BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC QUAN LY DAT DAI Pgc lap -Tu do - Hanh phuc

sé*!  /QLDD-DDPKDD

V/v khé khan, vuéng mic trong giai quyet Ha Ngi, ngay 99 thang 01 nam 2026
cap Glay chimg nhén quyén sur dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat

Kinh giri: S& Nong nghiép va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh

Cuc Quan ly dat dai nhan duoc Cong van 5O 12430/SNNMT-VPDK ngay
18/11/2025 cua Quy So vé viéc kho khan, vuong méc trong giai quyet cap Glay
chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru tai san gan lién véi déat cho cd
nhan, sau khi nghién ctru, Cuc Quan ly dat dai c¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Theo ndi dung Céng vin s6 12430/SNNMT-VPDK thi S& Nong nghiép
va Moi trLr('mg Thanh phé H6 Chi Minh khing dinh trén dia ban Thanh phé Ho6
Chi Minh con ton tai mot s6 loai Gidy chimg nhén vé1 tén goi nhu Giéy chung
nhén quyen str dung dat (gidy c6 mau tring chir den, thuong duoc goi 1a giay
tring; gidy co mau tring chir xanh, thucmg duoc goi la glay xanh), Quyét dinh
chimg nhan quyén sir dung dat, Gidy giao dét, ... Cac loai gidy to nay duoc cac
co quan nha nude cap trong giai doan tir ndm 1993 dén nim 1997 nhung khong
ding mau theo quy dinh Luat Dat dai va Luat Nha ¢ tai thoi diém cap.

2. Luat Dat dai nam 1993 c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 15/10/1993. Tuy
nhién, trong giai doan tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 16/3/1998 (ngay Thong
tu s6 346/1998/TT-TCHC cua Tong cuc Dia chinh huong dan thu tuc ding ky dat
dai, 1ap ho so dia chinh va cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ hiéu luc thi
hanh) thi viéc hudng dan thii tuc ding ky dat dai, cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit duoc thuc hién theo Quyét dinh s6 201-QD/PKTK ngay 14/7/1989 vé
viéc ban hanh quy dinh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va Th(")ng tu sd
302 TT/DKTK ngay 28/10/1989 vé hudng dan thi hanh quyét dinh vé viéc cap
Gidy chimg nhén quyen sir dung dat. Quyét dinh s6 201-QD/PKTK c6 hiéu luc tur
ngay 14/7/1989, hét hiéu luc ngay 04/5/2000, tuy nhién “riéng cdc quy dinh ve
mau Gidy chimg nhdn quyén s dung dat van con hiéu luc” (Quyét dinh sb
151/2000/QD-TCDC ngay 19/4/2000 ciia Tong cuc truong Tong cuc Dia chinh
vé cong bd danh muc céc viin ban quy pham phép luat da hét hiéu luc).

Quyet dinh s6 201-QD/PKTK di c6 quy dinh chi tiét vé mau Giay chiing
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Quyet dinh s6 201-QD/DKTRK da ¢ quy dinh chi tiét vé mau Gidy chimg
nhan quyeén sir dung dat nhu sau:

“ V. MAU GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT
1. Gidy chimg nhén quyé_r; sir dung ddt do Tong cuc Quan Iy rudng ddt
phat hanh, sw dung chung cho t6 chirc va ca nhan, co kich thuoc 19 x 27 cm voi
noi dung sau:
- Trang 1: Mdt chinh cua gzay ching nhdn, gom c6 quoc huy; dong chir:

”Gtay chimg nhdn quyén sic dung ddt”'; va sé cia gidy chimg nhdn, va dau ciia
Tong cuc Quan Iy rudng dit.
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- Trang 2 va 3: La phan chinh ciia gidy chitng nhdn, ghi ro tén nguoi sir
dung dat; s6 hiéu, dién tich, muc dich va thoi han sie dung tueng khu dat; chiv ky
ciia Chii tich Uy ban Nhan ddn, dau ciia Uy ban Nhén dan tinh hodc huyén.
- Trang 4: Ghi nhitng thay doz sau khi cdp gidy chimg nhdn va nhitng
diéu cin chii y ciia ngu"m dwge cap gidy.

2. Viéc viét gidy chimg nhdn quyen sir dung dat do co quan qudn 1y dat
dai tinh thuc hién theo quy trinh thong nhat”.

Can cilr cac quy dinh néu trén, Gidy chimg nhan vé quyen su dung dat da
cap (gidy c6 mau tring chir den, thuorng duoc goi la gidy trang; gidy c6 mau
trang chit xanh, thuong duoc goi la gidy xanh), Quyét dinh chirng nhén quyen su
dung dat, Giay giao dat...) nhu phan anh ciia Quy So, duoc cap trong giai doan
tr nam 1993 dén nam 1997 khong thude trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu
256 Luat Dat dai. Dbi voi G1ay ching nhén vé quyén so hitu nha ¢ thi can can
ctr quy dinh ciia phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung tai thoi diém cap
Gidy chimg nhan dé xac dinh cu thé.

3. Céan o quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 11 cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach
thao gor kho khan, vu(mg méc trong. to chuc thi hanh Luét Dat dai thi “d) Ho gia
dinh, cd nhan dang si dung dat g Gzay chitng nhan quyén sir dung dit
tam thoi duoc co quan nha n uyén cap tir ngay 15 thang 10 nam
1993 tror vé sau thi duoc cdp in quyén siu dung ddt, quyén so hitu
tai san gdn lién véi dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 137 cua Ludt Dt dai”.




cap (gidy c6 mau trang chit den, 'ﬂm dugc goi la gidy trang; gidy co mau
trang chir xanh, thuorng duoc goi 1a gidy xanh), Quyét dinh ching nhan quyen su
dung dat, Gidy giao dat...) nhu phan anh cua Quy So, duoc cip trong giai doan
tir nam 1993 dén nam 1997 khong thude truong hop quy dinh tai khoan 3 biéu
256 Luat Pat dai. Déi vaoi Glay chirmg nhan vé quyén s& hitu nha ¢ thi can can
cir quy dinh cua phap luat vé nha o, phap luat vé xay dung tai thol diém cap
Gidy chirg nhén dé xac dinh cu thé.

3. Can ctr quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 11 cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach
thao gor khé khin, vuéng méc trong to chirc thi hanh Luat Dét dai thi “d) Ho gia
dinh, cd nhan dang sir dung dat on dinh ma cé Gzay chimg nhan quyén sir dung dat
tam thoi dwoc co quan nha nudc co tham quyén cap tie ngay 15 thang 10 nam
1993 tro ve sau thi dwoc cdp Gidy chirng nhén quyeén su dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 137 cua Ludt Pat dai”.

Theo phan anh cia S& Nong nghiép va Moéi truong Thanh phé Ho Chi
Minh, céc loai Gidy chimg nhan, Quyét dinh chung nhin quyén sir dung dit,
G1ay giao dat néu trén da dugc cac co quan nha nude (Uy ban nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh, Ban Quan 1y dit dai truc thuoc Uy ban nhén dan Thanh phd
va Uy ban nhan dan huyén, quan cap) Do d6, truong hop da co gidy ching nhan
quyén sir dung dat do cO quan co thim quyén cap nhung khong theo mau quy
dinh thi thuc hién viéc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
tai san gan lién v6i dat theo quy dinh néu trén ctia Nghi quyét sd 254/2025/QH15
ctia Quoc hdi.

Cuc Quan ly dat dai d& nghi Quy So chi dao cac co quan chirc nang ra
soat ho so da duoc cap Gidy chimg nhan dé xac dinh thim quyén cép Gidy
chig nhan, phit hop vai quy dinh ctia phap luat dat dai./.
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