AN LE SO 79/2025/AL1
vé chi thé giao két hgp dong dat coc va hiéu luc clia hop dong dat coc
Duroc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao théng qua vao ngay

24 thang 12 nam 2025 va dwoc cong bo theo Quyét dinh s6 339a/Qb-CA ngay 25
thang 12 nam 2025 ctua Chanh &n Toa an nhan dan t6i cao.

Ngudn an lé:

Quyét dinh giam dbc tham s6 296/2023/DS-GDT ngay 13/12/2023 cua GOy
ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh vé vu an
dan sv “Tranh chap hgp dong dat coc” gitta nguyén don la ba Lé Thi Tuyét N voi
bi don 1a 6ng Nguyén Xuan B; ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ia chi
Nguyén Thi Hoang K va chi Nguyén Thi Hoang M.

Vi tri ndi dung an Ié:

Poan 11, 12, 13 va 14 phan “Nhan dinh cta Toa an”.
Khai quat néi dung cta an lé:

- Tinh huéng an 1é 1:

Céac bén xac lap hop dong dat coc dé bao dam cho viéc giao két hop dong
chuyén nhwong quyén str dung dat gitra hai bén. Bén dat coc biét d6i twgng chuyén
nhuong 1a quyén st dung dat dang thé chap tai ngan hang nhung van xac lap hop
dong dat coc.

. Giaiphap phap ly 1:

Trwdng hop nay, Toa an phai xac dinh hop dong dat coc la hgp déng doc lap
va c0 hiéu luc.

- Tinh hubng an 1é 2:

Bén nhan dat coc khdng c6 quyén s& hiru d6i véi tai sdn chuyén nhuwong,
khong cé quyén thuc hién chuyén nhwong tai san, nhung dwgc chl sé hitu tai san
0y quyén giao két hop dong dat coc. Bén dat coc biét nhwng khéng phan doi.

- Giaiphép phap ly 2:

Trwong hop nay, Toa an phai xac dinh bén nhan dat coc c6 quyén xac lap
hop dong dat coc va hop dong dat coc cé hiéu luc.

Quy dinh ctia phap luat lién quan dén an Ié:

Khoan 2 Biéu 3, Biéu 117 va Piéu 328 B0 luat Dan su nam 2015.

Tw khoa cua an [é:

“Hiéu lyc cta hop dong dat coc”; “Tai san dang thé chap”; “0y quyén giao
két hgp dong dat coc”; “Hop dong doc lap”.

1An 18 nay do Vu Phap ché va Quan Iy khoa hoc Toa an nhan dan t6i cao dé xuét.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba L& Thi Tuyét N trinh bay: ba va dng Nguyén Xuan B co
mdi quan hé ho hang v&i nhau. Theo thda thuan gitra ba va éng B thi 6ng B chuyén
nhwong cho ba 02 thira dét tai thi trdn T, huyén G; gia moi thira dat la
1.500.000. 000 ddng. Cu thé: thira dat 4011 co6 dién tich 100m2, do chi Nguyén Thi
Hoang K ding tén quyén st dung dat (theo Gidy chdng nhan quyén s dung dat
s6 CV 012535 ngay 04/6/2020, dwoc diéu chinh sang tén chi K vao ngay
23/10/2020); thira dat 4012 co dién tich 100m2, do chi Nguyén Thi Hoang M ding
tén quyén st dung dat (theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CV 012536
ngay 04/6/2020, dwgc diéu chinh sang tén chi M vao ngay 31/7/2020). Ngay
06/4/2022, ba va 6ng B chinh thirc ky gidy dat coc (nhwng ghi nham la ngay
06/02/2022) c6 ndi dung: ba dat coc so tién 1.000.000.000 dong dé nhan chuyén
nhwong 02 thira dat 4011 va 4012, dén ngay 16/4/2022 ra cdng chirng hop dong
chuyén quyén st dung dat thi sé thanh toan thém 1.500.000.000 ddng, so tién con
lai 500.000.000 déng ba sé thanh toan cho dng B sau khi sang tén quyén st dung
dat cho ba. Cling ngay 06/4/2022, ba chuyén khoan s6 tién dat coc 1.000.000.000
doéng cho 6ng B. Sau khi ky hop doéng dat coc, ba tham khdo y kién luat su thi
duoc biét 6ng B khong phai chd s& hiru doéi véi tai san trén nén khdng cé quyén
thwe hién viéc chuyén nhuong. Do do, ba goi dién thoai trao d6i voi 6ng B yéu
cau hay hop dong dat coc, tra lai tién coc cho ba thi dwgc 6ng B dong vy, thoi diém
d6 6ng B dang & My. Tuy nhién, sau do ba tiép tuc lién lac v&i dng D yéu cau tra
lai tién coc thi dng B khong tra va noi c theo phap luat ma lam. Vi vay, ba khéi
kién yéu cau Toa an hay giao dich dat coc ngay 06/4/2022, budc 6ng D tra lai
1.000. 000.000 déng cho ba.

Bi don 6ng Nguyé&n Xuan D trinh bay: chi Nguyén Thi Hoang K va chi
Nguyén Thi Hoang M I con rudt ctia 6ng. Do cac con ctia 6ng ¢ nhu cau chuyén
nhrong va ba Tuyét N ¢6 nhu cau nhan chuyén nhugng déi voi 02 thira dat trén
nén vao ngay 06/4/2022, 6ng, ba Tuyét N, anh Nguyén Xuan L va chi M cing di
xem dat. Sau khi xem dat, moi nguwdi vé nha me 6ng & dia chi s6 414 duwong H,
thi trdn T, huyén G. Tai day, 6ng, ba Tuyét N, chi M théa thuan vé viéc chuyén
nhuong hai thira dat trén, ba Tuyét N c6 goi dién thoai bang facetime trao déi voi
chi Nguyén Thi Hoang K vé viéc chuyén nhuvong dat; sau do, hai bén théng nhat
gia chuyén nhuong 02 thira dat la 3.000.000.000 dong. HOm do, 6ng dén Ngan
hang TMCP C - Chi nhanh A - Phong giao dich G, photo 02 gidy ching nhan
quyén st dung dat dé dwa cho ba Tuyét N. Ong xac nhan hop dong dat coc ky vao
ngay 06/4/2022, nhung ghi nham la ngay 06/02/2022. Cung ngay 06/4/2022, ba
Tuyét N chuyén tién vao tai khoan 105868723495 cla Ong hai lan véi so tién
1.000. 000.000 dong c6 ndi dung “chuyén tién dat coc dat”. Sau khi nhéan tién coc,
ong chuyén lai cho chi K va chi M dé mua nha tai Thanh phé HO Chi Minh.

Nay, ba Tuyét N khé&i kién yéu cau ong tra lai tién dat coc, 6ng khong dong vy,
vi viéc chuyén nhugng hai thira dat 4011 va 4012 la sy thda thuén gilra ba Tuyét N
V@i cac con cla 6ng, 6ng chi la ngudi dai dién nhan tién coc.

Nguei c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:
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- Chi Nguyén Thi Hoang K trinh bay: trudc khi ba Tuyét N véi ong B ky
gidy dat coc thi gira ba Tuyét N v6i chi va chi M da théa thuan véi nhau vé gia
chuyén nhuwong, s6 tién dat coc, thoi gian ky hop dong chuyén nhugng, déng thoi
thdng nhat véi nhau dé 6ng B dai dién nhan tién coc. Theo thda thuan thi chi va
chi M sé chuyén nhwong 02 thira dat 4011 va 4012 cho ba Tuyét N, gia chuyén
nhuvong moi thira dét 1a 1.500.000.000 dong. Ngay thda thuan ciing I1a ngay ba
Tuyét N di xem dat. Gidy dat coc do ba Tuyét N viét ghi ngay 06/02/2022 la ghi
nham, thuc té 1a ngay 06/4/2022. Ciling trong ngay 06/4/2022, ba Tuyét N chuyén
vao tai khoan clia 6ng D so tién 1.000.000.000 ddng, 6ng B da chuyén so tién
nay vao tai khodn cla chi va chi M. Ngay 07/4/2022, ba Tuyét N goi dién thoai
vé cho chi phan nan gia chuyén nhuvong cao, yéu cau chi tra lai tién coc thi chi
khéng ddéng vy, vi sb tién coc chi da s dung vao viéc mua nha tai Thanh phé Ho
Chi Minh. Sau d6, ba Tuyét N n6i ngay 16/4/2022 la ngay th(+ bay nén lui lai ngay
19/4/2022 sé ky hop dong. Ngay 16/4/2022, chi vé thanh ph6 D cho dén ngay
19/4/2022 dé ky hop dong. Trong thoi gian nay, ba Tuyét N goi dién thoai vé phan
nan gia chuyén nhuong cao va ép chi ban véi gia 1.200.000.000 dong, nhung chi
khéng dong y. Ngay 21/4/2022, chi nhan tin cho ba Tuyét N dé nghi ky hop dong,
nhuwng ba Tuyét N khdng phan hdi lai. Nhirng ngay tié€p theo, chi trao ddi voi ba
Tuyét N v&i ndi dung néu khéng nhan chuyén nhuwong 02 thira thi nhan chuyén
nhuwong 01 thira véi gia 1.600.000.000 dong hoac gia han dén ngay 31/5/2022 ky hop
dong, néu khong thi sé mat tién coc. Do ba Tuyét N vi pham hop doéng nén phai chiu
mat tién coc. Vi vay, chi khéng dong y voi yéu cau khai kién clia ba Tuyét N.

- Chi Nguyén Thi Hoang M trinh bay: ngay 06/4/2022, chi cung éng P va
ba Tuyét N thoa thuan vé viéc chuyén nhwong dat, co6 6ng Nguyén Xuan L di
cung, sau do cac bén di xem dat. Chi voi ba Tuyét N truc ti€p thda thuan gia va
phwrong thirc nhan coc la nhe dng B dirng ra nhan tién dat coc. Ngay 06/4/2022,
ba Tuyét N chuyén tién coc vao tai khoan ctia 6ng ® 1.000.000.000 dong, ba Tuyét N
c6 chup hinh giao dich chuyén tién, gri vao tai khoan zalo cla chi vé&i ndi dung
“ba N chuyén tién dat coc dat”. Sau khi nhan tién, 6ng B da chuyén so tién nay
vao tai khoan cua chi va chi K. Do ba Tuyét N vi pham hop dong nén phai chiu
mat tién coc. Vi vay, chi khéng dong y véi yéu cau khai kién cla ba Tuyét N.

Tai Ban an dan s so tham sd 42/2022/DS-ST ngay 27/10/2022, Toa éan
nhan dan huyén Bon Duong quyét dinh:

Chéap nhan yéu cau khéi kién “Tranh chap hop dong dan sy dat coc chuyén
nhwong quyén st dung dat” cua nguyén don ba L& Thi Tuyét N d6i voi bi don
ong Nguyén Xuan b.

Tuyén bbé hop dbng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/4/2022 (Gidy dat coc ghi ngay 06/02/2022) giita ba Lé Thi Tuyét N véi 6ng
Nguyén Xuan D la v hiéu va hlly hop déng nay.

Budc 6ng Nguyén Xuan D c6 nghfa vu hoan tra cho ba Lé Thi Tuyét N s6
tién dat coc da nhan la 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua
cac duvong su.



Ngay 27/10/2022, 6ng Nguyén Xuan B, chi Nguyén Thi Hoang K, chi
Nguyén Thi Hoang M khéang céo ban an dan su so thdm néu trén.

Tai Ban an dan sv phdc tham so6 17/2023/DS-PT ngay 22/02/2023, Toa an
nhan dan tinh Lam Bong quyét dinh:

Chédp nhan mot phan khang céo ctia 6ng Nguyén Xuan b.

Khong chap nhan khang céo cla chi Nguyén Thi Hoang K, chi Nguyén Thi
Hoang M.

Stra ban an dan sy so tham.

Chép nhan yéu cau khéi kién “Tranh chap hop dong dan sw dat coc” cla ba
Lé Thi Tuyét N d6i véi 6ng Nguyén Xuan .

Tuyén b6 Gidy dat coc ghi ngay 06/4/2022 (Gidy dat coc ghi ngay
06/02/2022) gitra ba L& Thi Tuyét N v&i dng Nguyén Xuan B la vo hiéu.

Budc dng Nguyén Xuan B c¢6 nghfa vu hoan tra cho ba Lé Thi Tuyét N s6
tién dat coc da nhan la 1.000.000.000 déng.

Ngoai ra, Toa an cap phic tham con tuyén vé an phi va tién lai néu duong
sy cham thi hanh an.

Ngay 24/4/2023, 6ng Nguyén Xuan B c6 don dé nghi giam déc thdm déi
v@&i ban an dan sv phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 70/2023/KN-DS ngay 14/8/2023, Chanh an Tda an nhan
dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi theo tha tuc giam déc thadm
doi véi Ban an dan sw phac tham s6 17/2023/DS-PT ngay 22/02/2023 clia Toa an
nhan dan tinh Lam Bdng. Be nghi Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh xét xr giam doc tham hiy ban an dan sv phic tham néu trén va Ban an dan
si so tham s6 42/2022/DS-ST ngay 27/10/2022 cla Toa an nhan dan huyén DBon
Duong, tinh Lam Dong; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Bon Duong,
tinh Lam Dong dé xét x& lai theo thi tuc so tham.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong giam doc thdm chdp nhan Quyét dinh
khang nghi ctia Chanh &n Toda an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh,
huy ca hai ban an néu trén dé xét xr so tham lai theo ding quy dinh phap luat.

NHAN BINH CUA TOA AN:

[1] Cén cl Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CV 012535 ngay
04/6/2020 va Gidy chrng nhan quyén s dung dat s6 CV 012536 ngay 04/6/2020,
thi dién tich 100m2 dat, thira 4011, t0 ban do sé 7, thuéc quyén s dung cla chi
Nguyén Thi Hoang K va dién tich 100m2 dét, thira 4012, t& ban do s6 7, thudc
quyén st dung ctia chi Nguyén Thi Hoang M. Ngay 06/4/2022, dng Nguyén Xuan D
va ba Lé Thi Tuyét N ky gidy dat coc (nhwng ghi nham la ngay 06/02/2022, duogc
cac bén dwong su thira nhan) c6 ndi dung nhv sau:

[2] “T6i 6ng Nguyén Xuan B c6 ban cho ba Lé Thi Tuyét N ngu tai s6 %
duong p, thanh phd D hai 16 dat cla cac con toi tén la:
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[3] * Nguyén Thi Hoang K: CCCD s6 06818800253 cap ngay 13/10/2020,
c6 gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CV 012535 * L6: E9 - Thira 4011, to
ban d6 s6 7, dién tich 100m2.

[4] * Nguy&n Thi Hoang M: CCCD s6 025491134 cp ngay 17/5/2020, c6
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CV 012536 * L6: E8 - Thira 4012, t& ban
do so 7, dién tich 100m2.

[5] Tri gia moi 16 dét la: 1.500.000.000 dong (M6t ty nam tram triéu dong).
[6] TONng gia tri hai 16 dat la: 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

[7] Ong Nguyén Xuan D 1a b6 cla hai con trén c6 nhan coc truéc cla ba Lé
Thi Tuyét N la 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

[8] Ngay 16/4/2022 sau khi ra cdng ching quyén si* dung dat, ba Lé Thi
Tuyét N sé thanh toan 1.500.000.000 dong (Mot ty ndam tram triéu dong) so tién
con lai 1a 500.000.000 déng ba N sé thanh toan sau khi nhan dugc gidy chirng
nhan quyén s dung dat.”

[9] Cung ngay 06/4/2022, ba Tuyét N chuyén khodn sb tién dat coc
1.000.000.000 dong cho 6ng B. Sau khi nhéan tién, 6ng D da chuyén s tién nay
cho chi Nguyén Thi Hoang K va chi Nguyén Thi Hoang M.

[10] Tai khoan 1 Biéu 328 cltia B6 luat Dan sv quy dinh: “Dat coc la viéc
mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhan dat
coc) mot khodn tién hoac kim khi quy, da quy hoac vat c6 gia tri khac (sau day
goi chung la tai sdn dat coc) trong mot thoi han dé bdo ddm giao két hodc thuc
hién hop déng.” B6i chiéu quy dinh trén thi ba Tuyét N dat coc la dé bado ddm cho
viéc giao két hop dong chuyén nhwong déi voi 02 thira dat 4011 va 4012.

[11] Qua xem xét qué trinh giao két va thuc hién hop dong, thdy rang: tai
Bién ban lay 10i khai d6i chat ngay 15/8/2022, ba Tuyét N thira nhan “Do cé nhu
cau mua dat & B nén toi thda thuan mua dat voi 6ng D va éng D truc ti€p dién
thoai cho t6i xuéng xem dat & xa S. Tuy nhién & x4 S qua xa nén cé quay lai thi
trdn T va thoa thuan mua 02 16 dat 4011,4012 v¢i 6ng B. Khi théa thuan mua ban
dat véi ong B thi chi M c6 mat, chi M c6 noi gia tri 1.500.000.000 dong/01 16 va
chi M cé goi dién thoai cho chi K d€ chi K noi chuyén véi t6i xin (ng tién coc 01
ty dé lay so trong Ngan hang C phong giao dich G ra. Ngay 17/4/2022, t6i c6 goi
dién thoai cho chi K phan nan vé viéc gia mua déat cao va trinh bay ngay 16/4/2022
roi vao ngay th bay nén roi sang ngay 19/4/2022 ”. Tai cac phién toa so tham va
phuc thdm, ba Tuyét N thira nhan gii*ta ba véi éng B ¢é quan hé ho hang véi nhau,
hop déng dat coc do ba soan rdi dua cho 6ng B ky, so tién dat coc do ba trwc tiép
chuyén khoan cho éng b.

[12] Nhuw vay, c6 can ci xac dinh trong qua trinh tham giao dich giira ba
Tuyét N véi 6ng D, chi Hoang K, chi Hoang M da c6 su théa thuan va théng nhat
v@i nhau vé s6 tién dat coc, gia chuyén nhwong, thoi han giao két hgp dong chuyén
nhuong; dong thoi, ba Tuyét N da biét 02 thra dat trén thudc quyén st dung cla
céc con 6ng D la chi Hoang K va chi Hoang M dang thé chép tai Ngan hang C va



dong y dé ong B thay mat chi Hoang K va chi Hoang M ky hop dong dat coc. Do
d6, ba Tuyét N cho rang dng B khong du tw cach vé mat chi thé dé ky hop dong
dat coc la khéng cé co s6.

[13] Cén cr quy dinh tai Diéu 117 ctia B luat Dan sw thi hop dong dat coc
ngay 06/4/2022 da théa mén day du cac diéu kién co6 hiéu lyc ciia mot giao dich
dan sy nén hgp dong nay dwgc xac dinh la hop phap, c6 hiéu luc budc cac bén phai
thuc hién. Viéc ba Tuyét N tlr chdi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat voi chi Hoang K va chi Hoang M véi ly do gia dat chuyén nhugng qua cao la
vi pham thda thuan dat coc, 16i hoan toan thudc vé ba Tuyét N nén ba Tuyét N phai
chiu mat coc theo quy dinh tai khodn 2 Biéu 328 clia Bo luat Dan su.

[14] Toa an cdp so thdm va Toa an cdp phic thdm cho rang tai thoi diém ky
hop dong dat coc cac dvong sw déu biét 02 thira dat 4011 va 4012 dang thé chép
tai ngan hang, nhung van tién hanh ky két hop déng nén hop déng dat coc ngay
06/4/2022 bi v hiéu 1a 16i cla hai bén; tir do, xét x& budc 6ng D tra lai tien coc
1.000.000.000 déng cho ba Tuyét N la khéng phan anh dang cac tai liéu, chirng
clr c6 trong ho so vu an. Béi Ié, theo sy théa thuan va thdng nhéat cla cac bén thi
dén ngay 19/4/2022, cac bén phai thuc hién viéc ky két va cong chirng hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhuw vay, trudng hop dén ngay 19/4/2022 ma
hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat khong ky két va cong chirng duoc
do tai san thé chap tai ngan hang chua dugc giai chap thi méi xac dinh bén nhan
coc ¢o 16i. Mat khac, hop dong dit coc 1a hop déng doc 1ap, viéc cac bén thoa
thuan dat coc dé bdo ddm cho viéc thuc hién nghia vu giao két hgp déng chuyén
nhwong quyén st dung dat gilra cac bén trong thdi gian tai san dang thé chap tai
ngan hang khéng anh hudng dén hiéu luc ctia hop doéng dat coc.

Vi cac |8 trén,
QUYET DBINH:

Cén ct diém b khoan 1Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 349 cla B0 luat
T6 tung dan su;

Chép nhan Quyét dinh khéang nghi giam ddéc tham sé 70/2023/KN-DS ngay
14/8/2023 clia Chanh an To0a an nhan dan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh.

1. HOy toan bo Ban an dan su phic thdm s6 17/2023/DS-PT ngay 22/02/2023

cla Toa an nhan dan tinh Lam B0ong va Ban an dan su so tham sd 42/2022/DS-ST
ngay 27/10/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Bon Dwong, tinh Lam Bong.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Bon Duwong, tinh Lam
Dong dé xét xr lai theo ding quy dinh cua phap luat.

3. Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ban hanh
quyét dinh nay.

NOI DUNG AN LE

‘{11] Qua xem xét qué trinh giao két va thwc hién hop dong, thdy rang: tai
Bién ban iy 1&i khai ddi chat ngay 15/8/2022, ba Tuyét N thira nhan “Do cé nhu
cau mua dat & D nén toi théa thuan mua dat vai ong B va 6ng D truc tiép dién
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thoai cho t6i xuéng xem dat & xa s. Tuy nhién & xa s qua xa nén c6 quay lai thi
tran T va thoa thuan mua 02 16 dat 4011, 4012 v¢i 6ng B. Khi théa thuan mua
ban dat véi dng D thi chi M c6 mat, chi M cé néi gia tri 1.500.000.000 déng/01
16 va chi M c6 goi dién thoai cho chi K dé chi K néi chuyén véi toi xin Gng tién
coc 01 ty d€ lay so trong Ngan hang cphong giao dich G ra. Ngay 17/4/2022, t6i
c6 goi dién thoai cho chi K phan nan vé viéc gia mua dat cao va trinh bay ngay
16/4/2022 roi vao ngay thr bay nén roi sang ngay 19/4/2022 . Tai cac phién toa
so tham va phic tham, ba Tuyét N thira nhan gilra ba v&i 6ng B cé quan hé ho
hang v&i nhau, hop dong dat coc do ba soan roi dua cho 6ng D ky, so tién dat coc
do ba truc tiép chuyén khoan cho 6ng b.

[12] Nhv vay, c6 can clr xac dinh trong qué trinh tham giao dich gilta ba
Tuyét N v@i 6ng B, chi Hoang K, chi Hoang M da c6 su théa thuan va thong nhat
v&i nhau veé so tién dat coc, gia chuyén nhugng, thdi han giao két hgp déng chuyén
nhuwong; dong thoi, ba Tuyét N da biét 02 thGia dat trén thudc quyén st dung cla
cac con 6ng B la chi Hoang K va chi Hoang M dang thé chap tai Ngan hang c
va dongy dé 6ng B thay mat chi Hoang K va chi Hoang M ky hop déng dat coc.
Do do, ba Tuyét N cho rang éng B khong du tv cach vé mat chi thé dé ky hop
dong dat coc la khong cé co s.

[13] Can cl quy dinh tai Diéu 117 clia B6 luat Dan sv thi hop dong dat coc
ngay 06/4/2022 da thda man day dd cac diéu kién cé hiéu lvc clia mot giao dich
dan s nén hgp dong nay dugc xac dinh la hop phap, cé hiéu lwc budc cac bénphai
thuc hién. Viéc ba Tuyét N tir choi ky két hop déng chuyén nhuwgng quyén str dung
dat voi chi Hoang K va chi Hoang M va6i ly do gia dat chuyén nhuong qua cao la
vipham théa thuan dat coc, loi hoan toan thudc vé ba Tuyét N nén ba Tuyét Nphai
chiu mat coc theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 328 clia B luat Dan su.

[14] Toa an cép so thdm va Toa an cap phac thAm cho rang tai thoi diém
ky hgp dong dat coc cac duong su déu biét 02 thira dat 4011 va 4012 dang thé
chép tai ngan hang, nhwng van tién hanh ky két hop dong nén hop dong dit coc
ngay 06/4/2022 bi vo hiéu la I6i ctia hai bén; tlr do, xét x&r budc dng D tra lai tién
coc 1.000.000.000 déng cho ba Tuyét N la khéng phadn anh dung céac tai liéu,
chiing ct c6 trong hd so vu an. B&i Ig, theo sy thda thuan va thong nhat cla cac
bén thi dén ngay 19/4/2022, cac bénphai thuc hién viéc ky két va cong chirng hop
dong chuyén nhwong quyén st dung dat. Nhu vay, treong hop dén ngay 19/4/2022
ma hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong ky két va cong chirng duoc
do tai san thé chap tai ngan hang chwa dwoc gidi chap thi méi xac dinh bén nhan
coc c6 16i. Mat khac, hop dong dat coc la hgp dong doc lap, viéc cac bén thoéa
thuan dat coc dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu giao két hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat gira cac bén trong thoi gian tai san dang thé chap tai
ngan hang khéng anh hudng dén hiéu lwc ctia hop dang dat coc. ™.



