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Vé thuc hién theo Quy ché phédi
hop quan ly trat tu xdy dung khi giai
quyet tha tuc dang ky bién dong dit

dai, tai san gin lién voi dat.
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Kinh gtri: Uy ban nhan dan Thanh phd.

Thuc hién Ké hoach s6 3333/KH-UBND ngay 12 thang 8 nam 2019 cua
Uy ban nhén dan Thanh pho trién khai cdc giai phdp ting cuong hi€u luc, hiéu
qua cong tac quan ly nha nudc vé trit tu xdy dung trén dia ban thanh phd;
Quyét dinh s6 17/2024/Qb-UBND ngay 01 thang 4 nam 2024 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho vé Quy ché phdi hop quan ly trat tu xay dung trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh; thoi gian vira qua mot sd quan, huyén da co chi dao,
dé nghi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan, huyen kiém tra hién trang
nha ¢, cong trinh xdy dung, ph01 hop chuyén thong tin dé nghi xir ly néu phat
hién vi pham xay dung khi giai quyét thu tuc dang ky bién dong ddi voi truong
hop nha @, cong trinh xdy dung gan lién v6i dat da duoc chimg nhan quyén s&
hiru trén Gidy chimg nhan di cap.

S¢& Tai nguyén xin bao cao Uy ban nhén dan Thanh ph6 nhu sau:
1. Quy dinh phap luat ¢o lién quan
1.1 Quy dinh phéi hop quan ly trat ty xay dung

Theo Quyét dinh s6 17/2024/QD-UBND ngay 01 thdng 4 nim 2024 cla
Uy ban nhan dan Thanh phd vé Quy ché phéi hop quan 1y trat tr xdy dung trén
dia ban Thanh phé H6 Chi Minh:

- Piéu 5, Piéu 6, Dleu 7, Biéu 8 xéc dinh trach nhiém quan ly trat tu
xdy dung thuge tham quyen ctia S& Xay dung, Uy ban nhan dén cap huyén, Uy
ban nhan dén cdp xa; trach nhiém kiém tra, phat hién nhimg vi pham trat tu xay
dung thudc can bd, cong chir, thanh tra vién dugc giao nhiém vu quan ly trit
tu xdy dung; tai diém d khoan 1 Piéu 6 quy dinh nhiém vu cta Uy ban nhan
dan Cap huyén “Chi dao cdc co quan, don vi co lién quan dp dung cdc bién
phdp can thiét dé kip thoi ngdn chdn doi voi cde cong trinh vi pham trdt tw xdy
dung, khong dé hanh vi vi pham nep dién sau khi da co bién ban vi pham hanh
chinh hodc quyét dinh xie Iy ciia cdp cé thaim quyén”;

- Pidu 10 quy dinh trach nhiém cua So Tai nguyén va Moéi truong, Van
phong Dang ky dat dai Thanh phd, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phé Thi Puc va cac quén, huyén: “I. Trong qud trinh gidi quyét thi tuc lién
quan viéc chieng nhin tai san gdn lién trén ddt, truomg hop kiém tra hién
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trang nha & hodic cong trinh xdy dung theo quy dinh cua phdp luqt dat dai, néu
phdt hién cdc truong hop vi pham trat ty xdy dunmg thi chuyén hé so cho co
quan ¢6 tham quyén dé kiém tra, xir Iy theo quy dinh phap lugt”. Vigc nay la
xac dinh trach nhiém trong viéc ph01 hop dé co quan quan ly nha nudc c6 tham
quyén kiém tra, xtt 1y theo quy dinh; khong phal quy dinh S¢ Tai Nguyén va
Moi truomg, Van phong dang ky dit dai phai c6 trach nhiém kiém tra hién trang
nha &, cong trinh xay dung.

1 2 Quy dinh vé gidi quvet thi tuc ding ky bién ddng dat dai, tai sin
gin lién v&i dat theo quy dinh phap luit dat dai

Trudc day, khi thuc hién theo Luét dit dai 2013, tai khoan 3 Piéu 70
Nghi Dinh s6 43/2014/ND- CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy
dinh vé trinh tu, thu tuc dang ky dat dai, tai san gén lién voi dat, cép Glay
chimg nhén lan dau va ding ky bo sung dbi v6i tai san gin lién voi dit thi
Vian phong dang ky dat dai thuc hién xac minh thyc dia trong truong hop can
thiét, ma khong c¢6 quy dinh Van phong dang ky dit dai phai kiém tra hién
trang sur dung dat, cong trinh xdy dung trong truong hop dang ky bién dong
khac.

Pén nay, Ludt dat dai 2024 dd c6 hiéu luc, theo Nghi dinh 50
101/2024/NB/CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu Quy dinh ve diéu
tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén s&
hitu tai san gin lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai:

- Khoan 8 biéu 18 quy dinh: “Péi véi tai san la nha 0, cong trinh xay
dung gdn lién véi dat dd duoc chimg nhan guyen s& hitu trén Gidy chumg nhdn
da cap thi khi giai quyét thii tuc dang ky bién dong, Van phong dang ky dat dat,
Chi nhdnh Vin phong dang ky ddt dai thuee hién viée ddang ky trén co so thong
tin vé tai san trén Gidy chimg nhan da cap tri trwang hop chu so hiku tai san
¢6 yéu cau ding ky thay déi tai san, chi SG hitu tai san chiu trach nhiém truoc
phdp ludt trong vzec thm: hién giao dich néu tai san da cé thay doi so véi Gidy
chumg nhan da cap.”

- Khoan 2 Dleu 19 quy dinh cac truong hop ma co quan tiép nhdn ho so,
co quan giai quyét tha tuc khong t1ep nhén hd so hodc dimg glal quyet thu tuc
dang ky dit dai, tai san gin lién véi dit va tra hd so cho ngudi yéu cau ding
ky.

- Piéu 37 quy dinh trinh tu, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san
gin l1en v&i dat va cAp Gidy ching nhan quyén str dung dit, quyén so htru tai
san gin lién véi dat, theo d6 khong quy dinh viéc Van phong dang ky dit dai
thue hién kiém tra hién trang khi giai quyét tha tuc ding ky bién dong.

Ngoai ra, theo khoan 1 Piéu 13 Nghi Pinh so 102/2024/ND- CP ngay 30
thang 7 nam 2024 cua Chinh pht quy dinh: “Vin phong ddng ky dat dai la t6
chikc dang ky dat dai, la don vi su nghzep cong ldp truc thudc co quan co chiic

nang quan ly dat dai cdp tinh, c6 chic ndng thuc hi¢n dang ky, cap Giay
chung nhan quyén sit dung dat, quyén so hitu tai san gdn lién véi dat, do dac,
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chinh ly, lap ban do dia chinh, xdy dung, quan Iy, vdn hanh va khai thac hé
théng thong tin dat dai, cung cap dich vu cong veé dat dai va hé tro cong tdc
quan Iy nha nude khdc vé dat dai trén dia ban cdp tinh”; khong c6 chirc ning
quan ly nha nudc (ké ca quan 1y nha nudc trong linh vue xay dung).

Nhu véy, theo quy dinh phap luat dat dai hién hanh, déi véi tai san la
nha &, cong trinh xay dung ghn lién véi dat da duge chimg nhan quyén s& hitu
trén Gidy ching nhan da cap, Vin phong Ding ky va cac Chi nhanh giai quyet
ho so dang ky bién dong trén co s& thong tin vé tai san trén Gidy chimg nhén
da cap (trlr truomg hop chu so hitu tai san ¢6 yéu cdu dang ky thay d6i tai san);
viée kiém tra xdc minh hién trang nha &, cong trinh x4y dung sai phép, khong
phép khong dugc quy dinh trong trinh ty, tha tuc diang ky bién dong va ciing
khong thudc chirc ndng, nhiém vu cua Van phong ding ky dat dai. Viéc khong
tiép nhan ho so hodc dimg giai quyet thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién
voi dat va tra hd so cho nguoi yéu cau dang ky n€u co vi pham xdy dung sé&
thuc hién khi ¢6 yéu cdu ctia co quan c6 thim quyén va phal dam bao theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh 101/2024/ND/CP ngay 29 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu.

2. Thue tién giai quyét

Khi thuc hién Ké hoach sé 3333/KH-UBND ngay 12 thang 8 nim 2019
cua Uy ban nhan dan Thanh phd trién khai cac giai phdp tdng cuong hiéu luc, o
hi¢u qua cong tac quan ly nha nudc vé trat tu xdy dung trén dia ban thanh phd; Ai
Quyét dinh sé 17/2024/Qb-UBND ngay 01 thang 4 nam 2024 cua Uy ban nhan P
didn Thanh pho vé Quy ché phéi hop quan ly trat tw xdy dung trén dia ban
Thanh phé Hb Chi Minh, theo chi dao cua mét s6 Uy ban nhan dén quan
huyén, khi giai quyét thu tuc ding ky bién dong dit dai, tai san gan lién voi déat RIS
thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai can kiém tra hién trang hodc ra soat,
kiém tra thong tin vé hién trang (thong qua xac nhan cua Uy ban nhan dan cap
xd; thong tin vé viéc cap gidy phép xdy dung, xur phat vi pham xdy dung do co
quan c6 thdm quyen gtri dén Chi nhanh Van phonc dang ky dat dai); phdi hop
chuyén thong tin dé nghi co quan c6 tham quyén xtr Iy néu phét hién 'vi pham
xdy dung hodc hién trang tai san thay ddi so véi Gidy chimg nhan di cip

Theo néi dung trén, mot s6 Chi nhanh di thuc hién kiém tra hién trang
khi giai quyet tha tuc dang ky bién dong du nha 0, cong trinh xdy dung gan
lién voi dat da duoc chimg nhan quyén so hitu trén Glay chimg nhén va chu s¢
htu tai san khong yéu cau dang ky thay doi tai san; néu phét hién co vi pham
xdy dung hodc hién trang tai san thay d6i so v6i Gidy chimg nhdn di cap thi
chuyén théng tin dén Uy ban nhan dan quan, huyén co y kién xur ly va tam
dung giai quyet ho so. Viéc nay gdy chdm tré, ach tic trong giai quye€t thu tuc
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dét va dan dén tinh trang phan
anh, khiéu nai, khiéu kién déi véi hé thong Van phong dang ky dat dai.

3. Nhian xét va kién nghi ciia S Tai nguyén va Moi truong

Theo cac quy dinh néu trén, S¢ Tai nguyén va Mdi truong nhan thay khi
giai quyét dang ky bién dong ddi voi truong hop nha &, cong trinh xay dung
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gan lién véi déat da duoc chimg nhén quyén s¢ hitu trén Gidy chimg nhan da
cép, néu Vin phong Dang ky dat dai kiém tra hién trang hogc chuyén thong tin,
ldy ¥ kién ctia céc don vi dé x4c dinh hién trang nha ¢, cdng trinh co vi pham
xdy dung hay khong theo chi dao, de nghi ctia mot s6 Uy ban nhan dan quan,
huyén dé phdi hop thuc hién quy ché quan ly trat tr xdy dung la khong ding
trinh tu, tha tuc cling nhu chirc ndng nhiém vu cua Van phong dang ky dat dai.

Do d6, S& Tai nguyén va Moi truong di c6 Coéng van sb
MG6D /STNMT-VPBK ngay (¢ thang 4{ nam 2024 chan chinh viéc kiém tra
hién trang va chi dao Van phong Pang ky dat dai thuc hién ding quy dinh
(dinh kém cong van).

Tuy nhién, ddi véi nhitng truong hop di cé bién ban hodc quyét dinh xir
ly vi pham xdy dung thi can dam béo céc quyét dinh nay phai duoc thuc thi,
dam bao tinh nghiém minh cua céng tac quan ly Nha nudce vé trit tu xdy dung
theo ding chi dao cta Uy ban nhan dan Thanh phé tai Ké hoach sé 3333/KH-
UBND ngay 12 thang 8 niam 2019 va Quyét dinh s6 17/2024/QD-UBND ngiy
01 thang 4 nam 2024.

Tt nhing ndi dung néu trén, S& Tai nguyén va Moi truong kién nghi Uy
ban nhan dan Thanh phé xem xét, chi dao nhu sau:

1. Giao Chu tich Uy ban nhan dan cdc quan, huyén va thanh phé Thu
Duc:

- Tang cuong chi dao cac giai phap ph61 hop thuc hién gilta cic co
quan, don vi trong quan ly trdt tu xdy dung; xac dinh trach nhiém kiém tra, xir
ly sai pham khong phép, sai phép la cua S¢ Xay dung, Uy ban nhén dan quan,
huyén, thanh pho Thu Pic; phudng, x4, thi trin theo ding quy dinh Luat Xay
dung va Quy ché phdi hop quan ly trdt tu xdy dung trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 17/2024/Qb-UBND ngay 01 thang
4 nam 2024 cua Uy ban nhén dan Thanh phd; chii dong cung cap thong tin gt
Van phong Pang ky dit dai Thanh phd va Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai quan, huyén va thanh phd Thu Pirc vé cap gidy phép xdy dyng, bién ban vi
pham hanh chinh, quyét dinh xir phat quyét dinh cudng ché khic phuc hau qua
hodc vin ban dé ngh1 ap dung céc bién phép can thiét dé ngan chdn ddi véi
nhiing cong trinh vi pham trdt tur xdy dung, van ban thong tin két qua da xir ly
xong hanh vi vi pham xay dung, chdm dirt 4p dung bién phap ngan chan.

- Chi dao céc co quan, to chirc, ca nhan duoc giao nhiém vu quan ly trat
tu xay dung ra sodt lai cac truong hop dé c6 bién ban vi pham hoac quyét dinh
xu ly vi pham, néu xét thay can thiét thi co vin ban gui Vin phong Pang ky dat
dai Thanh pho va Chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan, huyén va thanh
phd Thu Puec 4p dung bién phép ngan chan theo quy dinh.

2. Giao S¢ Xay dung ra soat lai Quy ché phéi hop quan ly trat tu xay
dung tren dia ban Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh kem theo Quyét dinh s6
17/2024/Qb-UBND ngay 01 thang 4 nam 2024 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé, dbi chidu véi quy dinh phép ludt dAt dai hién hanh dé diéu chinh, stra doi



cho phu hop; trén nguyén tAc moi co quan, don vi déu dam bao su ph01 hop,
trao d01 thong tin trong thuc hién cong tac quan ly xay dung; phan dinh rd thim
quyén, trach nhiém xur ly cla timg co quan, don vi, khong dé xay ra chong
chéo.

(Dinh kém dy thao van ban chi dao)./.
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Kinh gui:
- So Xay dung;
- S¢& Tai nguyén va Mai truong;
- Chu tich Uy ban nhin dan cac quan,
huyén va thanh phd Thu Duec.

Xét bdo cdo cua SO0 Tai nguyén va Moi trudng tai Cong van
o FERTT /STNMT-VPDK ngay thang nam 2024 vé thuc hién theo Quy ché
phdi hop quan ly trat tu xay dung khi thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai,
tai san gin lién véi dét, Uy ban nhan dan Thanh phd 6 ¥ kién chi dao nhu sau:

- Chép thuan y kién dé xuat cua So Tai nguyén va Mdi truong tai Cong van
) SR /STNMT-VPBK ngay thang nam 2024 néu trén.

- Giao S¢ Xay dung ra soat lai Quy ché ph01 hop quan ly trat tur xay dng
trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh ban hanh kém theo Quyét dinh so
17/2024/QB -UBND ngay 01 thang 4 nam 2024 cua Uy ban nhan dan Thanh pho,
d6i chiéu voi quy dinh phap luat dét dai hién hanh dé diéu chinh, sira ddi cho phu
hgp; trén nguyén tic moi co quan, don vi déu dam bdo su phdi hop, trao c'1‘01
théng tin trong thuc hién cong tic quan ly xay dung; phan dinh 15 thdm quyén,
trach nhiém xt 1y cua timg co quan, don vi, khong dé xay ra chong chéo.

- Giao Cht tich Uy ban nhan dan cac quén, huyén va thanh phé Thi Pirc
ting cuong chi dao cac giai phap phdi hop thuc hién gxua cac co quan, don vi
trong quan ly trdt tu xay du’ng, x4c dinh trach nhiém kiém tra, xit ly sal pham
khong phep, sai phép 1a cua Uy ban nhin dan quan, huyén, thanh phé Thu Bic;
phuong, xa, thi trin theo dung Quy ché phéi hop quan 1y trat tu xay dung trén dia
ban Thanh phé H5 Chi Minh ban hanh keém theo Quyét dinh sb 17/2024/QD—
UBND ngay 01 thang 4 ndm 2024 cua Uy ban nhin dan Thanh phé; chu dong
cung cap thong tin giri Van phong Ding ky dat dai Thanh pho va Chi nhanh Van
phong dang ky dét dai quan, huyén va thanh phd Thu Puc vé cap gidy phép xay
dung, bién ban vi pham hanh chinh, quyet dinh xtr phat hoac dé nghi 4p dung cac
bién phép cin thiét ¢ ngin chin d6i véi nhimg cong trinh vi pham trat ty xay
dung; Chi dao cac co quan, td chirc, c4 nhan duoc giao nhiém vu quan ly trét tu
xdy dung ra soat lai cac truo*ng hop da cd bién ban vi pham hodc quyet dinh xtr ly
vi pham, néu xét thdy can thiét thi c6 vin ban gii Vin phong Ding ky dat dai



Thanh phé va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quén, huyén va thanh phb
Thi Putc 4p dung bién phép ngan chan theo quy dinh./.
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