Il. PHUONG PHAP XAC DINH TONG MU’C BDAU TU XAY DUNG

Tbng mirc dau tw xay dwng cla dy an dau tw xay dung duoc tinh nhw sau:
Viu = Ger,1oc + Gxo + Grs + Gapa + Grv + Gk + Gpp  (1.4)

Trong do6:

- Vi téng mire dau tw xay dwng clia dy an;

- Ger, toc: chi phi bdi thwéng, hé tror va tai dinh cw;

- Gxo: téng chi phi xay dwng clia cac cong trinh;

- Grs: tbng chi phi thiét bi ctia tirng cong trinh, dw an;

- Gawoa: chi phi quan ly dy an;

- Grv: chi phi tw van xay dung;

- Gk: chi phi khac;

- Gpp: chi phi dy phong.

1. Xac dinh chi phi bbi thworng, hé tros va tai dinh cw

Chi phi bdi thuweng, hd tro va tai dinh cw xac dinh trén co sé thdng ké so bd khéi lwong, dién tich dé
bdi thwérng, hé tror va tai dinh cw cla dw an va cac quy dinh, chinh sach hién hanh vé gia bdi thwong,
murc hd tro tai dinh cu tai dia phwong noi xay dwng cong trinh, dwoc cip c6 thdm quyén ban hanh
hoac phé duyét.

Doi v&i cac ndi dung cong viéc ¢ cau phan xay dwng (nhw chi phi di doi, hoan tra cho phan ha tang
ky thuat da dwoc dau tw xay dwng phuc vu gidi phong mat bang...) thi dwgc xac dinh chi phi nhw chi
phi xay dwng.

2. Xac dinh chi phi xay dwng

Chi phi xay dwng clia duw an (Gxp) béng téng chi phi xay dwng clia cac cong trinh, hang muc céng
trinh thudc dw an.

n

Gyp = _ZIGMJ[;T'L (1.5)
1=

Trong §o:

- Gxo: Chi phi xay dwng céng trinh trong tbng mirc dau tw xay dung.

- Gxocri: chi phi xay dwng cla cong trinh, hang muc cong trinh thi i thuéc dy an (i =1 + n);
-n: sb cbng trinh, hang muc céng trinh thuéc dy an.

Chi phi xay dwng cta cong trinh, hang muc céng trinh thudéc dw an dwgc xac dinh theo quy dinh tai
diém 2.1, diém 2.2, diém 2.3, diém 2.4 phan Il Phu luc nay. Viéc lwa chon phwong phap xac dinh
duoc thuyét minh trong hd so xac dinh tbng mirc dau tw, bao dam phi hop véi mire d6 chi tiét ctia hd
so thiét ké, twong tng véi pham vi, ndi dung cla thiét ké, ndi dung thuyét minh trong B&o céo nghién
ctu kha thi hodc Bao cao dé xuét chi trwong hodc Bao céo kinh té - ki thuat (sau day goi tat 1a noi
dung thuyét minh ctia dy an) va cac yéu ciu thuc té trién khai ctia dw an.

2.1. Chi phi xay dwng cla cong trinh, hang muc cong trinh tinh theo quy mé, céng suéat hodc nang luc
phuc vy cla codng trinh thudéc dy an va suat chi phi xay dwng cong trinh, nhw sau:
Gxperi= P X SxpX kpoxp + Chr—sxp (1.6)

Trong do6:

- Gxocri: chi phi xay dwng clia cac cong trinh, hang muc cong trinh thir i thudéc dy an (i =1 + n);
- n: sb cdng trinh, hang muc céng trinh thudc dw an;

- P: quy mé, cdng suét hoac nang lwc phuc vy clia cong trinh thuéc dy an;

- Sxp: suét chi phi xay dwng theo,cc“mg trinh tinh cho mét don vj céng suat hodc nang lwc phuc vu
dwoc cong bo hoac tinh toan suat chi phi xay dwng tlr di¥ liéu cla cac dw an, céng trinh twong t.

- kecxo: hé sb diéu chinh sut chi phi xay dwng. Can ¢l vao thoi gian xac dinh, dia diém xay dyng dé
xac dinh hé s6 diéu chinh.

-C T-&J-LDE la c&c chi phi cho cac cong viéc xay dwng; bo phan, két cAu cong trinh; hang muc cong
trinh; hé thong ky thuat thudc chi phi xay dwng cong trinh chwa dugc tinh trong suat chi phi xay dwng
cong trinh. Cac chi phi nay dwgc xac dinh hoac wéc tinh trén co s& ho so thiét ké, phwong an cong



nghé, ndi dung thuyét minh ctia dy an, tiéu chuan &p dung va cac yéu cau thuc té cla cong trinh.

2.2. Chi phi xay dwng cong trinh, hang muc cong trinh xac dinh theo khéi lwong, gia xay dung twong
(rng va cac yéu cau can thiét khac ctia dy an, theo céng thirc sau:

Gyperi = Z Qxpj X Zj + Chr—sxp (1.7)
ji=1

Trong do:

- Gxperi: chi phi xay dwng cla cac cong trinh, hang muc céng trinh th i thuéc dw an (i=1 + n);

- n: s6 cdng trinh, hang muc céng trinh thudc dw an;

- Qxo: Khoi lwging clia cong tac xdy dwng; nhom cong tac xay dung; bd phan, don vi két cau cong
trinh; hé thong ky thuat; day chuyén cong ngh{_a ther j (j = 1 + m) cda cong trinh, hang muc cong trinh
ther i thudc dy an; dwoc xac dinh trén co s& ho so thiét ké xay dwng; ndi dung thuyét minh cta dw an,

phwong an cong nghé dw kién; hodc tr mé hinh théng tin cong trinh (BIM), di¥ liéu t phan mém,
cbng cu sb va cac yéu cau thuc té clia cong trinh.

- Z: Gia xay dwng gdm suét chi phi, gia bd phan, don vi két ciu cong trinh, gia nhém cong tac xay
dwng, gia cong tac xay dwng theo huéng dan tai Phu luc IV Thong tw nay, duwgc xac dinh, dw tinh
trong g|a xay dwng cac ndi dung chi phi phu hgp vdi tiéu chuén, cdng nghé &p dung cho dy an, bién
phap tb chirc thi cong dw kién, yéu cau k§ thuat, ndi dung, pham vi cong viéc, don vi tinh khéi lwong.

- Clersxp' la chi phi wére tinh cho cac coéng tac xay dung; bd phan, két cdu cong trinh; hang muc; hé
thdng ky thuat; day chuyén cong nghé, thudc chi phi xay dwng cong trinh, hang muc cdng trinh, chua
dl co s& dé xac dinh dwoc tir khéi lwong va gia xay dung (néu co). Cac chi phi nay dw tinh trén co
s& thuyét minh bao cdo nghién ctru kha thi, bao céo chi trwong dau tw, tiéu chuan ap dung (néu cé)
va cac yéu cau thuc té ctia cdng trinh.

2.3. Bi v&i mot sé cong trinh, hang muc cong trinh thudc dw an chwa di co sé dé xac dinh theo diém
2.1 va diém 2.2 thi dwoc wdc tl'nl‘], dv tinh trén co s& di¥ liéu chi phi ctia cdng trinh, hang muc coéng
trinh twong ty phu hop v&i yéu cau cla dv an.

2.4. Bbi véi cong trinh, hang muc cdng trinh xay dwng tam, phu tre’ phuc vu thi cdng dugc xac dinh
theo dinh muc ty & phan trdm (%) do B Xay dwng ban hanh (néu cé) ho&c lap dy toan. Truwdng hop
khong du diéu kién dé lap du toan thi duwoc wée tinh, dy tinh trén co s& di liéu chi phi twong tw hodc
phwong an du kién phu hop véi yéu cau cha dw an.

3. Xac dinh chi phi thiét bj

Chi phi thiét bi trong tdng mirc dau tw xay dwng cda dw an dugc xac dinh trén co s& tdng chi phi thiét
bi (;c“)ng nghélcﬂa dw an, thiét bi cda cac cong trinh thuéc dy an (bao gom thiét bj cong trinh va trang
thiét bi roi (néu co)).

Grs = Gracr + Graox (1.8)
Trong do:

Grs: Chi phi thiét bj;

Grecr: Chi phi thiét bi cong trinh;

Green: Chi phi thiét bi cong nghé;

3.1 Chi phi thiét bi cong trinh dwoc xac dinh theo quy dinh tai tiét 3.1.1, tiét 3.1.2, tiét 3.1.3 phan |l Phu
luc nay. Viéc lya chon phwong phap xac dinh dwoc thuyét minh trong hd so xac dinh tbng mirc dau
tw, bao dam phu hop véi mire do chi tiét cta hd so thiét ké, twong tng véi pham vi, ndi dung cla thiét
k&, ndi dung thuyét minh ctia dw an va cac yéu cau thuc té trién khai ctia dw an.

3.1.1. Xéac dinh theo suat chi phi thiét bj ctia cong trinh:
Gracr = P x Stg X kects + Cersta (1.9)
Trong do:

- Sts: suét chi phi thiét bj cong trinh tinh cho mét don vi cong suét, nang Iwc phuc vy cda cong trinh
dwoc cong bo hoac tinh toan suat chi phi thiét bi tir di¥ liéu clia cac dw an twong tw.

- kecrs: hé s6 diéu chinh suét chi phi thiét bi cGia cong trinh. Can ct vao thoi gian xac dinh, dia diém
xay dwng dé xac dinh hé sé diéu chinh.

- Ccr.ste: cac khodn muc chi phi thudc chi phi thiét bi cdng trinh chwa dwoc tinh trong suét chi phi thiét
bi céng trinh.

3.1.2. Xéac dinh trén co s& khdi lwong va gia thiét bi ctia cac codng trinh thudc dw an.



a)‘ Khéi Iu:o’ng thiét b| cong trinh dwgc dy tinh trén co s& dar]h muc thiét billép dat ctia cong trinh theo
ho so thiet ke, thuyét minh bao cao nghién ctru kha thi, thuyét minh thiét ke, tiéu chudn &p dung va
cac yéu cau thyc té cua dw an.

b) Gia thiét bi cdng trinh dwoc xac dinh trén co s& xem xét, danh gia tir cac ngudn théng tin co s& di
liéu trén Hé théng théng tin, Co s& di liéu quéc gia vé hoat dong xay dwng (néu cd), béo gia cla cac
nha san xuét, cung cap thiét bj cé lién quan (néu co), chirng thw thdm dinh gia clia té chirc (néu co)
hodc dir liéu gia thiét bj cGia dw an twong ty da thwe hién hoac dang thwc hién (néu co) dé lwa chon
gia phu hop véi tieu chuén, chi dan k¥ thuat, xuat x» theo yéu clu ctia dw an, cong trinh ho&c tinh
toan gia binh quan theo phwong phap trung binh sé hoc don gian, 1am co sé xac dinh gia thiét bi cho
cbng trinh.

c) Mot sb noi dung chi phi lién quan thudc chi phi thiét bi (néu c0), nhw chi phi quan ly mua sam thiét
bi; mua ban quyén phan mém s dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cua dy an; dao tao
va chuyén giao cong nghé; 1&p dat, thi nghiém, hiéu chinh; chay th» nghiém thiét bi theo yéu cau kj
thuat; van chuyén, chua duoc tinh trong gia thiét bi thi dwoc wée tinh trén co sé& nodi dung, pham vi,
tinh chat cla chi phi, hodc dy tinh theo hwéng dan xac dinh chi phi thiét b tai Phu luc Il Théng tw nay.

3 1.3. Béi véi trang thiét bi roi (nhw trang thlet bi van phong, trang thiét bj trong hoc (ban, ghe

..)) 1a loai trang thiét bi, hang héa mua sam, khéng cd tinh lién két véi cong trinh: chi phi thiét bj roi
dwo’c xac dinh theo khéi lwong, s lvong th|et b| va gia cla trang thiét bij tu’cwng &ng. Gia trang thiét bj
dugc xac dinh phu hop voi tiéu chuén, yéu cau va chi dan ky thuat, xuat x(&r clia hang héa theo yéu
cau cla dv an, trén co s& bao gia clia nha cung cap, hodc gia twong tw clia cong trinh da thwc hién
va cac chi phi cé lién quan khac hoac wéc tinh.

3.2. Chi phi thiét bj cong nghé la chi phi thiét bi ctia day chuyén cong nghé duoc Iap dat vao cong
trinh xay dwng, dw an theo thiét ké cong nghé. Viéc xac dinh chi phi thiét bi cong nghé twong tw nhw
ddi vé&i xac dinh chi phi thiét bi cong trinh quy dinh tai diém 3.1 phan Il Phu luc nay va mét s6 quy dinh
sau:

3.2.1. Xéac dinh theo suét chi phi thiét bi cdng nghé
Chi phi thiét bj cbng nghé dugc xac dinh nhw cdng thire (1.9) Phu luc nay, trong dé:

- Sts: suét chi phi thiét bi cong nghé tinh cho mét don vi cdng suat, nang lvc phuc vu theo day chuyén
cong nghé dwogc cdng bo hodc tinh toan suat chi phi thiét bi tir div liéu clia cac dy an twong tw.

3.2.2. Xéac dinh trén co s& khdi lwong va gia thiét bi cong nghé:

Chi phi thiét bj cong nghé dwoc xac dinh theo hwdng dan tai tiét 3.1.2 phan Il Phy luc nay nhw déi véi
thiét bi cong trinh. Trong do, gia thiét bi dwoc xac dinh theo thiét bi cdng nghé duoc lwa chon. Déi véi
trwdng hop thiét ké cong nghé phai dwoc chuyén giao thi chi phi mua sdm thiét bj cong nghé cta dbi

tac, nha cung cip phai ddm bao phu hop mirc dd chuyén giao (néu cd), tiéu chuan nha cung cép, san
xuét, tiéu chuén ap dung cho dy an, bao gdm céc chi phi dao tao, 1am cha khai thac van hanh, duy tu,
bao tri.

4. Xac dinh chi phi quan ly dw an

Chi phi quan ly dw an (Gawoa) dwoc xac dinh theo dinh mirc ty & phan trdm (%), hodc béng cach lap
dw toan.

4.1. Chi phi quan ly dw &n xdc dinh bang dinh mirc ty 1é phan tram % theo céng thirc sau:
Gatoa = N x (Gxot + Grax) (1.10)
Trong do6:

- N: dinh mirc ty 1& phan tram (%) st dung dé tinh chi phi quan ly dy an trong tbng mirc dau tw xay
dwng dwoc duyét. Dinh mirc ty 1&€ phan tram (%) chi phi quan ly dw an quy dinh tai Théng tw ban hanh
dinh mirc xay dwng;

- Gxor: chi phi xay dwng truéc thué gia tri gia ting trong tdng mirc dau tw xay dwng;
- Gray: chi phi thiét bi trwéc thué gia tri gia tang trong tdng mirc dau tw xay dung.
4.2. Chi phi quan ly dw én xdc dinh bang lap dw todn

Dw toan chi phi quan ly dw an dwoc xac dinh trén co sé thdi gian thye hién dw an, hinh thie té chire
quan ly dy an, quy md, dac diém codng viéc quan ly dw an va cac ché do chinh sach cd lién quan. Dw
toan chi phi quan ly dw an gdm céc chi phi dwoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh sb
206/2026/ND-CP, cu thé:

a) Chi phi tién lwong (Cig): gdbm tién lwong cla can bd quan ly dy an, tién cdng tréd cho ngudi lao dong
theo hop ddng, cac khoan phu cap lwong, tién thwéng, phic lgi tap thé va cac khoan déng gop (bao
hiém xa héi, béo hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi cong doan, trich nép khac theo quy dinh
ctia phap luét déi véi cé nhan duoc hudng luong tir du &n), cac khoan chi phi khac cé lién quan dén
tién lwong ctia can bd quan ly dw an, ngwdi lao ddng theo hop déng.



Chi phi tién lwong, phu cap lvong, tién thuwdng, phuc loi tap thé va cac khoan déng gép dwoc xac
dinh theo s6 lwong nhan sw, thdi gian lam viéc, mic lwong do co quan ¢é thadm quyén cong bb hodc
tham khao trong cac hop ddong lao déng cé tinh chét twong tw, phi hop véi chirc nang nhiém vu, vi tri
viéc lam, phan céng cong viéc va cac yéu cau khac vé nang lwc, trinh d8, kinh nghiém cla nhan sy
dw kién quan ly dw an.

b) Chi phi khac (Ck): gdm céac khodan chi phi ngoai chi phi tién lwong nhw: (ng dung khoa hoc céng
nghé, dao tao nang cao nang lic can bo quan ly dy an; thanh toan cac dich vu cong cong; vat tw van
phong pham . dwoc xac dinh theo hwéng dan clia co quan c6 thAm quyén, theo bao gia ctia don vi
san xuat, cung cap phu hop yéu ciu dé thwc hién cong viéc quan ly dw an.

5. Chi phi tw van xay dwng (Gw) va chi phi khac (Gk)

Chi phi tw véan xay dwng (Gr) va chi phi khac (Gx) dugc xac dinh theo dinh mirc ty 18 phan tram (%),
hodc bang cach lap dy toan, hoac tir di¥ liéu clia cac dw an twong tw da thwe hién hodc waéc tinh.

Can ctr diéu kién cu thé, tién d6 thuc hién du kién cta dw an dé xac dinh vén Iuu dong ban dau (Vio)
(abi vGi cac dv an san xuét, kinh doanh), lai vay trong thoi gian xay dwng (LVay) (doi v&i dy an co st
dung von vay); bb sung cac chi phi can thiét khac (néu co) theo quy dinh cta diéu wéc quoc té, thda
thuan vén ODA, vén wu dai da duoc ky két, quy dinh cla phap luat theo phwong thire ddi tac cong tw
hoac theo cac quy dinh phap luat khac.

Déi v&i cac ndi dung céng viéc cd céu phan xay dwng (nhw bao tri cac cong trinh giao thong hién hiru
trong qua trinh cai tao, nang cap; hoan tra ha tang k¥ thuat do bi anh hwéng khi thi cong xay dwng,
...) thi chi phi xac dinh nhw chi phi xay dwng.

6. Xac dinh chi phi dw phong

Chi phi dw phong (Goe) dwgc xac dinh bang téng clia chi phi dw phong cho khéi lvgng, cong viéc phat
sinh (Gpp+) va chi phi dw phong cho yéu t6 trwot gia (Goe2) nhuw sau:

Gor = Gop1 + Goez (1.11)
Chi phi du phong cho khéi lwgng, cong viéc phét sinh (Gpe1) xac dinh theo cong thirc sau:
Gor1 = (Ger, toc + Gxp + Grs + Gawpa + Grv + Gk) X kps  (1.12)
Trong do6:
kes: ty 1& dw phong cho khéi lwgng, cong viéc phat sinh, kps < 10%.

Chi phi dy phong cho yéu tb trwot gia (Gor,) dwoc xac dinh trén co s& do dai thoi gian xay dwng cong
trinh theo k& hoach thuc hién dw an va mirc do bién dong gia binh quan cla téi thiéu 3 ndm gan nhat
phu hop véi loai cong trinh, theo khu vire xay dwng va phai tinh den xu hwéng bién ddng ctia cac yéu
t6 chi phi, gia ca trong khu virc va quéc té. Chi phi dw phong do yéu té truot gia (Gorz) dwoc xac dinh
theo cong thrc sau:

T
Gppz = Z (Ve— LVay‘f)X[ (Ixpcrbg + Alxper)' — 1 ] (1.13)
t=1
Trong do6:
- T: d6 dai thoi gian thye hién dw an dau tw xay dung, T > 1 (nam);
- t: khodng thoi gian twong tng (theo nam) theo ké hoach dy kién thwc hién dw an, t=1+T;
- Vi vn dau tw trudc dy phong theo ké hoach thuc hién trong nam thi t;
- Lvay:: chi phi 13i vay clia vén dau tw thuwe hién theo ké hoach trong nam thir t;

- Ixocrog: chi sb gia xay dwng st dung tinh dw phong cho yéu té truot gia dugc xac dinh bang cach tinh
binh quan cac chi s6 gia xay dung lién hoan theo loai cong trinh cua toi thiéu 3 nam gan nhét so véi
thoi diém tinh toan (khong tinh dén nhirng thoi diém cé bién dong bat thwdng vé gia nguyén liéu,
nhién liéu va vat liéu xay dwng), dwoc xac dinh theo cdng thirc sau:

1

= (1.14)

Trong do:
+ T: s6 ndm (nam gan nhat so v&i thoi didm tinh toan st dung dé xac dinh Ixpemsg); T 2 3;
+ 1,; chi sé gia xay dwng nam thtr n dwoc lwa chon;

+ |ne1: chi s6 gia xay dwng nam thir (n + 1);



+ Alyocr: mire bién déng binh quan cta chi sb gia xay dwng theo ndm xay dwng cong trinh so véi mue
do trwot gia binh quan clia nam da tinh va duoc xac dinh trén co s& dy bao xu hwéng bién dong cla
cac yeu to chi phi gia ca trong khu vyc va qudc té bang phwong phap chuyén gia.

Trwdng hqp dy an cd thoi gian thL_Pq hiép <1 nam, c6 thé xem xét tinh dw phong cho yéu tb truot gia
theo chi s gia xay dwng cda nam lién ké ngay trwéec.

Trwdng hop dw an c6 cac cong viéc mua sam tai nwédc ngoai thi chi phi dw phong cho yéu té truot gia
dwoc xac dinh riéng cho cac céng viéc trong nwéc va cong viéc mua sam tai nwéc ngoai. Cac chi s
gia xay dwng va mirc do bién dong binh quan clia cac cong viéc mua sam tai nwéc ngoai duwgc xac
dinh trén co s& dir liéu chi s gia clia quéc gia sé tai, chi sd gia cla cac td chirc québc té co uy tin (néu
c6) phu hop véi loai hinh mua sdm, dich vu va c6 tinh dén bién dong cla ty gia ngoai té trén co s&
binh quan bién déng ty gia ctia ddng ngoai t& dé so véi VND cla téi thiéu 3 ndm gan nhét.

Tbng hop téng mrc dau tw xay dwng ctia dw &n trong trerng hop chi phi xay dwng, chi phi thiét bi
duwoc xac dinh cho tirng céng trinh, hang muc cong trinh thuéc dy an dwoc xac dinh theo bang 1.2
duwéi day.

Bang 1.2: TONG HOP TONG MUC BAU TU XAY DUNG
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