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	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


	Số:       /2026/TT-BXD
	Hà Nội, ngày       tháng 9 năm 2026


DỰ THẢO 


THÔNG TƯ 
Hướng dẫn phương pháp xác định giá thuê công trình 
hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung 

[bookmark: dieu_1]Căn cứ Nghị định số 33/2025/NĐ-CP của Chính phủ quy định chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ Xây dựng;
Căn cứ Nghị định số 72/2012/NĐ-CP của Chính phủ về quản lý và sử dụng chung công trình hạ tầng kỹ thuật;
Căn cứ Nghị định số 85/2024/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Giá được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 128/2026/NĐ-CP ngày 06/4/2026 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 85/2024/NĐ-CP;
Căn cứ Nghị định số..../2026/NĐ-CP của Chính phủ quy định một số nội dung và sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng;
Theo đề nghị của Cục trưởng Cục Kinh tế - Quản lý đầu tư xây dựng và Viện trưởng Viện Kinh tế xây dựng;
Bộ trưởng Bộ Xây dựng ban hành Thông tư hướng dẫn phương pháp xác định giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung.
Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng
1. Thông tư này hướng dẫn phương pháp xác định giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung theo quy định tại Điều 29 của Nghị định số..../2026/NĐ-CP của Chính phủ quy định một số nội dung và sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực hạ tầng kỹ thuật thuộc phạm vi quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng.
[bookmark: _GoBack]2. Thông tư này áp dụng đối với các chủ sở hữu; cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan đến việc xác định giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung theo quy định; không bao gồm công trình hạ tầng kỹ thuật viễn thông thụ động, công trình mạng cáp trong tòa nhà theo quy định của Luật Viễn thông.
Điều 2. Nguyên tắc xác định giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung
1. Giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung được xác định theo nguyên tắc quy định tại khoản 1 Điều 18 Nghị định số 72/2012/NĐ-CP.
2. Phương pháp xác định giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung gồm phương pháp chi phí và phương pháp so sánh quy định tại Điều 3 và Điều 4 của Thông tư này. Căn cứ vào tính chất đặc thù của công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung, tình hình thị trường, tổ chức, cá nhân lựa chọn phương pháp xác định giá thuê phù hợp với công trình cần định giá.
3. Không được tính vào giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung các khoản chi phí đã được ngân sách nhà nước bố trí; các khoản ưu đãi như tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, các ưu đãi về thuế theo quy định pháp luật về quản lý thuế; các khoản chi phí đã được kết cấu trong giá thành, giá bán sản phẩm, dịch vụ khác của doanh nghiệp.
[bookmark: dieu_12]Điều 3. Phương pháp chi phí
1. Các yếu tố hình thành giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung:
a) Chi phí đầu tư xây dựng;
b) Chi phí quản lý vận hành (nếu có);
c) Chi phí bảo trì, bảo dưỡng;
d) Chi phí khác theo quy định của pháp luật (nếu có);
đ) Lợi nhuận dự kiến.
2. Giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung xác định theo công thức sau:

Trong đó: Gt là giá cho thuê trong 1 năm (đồng/đơn vị tính giá/năm). Trường hợp giá thuê theo tháng bằng giá thuê trong 1 năm chia 12 tháng.
a) CPđt: là chi phí đầu tư xây dựng của công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung (đồng/năm) được xác định bằng (=) Chi phí đầu tư xây dựng chia (:) số năm tính khấu hao.
Chi phí đầu tư xây dựng được phân bổ trong giá thuê theo quyết định của cấp có thẩm quyền quyết định giá thuê. Chi phí này được xác định theo số liệu quyết toán vốn đầu tư của cấp có thẩm quyền tại thời điểm bàn giao đưa vào khai thác sử dụng. Trường hợp phải đưa công trình vào sử dụng nhưng chưa được cấp có thẩm quyền phê duyệt quyết toán vốn đầu tư công trình, thì chi phí đầu tư xây dựng tạm tính theo báo cáo quyết toán của chủ đầu tư; sau khi được cấp có thẩm quyền quyết toán vốn đầu tư công trình, điều chỉnh chi phí này theo số liệu được quyết toán.
Số năm tính khấu hao: theo quy định của Bộ Tài chính về chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định.
b) CPvh: là chi phí quản lý vận hành hàng năm (đồng/năm) phục vụ cho công tác quản lý vận hành, bao gồm:
- Chi phí tiền lương và các khoản phụ cấp, chi phí bảo hiểm xã hội, bảo hiểm y tế và các khoản trích nộp khác từ quỹ lương cho bộ máy thuộc đơn vị quản lý vận hành công trình;
- Chi phí văn phòng phẩm, bàn ghế văn phòng làm việc, dụng cụ, vật rẻ tiền mau hỏng của đơn vị quản lý vận hành;
- Chi phí điện, nước sinh hoạt cho bộ máy văn phòng làm việc của đơn vị quản lý vận hành; chi phí khác liên quan đến quản lý vận hành;
- Chi phí khấu hao tài sản cố định của đơn vị quản lý vận hành. Việc quản lý, sử dụng khấu hao tài sản cố định được thực hiện theo quy định của Bộ Tài chính;
- Các chi phí thực tế hợp lý khác liên quan trực tiếp đến công tác quản lý vận hành.
Trường hợp tổ chức, cá nhân đầu tư công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung trực tiếp quản lý vận hành, không thành lập bộ máy quản lý vận hành riêng thì chi phí quản lý vận hành xác định theo chi phí thực tế hợp lý phục vụ cho công tác quản lý vận hành công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung.
c) CPbtbd: là chi phí bảo trì, bảo dưỡng bình quân năm (đồng/năm), bao gồm: toàn bộ chi phí cho việc bảo dưỡng thường xuyên, sửa chữa định kỳ và sửa chữa đột xuất theo quy định của pháp luật về bảo trì, bảo dưỡng để đảm bảo công trình hoạt động bình thường và an toàn khi sử dụng.
d) CPk: là chi phí khác bao gồm các chi phí thực tế hợp lý, hợp lệ khác theo quy định của pháp luật nếu có (đồng/năm) liên quan trực tiếp đến giá cho thuê nhưng chưa được quy định tại điểm a, điểm b, điểm c khoản này.
đ) LNdk: là lợi nhuận hợp lý dự kiến trong giá thuê (đồng/năm) được xác định không vượt quá 10% tổng chi phí từ điểm a đến điểm d khoản 2 Điều này 
e) SLg: là sản lượng tính giá thuê trên cơ sở công suất thiết kế hoặc công suất sử dụng thực tế theo từng giai đoạn phù hợp với thị trường. Đơn vị tính của sản lượng tính giá thuê là: dây, cáp; hoặc đường ống; hoặc cột; hoặc chiều dài công trình; hoặc diện tích thuê công trình hoặc đơn vị tính giá khác phù hợp với đặc điểm của từng công trình.
3. Trường hợp các khoản chi phí hình thành giá thuê tại khoản 2 Điều này có liên quan đến nhiều sản phẩm, dịch vụ khác thì phải được phân bổ chi phí cho các sản phẩm, dịch vụ khác theo tiêu thức thích hợp.
4. Giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung chưa bao gồm thuế giá trị gia tăng. Thuế giá trị gia tăng thực hiện theo quy định pháp luật về thuế.
[bookmark: dieu_13]Điều 4. Phương pháp so sánh
1. Phương pháp so sánh là phương pháp xác định giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung thông qua việc tiến hành phân tích, so sánh mức giá thuê của công trình tương tự có cùng chức năng, đặc điểm kinh tế - kỹ thuật chủ yếu được giao dịch trên thị trường địa phương (nếu có) hoặc địa phương khác trong nước.
2. Khi sử dụng phương pháp so sánh cần căn cứ vào các yếu tố sau:
a) Mức giá thuê hiện đang giao dịch trên thị trường;
b) Điều kiện thuê (thời gian, hình thức thanh toán và các tiêu chí khác có liên quan);
c) Vị trí công trình, chất lượng công trình, thời gian sử dụng, thời điểm cho thuê;
[bookmark: chuong_3]d) Các tiêu chí khác có liên quan.
Điều 5. Điều khoản chuyển tiếp 
1. Giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung đã được phê duyệt trước ngày Thông tư này có hiệu lực thi hành, thực hiện theo nội dung đã phê duyệt. Trường hợp cần thiết, cấp có thẩm quyền phê duyệt giá thuê xem xét, quyết định điều chỉnh giá thuê theo phương pháp xác định giá thuê quy định tại Thông tư này, bảo đảm hiệu quả, và quyền và lợi ích hợp pháp của các bên.
2. Trường hợp giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung đã trình cấp có thẩm quyền phê duyệt nhưng chưa được phê duyệt trước ngày Thông tư này có hiệu lực thi hành, cấp có thẩm quyền phê duyệt giá thuê xem xét, quyết định phê duyệt theo phương án giá đã trình hoặc theo phương pháp xác định giá thuê quy định tại Thông tư này.
Điều 6. Hiệu lực thi hành
1. Thông tư này có hiệu lực thi hành kể từ ngày... tháng... năm 2026.
2. Thông tư liên tịch số 210/2013/TTLT-BTC-BXD-BTTTT ngày 30 tháng 12 năm 2013 của Bộ trưởng Bộ Tài chính, Bộ trưởng Bộ Xây dựng, Bộ trưởng Bộ Thông tin và Truyền thông ban hành Thông tư liên tịch hướng dẫn cơ chế, nguyên tắc kiểm soát giá và phương pháp xác định giá thuê công trình hạ tầng kỹ thuật sử dụng chung hết hiệu lực kể từ ngày Thông tư này có hiệu lực thi hành.
3. Trường hợp các văn bản quy phạm pháp luật dẫn chiếu tại Thông tư này được sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế bằng văn bản quy phạm pháp luật khác thì thực hiện theo quy định tại văn bản sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế đó ./.
	[bookmark: chuong_pl_1]Nơi nhận:
- Thủ tướng Chính phủ;
- Các Phó Thủ tướng Chính phủ;
- Các Bộ, cơ quan ngang Bộ;
- Văn phòng Quốc hội;
- Văn phòng Chủ tịch nước;
- Văn phòng Trung ương Đảng và các Ban của Đảng;
- Tòa án nhân dân tối cao;
- Viện Kiểm sát nhân dân tối cao;
- Kiểm toán nhà nước;
- Cơ quan Trung ương của các đoàn thể;
- UBND các tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương;
- Sở Xây dựng các tỉnh, thành phố trực thuộc Trung ương;
- Công báo; Cổng Thông tin điện tử Chính phủ;
- Bộ Xây dựng: Bộ trưởng, các Thứ trưởng;
- Các đơn vị thuộc Bộ Xây dựng;
- Cổng Thông tin điện tử Bộ Xây dựng;
- Cơ sở dữ liệu quốc gia về pháp luật;
- Cục Kiểm tra văn bản và Tổ chức thi hành pháp luật, Bộ Tư pháp;
- Lưu: VT, Cục KTQLXD, Viện KTXD.
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