UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY HOAGH-
KIEN TRUC

) y{; THAO | g,
QUYET PINH
Ban hanh quy dinh diéu ki¢n, tiéu chi, quy md va ty 1¢ dé tach dién tich dét
do co' quan, td chirc cia nha nuwéc quan ly thanh dy an doc 1ap trén dia ban
Thanh Pho H6 Chi Minh
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thang 6 ndm 2025;
Can cir Ludt Pt dai sé 31/2024/QH15 ngdy 18 thing 01 nam 2024;

Can cuw Ludt sua déz b6 sung mét sé diéu cia Ludt Ddt dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha o SO 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong sdn sé
29/2023/QH15 va Ludt Céc té chire tinh dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang
6 nam 2024,

Can cir Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
Phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu Ludt Dat dai nam 2024,

Can cir Nghi dinh 7S0”' 226/2025/ND-CP ngay 18 thang 5 nam 2025 cua
Chinh Phu vé SLZ:a doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Dat dai;

Can civ Ludt Pdu tw s6 143/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cir Nghi dinh 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 03 nam 2026 cua Chinh
Phu vé quy dinh chi tiét va huong ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

] 1/2026/QD-UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay — thing  ndam 2026

Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02
nam 2025,

Can cit Quyét dinh s6 51/2025/QD-UBND ngay 31 thing 3 nam 2025 Uy
ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh Ban hanh quy dinh diéu ki¢n, tiéu chi,
quy mo va ty I¢ dé tach dién tich dat do co quan, 16 chirc cua Nha nudc quan ly
thanh dw an doc lap trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh.

Can cit Quyét dinh s6 01/2025/QD-UBND ngay 14 thang 01 nam 2025
cua Uy ban nhan ddn tinh Binh Dwong ve Quy dinh diéu kien, tiéu chi, quy mo,
ty lé dé tach khu dat thanh dy dan doc ldap trén dia ban tinh Binh Duong.

Can cit Quyét dinh s6 04/2025/0P-UBND ngay 13 thang 01 nam 2025
ciia Uy ban nhdn dén tinh Ba Ria — Viing Tau Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi,
quy mé, 1y 1é dé tach phan dién tich dat do co quan, té chitc ciia Nha nwée qudn
ly thanh dw an doc ldp trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

Theo dé nghi cua So Quy hoach - Kién tric ta‘i To trinh s6 Y /TTr-
SOHKT-QHKTKYV ngay ...... thang ..... nam 2026 vé du thao Quyét dinh ban



hanh Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé va ty 1é dé tach phdn dién tich dat do
Nha nuwée truc tiép quan Iy thanh dw én déc 1dp trén dia ban Thanh phé Hé Chi
Minh; y kién cia S Tw Céng van s6 .........../STP-VB ngay ... thang ........
nam 2026 vé két qua tham dinh dy thao Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo va
ty lé tach phcfn dién tich dat do Nha nuée quan ly thanh du dn doc ldp trén dia
ban Thanh phé Ho Chi Minh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh vé diéu kién, tiéu
chi, quy mo va ty 1 dé tach dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nude quan
1y thanh du an dgc lap trén dia ban Thanh pho HO Chi Minh.

Piéu 2. Quyét dinh nay thay thé va hay bo: Quyét dinh sb 51/2025/Qb-
UBND ngay 31 thang 3 ndm 2025 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé Ban hanh
quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo va ty 1¢ dé tach dién tich dat do co quan, td
chtrc ciia nha nudc quan 1y thanh du an ddc 1ap trén dia ban Thanh Phb Hd Chi
Minh; Quyét dinh s6 01/2025/QD-UBND ngay 14 thang 01 nam 2025 caa Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong vé Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty I¢ dé
tach khu dat thanh dy an doc 1ap trén dia ban tinh Binh Duong; Quyét dinh sd
04/2025/QD-UBND ngay 13 thang 01 nim 2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dé tach phan dién
tich dat do co quan, t6 chirc cua Nha nudc quan ly thanh dy an ddc 1ap trén dia
ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pi¢u 2. Hiéu lyc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ....... thang...... nam
2026.

Piéu 3. Trach nhiém thi hanh

Chanh Vian phong Uy ban nhin dan Thanh phd, Giam dbc S Néng
nghiép va Moi trudng, Giam déc S¢ Tai Chinh, Giam déc S& Quy hoach - Kién
trac; Giam déc S& Xay dung, Thu trudng cac so - ban - nganh Thanh phd, Chu
tich Uy ban nhan dan cac phuong, xa, dac khu, td chire, co s& ton gido, ho gia
dinh, ca nhan va cong dong dan cu c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

™. UY BANqNHAN DAN
Noi nhdn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; PHO CHU TICH

- B6 Nong nghiép va Moi truong;

- Cyc Kiém tra vin ban va Quan 1y xtr 1y vi pham
hanh chinh - B¢ Tu Phap;

- Thuong truc Thanh uy;

- Thuong truc HDND TP;

- Poan Pai biéu QH Thanh phé;

- Uy ban MTTQ Viét Nam Thanh phd;

- TTUB: CT, cac PCT;



- Thanh vién UBND TP;
- VPUB: CVP, cac PCVP;
- Cac Phong: NCTH, TTTH, TTCB, BTCD;

- Luu VT, (......).
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH

PIEU KIEN, TIEU CHI, QUY MO VA TY LE PE TACH DIEN TiCH
PAT DO CO QUAN, TO CHUC CUA NHA NUOC QUAN LY THANH
DU AN PQC LAP TREN PIA BAN THANH PHO HO CHI MINH
(Kém theo Quyét dinh sé ...../2026/QD-UBND ngdy ..... thang .... nam 2026 cua
Uy ban nhan ddan Thanh pho)

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ndy quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dé tach thanh
du an doc l1ap ddi voi dién tich dat do co quan, t6 chic ciia Nha nude quan ly
quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nim 2024 caa Chinh phu ban hanh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua
Luat Dat dai ndm 2024, kém theo Phu luc minh hoa.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T chiic, ca nhan su dung dat dé thuc hién du 4n phat trién kinh té xa
hoi thong qua thoa thuan vé nhan quyen sit dung dat hodc dang c6 quyén sir
dung dat theo quy dinh tai Diéu 28, Piéu 127 Luat Pat dai ndm 2024 ma khu
vuc thue hién dy an ¢6 dién tich dit do co quan, td chtre cua Nha nudce quan ly.

2. Nguoi chiu trach nhiém trudc Nha nudce d6i voi dat duoc giao dé quan
1y quy dinh tai Biéu 7 Luat Dat dai nam 2024.

3. Uy ban nhan dan phuong, x4, dac khu.

4. Cac S0, ban, nganh Thanh phd c6 lién quan dén dy an déy tu, phat trién
kinh té xa hdi c6 su dung dat thudc truong hop quy dinh tai Piéu 1 Quy dinh
nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Daflt do co quan, :[6 chtc ciia Nha nude quan 1y 1a dién tich dat dugc quy
dinh tai Diéu 217 Luat Dat dai nam 2024.

2. Dy an doc lap tai quy dinh nay 1a dy an thyc l}ién trén diér} tich dat do
co quan, t0 chirc cua Nha nudc quan ly khi dap tng day du cac dieu kién, tiéu
chi, quy mo, ty 1€ dugc quy dinh tai Di¢u 4, Pi¢u 5, Picu 6, ]:)iéu‘7 cua Quy
dinh nay va khong lam anh huéng, khong phu thudc vao du an lién ke.

3. Khu vuc quy hoach thap tang 13 khu vuc bé tri khong gian thip ting



d‘u’qc Xac giinh theo do 4n quy hoa(;h du’qg duyét; twrong duong tﬁng cao toi da 09
tang (<9 tang) hodc co chiéu cao t61 da dén 28m (<28m).

4. Khu vuc quy hoach cao tang 1a khu vuc bd tri khong glan cao tang
dugc xac dinh theo d6 an _quy hoach dugc duyét; twong duong tang cao trén 9
tang (>9 ting) hodc ¢ chiéu cao trén 28m (>28m).

5. Tang cao va chiéu cao quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu nay duoc
xac dinh theo quy dinh cua quy hoach d6 thi va nong thén va quy ché quan ly
kién trac tai khu vuc c6 lién quan d3 duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

6. Buong hién hitu 1a cac tuyén duong giao thong co san, hinh thanh trude
thot diém xem xét tdch du an doc 1ap va da duogc co quan cd tham quyén phé
duyét, cong bo 16 gidi.

Chuong 11

PIEU KIEN, TIEU CHI, QUY MO VA TY LE DE TACH DIEN TiCH
PAT DO CO QUAN, TO CHU’Q CUA NHA NUOC QUAN LY THANH
DU AN BDQC LAP

Picu 4. Piéu kién

1. Phu hop voi quy hpach do6 thi va nong thon hodc quy hoach st dung dat
(theo quy dinh phap luat vé dat dai; truong hop phéap luat quy dinh khong phai
1ap quy hoach sir dung dat thi can ¢t quy hoach d6 thi va 1nong thon) va cac quy

hoach khéc c6 lién quan d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét theo quy
dinh phap luat hién hanh va cong bo.

2. C6 vi tri trong khu vyc thuc hién du an phat trién kinh té xa hoi thong
qua thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat hodc dang c6 quyén st dung dit theo
Diéu 28, Piéu 127 Luat Dat dai nam 2024. Trudong hop khu vuc thuc hién du an
c6 nhiéu khu dat do co quan, to chtc ctia Nha nuée quan 1y riéng biét, thi xem
xét diéu kién tach dy an doc 1ap theo timg trudng hop cu thé theo quy dinh nay.

‘ 3’. Khong cé traqh chép, khiéu nai, vi pham tai thoi diém xem xét tach
phén dat do co quan, t6 chic cua Nha nudc quan ly thanh dyu an doc 1ap hoac
truong hop co tranh chap, khi€u nai, thanh tra, vi pham nhung da c6 van ban giai
quyét dirt diem theo quy dinh phap luat.

Diéu 5. Tiéu chi

1. Vi tri: Khu dat phai c6 it nhat 01 canh tiép giap v6i duong hién hiru
hodc duong giao thong trong quy hoach do thi va nong thoén da dugc co quan co
tham quyén phé duyét, co 10 gioi va chiéu rong toan tuyén t01 thiéu 10,5m

(>10,5m); d,ong thoi chiéu rong mat tiép giap cua khu dat voi tuyén duong giao
thong nay toi thiéu 10,5m (>10,5m).

2. Hinh dang va kich thudc khu dat: Co dang hinh vuong, hinh chir nhat,
hinh thang, hinh binh hanh hoic da giac... dam bao dién tich dat phu hop quy
hoach phai bao phu dugc hinh chit nhat ¢é dién tich 500m? va ¢6 mét canh tbi
thiéu 20m (>20m) d6i v6i khu vuc quy hoach thap ting hodc hinh chit nhat dién



tich 1.000m* va c6 mét canh t6i thiéu 30m (>30m) d6i v6i khu vuc quy hoach
cao tang (tham khdo phu luc hinh minh hoa dinh kém quy dinh nay).

3. Giao thong, ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi: Pam bao kha ning két
nbi giao thong, ha tang ky thuat dong bd voi phap 1y quy hoach d6 thi va nong
thon da dugc co quan co tham quyen phé duyét; két ndi v6i khu vure hién hitu c6
lién quan va dap ng yéu cau vé ha tang xa hoi ctia khu vuc. bam bao cic yéu
cau vé phong chay chita chdy, giao théng tinh theo quy dinh phéap lut chuyén
nganh.

Piéu 6. Quy md

1. Déi vé6i cac khu vie d6 thi: Dién tich dat phu hop quy hoach tbi thiéu
1.000m? (=1.000m?) d6i véi khu vuc quy hoach cao tang va toi thiéu 500m?
(>500m?) ddi v6i khu vie quy hoach thap tang.

2. Pbi véi cac khu vuc ‘ngoai d6 thi: Di¢n tich dat phu hop quy hoach t6i
thiéu 2.000m? (>2. 000m?) dbi voi khu vuc quy hoach cao tang va toi thiéu
1.000m? (>1.000m?) déi véi khu vuc quy hoach thép tang.

3. Truong hop phap luét chuyén nganh c6 quy dinh quy mé dién tich sur
dung dat cta du an doc 1ap co6 khac so voi dién tich quy dinh tai Khoan 1, Khoan
2 bicu nay thi ap dung quy mo dién tich theo quy dinh phap luat chuyén nganh.

q 4. Cac lghu‘vuc do thi va ngoai do thi: dugc xac dinh theo Quy hoach téng
thé Thanh ph6 H6 Chi Minh dugc phé duyét.
Piéu 7. Ty 1
1. Ty 1¢ dién tich dét dé tach thanh du 4n doc 1ap phai chiém t6i thiéu 5%
(=5%) d61 voi khu vue do thi va to1 thi€u 10% (=10%) doi voi khu vue ngoai d6
thi, xac dinh tr@n tong diép tich phu hqp quy hoach cua khu dat ma Ilh’é dau tu
da thoa thuan vé€ nhan quyén sur dung dat hodc dang c6 quyén sir dung dat.

2. Trudng hop phan dat do co quan, tcx)‘ chic cua Nha nudc quan ly xem
x¢t tach thanh du &an doc 1ap thudc khu vuc dé xuat mé rong cia mét du an dau
tu, phat trién kinh t€ xa hoi da cé quyét dinh giao dat, cho thué dat cia co quan
c6 tham quyén trudce do, thi ty 1€ dién tich (t61 thi€u 5% (=5%) do1 voi khu vuc
do thi va toi1 thiéu 10% (>10%) do61 véi khu vuc ngoai d6 thi) chi tinh trén phan
dién tich khu vyc dé xuat mo rong.

Chuong 111
TO CHU'C THUC HIEN

Piéu 8. Thoi diém xem xét tiach dién tich dat do co quan, té chirc ciia
Nha nwéce quan ly thanh du an doc 13p

1. Béi v6i cac du an phat trién kinh té x4 hoi thude dién chép thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu, khong thong qua dau gia quyén
st dung dat, dau thau lua chon nha dau tu quy dinh diém a, b va d khoan 4 biéu
23 cua Luat Pau tu s6 143/2025/QHI15 ngay 11 thang 12 nam 2025 thi thoi
diém xem xét tach di¢n tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan 1y thanh



du an doc lap 1a tai thoi diém xem xét quyét dinh chap thuan chu truong dau tu
du an.

Pbi v6i cac du an dé xuat diéu chinh (md rong dién tich) ma dién tich dat
mo rong c¢6 phan dat do co quan, té chic cia Nha nudc quan 1y thi thoi diém
xem xét tach du an doc lap 1a tai thoi diém xem xét chép thuén diéu chinh chu
truong thuc hién dy an.

2. P6i v6i cac du an phat trién kinh té xa hoi khong thudc dién chap thuan
cha truong dau tu thi thoi diém xem xét tach dién tich dat do co quan, to chuc
cua Nha nudc quan ly thanh dy an doc lap trong qua trinh S6 Nong nghiép va
M6i truong, Uy ban nhan déin cac phuong, xa, dic khu tham muu giai quyét tha
tuc dat dai.

Piéu 9. Trach nhiém ciia cic co quan
1. S¢ Xay dung:

a) Chu tri, phdi hop S¢ Nong nghiép va Mai trudng, cac don vi lién quan
t6 chirc trién khai thyc hién Quy dinh ndy. Theo ddi, kiém tra, tong hop cac khé
khin, vudéng méc phat sinh trong qué trinh trién khai, bdo cdo Uy ban nhan dan
Thanh phé dé kip thoi xem xét sira d6i, bo sung.

b) Phdi hop véi cac S& nganh lién quan, co y kién chuyén mén vé sy phu
hop quy hoach, cac ti€u chi, quy mo, ty 1¢ dé tach di¢n tich dat do co quan, to
chtrc cua Nha nudce quan 1y thanh du an doc lap.

c) DPoi véi truong hop tach du an doc lap dé thyc hién du an phat trién nha
&, S& Xay dung phdi hop v6i S& Quy hoach - Kién trac, Uy ban nhan dan céc
phuong, x3, dic khu va cac s& nganh khac c6 ¥ kién vé su phu hop ddi véi
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & ctia Thanh phd (néu co).

2. S& Quy hoach - Kién truc:

a) Phdi hop véi cac S& nganh lién quan, co ¥ kién chuyén mén vé céc tiéu
chi, quy mo, ty 1€ d€ tach dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nudc quan
1y thanh du an doc 1ap.

b) Theo ddi, kiém tra, tong hop cac kho khin, vudéng rr}élc phat sinh trong
qua trinh trién khai, bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho dé kip thoi xem xét
stra o1, bo sung.

c) béi voi truong hop tach du an doc 1ap dé thyc hién du 4n phat trién nha

g, ¢6 ¥ kién vé su phu hop vé quy hoach d6 thi va nong thon ddi v6i Chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & ctia Thanh phd (néu c6).

3. S6 Nong nghiép va Moi truong:

a) Thuc hién thAm quyén giai quyét cac thu tuc dat dai theo khoan 1 Diéu
123 Luat Dat dai nam 2024. Khi khu vye thue hién du an c6 dién tich dat do co
quan, to chtrc nha nudc quan 1y, chi tri phéi hop Uy ban nhan dan cac phuong,

xd, dac khu noi ¢ dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan 1y, xac dinh
nguodn gbc dit, loai dit va c6 van ban giri S& Quy hoach - Kién trac ¢ ¥ kién vé



diéu kién tach dy an doc 1ap theo diém b khoan 1 Piéu 9 cua Quy dinh nay.

- Truong hop dién tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan 1y dap
mg day du cac diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 18 c6 thé tach thanh dy 4n doc lap
theo Diéu 4, Piéu 5, Piéu 6, Piéu 7 cia Quy dinh nay, SO Nong nghiép va Moi
truong tong hop, tham muu Uy ban nhan dan Thanh pho quyet dinh giao dat,
cho thué dat thuc hién du an doc lap theo hinh thire dau gia quyén su dung dat,
dau thau lua chon nha dau tu thyc hién du an c6 sir dung dat theo quy dinh cua
Luat Dt dai.

- Truong hop dién tich dat do co quan, to chtrc ctia Nha nudc quan 1y
khong dap img day du diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1é dé tach thanh dy an doc
1ap theo Piéu 4, Piéu 5, Diéu 6, Diéu 7 cua Quy dinh nay va duoc Uy ban nhan
dan Thanh phd chip thuan dua vao tong dién tich dat dé l1ap du an, S& Nong
nghiép va Moi truong tham muu Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh thu hoi
dé giao dat, cho thué cho nha dau tu thuc hién du an khong thong qua dau gia
quyén st dung dat, khong phai d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién dy an co
str dung dat va cac tha tuc dat dai khac theo quy dinh.

b) Tang cuong thanh tra, kiém tra viéc quan ly, s dung quy dat xen k&
cua cac dia phuong dé kip thoi phat hién, chan chinh céc vi pham.

¢) Chu tri, huéng dan cac co quan to chuc thyc hién ddu gid, quyén st
dung quyén sir dung dat d6i v6i dién tich dit do co quan, t6 chirc cia Nha nudce
quan 1y sau khi Uy ban nhan dan Thanh phd c6 quyét dinh thu hdi dat dé ddu gia
quyén sir dung dat.

3. S¢ Tai chinh:

a) Khi tham dinh hd so chip thuan chu truong dau tu ddi véi cac du an
phat trién kinh t& x4 hoi thudc khoan 1 Piéu 8 Quy dinh nay (trir truong hop
khoan 5, khoan 6 Piéu 9 Quy dinh nay), néu khu vuc thyc hién du an c6 dién
tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan 1y thi c¢6 vin ban giri S¢ Quy
hoach - Kién triic c6 y kién vé diéu kién tach du an doc lap theo diém b khoan 1
Piéu 9 cua Quy dinh nay, sau d6 tong hop bao cao Uy ban nhan dan Thanh phé
xem xét quyét dinh chu truong tach hoac khong tach du an thanh ddc 1ap trudc
khi thyc hién tiép cac thi tuc vé dau tu, dat dai theo quy dinh.

b) Chu tri, phdi hop cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dan
Thanh phd hudng giai quyet cac du an c6 dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc
quan ly da dugc cap Glay chtng nhan dau tu, Gidy ching nhan dang ky dau tu,
Quyét dinh chu truong dau tu, Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu, nhung
chua duge Uy ban nhan dan Thanh phd giao dit, cho thué dat (trir cac truong
hop thudc khoan 5, khoan 6 Piéu 9 cua Quy dinh nay).

¢) Phéi hop cac don vi lién quan t6 chirc trién khai thuc hién Quy dinh
nay; trong trudng hop phat hién cac kho khin, vudng mac phat sinh (néu co),
kip thot gui S Quy hoach - Kién trac hodc S Nong nghiép va Moéi truong tuy
ting linh vuc dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan Thanh phé stra d6i, bo sung.



4. Uy ban nhan dan cac phuong, x4, dic khu:

a) Thuc hién thim quyén khi giai quyét cac thu tuc dat dai la ca nhan
duoc quy dinh tai dlem a khoan 2 Diéu 123 Luat Dét dai nam 2024, néu c6 dién
tich dat do co quan, t chtrc ctia Nha nudc quan 1y thi Uy ban nhan dan cac
phuong, xi, dic khu can ct Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6, Diéu 7 cia Quy dinh nay dé
xéac dinh cac diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 18 trudc khi quyét dinh tach hoic
khong tach thanh dy an doc lap va thuc hién theo khodn 1 hodc khoan 2 Piéu 59
Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 ndm 2024 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sb diéu cta Luat Dat dai nim 2024.

b) Co trach nhiém cung cip thong tin lién quan dién tich dat do co quan,
t6 chirc cia Nha nudc quan ly va coy kién vé ngudn gbc dat, tai san gan lién voi
dat, tinh hinh tranh chip (néu co) trong qua trinh tham gia xac dinh diéu kién dé
tach thanh du an doc 1ap theo yéu cau cua S¢ Nong nghiép va Moi truong d6i
v6i cac truong hop thudc tham quyén thu hoi, giao dat ciia Uy ban nhan dan
Thanh phd.

c) Ra soat, xdc nhan ngudn goc dat, qua trinh s dung dat va tai san trén
gan lién vdi dat; bdo cao va chiu trach nhi¢ém vé tinh chinh xac doi véi ngudn
goc dat, tai san gan lién voi dat trong qua trinh phoi hgp gidi quyét ho so.

d) Phoi hop vo1 céac sd, ban, nganh va don vi c6 lién quan thuc hién cac
thu tuc dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

q e) DPoi véi truong hop tach du an doc lap dé thuc hiér} du an phat trién nha
0, Uy ban n,hén‘dén cac phuc‘n}g, x4, dac khu chu tr,i, phoi hop cég S& nganh
khac c6 y kién vé su phu hop d61 véi Chuong trinh, ké hoach phat trién nha 6.

5. Cac S&, ban, nganh Thanh phd c6 lién quan:

a) C6 trach nhiém cho ¥ kién ddi v6i cac ndi dung lién quan theo chic
nang, nhiém vy cua nganh (trong thoi gian 15 ngay lam vi¢c) khi ¢6 van ban dé
nghi phoi hop.

b) Phdi hop cac don vi lién quan to chuc trién khai thuc hién Quy dinh
nay; theo doi, kiém tra, tong hop cac kho khan, vuong mac phat sinh dé kip thoi
xem x¢&t, dé xuat stra doi, bo sung.

6. Trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay, néu c6 khé khin vudng mac,
dé nghi cac co quan, dia phuong, to chtc, ca nhan kip thoi phan anh vé So Tai
nguyen va Moi truong hodac S¢ Xay dung (tuy timg linh vuc) dé téng hop, bao
céo dé xuat Uy ban nhan dian Thanh phd xem xét giai quyét.

Piéu 10. Piéu khoan chuyen tlep

1. Déi v6i cac ndi dung lién quan dén viéc giao, cho thué dién tich dat do
co quan, to chirc ctia Nha nudc quan 1y phat sinh trude ngay Quy dinh nay c6
hi¢u luc thi hanh thi thyc hién theo cac quy dinh chuyén tiép tai Luat Pat dai
nam 2024 va cac van ban quy dinh chi tiét Luat Dat dai nam 2024.

2. B6i véi cac du an phat trién kinh t€ xa hdi c6 di¢n tich dat do co quan,



t6 chirc ctia Nha nudc quan ly dugc cap Giéy chtimg nhan dau tu, Giéy ching
nhén dang ky dau tu, Quyét dinh chu truong dau tu, Quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu clia co quan cd thAm quyén trudc ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh nhung chua c6 quyét dinh giao dat (cho thué dat) thi S& Tai chinh chu
tri phéi hop cac S& nganh ra soat, bao cao Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét
quyét dinh timg truong hop cu thé.

3. Truong hop dién tich dat do co quan, t chtrc cuia Nha nude quan 1y dap
g diéu kién, tiéu chi, quy mo va ty 18 dé tach thanh dy an doc 1ap nhung lam
anh huong mot sd chi tiéu cua quy hoach chi tiét da dugc co quan co tham
quyén phé duyét cta du an phat trién kinh té xa hoi (bao gdm cac du an dé xuét
méi va cac du an di duoc cap c6 thdm quyén quyét dinh chu truong dau tu
nhung chua duoc giao dat, cho thué dat trudc ngay Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta Chinh pha ban hanh quy dinh chi tiét thi hanh
mot so diéu cua Luat Pat dai va Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 18/5/2025
vé sira doi, bo sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pt dai) thi S& Nong nghiép va Moéi truong chu tri phdi hop phdi hop véi
cac S&, nganh lién quan va Uy ban nhan dan phudng xi noi c6 dat bao cao Uy
ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh timg trudng hop cu thé./.



PHU LUC

HINH MINH HOA HINH DANG VA KiCH THUGC DIEN TiQH DAT DO
CO QUAN, TO CHUC CUA NHA NUGC QUAN LY PUGC TACH THANH
DU AN POC LAP TREN BPIA BAN THANH PHO HO CHI MINH

1. Trwong hop dién tich dit do co quan, té6 chirc nha nwéc qudn Iy thupc khu vwe quy
hoach thap ting:

Ghi chu:

S: Dién tich khuén vién khu dit phan pht hop quy hoach (Khu vuc thudc dia giéi hanh chinh cac khu
vuc d6 thi: S>500m?; Khu vue thudce dia gidi hanh chinh cac khu vuc ngoai do thi: S>1.000m?).

a, b: chiéu dai cac canh (b>a)

Ranh dién tich d4t do Nha nuéc quan 1y.

— — — — Ranh d4t thyc hién dy 4n dau tu, phat trién kinh té x4 hoi d nhan chuyén nhuong.



. 2.Trwong hop dién tich dit do co quan, té chirc nha nwéc qudn ly thugc khu vwe quy hoach cao
tang:

——
— —— —— —— — — — — — —

Ghi chu:

S: Dién tich khuén vién khu dé4t phan phii hgp quy hoach (Khu vuc thudc dia gioi hanh chinh cac khu
vuc d6 thi: $>1.000m?; Khu vyc thude dja gidi hanh chinh cac khu vuc ngoai d6 thi: S>2.000m?).

a, b: chiéu dai cac canh (b>a).
s— R anh dién tich d4t do Nha nudc quén ly.

— — — — Ranh dét thyc hién dv an dau tu, phat trién kinh té xa hoi d nhan chuyén nhuong.
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