CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Pgc l1ap - Tw do - Hanh phac

Sé: /2026/ND-CP Ha Ngi,ngay thang  nam 2026
DU THAO
(lay y kién rong rai NGHI PINH
lan 2) * e

Sira doi, bo sung mdt sé diéu cia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét
mot so dieu caa Luat Pau tu theo phwong thirc doi tic cong tw

Can cir Ludt Té chizc Chinh pha s6 63/2025/QH15;
Can cir Ludt Pdu twe theo phwong thire déi tdc cong tir sé 64/2020/QH14;

Can cir Lugt sira doi, bé sung mét s¢ diéu cua Lugt Quy hoach, Lugt

Pdu tw, Ludt Pau tw theo phirong thire doi tic céng tw va Ludt Pdu thau sé
57/2024/QH15;

Can cit Ludt sika doi, bé sung mét so diéu cua Ludt Dau thau; Ludgr Pau
tir theo phirong thire doi tac cong tw; Ludt Hdi quan; Ludt Thué gia tri gia
ting; Ludt Thué xudt khau, thué nhdp khau; Ludt Bau tw; Ludt Pdu tw cong;
Ludt Quan Iy, stk dung tai san cdng sé 90/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 quy dinh mét 86 co ché, chinh
sach thao go kho khan, vieong mac trong to cheec thi hanh Lugr Pat dai,

Theo dé nghj cua Bé trong Tai chinh;

Chinh phi ban hanh Nghj dinh siza doi, bo sung mét s6 dieu cua cac
Ngh;i dinh quy dinh chi tiet mgt so dieu cua Ludt Pau tw theo phwong thirc doi
tdc cong tu.

Piéu 1. Sira d6i, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 257/2025/ND-
CP ngay 08 thang 10 nim 2025 cia Chinh phi quy dinh chi tiét vé viéc
thuc hién du &n ap dung loai hep dong Xay dung - Chuyén giao

1. Sita d6i khoan 6 Diéu 4 nhu sau:

“6. Truong hop dy an BT quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Biéu nay can
thuc hién tha tuc quyét dinh chu truong dau tu thi thuc hién 1ap, tham dinh
bao cao dé xuat chu truong dau tu, quyét dinh chi truong dau tu theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay. Tham quyén quyét dinh chu truong dau tu
du an BT trong truong hop nay thuc hién nhu quy dinh d6i véi du an BT
thanh toan bang ngan sach nha nuéc.”



2. Bo sung khoan 7a vao sau khoan 7 Piéu 5 nhu sau:

“7a. Co quan c6 tham quyén giao co quan, to chirc, don vi thudc, truc
thudc ding tai quyét dinh cha truong dau tu trén Hé thdng mang dau thau
qudc gia, trang thong tin dién tir ciia co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai
diém a khoan 1 va khoan 2 Biéu 9 Luat Dau tu theo phuong thirc dbi tac cong
tu. Khuyén khich ding tai théng tin vé vi tri, dién tich caa quy dat du kién
thanh toan cho nha dau tu thuc hién du an BT trén trang thong tin dién tir va
try s& caa Uy ban nhan dan cip xi noi du kién thu hdi dat dé lam quy dat
thanh toan.”.

3. Sira d6i, bo sung mdt s6 khoan, diém ciia Piéu 6 nhwr sau:

a) Bo sung khoan 2a vao sau khoan 2 nhw sau:

“2a. Can ctr xac dinh gia tri quy dat du kién thanh toan bao gom:

a) Dién tich co thu tién sir dung dat, tién thué dat;

b) Gi4 dat theo bang gia dat, hé sd diéu chinh gia dat cua quy dat du kién
thanh toan hoic caa khu vuc, vi tri c6 diéu kién ha tang tuong ty;

c) Chi phi xay dung ha tang duoc xac dinh theo quy dinh cta phéap luat
vé xay dung;”

b) Sira ddi diém d khoan 3 nhw sau:

“d) Gia tri quy dat du kién thanh toan dugc xac dinh nhu sau:

Péi vai phan dién tich quy dat thudc truong hop Nha nude giao dat:

Gia tri quy dat dy kién thanh toan bang (=) dién tich cd thu tién sir dung
dat nhan (x) gia dat theo muyc dich sir dung méi tai bang gia dat hang nim
dugc ban hanh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai nhan (x) hé s6 diéu
chinh gia dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai;

Péi vai phan dién tich quy dat thudc truong hop Nha nudc cho thué dat:

Gia tri quy dat dy kién thanh toan bang (=) dién tich c6 thu tién thué dat
nhan (x) gia dat theo muc dich str dung méi tai bang gia dat hang nam duoc
ban hanh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai nhan (x) hé sb diéu chinh gia
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;”

4. B6 sung khoan 7a vao sau khoan 7 Piéu 8 nhw sau:

“Ja. Co quan c6 tham quyén giao co quan, t6 chirc, don vi thudc, truc
thudc dang tai quyét dinh phé duyét dy &n trén Hé thong mang dau thau qudc
gia, trang thong tin dién tir ciia co quan c6 tham quyeén theo quy dinh tai diém
a khoan 1 va khoan 2 Piéu 9 Luat Pau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu.



Déi voi dy an BT khodng thudc dién quyét dinh cha treong dau tu hodc
da thuc hién tha tuc quyét dinh chu truong dau tu nhung c6 thay doi théng tin
vé vi tri, dién tich quy dat du kién thanh toan cho nha dau tu thanh toan BT,
khuyén khich dang tai théng tin cap nhat vé vi tri, dién tich cua quy dat du
kién thanh toan cho nha dau tu thyc hién du 4n BT trén trang thong tin dién tir
va tru s¢ cua Uy ban nhan dan cap xa noi du kién thu hoi dat dé 1am quy dat
thanh toan™.

5. Sira d6i khoan 4 Piéu 16 nhw sau:
Phwong an 1: Gilr nguyén nhu quy dinh hién hanh.

(Ly do:

Theo quy dinh tai khoan 4, khodn 5 Diéu 16 Ngh; dinh s6 257/2025/ND-
CP, doi véi dir &n quan trong, cdp bdch, co quan c6 tham quyén xem xét,
quyét dinh giao toan bé quy dat mét lan cho nha dau tw thuc hién dir an BT
sau khi ky két hop dong néu quy dat thanh todn ddp img du diéu kién giao
dat, cho thué ddt theo quy dinh cua phap ludr dat dai. Trong trwong hop nay,
triwde khi dwoc thanh todn, nha dau tw phdi ndp cho co quan c6 tham quyén
bao 13nh ciia ngdn hang thiwong mai ¢ gia tri téi thiéu bang dw todn cong
trinh BT dwoc phé duyét; bdo 1anh sé bj thu hoi trong truwong hop nha dau tu,
doanh nghiép dw an khoi céng xay dung cbng trinh du an BT hogc hoan
thanh cong trinh BT chdm qué 24 thang so véi cam két tai hop BT.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 25 Nghi dinh 257/2025/NP-CP, Nha
nudcC thuc hién ghi thu, ghi chi ngan sdach nha medc Vé gia tri quy dat twong
ung Vol gia tri hoan thanh da dwoc nghiém thu hang muc cong trinh doc lap
theo thda thudn tai hop dong thanh toan.

Khodn 2 Piéu 8 Ludt NSNN s6 89/2025/QH15 quy dinh: “Todn bd cac
khoan thu, chi ngan sach phdi dwoc dir toan, téng hop day di vao ngan sach
nha mieéc. Khodn 2 Piéu 67 quy dinh: “So quyét todn thu ngdn sdch nha nuwdc
1& S0 thu dé thwc nép Va 6 thu da hach todn thu ngan sach nha nuoc theo quy
dinh. Sé quyét todn chi ngan sach nha nwéc 14 s6 chi da thyc thanh todn va sé
chi da hach toan chi ngan sach nha nuwoc theo quy dinh”.

Poi véi di an BT thanh toan bang quy dat, khoan thu ngan sach nha
nuéc doi Vi tien sir dung dat, tién thué dat cua quy dat thanh toan chi duwoc
ghi nhdn thuc té khi nha ddau tw hoan thanh hang muc cdng trinh va gia tri
nghiém thu hodan thanh dwoc khau trir véi tién s dung dat, tién thué dat dé
thuc hién co ché bu trir chénh léch giza 2 gia tri ndy (néu gia tri nghiém thu
nhé hon thi phai nép bé sung khodn chénh léch vao ngdn sach nha nwéc, néu
gia tri nghiém thu cao hon thi nha dau tw dwoc ngdn sich nha meéc thanh



toan bé sung). Khi dé thi nha dau tw méi dwoc coi la da hoan thanh nghia vu
tai chinh vé ddt dai (thu ngdn sdch nha niede doi Vi tién sir dung dat, tien
thué dat cua quy dat thanh toan). Bdo lanh ngdn hang ma nha dau tw cung
cap khi dwoc thanh toan quy ddt theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 16 Ngh; dinh
S0 257/2025/NP-CP khéng dwoc coi 1a tai lieu chitng minh nha dau tw da
hoan thanh nghia vu tai chinh vé ddt dai do Nha nuéc chi tich thu bado 1anh
khi nha dau tw vi pham hop dong (khi d6 méi ¢ khodn thu vao ngan séch nha

Do dé, viéc ghi thu, ghi chi ngdn sdch nha nirée doi Véi gia tri quy dat
thanh todn cho nha dau tw dwoc thanh toan theo quy dinh twong g Véi gia
tri bdo lanh ngdn hang ma nha dau tw da nép 1a khéng pht hop vi chuwa phan
danh diing s6 ghi thu, ghi chi vao NSNN. Pé nghi thuc hién theo diing quy dinh
tai khodn 3 Piéu 25 Nghi dinh sé 257/2025/NP-CP: Nha nuéc thuc hién ghi
thu, ghi chi ngdn sdch nha nwdc vé gid tri quy dat twong g Véi gia tri hoan
thanh da dwoc nghiém thu hang muc cong trinh doc lap theo thoa thugn tai
hop déng thanh toan).

Phuong an 2:
“4. ...

Trong trudng hop ndy, quy dat thanh toan phai dap ung du diéu kién
giao dét, cho thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; nha dau tu nop
cho co quan c6 tham quyén bao lanh cua ngan hang thuong mai véi gia tri
bao 14nh toi thiéu bang gia tri cong trinh BT tai quyét dinh phé duyét dy toan
cong trinh BT; bao dam bao lanh caa ngan hang cé hiéu luc tai thoi diém hop
déng du an BT c¢6 hiéu luc. Trong thoi han bao 18nh ciia ngan hang thuong
mai c6 hiéu luc, nha dau tu, doanh nghiép du &n (néu c6) dugc xac dinh d3
hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai twong tng V&i gia tri bao 1anh.”

(Ly do:

Theo quy dinh tai Piéu 14, Piéu 19, Piéu 30, Piéu 32, Piéu 40, Diéu 43
Ludt Kinh doanh bdt déng sdn, trwong hop n ha dau tw chwa hoan thanh
nghia vy tai chinh vé ddt dai doi véi quy dat thanh toan cho dir an BT thi
khéng thé chuyén nhwong du dn, dwa vao kinh doanh nha &, cong trinh xay
dung trong dir &n bar déng san.

Theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 45 Ludt Pdt dai, trwong hop nguoi sir
dung ddt dwoc cham thuc hién nghia vu tai chinh hodc dwoc ghi no nghia vu
tai chinh thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh truoc khi thuc hién cac
quyén chuyén déi, chuyén nhwrong, cho thué, cho thué lai, ting cho quyén si
dung dat, thé chdp, gop vén bang quyén si dung dat.



Can cir cdc quy dinh néu trén, trieong hop nha dau tw chwa hodn thanh
nghia vy tai chinh vé ddt dai doi véi quy dat thanh toan cho dir &n BT thi
khong thé sir dung quy ddt dé thé chdp vay von cua cac té chire tai chinh hogc
chuyén nhwong du &n, kinh doanh du an bdt dong sdn....

C6 mét so ¥ kién dé nghi sira doi quy dinh tai khodn 4 Piéu 16, khodn 3
biéu 25 Ngh; dinh sé 257/2025/NP-CP theo hwéng ghi thu, ghi chi ngan sach
nha nuée doi Véi gia tri quy ddt thanh todn cho nha dau tw dwoc thanh toan
theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 16 Nghj dinh ndy twong ing Véi gia tri bao
lanh ngdn hang ma nha dau e da ndp, lam co sé dé ghi nhdn nha dau tw
hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai va di diéu Kién dwa san pham badt
déng sdn cua duw dn déi vng vao kinh doanh theo quy dinh cua Ludt Kinh
doanh Bdt dgng san nham huy dong nguon luc thuc hién duw an (dir dn doi
g 1& dy &n thuec hién trén quy ddt Nha nwéc thanh toan cho nha dau tir sau
khi ky hop dong BT theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 16 Ngh;i dinh sé
257/2025/ND-CP)).

5. Sira d6i diém ¢ khoan 1 Diéu 19 nhw sau:

“c) Thoi diém xac dinh gia dat d6i véi dién tich dat thanh toan cho hop
dong BT Ia thoi diém Nha nudc quyét dlnh glao dat cho thue dat Gla tri qu
dat thanh toan da duoc xac dlnh

3 thi khéng thay doi ké

tir thoi diém nay, trong do:

Truong hop Nha nudc giao dat co thu tién s dung dat, gia tri quy dat
thanh toan 1a tién sir dung dat cta dién tich dat thanh toan duoc xac dinh theo
gid-datcu-thé-ean-et quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Truong hop Nha nude cho thué dat, gia tri quy dat thanh toan 1a tién thué
dat nop mot 1an cho ca thoi gian thué cua dién tich dat thanh toan duoc Xac
dinh theo gid-dateuthé-ean-et quy dinh cia phap luat vé dat dai.

Truong hop quy dat thanh toan cé phan dién tich dat dugc mién, giam
tién sir dung dat, tién thué dat thi gia tri quy dat thanh toan cho nha dau tu
khong bao gom gia tri tién s dung dat, tién thué dat dugc mién, giam theo
quy dinh caa phap luat vé dat dai.

Truong hop quy dat thanh toan ¢ phan dién tich dat xay dyng co so xa
hoi, y té, gido duc va dao tao, vin hoa, thé duc, thé thao, cay xanh chuyén
dung va cac cong trinh khac dugc khuyén khich x& hoi hod thi nha dau tu
duoc lua chon hinh thuc tra tién thué dat hﬁng nam va khong tinh tién thué dat
cua phan dién tich dat ndy vao gia tri quy dat thanh toan. Nha dau tu thuc hién



nop tién thué dat hang nam d6i véi phan dién tich dat nay vao ngan sach nha
nuéc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Truong hop Nha nudce cham giao dat, cho thué dat dé thanh toan cho hop
ddng BT thi Nha dau tu dugc huong thém mot khoan tién twong ¢ng véi mic
|4i suat trung binh ctia cac Ngan hang thuong mai 1a céng ty c6 phan do Nha
nudc nam gitr trén 50% vén diéu 1& ddi véi phan gia tri cua hang muc cong
trinh hodc cong trinh. Thoi gian duge hudng tinh tir thoi diém nghiém thu
hoan thanh hang muc cdng trinh hoic cdng trinh du an BT dén thoi diém cé
quyét dinh giao dat, cho thué dat;”

6. Bo sung khoan 3 Piéu 29 nhur sau:

“3. Pinh ky 3 thang, co quan ky két hgp dong c6 trach nhiém bao cao co
quan c6 tham quyén tién do thyc hién trién khai xay dung cong trinh, hé
théng co s& ha tang theo hop dong da ky két, cac van dé vudng mac phat sinh
(néu c6) va giai phap xir Iy dé bao dam nha dau tu, doanh nghiép du &n thuc
hién cam két vé tién do xay dung, thanh toan, chuyén giao cong trinh dy an
BT”.

Pieu 2. Sira d6i, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 243/2025/ND-
CP ngay 11 thang 9 niim 2025 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé
diéu ciia Luat Pau tu theo phwong thirc d6i tac cong tu

1. Sira dbi khoin 4 Dié¢u 7 nhu sau:

“4. P6i voi dyu an quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 cta Luat PPP can thuc
hién tha tuc quyét dinh chil truong dau tu thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu nay. Tham quyén quyét dinh chu truong dau tu dy an trong
truong hop nay thudc Bo trudng, nguoi ding dau co quan trung uong, co
quan khac, Hoi déng nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh theo quy
dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu 12 Luat PPP.”.

2. Sira d6i, b6 sung mét sé6 khoan, diém cia Piéu 8 nhwr sau:

a) Sira doi, b6 sung diém a khoan 1 nhw sau:

“a) Ké hoach phat trién kinh té - xa hoi, quy hoach c6 lién quan theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach, phap luat vé di san van hoa, phap luat khac
c6 lién quanda duoc cap ¢ tham quyén quyét dinh hoac phé duyét;”

b) B6 sung khoan 5 vao sau khoan 4 nhu sau:

“5. Poi v6i dy an dau tu cong trinh, st dung khu vuc bién dé thuc hién
hoat dong khai thac, sir dung tai nguyén bién, thuc hién hoat dong kinh té - x&



hoi trong khu vuc di san thé gisi, ving dém cua khu vuc di san thé gigi hoic
thuoc khu vuc ¢d kha niang tac dong tiéu cuc dén yéu td gbc cau thanh di tich,
canh quan van héa cua di tich, di san thé gisi, ving dém cua khu vuc di san
thé gisi, don vi chuan bi dy &n lay y kién cua cip c6 tham quyén theo quy
dinh caa phap luat vé di san van hoa.”

3. B6 sung khoan 5 va khoan 6 vao sau khoan 4 Diéu 22 nhw sau:

“5. Du an dau tu xay dung st dung cdng nghé han ché chuyén giao hoic
du an dau tu xay dung c6 nguy co tic dong xau dén méi trudng ¢ sir dung
cong nghé phai duoc tham dinh hoac ¢ y kién vé cong nghé theo quy dinh
cua phap luat vé chuyén giao cong nghé.

6. Truong hop du an dau tu xdy dyng thuoc Danh myc dy an trong yéu
c6 yéu cau vé bao dam qudc phong, an ninh, B Quéc phong, Bo Cong an ¢6
y kién vé viéc bao dam quédc phong, an ninh truéc khi phé duyét dy an.”

4. Sira doi, bo sung diém d khodn 2 Diéu 28 nhu sau:

“d) Co quan c6 tham quyén to chic tham dinh hd so dé xuat du an theo
quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 va khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh nay. S6
lugng hd so tham dinh duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 caa Nghi dinh
nay;”.

5. Sira d6i, bo sung mdt s6 diém cia khoan 1 Diéu 42 nhw sau:

“c) Tiéu chuan vé méi trudng va an toan, gom: Yéu cau vé phuong an
bao vé moi trudng va an toan ma nha dau tu phai bao dam theo quy dinh cua
phap luat vé moi trudng; vu tién cho nha dau tu dé xuat giai phap giam phat
sinh chét thai, thic day san pham, dich vy than thién méi trudong, nha dau tu
huy dong von vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh; wu tién chuyén giao
va ap dung cdng nghé tién tién, cong nghé cao, céng nghé than thién moi
truong, Ky thuat hién cé tét nhat (d6i véi du an thudc nhom co nguy co tc
dong xau dén moi trudng muc do cao theo quy dinh cua phap luat vé bao vé
mbi truong);”.

6. Bo sung diém h vao sau diém g khoan 2 Piéu 55 nhw sau:

“h. Du an thudc céc linh vuc y té, gido duc, bao vé moi truong duoc trién
khai tai cac dia ban co diéu kién kinh té — x& hoi kho khan hodc dac biét khd
khin ma c6 nha dau tu khong dé xuat st dung vén nha nude.”.

7. Sira d6i, b6 sung diém b khoan 3 Piéu 57 nhu sau:

“b) Dy &n ¢ y&u cau thyc hién ngay nham bao dam két néi, ¢ong bo ha
tang ky thuat gitta cac céng trinh thudc du &n theo chi dao tai Nghi quyét cua
Quéc hoi, Nghi quyét cia Uy ban Thuong vu Québc hoi, Nghi quyét caa



Chinh pha, Quyét dinh, Chi thi, van ban thong bao y kién cua lanh dao Chinh
phu dé dap ¢ng yéu cau vé hiéu qua quan ly, khai thac, van hanh céng trinh
ddng bo, lién tuc;”

8. Stra d6i, bo sung mdt sé diém ciaa khoan 1 Piéu 62 nhw sau:

“b) Pham vi va y&u cau ky thuat, cong nghé, tiéu chuan chét luong co
ban ctia céng trinh, hé thng co s& ha ting, san pham, dich vu cong duoc cung
cap;

¢) Téng murc dau tu, co ciu ngudn vén; phuong an tai chinh, trong d6 co
ké hoach thu xép tai chinh; gia, phi san pham, dich vu cong, trong d6 co
phuong phép va cong thire dé thiét 1ap hodc diéu chinh; von nha nudc trong
du an PPP va hinh thirc quan ly, sir dung twong tng (néu co); co ché khau trix
thanh toan khi tiéu chuan chat lugng co ban caa cong trinh, hé théng co so ha
tang, san pham dich vu cong duoc cung cip khong dat (4p dung d6i véi hop
dong BTL, hop dong BLT);”.

9. Sira d6i, bo sung mat s6 khoan ciia Piéu 72 nhuw sau:
a) Stra d6i khoan 2 nhu sau:

“2. Ngoai trach nhiém giam sat quy dinh tai khoan 1 DPiéu nay, co quan
ky két hop dong c6 trach nhiém bao dam nha dau tu, doanh nghiép du an thuc
hién day du nghia vu, trach nhiém theo hop dong da ky két dap ung yéu cau
vé tién 0, chat luong, hiéu qua dau tu cua dy 4n nhu sau:

a) Giam sat chat luong cong trinh, hé thong co sé ha tang trong qué trinh
thi céng xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 59 cua Luat PPP;

b) Giam sét chat luong san pham, dich vu coéng do nha dau tu, doanh
nghiép du &n cung cap theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 66 cua Luat
PPP;

c) Giam sat tinh hinh thyc hién huy dong vén dau tu dé thyuc hién du an
gom von nha nudc, vén chu sé hitu, von vay cta nha dau tu, doanh nghiép du
an PPP. Truong hop can thiét, co quan c6 tham quyén thong nhat véi nha dau
tu, doanh nghiép du &n PPP vé viéc thué don vi Kiém toan doc 1ap thyuc hién
kiém toan b&o c4o tai chinh cua nha dau tu, doanh nghiép du an. ”;

b) B6 sung khoan 3 va khoan 4 vao sau khoan 2 nhu sau:

“3. Cap c6 tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 70 cua Nghi dinh nay
quyét dinh cac trudng hop gidam séat hoat dong lua chon nha dau tu d6i véi cac
du an sau day:



a) Du an thudc truong hop lra chon nha dau tu trong truong hop dic biét
quy dinh tai Diéu 57 caa Nghi dinh nay;

b) Dy an thudc truong hop chi dinh nha dau tu quy dinh tai Diéu 55 cua
Nghi dinh nay;

c) Du &n can giam sat theo yéu cau cia co quan cap trén c6 tham quyén:

d) Du &n khong thudc truong hop quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan
nay nhung ngudi c6 tham quyén quyét dinh thuc hién giam sat (néu can thiét).

4. Béi véi dy an thudce truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 3
Piéu nay, ngoai cac nodi dung giam sat theo quy dinh ciia Chinh phu vé giam
sat, danh gia dau tu, noi dung giam sat gom: tinh hinh, tién do, két qua cua
viéc ap dung céc hinh thuc lya chon nha dau tu; danh gia két qua viéc ap dung
hinh thirc chi dinh nha dau tu, lua chon nha dau tu trong truong hop dic biét;
danh gia qua trinh trién khai du &n cta nha dau tu, doanh nghiép du an (néu
c6), bao dam tuan thii cac cam két theo hop dong du an.”.

10. Sira d6i, bd sung khoan 1 Piéu 75 nhu sau:

“]. Sau khi nha dau tu dau tién ndp van ban dé xuat thuc hién du 4n ma
co quan c6 tham quyén tiép tuc nhan duoc van ban dé xuat thuc hién du &n
ctia nha dau tu khac ¢6 cting muc tiéu, dia diém thuc hién va phi hop véi quy
hoach ctia du 4n thi co quan c6 tham quyén xem xét, Xt Iy nhu sau:

a) Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc vian ban dé xuat thuc
hién du an cua nha dau tu dau tién ma nhan dugc van ban dé xuat thuc hién
du 4n ctia nha dau tu khéc thi co quan, don vi tiép nhan hd so bao cdo co quan
c6 tham quyen tra 1oi bang van ban yéu cau cac nha dau tu da ndp vin ban dé
xuat thuc hién du an 1ap hd so dé xuat du an so bd giri co quan c6 tham
quyen;

b) Trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay c6 van ban cta co quan c6 tham
quyén tai diém a khoan nay, cac nha dau tu nop ho so dé xuat dy an so bo lam
co s& dé co quan c6 tham quyén danh gia, lya chon hd so dé xuat so bo co
tinh kha thi va hiéu qua cao nhat. Ngoai thoi diém quy dinh tai diém nay, co
guan c6 tham quyén khdng xem xét hd so dé xuit so bd cua nha dau tu va tra
lai hd so nguyén trang cho nha dau tu;

¢) Truong hop sau thoi gian néu tai diém b khoan nay chi ¢6 01 nha dau
tu nop hd so dé xuat du an so bd, co quan c6 tham quyén xem xét, tra loi
bang van ban chap thuan hoac khdng chap thuan viéc nha dau tu 1ap bao co
nghién ctu tién kha thi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Nghi dinh nay
(d6i véi du an thudc truong hop quyét dinh cha truong dau tu) hoac khoan 2
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Diéu 27 cua Nghi dinh nay (dbi véi du an khong thudc trudong hop quyét dinh
chu truong dau tu);

d) Truong hop c6 tir 02 nha dau tu nop hd so dé xuat du an so bo, co
quan c6 tham quyén giao co quan, don vi, t6 chirc thudc, truc thudc xem xét,
xay dung tiéu chi vé diéu kién lya chon du an theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
26 cua Luat PPP; tinh kha thi vé k§ thuat, tai chinh cua du &n; hiéu qua kinh
té - x4 hoi cua du an; ning luc chuan bi du an cua nha dau tu dé lya chon hd
so dé xuét so bo ¢ tinh kha thi va hiéu qua cao nhat;”.

Pieu 3. Sira d6i, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 312/2025/ND-
CP ngay 06 thang 12 nim 2025 ciia Chinh phii quy dinh co ché quan ly
tai chinh dur an diu tu theo phwong thirc ddi tic cong tw va co ché thanh
toan, quyét toan déi véi dwr an ap dung loai hop dong BT

1. B6 sung khoan 5 vao sau khoan 4 Piéu 35 nhu sau:
“5. Riéng dy an BT khong yéu cau thanh toan thyc hién nhu sau:

a) Thoi han 1ap ho so quyét toan von dau tu cong trinh, hé théng co so
ha tang dy an BT khong yéu cau thanh toan thuc hién theo quy dinh tai khoan
4 biéu 24 Nghi dinh nay.

b) Co quan ky két hop déng du an PPP va nha dau tu, doanh nghiép du
an PPP (truong hop thanh lap doanh nghiép dy &n) thoa thuan vé viéc lua
chon co quan kiém toan doc lap c6 niang luc va kinh nghiém dé kiém toan chi
phi dau tu cong trinh, hé thdng co s¢ ha tang theo quy dinh tai khoan 3 Biéu
60 Luat PPP.

¢) Doanh nghiép dy an PPP hoic nha dau tu (trudng hop khdng thanh
lap doanh nghiép dy an) lap va gui 01 b hd so quyét toan vén dau tu cong
trinh, hé thong co s& ha tang dy 4n PPP hoan thanh gém:

Vin ban dé nghi chap thuan gia tri quyét toan vén dau tu cong trinh, hé
théng co sé ha tang hoan thanh caa doanh nghiép du an PPP, nha dau tu (Ban
chinh). Van ban néu rd nhiing ndi dung théng nhat, noi dung khéng thong
nhat va ly do khéng théng nhat gitra doanh nghiép du an PPP, nha dau tu va
co quan, don vi Kiém toan.

Bao cao kiém toan cua Kiém toan nha nudc hoic don vi kiém toan doc
lap kiém toan von dau tu xay dung cdng trinh, hé thong co s¢ ha tang (Ban
sao c6 dong dau sao y ban chinh).

Két luan thanh tra ctia co quan thanh tra, bién ban kiém tra cta co quan
kiém tra, két qua diéu tra caa cac co quan nha nudc co tham quyén trong
truong hop doanh nghiép du an PPP, nha dau tu vi pham phép luat bi co quan
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nha nudc ¢ tham quyén diéu tra (Ban sao c6 dong dau sao y ban chinh) (néu
cd).

Béo céo tinh hinh chap hanh cac bao céo kiém toan, két luan thanh tra,
bién ban kiém tra cua doanh nghiép du an PPP, nha dau tu (Ban chinh) .

d) Cin ctr hd so do doanh nghiép dy 4n PPP, nha dau tu cung cip theo
quy dinh tai diém ¢ Khoan nay, co quan ky két hop dong du 4n PPP xem xét,
chap thuan quyét todn vén dau tu cong trinh, hé thdng co so ha tang du &n
PPP hoan thanh (Mau sé 08) trong thoi han 01 thang ké tir ngdy nhan du hd
so do doanh nghiép du an PPP, nha dau tu cung cap theo quy dinh.

d) Truong hop nop hd so ban dién tir, cac thanh phan hé so phai dugc ky
chit ky so theo quy dinh".

2. Bo sung diém d va diém e vao sau diém d khoan 5 Diéu 44 nhu
sau:

“d. Pi véi cac hop dong du an BT ky két theo quy dinh chuyén tiép tai
diém b khoan 5 Biéu 101 Luat PPP dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh thuc hién quyét toan vén dau tu du an BT hoan thanh theo quy dinh tai
diém d khoan nay;

e) Hop doéng du an BT khong yéu cau thanh toan ky két tir ngay
01/7/2025 dén trudc ngady / /2026 ma chua phé duyét quyét toan von dau
tu du 4n BT hoan thanh thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 35 Nghi
dinh nay”.

Pieu 4. Sira d6i, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 180/2025/ND-
CP ngay 01 thang 7 nim 2025 ciia Chinh phii vé co ché, chinh sach hop
tac cong tw trong linh vuc phat trién khoa hec, cong nghé, doi méi sang
tao va chuyén ddi so

1. Sira @i khoin 1 Diéu 1 nhw sau:

“1. Nghi dinh nay quy dinh co ché, chinh sach vé hop tac cong tu trong
hoat déng khoa hoc, céng nghé va déi méi sang tao.

2. Sira d6i diém a khoin 4 Diéu 3 nhu sau:

“a) Poi véi cong nghé, san pham cong nghé thudc giai doan nghién ciu
co ban hoic dang trong giai doan nghién cizu, phat trién hogc thiz nghiém
chuyén giao nhung chua xdc dinh kha néing thwong mai hda, wu tién lya chon
hinh thiic hop tac thong qua dat hang, tai trg theo quy dinh tai Dicu 22 cua
Nghi dinh nay;”

3. Sira d6i khoan 4 Diéu 12 nhw sau:
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“4. Trinh tu, thu tuc chuan bi dau tu, lua chon nha dau tu, ky két, thuc
hién hop dong va quan 1y nha nude ddi véi du an PPP thuc hién theo phap
luat vé& dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu va Nghi dinh ndy. C4c noi
dung vé k¥ thuat, yéu cau vé thiét ké, an ninh, an toan mang va cac noi dung
dac thu khac cua linh vuc cong nghé théng tin thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé chuyén doi sé va an ninh mang.”

4. Sira d6i mot s6 khoan cia Piéu 13 nhw sau:
a) Stra d6i khoan 1 nhu sau:

“]. Chi dinh nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 39 cua Luat Pau tu theo
phuong thtrc d6i tac cong tu va Biéu 55 Nghi dinh 243/2025/ND-CP ngay 11
thang 9 nam 2025 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Dau
tu theo phuong thirc ddi tac cong tu.”

b) Sira d6i khoan 2 nhu sau

“2. Lya chon nha dau tu trong truong hop dic biét theo quy dinh tai Piéu
40 cua Luat Pau tu theo phuong thie ddi tac cong tu va Picu 57 Nghi dinh
243/2025/ND-CP ngay 11 thang 9 nam 2025 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
mot s diéu caa Luat Pau tu theo phuong thice d6i tac cong tu.”

5. Sira d6i, bo sung mat s6 khoan ciia Piéu 14 nhuw sau:
a) Stra d6i, b6 sung khoan 1 nhu sau:

“1. Pbi véi dy an dau tu, xay dung, van hanh, kinh doanh ha tang khoa
hoc, cong nghé, noi dung béo cao nghién cau kha thi bao gom:

a) Sy can thiét dau tu; si phi hop cua dir &n véi ké hoach téng thé vé
khoa hoc, cdng nghé va doi méi sang tao theo quy dinh cia phap ludt vé khoa
hoc cOng nghé, déi méi sang tao va chuyén déi so;

b) Muc tiéu; quy mé; dia diém; tién dé; thoi han hop déng dir &n, thoi
gian xay dung céng trinh déi Véi du &n c6 cau phan xay duwng;

) M0 td vé phuong dn ky thudt, gidi phap céng nghé ap dung, dw an
thanh phan (néu co);

d) Loai hop dong di dn PPP; cdc hinh thirc wu ddi, bao dam dau tw, co
ché chia sé phan giam doanh thu trong dé néu ré nguon chi tra chi phi xir Iy l
di phong ngan sdach trung wong, dia phirong va cdc nguon hop phdp khdc (néu
co);

d) Tong mite ddu tu; phwong dn té chirc van hanh, kinh doanh, cung cdp
dich vu; duw kién von nha nwéc trong du &n va hinh thic qudn 1y, si dung
twong g (néu c6); du kien nguon kinh phi khac tir Nha nuéc (néu o). ”
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b) Sira ddi diém a, diém b khoan 2 nhu sau:

“a) Phan ky hoar déng nghién cizu, phat trién, #ng dung san pham khoa
hoc, cong nghé theo 02 giai doan, gom: giai doan thuc hién nhiém vy khoa
hoc, cdng nghé va giai doan vng dung, thwong mai héa két qud thuc hién
nhiém vu khoa hoc, cdng nghé;

b) Thuyét minh so' b nhiém v khoa hoc va cong nghé trong giai doan 1
cua dir &n theo quy dinh cua phap ludt vé nhiém vu khoa hoc, cong nghé va
doi méi sang tao;

c) Stra d6i diém ¢ khoan 4 nhu sau:

“c) Thuyét minh yéu cdu vé phwong dn té6 chirc qudn ly, vdn hanh, kinh
doanh c6ng trinh, hé théng co sé ha tang; yéu cdu vé chdt lwong san pham,
dich vu cdng; nhu cdu si dung tai nguyén va ngusn nhan lyc; téng mize dau
tue; phwong dn tai chinh; dw kién nguén kinh phi khac tir Nha niréc (néu cd).

6. Stra doi, bo sung khoan 2 Piéu 17 nhw sau:

“2. Dy an PPP c6 hoat dong thuc hién nhiém vu khoa hoc, cong nghé va
doi méi sang tao dugc dit hang hoic tai tro mot phan hoac toan bo kinh phi
tir ngan sach nha nude quy dinh tai Piéu 22 caa Nghi dinh nay. Phan kinh phi
nay duwoc thuc hién theo phap ludt vé khoa hoc, cong nghé va doi méi sang
tao, ngdn sach nha mede, dau tw cong va phdp ludt c6 lién quan va doc lap
véi phan von nha nude tham gia trong dy 4n PPP quy dinh tai khoan 1 Biéu
nay.,5

7. Sira d6i, bo sung mat s6 khoan ciia Piéu 18 nhuw sau:

a) Stra d6i khoan 2 nhu sau:

“2. Poi Véi duw &n PPP thuc hién hoat déng dau tu, xdy dung, van hanh,
kinh doanh hg tdng khoa hoc, cdng nghé, néi dung hgp dong gom céc néi
dung quy dinh tai Diéu 62 Ngh;j dinh 243/2025/NP-CP ngay 11 thang 9 ndam
2025 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Pau tw theo
phirong thire doi tac cong tw.”’

b) Stra d6i, b6 sung khoan 3 nhu sau:

“3. Poi Voi dur &n PPP két hop hoat déng dau tw, xdy dwng, van hanh,
kinh doanh ha tang khoa hoc, cong nghé va hoat déng nghién cizu khoa hoc,
phét trién cong nghé, doi méi sang tao va ing dung két qua nghién cizu khoa
hoc, phat trién cdng nghé, co quan cé tham quyén va nha ddu tw Iya chon cac
ngi dung phl hop Véi quy dinh tai khodn 2 Biéu nay, cac ngi dung lién quan
dén hoat dong nghién cuzu khoa hoc, phat trien cdng nghé quy dinh tai khoan
2 Piéu 14 cua Ngh; dinh nay va cac néi dung sau day:
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a) Quyén sd hatu, quyén si dung, quyén khai thac két qua nghién ciru, die
ligu, phan mém, md hinh, thudt todn, thiét ké, bi quyét ky thudt, tai san tri tué,
san pham hinh thanh tir di &n; trach nhiém bao mdt, an toan da liéu, chuyén
giao c6ng nghé, ddao tao nhan lic, vdn hanh, bdo tri va nang cdp san pham la
két qud cua hoat dgong thuc hién nhiém vy khoa hoc va céng nghé;

b) Truong hop dir &n PPP ¢6 s dung diF liéu, ha tang ding chung hodc
tai sdn cong dé phét trién, thir nghiém, vdn hanh san pham céng nghé chién
liroc, viéc quan ly, khai thac, chia sé, cho thué, chuyén giao hodc xi ly cac tai
san, di lidu ndy phdi dwoc xdce dinh trong hop dong dir &n PPP va tuan the
phap ludt vé di liu, tai san céng, an ninh mang, bdo vé bi mdt nha nwéc, s
hazu tri tué va phap ludr chuyén nganh.”

biéu 5. Quy dinh chuyén tiép
Piéu 6. Piéu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luyc thi hanh ké tir ngay 29/9/2026.

2. Cac B0 trudng, Thu truong co quan ngang bg, Thu truéng co quan
thudéc Chinh phu, Chu tich ij ban nhan dan tinh, thanh phé) truc thude trung
wong trong pham vi chtic ning, quyén han cia minh c¢6 trach nhiém hudng
dan va thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhan: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Dang; THU TUONG
- Thu tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;
- Céc bg, co quan ngang bg, co quan thudc Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban cuia Dang;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Vin phong Chf} tich nudc; Lé Minh Hung
- Van phong Qudc hoi;
- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban cua Qudc hoi;
- Tda 4n nhan dan téi cao;
- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;
- Kiém toan nha nudc;
- Uy ban Trung wong Mit tran T6 qubc Viét Nam;
- Co quan trung wong cia Cac t6 chirc chinh tri - x3 hoi;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tr¢ Iy TTg, TGD Cong TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thudc, Cong béo;
- Luu: VT, CN (2b).



