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Hwéng dan Ché dé quan ly, str dung va trich khdu hao TSCD
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Nguyén
tac xay
dwng
Thong
tw

| 1. TAng cwdng phan cap, phan quyén cho doanh
nghi€p tw quyét dinh va tw chiu trach nhiém.

2. Pon gidn hoéa thd tuc hanh chinh; Xéa bd co’ ché
xin — cho; Xda bod tw duy khéng quan dworc thi cam;
Chuyén ttr tién kiém sang hau kiém.

3. Quy dinh cla Théng tw phai dam bao rd rang, minh
bach, khéng gdy hi€u nham; DPam bao ré tham
quyén, ro ngwdi, ro viéc, ro trach nhiém.

4. Phdn anh dung ban chat kinh t&, pht hop v&i thuwc
tién va tlrng bwdc tiép can thdéng 1€, chudn muc
qudc té; Dam bao két ndi dwgc vé&i Chuan muc VFRS
sé dwo'c soan thao trong twong lai

5. CO gang thu hep khodng cach gitra ké toan va thué
theo hwd'ng nhirng ndi dung chinh sach thué khong
quy dinh thi dp dung theo phap luat ké toan.
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Poi
twong
ap dung

a. Cac doanh nghiép dwoc thanh [ap va hoat ddng tai
Viét Nam theo quy dinh cla phap luat ngoai tri
doanh nghiép siéu nho;

b. Cac don vi sw nghiép cong lap tw dam bao chi
thudng xuyén va chi dau tw dwoe co quan cé tham
quyén cho phép ap dung ché dd ké toan doanh
nghiép theo quy dinh cla phap luat;

Khéng
ap dung
de ke
toan
doi voi

a. Cac doanh nghiép nho va vitra; co s& ngoai cong lap
lwa chon ap dung ché dd ké toan doanh nghiép nho
va vira theo quy dinh cla phap luat;

b. Hop tac x4, lién hiép hop tdc x3 ap dung Ché do ké
toan hop tac xa.

c. Théng tw nay khong ap dung dbi v&i doanh nghiép
siéu nhd ké khai, ndp thué thu nhap doanh nghiép
theo phwong phap ty I1& % trén doanh thu va ho kinh

| doanh.
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Pham vi
diéu
chinh

Ap dung dé ké todn, 1ap BCTC va xac dinh
thu nhap chiu thué TNDN do6i v&i TSCD va tai
san dau tw theo phuwong thirc ddi tac cong

tw

Khong ap dung dé ké toan, lap va trinh bay bao
cao tai chinh doi v&i:

Cac tai san di thué hoat dOng va thué tai chinh;
Tai san sinh hoc;

Bat ddng san dau tw.

Viéc ghi nhan va xac dinh gid tri cac tai san
phat sinh tr hoat ddng tham do, khai thac tai
nguyén khoang san;

v Quyén dbi voi khoang san va trir lwong
khoang san nhw dau md, khi dot tw nhién va
cac tai nguyén khong tai sinh twong tuw.
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Nguyén tac ap dung phap luat

(1) Cac doanh nghiép Nha nwdc phdi ap dung cac quy dinh cla phap luat vé
quan ly, str dung va trich khau hao TSCD dbi v&i doanh nghiép Nha nwdc
néu khac v&i quy dinh tai Thong tw nay.

(2) Cac doanh nghiép cb phan hoéa phai ap dung cac quy dinh cla phéap luat vé
cd phan héa ddi véi TSCD néu khac v&i quy dinh clia Théng tw nay.

(3) . Nhing ndi dung vé ké toan, 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh khong quy
dinh tai Thong tw nay thi ap dung Chuan muc ké toin, Chuan muc bdo cdo
tai chinh Viét Nam va Ché dd ké toan doanh nghiép (sau day goi tat 1a phap
luat ké todan).

(4) Tred'ng hop phap luat vé thué khdng cé quy dinh cu thé thi don vi xac dinh
doanh thu tinh thué, chi phi dwoc trir d6i véi TSCD theo quy dinh tai Théng
tw nay va phép luat ké toédn cé lién quan khi xac dinh nghia vu v&i ngan sach
Nha nworc.

(5) Tred’ng ho'p phap luat vé thué cé quy dinh khac v&i Thong tw nay thi don vj
ap dung theo phap luat thué khi xac dinh nghia vu v&i ngan sach Nha nuwéec.
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Tang cw&ng phan cap phan quyén

Tham quyeén va trach nhiém ctia HOi dong thanh vién, HOi déng quan tri, Ban
giam doc, ngw®i dirng dau hoac ngw®i dai dién trweédc phap luat ciia dorn vi

1. HOi ddng thanh vién, HDQT, Ban giam dbc, ngwdi dirng dau hodc ngwdi dai dién

triwd'c phap luat co thAm quyén quyét dinh va chiju trach nhiém:

. Phan loai tai san

b. Quyét dinh viéc tai phan loai TSCD thanh cac loai tai sén khac;

c. Lwa chon, thay dbi phwong phap khdu hao pht hop v&i cach thire st dung, thu hoi 107
ich kinh té cla TSCD va phu hop v&i quy dinh cla phép luat ké toan;

d. Quyét dinh thoi diém TSCD vao trang thai sdn sang st dung; Quyét dinh thdi gian st
dung hiru ich clia TSCD; thay ddi thoi gian st dung hiru ich cla TSCD va cong cu, dung
cu phu ho'p v&i cach thire sty dung, thu hodi loi ich kinh té cla tai san.

e. Quyét dinh cac trvd'ng hop dwoe coi 1a nang cp TSCD hodc stva chiva TSCD;

f. Quyét dinh céc tiéu thlrc phan bd chi phi;

Q

2. Khi thwe hién cac cong viéc theo thAm quyén, don vi phadi cé quyét dinh phé duyét
bang van ban kem theo cac giai thich cho viéc ra quyét dinh.
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h. Dbi v&i céc tai san, dw an cdng nghé thong tin, chuyén ddi sb, tri tué nhan tao, doi
m&i sang tao, tai san s, tin chi carbon va cac tai sdn, dw an cong nghé cao, cdng nghé
m®&i khac (ké ca céc tai sdn, dw an hinh thanh theo Phwong thirc ddi tac cong tw), vi
du: Cac phan mém, website, tai san di liéu (big data); tro’ ly do; dién toan dam may
(icloud), core banking; dw an chuyén ddi so, chuyén dbi xanh, tich hop, chia sé di¥ liéu
dién t; dw an thu phi khéng dirng; dw an cong nghé thong tin va cong nghé m&i khac
(g0i tat 13 tai sdn, dw an cong nghé): Pon vi ap dung quy dinh cla Théng tw nay dé
theo d&i, quan ly, k& toan va xac dinh chi phi dwoc trv khi xac dinh thu nhap chiju thué.
TrieOng hop Thong tw nay va phdp luat cé lién quan chwa cé quy dinh hoac cé quy
dinh nhwng khéng phu hop v&i sw thay dbi cla thwc tién thi thuc hién theo nguyén
tac:

v Don vijcan cl quy dinh cu thé cla trng hop dong, cac dac thu cla tai san, dw an cong

nghé dé theo dbi, hach toan cac tai sdn, dw 4n va céc khodn doanh thu, chi phi pht

hop v&i ban chat giao dich va Chuan muc ké toan (trwdng hop Chuan muc ké toan

Viét Nam chwa c6 quy dinh cu thé thi 4p dung theo Chuan muc bdo céo tai chinh qubc

té).

v Don vi quyét dinh viéc khau hao, gia tri phai khau hao, thoi gian, phwong phap khau

hao, suy gidm gid tri tai san, dw an cdng nghé& dé dadm bao thu hdi va bao toan vdn phu

hop v&i tinh hinh phat trién va thay dbi trong thuc tién.
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QUY DINH VE QUAN LY, KE TOAN TAI SAN cO
BO II'NH D!NH

NGUYEN TAC QUAN LY TSCb
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BO TAI CHINH D!NH

Tiéu chuan TSCD hiPu hinh

(1) Chac chan thu dworc Iovi ich kinh té trong tworng lai tip viéc sty
dung tai san do;

(2) C6 th&i gian str dung trén 1 nam.

BO tiéu chuan vé gia tri doi v&i ké toan;
cho muc dich tinh thué dw kién gia tri 100 triéu VND tro’
] lén ‘
Tuy theo dac diém kinh doanh, cach thirc str dung, quy mo va yéu cau quan ly,
don vi dwoc tw phan loai cac tai san la TSCD hoac céng cu, dung cu. Bon vi
phai cdng bd danh muc hodc nguyén tac phan loai d6i v&i TSCD hiru hinh, vi du:

MUrc gid tri tai sdn dwoc phan loai la TSCD hiru hinh tai don vi hodc cac tiéu chi
khac... do dorn vi quyét dinh.
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Tiéu chuan TSCD vd hinh

(1). Thda man dinh nghia vé TSCD vé hinh theo quy dinh cla phap
luat ké todn;

(2). C6 kha nang kiém soat, cé thé xac dinh dwoc va mang lai lgi
ich kinh té trong twong lai theo quy dinh cla phap luat ké toén.

BO tiéu chuan vé gia tri d6i v&i ké toan;
cho muc dich tinh thué dw kién gia tri 100 triéu VND tr&
lén
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Phan loai TSCD hiru hinh

1. Nha clra, vat kién trac, két ciu ha tang;

2. May mdc, thiét bi;

3. Phwong tién giao thong, van tai, thiét bj truyén dan;

4. Thiét bi, dung cu quan ly;

5. Cay trong lau ndm: La cac vurdn cay 1au ndm cho sdn pham, hoa tri trong nhiéu ky,
nhw vedn ca phé, viedn che, vwdn cdy an qua, tham cd, cady xanh bédng mat, khong
dwoc phan loai 13 tai sdn sinh hoc theo quy dinh cla phap luat ké toan:

a. Dbi v&i cay canh, cay bong mat cé gia tri I&n (do don vi tw xac dinh) va cé thé mua ban dwoc, don
vi tw quyét dinh phan loai 1a TSCD hiru hinh hodc khodn dau tw khic phl hop v&i muc dich st
dung, nam gilr.

b. Dbi v&i don vi chuyén kinh doanh mua — ban, cho thué ciy béng mat, cay canh (vi du nhw cong ty
cong vién cay xanh, cac vuon wom...):

DPéi v&i cac loai cay st dung cho hoat ddng mua — ban 1a chinh, don vi phan loai 13 hang tdn kho;
Déi v&i cac loai cay chil yéu dung dé cho thué (tuy theo gia tri I&n hay nhd do don vi tw xac dinh),
don vi phan loai la TSCD hiru hinh hodc tai san khac;

W Cac loai vdn cay ngan ngay, cay lay gb khong tao ra dong tién trong nhiéu ky kinh doanh, dwoc

phan loai 13 tai san sinh hoc lién quan dén hoat ddng ndng nghiép theo quy dinh cla phap luat ké

todn thi khong dwoc phan loai la TSCD hiru hinh;
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Phan loai TSCD hiru hinh

. VAt nubi |a cac loai ddng vat st dung chl yéu cho muc dich phi néng nghiép nhw: Ché
nghi@p vu, cac loai vat nudi trong virdn thu, 1am xiéc... khdng dwoc phan loai 13 tai
san sinh hoc thi phan loai la TSCD. Cac loai vat nudi dwoc phan loai la tai san sinh hoc
lién quan dén hoat ddng néng nghiép thi khong dwoc phan loai l1a TSCD hiru hinh.

. Dbi v&i tranh anh, tdc pham nghé thuat, cd vat, tw liéu lich str... c6 thoi gian st dung
lau dai, co gid tri I&n va co gia tri stu tam, bdo ton (do don vi tw xac dinh): Pon vij
phan loai 13 TSCD hiru hinh hodc TSCD vd hinh pht hop v&i ban chat cla tirng tai san,
trir khi ndm gilr v&i muc dich ch® tang gia dé kiém I&i thi dwoc phan loai 13 dau tw
khac;

. Cac TSCD hodc nhém TSCD khdng can dung ch® thanh ly thi khong duorc tiép tuc phan
loai 13 TSCD ma dwoc phan loai |a tai sdn nam gilr dé ban; Cac TSCD mang tinh chuyén
nganh, dac thu chi cé thé bj pha d&, tiéu hly hodc thu hdi sau qua trinh st dung ma
khong thé thu hoi théng qua viéc thanh ly, nhwong ban thi vAn dwoc phan loai 13
TSCD cho dén khi pha d& tiéu hdy, khéng dwoc phan loai 13 tai sdn ndm giltr dé ban.

. Cac loai TSCDP khac.
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Phan loai TSCD vo6 hinh

1. Quyén st dung dat do don vi mua hop phap hodc dwoc nha nwdce giao ¢
tinh thanh phan vdn Nha nudc (bao gdm quyén st dung dat cé thdi han,
quyén st dung dat khong thei han);

2. Phan mém; Cac nén tang dién todn ddm may; Core Banking;

. Website;

. Cac loai tai san 1a quyén s& hiru tri tué theo quy dinh cla phap luat vé s&
hibu tri tué;

. Quyén thu phi quan Iy, khai thac dw an dau tw theo hinh thirc PPP; Quyén thu
phi v&i co s& ha tang dwoc Nha nwdc tinh thanh phan von tai don vi.

. Cac loai gidy phép, gidy nhwong quyén;

. Tai san d liéu; Tri tué nhan tao

. Tin chi carbon mua lai ttr don vi khac trir triedng ho'p mua tin chi carbon dé
bén lai ki€ém I&i thi dwoc ghi nhan I3 hang ton kho;

. Cac loai TSCP v6 hinh khac, nhw Bién sb dang ky clia cac phwong tién giao
théng, van tai... hodc cac loai s thué bao vién thong...
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Nhan biét TSCP vb hinh

. Phan mém: Néu |a san pham tuy chon dwoc mua riéng, khong dwoc cai dat
san khi mua TSCD hiru hinh va TSCD hiru hinh c6 thé hoat ddng bang nhiéu
phan mém khac nhau (khéng phu thudc vao mdt phan mém cu thé) thi dwoc
phan loai |3 TSCD vé hinh, vi du: Phan mém ké toan, phan mém SAP, ERP va
cadc phan mém khac... dwoc mua sdm riéng va may tinh cé thé hoat ddng
trén tat cd cac pham mém dwoc lwa chon cai dat.

. Khi mua TSCD tron géi d3 dwoc tich hop sdn phan mém trong d6 va TSCD khong thé
hoat dong dwoc néu thiéu phan mém: Bon vi khéng tach phan mém dé ghi nhan 3
TSCD v6 hinh riéng biét, vi du phan mém cai dat sdn trong xe 6 t6, thiét bj tw déng
hoéa...;

. Phan mém di thué tra tién hang ndm dwoc ghi nhan 1a chi phi sdn xuat, kinh doanh
trong ky phat sinh. Trwd&ng hop trd trwdc cho nhiéu ky thi dwoc ghi nhan 1a chi phi
ch® phan bd va phan bd dan vao chi phi san xuét, kinh doanh theo thdi gian tra trwdc.

. Dbi v&i doanh nghi€p cdng nghé chuyén sdn xuat phan mém dé ban thi chi phi xay
dwng m3 ngudn (code) phan mém dwoc ghi nhan 13 TSCD vd hinh; Phan mém ddng
g6i dé ban dwoc ghi nhan 1a sdn pham, khong ghi nhan 1a TSCD v hinh.
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Nhan biét TSCP vb hinh

2. Cac chi phi xay dwng website:

a. Cac chi phi trién khai hodc van hanh mot website (hodc phan mém website) dé ban lai
cho moOt don vi khac dwoc hach toan vao chi phi trong ky hoac dwgc hach toan theo
phap luat ké toan vé thué tai san.

b. Website dwo'c phan loai l1a TSCD vo hinh khi thu dwoc 10 ich kinh té tir viéc st dung
website:

W Co thi tredng cho cac sdn pham dau ra twr viéc st dung website, vi du khi website c6

khd ndng tao ra doanh thu, bao gdm cd doanh thu truc tiép tr viéc cho phép dat

hang qua website;

t; C6 thé bén lai website d6 khi khéng con nhu cau st dung; hodc

Ch&ng minh dworc sy hiru ich clia website néu website chi dwoc str dung ndi bo.

3. Duwoc ghi nhan TSCD vé hinh dbi véi cac khodn chi phi cé gid tri 1&n dé mua mot s tai
san dac thu nhw: Bién sb dang ky cla cac phwong tién giao théng, van tai...) hodc s6
thué bao st dung cho cac thiét bj vién thong dwo'c mua (qua dau gia hodc khong qua
dau gia). Trwdng ho'p cac chi phi nay cé gia tri nhd thi dworc tinh ngay vao chi phi san
xuat, kinh doanh trong ky.




QUY PINH VE QUAN LY, KE TOAN TAI SAN cO
DINH

Nhan biét TSCP vb hinh

4. Tai san di¥ liéu dwoc phan loai nhw sau:

a. Pon vi dwoc ghi nhan di liéu 13 TSCD vo hinh néu di liéu dwo'c mua tir cac
ngudn bén ngoai, mang lai l0i ich kinh té cho nhiéu ndm va c6 gia tri dd I&n do
don vi tw xac dinh. DI liéu tao ra ttr nQi bd doanh nghi€p khéong dwoc ghi nhan
la tai san.

b. Chi phi mua di liéu c6 gia tri nho hodc di¥ liéu chi str dung dwdi 12 thang thi
dworc ghi nhan vao chi phi sén xuat, kinh doanh trong ky.

5. Quyén st dung dat cé dwoc do di thué (khong phan biét trd tién hang ndam
hay trd triedc cho mot s6 ndm hodc sudt thdi han thué), lgi thé thwong mai
tao ra ttr nGi b dorn vi, chi phi thanh 1ap doanh nghiép, chi phi dao tao nhan
vién, chi phi quang cdo phat sinh trong giai doan trudc hoat ddng, chi phi cho
giai doan nghién clru, chi phi chuyén dich dia diém khong phai 13 TSCD v6 hinh
va dwoc thwe hién theo quy dinh cla phap luat ké toan.
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Nguyén tac quan ly TSCD

1. TSCD trong don vi phai cé bd ho so’ riéng dwdi hinh thtre di liéu dién tr (bo
thé TSCD) hodc di¥ liéu gidy; phai dwoc phan loai, theo di chi tiét theo yéu
cau quan Iy, dAm bao rd rang, minh bach, dé kiém tra, kiém soat va duwoc
phan anh trong s sach clia don vi. Tredng hop cd sw khac biét gitra quy dinh
clia phap luat ké toan v&i quy dinh cla phap luat dp dung cho doanh nghiép
Nha nwd'c hodc phép luat thué, phai theo dai chi tiét trong hé thdng quan tri:

a. Cac TSCD khong dwoc phép khau hao theo quy dinh cla phap luat thué;

b. Phan nguyén giad TSCD khong dworc xac dinh cho muc dich tinh thué;

c. Chénh I&ch khau hao gilra ké toan va khau hao tinh thué tao ra b&i phwong

phap khau hao;

d. Chénh lé&ch gitra khau hao ké todn va khau hao tinh thué do sw khac biét tao

ra b&i thoi gian khau hao;

d. Khau hao ddi v&i mdt s6 TSCD dac thu cla doanh nghiép Nha nwdc theo quy

dinh cla phép luat;

e. Cac truvong hop khac.
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2. TSCD phai dwoc quan Iy theo nguyén gia, sO hao mon luy ké va gia tri con lai:

Giatri | _ | Nguyén | S hao mon hiru hinh
con lai gia va hao mon vo hinh (suy giam gia tri) luy ké cta TSCD

3. Xac dinh nguyén gia clia TSCD trong mot sb tredng hop

a. Trwd&ng hop mdt dw an xay dwng co’ ban bao gdm nhiéu cdng trinh hodc hang muc
cong trinh;

b. Tred'ng ho'p mua TSCP 13 nha va quyén s dung dat ma hop dong khéng tach biét gia
tri nha va quyén sr dung dat;

c. Trwdng hop don vij chju trach nhiém gidi phdng mat bang va toan bd hodc mét phan
chi phi gidi phéng mat bang dwoc bu trir vdi tién st dung dat;

d. Trwd'ng hop doanh nghiép Nha nwdc ti€p nhan TSCD tlr bén ngoai theo co’ ché dac
thu thi nguyén gia TSCD dworc xac dinh theo quyét dinh cla cp c6 thAm quyeén.

d. Trwdng hop mua sam, xay dwng TSCD kém theo géi chi phi bao hanh, bao tri, slra
chira, thay thé ngoai mc bao hanh, bdo tri theo diéu khodn thong thwodng clia nha
san xuat

e. Do V(')’i’m(f)t sO tai sdn dac thu nhw: Bién sb dang ky cla cic phuwong tién giao thong
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4. Sau ghi nhan ban dau, nguyén gia TSCD chi dworc thay ddi:

a. Danh gia lai gid tri TSCD theo quy dinh clia phép luat ké toan hodc theo quyét
dinh cla co quan nha nuwdc c6 tham quyén;

b. Chi phi thay thé cic bd phan cla TSCD ma cic bd phan nay dwoc quan ly
theo tiéu chuan cuia TSCD trtr khi phap luat ké toan cé quy dinh khac;

c. Suy gidm gia tri TSCD do hao mon vé hinh trtr khi phap luat ké toan cé quy
dinh khac.

d. P&i v&i TSCD bj thu hdi dé gidi phéng mat bang hodc thwc hién theo quy
hoach dwoc cap c6 thdm quyén phé duyét; Chi phi xay dwng co ban d& dang
clia cac cdng trinh, dw an that bai hodc khdng dworc ti€p tuc trién khai (vi du
cham trién khai nén bi Nha nwdc thu hdi): Phai hach toan theo quy dinh cla
phap luat ké todan, trir khi phap luat 4p dung ddi v&i doanh nghi€p Nha nudc
co quy dinh khac.
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5. Dbi v&i cac TSCD mang di cAm cd, thé chap bang giay to;
6. TSCD mang di cam cd, thé chap bang hién vat;
6. TSCD bj mat, bi hw hdng, hlly hoai ma khong thé stra chira, khac phuc dworc;

7. TSCD khong can dung, co ké hoach pha d&, tiéu huy trong twong lai (do
khong dwoc phép thanh ly theo quy dinh clia phap luat, khéng cé kha nang
thanh ly hodc chi cé thé thanh ly dw&i hinh thirc thu hoi phé liéu);

8. Tai san 1a c& s& ha tang dwoc Nha nwdc tinh thanh phan von tai don vi;

9. Tredng hop don vi dau tw xay dwng co s& ha tang cé sw tham gia von cla
Nha nuw&c vao cong trinh nhwwng khong tinh thanh phan vOn Nha nwoc tai
don vi;

10. Cac tai sén khong thudc quyén kiém soét clla don vi, nhw tai sén két ciu ha
tang, tai san cong khong tinh thanh phan von Nha nwdc tai don vi va cac tai
—san khac nhan gitr h), nhan khai thac, quan Iy h® cac doi tPo'ng khac
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2.

Nguyén tac tai phan loai va xac dinh gia tri TSCD sau khi tai phan loai

1. D6i v&i cac TSCD (nhém TSCD) ¢é ké hoach thanh Iy, nhwong béan rd rang, dap trng céc

tiéu chuan tai Thong tw nay thi phai phan loai 13 tai san nam gilr dé ban;

Trwdng hop trong qua trinh hoat ddng théng thwdng clia minh, don vi thwd'ng xuyén
ban cac TSCD dang dung dé cho thué thi phai chuyén nhirng tai sdn nay sang hang ton
kho v&i gia gbc |a gia tri con lai clia TSCD tai thoi diém nglrng cho thué;

. Vwdn cay sau khi hét vong doi khai thac hodc khi viéc khai thac sdn pham khong con

hi@u qua (do don vj tw xac dinh) phai dwoc phan loai |3 tai san sinh hoc néu don vj dy
kién ban gb hoac phan loai la hang ton kho néu don vi dw kién thu hoach gb dé lam
nguyén vat li€u dau vao cho chu trinh san xuat san pham tiép theo;

4. Boi v&i cac TSCD mang di cadm cd, thé chap bang hién vat, don vi phai tai phan loai la

tai san khac va ghi nhan theo gia tri con lai ctia TSCD. Sau khi nhan lai TSCD mang di
cam cO, thé chap bang hién vat, don vi phai ghi tang TSCD theo ca ba tiéu chi:
Nguyén gia, hao mon |0y ké va gia tri con lai.

. Cac tai san 13 tranh, &nh, tdc phAm nghé thuat, cb vat... néu quyét dinh phan loai 13

dau tw khac thi phai ghi gidm TSCD va ghi nhan theo gid tri con lai;

. Cac tai sdn néu trén sau khi dworc tai phan loai ttr TSCD van dwo'c quan ly, theo dai chi

tiét nhw déi voi TSCD.
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Mua sam, dau tw xay dwng,
nang cap, stra chira, thay thé cac b6 phan cua TSCD

1. Dau tw xay dwng quyét toan cong trinh, dw an dau tw XDCB hoan thanh: Quy dinh
clia phap luat vé quan ly chi phi dau tw xay dwng dwoc st dung 1am can clr dé quyét
toan chi phi dau tw xay dwng dw an, céng trinh theo phwo'ng an tai chinh di dworc
cap c6 tham quyén phé duyét va loai bd cac khoan chi phi khéng dworc duyét. Don
vi phdi xac dinh cu thé tng khodn chi phi dwoc quyét todn dé hach toin phu hop
v&i quy dinh cla phap luat ké toén, vi du: Trong tdng s6 chi phi dwoc quyét toan cé
ca chi phi lién quan truc tiép t&i viec xay dwng cong trinh, dw 4n va cac chi phi lién
quan khac, nhw chi phi |3i vay, chénh Iéch ty gia... thi viéc xac dinh cac khoan chi phi
dworc tinh vao nguyén gid TSCD hoac cac khoan chi phi khong dwoc tinh vao nguyén
gia phai ghi nhan vao chi phi dwoc thwe hién theo quy dinh cla phép luat ké toén.

2. Nang cap, stra chiva: Viéc xac dinh cu thé cac trvd'ng hop stra chira, duy tu dé duy tri
hoat ddng binh thwdng hodc nang cap TSCD do don vi tw quyét dinh. Trwdng hop
TSCD dwoc dau tw, nang cap dé kéo dai thdi gian st dung hiru ich (tudi tho kinh té
cUa tai san) thi don vi cé trach nhiém tw xac dinh thdi gian str dung hiru ich dwoc kéo
dai lam can c trich khau hao TSCD.
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3. Chi phi thay thé cac bd phan ctia TSCD

3.1. Néu cac bd phan dworc thay thé du tiéu chuan clia TSCD
a.

Trwdng hop bd phan bi thay thé do hw hdng, hét tudi tho ky thuat khong thé tiép
tuc st dung: Chi phi thay thé cac bd phan clia TSCD dé dwoc ghi tdng nguyén gia cla
TSCD. Gid tri con lai clia nhirng bd phan bj thay thé dwoc ghi nhan vao chi phi khac
tai thoi diém thay thé, ké ca bd phan bj thay thé dwoc khAu hao riéng hay khong
dwoc khau hao riéng.

Trwd'ng hop bd phan cla TSCD phai tam thdi thay thé dé stra chira, bdo dudng va
cé thé tai str dung binh thuwdng, don vi khong ghi gidm gia tri con lai clia bd phan bi
thay thé va ghi tdng nguyén gia clia TSCD dbi v&i bd phan ding dé thay thé ma chi
ghi nhan chi phi thdo d& vao chi phi sdn xuat kinh doanh phlu hop v&i muc dich st
dung clia TSCD. Thiét bi, phu tung dw tri, néu da tiéu chuan cla TSCD (TSCP nhan
rdi), dung dé thay thé cho cac bd phan clia TSCD van phai dwoc khdu hao trong qué
trinh dw trir.

3.2. Néu céic bd phan duwoc thay thé khong du tiéu chuan cla TSCD: Chi phi thay thé

dwoc ghi nhan vao chi phi sdn xuét, kinh doanh tai thdi diém thay thé, phu hop v

—muc dfchstrdung ctia TSCH
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Nhwong ban, thanh ly TSCD va cac tai san khac dworc tai phan loai tir TSCD

1. Th&i diém thanh Iy TSCD 13 ngay chuyén giao TSCD. Trudng hop ngay chuyén giao TSCD khac véi
ngay chuyén giao quyén kiém soat thi thdi diém thanh ly 13 ngay chuyén giao quyén kiém soat
tai sdn d6. Viéc chuyén TSCD thanh tw liéu lao ddng cho qud trinh sdn xuat tiép theo cla don vi
khéng phai la thanh ly TSCD.

2. Trd'ng hop két qua kinh doanh clia don vi c6 phan déng gdp dang ké va thwong xuyén tir viéc
thanh Iy, nhwong ban TSCD va viéc thanh Iy, nhwong ban TSCD 13 mot trong sb cac hoat ddng,
nganh nghé kinh doanh thong thudng:

a. Trong qud trinh hoat ddng théng thwdng, néu thwdng xuyén ban cac TSCD dang dung dé cho
thué thi phai chuyén nhi¥ng tai sdn nay sang hang ton kho v&i gia tri ghi sb (gia gdc) 1a gia tri con
lai clia TSCD tai th&i diém ngleng cho thué.

b. Viéc thanh ly vwdn cay dé 1ay gb sau khi hét vong d&i khai thac (hodc viéc khai thac sdn pham
khong con hiéu qud) 13 mdt trong sb cac hoat dong kinh doanh chinh, déng gdp phan dang ké va
thwo'ng xuyén vao dong tién, két qua kinh doanh thi thu nhap tt viéc thanh Iy vwedn cdy duoc
phan loai la thu nhap hoat ddng kinh doanh chinh.

Doanh nghiép Nha nwdc phai thue hién day da quy trinh dau gia, du thau cong khai, minh bach
theo quy dinh cla phap luat ap dung cho doanh nghi€p Nha nw&c khi thanh ly, nhwong ban TSCD,
ké ca khi TSCD d3 dwoc tai phan loai la tai san nam gilr dé ban, hang ton kho hodc tai san sinh hoc.
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NGUYEN TAC KHAU HAO VA
SUY GIAM GIA TRI TSCD
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Nguyén tac trich khau hao TSCD

1. Tt cA TSCD hién cé déu phai trich khau hao, ké ca cac trwdng hop sau:

a. TSCD d3 vao trang thai san sang st dung nhwng chwa st dung, (trlr khi phap
luat 4p dung ddi v&i doanh nghi€ép Nha nwdc cé quy dinh khac); Vi du nha
may, day chuyén thiét bj sdn xuat sdn pham d3 san sang hoat ddng nhwng do
cac loai sdn pham chwa dwoc cap phép san xuat nén nha may chwa thé hoat
dong;

b. TSCD nhan rdi chwa st dung, vi du nha clra, may moc... dw thira chwa cé ké
hoach thanh Iy, TSCD dung dé dv tri¥, phong nglra thay thé cho cac TSCD
dang hoat déng... (trtr khi phap luat 4p dung ddi v&i doanh nghiép Nha nudc
co quy dinh khac);

c. TSCD tam nglrng s dung dé slra chira, bdo dwdng hodc TSCD s dung theo
thdi vu;

d. TSCD) dang cho thué;

d. TSCD nam gilr dé pha d&, tiéu hl]y theo quy dinh tai Thong tw nay;

e. TSCD mang di thé chap, cam cb, ddm bao cho cac khodn vay, nQ;

FCactoai TSCH khac theo auv dinh clia ohap TuAt ké toan (néu cor.
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2. TSCD khong dwoc trich khau hao, bao gbm:

a. TSCD d3 khau hao hét gia tri, trlr trwdng hop dwoc danh gid lai theo quy
dinh cta phap luat;

b. TSCD khong dwoc quan ly, theo ddi, hach toan trong sb sach ké toan cla don
vi; TSCD bi mat, bi hdy hoai khéng con kha nang st dung;

c. TSCD khong thudc quyén kiém soét cla don vi;

d. TSCD khéng can dung, ch® thanh ly dwoc phan loai 13 tai sdn nam gilr dé
ban;

d. Cay bong mat 1au nam, cdy canh dwoc phéan loai la TSCD;

e. TSCD 13 cay trong 1au ndm cho san pham, vat nudi hét tudi khai thac theo
muc dich dinh triwdc, dwoc phan loai la tai san sinh hoc;

f. TSCD vo hinh I3 quyén sir dung dat lau dai;

g. Cac loai tranh, anh, tdc pham nghé thuat, cd vat, tw liéu lich st cé thdi gian
st dung 1au dai va gia tri swu tam; Bién sd dang ky cla cic phwong tién giao
théng, van tai hodc sb thué bao dwoc néu dwoc don vi phan loai 13 TSCD;

h. TSCD dwoc hinh thanh tl cac ngudn khac, nhw: Quy phuc lgi, quy phat trién

—khoa hoc va cong ngh@ va cac neuon khac theo quy dinh cUa phap Iuat.
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3. Can c trich khau hao TSCD

3.1. Viéc trich khau hao TSCD can cl¥ vao gia tri phai khau hao, phwong phap
khau hao va thdi gian khau hao.

3.2. Cubi ndm tai chinh, néu cé bang chirng dang tin cay cho thay gia tri thanh ly
wdc tinh clia TSCD thay ddi so v&i wdc tinh trwdc A6 hodc nguyén gid TSCH
phai diéu chinh tang, gidm sau ghi nhan ban dau theo quy dinh, don vi
phai diéu chinh lai gia tri phai khau hao va s trich khau hao cla cac ndm
sau. Don vi phai theo ddi chi tiét gia tri thanh Iy wdc tinh, gia tri phai khau
hao, tinh hinh bién ddng gia tri phai khau hao, hao mon Iy ké (ca hao mon
hiru hinh va hao mon v6 hinh) cla ttrng TSCD (hodc tirng nhdm TSCD) phu
hop dac thu hoat ddng va yéu cau quan ly d& ddm bao sb trich khau hao
hang nam la minh bach, dé kiém tra, kiém sodat.

3.3. Trwd'ng hop khong thé wéc tinh dwore gia tri thanh ly TSCD mot cach dang
tin cdy, gia tri phai khau hao dwoc xac dinh 13 nguyén giad TSCD trtr di (-) cac
diéu chinh sau ghi nhan ban dau cla TSCD. Sau d6 néu cé bang chirng
dang tin cay vé gia tri thanh ly TSCD, don vi phai xac dinh lai gia tri phai
kbéu,hao va diéu chinh sb khau hao TSCD cho cac ndm sau (diéu chinh phi

— hoito).
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1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

Phwong phap khau hao TSCD

1. Pon vi tw quyét dinh va chiu trdch nhiém vé lwa chon cac phwong phap khdu hao ddm bao phu

hop v&i cach thirc st dung va thu hoi lgi ich kinh té tir tai sdn. Don vi phdi xay dwng quy ché ap
dung phwong phéap khau hao, trong d6 mé ta ré phwong phap khau hao 4p dung va céac trwdng
hop dwoc thay ddi phwong phap khau hao. Ngoai ra, don vi phadi cé quyét dinh bang van ban
vé viéc phé duyét phwong phap khau hao cho tirng TSCD (néu can) hodc tirng nhém TSCD.
Phwong phap khdu hao dwdng thang: La phwong phép trich khau hao theo mlrc 6n dinh hang
nam. S6 khau hao dwoc trich mdi ndm dwoc xac dinh trén co s& gia tri phai khau hao chia (:)
cho th&i gian st dung hiru ich clla TSCB;

Phwong phap khdu hao nhanh: Don vi dwoc lwa chon mot trong 2 phwong phap khau hao
nhanh nhw sau:

Phwong phap khau hao theo sb dw gidm dan;

Phwong phap khau hao theo tong sb th(r tw ndm s dung..

Phwong phap khau hao theo s6 lwong, khdi lwgng sdn pham:;

Phwong phap khdu hao theo doanh thu (dp dung cho mdt s6 TSCD vé hinh dac thu)

Cubi ndm tai chinh, dwgc xem xét lai va thay ddi phwong phap khau hao. Khi thay ddi thdvi gian

trich khAu hao cla TSCD, phai thuyét minh r&: Cach thlrc st dung TSCD dé dem lai Igi ich kinh
té cho don vi va Anh hwédng cla viéc thay ddi phwong phap khdu hao dén két qua san xuat,
kinh doanh va ngudn vén trd no’ cac td chirc tin dung.
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Xac dinh thi gian trich khau hao cia TSCD

. Thoi diém bat dau khau hao 13 thdi diém TSCD & vi tri, trang thai can thiét dé san

sang st dung theo dw kién cla don vi.

. Thovi gian trich khdu hao TSCD Ia th&i gian st dung hiru ich dw kién clia TSCD (ké ca

TSCD m&i va cli) do don vij tw quyét dinh va tw chju trdch nhiém nhwng khdng dworc
vro't qua tudi tho k§ thuat cla tai sdn. Thoi gian st dung hiru ich khéng dwoc vuot
qué thoi gian khau hao tdi da hodc thdi gian bdo hd theo quy dinh cla phéap luat.
Trong mot s trwdng hop, thdi gian trich khiu hao TSCD cé thé ngan hon thoi gian sl
dung hiru ich dw kién clia TSCD va don vi phai cham ddt khau hao khi:

. Thoi diém thanh Iy xay ra trede khi hét thdi gian st dung hivu ich dw kién cla TSCD;
. Thoi diém TSCD bi ddng clra, pha d&, tiéu hly xay ra trwwdc khi hét thdi gian sir dung

hiru ich dw kién cla TSCD:;

. Thoi diém TSCD (hodc nhém TSCD) dwoc phan loai 13 tai sdn ndm gilr dé ban hodc

dwoc phan loai la tai san sinh hoc theo quy dinh tai Thong tw nay.

. Dbi v&i mdt sb loai TSCD v hinh ma thdi gian thu dwoe phan Idn 10i ich kinh té wdrc

tinh ngan hon thdi gian bdo hd cla phap luat (nhw ban quyén phim, anh, tai san s&
hibu tri tué...) thi thdi diém cham dit khau hao la thdi diém don vi da thu dworc
phan |&n |gi ich kinh té ttr viéc st dung tai san.
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3. Cubi ndm tai chinh, don vi xem xét lai thoi gian st dung hiru ich va dwoc thay déi thoi
gian st dung hiru ich clia TSCD theo quy dinh cla phap luat ké toan. Khi thay dbi thoi
gian st dung hru ich, don vi phai thuyét minh r& cic ndi dung sau:

- Tudi tho k¥ thuat cla TSCD theo thiét ké;

- Ly do thay ddi, nhw: Cach thirc st dung TSCD hodc cach thirc TSCD mang lai loi ich kinh
té trong tuwong lai thay d6i nhw thé nao? Cac wdrc tinh nao trwwdre day khéng con phu hop
v&i thwe té; Hién trang TSCD (thdi gian TSCD d3 qua st dung, thé hé tai san, tinh trang
thuc té cla tai san...);

- Anh hwédng cla viéc tang, gidm khau hao TSCD do thay ddi thoi gian st dung hiru ich
dén két qua san xuat kinh doanh.

4. Don vj phai cé quyét dinh bang van ban vé viéc phé duyét thdi gian st dung hiru ich
cUa ttrng TSCD hoac ttrng nhom TSCD cé thoi gian st dung hlru ich nhw nhau va trinh co’
quan cé tham quyén khi dwoc yéu cau.

5. D6i v&i TSCD 6 tinh d3c thu quan sw va true tiép thwe hién nhiém vu qudc phong, an
ninh tai cac cong ty qubc phong, cong ty an ninh, thi can c vao quy dinh tai Thong tw
nay, BO Qudc phong, BO6 Cong An quyét dinh khung th&i gian trich khdu hao cla cac tai
san nay.
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SUY GIAM GIA TRI TAI SAN cO BINH DO HAO MON VO HINH
1. Dau hiéu suy giam gia tri TSCD do hao mon vé hinh

(1). Ngudn thong tin bén ngoai
Cac dau hiéu co thé quan sat dworc cho thay gia tri tai sdn d3 suy gidm trong ky nhiéu hon dang k& mirc khau
hao trong qua trinh st dung binh thwong;
Gia trj tai sdn gidm sut dang ké trong ky hodc sé giém sut do sw thay dbi vé cong nghé, anh hwéng cla thi
trLPO’ng, cla luat phap hoac cua moi trrd’ng kinh té ma tai san dang du’O’c st dung.
Li suat thi trwdng dé hoan vdn dau tw d3 tang én va viéc tang 15i suat nay c6 kha nang anh hLPO’ng déntylé
chiét khau dworc st dung dé tinh toan gia tri str dung va lam giam dang ké gid tricé thé thu hoi cla tai san.

d. Gid tri tai sn thuan cla don vi cao hon gia tri vOn héa trén thi trwdng cla don vi.

(2). Ngudn thong tin bén trong
a. Don vico bang chirng vé sw lac hau hay hw hdng vat chat cla tai san.
b.  Céch thirc tai sdn dwoc st dung hodc dw kién dwoc st dung tao ra anh hwdng tiéu cwc trong ky hodc trong
twong lai gdn, nhw: Tai sdn nam trong cac linh vwe kinh doanh cé thé bi dirng hoat ddng hodc phai thanh ly
s&m hon dw kién...
c. Tai san dang hoac sé khong con mang lai hiéu qua so v&i dw kién ban dau:
v/Dong tién thuan thwc té tao ra tir viéc st dung tai san hoac két qua hoat dong lién quan dén tai san thap hon
so vOi dw kién;
v’Dong tién can dé duy tri hodc stra chi¥a tai sdn cao hon dw kién ban dau;
v/Cac dau hiéu khac.




=

BO TAI CHINH D!NH

QUY PINH VE QUAN LY, KE TOAN TAI SAN cO

o)

a.

2.1.

2.2

2. Suy giam gia tri TSCD do hao mon vo hinh xay ra khi gia tri con lai cua TSCD cao hon
gia tri c6 thé thu hoi (la gia cao horn gitra hai gia tri sau: (1) gia tri hop ly trir chi phi ban
w&c tinh va (2) gia tri str dung cua TSCD).

Gia tri hop ly trtr di chi phi ban

Chi phi ban (khéng bao gdm cac khodn dwoc ghi nhan |3 no phai trd) dwoc khau trir khi xac
dinh gia tri hop Iy trtr di (-) chi phi ban. Vi du nhw: Chi phi tw van luat phap, dau thau, nghia vu
thué cla giao dich, chi phi di chuyén tai san, va cac chi phi trwe tiép khac dé dwa TSCD vao trang
thai s8n sang dé ban. Cac chi phi lién quan dén tai cAu tric don vi sau khi ban tai sdn khéng phai
13 chi phi trwc tiép dé ban tai san.

Trwdng hop giao dich ban TSCD (hodc nhém TSCD) yéu cau ngwdi mua ganh chju cad khodn no
phai trd kém theo TSCD (hodc nhém TSCD dd), gia tri hop ly trtr di chi phi ban phai dwoc diéu
chinh cho viéc chuyén giao trach nhiém dbi v&i khodn ng’ phai trd do. Khi so sanh gia tri con lai
clia TSCD (hodc nhém TSCD) va gid tri cé thé thu hoi thi gia tri ghi sd cla khodn no phai trd phai
dwoc loai bo khi xac dinh ca gia tri st dung va gia tri con lai ctia TSCD (hodc nhom TSCD).

Gia tri str dung: Pwoc xac dinh bang cich wdc tinh theo phuwong phap dong tién chiét khau
(DCF). Pon vi dwoc ap dung ky thuat wéc tinh dong tién chiét khau theo Chuan myc tham dinh
gia Viét Nam vé cach tiép can tlr thu nhap, trtr khi phap luat ké toan cé quy dinh khac
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3. Thtr nghiém suy giam gia tri TSCD (hoac nhém TSCD), dorn vi tao tién

3.1. Cubi ndm tai chinh, néu c6 cac dau hiéu suy gidm gia tri clia TSCD, don vi phai kiém tra (thtr nghiém) viéc suy
gidm gid tri clia TSCD. Néu mot trong hai gia tri: Gia tri hop Iy trt di chi phi ban wéc tinh hodc gia tri st dung cao
hon gia tri con lai clia TSCP thi tai san sé khéng bj giam gia tri.

a.

Néu gia tri hop Iy trtr di chi phi ban khéng thé wdc dwoc mot cach dang tin cdy thi don vi st dung gid tri st
dung cUa tai san 13 gia tri cd thé thu hoi.

Déi v&i TSCD dwoc phan loai 1a ndm gil dé béan thi wu tién xac dinh gid tri cé thé thu hdi theo gia tri hop ly
trtr di chi phi ban. Néu khéng thé xac dinh dwoc thi m&i thwe hién theo diém a néu trén.

Trwdng hop tai sdn khdng tao ra dong ddc 1ap v&i dong tién tlr cac tai sdn hodc nhom tai san khac thi gid tri
c6 thé thu hdi dwoe xac dinh cho don vi tao tién (Cash Generating Unit) ma tai sdn nam trong d6, trtr khi xac
dinh dworc gia tri hop ly trtr di chi phi ban w&c tinh cao hon gia trj con lai ctia TSCD.

3.2. Riéng cac TSCD vd hinh cé th&i gian st dung hiru ich khong xac dinh (vi du nhw quyen st dung dat |au dai.. )

don vi phai thkr ngh|em suy giam gia tri hang ndm bang viéc so sanh gia tri con lai voi gia trl c6 thé thu hoi ké
ca khi khéng c6 dau hiéu suy giam gid tri TSCD vd hinh. Cé thé st dung gia tri w&c tinh gan nhat dé lam can
c cho ky hién tai néu tat ca céc tiéu chuan sau dwoc dap rng:

Néu TSCD vé hinh khéng tao ra lubng tién vao ddc 1ap dang ké vdi ludng tién vao tlr viéc st dung cac TSCD
(ho&c nhém TSCD khac), thtr nghiém suy gidm gid tri dwoc thwe hién cho toan bo don vi tao tién ma TSCH vé
hinh ndm trong d6 va khdng c6 bang chng gia tri c6 thé thu hdi clia don vi tao tién do cé thay d6i dang ké so
vOi ky trudrc.

Gid tri c6 thé thu hdi clia don v tao tién ky trudc > gid tri con lai clia TSCD vé hinh & mirc 10 nhudn can bién;
va

Dwa trén viéc phan tich cac sw kién d3 xay ra va cac trwdng hop d3 thay déi tlr khi tinh toan gia tri cé thé thu
hdi gan day nhat thi c6 it cé khd ndng gia tri c6 thé thu hdi hién tai s& thap hon gid tri con lai cla TSCD vo

| P )
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4. Ghi nhan suy giam gia tri

4.1. Khi gia tri c6 thé thu hoi thap hon gid tri con lai clia TSCD (hodc nhom
TSCD), don vi tao tién thi gia tri con lai clia TSCD (hodc nhém TSCD), don vi
tao tién phai dwoc ghi gidm xudng gia tri ¢ thé thu hoi va ghi nhan vao chi
phi sdn xuat, kinh doanh phl hop vé&i muc dich st¢ dung clia TSCD (hodc
nhéom TSCD), don vi tao tién, trir khi phap luat ké toan c6 quy dinh khac.

4.2. Trong cac kY sau, néu cé bang chirng twong dbi chac chan cho thay gia tri
c6 thé thu hoi cao hon gid tri con lai clla TSCD, (hodc nhém TSCPD), don vi
tao tién, don vi thwe hién hoan nhap phan chénh I&ch bang cach ghi giam
chi phi s@n xuat, kinh doanh & mtrc tdi da khéng vwo't qua sb da hach todn
vao chi phi san xuat, kinh doanh trong cac ky trwdc day. Cac bang chirng
dwoc dung 1am can cl hoan nhap 13 cic dau hiéu dwoc quy dinh tai Diéu
Thong tw nay nhwng theo hwd'ng nguore lai (tich cwec).
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TSCD DUQ’'C PHAN LOAI LA
NAM GIU DE BAN
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Tiéu chuan nhan biét

1. TSCD (hodc nhém TSCD, sau day goi tat 13 TSCD) khong can dung, chd
thanh ly dwo'c phan loai 1a tai sdn nam gilr d& ban do TSCD khéng tiép
tuc st? dung cho hoat ddng san xuat kinh doanh théng thwdng va gia
tri con lai clla TSCD sé& dwoc thu hdi thédng qua mot giao dich ban.
Trwdng hop don vi ban tai sdn kém theo viéc chuyén giao céc khoan
no' phdi tra lién quan trwce tiép tdi tai san dé thi dwoc goi 1a nhom
thanh ly.

2. TSCD dwoc phan loai |3 tai sdn nam gilr d& ban phai sdn sang dé bén
ngay v&i diéu kién, trang thai hién tai theo cic diéu khodn thong
thwod'ng va thong 1€ giao dich dé ban TSCD d6 ddng thdi khd ndng ban
dwoc phdi gan nhw chac chan. Giao dich ban bao gdm ca céac giao dich
trao d6i TSCP |4y cac tai sdn khac khdng twong tw va giao dich trao doi

co tinh chat thwrong mai.



QUY PINH VE QUAN LY, KE TOAN TAI SAN cO
DINH

BO TAI CHINH

3. TSCD dworc xac dinh 13 ¢ kha ndng ban néu dap ng dong thoi cac tiéu chi:

a. Pon vi ¢ ké hoach ban TSCD mot cich rd rang va chl ddng tim ngwdi mua
dé hoan thanh viéc ban;

b. TSCD phai dwoc cong khai chao ban trén thi tredng & mirc gid hop ly so voi
cac diéu kién hién tai clia TSCD va c6 thé dwoc thi tred'ng chap nhan.

c. C6 kha nang hoan thanh giao dich ban TSCD trong vong 12 thang ké t ngay
phan loai, trtr khi s cham tré gay ra b&i cac sw kién hodc hoan cadnh nam
ngoai sw kiém soat cla don vi va cé bang chrng cho thay don vj van khéng
thay dbi ké hoach ban TSCD. Trong mdt sb trwdng hop, chi dwoc phan loai
TSCD 13 tai sdn nam gilr dé ban sau khi dwoe sw chap thuan cla chl sé hivy,
co’ quan dai dién chl s& hiru hodc cap cé tham quyeén.

Néu cac tiéu chi trén chi dwoc dap tng sau ky bao cdo nhwng trudc ngay BCTC
dwoc ky phat hanh, don vi khéng dwoc phan loai TSCD Ia tai san nam gilr dé
ban ma chi cong bo théng tin trong thuyét minh.
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Ghi nhan va xac dinh gia tri
TSCD hoac nhém thanh ly dworc phan loai la nam gitr dé ban

1. Don vi khéng dwoc khau hao TSCD khi dwoc phan loai la nam gilr dé ban.
2. Xac dinh gia tri TSCD dwoc phan loai |a tai san nam gilr dé ban:

v Tai san nam gilr dé ban dwoc ghi nhan theo gid thap hon gitra gia tri con lai
cla TSCD va gid tri hop ly trtr chi phi ban wéc tinh clia TSCD d6. Khoan chénh
|&ch gilra gid tri con lai cao hon gid tri hop ly trte chi phi ban wdc tinh dwoc
ghi nhan vao chi phi khac trong ky tai phan loai. Trwd&ng hop khéng xac dinh
dworc gid tri hop ly trir chi phi ban wdc tinh mOt cach dang tin cay thi tai san
nam gilr dé ban dwoc ghi nhan theo gid tri con lai clia TSCD.

v Trudng hop don vi dy kién ban cd nhédm thanh ly thi phdi xac dinh gid tri
nhém thanh ly theo gid thap hon gilra gid tri ghi sO thuan clia nhém thanh ly
va gia tri hop ly trir chi phi ban wéc tinh cila nhém thanh ly dé.
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3. Ghi nh&n 16 do suy gidm gia tri va hoan nhap 16 do suy gidm gia tri tai thi

diém |ap bao cdo tai chinh:

a. Tred'ng hop cé bang chirng chac chan cho thay gia tri hop Iy trir chi phi ban
tai san tai thdi diém bao cdo thap hon gia tri ghi sO cla tai san, don vj phai
ghi nhan 16 do suy gidm gid tri cUa tai sdn nam gilr dé ban vao chi phi khac.

b. Trrdng hop cé bang chirng chac chan cho thay gia tri hop Iy trir chi phi ban
tai san tai thdi diém bao cdo cao hon gia tri ghi sO cla tai san, don vi phai
hoan nhap khoan chi phi do suy giam gia tri cla tai san da ghi nhan tlr cac ky
trwdc vao thu nhap khac nhwng tdi da khong vwot qua sd chi phi d3 ghi
nhan.

4. Khi ban tai san: Khoan chénh |éch gilra thu nhap tlr viéc ban tai san so v&i gid
tri ghi sO cUa tai san (13i, 10) dwoc ghi nhan vao thu nhap khac hoac chi phi khac.

5. Trdng hop phap luat ké toadn c6 quy dinh khéc vé viéc xac dinh gia tri TSCD
hodc nhom thanh ly nam gilr dé ban thi thwc hién theo quy dinh cla phap luat

k& toan.
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1. Trvo'ng hop TSCH
2. Gia tri TSCD duorc

gia thap hon gitra:

ban va

luat ké toan.

Thay do6i ké hoach ban tai san

d3 dwoc phan loai 13 tai sdn ndm gilr dé ban nhwng cac

tieu chi tai diém 2.1 khodn 2 Diéu 15 khéng con dwoc dap ng thi don vi
phai dirng phan loai tai san la nam gilr dé ban va tai phéan loai |a TSCD.

tai phan loai theo khodn 1 Piéu nay duoc xac dinh theo

a. Gia trj con lai trwdc khi TSCD dwoc phan loai 1a ndm gitr dé ban trtr di (-) chi
phi khau hao phai ghi nhan néu TSCD khéng dwoc phan loai la nam gilr dé

b. Gia tri c6 thé thu hoi clia TSCD tai ngay tai phan loai.

3. Khi tai phan loai tai sdn nam gitr d& ban thanh TSCD, don vi phai béo cdo lai
thong tin so sanh va thuyét minh day du théng tin theo quy dinh cla phap
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Vi du: Ngay 1/1/20X6, don vi khéng cé nhu cau kinh doanh mdt khach san va cé ké hoach nhwong ban nén d3
phan loai khach san 13 tai sdn ndm gilr dé ban. Ngay trwdc khi phan loai, khach san cd gid tri con lai 1a 400 ti dong
(Nguyén gia 13 500 ti ddng, Hao mon Gy ké 13 100 ti ddng, khdu hao theo phwong phap dwdng thang trong 50
nam (2%/na@m)). Gia ban trir chi phi ban wdc tinh tai ngay 1/1/20X6 13 350 ti dong.

Tai ngay 1/1/20X6 gia ban trw chi phi ban wdc tinh thap hon gia tri con 1ai cla khach san nén don vi phai ghi nhan
gla tri ghi sb cla khach san 13 350 ti dong va ghi nhan chi phi khac |a 50 ti dong khi phan loai khach san la tai san
nam gilr dé ban.

NO Tai sdn dai han nam gil dé ban 350 ti dong
NO' Hao mon Iy ké 100 ti ddng
No Chi phi khac 50 ti dbng

Co Nguyén gid TSCD 500 ti dbng

Ngay 31/12/20X6 don vi xac dinh khéng cé kha nang ban dwoc khach san va tiéu chi phan loai khach san 13 tai san
nam gilr dé ban khong con dwoc dap ng. Tai ngay nay, gid ban wdce tinh trlr chi phi ban wéc tinh khach san 1a 340
ti ddng; Don vi xac dinh gid tri cé thé thu hoi clia khach san 13 380 ti dong.

Ngay 31/12/20X6 don vi tai phan loai khach san la TSCD va xac dinh gia trl TSCD nhuw sau:

Chi phi khAu hao 2%/nguyén gia |a 10 ti dong/nam Gia dinh khach san van la TSCD trong ndm 20X6 thi gia tri con
lai tai 31/12/20X6 |4 400 ti -10 ti = 390 ti déng. Gid tri c6 thé thu hdi clia khach san tai 31/12/20X6 1a 380 ti ddng.

Do gid tri c6 thé thu hdi 13 cla khach san 13 380 ti ddng thap hon gia tri con lai 13 390 ti ddng nén phai ghi gidm gia
tri TSCD con lai xubng mirc gid tri cé thé thu hoi. Khi tai phan loai khach san 13 TSCD, gia tri con lai dwoc xac dinh
1a 380 ti ddng, But todn nhw sau:

No Nguyén giad TSCD 490
C6 Hao mon Iy ké 110
Cé Tai san dai han nam gilr dé ban 350

C6 thu nh&p khac (do hoan nhap 16 do suy gidm gia tri) 30




QUY PINH VE QUAN LY, KE TOAN TAI SAN cO

BO TAI CHINH D!NH

Trinh bay va thuyét minh béo cdo tai chinh doi v&i
TSCD dworc phan loai la tai san nam gilr dé ban

1. Don vj phai trinh bay TSCD khéng can dung, ch® thanh ly (hodc tai san trong nhém
thanh ly) 13 tai sdn nam gilr dé ban thanh mot chi tiéu riéng, tach biét v&i cac loai tai
san khac. No' phai trd dy kién dwoc chuyén giao trong nhém thanh ly cling phai
dworc trinh tach biét v&i cac khoan no phai tra khac trén bao cdo tinh hinh tai chinh.
Cac tai san va no’ phai tra trong nhém thanh ly khong dwoc bu trir.

2. Khi trinh BCKQKD, dorn vi phai trinh bay chi tiét cac khoan 13i, 16 tlr viéc thanh ly TSCD
va ban tai sdn hodc nhém thanh Iy dwoc phan loai 1a nAm gilr dé ban trong phan thu
nhap khac (néu I3i) hodc chi phi khac (néu 16).

3. Don vj phai thuyét minh:

a. M6 ta vé TSCD (hodc nhém thanh ly) dwoc phan loai 1a nam gilr dé ban;

b. M ta vé cac sy kién va hoan cdnh dan dén viéc ban va cach thirc, thoi gian dw kién
cUa viéc ban TSCD do;

c. Co s& xac dinh gia ban va chi phi ban wdc tinh;

d. Thuyét minh vé bd phan cé TSCD dy kién béan theo quy dinh clla Chudn muwc ké toan
(Chudn muc bdo cdo tai chinh) Viét Nam.
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BO TAI CHINH

Nguyén tac ke todan chi phi dau tw, xay dwng cong trinh, dw an BT
(Bao gdbm: Du an BT dwoc Nha nwdc trd bang tién (BT tién) hodc dbi dat Iy co s& ha
tang (BT dat); Dw an BT chuyén giao mién phi)

1. Cac chi phi phat sinh trwdc giai doan chuan bj dau tw nhw chi phi nghién clru, dwa dy
an vao quy hoach... dé trinh cap cé tham quyén ma don vi phai ganh chiu dwoc ké todn
ngay vao chi phi khac trong ky phat sinh.

2. Phai hach toén riéng chi phi dau tw, xay dwng (bao gdm ca chi phi quan Iy, hanh chinh)
lién quan t&i tirng dw an, cong trinh BT 1am co s& thuwc hién quyét todn v&i Nha nwéc.
v Tredng hop nha dau tw khéng thanh 1ap doanh nghiép dw 4n va khong hach toan
rieng dwo'c chi phi quan ly, hanh chinh cla ttrng cong trinh, dw an nhwng cé phat sinh
cac chi phi quan ly, hanh chinh chung lién quan t&i nhiéu dw an, cdng trinh thi dwoc
phan bd theo tiéu thirc pht hop cho tirng dw an, cdng trinh do doanh nghiép quyét
dinh.

v/ Céc chi phi quan ly, hanh chinh khac cla doanh nghi€ép khong lién quan t&i cac dw an,
cdng trinh thi khdng dwoc phan bd vao gid tri cdng trinh, dw 4n ma dworc tinh ngay vao
chi phi quan ly. Doanh nghiép tw xac dinh va tw chiju trach nhiém dbi v&i viéc phan loai
cac chi phi quan ly, f\énh chinh c6 liéen quan (dwoc phan bd) hodc khong lién quan
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Hwéng dan ké toan DU AN BT

3. Ké toan chi phi giai doan chuan bi dau tw, nhw 1ap bdo cdo tién kha thi, bdo cdo kha thi, tw van,

thiét ké va chi phi bdi thworng, gidi phdng mat bang, tai dinh cw... lién quan truc tiép t&i cong
trinh, dw an BT dwoc ké toan la chi phi san xuat, kinh doanh d& dang hoac chi phi xdy dwng co
ban d& dang.

4. Ké toan giai doan dau tw, xay dwng cdng trinh, dw an

4.1. Trwo'ng hop duw an dwoc cAp c6 tham quyén phé duyét:

a.

v

d.

Cac chi ph| trong giai doan chuan bj dau tw nhw lap bao cdo tién kha th| bdo cdo kha thi, tw van, thiét ké va
chi phi boi thU’O’ng, gidi phong mat bang, tai dinh cw... lién quan truc tlep t&i cong trinh, dw an BT nha dau tw
phai ganh chiju tlep tuc dwoc theo dai la chi phi san xuat, kinh doanh d& dang hoac chi phi dau tw xay dwng co
ban d& dang;

Cac chi phi NVL triwc tiép, nhan cong trurc tiép, overhead phat sinh trong qua trinh dau tw, xay dwng dwoc ké
toan la chi phi san xuét, kinh doanh d& dang hodc chi phi dau tw xay dwng co’ ban dé dang theo quy dinh cla
phap luat ké toan.

Chi phi di vay:

D &n BT tién: chi phi di vay phét sinh trong ky dwo'c hach toadn vao chi phi tai chinh;

Dw an BT dat hodc dw 4n BT chuyen giao khong thanh todn cho Nha nw&c: Chi phi di vay phat sinh trong ky
dwoc von héa theo quy dinh cla phap luat ké toén.

Chénh |&ch ty gia phat sinh trong ky dwoc ké toadn theo quy dinh clia phép luat ké toan.

4.2. Trwdng hop dw an dwoc khdng dwoc cAp cé thAm quyén phé duyét: Cac chi phi theo quy dinh tai tiét a,b
diém 4.1 néu trén phai dwoc ké toan ngay vao chi phi khac trong ky ma cong trinh, dw 4n BT khéng dwoc phé
duyét. Tredng hop cac chi phi nay dwoc Nha nwde bdi hoan thi khi nhan dwoc quyét dinh tlr co quan c6 tham
quyén, nha dau tw, doanh nghiép dw an ghi nhan sé dwoc bdi hoan vao thu nhap khac.

5. Cac ndi dung khac vé ké toan dau tw xay dwng thuwc hién theo quy dinh cla phép luat ké toan.
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Nguyén tac ké toan dw an dau tw theo hinh thirc BT dwo'c Nha nwdc thanh toan

1.  Trwdng hop cong trinh, dw an BT dwoc Nha nwdc thanh toan bang tién:

1.1. Nha dau tw ban chat |a tdng thau, ké toan nhw hop dong xay dwng dbi v&i doanh thu, gia von

1.2. Trwdng hop cdng trinh, dw an BT do lién danh cic nha dau tw xay dwng: Cac ndi dung khdng
hwdng dan tai Thdng tw nay thi cac bén tham gia trong lién danh ap dung nguyén tac ké toan
déi v&i hop ddng hop tic kinh doanh theo quy dinh clia phéap luat ké toan.

2. Tredng hop cdng trinh, dw an BT dwo'c Nha nwdc thanh todn bang dat

2.1. Nha dau tw, doanh nghiép dw an khdng ghi nhan doanh thu déi v&i gia tri dat dwoc Nha nwdc
ban giao va khdng ghi nhan gia von déi v&i cac chi phi dau tw d& dang cla cdng trinh, dw &n BT
dwoc ban giao.

2.2. Tred'ng hop dwoc Nha nwdc ban giao dat ngay khi ky hop déng BT hodc theo tirng giai doan
trwwdc khi cong trinh, dw an BT hoan thanh, ban giao cho Nha nwdc: Nha dau tw ghi nhan gid tri
quyén st dung dat nhan dwoc 13 TSCD vo hinh hodc chi phi SXKD d& dang phu hop véi muc
dich st dung dw kién clia don vj theo gia giao dat (hodc gia tam tinh) clia Nha nwdc va ghi nhan
khodn phai trd Nha nwdc ve tién st dung dat.

2.3. Triedng hop chi dwoc Nha nwde ban giao dat sau khi cong trinh, dw dn BT hoan thanh, ban giao
cho Nha nwdc: Can clr quyét toan dwoc phé duyét, nha dau tw ghi nhan gia tri quyén st dung
dat nhan dwoc 13 TSCD vb hinh hodc chi phi sdn xuat kinh doanh d& dang phu hop v&i muc
dich st dung dw kién cla don vi

3. Trwd'ng hop cong trinh, dw an BT do lién danh cic nha dau tw xay dwng: Cac ndi dung khong
hwdng dan tai Thong tw nay thi cac bén tham gia trong lién danh ap dung nguyén tac ké toan doi

2. Do
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Nguyén tac ké toan tai san hinh thanh theo hinh thirc BT
khong dworc thanh toan

1. Phai tap hop cac chi phi phat sinh trong ky lién quan trwc tiép t&i viéc dau tw xay dwng cong
trinh, dw an BT, bao gOm ca cac chi phi trong giai doan chuan bj dau tw nhw |&p bdo cdo tién kha
thi, bdo cdo kha thi, tw van, thiét k&, giai phong mat bang...la chi phi XDCB d& dang.

2. Khi chuyén giao khéng thanh toan cong trinh, dw an:

2.1.

2.2

DPéi v&i cong trinh, dw an chuyén giao la ddc 1ap, tach biét v&i dw an, cong trinh do nha dau tw,
doanh nghiép duw an khai thac, quan Iy: Toan b0 gia tri dw dn cong trinh chuyén giao khong thu
tién dwoc tinh ngay vao chi phi khac trong ky chuyén giao;

DPbi v&i cong trinh, dw an chuyén giao gan lién v&i dyw an, cong trinh do nha dau tw, doanh
nghi€p du an khai thac, quan Iy va céng trinh, dw an khai thac quan Iy khong thé hoat ddng
dworc binh thuwdng néu khdng cé du an, cong trinh dwoc chuyén giao (vi du dai kiém soat khong
lwu, co s& ha tang cdng cdng chuyén giao khong thu tién hoat ddng gan lién v&i cdng hang
khong, dw an bat dong san 1a dw an doanh nghiép dau tw, xay dwng va khai thac...): Gia tri dw
an, cong trinh chuyén giao dwoc co’ quan c6 tham quyén quyét todn dwoc ghi nhan 1a chi phi
ch® phan bd va phan bd dan vao chi phi theo thdi gian st dung hiru ich clia cdng trinh, dw 4n
chuyén giao. Cac chi phi khong dwoc quyét todn phadi ghi nhan ngay vao chi phi khac trong ky
chuyén giao tai san.

3. Trwd'ng ho'p cdng trinhdo lién danh cac nha dau tw xay dwng, khi nhan tién, tai san cla cic nha
A3 H1r kh4e trans lidn danh A& vav divne cano trinh div 40 han nhan +idn 3 <cAn Fhano kd +asn |




Hwéng dan ké toan DU AN BOT

Ké toan hop dong Xay dwng — Kinh doanh — Chuyén giao (BOT)

1. Ap dung cho c& cac hop déng BOT dau tw xay dwng (hodc mua lai) va dau tw nang cap, m& rong,
kéo dai th&i gian str dung hiru ich clia cong trinh, dw an hién hiru trong mdt khoang thdi gian xac
dinh theo hop ddng va dwoc Nha nwdc thanh todn bang quyén thu phi.

2. Nha dau tw khéng thanh l1ap doanh nghi&p dw &n thi phai ghi nhan cong trinh, dw an BOT I3 tai
san cla minh; thwc hién ké toan, theo ddi riéng doanh thu, chi phi, két qua kinh doanh va cac ndi
dung khac c6 lién quan cla tirng cong trinh, dw an dé thuc hién quyét toan theo quy dinh cla
phap luat.

3. Cong trinh, dw an BOT khi hoan thanh dwa vao khai thac, van hanh phai dwgc ghi nhan la TSCD vo
hinh m&t cach riéng biét v&i cac TSCD khac clia nha dau tw, doanh nghiép dw an, vi du: Quyén
thu phi cla cong trinh, dw 4n BOT bao gdm ca nha diéu hanh, tram thu phi) phai hach toan va
khau hao riéng va theo dai tach biét v&i may madc, thiét bi, phwong tién va cac TSCD khac.

4. Tred'ng ho'p cong trinh, dw an c¢é phan vdn tham gia clla Nha nwdc, doanh nghiép du an chi dworc
ghi nhan gia tri cong trinh, dw an BOT hoan thanh twong (rng v&i chi phi minh bd ra. Khodn tién
tham gia clla Nha nwdc vao cong trinh, dw dn khong dwoc ghi nhan 13 doanh thu clia nha dau tw,
doanh nghi€ép dw an ma ghi nhan |a khoan phai tra Nha nudec.

5. COng trinh, dw an BOT do lién danh cac nha dau tw xay dwng: Cac ndi dung khéng hwdng dan tai
Thong tw nay thi cac bén tham gia trong lién danh ap dung nguyén tac ké toan déi v&i BCC.

6. Trwdng ho'p nha dau tw, doanh nghiép dw an cé cac hoat ddng phu tro khac biét, dwoc van hanh
mot cach doc 1ap v&i cdng trinh, dw an BOT va hop ddng v&i co quan cé thAm quyén khéng quy
dinh mUrc gia dich vu (nha dau tw hoan toan cé quyén tw quyét dinh vé murc gia dich vu dbi viéc
van hanh toan bd hodc mot phan cong trinh, dw dn) nhw: Dich vu cho thué dat bién quang cio,
kinh daanh fram divns nohi- haat ddnoc thit A nonai +& +ai <An hav han cAns  +hi nhai hach |




Hwéng dan ké toan DU AN BTO

Ké toan hop dong Xay dwng — Chuyén giao — Kinh doanh (BTO)

1. Cac nguyén tac ké toan quy dinh tai Diéu nay ap dung cho ca cic hop déng BTO xay dwng (hodc mua lai) dw an,
cdng trinh va viéc nang cap, m& rong, kéo dai thoi gian st dung hiru ich cla dw &n, cdng trinh hién hiru trong
mot khodng thdi gian xac dinh theo hop dbng.

2. Nha d4u tw khong thanh 18p doanh nghiép dw an phai ké toan va theo ddi riéng doanh thu, chi phi, két qua kinh
doanh va cac ndi dung khac cé lién quan cla tng dw dn dé thuc hién quyét toan theo quy dinh cla phap luat.
3. Nha dau tw, doanh nghiép du an ké toan cong trinh, dw 4n theo hinh thirc BTO phai I3 bén chiju trach nhiém
diéu hanh co’ s& ha tang va céc dich vu cd lién quan ch& khong chi don thuan déng vai tro 1a ngudi dai dién cho

bén trao quyén (co quan c6 thAm quyén).

4. Tredng hop cong trinh, dw dn cé phan vbn tham gia clla Nha nwdc theo quy dinh cla phép luat, nha dau tw,
doanh nghiép dw an chi dwoc ghi nhan gia tri cong trinh, dw an BTO twong (rng v&i chi phi minh bo ra.

5. Tredng hop mot sd nha dau tw cing d&ng chung lién danh dé dau tw, xay dwng cdng trinh, dw 4n BTO thi phai
ap dung nguyén tac ké toan ddi v&i hoat dong ddng kiém soat hodc hop ddng hop tac kinh doanh theo quy
dinh cla phap luat ké toan.

6. Nha dau tw, doanh nghi€p dw 4n phai xac dinh céac dich vu xay dwng — chuyén giao va dich vu van hanh cong
trinh, dw 4n BTO sau d6 mOt cach riéng biét va ghi nhan doanh thu cung cAp dich vu cho tirng hoat dong theo
quy dinh cla phép luat ké toan. Trwd'ng ho'p nha dau tw, doanh nghiép dw an mua lai céng trinh, dw an BTO d3
hoan thanh va sdn sang cho viéc st dung, khai thac tr mOt bén th ba thi chi ghi nhan doanh thu ddi v&i hoat
déng van hanh.

7. Tredng hop nha dau tw, doanh nghiép duw 4n c6 cac hoat ddng phu tro khac biét v&i hoat ddng van hanh cong
trinh, dw an BTO, nhw: Dich vu cho thué dat bién quang cdo, kinh doanh tram dirng nghi trén cac tuyén cao tdc;
hoat ddng thu ddi ngoai té tai san bay, bén cang... thi phdi hach toan riéng doanh thu, chi phi clia hoat ddng
phu tro v&i doanh thu, chi phi clia céng trinh, dw an BTO.




(Xin y kién) Hwéng dan ke toan
ap dung cho Bén diéu hanh
trong théa thuan chuyé,n giao cung cap dich vu céng
(KE TOAN DU’ AN BOT) theo IFRIC 12

Pat van de

v Tai nhiéu qudc gia, co s& ha tang danh cho cac dich vu cdng - nhw
dwdng, cau, kénh mwong, bénh vién, san bay, hé théng cung cap
nwdc, hé thdng cung cap dién, mang vién théng.... dwoc xay dwng,
van hanh va duy tri b&i khu vwc céng, va dwoc tai tro théng qua phan
bd Ngan sach nha nuéc.

v Chinh phl da dwa ra cac thda thuan chuyén giao viéc cung cap dich
vu cdng théng qua hop dong dé thu hat sy tham gia cltia khu vuc tw
trong viéc phat trién, tai tro, van hanh va duy tri céng trinh, dy an, co
s& ha tang.




Céc cong trinh, dw an, co s& ha tang co thé da ton tai trwédc do,
hoac sé dwoc xay dwng trong théi han cua théa thuan, thuwdng
bao gom viéc mdt don vi thudc khu vuc tw (bén diéu hanh) xay
dwng cac cong trinh, dw an, co sé& ha tang dé cung céap dich vu
cong, hodc nang cap co s& ha tang (vi du, bang cach nang cao
hiéu suat) va van hanh, duy tri co s& ha tang do trong moét
khoang th&i gian xac dinh.

Bén diéu hanh dwoc Nha nwéc trao quyén cung cap dich vu
cong va dwoc thanh toan cho céac dich vu dé trong sudt thdi han
cla théa thuan, dwoc diéu chinh b&i mét hop dong, trong do
néu cac tiéu chuan thwe hién, co ché diéu chinh gia va cac thda
thuan dé xt& ly tranh chap. Nhirng théa thuan nhw vay thudng
dwoc goi la mbt théa thudn “xay dwng - van hanh - chuyén
giao”, “cai tao - van hanh - chuyén giao”, hodc thda thuan
chuyén giao viéc cung cap dich vu céng ttr “céng-sang-tu”.
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Phan 1: Tong quan veé dw an BOT

Li do
xay

dwng
hwong
dan
ké toan
dw an
BOT

—

Phu hop véi théng I1é quoc té

Khac phuc

Cac dw an BOT hién nay dang ghi
nhan la TSCD hiru hinh cua bén
dieu hanh nhwng bén diéu hanh
khéong kiém soat dw an ma chi cé
quyén thu phi theo théa thuan véi
Nha nwéc (khéng c6 quyén sé& hivu
dw an BOT ma phai chuyén giao lai
cho Nha nwéc sau khi hét théi han)
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1. Poi twong va pham vi ap dung

Vv Ap dung cho thda thuan chuyén giao viéc cung cap dich vu cong,
trong d6 bén diéu hanh (hodc doanh nghiép dw an PPP) la bén
dwoc st dung co s& ha tang cla nha nwdc hodc bang cach bén
diéu hanh xay dwng hodc mua lai cdng trinh tr mot bén the ba
dé phuc vu viéc cung cap dich vu cdng dudi sy kiém soat va
quan ly gia caa Nha nudc.

Khéng ap dung dé ké toan co s& ha tang ma bén diéu hanh d3
nam gilr va ghi nhan 1a TSCD trwdc khi tham gia vao thda thuan
cung cap dich vu codng.

Bén diéu hanh van ap dung ché dé ké toan doanh nghiép hién
hanh va cac van ban stra doi, bo sung, thay thé (néu cd) dong
thoi ap dung cac ndi dung dac thu tai hwong dan nay.
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2. Nhan biét giao dich

a) Bé&n c6 quyen kiém soat va quan ly gia dich vu céng la nha nuéc. Bén dieu
hanh dy an PPP sir dung cbéng trinh dé thwc hién viéc cung cap dich vu cdng va
dwoc thanh toan theo muirc gia dwoc Nha nwdc quan ly.

b) Khi hét thdi han kinh doanh/van hanh thi nha dau tw phai chuyén giao cong
trinh cho Nha nwéc ma hau nhw khdng c6 khoan thanh toan tadng thém nao hodc
khoan thanh toan tang thém vai gia tri rat nhd ma khdng phu thudc vao viéc ban
dau bén nao tai tro cho céng trinh dé.

c) Nha nwéce cé quyén sé hiru, quyén hwédng cac Igi ich con lai tir cong trinh do
nha dau tw ban giao vao cudi théi han cla théa thuan. Gia tri con lai cla cong
trinh 14 gié tri hién tai dwoc wéc tinh dwa trén tinh trang dw kién vao cudi thdi han
cua thoa thuan.

Néu Bén trao quyén Khong cé quyén kiem soat va quan ly vé gia dich vy
Chi y céng thi vé ban chat la bén diéu hanh thué tai san tw bén trao quyén de
khai thac va cung cap dich vu. Khi dé, giao dich nay phai dwoc bén dieu

l lhanbh L2 $A4cm tham han ~h24 Aian Adich (ahis hanat AA A~ 12 43 «c33n )
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3. Ban chat van dé va Nguyén tac tiép can

1)

2)

3)

4)

Céng trinh, dw an BOT 14 tai san céng, bén diéu hanh chi cé quyén st
dung ma khdng cé quyén kiém soat nén khdng dwoc coi cdng trinh, dw
an la TSCP hiru hinh cda bén diéu hanh;

Bén diéu hanh ky vong Khoan thanh toan clia nha nwdc hodc phi thu
dwoc trong sudt vong doi dw an sé du dé trang trai tat ca cac chi phi
cla giai doan dau tw xay dwng, van hanh, duy tu, bdo dwdng duw an
dong thoi thu dwoc mire loi nhuan nhat dinh;

Bén diéu hanh cé nghia vu dau tw va van hanh nén téng sé loi ich thu
dwoc phai dwoc tinh cho tat cd cac nghia vu - doanh thu va Igi nhuan
phai dwgc tinh cho ca viéc xady dwng va van hanh (trvong hop bén
diéu hanh mua lai dw an, céng trinh thi chi cé hoat déng van hanh);

Do khoan thanh toan clia nha nwéc (bang tién hodc quyén thu phi) cho
hoat dong xay dwng cong trinh, dw an sé dwgc thwc hién trong moét
khoang thdi gian xac dinh ch&r khéng phai ngay khi céng trinh hoan
thanh nén can phai chiét khau dong tién twong lai vé gia tri hién tai khi
xac dinh doanh thu hoat déng xay dwng.
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Thda thuan v&i Nha nwéc co thé bao gﬁ)m ca cac hoat dong phu tre’ nhu
kinh doanh tram dirng nghi trén cao tdc,quang cao, nha thudc tai bénh

vién, nha hang tai san bay, bén cang....

Can ct vao tirng thoa thuan voi
Nha nwédc dé xac dinh ngoai
hoat doéng chinh (xay dwng,
nang cap, van hanh, duy tu bao | Cd
duwdng cbng trinh) con cé cac |~
hoat doéng phu tro khac (kinh
doanh tram dirng nghi, dat bién
quang cao...) hay khéng?

Doi v&i cic
hoat dong chinh

Cac cong trinh, dw an dwoc ké
toan theo cac dorn vi tao tién

Do tinh chat cac hoat déng
phu trg khac biét v&i hoat
déng chinh nén cac hoat
ddng phu tro phai dwoc ké
toan la cac hop dong riéng
biét v&i hop dong BOT

N

Hoat dong phu tro
dwoc ké toan nhw giao
dich dau tw TSCP va
kinh doanh hang héa,
dich vu théng thuwong
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4. Yéu cau ke toan doi v&i bén dieu hanh dw an

(1) Vé quyén cla bén diéu hanh dbi véi cong trinh, dw an BOT: khong dwoc ghi
nhan 1& TSCD hiru hinh cla bén diéu hanh. Tuy thudc vao hinh thrc thanh toan
trong hop déng BOT, bén diéu hanh phai ghi nhan sbé dwoc thanh toan 1a khoan
phai thu hay quyén thu phi (Tai sén vé hinh).

(2) Néu bén diéu hanh co trach nhiém phai xay dwng (ho&c nang cap) codng trinh,
duw an thi phai ghi nhan riéng doanh thu hoat déng xay dwng tach biét v&i doanh
thu hoat déng van hanh céng trinh:

v Doanh thu, gia vdn hoat ddong xay dwng dwoc ghi nhan trong subt thoi ky xay
dwng dy an;

v/ Doanh thu, chi phi cua hoat déng van hanh dwgc ghi nhan trong subt vong doii
dw an ké t thdi diém chinh thirc van hanh

(3) Lai vay dwoc ké toan theo Chuan muyc chi phi di vay;

(4) Néu viéc dong tién wéc tinh thu dwoc clia dw an khong da dé trang trai chi phi
thi phai ghi nhan suy giam gia tri cua quyén thu phi (IAS 36)

(5) Néu cong trinh dw an khéng phai trdi qua qua trinh xay dwng ma dwoc bén
dieu hanh mua lai thi toan b6 doanh thu trong vong doi dy an dwgc xac dinh cho
giai doan van hanh
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Nguyén tac chung

1. Nha dau tw khong thanh 1ap doanh nghiép duw 4n phai ké toan va theo ddi
rieng doanh thu, chi phi, két qua kinh doanh va cac ndi dung khac cd lién
quan cUa tirng dw an dé thwc hién quyét toan theo quy dinh cla phap luat.

2. Cac nguyén tac ké toan quy dinh tai Diéu nay ap dung cho ca céc hop dong
BOT xay dwng (hodc mua lai) dy 4n, cong trinh m&i va viéc nang cap, mé
rong, kéo dai th&i gian st dung hiru ich clia dw an, cong trinh hién hiru trong
mot khodng thdi gian xac dinh theo hop dong.

3. Trdng hop cong trinh, dw an c6 phan vOn tham gia clia Nha nwdc theo quy
dinh cla phap luat, nha dau tw, doanh nghiép dw an chi dwoc ghi nhan gia
tri cong trinh, dw an BOT twong trng v&i chi phi minh bo ra.

4. Tred'ng hop mdt s6 nha dau tw cing ding chung lién danh dé dau tw, xay
dwng cong trinh, dw an BOT thi phai 4p dung nguyén tac ké toan dbi v&i hoat
dong ddng ki€m soat hodc hop ddng hop tac kinh doanh theo quy dinh cla
ohap luat ké toan.
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5. Nha dau tw, doanh nghi@p dw 4n phai hach toan riéng co' s& ha tang du tiéu

chuan phan loai dwoc ghi nhan 13 TSCD hiku hinh (c6 sdn trwdc khi ky két
hop dbng BOT) v@&i cong trinh, dw an BOT.

6. Nha dau tw, doanh nghiép dw 4n phai xac dinh cac dich vu xay dwng va dich

vU van hanh cong trinh, dw an BOT mo0t cach riéng biét va ghi nhan doanh thu
cung cap dich vu theo quy dinh clia phap luat ké toan. Tredng hop nha dau
tw, doanh nghiép dw 4n mua lai cong trinh, dw 4n BOT d3 hoan thanh va san
sang cho viéc s dung, khai thac ttr mOt bén thlr ba thi chi ghi nhan doanh
thu d6i v&i hoat ddng van hanh.

7. Triedng hop nha dau tw, doanh nghiép dw &n cé cac hoat ddng phu tro khac

biét v&i hoat ddng van hanh cong trinh, dw an BOT, nhw: Dich vu cho thué
dat bién quang cdo, kinh doanh tram dirng nghi trén cac tuyén cao toc; hoat
ddng thu dbi ngoai té tai san bay, bén cang... thi phadi hach toén riéng doanh
thu, chi phi ciia hoat dong phu tro v&i doanh thu, chi phi cla cong trinh, dw

an BOT.
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Quy dinh cu thé

1. Bén dieu hanh tw xac dinh bién loi nhuan gép cua dich vu xay
dwng, dich vu van hanh, dich vu tai tao co’ s& ha tang va lai suat hiéu
dung cua tai san tai chinh déi v&i théa thuan chuyén giao viéc cung
cap dich vu cong.

v Trudng hop dwoc nha nwdc thanh toan bang quyén thu phi, Bién loi
nhuan gdp dwoc dung dé xac dinh gia tri doanh thu hoat ddng xay
dwng (c6 thé can c& vao bién loi nhuan theo mat bang chung cla
nganh twong ng hodc céc tiéu chi khac néu don vi cho rang phu hop
hon).

v Trwdng hop dwoc nha nwédce thanh todn bang tién, Lai suat hiéu dung
dwoc st dung dé xac dinh gia tri hién tai sb tién dwoc Nha nwéce thanh
todn — néu cé (co thé can clr vao lai suat thuc té, 1ai suat trai phiéu
Chinh pht ¢6 ky han twong &ng hodc céc tiéu chi khac néu don vi cho
rana phi hop hon).
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Quy dinh cu thé

1. Bén dieu hanh tw xac dinh bién loi nhuan gép cua dich vu xay
dwng, dich vu van hanh, dich vu tai tao co’ s& ha tang va lai suat hiéu
dung cua tai san tai chinh déi v&i théa thuan chuyén giao viéc cung
cap dich vu cong.

v Trudng hop dwoc nha nwdc thanh toan bang quyén thu phi, Bién loi
nhuan gdp dwoc dung dé xac dinh gia tri doanh thu hoat ddng xay
dwng (c6 thé can c& vao bién loi nhuan theo mat bang chung cla
nganh twong ng hodc céc tiéu chi khac néu don vi cho rang phu hop
hon).

v Trwdng hop dwoc nha nwédce thanh todn bang tién, Lai suat hiéu dung
dwoc st dung dé xac dinh gia tri hién tai sb tién dwoc Nha nwéce thanh
todn — néu cé (co thé can clr vao lai suat thuc té, 1ai suat trai phiéu
Chinh pht ¢6 ky han twong &ng hodc céc tiéu chi khac néu don vi cho
rana phi hop hon).




KE TOAN DU AN BOT

1. Ké toan giai doan xay dwng céng trinh, dw an

Xac dinh tirng hop ddng va cac nghia vu riéng biét theo tirng hop dong

v

X‘éc dinh gia tri hop ly cia khoan dwoc thaph toan (gia tri hién tai cua s
tién sé duwoc thanh‘toén hoac hoac FV quyén thu phi dwoc xac dinh dwa
trén chi phi dau tw céng trinh, dw an x ty 1€ lgi nhuan ky vong

v

Ghi nhan chi phi dau tw xay dung thyc té phat sinh
va gia von hoat déng xay dwng

v

Ghi nhan doanh thu hoat dong xay dwng theo tl‘J’I:]g Ky (hinh thirc thanh
toan cua Nha nw&c sé quyét dinh viéc ké toan sau do)




Gia vOn clia hoat ddng xay dwng 1a toan bd chi phi
lién quan truc tiép tdi viéc xay dwng cong trinh,
du 4n BOT, bao gOm ca chi phi quan Iy trong thdi
gian xay dwng. Triedng hop nha dau tw khong
thanh 1&p doanh nghiép dw an, chi phi quan ly
cac cong trinh, dyw 4n BOT phai dwoc phan bd
theo tiéu thirc phu hop nhat.
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Trworng hop 1 (M6 hinh tai san tai chinh): La trwdng hop bén diéu hanh dwoc Nha
nwdc thanh toan bang mét sé tién xac dinh cho céng trinh, dw an (ké ca truwong
hop thanh toan Khodn chénh léch thiéu gitra khodn tién nhan dwoc tir nhirng
ngwdi st dung dich vu céng va khoan tién xac dinh trwéc theo hop déng, ké ca
khi viéc thanh toan la tiém tang) (bd qua cac but toan vé thué)

Tap hop cac chi phi dau tw xay dwng, tai tao lai co s& ha tang (khéng bao géom
chi phi di vay): No TK 241/ C6 TK lién quan;

L/ Binh ky, ghi nhan doanh thu, gia von vu xay dwng, dich vu tai tao lai co s& ha
tang twong rng :

No Tai san phat sinh t& hop ddng/Cé TK 511 (Gia tri hién tai cha sob tién sé
dwoc thanh toan theo phan coéng viéc da hoan thanh);

F/ Pong thdi, ghi nhan gia von theo chi phi thwe té phat sinh: No 632/ C6 241

F/ Khi c6 quyén phai thu: No phai thu/C6 Tai sén phat sinh ttr hop dong

v Xac dinh gia phi phan bb tirng ky No' Phai thu/C6 515
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Treong hop 2: M6 hinh TSCD v6 hinh: La trwdng hop bén diéu hanh
dwoc Nha nwéce thanh toan bang QUYEN THU PHI

v Viéc tap hop céc chi phi dau tw xay dwng, tai tao lai co s& ha tang, ké toan gia
von...twong tw nhw md hinh tai san tai chinh;

v Doanh thu dwoc ghi nhan dwa trén gia von x loi nhuan dinh mdc

v Khi c6ng trinh hoan thanh: Ghi nhan quyén thu phi dwoc hwéng la tai san vo
hinh: No 213/C6 tai san phat sinh tir hop ddng. Néu bén diéu hanh cé nghia vu
hoan trd mat bang, hoan nguyén méi trwdng, thao d& céng trinh, dw an trudc
khi chuyén giao cho Nha nwéc thi phai ghi nhan dw phong phai tra dé wéc tinh
tot nhat cac chi phi can thiét phai thwe hién theo yéu cau cla thda thuan va ghi
tang gié tri quyén thu phi: N¢ 213/C6 352

v Chi phi lai vay trong mé hinh nay dwoc von hoa vi lién quan dén viéc xay dwng
tai san d& dang (quyén thu phi): No Tai san phat sinh t& hop déng /C6 112,
335... (lwu y khédng ghi nhan 1ai vay vao 241 vi 241 sé két chuyén tinh gia vén
hoat dong xay dwng);

Trworng hop 3: K&t hop md hinh tai san tai chinh va TSCD vé hinh: Van
dung cac quy dinh trén
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3. Ké toan giai doan van hanh céng trinh

1)

2)
3)

4)

Ghi nhan chi phi thwc té phéat sinh cla giai doan van hanh,
gom: Chi phi lién quan trwce tiép téi hoat ddng van hanh; chi phi
khau hao dwoc phan bd cla tai san 1a quyén thu phi (néu co);
chi phi bao dwéng, duy tu dwoc ghi nhan nhw khoan dw phong
phai tra...;

Lai vay dwoc ké toan nhw quy dinh ciia CMKT:

Ghi nhan s6 tién thu phi l1a doanh thu van hanh céng trinh, du
an;

Ghi nhan ton that suy gidm gia tri doi v&i tai san vo hinh I3
quyén ’ghu phi né,u khoan phi ky vong thu dwoc thap hon mirc
dong tién thwc té thu duoc.




AN

Gia von cuda dich vu van hanh cong trinh, dw an BOT bao gém:

Cac chi phi lién quan truc tiép t&i viéc van hanh, bao gom ca chi phi khau
hao tai san vo hinh la quyén thu phi va chi phi quan ly dw an BOT trong thoi
glan van hanh. Tru’0’ng hO’p nha dau tw khong thanh Iap doanh nghiép dw
an, chi ph| quan ly cac dw an BOT phai dworc phan bd theo tiéu thirc phu hO’p
nhat va dam bao nguyén t@c nhat quan tri khi cé bang chlrng chac_chan
cho thay tiéu thtrc phan bo da Iwa chon khong con phu hgp. Nha dau tw
phai:

Khau hao quyén thu phi trong sudt thoi han hoat dOng cluia dw an BOT;

Trwong hO’p c6 bang chtrng cho thay quyen thu phi khong dat ky vong nhw
phwong an tai chinh, nha dau tw pha| wo'c tinh sw suy glam gia tri cUa quyen
thu phi va ghi nhan vao P/L Trong cac ky sau, néu co co s& cho thay quyén
thu phi khong bi suy giam nhw wdc tinh trwwdc day, phai hoan nhap khong
vro't qua so chi ph| da ghi nhan do suy giam quyén thu phi.

Nha dau tw phai ghi nhan nghla vu stra chira, bao du’O’ng duy tri kha nang
van hanh binh thUJO’ng cla cong trinh, dw an BOT va cac chi phi hoan nguyen
moi tru’0’ng, thdao dQ cong trinh, khoi phuc va hoan tra mat bang.... vao cudi
th&i han cla hop ddng theo quy dinh clia phap luat ké toén.

Cac chi phi khong lién quan truwc tlep hoac khong tlje phan bd cho céc cong
trinh, dw an BOT khong dwoc ghi nhan vao gia vOn dich vu van hanh thi
dwoc ghi nhan la chi phi khac.
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(5) Ké todn cac tai sdn khic dwoc Nha nwdc thanh toan: phdi ghi nhan
doanh thu néu céc tai san dé 1a mot cAu phan cla khodn thanh toan theo
hop ddng BOT chir khéng ké toan Ia khodn hd tro' cé diéu kién heo quy
dinh cla phap luat ké toan.

(6). Néu doanh thu thwc té > doanh thu trong phwong an tai chinh tai hop
dong, khong dwoc ghi nhan doanh thu dbi v&i phan phai tra Nha nude.

(7). Trwd'ng hop dwoc phép chuyén nhwong cong trinh, dw an BOT theo
quy dinh cla phap luat, nha dau tw, doanh nghiép dw 4n phai tai phan loai
tai sdn vo hinh quyén thu phi 13 tai sn dai han nam gi® dé ban khi dap trng
dwoc day du céc tiéu chuan, diéu kién theo quy dinh tai Thong tw nay.

(8). Trwdng hop cong trinh, dw an BOT dwoc cham dirt hop dong trwdc
thdi han theo quy dinh cla phap luat, gia tri con lai cla tai san vo hinh
quyén thu phi dwoc ghi nhan vao chi phi khac tai thoi diém hoan thanh ban
giao dw an, cong trinh cho co quan cé tham quyén. Khodn boi thwo'ng chi
phi clia Nha nwd&c cho nha dau tw, doanh nghi€p dw an dwoc ghi nhan vao
thu nhap khac tai thoi diém dwoc co’ quan cd tham quyén phé duyét theo
' quy dinh cUa phap luat.




Hoi va dap



