NGAN HANG NHA NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VIET NAM Doc lap - Tw do - Hanh phiie
S6: 49 /2024/TT-NHNN Ha Néi, ngay 5 thang A6 nam 2024
THONG TU

Sira doi, bd sung mot s6 didu ciia Thong tw s6 11/2022/TT-NHNN ngay 30
thang 9 nam 2022 cua Thﬂng doc Ngan hang Nha nwéce Viét Nam
quy dinh vé bao linh ngan hang

Can cw Bo Ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cuw Luat Ngan hang Nha nucc Viét Nam ngay 16 thang 6 nam 2010,
Cdn cte Ludt Cdc 16 chike tin dung ngay 18 thang 01 nam 2024,

Cén ctk Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cu Phap Iénh Ngoai héi ngay 13 thang 12 nam 2005; Phdp lénh sua
doi, bé sung mot so diéu cua Phap lénh Ngoai hoi ngay 18 thang 3 nam 2013,

Can cw Nghi dinh 6 102/2022/ND-CP ngay 12 thang 12 ndm 2022 cua
Chinh phit guy dinh chirc nédng, nhiém vy, quyén han va co cdu té chike ciia
Ngdn hang Nha nuoc Viét Nam,

Theo dé nghi ciia Vu truomg Vu Tin dung cdc nganh kinh té;

Thong doc Ngan hang Nha mudc Viét Nam ban hanh Thing t siza doi, bo
sung mot so diéu cua Thong tw so 11/2022/TT-NHNN ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Thong dée Ngan hang Nha nude Viét Nam quy dinh vé bao lanh ngdn hang.

Diéu 1. Sira dbi, b6 sung mdt s6 didu ciia Thong tw sé 11/2022/TT-
NHNN ‘
1. Stra doi, bd sung khoan 4, khoan 13, khoan 15 Piéu 3 nhu sau:

“4. Bao lanh trong bdn, cho thué mua nha o hinh thanh trong tuong lai
(sau day goi la bao lanh nha & hinh thanh trong twong lai) la bao 1anh ngén hang,
theo d6 bén bao lanh la ngén hang thuong mai, chi nhanh ngén hang nuéc ngoal
cam két vO1 bén nhén bao lanh la bén mua, bén thué mua nha ¢ (sau day goi la
bén mua) vé viée s& thuc hién nghia vu tai chinh thay cho bén duoc bao lanh la
cht d4u tu du 4n nha & hinh thanh trong tuong lai (sau day goi la chu déu tu) khi
dén thoi han giao, nhan nha & da cam két nhung chu dau tu khong ban giao nha
& cho bén mua ma khéng thuc hién hoidc thuc hién khong day du nghia vu tai
chinh theo hgp déng mua, thué mua nha & da ky két; chi ddu tu phai nhan no
bét budc va hoan tra cho bén bao lanh theo thoa thuén da ky. Truomg hop ngan
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hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai bao lanh trén co s¢ bao lanh
d6i g, bén bao lanh dm ing cam két voi ngin hang thuong mai, chi nhanh
ngdn hang nudc ngoai vé viée sé thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi ngan hang
thuong mai, chi nhanh ngén hang nuéc ngoai khi ngdn hang thuong mai, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai phai thuc hién nghia vu tai chinh thay cho chu dau
tu; chi dau tu phai nhan ng bat budc va hoan tra cho bén bao lanh déi ung theo
thoa thuan da ky”.

“13. Vin ban cam két phat hanh thu bao lanh nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai (sau ddy goi 1a vin ban cam két phat hanh thu béo lanh) I vin ban
cam két ctia bén bao lanh véi chu dau tu khang dinh bén bao lanh s& phat hanh
thu bao lanh cho tat ca bén mua lua chon ¢6 bao lanh thude du an cua chu dau tu
duge bén bao lanh chép thuan bao linh quy dinh tai théa thuan cap bao lanh”.

“15. Nghia vu tai chinh cta chu dau tu doi véi bén mua trong béo lanh
nha & hinh thanh trong twong lai (sau day goi la nghia vy tai chinh ctia chu dau
tu) 1a so tién ma chu dau tu cé nghia vu phai trd cho bén mua khi chu déau tu
khong ban giao nha & dung thoi han da cam két tai hop dong mua, thué mua nha
& da ky, bao gom: S tién chu dau tu da nhan tmg trude tir bén mua sau thoi
dlcm bén mua d& nhan dugc thu bao lanh cua bén bao lanh va khoan tién khac
(neu ¢6) ma chi dau tu c6 nghia vy phai tra cho bén mua theo théa thuan tai hop
ddng mua, thué mua nha & da ky™.

2. Stra doi, bd sung khoan 3 Biéu 6 nhu sau:

“3. 86 du bao lanh trong bao lanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai duge
xac dinh theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 13 Théng tu nay”.

3. Stra doi, b6 sung Piéu 13 nhu sau:

“Piéu 13. Bio linh nha & hinh thanh trong twong lai

lig Ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai xem xét,
quyét dinh cép bao lanh cho cha dAu tu khi:

a) Chu dau tu dap tmg du céc yeu cau quy dinh tai Diéu 11 Théng tu nay
(trir truong hop ngén hang thuong mai, chi nhanh ngén hang nudc ngoai bao
lanh cho chu dau tu trén co s bao lanh déi tmg);

b) Chu ddu tu @3 nhin duoc van ban ciia co quan quan ly nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cép tinh tra 101 cho chi dau tu vé nha ¢ du diéu kién
dugc ban, cho thué mua.

2. Trinh tu thuc hién bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai

a) Cin cir dé nghi cua chu du tu hodc bén bao lanh dbi img, ngén hang
thuong mai, chi nhanh ngén hang nuéc ngoai xem xét, tham dinh va quyét dinh
cap bao lanh cho chu dau tu;

b) Bén bao lanh va chu dau tu ky thoa thudn cép bao lanh theo quy dinh
tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bt dong san va quy dinh tai khoan 12 Diéu 3, Diéu
15 Thong tu nay;,
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¢) Cén cir thoa thuén cép bao lanh da ky, bén bao linh phat hanh van ban
cam két phat hanh thu bao lanh cho chi dau tr dé chi ddu tu guri ban sao cho
bén mua khi ky két hop déng mua, thué mua nha &;

d) Sau khi ky hop dong mua, thué mua nha 0, trong do c¢é quy djnh nghia
vy tai chinh ctia chi dau tu, chi dau tu giri hop déng mua, thué mua nha & cho
bén bao lanh dé dé nghi bén béo lanh phat hanh thu bao lanh cho bén mua;

d) Bén bao lanh can cit hop dong mua, thué mua nha &, théa thuin clp
bédo ldnh va vin ban cam két phét hanh thu bao lanh de phat hanh thw bao lanh
va gtri cho chu dau tu dé cung cép thu bao lanh cho bén mua.

3. Thoi han hidu lyc va ndi dung ciia théa thudn cap bao lanh:

a) Thoa thuan cip bao 13nh ¢ hiéu luc ké tir thoi diém ky cho dén khi
nghia vy bao lanh cta toan bd cic thu bao lanh cho bén mua hét hiéu lyc theo
quy dinh tai Diéu 23 Théng tu nay va moi nghia vy cia chu dau tu doi véi bén
bao lanh theo thoéa thuén cap bao lanh da hoan thanh; trir truong hop cac bén
thda thudn chim dut thoa thuan cap bao ldnh trudc thoi han;

b) Ngoai cdc ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Thong tu nay
(tru nQ1 dung tai diém h va diém i trong truong ho*p bao ldnh trén co s& bao 1anh
d6i 1ng), thoa thuan cap bao lanh con phai c6 néi dung quy dinh bén bao lanh co6
nghia vu phat hanh thu bao lanh cho bén mua trudce thoi han giao, nhin nha theo
cam két quy dinh tai hop dong mua, thué mua nha ¢ khi nhéan dugc hop dc}ng
mua, thué mua nha ¢ do chu dau tu giri dén va giri thu bao lanh cho chu dau tu
dé cung cAp cho bén mua.

4. Thoi han higu Iyc va ndi dung ctia van ban cam két phat hanh thu bao
lanh:

a) Vin ban cam két phat hanh thu bao lanh c6 higu luc ké tir thai diém ky
cho dén khi hoan thanh viéc phat hanh thu bao lanh trude thoi han giao, nhén
nha theo cam két tai hop déng mua, thué mua nha & hodic khi thoa thuan cap béo
lanh hét higu luc (tuy thude thoi diém nao xay ra trudc);

b) Viin ban cam két phét hanh thu bao lanh phai cé cac néi dung:

(i) Thong tin vé bén bao lanh, chi dau tu;

(11) Hiéu lye cua vén ban;

(iii) Théng tin dy an duge bao lanh hodc phan dy 4n duoc bao lanh (néu
chi bao lanh mot phan du an);

(iv) Cam két ctia bén bao lanh vé vigc s& phat hanh thu bao lanh cho tat ca
bén mua lya chon c¢é bao lanh thudc du én ciia chi dau tu duge bén bao lanh
chép thuan béo lanh cho chu dau tu;

(v) Nghia vy tai chinh cta chi déu tu dbi voi bén mua dugc ngén hang
thuong mai, chi nhanh ngén hang nuéc ngoai bao lanh la s tién chu dau tu ¢6
nghia vu phai tra cho bén mua khi chi déu tu khcmg ban giao nha ¢ dung thoi
han d cam két tai hop dong mua, thué mua nha & da ky, bao gdm: Sé tién cha
dau tir da nhén ung trude tir bén mua sau thoi diém bén mua da nhan duge thu
bao lanh cua bén bio lanh va khoan tién khac (néu c6) ma chu du tu c6 nghia
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vy phai tra cho bén mua theo théa thuan tai hop déng mua, thué mua nha ¢ da
ky:

(vi) HO so bén mua guri cho bén bao lanh yéu ciu thuc hién nghia vu bao
lanh phai kem theo thu bao 1anh do ngén hang thuong mai, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai phat hanh cho bén mua.

5. Thoi han hiéu lue va ndi dung cua thu bao lanh:

a) Thu béo lanh c6 hidu lyc ké tir thoi diém phét hanh cho dén thoi diém it
nhét sau 30 ngay ké tir thoi han cht dau tu phai thuc hién nghia vu tai chinh doi
v6i bén mua khi chu déu tu khéng ban giao nha & theo cam két tai hop dong
mua, thué mua nha ¢, trir trudng hop nghia vu bao ldnh chim dut theo quy dinh
tai E)iéu 23 Théng tu nay. Truong hop bén béao lanh va cha dau tu cham dut thoa
thuan cp bao lanh truge thoi han, cac thu bao lanh da phét hanh cho cac bén
mua trude d6 van cé hiéu lue cho dén khi nghia vu bao lanh chim dut;

b) Ngoai cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 16 Théng tu nay,
thu bao 1anh con phai cé ndi dung néu rd nghia vu tai chinh cua cha dau tu dugc
bao lanh.

6. S6 tién bao lanh cho timg bén mua t6i da bang tong sb tién chu dau tu
dugc phép nhén tmg trude cua bén mua theo quy dinh tai Didu 25 Luét Kinh
doanh bat dong san va cac khoan tién khéc (néu cé) theo hop dong mua, thué
mua nha &.

7. S6 du béao 1anh trong bao linh nha & hinh thanh trong twong lai:

a) S6 du béo lanh doi véi chii dau tu hodc bén bao lanh dbi tmg dugc xéc
dinh bing s6 tién thudc nghia vu tai chinh cua chu déu tu. S6 du bao lanh giam
dan khi nghfa vu bao lanh déi véi timg bén mua cham drt theo quy dinh tai Piéu
23 Thoéng tu nay;

b) Thoi dxem ghi nhén s6 du bao lanh 1a thoi diém chu dau tu thdng bao

v6i bén bao lanh sb tién dd nhén ng trude cua cac bén mua quy dinh tai diém ¢
khoan nay va céc khoan tién khac (néu c6) theo hop dong mua, thué mua nha o;

¢) Bén bao lanh va chu dau tu thoa thudn vé thoi gian thong bao va cép
nhét s6 tién da nhan Lrng trude cua cac bén mua trong thang nhu-ng khéng mudn
hon ngay lam viéc cudi cung cua thang daé lam co s& xdc dinh s6 du bao lanh.
Cht dau tur chiju trach nhiém trudce phap luat vé viéc théng bao chinh x4c s6 tién
va thoi diém dd nhén ung trudc clia cac bén mua cho bén bao lanh.

8. Bén bao lanh cé quyén va nghia vu sau:

a) Bén bao lanh c¢6 quyen:

(i) Tir chbi phat hanh thw bao 1anh cho bén mua néu hop dong mua, thué
mua nha ¢ chua phu hop vdi quy dinh ctia phap luét cé lién quan hodc sau khi da
chdm durt thoa thudn clp bao lanh;

(ii) Tir chéi thuc hién nghia vu bao lanh ddi véi sb tidn khng thude nghia
vu tai chinh ctia chu dau tr hodc s6 tién bén mua ndp vuot qua ty 1& quy dinh tai
Diéu 25 Luét Kinh doanh bat ddng san hodic bén mua khdng xuat trinh duoe thur
bao lanh ma bén bao lanh da phat hanh cho la bén mua.



b) Bén bao lanh co nghia vu:
(i) Phat hanh thu bao lanh trudce thoi han giao, nhan nha quy dinh tal hop

ddng mua, thué mua nha ¢ khi nhan duoc hop dong mua, thué mua nha ¢ hop 1€
va gui cho chu dau tu;

(i) Truong hop bén bac« lanh va chi dau tu cham dut théa thudn cap bao
lanh trude thoi han, chdm nhat vao ngay lam vige tlep theo, bén bao lanh phai
thong bdo cong khai trén trang thong tin dién twr cua bén bao lanh va thong bdo
bang van ban cho co quan quan ly nha & cép tinh thude dia ban noi co dy an nha
& cla chi dau tu, trong d6 néu rd ndi dung bén bao lanh khéng tiép tuc phat
hanh thu bao lanh cho bén mua ky hop dong mua, thué mua nha ¢ véi chu dau
tur sau thoi diém bén bao lanh chdm dut théa thuan cép bao lanh véi chi dau tu.
Déi vdi cac thu bao 1anh da phat hanh cho bén mua trude do, bén bao lanh tiép
tuc thuc hién cam két cho dén khi nghfa vu béo lanh cham durt;

(iii) Thye hi¢n nghia vu bao lanh véi s6 tién tra thay tuong tmg v6i nghia
vu tai chinh coa chu dau tu duge xac dinh cén cur theo hé so yéu cdu thuc hién
nghia vy bao lanh do bén mua cung cap phu hop véi diéu kién thuc hién nghia
vu bao lanh quy dinh tai thu bao lanh.

9. Chu déu tu ¢6 quyén va nghia vy sau:

a) Chu dau tur ¢6 quyén:

P& nghi bén bao lanh phat hanh thu bao lanh cho tat ca bén mua lya chon
¢6 bao lanh thudc du 4n nha & hinh thanh trong tuong lai duge bao lanh trong
thoi han vin ban cam két phat hanh thu bao lanh cé higu luc.

b) Chu dau tur c6 nghia vy:

(i) Guri thu bao 13nh do bén bao lanh phat hanh cho bén mua sau khi nhan
duoc tir bén bao lanh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 26 Luit Kinh doanh bat
dong san;

(ii) Truong hop bén bao lanh va chu dau tu cham dt thoa thuan cap bao
lanh trudc thoi han, chim nhét vao ngay lam viéc tiép theo, chi dau tu phai
thong béo cong khai trén trang thong tin dién tu cua chu dau tu (néu co) va
thong bdo bing vin ban cho co quan quan ly nha ¢ cap tinh thude dia ban noi co
du an nha & cta chu dau tu vé viéc bén bao lanh cham dirt bao lanh cho chu dau
tw. Chi dau tu phai dimg cung cap cho bén mua van ban cam két phat hanh thu
bao lanh @3 hét hiéu luc khi thoa thuan cép bao lanh giita chi dau tu va bén bao
lanh hét hiéu lyc;

(iii) Théong béo chinh xdc cho bén bao lanh sb tién da nhan (mg trudc cua
timg bén mua va cac khoan tién khac (néu cd) theo ding thdi gian di thoa thuan
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 7 Diéu nay.

10. Bén mua cé quyén:

~ a)Bugc nhan thur bao 1anh do bén bao lanh phat hanh tir chu dau tu g
dén;
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b) Yéu cau bén bao lanh thue hién nghta vu bao lanh doi vai nghia vy tai
chinh ciia chtl déu tu trén co s& xuét trinh thu bao lanh kém theo hd so phu hop
voi thu bao lanh.

11. Ngoai cac quy dinh tai Diéu nay, cic noi dung khéc vé viée bao lanh
nha ¢ hinh thanh trong twong lai thuc hién theo quy dinh tuong ting tai Thong tu
nay”.

4. Stra dbi, bd sung Diéu 17 nhu sau:

“Piéu 17. ThAm quyén ky théa thuén cip bio linh, cam két bao linh
va viin bin cam két phat hanh thw bao lanh

I. Thoa thudn cép bao lanh, cam két bao lanh va vin ban cam két phat
hanh thu bao lanh phai dugc ky bdi ngudi dai dién hop phap cua td chic tin
dung, chi nhanh ngén hang nude ngoai, phtt hop véi quy dinh cua phap luat va
quy dinh néi bd clia t6 chic tin dung, chi nhanh ngéin hang nudc ngoai.

2. Vigc st dung chir ky dién tir va viéc ty quyén ky thoa thuén cap bao
lanh, cam két bao 1anh va vin ban cam két phat hanh thu bao 1anh thye hién theo
quy dinh cua phdp ludt lién quan”.

Diéu 2. Bai b mot s6 diém ciia Théng tw sé 11/2022/TT-NHNN

Béi bo diém b khoan 1, diém b khoan 2 va khoan 5 Diéu 34 Théng tu so
11/2022/TT-NHNN.

Diéu 3. TS chire thwe hién

Chéanh Vin phong, Vu trudng Vu Tin dung cac nganh kinh té, Thu truéng
cac don vj thugc Ngan hang Nha nuoc, céc té chire tin dung, chi nhanh ngan
hang nude ngoai chiu trach nhiém t chiic thuc hién Théng tu nay.

Diéu 4. Pidu khoan thi hanh

1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy j¢ thang /2 nim 2024.

2. Ddi véi cac thoa thudn cdp bao lanh, cam két bao lanh ky két va co hidu

lre trude ngay Thong tu nay cé hiéu lye thi hanh, to chire tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai va khach hang tiép tuc thuc hién céc néi dung da ky két
phu hop v6i quy dinh ctia phap ludt ¢6 hiéu luc thi hanh tai thai diém ky két thoa
thuén cép bao ldnh, cam két béo lanh d6. Viéc sira déi, bd sung cdc thoa thuén
cap béo lanh, cam ket bao ldnh néu trén chi dugc thyuc hién néu ndi dung sua
déi, bd sung phu hop véi quy dinh tai Thong tu naW
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