BOQ TAI CHIiNH

THONG TIN BAO CHI
Ha Noi, ngay thang T nam 2025

Vé mét s6 van dé duoc du luin, xa hdi, bao chi quan tim lién quan dén duw
thao Luat Thué thu nhap ca nhan (thay the)

Lién quan dén du thao Luat Thué thu nhip c4 nhan (thay thé) vira duoc
Bo Tai chinh dua ra lay y kién, Bo Tai chinh thong tin, lam rd thém mot s6 van
dé duoc du luan quan tim, dic biét 12 vé ndi dung tinh thué thu nhap ca nhan doi
vo1 giao dich bat dong san. Cu thé:

1. Viéc thu thué theo phwong phéap 20% trén thu nhép cén c6 19 trinh
phu hop, dim bao dong by véi qua trinh hoan thién cac chinh sach khac

Dbi v6i thu nhap tir hoat dong chuyén nhuong bt dong san, Luat Thué
thu nhdp cd nhén (TNCN) hién hanh dang quy dinh thu thué TNCN d6i véi
chuyén nhuong bat dong san 1a 2% trén gia chuyén nhuong ting 1an.

Tuy nhién, thoi gian qua, c6 nhiéu y kién cho rang, can nghién ctru quy
dinh thu thué TNCN dbi v6i hoat dong chuyén nhuong bat dong san dé dam bao
dung theo ban chat giao dich kinh té. Cu thé, thu thué TNCN theo mitc 20% trén
thu nhap tinh thué; trong do, thu nhap tinh thué duoc xac dinh bang gia chuyén
nhuong bat dong san theo ting 1an chuyén nhuong trir di gia mua bat dong san
va cac chi phi lién quan.

Tiép thu cac y kién trén, tai ho so dy thao Luat Thué TNCN (thay thé), Bo
Tai chinh dang dua ra thém phuong an thu thué TNCN d6i v6i chuyén nhuong
bat dong san theo thué sut 20% trén thu nhap. Qua tinh toan, so v&i muc thué
2% trén gia chuyen nhuong dang ap dung hién nay, viéc thu thué 20% trén thu
nhap tinh thué s& diéu tiét thué dam bao & mic twong duong. Trong mot sb
truong hop (chénh 1éch gitra gia ban va gia mua it hon, khong phat sinh thu nhap
hodc bi 13), viéc thu 20% trén thu nhap s& co loi hon cho c4 nhan, diéu tiét viéc
thu thué ding theo thu nhap thuc té ctia hoat dong giao dich bat dong san.

Tuy nhién, viéc thu thué TNCN theo phuong phap 20% trén thu nhip can
¢6 16 trinh phu hop, dam bao dong bd voi qué trinh hoan thién cac chinh sach
khac lién quan dén dat dai, nha o, hay mirc d6 san sang cua co so dir liéu cling
nhu ha ting cong ngh¢ thong tin vé dang ky, chuyen nhuong dat dai, bat dong
san... Qua do, co thé tao diéu kién cho co quan thué c6 du thong tin va co s¢ phap
Iy lién quan dén hoat dong chuyén nhuong bat dong san dé thu dung so tién thué
phai nop.
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2. Vé ap dung thué thu nhip ca nhén lién quan dén thoi gian nam giir
bat dong san.

Thuc hién chi dao cua Pang va Chinh phit (Nghi quyét s6 18/NQ-TW
ngay 16/6/2022 Hoi nghi lan thir 5 Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa XIII,
Cong dién s6 03/CP-TTg ngay 15/01/2025 cta Thu tuéng Chinh phu vé tap
trung chan chinh, xir 1y viéc thao ting gia, dau co bat dong san va thanh tra cac
du an dau tu xay dung bat dong san, Thong bao sd 294/TB-VPCP ngay
09/6/2025 ctia Van phong Chinh phii vé két luan ciia Thudng tryc Chinh phi tai
cudc hop vé tinh hinh thi truong bat dong san...), tai hd so du thao Luat Thué
TNCN (thay thé) cung da dé xuat ty 1& thu thué TNCN ddi vé6i bat dong san theo
thoi gian nam giir dé han ché dau co. Tham khao kinh nghiém mét s6 quoc gia
da sir dung cac cong cu thué, trong d6 c6 thué TNCN dé ting chi phi cho hanh vi
dau co va giam suc hap din cia viéc dau co bat dong san trong nén kinh té.
Trong d6, mot s6 nuéc di ap dung thué ddi véi loi nhuan thu dugce tir giao dich
bit dong san phu hop Véi tan suat giao dich, thoi gian ndm gitr bat dong san.
Tuy nhién, B Tai chinh s& tiép tuc tham khao kinh nghiém cia cac nudc co
diéu kién twong dong dé c6 dé xuat phu hop voi Viét Nam.

3. Sé tiép tuc nghién ctru, tong hop ¥ kién dé c6 dé xuit chinh sach
phu hop

Can ct Ké hoach sé 81/KH-UBTVQH15 ngay 05/11/2021 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi (UBTVQH) trién khai thuc hién Két luan s6 19-KL/TW
ctia Bo Chinh tri va Pé an dinh huéng Chuong trinh xdy dung phap luat nhiém
ky Quéc hoi khoa XV, ngay 04/7/2025, Chinh pha d3 c6 To trinh sd 622/TTr-
CP trinh UBTVQH d¢é nghi diéu chinh Chuong trinh lap phap nim 2025 d6i véi
du thao Luat Thué TNCN (thay thé). Theo quy dinh cta Luat Ban hanh vin ban
quy pham phap luat, B Tai chinh dang xdy dung du thdo Luat Thué TNCN
(thay thé), trong d6 sira doi tong thé cac quy dinh lién quan dén chinh sach thué
TNCN hién hanh véi 06 nhom chinh sach, cu thé: (i) Hoan thién quy dinh lién
quan dén thu nhap chiu thué thu nhap ca nhan va cach tinh thué d6i voi timg loai
thu nhép chiu thué; (i1) Sua d6i, bo sung quy dinh lién quan dén thu nhap duoc
mién thué, giam thué thu nhdp ca nhan dé thue hién cac chu truong, duong 16
ciia Pang va Nha nudc, nhat 1a d01 voi yéu cau thic day khoa hoc va cong ngh¢,
d6i moi sang tao, chuyén ddi sb, phat trién kinh té tu nhan va phat trién bén
vitng, nong nghiép nong thoén...; (iii) Hoan thién quy dinh vé thué TNCN ddi
vGi ca nhan kinh doanh; (iv) Dleu chinh mirc glam trir gia canh cho phu hop voi
su bién dong ctia cac chi so kinh té vi mo, chi s6 gia va muc song clia nguoi dan
trong thoi gian qua va dy bao giai doan tdi day; sua d6i, bo sung cac quy dinh
lién quan dén giam trir d6i v6i cac khoan déng gop tur thién, nhan dao va cac
khoan giam trur ddc thu khac; (v) Piéu chinh Biéu thue lity tién timg phan ap
dung d6i voi ca nhan cur trii ¢6 thu nhap tir tlen lwong, tién cong va cac mic thué
suit tai Biéu thué toan phan d6i véi mot s loai thu nhap; (vi) Ra soat sura d6i,
bd sung quy dinh vé ky tinh thué, khau trir thué, thoi dlem xac dinh thu nhap
chiu thué; stra doi, b6 sung quy dinh vé trach nhiém cua td chirc, c4 nhan tra thu
nhap va trach nhiém cua ngudi nop thué.
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Hién, B§ Tai chinh dang 1§y y kién cac B9, nganh, dia phuong, cac to
chure, ¢4 nhan vé hé so du thdo Luat Thué TNCN (thay thé). Trong thoi gian toi,
B0 Tai chinh s& t1ep tuc nghién cu, tong hop y kién cac B, nganh, dia phuong,
t6 chue, ca nhan de c6 dé xuat chinh sach phu hop, bao cdo cic cap co thim
quyén xem xét, quyét dinh./.
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