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PHU LUC I
THU TUC HANH CHINH THUQC THAM QUYEN GIAI QUYET
CUA CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH,
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG
(Kém theo Quyét dinh s6  /2026/QD-UBND ngday — thdng  ndm
2026 cua UBND tinh Nghé An)

PHAN I. DANH MUC THU TUC HANH CHINH

STT

Thu tuc hanh chinh

Thu hoi dat d6i vai to chic trong nudc, to chic ton gido, t6 chiic ton
gido truc thudc, nguodi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chic
nudc ngodi cd chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té ¢ von dau tu nudc
ngoai thudc trudng hop do vi pham phap luat vé dat dai theo quy dinh tai
Diéu 81 Luat Dat dai

Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat dbi véi truong hop
giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat, khéng dau thau
lua chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 s dung dat; truong hop giao dat,
cho thué dt thong qua d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an c6
sir dung dét; giao dat va giao rimg; cho thué dat va cho thué rimg; gia
han sur dung dat khi hét thoi han st dung dat.

Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich
stt dung dat do thay ddi can ctt quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dat; diéu chinh thdi han st dung dét cta
du 4n dau tu

Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat do sai sot vé ranh gidi, vi tri, dién tich, myc dich str dung
gitta ban d0 quy hoach, ban d6 dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét va sb liéu ban giao dét trén
thuc dia.

Giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan
bién

Chuyén hinh thtic giao dat, cho thué dat.

Tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat.

R0 ||| D

Str dung dat két hop da muc dich, gia han phuong an st dung dat két
hop da muyc dich.

Té chirc kinh té nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhin gop
von bang quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu.
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Dinh chinh Giéy ching nhan da cap
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Thu hoi Gidy chiing nhan di cap khong dung quy dinh cua phap luat dat
dai do nguoi st dung dat, chii s hiru tai san gin lién voi dat phat hién
va cap lai Glay chung nhan sau khi thu hoi
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bang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Glay ching nhan quyen su
dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién v6i dat 1an dau déi véi to chuc
dang str dung dit
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PHAN II. NOI DUNG CU THE THU TUC HANH CHINH

1. Thu hoi dat ddi véi to chirc trong nwéc, to chire ton gido, to chirc
ton gido true thudc, ngudi goc Viét Nam dinh cw & nuéce ngoai, to chirc
nwéc ngodi c6 chirc niing ngoai giao, to chirc kinh té ¢é von diu tu nuéc
ngoai thudc trudong hop do vi pham phap luit vé dat dai theo quy dinh tai
Picu 81 Luat Pat dai

(1) Trinh ty thue hién

Budc 1: Co quan, nguoi ¢6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh kién
nghi hoic co quan thanh tra, kiém tra c6 tham quyén giri két luan thanh tra, kiém
tra dén Chu tich Uy ban nhan dén tinh (noi c6 dat bi thu hoi).

Bude 2: Trong thoi han khong qua 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duoc kién nghi hodc két luan cta co quan, nguoi c6 tham quyén, S Nong
nghiép va Méi trudng 14p hd so thu hdi dat trinh Chu tich Uy ban nhan dan cing
cp.

Bude 3: Trong thdi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so,
Chu tich Uy ban nhéan dan tinh c¢6 trach nhiém thong bao thu hdi déat cho ngudi
c6 dat thu hoi, chii s hitu tai san gan lién véi dat, nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan (néu co).

Budc 4: Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc thoi han
thong bao thu hdi dat, Cha tich Uy ban nhan dén tinh c6 trach nhiém ban hanh
quyét dinh thu hoi dat va chi dao viéc t6 chire thuc hién quyét dinh thu hoi dat.

Truong hop ngudi sit dung dat khong chap hanh thi bi cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

(2) Cach thirc thue hién:

- Nop hd so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tdm Phuc vu
Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vu Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh;

- Hodc ndp hd so truc tuyén (mac dd Mot phan) qua Coéng Dich vu cong
quoc gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn.

(3) Thanh phan, s6 lrong hd so

a) Thanh phan ho so co quan quan 1y dét dai trinh Chu tich Uy ban nhan
dan tinh, bao gom:

+ T& trinh vé viéce thu hdi dat;

+ Du thao Quyét dinh thu hoi dat theo tai Mau sé 01 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 04/08/2026 cta Uy ban nhin dan tinh Nghé
An quy dinh trinh tu, thu tyc, thanh phan ho so, thoi gian thyc hién va trach
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nhiém cta cac co quan, ngudi ¢ thAm quyén trong thyc hién tha tuc hanh chinh
vé dat dai d6i v6i cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP Quy dinh chi tiét va huéng din mot sb diéu ctiia Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mét sd co ché, chinh sach thdo g kho
khin, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Nghé An.

(4) SO lwong: 01 bd.

(5) Thoi han giai quyét: 30 ngay lam viéc.

(6) Poi twong thwe hién thi tuc hanh chinh

Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai truc thudc Uy ban nhan dan tinh.

(7) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dén tinh.

(8) Co quan truyec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan truc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghi€p va Moi

- Co quan phéi hop (néu c6): Khéng.

(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Quyét dinh thu hi dat.

(10) Phi, 1¢ phi (néu c6): Khong.

(11) Tén méu don, miu to khai: Quyét dinh thu hoi dat.

(12) Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh: Khong.

(13) Can ctr phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat Dat dai ngay 18/01/2024 duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu tai
Luat sb 43/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15 va Luat sb 58/2024/QH15;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 dicu ctia Lugt Dat dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cp, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh pha quy dinh
stra d6i, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
bit dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu caa Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Qudc
hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudéng méc trong td
chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Quyét dinh s6 30/2026/QD-UBND ngay 01/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Nghé An quy dinh viéc phan cap, Gy quyén quyét dinh vé thu hoi dat, boi
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thudng, hd tro, tai dinh cu, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat, gia han sir dung dat, chuyén hinh thirc
str dung dat, cong nhan quyén sir dung dat, chap thuin vé viéc thoa thuan nhan
quyén st dung dét dé thuc hién du an, chép thuan, phé duyét phuong an st dung
dat dé thuc hién du an, chép thuan, phé duyét phuong an st dung dét trén dia
ban tinh Ngh¢é An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ciia UBND tinh
Nghé An quy dinh trinh ty, thu tuc, thanh phﬁn ho so, thoi gian thyc hién va
trach nhiém cua cac co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thuc hién thi tuc hanh
chinh vé dat dai d6i véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng ddn mot sé diéu cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Qubc hoi quy dinh mdt sb co ché, chinh sach
thio g& kho khan, vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai trén dia ban
tinh Ngh¢é An.

2. Thii tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sit dung dat déi
v6i truomg hop giao dat, cho thué dat khong ddu gia quyén sir dung dit,
khong ddu thiu lwa chon nha dau tw thuc hién du 4n c6 sir dung dit;
trwong hop giao dat, cho thué dat thong qua ddu thau lwa chon nha dau tw
thue hién du 4n c6 sir dung dat; giao dat va giao rirng; cho thué dat va cho
thué rirng; gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat

(1) Trinh ty thuc hién

Bude 1: Nguoi dé nghi ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong tinh hodc Trung tim Phuc vu hanh chinh céng cép x4.

Khi ndp ho so, nguoi nop ho so duoc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhéan ho so kiém tra, ddi chiéu hodc ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy t& di co cong ching hodc ching thuc theo
quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, ching thuc. Trudng hop ndp hd so theo
hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc s6 hoa tr ban chinh hodc ban sao
gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong tinh/cdp x4 tiép nhan hd so va
chuyén ho so dén S& Nong nghiép va Mai truong.

Budc 2: S& Nong nghi¢p va Moi truong thuc hién:

- Trudng hop hd so khong day du, khong hop 18, 1am vin ban tra lai ho so
dong thoi hudng din ngudi ndp ho so bod sung, hoan thién hd so.

- Giao Vin phong ding ky dat dai cung cap thong tin vé co so dit liéu dat
dai, 1ap trich luc ban d6 dia chinh thtra dat d6i véi truong hop khu da c6 ban do
dia chinh; huéng dan nguoi ndp ho so bd sung trich do dia chinh, do dac chinh
1y thira dat d6i v6i thira dat tai noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc thira dat khong
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phtt hop véi ban d6 dia chinh theo quy dinh.

- Trudng hop hd so hop 18, to chirc tham dinh ho so, kiém tra thyc dia
(truong hop can thiét). Trudng hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho
thué rimg thi co quan 1am nghiép kiém tra thuc dia hién trang khu rimng giita ho
so va thuc dia du kién giao.

- Chu tri, phéi hop cac co quan c6 lién quan xéac dinh trudng hop dugc
mién tién str dung dat, tién thué dat (néu co).

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh, ho so gém:

+ T trinh theo MAu sd 08 tai Phu luc ban hanh kém theo ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 47/QD-UBND ngay 04/08/2026 ctua Uy ban nhan dan tinh
Nghé An.

+ Du thao Quyét dinh giao dt, cho thué dit, giao dat va giao ring, cho
thué dat va cho thué rimg theo Mau s6 09; Quyét dinh cho phép chuyén muc
dich stir dung dét theo Mau sb 11; Quyét dinh gia han str dung dét theo Mau sd
10 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s 47/QD-UBND ngay 04/08/2026
quy dinh trinh ty, thu tuc, thanh ph?m ho so, thoi gian thyc hién va trach nhi¢m
clia cac co quan, ngudi c6 thim quyén trong thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai d6i voi cac truong hop quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP
Quy dinh chi tiét va huéng din mot sd didu ctia Nghi quyét s 254/2025/QH15
cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 khoé khan, vudng méc
trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Nghé An.

+ Hb so giao dat, thué dat, chuyén muc dich st dung dat, gia han st dung
dat; ho so giao dat va giao rimg, cho thué dét va cho thué rimg.

Budc 3: Chu tich Uy ban nhan déan tinh xem xét ban hanh Quyét dinh giao
dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, gia han st dung dat;
giao dat va giao rimg, cho thué dét va cho thué rimg.

Budc 4:

a) Truong hop nguoi st dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo bang gia dat:

- Co quan chuyén mén vé ndéng nghiép va mdi truong cap tinh chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo Mau sb 17
tal Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh sb 47/Qb-UBND ngay 04/08/2026
ctiia Uy ban nhédn dan tinh cho co quan thué; giri co quan tai chinh ddi v6i khoan
thu tién dé Nha nudc bd sung dién tich dit chuyén trong lua bi mat hodc ting
hiéu qua st dung dét trong laa (néu co).

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudong chuyén théng tin
dén co quan xay dung trong trudng hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang;
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Co quan xiy dung xac dinh chi phi xdy dung ha tang tinh trén mot mét vudng
dat thudc pham vi dy an (néu c6) va chuyén cho co quan chuyén mén vé nong
nghiép va moi trudng dé ghi trong Phiéu chuyén thong tin.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dat/tién thué dat va cac khoan nghia
vu tai chinh khac lién quan dén dat dai ma nguoi str dung dat phai ndp theo quy
dinh; thyc hién thu tuc tinh tién thué dat tra tién thué dat hang nam déi véi
truong hop hét thoi gian duge mién tién thué dat theo quy dinh ciia Chinh phu
vé tién sir dung dat, tién thué dat; gui thong bao ndp tién cho nguoi sir dung dat
va co quan chuyén mén vé ndng nghiép va mdi truong.

- Co quan tai chinh cing cip xac dinh sd tién dé Nha nudc bd sung dién
tich dat chuyén trong ltia bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong lta phai
ndp giri co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi truong va ngudi duge nha
nudc giao dat, cho thué dat va ban hanh Thong béo sd tién phai ndp theo Mau s6
15 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 04/08/2026
cua UBND tinh.

- Nguoi str dung dat ndp tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat; nop tién dé nha nude bd sung di¢n tich
dat chuyén trong ltia bi mat hodc tang hiéu qua st dung dat tréng lua (néu co).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat, tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hodc ting
hiéu qua st dung dét trong laa (néu c6) va giri thong bao két qua cho co quan
chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng cp tinh.

b) Truong hop nguoi str dung dat thudc trudng hop giao dat khong thu
tién str dung dat, nhung phai ndp mot khoan tién dé nha nude bd sung dién tich
dat chuyén trong 1aa bj mat hodc tang hiéu qua st dung dat trong laa (néu co):

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong chuyén théng tin
dia chinh thira dat theo M&u s6 17 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6
47/QD-UBND ngay 04/08/2026 ctia Uy ban nhan dan tinh giri co quan tai chinh
d6i voi khoan thu tién dé Nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi
mat hodc ting hiéu qua str dung dét trong laa (néu co).

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudng chuyén thong tin
dén co quan xay dung trong trudng hop phai xac dinh chi phi xay dung ha tang;
Co quan xay dung xac dinh chi phi xdy dung ha tdng tinh trén mot mét vudng
dat thudc pham vi dy 4n (néu c6) va chuyén cho co quan chuyén mén vé nong
nghiép va moi trudng dé ghi trong Phiéu chuyén thong tin.

- Co quan tai chinh cing cip xac dinh sd tién dé Nha nudc bd sung dién
tich dat chuyén trong ltia bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat trong lta phai
ndp giri co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi truong va ngudi duge nha
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nudc giao dat, cho thué dit va ban hanh Thong béo sd tién phai ndp theo Mau sb
15 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 04/08/2026
ctia Uy ban nhan dan tinh.

- Nguoi st dung dat nop tién dé nha nude bod sung dién tich dat chuyén
trong lta bi mat hoac tang hiéu qua stir dung dat trong laa (néu co).

- Khi c6 théng tin tir co s¢ dit liéu duogc lién thong hodc chung tir hoac
gidy to ching minh di hoan thanh cic nghia vy tai chinh néu trén, co quan tai
chinh giri thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi
truong.

¢) Truong hop nguoi st dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé:

- Co quan chuyén mon vé nong nghi¢p va moi trudng cap tinh:
+ T chirc viéce xac dinh gia dat cu theé.

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh ban hanh quyét dinh phé duyét gia
dat cu thé c6 ndi dung vé trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng dan
nguoi st dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dt.

- Chu tich Uy ban nhan dan tinh xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cy thé.

Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va méi truong chuyén thong tin dia
chinh thira dat theo Mau sb 17 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh sb
47/QD-UBND ngay 04/08/2026 ctia Uy ban nhan dan tinh cho co quan thué; gui
co quan tai chinh ddi voi khoan thu tién dé Nha nudc bo sung dién tich dat
chuyén trong lua bi mat hoic ting hiéu qua sir dung dat trong laa (néu cb).
Truong hop co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi trudng va co quan tai
chinh cap xa duoc t6 chic trong mot phong thi khong thuc hién chuyén thong
tin, vi¢c xac dinh do bg phan churc nang tai chinh cua phong thyc hién.

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudng chuyén thong tin
dén co quan xay dung trong truong hop phai xac dinh chi phi xdy dung ha tang;
Co quan xdy dung xéac dinh chi phi xdy dung ha tang tinh trén mot mét vudng
dat thudc pham vi du 4n (néu cd) va chuyén cho co quan chuyén mén vé nong
nghiép va moi trudng dé ghi trong Phiéu chuyén thong tin.

- Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dit va cac khoan nghia
vu tai chinh khac lién quan dén dit dai ma ngudi st dung dat phai nop theo quy
dinh; thyc hién thu tyc tinh tién thué dit tra tién thué dat hing nam dbi véi
truong hop co quan thué xac dinh tién thué dit phai ndp mot sé nim; ban hanh
thong bao ndp tién st dung dat/tién thué dat giri cho ngudi sir dung dat.

- Co quan tai chinh cung cap xac dinh so ti€n dé Nha nudc bd sung dién
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tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trdng lta phai
ndp glri co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi truong va ngudi duge nha
nudc giao dat, cho thué dit va ban hanh Thong béo sd tién phai ndp theo Mau sb
15 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 04/08/2026
ctia Uy ban nhan dan tinh.

- Nguoi sir dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo théng bao cua co
quan thué va thong bao cua co quan tai chinh (n€u co).

- Khi c6 théng tin tir co s¢ dit liéu duogc lién thong hodc chung tir hoac
gidy to ching minh di hoan thanh cic nghia vy tai chinh néu trén, co quan tai
chinh va co quan thué giri thong bao két qua cho co quan chuyén moén vé nong
nghi¢p va moi truong.

Budce 5: S& Nong nghiép va Moi truong

- Ky hop dong thué dit hodc phu luc Hop ddng thué dat ddi véi truong
hop thué dét (tredng hop nguoi str dung dat c6 nhu cau); Ky hodc chuyén cip co
thim quyén ky Gidy chirmg nhan hodc xac nhan thay d6i trén Gidy ching nhén
theo quy dinh cua phap luat dat dai sau khi nhan dugc Thong bao di hoan thanh
nghia vu tai chinh cua co quan thué.

- Vi¢c ban giao d4t hodc ban giao dét va ban giao rung trén thuc dia thuc
hién theo Mau sb 16 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/QD-UBND
ngay 04/08/2026 cua Uy ban nhan déan tinh va trao Gidy ching nhan cho ngudi
str dung dat.

- Chuyén hé so d&én Vian phong dang ky dat dai.

Budc 6:

- Van phong dang ky dat dai: Cap nhat, chinh 1y co sé dit liéu dat dai, ho
so dia chinh va chuyén Gidy chirmg nhan cho Trung tim Phuc vy hanh chinh
cong dé tra két qua.

- Co quan chuyén mén vé 1am nghiép cap nhat, luu trir ho so giao ring,
cho thué rimg theo phap luat vé 1am nghiép d6i véi trudng hop giao dat va giao
rimg, cho thué dat va cho thué rimg.

(2) Cach thirc thuc hién

- Nop ho so truc tiép hoac qua dich vu buu chinh dén Trung tdm Phuc vu
Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vy Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh;

- Hoac ndp hd so truc tuyén (muc do Mot phén) qua Céng Dich vu cong
quoc gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn.

(3) Thanh phén hé so


https://dichvucong.gov.vn/
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a) Thanh phan ho so d6i voi truong hop giao dat, cho thué dat khong dau
gia quyén st dung dat, khong ddu thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an c6
st dung dat; trudng hop giao dat, cho thué dit thong qua diu thau lya chon nha
dau tu thuc hién du an c6 sir dung dat, giao dat va giao rung; cho thué dét va cho
thué rimg; gom:

- Pon theo Mau sb 02 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s
47/QD-UBND ngay 04/08/2026 ctia Uy ban nhan dén tinh;

- Céc loai gidy to v€ mién, gidm nghia vy tai chinh (néu co).

- Ban trich luc ban do dia chinh (néu c0O) hodc ban dd do dac chinh 1y ban
dd dia chinh, ban trich do ban dd dia chinh, Bao cdo két qua thuc hién cong tac
Boi thuong, ho tro tai dinh cu cla ij ban nhan dan cép x4, K& hoach thu hdi
dat, Boi thuong, hd tro tai dinh cu (d6i véi truong hop giao dat, thué dat theo
tién d6 Boi thuong, hd tro tai dinh cur) va mot trong cac loai gidy td sau day:

+ Van ban phé duyét du 4n dau tu, quyét dinh chip thuan chi truong dau
tu, quyét dinh chdp thuan chu treong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu,
van ban phé duyét két qua lua chon nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé
dau tu, phap luat vé dau tu cong, phap luit vé dau tu theo phuong thirc ddi tac
cong tu hodc cac vin ban, gidy td co gia tri phap 1y twong duong theo quy dinh
cua phéap luat.

Truong hop trong cac van ban quy dinh tai diém nay khong thé hién ning
luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cua du 4n dau tu thi phai
co cac tai liéu chimmg minh nang luc tai chinh;

- Ban sao van ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu ddi vé6i du an td
chtc dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 sir dung dat theo quy dinh
ctia phap ludt vé dau thau;

- Ban sao van ban cua don vi dugc giao td churc thuc hién viée ddu gia
quyén str dung déat vé két qua dau gia quyén str dung dat khong thanh quy dinh
tai diém b khoan 6 Diéu 125 cua Luat Dét dai;

- Ban sao cac vin ban theo quy dinh ctia phéap luat d6i véi trudong hop quy
dinh tai diém i khoan 1 Diéu 133 cta Luat Dat dai ma phai thu hoi dat dé giao
dat, cho thué dat cho to chirc, ca nhan sau chia tach, sap nhap, chuyén d6i mo
hinh t6 chuc;

- Ban sao Phuong 4n sir dung dat da duoc co quan, t6 chirc ¢6 thAm quyén
phé duyét ddi véi td chire kinh té, don vi su nghié¢p cong 1ap da duoc Nha nudc
giao dat, cho thué dat trude ngay Luat Pt dai ¢6 hiéu luc thi hanh dbi véi
truong hop quy dinh tai Diéu 180 ctia Luat Dat dai (néu c6);

- Ban sao Phuong an st dung dat cua cong ty nong, 1am nghiép tai dia
phuong di dugc co quan, té chic co thAim quyén phé duyét dbi véi trudng hop
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quy dinh tai Piéu 181 cta Luat Dat dai (néu c6);

- Ban sao Phuong 4n sir dung dat da duoc co quan, to chirc c6 thim quyén
phé duyét di voi dién tich dat thu hdi ciia cong ty nong, 1am nghiép quan 1y, sir
dung dé giao dét, cho thué dat quy dinh tai cac diém ¢, d va d khoan 2 Piéu 181
cua Luat Dét dai (néu co).

- P6i voi trudng hop giao rimg, cho thué rimg thi phai c6 thém céc tai lidu
sau:

+ Bao cdo diéu tra, danh gia hién trang rimg va ban d6 hién trang rimg
theo quy dinh cta phap ludt vé 1am nghiép ddi véi trudng hop giao dat va giao
rung;

+ Két qua ddu gia thué rimg; bién ban dau gia cho thué rimg; danh sach
ngudi tring ddu gia thué rimg; thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh dbi véi
ngudi trang dau gia thué rimg ddi véi truong hop cho thué dat va cho thué rimg;
du 4n dau tu dbi voi khu rung dé nghi thué; bdo cdo diéu tra, danh gia hién trang
rimg va ban dd hién trang rimg theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép ddi
v6i truong hop cho thué dat va cho thué rimg.

b) Thanh phan ho so d6i véi trudong hop chuyén muc dich str dung dat,

- Pon theo Miu sb 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh sb
47/QD-UBND ngay 04/08/2026 ctia Uy ban nhan dén tinh;

- Cac loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co);

- Mot trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai hodc mot trong cac loai giéy t0 quy dinh tai Diéu 137
Luat Pat dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dat ciia co quan nha nudc c6 tham quyén theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai qua céac thoi ky;

- Ban trich luc ban dd dia chinh (néu cO) hoac ba. dd do dac chinh 1y ban
do dia chinh, ban trich do ban d6 dia chinh.

¢) Ho so dé nghi gia han str dung dét khi hét thoi han sir dung dat gom:

- Pon theo Mau s 06 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh sb
47/QD-UBND ngay 04/08/2026 ctia Uy ban nhan dén tinh;

- Cac loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co);

- Mot trong céc gidy chung nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai;

- Quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich str dung
dat cua co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai
qua céc thoi ky;
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- Vin ban ctia co quan c6 thim quyén cho phép gia han thoi han hoat
dong cua dy an dau tu hodc thé hién thoi han hoat dong cua dy an dau tu theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu ddi v6i truong hop str dung dat dé thuc hién du
an dau tu (truong hop khong thude dién chap thuan chi truong dau tu theo phap
luat vé dau tu thi khong phai ndp vin ban nay);

- Ban trich luc ban d6 dja chinh (néu c6) hoic ban dd do dac chinh 1y ban
do dia chinh, ban trich do ban d6 dia chinh.

(4) SO lwong hd so: 01 bo.

(5) Thoi han gii quyét

Khéng qua 15 ngay 1am viée ké tir ngdy nhan da hd so hop 16.

Dbi v6i cac xd mién nui, ving co diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan;
vung c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién
khong quéa 25 ngay 1am viéc. Cac co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh
tu, tha tuc khong duoc quy dinh thém thu tuc va khong dugce thuc hién thém bat
ky thu tuc nao khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

(6) Pdi twong thue hién thii tuc hanh chinh

T chirc trong nudc; td chirc ton gido, t6 churc ton giao truc thudc; t6 chirc
kinh té c¢6 von dau tu nudc ngoai; té chirc nude ngoai ¢é chic ning ngoai giao;
t6 chirc kinh té; nha dau tu trang thau hodc to chuc kinh té do nha dau tu tring
thau thanh 1ap dé thyc hién dy 4n; cong ty nong, 1am truong quan 1y, sir dung
(d6i v6i truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat ma nguoi st dung dat duoc giao dat co thu tién st dung dat quy dinh tai
Diéu 119 Luat Dét dai va thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
quy dinh tai khoan 2 Piéu 120 Luat Dat dai va du an c6 nhiéu hinh thirc st dung
dat ma trong d6 c6 dién tich thudc truong hop Nha nudc giao dat cé thu tién sir
dung dat hodc cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué).

(7) Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan tinh.

(8) Co quan truc tiép thwe hién thi tuc hanh chinh: S Nong nghiép
va Moi truong.

(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh

Quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao dat va giao rimg, cho thué dat va
cho thué rimg theo Mau sé 09; Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat theo Mau sb 11; Quyét dinh gia han sir dung dat theo Mau sb 10, tai Phy luc
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua
UBND tinh.

(10) Phi, 1€ phi
Theo quy dinh cua Luat phi va 1€ phi va cac van ban quy pham phap luat
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huéng dan Luat phi va 1& phi.
(11) Tén miu don, miu t& khai

Don theo Mau sb 02, Mau s6 03, Mau s6 06; T trinh theo Mau s6 08
Quyét dinh giao dét, cho thué dét, giao dat va giao rung, cho thué dat va cho
thué rimg theo Mau s6 09; Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat
theo Mau sb 11; Quyét dinh gia han st dung dat theo Mau s 10; Bién ban giao
dét tai thuc dia theo Mau s 16; Phiéu chuyén thong tin dja chinh theo Mau s6
17; Thong bao s6 tién phai nop theo Mau s6 15 tai Phu luc ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 04/08/2026 cta Uy ban nhin dan tinh.

(12) Yéu cau, diéu kién thue hién thi tuc hanh chinh

a) biéu kién chung ddi voi nguoi duge Nha nudc giao dét, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich str dung dét, gia han st dung dat theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

b) Cac diéu kién gia han sir dung dat khi hét thoi han st dung dat bao
gém:

- Khong thudc truong hop thyc hién thu tuc xac nhan tiép tuc str dung dat
nong nghi¢p cua ca nhan khi hét thoi han sir dung dat quy dinh tai Diéu 65 cla
Nghi dinh s 102/2024/ND-CP;

- Muyc dich str dung dét, vi tri, dién tich cua thia dat xin gia han khong
thay doi so v6i muc dich str dung dat, vi tri, dién tich da giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén sir dung dat.

- Thoi han duogc gia han dugc xac dinh theo nguyén tac sau day:

+ Khéng vuot qué thoi han st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 172 cua
Luat Dat dai ddi voi truong hop phu hop voi quy hoach st dung dat hoic ké
hoach str dung dat hodc quy hoach chuyén nganh c6 lién quan di dugc phé duyét;

+ Khong vuot qua thoi han du kién s& st dung dit theo muc dich khac
dugc thé hién trong quy hoach sur dung dét hodc ké hoach st dung dat hodc quy
hoach chuyén nganh c6 lién quan di dugc phé duyét dbi véi truong hop muc
dich st dung dat duoc quy hoach khac v&1 muc dich st dung dét trude khi dé
nghi gia han.

- Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Didu 172 ctia Luat Dét dai.

(13) Can cr phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 duoc sira doi, bd
sung mot s6 didu boi Luat s6 16/2023/QH15, Luat s6 31/2024/QH15;

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 dugc stra d6i, bo sung
mot sb diéu bai Luat sb 43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15 va Luat sb
58/2024/QH15;
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- Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh Luat LAm nghiép dugc stra doi, b sung boi Nghi dinh sb
91/2024/ND-CP ngay 18/7/2024 cua Chinh phu;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat DAt dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Céng Dich vu cong quéc gia;

- Nghi dinh s6 131/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
phan dinh thidm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan
1y nha nudc cua B Nong nghiép va Moi truong;

- Nghi dinh s6 136/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phi quy dinh
phan quyén, phan cap tham quyén trong linh vuc néng nghiép va moi truong;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh pha quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu caa Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Qudc
hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vuéng mic trong to
chirc thi hanh Luat Dét dai;

- Quyét dinh s6 30/2026/QD-UBND ngay 01/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Nghé An quy dinh viéc phan cap, Gy quyén quyét dinh vé thu hoi dat, boi
thuong, hd trg, tai dinh cu, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su
dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, gia han sir dung dat, chuyén hinh thirc
str dung dét, céng nhan quyén st dung dat, chap thuin vé viéc thoa thuin nhan
quyén sir dung dat dé thyc hién dy an, chap thuan, phé duyét phuong an st dung
dat dé thyc hién du an, chap thuan, phé duyét phuong an st dung dat trén dia
ban tinh Ngh¢ An;

- Quyét dinh sd 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ciia UBND tinh
Nghé An quy dinh trinh tu, tha tuc, thanh phﬁn ho so, thoi gian thuc hi¢n va
trach nhiém cua cac co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thue hién thu tuc hanh
chinh vé dat dai dbi voi cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng ddn mot s6 diéu cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi quy dinh mdt sd co ché, chinh sach
thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai trén dja ban
tinh Nghé An.
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3. Thi tuc diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dit do thay ddi ciin cir quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat; diéu chinh thoi han sir
dung dit ciia dy an dau tw

(1) Trinh ty thye hién

Buéc 1: Ngudi dé nghi nop hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cong.

Khi ndp ho so, nguoi nop ho so duogc lya chon ndp ban sao giéy to va
xudt trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra, d6i chiéu hodc ndp ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy t& dd c6 cong ching hoic chimg thuc theo
quy dinh cta phap luat vé cong chimg, ching thuc. Trudng hop ndp ho so theo
hinh thtrc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sb6 hoa tir ban chinh hodc ban sao
gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

Trung tdm Phyuc vu hanh chinh cong tinh/cdp xd tiép nhan hd so va
chuyén hé so dén S& Nong nghiép va Mai truong.

Budc 2: S& Nong nghiép va Méi truong thuc hién:

- Trudng hop hd so khong day di, khong hop 18, 1am vin ban tra lai hd so
ddng thoi hudng din ngudi ndp hd so 1am lai hd so hodc bd sung hd so;

- Trudng hop hd so hop 18, to chirc tham dinh ho so, kiém tra thyc dia
(néu can thiét);

- Chu tri, phéi hop cac co quan cé lién quan xéac dinh trudng hop dugc
mién tién st dung dat, tién thué dat (néu co).

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh, ho so gém:

+ T trinh theo Mau s6 08 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh sb
47/2026/Qb-UBND ngay 04/8/2026 cua UBND tinh;

+ Du thao Quyét dinh diéu chinh giao dit, cho thué dat theo Mau s6 13,
Quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dét cua du an dau tu theo MAau sd 14 tai
Phy luc ban hanh kém theo Quyét dinh sb 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026
cua UBND tinh;

+ Hb so dé nghij diéu chinh Quyét dinh giao dat, thué dat, chuyén muc
dich str dung dat, gia han sir dung dat; hd so giao dit va giao rimg, cho thué dat
va cho thué rung.

Budc 3: Chu tich Uy ban nhan dan tinh xem xét ban hanh Quyét dinh diéu
chinh giao dét, cho thué dat; diéu chinh thoi han st dung d4t cua dy an dau tu.

Budc 4: S6 Nong nghiép va Moi trudng

- Chuyén thong tin dia chinh theo Mau s6 17 tai Phu luc ban hanh kém
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theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh cho co
quan thué (d6i véi trudng hop xac dinh gia dat theo bang gia).

- Trudong hop phai xac dinh gid dat cy thé thi té chuc viée xac dinh gia
dat. Sau khi Chii tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh phé duyét gia
dét thi thuc hién chuyén thong tin dia chinh theo Mau s6 17 tai Phu luc ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND tinh
cho co quan thué.

Sau khi ngudi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bio cua
co quan thué va thong bao ctia co quan tai chinh (néu c6). Co quan thué va co
quan tai chinh (néu c6) xac nhan hoan thanh nghia vy tai chinh va gui thong bao
két qua cho S& Nong nghiép va Moi trudng.

Budc 5: S& Nong nghiép va Mai truong ky hop dong thué dat hodc phu
luc Hop dong thué dat d6i voi trudng hop thué dat (truong hop nguoi st dung
dat c6 nhu cau); ky Gidy chimg nhan, va trao Gidy chiig nhan quyén sir dung
dat cho nguoi sir dung dat, chuyén Van phong dang ky dat dai dé cap nhat chinh
1y hé so dia chinh.

(2) Cach thirc thuc hién

- Nop ho so truc tiép hoac qua dich vu buu chinh dén Trung tdam Phuc vu
Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vy Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh;

- Hoac ndp hd so truc tuyén (muc do Mot phén) qua Céng Dich vu cong
quoc gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn.

(3) Thanh phén, sé lwgng hd so

a) Ho so dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dit bao gom:

- Pon @& nghi diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich st dung d4t theo Mau s6 05 tai Phu luc ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ciia Uy ban nhan dan tinh;
cac loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co);

- Vian ban ciia co quan nha nudc cé tham quyén cé ndi dung lam thay doi
can ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu 116 Luat Pat dai.

b) H6 so dé nghi diéu chinh thoi han st dung déat cua dy 4an dau tu bao
gom:

- Pon dé nghi diéu chinh thdi han st dung dat cua dy an dau tu theo Mau
s6 07 tai Phy luc ban hanh kém theo Quyét dinh s 47/2026/Qb-UBND ngay
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04/8/2026 ctia Uy ban nhan dén tinh;
- Cac loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co);

- Vin ban cua co quan c6 thAm quyén cho phép thay doi thoi han hoat
ddng cta du an dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

- Mot trong cac gidy to sau ddy:

+ Mot trong cac gidy chimg nhan: Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién v6i dat 1a ching thu phap 1y dé Nha nudc xéac
nhan quyén st dung dit, quyén so hiru tai san gan lién voi dat hop phap cua
ngudi c6 quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat. Tai san gin
lién v6i dat duge cap Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén s hitu tai san
gin lién v6i dat 1a nha o, cong trinh x4y dung gin lién véi dat theo quy dinh cua
phap luét.

+ Mot trong cac gidy chimg nhan: Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit ¢, Gidy ching nhan
quyén sé hiru nha ¢, Gidy chimg nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung, Gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat da duoc cip theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
luat vé xay dung trudc ngay Luat DAt dai ¢6 hiéu luc thi hanh .

- Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat cta co quan nha nuéc c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

(4) SO lwong ho so: 01 bd.

(5) Thoi han giai quyét

- Truong hop dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat: khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy
nhan da ho so hop 1¢; ddi v6i cac x3 mién nai; vung co diéu kién kinh té - x3 héi
kho khin; ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 15 ngay lam viéc.

- Trudng hop dé nghi diéu chinh thdi han sir dung dat cua dy an dau tu:
khong qua 15 ngay lam viée ké tir ngdy nhan du hd so hop 1¢; dbi véi cac xa
mién nui; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin; ving c6 diéu kién kinh té
- xa hoi ddc bi¢t kho khan thi thoi gian thuc hién khong qué 25 ngay lam viéc.

(6) Pdi twong thwe hién thii tuc hanh chinh

T chirc trong nudc, td chirc ton giao, t6 chirc ton giao truc thudc, t6 chirc
kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai, to chirc nudc ngoai cé chirc ning ngoai giao
(d6i véi truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat ma nguoi st dung dat duoc giao dat co thu tién st dung dat quy dinh tai
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Diéu 119 Luat Dét dai va thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
quy dinh tai khoan 2 Piéu 120 Luat Dat dai va du an c6 nhiéu hinh thirc st dung
dat ma trong d6 c6 dién tich thudc truong hop Nha nude giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué).

(7) Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan tinh.

(8) Co quan truwe tiép thue hién thi tuc hanh chinh: S& Nong nghiép
va Moi truong.

(9) Két qua thuc hién thii tuc hanh chinh

Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat theo Mau sb 13 hoic Quyét dinh diéu chinh thoi han st
dung dét cua dy an dau tu theo Mau s6 14 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua Uy ban nhan dan tinh.

(10) Phi, 1€ phi

Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luat
huéng dan Luat phi va 1é phi.

(11) Tén méu don, miu to khai

Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat theo Mau sé 05; Pon dé nghi diéu chinh thoi han
su dung dét cua du an dau tu theo Mau sb 06; T trinh theo Mau sb 08; Quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat theo Mau sé 13; Quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dat cua du 4n
dau tu theo Mau sb 14; Phiéu chuyén thong tin dia chinh theo Mau s6 17 tai Phu
luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua
Uy ban nhan dén tinh.

(12) Yéu cau, diéu kién thue hién thi tuc hanh chinh (néu cé)

a) Diéu kién ddi voi truong hop diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat:

- Pang str dung dat da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat.

- Thay d6i cin cir dé ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu 116
Luat Pat dai.

b) Piéu kién ddi voi trudng hop dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat
d6i voi dy an dau tu c6 st dung dat khi chua hét thoi han sir dung dét:

- Phu hop véi quy hoach sir dung dat.

- C6 van ban dé nghi diéu chinh thoi han st dung dat cua du an dau tu.
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- D3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai d6i voi Nha nude theo quy
dinh cua phap luat.

- Khong thudc truong hop thu hdi dat do vi pham phap luat vé dat dai quy
dinh tai Piéu 81 cta Luat nay.

- C6 van ban cta co quan c6 thAm quyén vé viéc diéu chinh dy an dau tu
theo quy dinh ctia phap luat ma c6 thay doi thoi han hoat dong ciia du an dau tu.

- Pap g céac diéu kién vé méi truong theo quy dinh cta phap luat vé bao
v€é moi truong.

(13) Can ctr phap ly cuaa thi tuc hanh chinh

- Luat Lam nghiép sé 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 dugc stra doi, bd
sung mot sd diéu boi Luat sb 16/2023/QH15, Luat sé 31/2024/QH15;

- Luat Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 dugc stra ddi, bd sung
mot s didu boi Luat s6 43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15 va Luat sd
58/2024/QH15;

- Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh Luat LAm nghiép dugc stra doi, b sung boi Nghi dinh sb
91/2024/ND-CP ngay 18/7/2024 cia Chinh phu;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 dicu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé viéc thuc hién tha tuc hanh chinh theo co ché mét ctra, mdt cira lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Céng Dich vu cong quéc gia;

- Nghi dinh s6 131/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh
phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép trong linh vuc quan
1y nha nudc cua B Nong nghiép va Moi truong;

- Nghi dinh s6 136/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh
phan quyén, phan cap thaim quyén trong linh vuc néng nghiép va mdi truong;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng ddn mot sb didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc
hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vuéng mic trong to
chirc thi hanh Luat Dat dai;
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- Quyét dinh s6 30/2026/QD-UBND ngay 01/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Nghé An quy dinh viéc phan cap, Gy quyén quyét dinh vé thu hoi dat, boi
thudng, hd tro, tai dinh cu, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, gia han sir dung dat, chuyén hinh thirc
str dung dat, cong nhan quyén sir dung dat, chap thuin vé viéc thoa thuan nhan
quyén st dung dét dé thuc hién du an, chép thuan, phé duyét phuong an st dung
dat dé thuc hién du an, chép thuan, phé duyét phuong an st dung dét trén dia
ban tinh Ngh¢ An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Nghé An quy dinh trinh ty, tha tuc, thanh phﬁn hd so, thoi gian thyc hién va
trach nhiém cua cac co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thuc hién thi tuc hanh
chinh vé dat dai d6i véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng ddn mot sé diéu cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctua Qudc hoi quy dinh mdt sb co ché, chinh sach
thio g& kho khan, vuéng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai trén dia ban
tinh Nghé An.

4. Thi tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat do sai s6t vé ranh giéi, vi tri, dién tich, muc
dich sir dung giira ban d0 quy hoach, ban dd dia chinh, quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va so liéu ban giao dat
trén thue dia

(1) Trinh ty thuc hién

Bude 1: Nguoi dé nghi ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong tinh hodc cép xA.

Khi ndp ho so, nguoi nop ho so duoc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhéan ho so kiém tra, ddi chiéu hodc ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy t& di co cong ching hodc ching thuc theo
quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, ching thuc. Trudng hop ndp hd so theo
hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duogc s6 hoa tr ban chinh hodc ban sao
gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong tinh/cdp xd tiép nhan hd so va
chuyén ho so dén S& Nong nghiép va Mai truong.

Budc 2: S& Nong nghi¢p va Moi truong thuc hién:

- Trudng hop hd so khong day du, khong hop 18, 1am vin ban tra lai ho so
ddng thoi huéng din ngudi ndp hd so lam lai hd so hodc bd sung hd so.

- Giao Vin phong ding ky dat dai cung cap thong tin vé co so dit liéu dat
dai, 1ap trich luc ban d6 dia chinh thtra dat d6i véi truong hop khu da c6 ban do
dia chinh; Huéng dan nguoi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat d6i
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v6i thira dat tai noi chua c6 ban db dia chinh theo quy dinh.

- Trudng hop hd so hop 18, to chirc tham dinh ho so, kiém tra thyc dia
(néu can thiét).

- Chu tri, phéi hop cac co quan cé lién quan xéac dinh trudng hop dugc
mién tién str dung dat, tién thué dat (néu co).

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh, ho so gém:

+ Dy thao T¢ trinh theo MAu s 08 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua Uy ban nhan dan tinh.

+ Du thao Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat theo Mau s6 13 tai Phu luc ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctua Uy ban nhan dan
tinh;

+ Trich luc ban do dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira dat;

+ Ho so dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét.

Bude 3: Chu tich Uy ban nhan dan tinh xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thtic giao dat, cho thué dat.

Budc 4: S& Nong nghiép va Moi truong:

- Chuyén thong tin dia chinh theo Mau s6 17 tai tai Phuy luc ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctua Uy ban nhan dan
tinh cho co quan thué (ddi véi truong hop xac dinh gia dat theo bang gia).

- Truong hop phai xac dinh gia dat cy thé thi to chtc viée xac dinh gia
dat. Sau khi Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh phé duyét gia
dét thi thuc hién chuyén thong tin dia chinh theo Mau s6 17 tai tai Phu luc ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cho co quan
thué.

- Co quan Thué:

+ Xéc dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy dinh; xac
dinh tién thué dat phai ndp mot s6 nam ddi véi trudng hop duge mién tién thué
dat mot s6 nam sau thoi gian duoc mién tién thué dat cua thoi gian xay dung co
ban.

+ Ban hanh thong béo ndp tién str dung dét, tién thué dat guri cho nguoi str
dung dat.

- Nguoi st dung dat nop bo sung hoac dugc hoan tra tién st dung dat, tién
thué dat da ndp theo phéap ludt vé tién st dung dat, tién thué dat va theo phap
luat vé quan 1y thué.
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- Co quan thué giri van ban thong bao ngudi st dung dat da hoan thanh
viéc ndp bd sung hodc guri van ban thong bao di hoan tra tién sir dung dat, tién
thué dat cho S& Nong nghiép va Mai truong.

Budc 5: S& Nong nghiép va Mai truong ky hop dong thué dat hodc phu
luc Hop dong thué dat (d6i véi truong hop thué dat); ky Gidy ching nhan, va
trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguoi sit dung dat chuyén Vin
phong diang ky dat dai dé cap nhat chinh Iy ho so dia chinh.

(2) Cach thirc thuce hién

- Nop hd so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tdm Phuc vu
Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vu Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh;

- Hodc ndp hod so truc tuyén (mac dd Mot phan) qua Coéng Dich vu cong
quoc gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn.

(3) Thanh phan, s6 lrong hd so

a) Thanh phan ho so:

- Pon d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo MAu sd 05 tai tai Phu luc ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia Uy ban nhan dén tinh.

- Mot trong céc gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dt dai hoic mét trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 137
Luét it dai hodc quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich
str dung dat clia co quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh cta phép lut vé
dat dai qua cac thoi ky.

- Ban trich luc ban d6 dja chinh (néu co) hodc ban dd do dac chinh 1y ban
dd dia chinh, ban trich do ban d6 dia chinh.

- Tai liéu c6 lién quan vé sai sot vé ranh giéi, vi tri, dién tich, muc dich su
dung gitra ban dd quy hoach, ban dd dija chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho
phép chuyén muyc dich sir dung dat va s6 liéu ban giao dt trén thuc dia (néu co).

(4) SO lwong hd so: 01 bo.

(5) Thoi han gii quyét

Khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du hd so hop 18. Ddi véi cac

xd mién nui; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin; ving c6 diéu kién kinh
té - x3 hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qué 17 ngay lam viéc.

(6) Pdi twong thwe hién thii tuc hanh chinh

To churc trong nude, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, to6 chirc
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kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai, to chirc nudc ngoai cé chirc ning ngoai giao
(d6i véi truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat ma nguoi st dung dat duoc giao dat co thu tién st dung dat quy dinh tai
Diéu 119 Luat Dét dai va thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
quy dinh tai khoan 2 Piéu 120 Luat Dat dai va du an c6 nhiéu hinh thirc st dung
dat ma trong d6 c6 dién tich thudc truong hop Nha nude giao dat cé thu tién sir
dung dat hodc cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué).

(7) Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan tinh.

(8) Co quan tryc tiép thwe hién thi tuc hanh chinh: S Nong nghiép
va Moi truong.

(9) Két qua thuc hién thii tuc hanh chinh

Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat theo MAu sb 13 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cta Uy ban nhan dan tinh.

(10) Phi, 1€ phi

Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van ban quy pham phap luat
huéng dan Luat phi va 1é phi.

(11) Tén méu don, miu to khai

Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dt, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat theo Mau s 05; To trinh theo Mau sb 08; Quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat theo Mau s6 13; Phiéu chuyén thong tin dia chinh theo Mau s6 17 tai
Phy luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026
ctia Uy ban nhan dan tinh.

(12) Yéu cau, diéu kién thue hién thi tuc hanh chinh (néu cé)

- Ap dung véi truong hop str dung dit da c6 quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- C6 sai sot vé ranh gidi1, vi tri, dién tich, myc dich st dung gifra ban dd
quy hoach, ban dd dia chinh, quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich st dung dét va s6 liéu ban giao dat trén thuc dia.

(13) Can cr phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 duoc sira doi, bd
sung mot s6 didu boi Luat s6 16/2023/QH15, Luat s6 31/2024/QH15;

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 dugc stra d6i, bo sung
mot sb diéu bai Luat sb 43/2024/QH15, Luat sd 47/2024/QH15 va Luat sb
58/2024/QH15;
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- Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh Luat LAm nghiép dugc stra doi, b sung boi Nghi dinh sb
91/2024/ND-CP ngay 18/7/2024 cua Chinh phu;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat DAt dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Céng Dich vu cong quéc gia;

- Nghi dinh s6 131/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
phan dinh thidm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan
1y nha nudc cua B Nong nghiép va Moi truong;

- Nghi dinh s6 136/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phi quy dinh
phan quyén, phan cap tham quyén trong linh vuc néng nghiép va moi truong;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh pha quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu caa Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Qudc
hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vuéng mic trong to
chirc thi hanh Luat Dét dai;

- Quyét dinh s6 30/2026/QD-UBND ngay 01/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Nghé An quy dinh viéc phan cap, Gy quyén quyét dinh vé thu hoi dat, boi
thuong, hd trg, tai dinh cu, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su
dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, gia han sir dung dat, chuyén hinh thirc
str dung dét, céng nhan quyén st dung dat, chap thuin vé viéc thoa thuin nhan
quyén sir dung dat dé thyc hién dy an, chap thuan, phé duyét phuong an st dung
dat dé thyc hién du an, chap thuan, phé duyét phuong an st dung dat trén dia
ban tinh Ngh¢ An.

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua Uy ban
nhan dan tinh Nghé¢ An quy dinh trinh tu, tha tuc, thanh phﬁn ho so, thoi gian
thuc hién va trach nhiém cua céc co quan, nguoi cé tham quyén trong thuc hién
thu tuc hanh chinh vé dat dai d6i véi cac trudng hop quy dinh tai Diéu 14 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng ddn mot so
diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché,
chinh sach thio g& kho khin, vuéng mic trong to chtrc thi hanh Luét Pat dai
trén dia ban tinh Nghé An.
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5. Giao dit, cho thué dit, giao khu vuc bién dé thue hién hoat dong
14n bién

(1) Trinh ty thye hién

Buégc 1: Nguoi dé nghi nop hd so dén Trung tim Phyc vu hanh chinh céng
tinh hodc cap x4.

Khi ndp ho so, nguoi nop ho so duogc lya chon ndp ban sao giéy to va
xudt trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra, d6i chiéu hodc ndp ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy t& dd c6 cong ching hoic chimg thuc theo
quy dinh cta phap luat vé cong chimg, ching thuc. Trudng hop ndp ho so theo
hinh thtrc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sb6 hoa tir ban chinh hodc ban sao
gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

Trung tdm Phyuc vu hanh chinh cong tinh/cdp xd tiép nhan hd so va
chuyén hé so dén S& Nong nghiép va Mai truong.

Budc 2: S6 Nong nghiép va Moi truongthuc hién:

- Pé nghi Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai cung cip thong tin vé co so dit liéu dat dai, 1ap trich luc ban dd dia chinh
thira dat ddi véi truong hop hd so day da va hop 18.

- Huéng din nguoi ndp hod so bo sung trich do dja chinh thira dat dbi véi
thira dat tai noi chua c6 ban dd dia chinh theo quy dinh hodac lam lai hd so hodc
b6 sung hd so va ndp lai cho co quan chuyén mon vé néng nghiép va méi truong
cap tinh d6i véi truong hop ho so khong day du, khong hop 18.

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thyuc dia.

- Chu tri, phéi hop cac co quan cé lién quan xéac dinh trudng hop dugc
mién tién st dung dat, tién thué dat (néu co).

- Hoan thién ho so trinh Chu tich ny ban nhan dén tinh, ho so gé)m:

+ Dy thao To trinh theo Mau sd 08 ban hanh kém theo Quyét dinh s
47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia Uy ban nhan dén tinh.

+ Du thao Quyét dinh giao dit, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc
hién hoat dong 14n bién theo Mau sd 19 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia Uy ban nhan dén tinh.

+ Trich luc ban dd dia chinh thtra dat hodc trich do dia chinh thira dat.

+ Pon dé nghi giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat
dong lan bién theo mau s6 18 ban hanh tai Phu luc kém theo Quyét dinh s
47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia Uy ban nhan déan tinh va cic vin ban
nguoi st dung dat nop theo muc 3 thu tuc nay.

- Trinh Chu tich Uy ban nhéan dan tinh ban hanh quyét dinh.
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Bude 3: Chu tich Uy ban nhan déan tinh xem xét ban hanh quyét dinh
giao dét, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 14n bién.

Budc 4: (Ap dung d6i véi truong hop nguoi str dung dat phai nop tién st
dung dat, tién thué dat):

a) Trudong hop nguoi sir dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat
tinh theo bang gia dat:

- Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mdi truong cap tinh chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau sb 17
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctua Uy
ban nhan dén tinh cho co quan thué.

- Co quan thué:

+ Xéc dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy dinh; xac dinh
tién thué dat phai nop mot s6 nam dbi vai truong hop duge mién tién thué dat mot
s6 ndm sau thoi gian dugc mién tién thué dat cua thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong béo ndp tién str dung dét, tién thué dat giri cho nguoi st
dung dét.

- Nguoi st dung dat ndp tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sur dung dat, tién thué
dat va guri thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi
truong cap xa.

b) Trudng hop nguoi sir dung dat phai ndp tién st dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat cu thé:

- Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong cap tinh:

+ T churc viée xac dinh gia dat cu thé.

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh ban hanh quyét dinh phé duyét gia
dét cu thé c6 ndi dung vé trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng dan
nguoi st dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dt.

- Chu tich Uy ban nhan dan tinh xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét gia
dat cu thé.

- Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va mdi truong cap tinh chuyén
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau sb 17
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua Uy
ban nhan dén tinh cho co quan thué.

- Co quan thué:
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+ Xac dinh tién str dung dét, tién thué dat phai nop theo quy dinh; xac dinh
tién thué dét phai ndp mot sé ndm d6i véi truong hop duge mién tién thué dat mot
s6 ndm sau thoi gian dugc mién tién thué dat cia thoi gian xay dung co ban.

+ Ban hanh thong bao ndp tién str dung dét, tién thué dat guri cho nguoi st
dung dét.

- Nguoi str dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va giri thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi
trudng cap xA.

Budc 5: S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Trinh cp c6 tham quyén ky Gidy ching nhan.

+ Chuyén ho so dén Van phong ding ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co sd dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

+ Viéc ban giao dat thyc hién theo Mau sb 16 tai Phu luc ban hanh kém
theo ban hanh kém theo Quyét dinh sé 47/QD-UBND ngay 04/08/2026 cta Uy
ban nhan déan tinh Nghé An va trao Gidy chtng nhan cho nguoi sir dung dat.

Budc 6: Vin phong dang ky dat dai hodc chi nhanh Vian phong diang ky dat
dai cip nhat, chinh 1y co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

Thoi diém xac dinh nguoi st dung dat phai dua dat vao sir dung tinh tir
ngay c6 thong bao chip thuin két qua nghiém thu dbi v6i toan bo hoidc timg
phﬁn dién tich da hoan thanh hoat dong 14n bién theo tién d6 cua dy an dau tu
14n bién hoac hang muc l4n bién trong du an dau tu.

(2) Cach thirc thuc hién

- Nop ho so truc tiép hoac qua dich vu buu chinh dén Trung tAm Phuc vu
Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vy Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh;

- Hoac ndp hd so truc tuyén (muc do Mot phén) qua Céng Dich vu cong
quoc gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn.

(3) Thanh phén, sé lwgng hd so

- Pon dé nghi giao dét, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat
dong l4n bién theo MAu s6 18 tai Phy luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6
47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia Uy ban nhan dén tinh.

- Dy 4n dau tu 14n bién hodc hang muc 14n bién cta du an dau tu da duoc
co quan nha nude ¢6 thAm quyén phé duyét.
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(4) SO lwong ho so: 01 bo

(5) Thoi han giai quyét

Khong qua 15 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du ho so hop 16.

D6i véi cac x4 mién ndi, bién gi61; ddo; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin; ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 25 ngay lam viéc.

(6) Pdi twong thie hién thii tuc hanh chinh

T chire trong nudc, td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc td chirc
kinh té ¢ von dau tu nudc ngoai, té chirc nude ngoai cd chirc ning ngoai giao,
ngudi gée Viét Nam dinh cu & nude ngoai (d6i véi truong hop du an c6 nhiéu
hinh thirc str dung dit ma trong d6 c6 dién tich thudc truong hop Nha nudc giao
dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dit mét 1an cho ca
thoi gian thué, dbi voi cac to chic).

(7) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan tinh.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thi tuc hanh chinh

- Co quan truc tiép thuc hién thu tyc hanh chinh: S& Néng nghiép va Méi truong.

- Co quan phdi hop: Vian phong ding ky dat dai hodc chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai; co quan thué.

(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh

- Quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé 1an bién theo
Mau sb 19 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 47/2026/QD-UBND
ngay 04/8/2026 cua Uy ban nhan dan tinh.

- Giay chimg nhan quyén str dung dat.
(10) Phi, 1¢ phi
Theo quy dinh ctia Luat phi va 1€ phi va cdc van ban quy pham phéap
luat huéng dan Luat phi va 1 phi.
(11) Tén méu don, méu to khai
Pon dé nghi giao dét, cho thué dat, giao khu vuc bién dé 14n bién theo
Mau sd 18 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh sb 47/2026/Qb-UBND
ngay 04/8/2026 cua Uy ban nhan dan tinh.

(12) Yéu cau, diéu Kkién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong.
(13) Can ctr phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 dugc stra doi, bd sung
mot sb diéu bai Luat sb 43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15 va Luat sb
58/2024/QH15;



28

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

- Nghi dinh 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh phii quy dinh vé
viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai B
phan Mot ctra va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira doi,
bo sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu caa Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc
hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vuéng mic trong to
chtte thi hanh Luat Dét dai;

- Quyét dinh s6 30/2026/QD-UBND ngay 01/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Nghé An quy dinh viéc phan cap, Gy quyén quyét dinh vé thu hoi dat, boi
thudng, hd tro, tai dinh cu, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat, gia han st dung dat, chuyén hinh thirc
str dung dat, cong nhan quyén sir dung dat, chap thuin vé viéc thoa thuan nhan
quyén st dung dét dé thuc hién du an, chéip thuan, phé duyét phuong an sur dung
dat dé thuc hién du an, chép thuan, phé duyét phuong an st dung dét trén dia
ban tinh Ngh¢ An.

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Nghé An quy dinh trinh ty, thi tuc, thanh phan hd so, thoi gian thyc hién va
trach nhiém cua cac co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thuc hién thi tuc hanh
chinh vé dat dai d6i véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng ddn mot sé diéu cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach
thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat it dai trén dia ban
tinh Nghé An.

6. Chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat
(1) Trinh ty thue hién

Buéc 1: Ngudi dé nghi nop hod so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cong tinh hodc cap x4.

Khi ndp hd so, nguoi nop hd so duoc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhéan ho so kiém tra, ddi chiéu hodc ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy t& di co cong ching hodc chimg thuc theo
quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, ching thuc. Trudng hop ndp hd so theo
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hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duogc s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao
gidy to da duoc cong ching, ching thuc.

Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tinh/cap xi tiép nhan hd so va
chuyén ho so dén S& Nong nghiép va Mai truong.

Buoc 2: S& Nong nghi€p va Méi trudong thuc hién:

- Truong hop ho so khong day du, khong hop 18, 1am vin ban tra lai ho so
ddng thoi huéng din ngudi ndp hd so lam lai hod so hodc bd sung hd so.

- Trudng hop hd so hop 18, to chirc tham dinh ho so, kiém tra thyc dia
(néu can thiét).

- Chu tri, phéi hop cac co quan c6 lién quan xac dinh trudng hop dugc
mién tién str dung dét, tién thué dat (néu co).

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh, hd so gdm:

+ To trinh theo Mau s6 08 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh sd
47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia Uy ban nhan dan tinh.

+ Du thao Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat theo Mau
s6 12 tai Phy lyc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 ctia Uy ban nhan dén tinh;

+ Hb so dé nghi chuyén hinh thuc sir giao dat, cho thué dat.

Bude 3: Chu tich Uy ban nhan dan tinh xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thtrc giao dit, cho thué dat.

Budc 4: S& Nong nghiép va Moi trudong:

Chuyén thong tin dia chinh theo MAu s6 17 tai Phu lyc ban hanh kém theo
Quyét dinh sd 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua Uy ban nhan déan tinh
cho co quan thué (d6i véi truong hop xac dinh gia dat theo bang gia).

Truong hop phai xac dinh gia dat cu thé thi to chuc viée xac dinh gia dat.
Sau khi Chu tich Uy ban nhan dén tinh ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat thi
thuc hién chuyén thong tin dia chinh theo Mau s6 17 tai Phu luc ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctua Uy ban nhan dan
tinh cho co quan thué.

Co quan Thué:
+ Xé4c dinh tién st dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy dinh;

+ Ban hanh thong béo ndp tién st dung dét, tién thué dit giri cho nguoi str
dung dat.

+ Nguoi st dung dat nop bo sung hoac dugc hoan tra tién sir dung dat,
tién thué dat da ndp theo phap ludt vé tién st dung dat, tién thué dat va theo
phap luat vé& quan 1y thué.
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+ Co quan thué giri vin ban thong bao nguoi sir dung dat da hoan thanh
viéc ndp bd sung; glri vin ban thong bao di hoan tra tién st dung dat, tién thué
dat cho cho S¢ Nong nghiép va Moéi trudng.

Budc 5: S& Nong nghiép va Mai truong ky hop dong thué dat hodc phu
luc Hop dong thué dat ddi véi trudng hop thué dat (truong hop nguoi st dung
dat c6 nhu cau); ky Gidy chung nhan, va trao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho nguoi str dung dat chuyén Vin phong dang ky dat dai dé cap nhat chinh
Iy ho so dia chinh.

(2) Cach thirc thuce hién

- Nop hd so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tdm Phuc vu
Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vu Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh;

- Hodc ndp hd so truc tuyén (mac dd Mot phan) qua Coéng Dich vu cong
quoc gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn.

(3) Thanh phan ho so

a) Thanh phan ho so:

- Pon theo Mau sb6 04 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh sd
47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ciia Uy ban nhan dén tinh;

- Cac loai gidy to vé mién, giam nghia vu tai chinh (néu co);

- Mot trong céc gidy chung nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dt dai hoic mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 137
Luat Pat dai hodc quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua céc thoi ky.

(4) SO lwong ho so: 01 bd.

(5) Thoi han giai quyét

Khéng qua 15 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan du ho so hop 18.

DPdi v6i cac x3 mién nui; vung co diéu kién kinh té - x3 hoi kho khan;
vung c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan thi thoi gian thuc hién
khong qué 25 ngay lam viéc.

(6) Pdi twong thwe hién thii tuc hanh chinh

T6 chirc kinh té, don vi sy nghiép cong lap, t6 chirc kinh té c6 von dau tu
nudc ngodi (d6i véi truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat ma ngudi st dung dat dugc giao dat co thu tién st dung dat
quy dinh tai Piéu 119 Luat Dat dai va thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca
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thoi gian thué quy dinh tai khoan 2 Diéu 120 Luat D4t dai va du an co nhiéu
hinh thirc str dung dat ma trong d6 c6 dién tich thudc truong hop Nha nudc giao
dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca
thot gian thué).

(7) Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan tinh.
(8) Co quan true tiép thue hién thi tuc hanh chinh
- Co quan tryce tiép thuc hién thi tuc hanh chinh: Sé Nong nghiép va Moi trudng.

- Co quan phdi hop: Vin phong dang ky dat dai, co quan thué, Uy ban
nhan dan cép xa.

(9) Két qua thwe hién thii tuc hanh chinh: Quyét dinh chuyén hinh thirc
giao dat, cho thué dit theo Mau sd 12 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cta Uy ban nhan dan tinh.

(10) Phi, 1¢ phi

Theo quy dinh cua Luat phi va 1€ phi va cac van ban quy pham phap luat
huéng dan Luat phi va 1& phi.

(11) Tén méu don, miu t& khai

Pon dé nghi chuyén hinh thtrc giao dat, cho thué dat theo Mau sb 04; To
trinh theo MAu s6 08; Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat theo
MaAu sd 12; Phiéu chuyén thong tin dia chinh theo Mau s6 17 tai Phy luc ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ciia Uy ban
nhan dan tinh.

(12) Yéu ciu, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu c6)

- T6 chure kinh té, don vi sy nghiép cong 1ap, t6 chirc kinh té c6 vén dau
tu nude ngoai dang duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hing nim
nhung thudc truong hop duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué theo quy dinh cua Luat Dét dai thi duoc lua chon chuyén
sang thué dat tra tién thué dat mot lan cho thoi gian thué dét con lai.

- T6 chirc kinh té, t6 chirc kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai dang dugc
Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dugc lwa
chon chuyén sang thué dat thu tién thué dat hang nam.

- Pon vi su nghiép cong 1ap duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung d4t ma c6 nhu cau st dung mdt ph::in hodc toan bo dién tich dugc giao dé
san xuat, kinh doanh, cung cip dich vu thi dugc lya chon chuyén sang hinh thirc
Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nim d6i voi phan dién tich do.

- Pon vi su nghiép cong lap dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat trudc ngay Luat Pat dai c6 hiéu luc ma c6 nhu cau
chuyén sang hinh thtrc giao dat, cho thué dét theo quy dinh.
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- Trudng hop khu cong nghiép duge dau tu bang ngan sach nha nudc ma
co quan nha nudc cd tham quyén da giao cho to chirc, don vi sy nghiép cong lap
quan 1y trude ngay 01 thang 8 nim 2024 ma Uy ban nhan dan cdp c6 tham
quyén cho cac t6 chtrc, ca nhan thué dat gin voi két cau ha tang di dugc dau tu.

(13) Can ctr phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 duoc stra d6i, bd
sung mot s6 diéu boi Luat s6 16/2023/QH15, Luat sb 31/2024/QH15;

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 dugc stra d6i, bo sung
mot sb diéu bai Luat sb 43/2024/QH15, Luat sd 47/2024/QH15 va Luat sb
58/2024/QH15;

- Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh Luat LAm nghiép dugc stra doi, bd sung boi Nghi dinh sb
91/2024/ND-CP ngay 18/7/2024 cia Chinh phu;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dit dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh pha quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh s6 131/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh
phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan
Iy nha nudc cua BO Nong nghi¢p va Méi truong;

- Nghi dinh s6 136/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
phan quyén, phan cap tham quyén trong linh vuc néng nghiép va mdi truong;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu stra doi,
bo sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh pht quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu caa Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Quéc
hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudéng méc trong t6
chirc thi hanh Luat Dét dai;

- Quyét dinh sb 30/2026/QD-UBND ngay 01/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Nghé An quy dinh viéc phan cap, Gy quyén quyét dinh vé thu hoi dat, boi
thuong, hd trg, tai dinh cu, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sur
dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, gia han sir dung dat, chuyén hinh thirc
st dung dat, cong nhan quyén st dung dat, chép thuén vé viéc thoa thuan nhan



33

quyén st dung dét dé thuc hién du an, chép thuan, phé duyét phuong an st dung
dat dé thuc hién du an, chép thuan, phé duyét phuong an st dung dét trén dia
ban tinh Ngh¢é An;

- Quyét dinh sb 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Nghé€ An quy dinh trinh ty, tha tuc, thanh phﬁn hd so, thoi gian thyc hién va
trach nhiém cua cac co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thuc hién thi tuc hanh
chinh vé dat dai d6i véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng ddn mot sé diéu cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Qubc hoi quy dinh mdt sb co ché, chinh sach
thao g& kho khan, vuéng mac trong to chirc thi hanh Luat Dét dai trén dia ban
tinh Ngh¢é An.

7. Tham dinh, phé duyét phwong an sir dung dat
(1) Trinh ty thuc hién

Budce 1: Cong ty nong, 1am nghiép gti hd so dén Trung tim Phuc vu hanh
chinh cong tinh hodc cap xxa.

Khi ndp hd so, cong ty néng, 1am nghiép duoc lya chon ndp ban sao gidy
t& va xudt trinh ban chinh dé can bd tiép nhén ho so kiém tra, di chiéu hodc nop
ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd co cong chimg hoic chimg thuc
theo quy dinh cta phap luat vé cong ching, chimg thuc. Trudong hop ndp hd so
theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc sé hoa tir ban chinh hoic ban
sao gidy to da duoc cong chimg, chung thuc.

Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong tinh/cdp x4 tiép nhan hd so va
chuyén ho so dén S& Nong nghiép va Mai truong.

Budc 2: S Nong nghiép va Moi truong giri hd so phuong an st dung dat
dén cac sd, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan déan cp xa noi c6 dat dé lay
¥ kién va trinh Cha tich Uy ban nhin dan tinh thanh lap Hoi dong tham dinh
trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dii hd so phuong an
sir dung dat ciia cong ty nong, 1am nghiép.

Thanh phan Hoi déng tham dinh bao gém: Chu tich Uy ban nhéan dan tinh
hozc 01 Phé Chu tich Uy ban nhan dan tinh 1am Chu tich Hoi dong, Giam ddc So
Nong nghiép va Méi trudng 1lam Pho Chu tich Hoi dong, cac thanh vién 1a dai
dién l1anh dao céc sd, ban, nganh ¢ lién quan, dai dién 1anh dao ny ban nhan dan
cap x4 noi c6 dat.

Budc 3: Cac sd, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan déan cap xa noi co
dat giri v kién bang vin ban dén Sé Nong nghiép va Mbi trudng trong thdi han
khong quéa 10 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan duoc ho so 1dy ¥ kién.

Budc 4: S& Nong nghi¢p va Moi truong thuc hién nhu sau:
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- T6 chtc hop Hoi dong dé tham dinh trong thoi han khong qua 05 ngay
lam viéc ké tir ngay két thuc thoi han 1y y kién.

- Truong hop hd so phuong an sir dung dat ciia cong ty nong, 1am nghiép
khong phai chinh sira: trinh Cha tich Uy ban nhan dan tinh phé duyét trong thoi
han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay tham dinh.

- Truong hop hd so phuong an sir dung dat ciia cong ty nong, 1am nghiép
phai chinh stra:

+ Théng bao cho cong ty nong, 14am nghiép dé hoan thién hoan thién ho so
trong thoi han khong qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy tham dinh, néu ho so
phuong 4n str dung dét phai chinh sira, bd sung.

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan déan tinh phé duyét phuong an sir dung dat
trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay cong ty nong, 1am nghiép
hoan thién ho so.

Budc 5: Chu tich Uy ban nhan déan tinh xem xét, phé duyét phuong an st
dung dét trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc hd so
phuong an sir dung dat do S Nong nghiép va Moi truong trinh.

(2) Cach thirc thyuce hién

- Nop hd so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tdm Phuc vu
Hanh chinh cong tinh, s 16 duong Truong Thi, phuong Trudng Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh;

- Hodc ndp ho so truc tuyén (mac dd Mot phan) qua Coéng Dich vu cong
quoc gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn.

(3) Thanh phén, s6 lwgng hd so

a) Vin ban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an str dung dat theo Mau
s6 22 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 04/08/2026 cia Uy
ban nhan dan tinh Ngh¢ An;

b) Phuong 4n st dung dat, gdm cac ndi dung:

- Can cu 1ap phuong an sir dung dat;

- Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - x3 hoi, quéc phong, an
ninh;

- Pinh huéng str dung dat, phuong huéng nhiém vy, phuong an san xuat,
kinh doanh cu thé ciia Cong ty ndng, lam nghiép;

- Panh gia tac dong ctia phuong an sir dung dat dén kinh té - xa hoi, moi
truong, qudc phong, an ninh va phuong an san xuat, kinh doanh;

- Cac giai phap t6 chire thuc hién dbi voi phan dién tich dat Cong ty nong,
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lam nghiép gitr lai;
- Xéc dinh vi tri, ranh giéi, dién tich dét, hién trang str dung dat khu vuc dat
ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Luat P4t dai;
- Thuyét minh phuong an st dung dat;

¢) Ban d6 dia chinh c6 thé hién ranh gi6i str dung dat hodc hd so ranh giéi
sit dung dat ciia Cong ty nong, 1am nghiép; ban tong hop dién tich cac loai dat
cua Cong ty nong, 1am nghiép;

d) Tai liéu khac c6 lién quan (néu co).

(4) S6 lwong ho so: 01 bd.

(5) Thoi han giai quyét

- Thoi gian thuc hién Budce 2 khong qué 05 ngay lam viéce.

- Thoi gian thuc hién Budce 3 khong qué 10 ngay lam viéce.

- Thoi gian thuc hién Budc 4:

+ Thoi gian t6 chirc hop Hoi déng dé tham dinh khong qua 05 ngay lam
vigc.

+ Thoi gian trinh phé duyét khong qua 05 ngay lam viéc.

+ Thoi gian thong bao cho cong ty nong, 1am nghiép dé hoan thién hoan
thién ho so khong qua 03 ngay lam viéc.

- Thoi gian thuc hién Budce 5 khong quéa 05 ngay lam viéce.

(6) Pdi twong thue hién thii tuc hanh chinh: Cong ty nong, 1am nghiép.

(7) Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dén tinh.

(8) Co quan tryc tiép thwe hién thi tuc hanh chinh: S Nong nghiép
va Moi truong.

(9) Két qua thue hién thii tuc hanh chinh: Vin ban phé duyét phuong
an str dung dt cua Cong ty néng, 1am nghiép.

(10) Phi, 1€ phi: Khong quy dinh

(11) Tén méu don, miu to khai

Mau s6 22 - Vin ban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 47/QD-UBND ngay 04/08/2026 cua Uy ban
nhan dan tinh Nghé An;

(12) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thi tuc hanh chinh

Khong quy dinh.

(13) Can ctr phap ly cua thu tuc hanh chinh

- Luat Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 dugc stra ddi, bd sung
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mot s didu boi Luat sé 43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15 va Luét sd
58/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh
vé phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng ddn mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc
hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vuéng mic trong to
chirc thi hanh Luét Dét dai.

- Quyét dinh sd 30/2026/QD-UBND ngay 01/6/2026 ciia UBND tinh
Nghé An quy dinh viéc phan céap, Uy quyén quyét dinh vé thu hoi dat, boi
thuong, hd trg, tai dinh cu, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, gia han sir dung dat, chuyén hinh thirc
st dung dat, cong nhan quyén st dung dat, chép thuan vé viéc thoa thuan nhén
quyén str dung dat dé thuc hién du an, chap thuan, phé duyét phuong an sir dung
dat dé thuc hién du an, chép thuan, phé duyét phuong an st dung dat trén dia
ban tinh Ngh¢ An.

- Quyét dinh sé 47/QD-UBND ngay 04/08/2026 cua Uy ban nhin dan
tinh Nghé An quy dinh trinh tyu, thu tuc, thanh phﬁn ho so, thoi gian thuc hién va
trach nhiém cua cac co quan, ngudi c6 thim quyén trong thuc hién thi tuc hanh
chinh vé& dat dai dbi véi cac trudng hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP ctia Chinh Phii quy dinh chi tiét va huéng din mot sé diéu cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qubc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach
thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dt dai trén dia ban
tinh Nghé An.

8. Sir dung dit két hop da muc dich, gia han phwong an sir dung dat
két hop da muc dich

(1) Trinh ty thuc hién

a) Truong hop str dung dat két hop vao muc dich thuong mai, dich vu

Buédc 1: Nguoi ¢6 yéu cau ndp hod so dén Trung tAm Phuc vu hanh chinh
cong tinh hodc cép x4.

Khi ndp ho so, nguoi st dung dat duoc lya chon ndp ban sao giéy to va
xudt trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra, d6i chiéu hodc ndp ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy t& da c6 cong ching hoic chimg thuc theo
quy dinh cta phap luat vé cong chimg, ching thuc. Trudng hop ndp ho so theo
hinh thtrc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sb6 hoa tir ban chinh hodc ban sao
gidy to da duoc cong ching, ching thuc.

Trung tdm Phyuc vu hanh chinh cong tinh/cdp xd tiép nhan hd so va
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chuyén ho so dén S& Nong nghiép va Mai truong.

Budc 2: Sé Nong nghiép va Mbi truong chu tri, phdi hop véi cac so,
nganh c6 lién quan tham dinh phuong an st dung dét két hop trinh Chu tich Uy
ban nhan dan tinh.

Budc 3: Chi tich Uy ban nhan dan tinh chap thuan hoic khong chap thuan
phuong an str dung dat két hop, truong hop khong chap thuan thi ¢ van ban tra 10
va néu o 1y do; gui két qua giai quyét cho Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng
tinh/cp x4 dé tra cho ngudi co yéu cau.

b) Truong hop gia han phuong an st dung dat két hop vao muc dich
thuong mai, dich vu:

Bude 1: Ngudi c¢d yéu cdu gia han giri van ban dé& nghi dén Trung tim
Phyc vu hanh chinh cong tinh/cip x3 trudc khi hét thoi gian sir dung dat két hop
30 ngay.

Trung tdm Phyuc vu hanh chinh cong tinh/cdp xd tiép nhan hd so va
chuyén ho so dén S& Nong nghiép va Mai truong.

Budc 2: Sé Nong nghiép va Moi truong chu tri, phdi hop véi cac so,
nganh c6 lién quan tham dinh gia han phuong an st dung dét két hop trinh Chu
tich Uy ban nhan dén tinh.

Budc 3: Chi tich Uy ban nhan dan tinh chap thuan hoic khong chap thuan
gia han phuong an str dung dat két hop, truong hop khong chap thuan thi co vin
ban tra 10i va néu 16 1y do; giri két qua giai quyét cho Trung tdm Phuc vu hanh
chinh céng tinh/cap xa dé tra cho ngudi ¢ yéu cau.

(2) Cach thirc thuce hién

- Nop hd so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tdm Phuc vu
Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vu Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh;

- Hodc ndp hd so truc tuyén (mac dd Mot phan) qua Coéng Dich vu cong
quoc gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn.

(3) Thanh phan, sé lweng ho so

a) HO so dé nghi chap thuin phuong an sir dung déat két hop da muc dich
gom:

- Pon d& nghi st dung dit két hop da muc dich theo Mau s6 21 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 04/08/2026 cta Uy ban nhan dan tinh
Nghé An;

- Phuong 4n st dung dat két hop;
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- Gidy chung nhan di cip hodc mét trong cac loai gidy to vé quyén sir
dung dat theo quy dinh cta phéap ludt (néu co).

b) Hd so dé nghi gia han phuong 4n st dung dat két hop da muc dich:

Vin ban dé nghi gia han phuong an st dung dat két hop.

(4) SO lwong ho so: 01 bd.

(5) Thoi han giai quyét

- Thoi gian thyc hién viéc tham dinh, phé duyét phuong 4n st dung dat
két hop khong qua 15 ngay lam viéc.

- Thoi gian gia han phuong an sir dung dét két hop 1a khong qua 07 ngay
lam viéc.

(6) Poi twong thwe hién thii tuc hanh chinh: T6 chirc kinh té, don vi su
nghiép cong 1ap, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai (d6i véi trudng hop
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat ma ngudi st dung
dat dugc giao dat co thu tién str dung dat quy dinh tai Diéu 119 Luat Dat dai va
thué dat thu tién thué dat mot l1an cho ca thoi gian thué quy dinh tai khoan 2
Piéu 120 Luat Dt dai va du an c6 nhiéu hinh thtc st dung dat ma trong dé cé
dién tich thudc truong hop Nha nudc giao dat co thu tién s dung dat hoic cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué).

(7) Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan tinh.

(8) Co quan truc tiép thuc hién thii tuc hanh chinh: S Nong nghiép
va Moi truong.

(9) Két qua thyc hién thi tuc hanh chinh:

- Phuong 4n st dung dat két hop d6i voi truong hop phé duyét 1an dau
hodc vin ban tra 161 ddi v6i trudng hop khong chap thuan phuong an sir dung
dat két hop.

- Phuong an st dung dat két hop duoc gia han ddi véi trudng hop xin gia
han hogc van ban tra 10i di véi trudng hop khong chip thuan gia han phuong an
str dung dat két hop.

(10) Phi, 1€ phi: Khong.

(11) Tén miu don, miu to khai

MaAu s6 21 - Pon dé nghi st dung dat két hop da muc dich, ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 04/08/2026 ctua Uy ban nhan dan tinh
Nghé An.

(12) Yéu ciu, diéu kién thwe hién thi tuc hanh chinh

a) Piéu kién veé cac loai dat duoc st dung két hop da muc dich:
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- Pat nong nghiép duogc st dung két hop v6i myc dich thuwong mai, dich
vu, chan nuoi, tré)ng cay duoc ligu.

- Pit sir dung vao muc dich cong cong duge két hop véi muc dich thuong
mai, dich vu.

- Pat xay dung cong trinh su nghiép dugc st dung két hop véi muc dich
thuong mai, dich vu.

- Pét ¢ duoce st dung két hop véi muc dich ndng nghiép, thuwong mai, dich
vu, cong trinh su nghi€p c6 muc dich kinh doanh.

- bat ¢6 mat nudc la ao, ho, dam; dat c6 mat nudc ven bién; dat c6 mat
nuoc chuyén dung va dat song ngoi, kénh, rach, sudi dugc st dung két hop da
muc dich.

- Pt t6n gido, dat tin ngudng duoc sir dung két hop v6i muc dich thuong
mai, dich vu.

- Pat thudc nhom dat nong nghiép, dat thudc nhom dat phi nong nghiép
duoc str dung két hop muc dich nong nghiép, xay dung cong trinh ha ting buu
chinh, vién thong, cong nghé, thong tin, quing c4o ngoai trdi, dién mit troi.

b) Yéu cdu vé viéc str dung dét két hop da muc dich:

- Khong lam thay d6i loai dat theo phan loai dat quy dinh va da duogc xac
dinh loai dét tai gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Khong lam mat di diéu kién can thiét dé tro lai sir dung dat vao muc dich
chinh.

- Khong anh huong dén qudc phong, an ninh.

- Han ché anh huong dén bao ton hé sinh thai ty nhién, da dang sinh hoc,
canh quan méi trudong.

- Khong 1am anh hudng dén viéc stir dung dét cua cac thira dat lién ké.
- Thyc hién day da nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Tuan thu phap luat c6 1ién quan.

¢) Yéu cau vé pham vi st dung dat két hop da muc dich:

- Str dung dat vao muc dich két hop khéng thudc truong hop chuyén muc
dich sir dung dit.

- Dién tich dét str dung vao muc dich két hop khong qua 50% dién tich dat
st dung vao muc dich chinh, trir dién tich dat & sur dung két hop da muc dich.

- Cong trinh xdy dung trén dat nong nghiép dé sir dung dat két hop da
muc dich phai c6 quy mé, tinh chat phu hop, dé dang thao d&. Dién tich dat xay
dung cong trinh dé str dung vao muc dich két hop trén dat trong lua, dat 1am
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nghiép thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat trong lua
va phap luat vé 1am nghiép. Pat c¢6 mat nudc khéng duoc san 1ap lam thay doi
dong chay, dién tich bé mat nudc, chiéu sau tﬁng nudc.

- Viéc x4y dung, cai tao cong trinh dé str dung vao muc dich két hop phai
pht hop véi quy dinh ctia phap luat vé xdy dung va phap luat khac c6 lién quan.

- Thoi gian st dung dat vao muc dich két hop khong vuot qué thoi han sir
dung d4t con lai cua muc dich chinh.

d) biéu kién d6i véi truong hop don vi su nghiép cong lap sir dung dat
xdy dung cong trinh su nghiép két hop véi thuong mai, dich vu thi phai chuyén
sang thué dat tra tién thué dat hang nam ddi v6i phan dién tich két hop do.

(13) Can cir phap ly cua thi tuc hanh chinh

- Luat Dt dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 duogc stra ddi, bd sung
mot s didu boi Luat sé 43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15 va Luét sd
58/2024/QH15;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cura va Céng Dich vu cong quéc gia, dugc sta ddi, bd sung boi
Nghi dinh s 367/2025/ND-CP va Nghi dinh s6 309/2026/ND-CP;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng ddn mot sb didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc
héi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to
chirc thi hanh Luét Dat dai;

- Quyét dinh s6 30/2026/QD-UBND ngay 01/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Nghé An quy dinh viéc phan cap, Gy quyén quyét dinh vé thu hoi dat, boi
thuong, hd trg, tai dinh cu, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat, gia han st dung dat, chuyén hinh thirc
st dung dat, cong nhan quyén st dung dat, chép thuan vé viéc thoa thuin nhan
quyén str dung dat dé thyuc hién dy an, chap thuan, phé duyét phuong an st dung
dat dé thuc hién du an, chép thuan, phé duyét phuong an st dung dét trén dia
ban tinh Ngh¢ An;

- Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 04/08/2026 ctua Uy ban nhan dan
tinh Nghé An quy dinh trinh ty, thu tuc, thanh phﬁn hd so, thoi gian thyuc hién va
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trach nhiém cua cac co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thuc hién thi tuc hanh
chinh vé dat dai d6i véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP ctia Chinh Phii quy dinh chi tiét va huéng din mot sé diéu cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach
thio g& kho khan, vuéng méc trong to chirc thi hanh Luat D4t dai trén dia ban
tinh Nghé An.

9. T6 chirc kinh té nhian chuyén nhwong, thué quyén sir dung dat,
nhén gép von biang quyén sir dung dat dé thwe hién dy 4n du tu; lya chon
nhén chuyén quyén sir dung dit ma khong dé xuat thu héi dat quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 127 ciia Luit Dit dai

Truong hop: Lua chon nhin chuyén quyén sir dung diat ma khong dé
xuat thu héi dat quy dinh tai diém c khoan 1 Pi¢u 127 Luit Pt dai

(1) Trinh ty thywe hién

Bude 1: Can cr Nghi quyét cua Hoi dong nhan dan tinh thong qua danh
muc cong trinh, du an phai thu hoi dét theo quy dinh cua Luat Dit dai, tO chuc
kinh t& c6 nhu cau lua chon phuong 4n thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat
ma khong dé xuit thu hdi dat nop 01 bo hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh
chinh céng tinh hodc cp xa.

Khi nop hd so, nguoi su dung dat duoc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhéan ho so kiém tra, ddi chiéu hodc ndp ban
chinh gidy to hoidc ndp ban sao gidy t& di co cong ching hodc ching thuc theo
quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, ching thuc. Trudng hop ndp hd so theo
hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai duoc s6 hoa tr ban chinh hodc ban sao
gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong tinh/cdp x4 tiép nhan hd so va
chuyén ho so dén S& Nong nghiép va Mai truong.

Budc 2: Trong thoi han khong qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc
ho so, S& Nong nghiép va Méi trudng kiém tra:

- Trudng hop dap tng diéu kién quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 127 Luat
D4t dai thi trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh cho phép to
chtc kinh té thyc hién phuong an thoa thuan vé nhan quyén s dung dat ma
khong thuc hién thu hoi dat.

- Trudng hop khong dap tmg diéu kién thi ¢6 van ban tra 101 to chire kinh té
va néu rd 1y do.

Budc 3: Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viée ké tir ngay nhan duoc
vin ban trinh ciia S& Nong nghiép va Moi truong, Chi tich Uy ban nhan dan tinh
¢ van ban cho phép hoidc khéng cho phép td chic kinh té thyc hién phuong an
thoa thuan vé nhin quyén str dung dat ma khong thuc hién thu hoi dat. Truong hop
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khong cho phép thi phai tra 11 bang van ban va néu rd 1y do.

Budc 4: Sau khi c6 van ban cho phép thuc hién phuong an thoa thuin vé
nhan quyén su dung dat, t6 chuc kinh té thuc hién thu tuc “Té chire kinh té nhan
chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop vbn bang quyén st dung dat
dé thuc hién dy 4n dau tu”.

Trudng hop t6 chire kinh té da nhan quyén su dung dat dé thuc hién dy an
ma dén thoi diém hét han st dung dat ddi voi dat d3 nhan quyén nhung chua
hoan thanh thi tuc vé dat dai dé thuc hién dy an thudc truong hop quy dinh tai
khoan 4 Diéu 127 Luit Dat dai thi duogc tiép tuc thuc hién cac thi tuc trién khai
du 4an ma khong phai thyc hién thu tuc gia han theo quy dinh.

(2) Cach thirc thue hién

- Nop hd so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tim Phuc vu
Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdm Phuc vu Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh;

- Hodc ndp hd so truc tuyén (mtrc do Mot phén) qua Céng Dich vu cong
quoc gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn.

(3) Thanh phan, s6 lwong ho so

Vin ban dé nghi cho phép thuc hién phuong an thoa thuan vé nhan quyén
st dung dat ma khong thuc hi¢n thu hoi dat theo MAu s6 23 ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 47/QD-UBND ngay 04/08/2026 ctia Uy ban nhan dan tinh Ngh¢
An.

(4) S6 lwong ho so: 01 bd.

(5) Thoi han giai quyét:

Thoi gian thyc hién: Khong qua 08 ngay lam viéc.

(6) Pdi twong thue hién thii tuc hanh chinh: T6 chuc kinh té.

(7) Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dén tinh.

(8) Co quan truc tiép thwc hién thi tuc hanh chinh: S& Nong nghiép
va Moi truong.

(9) Két qua thyc hién thi tuc hanh chinh:

- Vian ban cho phép to chirc kinh té thuc hién phuong an thoa thuin vé
nhan quyén st dung dat ma khong thyc hién thu hoi dat.

- Van ban khong cho phép thuc hién phuong an théa thuan vé nhan quyén
sir dung dat ma khong thuc hién thu hdi dat, trong d6 néu 16 1y do.

(10) Phi, 1€ phi: Khong.

(11) Tén miu don, miu to khai
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Mau sb 23 - Vin ban dé nghi cho phép thuc hién phuong an thoa thuan vé
nhan quyén sir dung dat ma khong thyuc hién thu hoi dat quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 127 Luat D4t dai, ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/QD-UBND
ngay 04/08/2026 ctia Uy ban nhan déan tinh Nghé An.

(12) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh

- Cong trinh, du an da dugc Hoi dong nhan dan tinh thong qua trong danh
muc cong trinh, du &n phai thu hoi dat theo quy dinh cua Luat bit dai;

- T6 chtc kinh té Iyra chon phuong an thoa thuan vé nhan quyén st dung
dat, khong dé xuat Nha nuéc thu hoi dat;

- Pap ung diéu kién quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 127 Luat Dt dai.
(13) Can cwr phap ly cua tha tuc hanh chinh

- Luat Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 dugc stra ddi, bd sung
mot s didu boi Luat s6 43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15 va Luat sd
58/2024/QH15;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat DAt dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cua va Céng Dich vu cong quéc gia, duoc sua ddi, bd sung badi
Nghi dinh s6 367/2025/ND-CP va Nghi dinh s6 309/2026/ND-CP;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu stra doi,
bo sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quéc hoi quy dinh
mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méic trong td chirc thi hanh
luat dat dai;

- Quyét dinh sd 30/2026/QD-UBND ngay 01/6/2026 ctia UBND tinh
Nghé An quy dinh viéc phan cip, uy quyén quyét dinh vé thu hoi dét, boi
thudng, hd tro, tai dinh cu, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, gia han sir dung dat, chuyén hinh thirc
str dung dat, cong nhin quyén sir dung dat, chap thuin vé viéc thoa thuan nhan
quyén st dung d4t dé thuc hién du an, chép thuan, phé duyét phuong an st dung
dat dé thuc hién du an, chép thuan, phé duyét phuong an st dung dét trén dia
ban tinh Ngh¢ An;

- Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 04/08/2026 ctua Uy ban nhan dan
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tinh Nghé An quy dinh trinh ty, thii tuc, thanh phan hd so, thoi gian thyc hién va
trach nhiém cua cac co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thuc hién thi tuc hanh
chinh vé dat dai d6i véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng ddn mot sé diéu cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach
thio g& kho khan, vuéng méc trong to chirc thi hanh Luat Dét dai trén dia ban
tinh Nghé An.

10. Pinh chinh Gidy chirng nhén da cip co sai sét
(1) Trinh ty thuc hién

a) Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong tinh hodc cap xa.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duge lwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhén hd so kiém tra ddi chiéu hodc ndp ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy to dd c6 cong chimg hoidc chimg thuc; truong
hop ndp hd so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc sé hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to di dugc cong ching, ching thyec.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thil tuc hanh chinh ngudi yéu cau diang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh. Truong hop ngudi st dung dat co
nhu cau xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da cip thi nop ban gbc Gidy
ching nhan da cap.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
cua thanh phan ho so va cap Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua. Truong
hop chua ddy di thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan
thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén ho so dén S& Nong nghiép va
Mai truong;

b) S& Nong nghiép va Moéi truong kiém tra hd so:

- Thong bao cho Vin phong Pang ky dat dai cung cép hod so cap Gidy
ching nhan da cap doi véi truong hop khong khai thac duge dir li¢u dat dai tur
H¢ thong thong tin quoc gia vé dat dai.

- Kiém tra hd so, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai
sot.

- Ky x4c nhan ndi dung dinh chinh trén Gidy chimg nhan da cip hodc cap
maoi Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat.

- Chuyen h6 so dén Vin phong bang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat blen

dong vao hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai; Chuyen Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dén Trung tAm hanh chinh cong dé tra két qua cho nguoi s dung
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dat.
(2) Cach thirc thuce hién

- Nop hd so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc vu
Hanh chinh cong tinh, s6 16 dudng Truong Thi, phuong Trudong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vu Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh;

- Hodc ndp hd so truc tuyén (mac dd Mot phan) qua Coéng Dich vu cong
qudc gia tai dja chi https://dichvucong.gov.vn.

(3) Thanh phan ho so

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s6 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND;

- Gidy chtng nhan da cip;

- Gidy to chimg minh sai sot thong tin vé thira dét, tai san gan lién v6i dat
so voi thong tin trén Gidy chimg nhan da cip ddi v6i trudng hop sai sot thong
tin vé thira dét, tai san gan lién vé6i dat.

Truong hop sai s6t thong tin cta ngudi duge cap Gidy chimg nhan so voi
thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh thi co quan giéli quyét thu tuc ¢ trach
nhiém khai thac, su’ dung thong tin Ve ngudi duge cap Gidy chimg nhan trong
Co so dir liéu quéc gia vé dan cu, néu khong thé khai thac dugc thong tin thi
ndp Gidy to chirng minh sai sét thong tin ctia ngudi duoc cip Gidy ching nhan.

- Trudng hop ngudi st dung dat, chi so hiru tai san gan lién voi dat thuc
hién thu tuc thong qua nguoi dal dién theo quy dinh cua phap Luat vé dan sy thi
phai c6 van ban vé viéc iy quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

(4) S6 lwgng ho so: 01 bo ho so.
(5) Thoi gian giai quyét ho so: Khong qua 08 ngay 1am viée

Thoi gian trén khong tinh thoi gian co quan ¢6 tham quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua nguoi stir dung
dat, thoi gian trich do dia chinh thtra dat hodc do dac chinh 1y ban d6 dia chinh,
thoi gian xem xét xur 1y d6i voi truong hop st dung dat c¢6 vi pham phap luat,
thoi gian trung cdu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, ding tin trén
phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thue hién tha tuc chia thira ké quyén
str dung dit, tai san gin lién voi dat ddi véi truong hop thuc hién thu tuc cp
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat ma
nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat chét trude khi trao Gidy
ching nhan.

(6) Pdi tweng thwe hién thi tuc hanh chinh:

T6 chirc kinh té, don vi sy nghiép cong lap, t6 chirc kinh té c6 von dau tu
nudc ngoai (doi voi truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
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dich sir dung dat ma ngudi st dung dit duoc giao dat co thu tién st dung dat
quy dinh tai Diéu 119 Luat Pat dai va thué dat thu tién thué¢ dat mot lan cho ca
thoi gian thué quy dinh tai khodn 2 Diéu 120 Luat Pat dai va dy 4n c6 nhicu
hinh thirc st dung dat ma trong do co6 dién tich thudc truong hop Nha nudc giao
dat co thu tién st dung dat hoac cho thué dat thu tién thué dat mdt lan cho ca
thot gian thué).

(7) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: S& Nong nghiép va Méi trudng.

(8) Co quan truyec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghi¢p va Moi
truong

- Co quan phdi hop (néu c6): Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai.

(9) Két qua thue hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi: Theo quy dinh cta Luat phi va 1¢ phi va cac van ban quy
pham phép luat huéng dan Luat phi va 1é phi.

(11) Tén méu don, miu to khai:

Mau s6 29 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-
UBND.

(12) Yéu ciu, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong.

(13) Can ctr phap ly caa tha tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 duoc sira ddi bo sung
mot so di€u bdi Luat so 43/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15 va Luat so
58/2024/QH15 cua Qudc hoi;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat va HE thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé viéc thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mdt ctra lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh s6 367/2025/ND-CP ctia Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6
diéu cua Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu vé thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot cira lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
v€ phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai;
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- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quéc hdi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chirc thi hanh
Luét Dat dai;

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu caa Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quéc
hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudéng méc trong tb
chirc thi hanh Luat Dét dai;

- Quyét dinh s 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Nghé An Quy dinh trinh tu, thi tuc, thanh phan ho so, thoi gian thyuc hién va
trach nhiém cua cac co quan, ngudi co thim quyén trong thuc hién thi tuc hanh
chinh vé dat dai d6i véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP Quy dinh chi tiét va huéng din mét sb diéu ctiia Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho
khan, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Nghé An.

11. Thu hoi Gidy chirng nhan di cap khong ding quy_ dinh cua phap
luat dat dal do ngu’0’1 str dung dit, chi sé hiru tai sin gan lién voi dat phat
hién va cap lai Glay chirng nhan sau khi thu hoi

(1) Trinh ty thuc hién

a) Ngudi yéu cau nop ho so dén Trung tim Phuc vy hanh chinh cong.

Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so va chuyén dén So
Nong nghi¢p va Moi truong trong thoi gian 01 ngay lam viéc;

b) S& Nong nghiép va Méi1 trudng thuc hién:

- Thong béo cho Vin phong Pang ky dat dai cung cip hd so cip Gidy
chiing nhan da cap doi véi truong hop khong khai thac dugce dir ligu dat dai tir
H¢ thong thong tin quoc gia ve dat dai; Kiém tra ho so da cap Giay chung nhan
va Quyét dinh thu hoi Gidy chiing nhén da cap khong dung quy dinh cta phép
luat dat dai.

- Xéc dinh lai thong tin quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luat Dét
dai theo dung quy dinh ctua phép luat dat dai tai thoi diém cap Gidy chirng nhan.

- Ky cép Giay chimg nhan quyén st dung dat.

- Chuyén Gidy chimg nhan quyén st dung dat dén Trung tdm hanh chinh
cong dé trad két qua cho ngudi st dung dat; Chuyén hod so kém theo ban sao
Giay chung nhan da cap dén Van phong Bang ky dat dai dé cap nhat, chinh ly co
s& dit liéu dét dai, ho so dia chinh.

(2) Cach thire thuc hién

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc
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gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hoac nop hd so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tdm
Phuc vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Trudong Vinh,
tinh Nghé An hodc Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia
ban tinh.

(3) Thanh phén hé so

Vin ban kién nghi kém theo Gidy chtng nhan da cap.

(4) S6 lwong ho so: 01 bo ho so.

(5) Thoi gian giai quyét ho so:

- Thoi gian thu héi Gidy chimg nhan da cip khong qua 25 ngay 1am viéc;
Truong hop thu hdi Gidy chimg nhan di cap 1an dau thi thoi gian thyc hién dang
ky, cap lai Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
voi dat theo quy dinh tai khoan 1 DPi€u 22 Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND;
truong hop thu héi Gidy chirng nhan da cap do dang ky bién dong thi thoi gian
thuc hién cap lai Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan
lién véi dat theo quy dinh do61 véi tung truong hop dang ky bién dong theo quy
dinh tai Piéu 22 Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND;

Thoi gian trén khong tinh thoi gian co quan c6 thim quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua nguoi str dung
dat, thoi gian trich do dia chinh thira dat hoac do dac chinh ly ban d6 dia chinh,
thoi gian xem xét xu 1y do1 voi truong hop st dung dat c6 vi pham phép luat,
thoi gian trung cau gidm dinh, thoi gian niém yét cong khai, diang tin trén
phuong ti¢n thong tin dai chiing, thoi gian thuc hién thu tuc chia thira ké quyén
st dung dat, tai san gan lién vo1 dat doi vaoi truong hop thuc hién tha tuc cap
Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi1 dat ma
nguoi su dung dat, chu s& hitu tai san gan lién voi dat chét trude khi trao Giay
chung nhan.

(6) Pdi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

T6 chire kinh té, don vi su nghi¢p cong lap, td chtrc kinh té c6 von dau tu
nudc ngoai (dbi véi truong hop giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dit ma ngudi st dung dit dugc giao dat co thu tién st dung dét
quy dinh tai Diéu 119 Luat DAt dai va thué dit thu tién thué dat mét 1an cho ca
tho1 gian thué quy dinh tai khoan 2 Piéu 120 Luat Pat dai va du 4n c6 nhiéu
hinh thirc str dung dat ma trong d6 c6 dién tich thudc truong hop Nha nudc giao
dit c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dit mot 1an cho ca
thot gian thué).

(7) Co quan cé thAim quyén quyét dinh: So Nong nghiép va Méi truong.
(8) Co quan trec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:
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- Co quan truc tiép thuc hi¢n thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong;

- Co quan phéi hop (néu ¢6): Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai, Co
quan thué.

(9) Két qua thwe hién thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi: Theo quy dinh cta Luat phi va I¢ phi va cac van ban quy
pham phép luat huéng dan Luat phi va 1é phi.

(11) Tén miu don, miu té khai: Khong.

(12) Yéu ciu, diéu kién thye hién thi tuc hanh chinh (néu ¢6): Khong
co.

(13) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 dugc sira ddi bd sung
mot s didu boi Luat s6 43/2024/QH15, Luat sb 47/2024/QH15 va Luat b
58/2024/QH15 cta Qubc hoi;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cia Chinh pha quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dit dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh pha quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh s 367/2025/ND-CP cta Chinh phu stra doi, bo sung mot sb
diéu ctia Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu vé thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh
vé phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu stra doi,
bd sung mot s6 diéu clia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quéc hdi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vuéng mac trong to chirc thi hanh
Luat it dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phil quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quéc
hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng méic trong t6
chirc thi hanh Luat Dét dai;
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- Quyét dinh sb 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Nghé An Quy dinh trinh tu, thi tuc, thanh phan hd so, thoi gian thyuc hién va
trach nhiém cia cac co quan, ngudi cé thim quyén trong thyc hién thu tuc hanh
chinh vé dat dai d6i véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP Quy dinh chi tiét va huéng din mot sb diéu ctia Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho
khan, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Nghé An.

12. Ping ky dat dai, tai san gin lién véi dat, cap Gidy chirng nhén
quyén str dung dat, quyén sé hiru tai sin gan lién véi dat 1an dau doi véi to
chirc dang sir dung dat

(1) Trinh ty thuc hién

a) Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duge lira chon ndp ban sao gidy to
va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hoic ndp ban
chinh gidy td hodc ndp ban sao gidy to di c¢6 cong chimg hodc ching thyc; truong
hop ndp hod so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, ching thyec.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
giay to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Trung tdim Phyc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
ctia thanh phan hd so va cap Giay tiép nhan hd so va hen tra két qua. Truong
hop chua ddy du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cdu bo sung, hoan
thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén hd so dén S& Nong nghiép va
Mobi truong;
b) S6 Nong nghi¢p va Moi truong thuc hién:

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh quyét dinh hinh thire str dung dét
theo Mau s6 30 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND;

- Xac dinh gia dat va giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai theo Mau s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 47/2026/Qb-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho
nguoi str dung dat.

- Sau khi ¢6 thong tin tir co s¢ dir liéu duoc 1ién thong hodc ching tir hoac
gidy to chimg minh di hoan thanh nghia vu tai chinh, S6¢ Nong nghiép Mo61
truong thuc hién ky Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san
gan lién voi dat. Truong hop t6 chirc duoc thué dat thi thue hién viée ky hgp
dong thué dat, ky Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat;
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- Trao Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu tai san gan lién
voi dat. Truong hop t6 chuc dugc thué dat thi trao Gidy chiing nhan quyén st
dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién voi dat va hop dong thué dat cho nguoi
st dung dat;

- Chuyén ho so da cap Gidy chuing nhan dang sO va dang gidy dén Vian
phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhéat, chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dir lidu
dat dai.

(2) Cach thirc thuce hién

- Nop ho so truc tuyén (mtc d6 Mot phan) qua Coéng Dich vu cong quc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hoac nop hd so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tdm
Phuc vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Truong Vinh,
tinh Nghé An hodc Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia
ban tinh.

(3) Thanh phan ho so

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 26 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay;

- Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137, khoan 4, khoan 5 Piéu
148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 cua Luat Dat dai (n€u co).

Truong hop chu dau tu xay dyng nha & dé kinh doanh quy dinh tai khoan
4 Piéu 148 cua Luat Dat dai hodc chi dau tu tao 14p cong trinh xay dung quy
dinh tai khoan 4 Diéu 149 cua Luat Dat dai dé nghi chung nhan quyén s& hiru
nha &, quyén s& hitu cong trinh x4y dung thi phai c6 quyét dinh phé duyét du an
hoic quyét dinh dau tu dy 4n hodc gidy phép dau tu hoic gidy chimg nhin dau
tu hodc gidy phép xay dung hodc gidy to khac theo quy dinh cua phap luat; vin
ban vé viéc nha &, cong trinh xdy dung da dugc nghiém thu dua vao khai thac,
sit dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung; so db tai san dé nghi ching
nhén quyén s hitu.

Pbi v6i cong trinh xay dung khong phai 12 nha ¢ thi phai co thém gidy to
vé quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai hoic hop dong thué
dat voi ngudi str dung dat c6 muc dich st dung dat phu hop v6i muc dich xay
dung cong trinh;

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dan sy doi véi nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai;

- So dd hodc ban trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban dd dia
chinh thtra dat (néu c6); manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu c6) ddi véi
nguoi goe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;

- Béo céo két qua ra soat hién trang stir dung dat theo Mau s6 26d ban
hanh kém theo Quyét dinh nay dbi vai trudng hop to chirc trong nude, to chire
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ton gido, td chure ton gido tryc thudc dang stir dung dat;

- Quyét dinh vi tri dong quan hoac van ban giao co s¢ nha dat hodc dia
diém cong trinh qudc phong, an ninh duoc cip co thim quyén phé duyét cho
don vi quan doéi, don vi cong an, don vi su nghiép cong 1ap thudc Quan doi nhan
dan, Cong an nhan dan; doanh nghiép nha nudc do Bo Qudc phong, B6 Cong an
duoc giao quan 1y, st dung dat, cong trinh gén lién vé6i dat;

- H6 so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan chuyén mon vé xay
dung tham dinh hodc di c6 van ban chép thuan két quéa nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay
dung dbi v6i truong hop ching nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trén dat
noéng nghiép ma chu sé hiru cong trinh khong c6 mot trong céac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 149 Luat Dit dai hodc cong trinh duoc mién gidy phép xdy dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

- Chung tur thyc hién nghia vu tai chinh, giéy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién voi dat (néu co).

(4) SO lwong hd so: 01 bd hd so.

(5) Thoi gian giai quyét ho so: Khong qua 20 ngay lam viéc.

Thoi gian trén khong tinh thoi gian co quan c6 thim quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi st dung
dat, thoi gian trich do dia chinh thira d4t hodc do dac chinh 1y ban do dia chinh,
thoi gian xem xét xir 1y ddi voi truong hop sir dung dat co vi pham phap luat,
thoi gian trung cdu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, ding tin trén
phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thuc hién tha tuc chia thira ké quyén
stt dung dt, tai san gin lién voi dat ddi véi truong hop thuc hién thu tuc cp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat ma
ngudi sit dung dat, chu so hitu tai san gin lién véi dat chét trude khi trao Gidy
chung nhan.

(6) Poi twong thue hién thii tuc hanh chinh: T6 chirc kinh té, don vi su
nghiép cong 1ap, to chirc kinh té c¢6 vén dau tu nude ngoai (dbi voi trudng hop
giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat ma ngudi sir dung
dat duoc giao dét c6 thu tién st dung dat quy dinh tai biéu 119 Luat Dat dai va
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué quy dinh tai khoan 2
Piéu 120 Luat DAt dai va du an c6 nhiéu hinh thtc st dung dat ma trong do co
dién tich thudc truong hop Nha nude giao dat co thu tién str dung dat hodc cho
thué dét thu tién thué dat mot l1an cho ca thoi gian thué).

(7) Co quan cé thAm quyén quyét dinh: S& Nong nghiép va Méi truong.
8. Co quan tryec tiép thue hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan tryc tiép thuc hién th tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.
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- Co quan phdi hop (néu cd): Co quan thué, Vin phong Pang ky dit dai.

(9) Két qua thue hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) L¢ phi: Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cac van ban quy
pham phap luat huéng dan Luat phi va 1é phi.

(11) Tén mau don, mau to khai:

- MAu sb 26 tai phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s 47/2026/Qb-
UBND;

- MAu s6 26d tai phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s 47/2026/QP-
UBND.

(12) Yéu ciu, diéu kién thue hién thi tuc hanh chinh (néu ¢6): Khong
co.

(13) Can cur phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 duoc sira ddi bd sung
mot sO diéu bdi Luat so 43/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15 va Luat so
58/2024/QH15 cua Quoc hoi.

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gan lién véi dat va HE thong thong tin dat dai.

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh pha quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia.

- Nghi dinh s6 367/2025/ND-CP ctia Chinh phu stra ddi, bd sung mot $6
diéu cua Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu vé thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mdt ctra lién thong tai
B6 phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quéc hdi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chirc thi hanh
Luét Dat dai;

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quodc
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hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vuéng mic trong to
chure thi hanh Luat Dat dai;

- Quyét dinh sb 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia Uy ban nhan dan
tinh Nghé An Quy dinh trinh tu, thi tuc, thanh phan hd so, thoi gian thyuc hién va
trach nhiém cua cac co quan, ngudi c6 tham quyén trong thuc hién thi tuc hanh
chinh vé& dat dai dbi véi cac trudng hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP Quy dinh chi tiét va huéng din mét sb diéu ctiia Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mét sd co ché, chinh sach thdo g kho
khan, vuéng mac trong to chirc thi hanh Luat Pat dai trén dia ban tinh Nghé
An./.



