PHU LUC II

THU TUC HANH CHINH THUQC THAM QUYEN GIAI QUYET

CUA VAN PHONG PANG KY PAT PAIL, CHI NHANH
VAN PHONG DANG KY PAT DAI
(Kém theo Quyét dinh sé: /OD-UBND ngady /9/2026
ciia Chit tich Uy ban nhén dan tinh Nghé An)

PHAN 1. DANH MUC THU TUC HANH CHINH THUQC THAM QUYEN
GIAI QUYET CUA VAN PHONG DANG KY DAT DAL, CHI NHANH

VAN PHONG DANG KY DAT DAI

TT

Tén tha tuc hanh chinh

Ping ky dat dai lan dau ddi voi trudng hop duoc Nha nude giao dat dé quan

1 Iy
) Xéa dang ky thué, cho thué lai quyén str dung dét trong du 4n x4y dung kinh
doanh két cdu ha tang
Ping ky bién dong ddi v6i truong hop thanh vién cua ho gia dinh hoic ca
3 | nhan dang st dung dat thanh 13p doanh nghiép tu nhan va st dung dat vao
hoat dong san xut kinh doanh cta doanh nghiép
4 Cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
voi dat
CAp d6i Gidy chung nhan da cp ddi v6i truong hop thay doi kich thude cac
canh, dién tich, s hiéu cua thtra dat do do dac lap ban dd dia chinh, trich do
5 | dia chinh thtra dat ma ranh gi61 thira dat khong thay doi (quy dinh tai diem
h khoan 1 Muc VII noi dung C Phan V Phu luc I cua Nghi dinh so
151/2025/NP-CP)
Cép Gidy chimg nhan ddi vé6i truong hop thira dat c6 dién tich ting thém do
6 thay doi ranh gidi so Gidy chirng nhan da cap ma phan dién tich tang thém
da duogc cap Giay ching nhan (quy dinh tai diéem a khoan 2 Diéu 24 Nghi
dinh so 101/2024/ND-CP)
7 | Tach thira hodc hop thira dat
8 | Cép lai Gidy chung nhan do bi mat
9 | Pinh chinh Giay chiing nhan da cip
Thu héi Gidy chiing nhan da cap khong ding quy dinh cta phap luat dat dai
10 | do nguoi st dung dat, chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat phat hién va cap

lai Gidy chtng nhan sau khi thu hoi
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Ping ky, cdp Gidy chirng nhan d6i v6i truong hop da chuyén quyén sir dung
dat trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma bén chuyén quyén da dugc cap Giay
chung nhung chua thuc hi¢n tha tuc chuyén quyén theo quy dinh

12

Ding ky, cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién véi dat cho nguoi nhan chuyén nhugng quyén str dung dat, quyén sé
hitu nha &, cong trinh xay dung trong du an bat dong san

13

Ding ky bién dong quyén st dung dét quyén so hitu tai san gan lién v4i dat
trong cac truong h0’p chuyen d6i quyén str dung dat néng nghlep ma khong
theo phu’ong an don dién, ddi thura; chuyen nhuong, thira ke tang cho quyen
sur dung dat, quyen so hiru tai san gan lién v6i dat, gop von bang quyén su’
dung dat, quyen so hiru tai san gan lién véi dat; cho thué, cho thué lai quyén
str dung dat trong du an xay dung kinh doanh két cau ha tang; ban hodc ting
cho hoic dé thira ké hodc gop von bang tai san gin lién v6i dat thué ciia Nha
nudc theo hinh thirc thué dat tra tién hang nim

14

Ping ky bién dong quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat
truong hop tang cho quyén str dung dat cho Nha nudc hoac cong dong dan
cu hodc mo rong duong giao thong doi vai thira dat da dugce cap Giay chung
nhan

15

Ping ky bién dong ddi véi trudng hop d6i tén hodc thay d6i thong tin vé
nguoi sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién voi dat hodc thay doi sé hiéu
hodc dia chi cua thira dat; thay d6i han ché quyén st dung dat, quyén s& hiru
tai san gan lién voi dat hodc co thay doi quyén dbi voi thira dat lién ké; giam
dién tich thtra dat do sat 16 tu nhién

16

Ping ky bién dong thay d6i quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin
lién véi déat do chia, tach, hop nhét, sap nhap td chirc hodc chuyén ddi mo
hinh t6 chtic, chuyén d6i loai hinh doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat
vé doanh nghiép; diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét; cap Gidy ching
nhén cho timg thira dat theo quy hoach xay dung chi tiét cho cha dau tu du
an c6 nhu cau

17

Ping ky bién dong ddi véi truong hop thay d6i quyén st dung dat, quyén
sO hiru tai san gén lién v&i dat theo thoa thuan ciia cac thanh vién ho gia dinh
hodc ctia vo va chdng; quyén st dung dat xay dung cong trinh trén ma“lt dat
phuc vu cho viéc Van hanh, khai thac st dung cong trinh ngam, quyen SO
hitu cong trinh ngdm; ban tai san, diéu chuyén, chuyen nhuong quyén sir
dung dét 13 tai san cong theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, str dung tai
san cong; nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo
két qua giai quyét tranh chap, khiéu nai, td cao vé dit dai hoic ban an, quyét
dinh cua Toa an, quyét dinh thi hanh &n ctia co quan thi hanh &an da duogc thi
hanh; quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam vé
giai quyét tranh chép giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién
quan dén dat dai; nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi
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dat do xir 1y tai san the chap 13 quyén sir dung dit, tal san gin lién voi dat da
dugc dang ky, bao gém ca xir Iy khoan no c6 ngudn gbe tir khoan ng xau
ctia to chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai

18 | Xoa ghi no tién sir dung dat, 1¢ phi trudc ba trén Gidy ching nhan da cap
19 Ping ky bién dong chuyén muc dich sir dung dat khong phai xin phép co
quan nha nudc c6 tham quyén
Ping kY, cap Gidy ching nhan d6i v6i truong hop ho gia dinh, ca nhan dang
20 | str dung dat khong dting muc dich da dugc Nha nudc cong nhan quyén st
dung dat trude ngay 01 thang 07 nam 2014
21 Ping ky, cip Gidy chimg nhan dbi voi truong hop chuyén nhuong dy an
dau tu co6 su dung dat
Ping ky tai san gan lién voi thira dat da duoc cap Gidy chung nhan hoic
2 dang ky thay doi vé tai san gan lién voi dat so véi nd1 dung da dang ky, gia
han thoi han sé hiru nha ¢ cua t6 chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai theo
quy dinh cua phép luat vé nha & nd1 dung da dang ky
23 | Xéc nhan tiép tuc st dung dat nong nghiép
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PHAN II. NQI DUNG THU TYC HANH CHINH THUQC THAM QUYEN
VAN PHONG DANG KY DAT DAI

1. Ping ky dat dai lan dau ddi voi trueomg hop dwoc Nha nwdée giao dat
deé quan ly.

(1) Trinh ty thyc hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén mot trong cac co quan trén dia ban
cap tinh sau day:

- Truong hop 1a t6 chirc dugc giao dat dé quan 1y thi nop ho so tai Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong va chuyén hé so dén Van phong dang ky dat dai
ngay trong ngay ti€p nhan.

- Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai ndp ho so tai Vian phong ding ky
dat dai d6i voi dat thudc trach nhiém quan 1y ciia Chi tich Uy ban nhan dén cap
tinh, cap xa.

- Nguoi dai dién cho cong déng dan cu ndp hod so tai Trung tdm Phuc vu
hanh chinh coéng va chuyén hé so dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dbi
voi dat giao cong dong dan cu quan ly.

b) Vian phong ding ky déat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thue hién viéc 1ap, cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s& dir liéu dét dai.

(2) Cach thurc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phén ho so:

- Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 26 ban hanh
kem theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua UBND tinh
Nghé An

- Bao c4o két qua ra soat hién trang sir dung dat theo Mau s6 26d ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND tinh
Nghé An

(4) S6 lwong ho so: 01 bo ho so.

(5) Thoi gian giai quyét ho so: Trong thdi han 17 ngay 1am viée, ké tir
ngay nhan du ho so theo quy dinh.

Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 27 ngay lam viéc.


https://dichvucong.gov.vn/
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Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh duoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitta cdc giay to, tinh ddy du cua noi dung ké khai,; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thiyec hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thwa dat
hodc do dac chinh Iy ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
sw dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuwong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwa ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cdp Giay chung nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi sw dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Giay chirng nhan.

(6) Poi twong thwe hién thii tuc hanh chinh: Nguoi dugc giao dat dé quan
ly.

(7). Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

- Vian phong dang ky dét dai ddi v6i truong hop giao dat dé quan 1y cho to
chuec.

- Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dbi v6i cong dong dan cu dugc giao
dat dé quan 1y.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu cd): Khong.

(9) Két qua thwe hién thii tuc hanh chinh: Lap, cap nhat, chinh 1y hd so
dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

(10) Lé phi: Khong.

(11) Tén méu don, miu to Khai:

- MAu s 26 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Ngh¢ An;

- MAu s6 26d ban hanh kém theo Quyét dinh sé 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An.

(12) Yéu cau, diéu kién thyuc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong.

(13) Can cwr phap ly caa thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 3 1/2024/QH15, duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu bai cac
Luat s& 43/2024/QH15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, s
71/2025/QH15, sb 84/2025/QH15, sb 93/2025/QH15, sb 95/2025/QHI15 va sb
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong to chie thi hanh



Luét Dét dai;

- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phil quy dinh
vé thue hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai BO
phan Mdt cura va Cong Dich vu cong quoc gia; Nghi dinh s6 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctua Chinh phu stra doi, bé sung mdt s6 di€u cua Nghi dinh s6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu;

- Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Giay chiing nhan quyén str dung dat, quyén
sG hiru tai san gan lién voi dat va HE thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phil quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phii quy dinh
v€ phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mat sO diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat bit dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiet va hudng dan mot so diéu ctia Nghi quyét so 254/2025/QH15 ctia Quoc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong td chirc
thi hanh Luat Dét dai;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh ty, tht tuc, thanh phan ho so, thoi gian thuc hién va trach nhiém
cua cac co quan, nguoi c6 tham quyén trong thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat
dai do1 voi cac truong hop quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot so diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao gd kho
khan, vuéng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai trén dja ban tinh Ngh¢é An;

2. Xé6a diing ky thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an xay
dung kinh doanh két cau ha tang.

(1) Trinh ty thyuc hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky nop ho so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh céng
tinh hoac rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duogc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can b ti€p nhan ho so kiém tra do6i chi€éu hoac nop ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao giay to da c6 cong chung hodc ching thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc so hda tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuec.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua gidi quyét thu tuc hanh chinh nguodi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.
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Truong hop thuc hién xac nhan thay ddi trén Gidy ching nhan da cip thi
ndp ban goc Gidy chung nhan da cap.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so, kiém tra tinh day du
cua thanh phan ho so va cap Gidy ti€p nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kem Phiéu yéu ciu bo sung, hoan thién
ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bé sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viée chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat
dai hoac Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai;

b) Trong thoi gian 02 ngay lam viéc, Vin phong dang ky dat dai hodc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thyc hién:

- X4c nhan x6a cho thué, cho thué lai vao Gidy chirg nhan da cap cua chu
dau tu du an va tra Giay chiing nhan cho chu dau tu du an.

- Thu hdi Gidy chtng nhén da cap cua bén thué, bén thué lai dit.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

(2) Cach thurc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hodac qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phén ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An

- Gidy chimg nhan d cap.

- Vin ban vé viéc xda cho thué, x6a cho thué lai quyén st dung dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thyc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién.

(4) SO lwong ho so: 01 bo hd so.

(5) Thoi gian giai quyét hé so: Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tur
ngay nhéan du ho so theo quy dinh.

Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 13 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh duoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua ngi dung ké khai; khong tinh thoi gian


https://dichvucong.gov.vn/
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co quan cé tham quyén xdc dinh nghia vi tai chinh vé dat dai, thoi gian thiee hi_él:l
nghia vu tai chinh cua ngwg“i su dung dat, thoi gian trich do d,iq chinh thuwa dat
hoac do da’c chinh ly ban do dia chinh, thoi gian xem‘xét xu ly doi voi truong hop
SLZ: dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong tié,n thong tin a:’ai c%n?ng, tho:’i gian thue hién
thu tuc chia thua ke qu),/én SLZ,’ dung dat, tai san ‘gdn lién voi ’ddz‘ déj VOi truong
hop thyc h}'én thu tuc cdp Gidy chung nhé{a quyén su dung dat, quyén s‘é hitu td’i
Sdl/l’ gan lién voi dat m,d nguoi s dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Gidy chirng nhan.

(6) Péi twong thwe hién thii tuc hanh chinh:

- T4 chirc trong nudc, t6 chure ton giao, ‘gé churc ton gido truc thudc, t6 churc
n}réc ngoai cé, Chl'l'C’ nén‘g ngoai giao, ngu:é{i gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
to chure kinh té€ ¢6 von dau tu nudce ngoai; to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.

- C4 nhén, cong dong dan cu.

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:

- Van phong dang ky dat dai thgc hién d6i vai to chire trong nude, to chirc
t(:)n gido, to ch}ﬁ:c t(A)l’} giép truc thudc, to Chl:}’C nudc ngoai co chirc nang ngoai giao,
to chure kinh t€ ¢6 von dau tu nudce ngoai; to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.

- Chi nhanh Ve‘}n phong ding ky dat dai thuc hién d6i v6i c4 nhéan, cong
dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dét
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Khong.

(9) Két qua thwe hién thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Phi, 1€ phi:

1. B6i v6i nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu:

a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat:

.+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat: 100.000
dong/ho so.

+ Cap d6i, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét: 200.000 dong/hd
SO.

’ * Truwong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Qiéy ch}'rng nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phudng:
20.000 dong/giay;
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+ Gidy chimg nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién voi dat: tai
xd: 25.000 dong/gidy, tai phuong: 40.000 dong/giay;

+ Gidy chirng nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat: tai xa: 25.000 dong/gidy, tai phudng: 60.000
dong/gidy;

+ Gidy chirg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha va tai san san lién
voi dat: tai xa: 50.000 dong/giay, tai phuong: 100.000 dong/giay;

+ Xac nhan thay d6i sau khi cp gidy chung nhan:

Thay dbi vé thira dat: 10.000 dong/gidy; Thay doi vé nha (hodc tai san gin
lién voi dat): 10.000 dong/gidy; Thay d6i thira dat, nha va tai san gan lién voi dat:
tai xd: 20.000 dong/gidy, tai phuong: 30.000 dong/gidy;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mirc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) Bdi tugng mién ndp phi, 18 phi

- Mién ndp phi thdm dinh hd so cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat d6i
vai cac truong hop: HY ngheo; ngudi ¢d cong vai cach mang; dong bao dan toc
thiéu s0 & cac xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin;

- Mién ndp 1é phi cip gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:

+ Ho ngheo; ngudi c¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sb & cac
xd c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan;

+ Mién ndp 1é phi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu
nha, tai san gan lién véi dat ddi véi cac trudng hop: Cac truong hop di duogc cap
giay chung nhan quyén st dung dat, giay chung nhan quyén s& hitu nha 6, gidy
ching nhan quyén s& hitu cong trinh xdy dung trudc ngady Nghi dinh so
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cta Chinh phu quy dinh viéc cap gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai sdn khac gan lién voi dat co
hiéu lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap doéi gidy chung
nhan;

2. Pbi véi nguoi sir dung dat 1a t6 chuc:

a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat:

+ Cép d6i, céap lai gidy chimg nhan quyén str dung dét: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mirc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha hodc tai san khac gin lién voi dat:
320.000 dong;
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+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién vai dat: 400.000 dong;

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san sin lién
v6i dat: 500.000 dong;

+ Xéc nhén thay dbi sau khi cAp Gidy ching nhan: Thay d6i vé thira dat:
20.000 dong; Thay d6i vé nha (hodc tai san gan lién véi dat): 30.000 dong; Thay
doi thira dat, nha va tai san gan lién voi dat: 40.000 dong.

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) béi tuong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1é phi cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha,
tai san gan lién vaoi dat doi véi cac truong hop: Céc truong hop da dugc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat, gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢, giay ching
nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh viéc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai sdn khac gan lién véi dat co6 hi€u luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi giay chirng nhan;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

(11) Tén miu don, miu to khai:

- MAu s 29 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 caia UBND tinh Nghé An.

(12) Yéu céu, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong.

(13) Can c&r phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai 6 3 1/2024/QH15, duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu boi céc
Luat so 43/2024/QH15, s6 47/2024/QHI15, sO6 58/2024/QH15, s0
71/2025/QH15, so 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15 va so
147/2025/QH15 (sau day goi la Luat bat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot sO co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong t6 churc thi hanh
Luét Dét dai;

- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phil quy dinh
vé€ thyc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot ctra lién thong tai BO
phan Mdt cura va Cong Dich vu cong quoc gia; Nghi dinh s6 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctua Chinh phu stra doi, bé sung mdt s6 di€u cua Nghi dinh s6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu;

- Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Giay chimng nhan quyén str dung dat, quyén
sG hiru tai san gan lién voi dat va HE thong thong tin dat dai;
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- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb dicu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh phu quy dinh
v€ phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot s di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Quoc hoi
quy dinh mot s6 co che, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to6 chiic
thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi ddng nhan
dan tinh Nghé An sua doi, bo sung khoan 2 DPicéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ctia Ho1 dong nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi tham
dinh ho so cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat; phi khai thac va sur dung tai
li¢u dat dai; 1€ phi cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha, tai
san gan lién vo1 dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh tu, tha tuc, thanh phan ho so, thoi gian thuc hién va trach nhiém
cua cac co quan, ngudi c6 tham quyén trong thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat
dai do1 voi cac truong hgp quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dian mot so diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QHI15 cua Quoc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thdo g& kho
khan, vuong mac trong to6 churc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Ngh¢ An.

3. Piang ky bién dong ddi véi trwong hop thanh vién cia hd gia dinh
hoic c4 nhan dang sir dung dat thanh 1ap doanh nghiép tw nhan va sir dung
dit vao hoat dong san xuat kinh doanh ciia doanh nghiép

(1) Trinh ty thyuc hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky nop ho so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh céng
tinh hoac rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duogc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can b ti€p nhan ho so ki€ém tra do6i chi€éu hoac nop ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao giay to da c6 cong chung hodc ching thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc so hoda tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuec.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua gidi quyét thu tuc hanh chinh nguodi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thuc hién xac nhan thay ddi trén Gidy ching nhan da cip thi
ndp ban goc Giay chung nhan da cap.
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Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
ctia thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua dy du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
hé so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai.

b) Trong thoi gian 07 ngdy 1am viéc, Vian phong ding ky dat dai hodc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi voi trudng hop
nguoi st dung dat ndop manh trich do ban d6 dia chinh thira dat dé xac dinh lai
kich thudc céac canh, dién tich cua thira dt.

- Trich luc ban dd dia chinh hoic trich do ban dd dia chinh thira dat d6i véi
noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban dd dia chinh dang gidy da rach nat,
hu hong dbi véi truong hop Gidy ching nhan d3 cip chua st dung ban do dia
chinh hoac chua st dung trich do ban dd dia chinh thua dat va nguoi st dung dat
c6 nhu cau cAp méi Gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén s hitu tai san gan
lién voi dat hodc thude trudng hop phai cdp mai Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat.

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai;
Cép moi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi
dat hoac xac nhan thay d01 trén Gidy chung nhan da cap, trao Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru ta1 san gan lién voi dat hodc giri co quan tiép
nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cip.

(2) Cach thuc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu cong qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuyc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdm Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phén ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cuia UBND
tinh Nghé An

- Gidy ching nhan d cap.

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép.

- Vin ban théa thuan ctia cac thanh vién trong ho gia dinh c6 chung quyén
st dung dat dong y dua quyén sur dung dat vao doanh nghié¢p da dugc cong ching
hodc ching thuc theo quy dinh cta phép luat déi véi truong hop quyén st dung


https://dichvucong.gov.vn/
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dat ctia ho gia dinh.

- Ban vé tach thira dt, hop thira dat theo Mau s6 25 ban hanh kém theo
Quyeét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An doi
vai truong hop dang ky bién dong dat dai ma phai tach thura dat, hop thira dat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i v6i trudng hop nguoi sir dung
dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vé1 dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) S6 lwgng hd so: 01 bd ho so.

(5) Thoi gian giai quyét hé so: Trong thoi han 08 ngay lam viéc, ké tur
ngay nhéan du ho so theo quy dinh.

Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, viung co6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 18 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh duoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua ngi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thwa dat
hodc do dac chinh Iy ban do dia chinh, thoi gian xem xét xw ly doi voi truong hop
sw dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwa ké quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cdp Giay chirng nhan quyén sw dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi sw dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Gidy churng nhan.

(6) Poi twong thuc hién thii tuc hanh chinh: Doanh nghiép tu nhan sau
khi da thanh lap.

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh: Van phong dang ky dét dai

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vin phong dang ky dat
dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Khong.

(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi:

1. Bdi véi nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, cd nhan, cOng déng dan cu:

a) Phi tham dinh ho so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat:



14

+ X4c nhan bién dong trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat: 100.000
ddng/hd so.

+ Cap dbi, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét: 200.000 dong/hd
SO.

* Truwong hop thwc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mirc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Gidy chting nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phuong:
20.000 dong/giay;

+ Gidy chimg nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 40.000 dong/giay;

+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hoic quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat: tai xa: 25.000 dong/gidy, tai phudng: 60.000
dong/gidy;

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha va tai san san lién
v6i dat: tai xa: 50.000 dong/gidy, tai phudng: 100.000 dong/gidy;

+ Xac nhan thay d6i sau khi cip gidy chung nhan:

Thay dbi vé thtra dat: 10.000 dong/gidy; Thay doi vé nha (hodc tai san gin
lién voi dat): 10.000 dong/gidy; Thay d6i thira dat, nha va tai san gan lién voi dat:
tai xa: 20.000 dong/gidy, tai phuong: 30.000 dong/giay;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mirc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) Péi twong mién ndp phi, 1¢ phi

- Mién ndp phi thdm dinh hd so cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat d6i
voi cac truong hop: HY ngheo; ngudi ¢d cong voi cach mang; dong bao dan toc
thiéu s0 & cac xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin;

- Mién ndp 1¢ phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha, tai san gan lién v6i dat dbi voi cac trudng hop:

+ Ho nghéo; ngudi c¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sb & cac
xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan;

+ Mién ndp 1é phi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién véi dat ddi véi cac truong hop: Cac truong hop di duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét, gidy ching nhan quyén so hitu nha o, gidy
ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xdy dung trudc ngady Nghi dinh so
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh viéc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét co
hiéu lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap doéi giay chung
nhan;
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2. Déi véi nguoi sir dung dat 13 to chirc:

a) Phi tham dinh ho so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

+ Cép d6i, cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dét: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi muc thu phi, lé phi bang 60%

b) Lé phi cip Gidy ching nhan:

+ Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha hodc tai san khac gan lién voi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hoic quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat: 400.000 dong;

+ Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san san lién
voi dat: 500.000 dong;

+ Xéc nhén thay ddi sau khi cAp Gidy ching nhan: Thay d6i vé thira dat:
20.000 dong; Thay do1 vé nha (hodc tai san gan lién voi dat): 30.000 dong; Thay
doi thua dat, nha va tai san gan lién véi dat: 40.000 dong.

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, lé phi bang 60%

¢) béi twong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1¢é phi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha,
tai san gan lién voi dat doi véi céc truong hgp: Cac truong hop da dugc cap giay
ching nhan quyén st dung dat, gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢, gidy chung
nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh viéc cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ¢é hiéu luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c¢6 nhu cau cap doi giay chirng nhan;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

(11) Tén méu don, miu to khai:

- MAu s 29 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An;

- MAu s6 25 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Nghé¢ An.

(12) Yéu cau, diéu Kién thyc hién thi tuc hanh chinh (néu ¢é): Truong
hop thyc hién thu tuc dan dén tach thia dat, hop thira dat thi phai dam bao dicu
kién nguyén tic, diéu kién tach thira dat theo quy dinh tai Piéu 220 cua Luat Dat
dai; diéu kién tach thura dat, di€u kién hop thira dat theo tung loai dat va dién tich
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t6i thiéu duoc tach thira d6i voi timg loai dét theo quy dinh ctua Uy ban nhan dan
cap tinh.

(13) Can c&r phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, duoc sira d6i, bo sung mot sd diéu bai cac
Luat sO0 43/2024/QH15, so6 47/2024/QH15, sO6 58/2024/QH15, s0
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15, sb 95/2025/QH15 va sb
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vuéng mac trong to chirc thi hanh
Luét Dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai B9
phan Mot cira va Cong Dich vu cong quéc gia; Nghi dinh sd 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 cua Chinh phu stra doi, bo sung mdt s6 di€u cua Nghi dinh so6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
veé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy chung nhan quyén stir dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dét dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb dicu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh phu quy dinh
vé phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Quoc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi ddng nhan
dan tinh Nghé An sua doi, bo sung khoan 2 DPicéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ctia Hoi dong nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi thim
dinh ho so cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; phi khai thac va st dung tai
liéu dat dai; 18 phi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha, tai
san grfm lién vé6i dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh tu, tha tuc, thanh phﬁn ho so, thoi gian thuc hién va trach nhi¢m
clia cac co quan, ngudi c6 thim quyén trong thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai ddi voi cac truong hop quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va hudng din mot s didu cua Nghi quyét sb
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254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho
khan, vudng méac trong td chure thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Nghé An.

4. Cap do6i Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién vaoi dat (quy dinh tai diéem a, b, c, d, d, e, g khoan 1 Muc VII noi dung
C Phan V Phuy luc I cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP)

(1) Trinh ty thwe hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so d¢én Trung tam Phuc vu hanh chinh cng
tinh hodc rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky dugc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can bd ti€ép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh giay to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hoac chung thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong ching, chung thuc.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndop ban chinh cac
giay to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhén d3 cép thi
ndp ban géc Giay chirng nhan da cap.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhén hd so, kiém tra tinh dﬁy dua
ctia thanh phan ho so va cap Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chura day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
hoé so d€ nguot yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai.

b) Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién:

- Dbi vé6i trudong hop cap dbi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu tai san gan lién véi dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong thi khai thac,
st dung thong tin vé tinh trang hon nhan trong Co sé dir liéu quoc gia vé dan cu.

Truong hop khong khai thac dugc thong tin vé tinh trang hon nhan thi
huéng dan nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san gin lién véi dat nop ban sao gidy
dang ky két hon hodc giay to khac vé tinh trang hon nhan.

- Péi v6i truong hop vi tri thira dat trén Gidy ching nhan di cip khong
chinh xac so v6i vi tri thuc té str dung dat tai thoi diém cap Gidy chtng nhén thi
phdi hop v6i Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap x4 thuc hién kiém tra thuc
dia va doi chi€u vai ho so dang ky, cap Giay ching nhan da cap dé xac dinh ding
vi tri thira dat thuc té sir dung tai thoi diém cap Gidy ching nhan.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo
Mau s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026
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ctia UBND tinh Nghé An dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh ddi véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dija chinh, co s& dit liéu dat dai;
cap Gidy chimg nhan hoic xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat; trao Gidy ching nhan hodc guri co quan
tiép nhan hod so dé trao cho ngudi duoc cap. Pdi voi truong hop phai thuc hién
nghia vy tai chinh thi Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang
ky dét dai thuc hién viéc cip Gidy chimg nhan hodc xic nhan thay di trén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dét khi c6 thong
tin tir co s& dir liéu duoc lién thong hodc ching tir hodc gidy to chimg minh da
hoan thanh nghia vu tai chinh.

Truong hop cip d6i Gidy chimg nhan da cdp ma bén nhdn thé chap dang
giit Gidy chirmg nhan thi thong bao danh sach cac truong hop lam thu tuc cap Gidy
chtrng nhan cho bén nhan thé chap; xac nhan viéc ding ky thé chap vao Gidy
chtng nhan duoc cap. Viéce trao Gidy chimg nhan duoc thuc hién dong thoi giita
ba bén gdm Vin phong diang ky dat dai hodac Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai, ngudi st dung dét, chu s& hitu tai san gén lién v&i dat va bén nhan thé chép;
ngudi st dung dat, cha s hitu tai san gin lién v6i dat ky, nhan Gidy ching nhan
moi tir Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé
trao cho bén nhan thé chap; bén nhan thé chap c6 trach nhiém ndop Gidy ching
nhan cii dang thé chap cho Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai dé quan 1y.

(2) Cach thuc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu cong qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuyc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdm Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phén ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ciia UBND
tinh Nghé An

- Gidy ching nhan d cap.

- Ban sao gidy dang ky két hon hodc gidy to khac vé tinh trang hon nhan
dbi voi trudng hop cap d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san grfln lién véi dat dé ghi cd ho, tén vo va ho, tén chéng ma khong khai thac dugc
thong tin vé tinh trang hon nhan.

- Vén ban ve viéc dai dién theo quy dinh cua phdp luat vé dan su doi véi
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truong hop thue hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) S6 lwgng ho so: 01 bo hd so.

(5) Thoi gian giai quyét hd so: Khong qua 05 ngay lam viéc.

Ddi voi cac xa mién nai, hai ddo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, ving co6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 15 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh dwoc tinh ké tir ngay nhdan dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua noi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thua dat
hodac do dac chinh ly ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
s dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwra ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén su dung ddt, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi su dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Gidy chitng nhan.

(6) Doi twong thuc hién thii tuc hanh chinh:

- T chirc trong nudc, t6 chure ton giao, t6 chure ton giao truc thudc, t6 churc
nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
to chure kinh té€ ¢6 von dau tu nudce ngoai; to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.

- C4 nhén, cong dong dan cu.

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:

- Vian phong ding ky dat dai thuc hién ddi véi t6 chirc trong nudc, to chic
ton gido, to chure ton gido truc thudc, to chirc nudc ngoai co6 chltc ndng ngoai giao,
to chure kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.

- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thyc hién ddi v6i c4 nhéan, cong
dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan tryc tiép thuc hién thi tuc hanh chinh: Vian phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.

(9) Két qua thwe hién thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi:

1. B6i v6i nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu:

a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:
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+ X4c nhan bién dong trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat: 100.000
ddng/hd so.

+ Cap dbi, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét: 200.000 dong/hd
SO.

* Truwong hop thwc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mirc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Gidy chting nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phuong:
20.000 dong/giay;

+ Gidy chimg nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 40.000 dong/giay;

+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hoic quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat: tai xa: 25.000 dong/gidy, tai phudng: 60.000
dong/gidy;

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha va tai san san lién
v6i dat: tai xa: 50.000 dong/gidy, tai phudng: 100.000 dong/gidy;

+ Xac nhan thay d6i sau khi cip gidy chung nhan:

Thay dbi vé thtra dat: 10.000 dong/gidy; Thay doi vé nha (hodc tai san gin
lién voi dat): 10.000 dong/gidy; Thay d6i thira dat, nha va tai san gan lién voi dat:
tai xa: 20.000 dong/gidy, tai phuong: 30.000 dong/giay;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mirc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) Péi twong mién ndp phi, 1¢ phi

- Mién ndp phi thdm dinh hd so cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat d6i
voi cac truong hop: HY ngheo; ngudi ¢d cong voi cach mang; dong bao dan toc
thiéu s0 & cac xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin;

- Mién ndp 1¢ phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha, tai san gan lién v6i dat dbi voi cac trudng hop:

+ Ho nghéo; ngudi c¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sb & cac
xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan;

+ Mién ndp 1é phi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién véi dat ddi véi cac truong hop: Cac truong hop di duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét, gidy ching nhan quyén so hitu nha o, gidy
ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xdy dung trudc ngady Nghi dinh so
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh viéc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét co
hiéu lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap doéi giay chung
nhan;
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2. B6i v6i nguoi st dung dat 14 to chire:

a) Phi tham dinh ho so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

+ Cép d6i, cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dét: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.

, * Truwong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi muc thu phi, lé phi bang 60%

b) Lé phi cip Gidy ching nhan:

+ Gi‘éy chtng nhan quyén so hiru nha hodc tai san khac gan lién voi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chtng rrlhén‘ quyén S}"J: dung dt v}a quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat: 400.000 dong;

+ Gidy chirqg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san san lién
voi dat: 500.000 dong;

+ ?(éc nhan thgy cTéi sau khi cap Giéy,chﬁ:pg nhéni Thay doi Vé thira dat:
20.000 dong; Thay doi vé nha (hodc tai san gan lién voi dat): 30.000 dong; Thay
doi thua dat, nha va tai san gan lién véi dat: 40.000 dong.

, * Truwong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, lé phi bang 60%

¢) béi twong duoc mién phi, 1& phi:

Mi’én nop 1€ ph1: cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hf’Iu nh,a‘l,
tai san gan lién voi dat doi voi cac truong hop: Cac truong hop da dugc cap giay
ching nhgfm quyén st dung dat, gidy chiing nhan quyén sé hiru phét 0, giay chung
nhan quyén so hiru cong trinh xay dung trudc ngély,Nghi, dinh s6 88/2009/N]:)-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phi quy dinh viéc cap giay chimg nhan quyén su
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khg’tc gejm lis%n V(:)i dat c6 hi¢u lyc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c¢6 nhu cau cap doi giay chirng nhan;

’ * Truwong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

(11) Tén méu don, miu to khai:

Mau sb 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An.

(12) Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong
co.

(13) Can c&r phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- L’u;ﬁt Dat dai 6 3 1/2024/QH15 , duoc stra doi, bd sung mot sb diéu boi cég
Luat so 43/2024/QH15, s6 47/2024/QHI15, sO6 58/2024/QH15, s0

71/2025/QH15, sb 84/2025/QH15, sb 93/2025/QH15, sb 95/2025/QHI5 va sb
147/2025/QH15 (sau day goi la Luat Dat dai);
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- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vuéng méc trong to chirc thi hanh
Luat it dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mét ctra lién thong tai B
phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia; Nghi dinh sé 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctia Chinh phi stra d6i, b6 sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctua Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phil quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cp, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu stra d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cuia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctua Quédc hoi
quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thio g& kho khan, vuéng méc trong to chic
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan tinh Nghé An stra doi, b6 sung khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ctia Hoi d6ng nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi thim
dinh ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; phi khai thac va sir dung tai
liéu dat dai; 16 phi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha, tai
san gén lién véi dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh tu, tha tuc, thanh phﬁn ho so, thoi gian thuc hién va trach nhiém
clia cac co quan, ngudi c6 thim quyén trong thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai ddi voi cac truong hop quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va hudéng din mot s didu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mét sd co ché, chinh sach thdo g kho
khin, vuéng méc trong to chirc thi hanh Luat Dt dai trén dia ban tinh Nghé An.

5. Cap ddi Gidy chirng nhin da cAp doi véi truong hop thay ddi kich
thwéc cac canh, dién tich, so hiéu ciia thira dit do do dac 1ap ban d dia chinh,
trich do dia chinh thira dit ma ranh giéi thira dat khong thay doi (quy dinh
tai diém h khoan 1 Muc VII néi dung C Phan V Phu luc I cua Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP)
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(1) Trinh ty thyuc hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén Trung tam Phuc vu hanh chinh cong
tinh hoac rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hé so, ngudi yéu cau ding ky duogc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh d€ can bd tiép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh giady t& hodc ndp ban sao giay to da c6 cong chung hodc ching thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuec.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thil tuc hanh chinh ngudi yéu cau diang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
ctia thanh phan ho so va cap Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén ho so dén Co quan c6 chiic ning
quan ly dat dai cap xa.

b) Co quan c6 chic ning quan 1y dat dai cdp xa thuc hién cac cong viée
sau:

- Giao Vian phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co so dit liéu dat
dai d61 vai truong hop khong khai thac duoc dir lidu dat dai tir HE thong thong tin
quoc gia vé dat dai;

- X4c nhan ranh giéi thuc té thira dat dang sir dung c6 thay do6i hay khong
thay d6i so v6i ranh gidi thira dat tai thoi diém c6 Gidy chiing nhan vao don dang
ky bién dong dat dai, tai san gan lién v&i dat theo Mau s6 29 ban hanh kém theo
Quye¢ét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND tinh Ngh¢ An.

Péi véi trudng hop ranh gidi thira dat khong thay ddi thi chuyén ho so dén
Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

¢) Vin phong diang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thuc hién:

Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026
cua UBND tinh Nghé An dén co quan thué dé xac dinh va thong bao nghia vu tai
chinh d6i voi trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh;

Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai; Cép
Giay chung nhan; trao Giay chirng nhan hoac gui co quan ti€p nhan ho so dé trao
cho nguoi dugce cap. Doi voi truong hgp phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Van
phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc
cap Giay chirng nhan hoac x4c nhan thay doi trén Gidy chung nhan da cap khi co
thong tin tir co s¢ dit liéu duoc lién thong hodc ching tir hoac gidy to chirg minh
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da hoan thanh nghia vu tai chinh.

Truong hop cap doi Gidy chimg nhan da cdp ma bén nhan thé chap dang
gilt Gidy ching nhan thi thong bao danh sach cac truong hop lam thu tuc cap Gidy
chiing nhan cho bén nhan thé chap; xac nhan viéc dang ky thé chap vao Giay
chirng nhan duogc cap. Viéc trao Giay chung nhan dugc thyc hién dong thoi gitra
ba bén gom Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai, nguoi st dung dat, chu s hiru tai san gan lién voi dat va bén nhan thé chap;
nguoi str dung dat, chu s hitu tai san gin lién voi dat ky, nhan Giay ching nhan
méi tir Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé
trao cho bén nhan thé chap; bén nhan thé chap co6 trach nhiém ndp Gidy chung
nhan cli dang thé chap cho Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai dé€ quan ly.

(2) Cach thurc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hodac qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phén ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An;

- Gidy chimg nhan d cap.

- Két qua do dac chinh 1y ban dd dia chinh ddi vé6i trudng hop do dac chinh
1y ban d6, manh trich do ban do6 dia chinh thira dat d61 véi truong hop trich do dia
chinh thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) SO lwong ho so: 01 bo ho so.

(5) Thoi gian giai quyét ho so: Khong qua 10 ngay lam viéc.

Péi v6i cac x4 mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qué 20 ngay lam viéc.

Trudng hop cap ddi dong loat cho nhiéu ngudi sir dung dat do do dac lap
ban do dia chinh thi thoi gian thuc hién theo dy an da dugc co quan ¢6 tham quyén
phé duyét.


https://dichvucong.gov.vn/
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Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh duoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitta cdc giay to, tinh ddy du cua noi dung ké khai,; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thiyec hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thwa dat
hodc do dac chinh Iy ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
sw dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuwong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwa ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cdp Giay chung nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi sw dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Giay chirng nhan.

(6) Poi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- Té chire trong nudc, td chirc ton gido, td chire ton gido tryc thudc, td churc
nudc ngoai co chirc ndng ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
to chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- C4 nhén, cong ddng dan cu.

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:

- Vian phong ding ky dit dai thuc hién ddi véi td chic trong nudc, to chic
ton gido, td chirc ton gido truc thudc, té6 chirc nude ngoai co chlrc ndng ngoai giao,
to chure kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nude ngoai, cd nhan nudc ngoai.

- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thyc hién ddi v6i c4 nhéan, cong
dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vin phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap x3, Co quan thué.

(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi:

1. Bdi véi nguoi st dung dat 12 ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén sur dung dat:

CAp d6i, cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat: 200.000 dong/hd so.

* Truwong hop thwc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Gidy chting nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phuong:
20.000 dong/giay;
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+ Gidy chimg nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 40.000 dong/giay;

+ Gidy chirng nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat: tai xa: 25.000 dong/gidy, tai phuong: 60.000
dong/giay;

+ Gidy chirg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha va tai san san lién
voi dat: tai xa: 50.000 dong/giay, tai phuong: 100.000 dong/giay;

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) Bdi tugng mién ndp phi, 18 phi

- Mién ndp phi tham dinh hd so cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i
voi1 cac truong hop: HY ngheo; ngudi ¢d cong voi cach mang; dong bao dan toc
thiéu so & cac xa co di€u kién kinh té - xa ho1 dac biét kho khan;

- Mién ndp 1é phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién va4i dat doi voi céac truong hop:

+ Ho nghéo; ngudi ¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sd & cac
xa ¢6 di€u kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan;

+ Cac truong hop da duoc cap glay chimg nhan quyen sir dung dat, glay
chiing nhan quyen s hitu nha & Va quyén st dung dat ¢, gidy chirng nhan quyén
SO hu‘u nha &, gidy chting nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trudc ngay Nghl
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat c6 hi€u lyc thi hanh (ngay 10 thdng 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi gidy
chirng nhan,;

2. Déi véi nguoi sir dung dat 1a to chirc:

a) Phi tham dinh ho so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Cap d6i, cép lai gidy chimg nhan quyén str dung dét: 255.000 dong;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyeén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha hodc tai san khac gin lién voi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién vai dat: 400.000 dong;

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san san lién
voi dat: 500.000 dong;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%
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¢) Béi twong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 18 phi cap gidy chirmg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha,
tai san gan lién voi dat do1 vai cac truong hop: Céc truong hop da dugce cap giay
chirng nhan quyén str dung dat, gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢, giay ching
nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cta Chinh phu quy dinh viéc cap giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai sdn khac gan lién véi dat co6 hi€u luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi gidy ching nhan;

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, lé phi bang 60%.

(11) Tén méu don, miu to khai:

Mau sb 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An.

(12) Yéu ciu, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong
co.

(13) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai sb 3 1/2024/QH15, duogc stra doi, bo sung mot s6 diéu boi cac
Luat s& 43/2024/QHI15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, s
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, so6 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15 va so6
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vuéng méc trong to chirc thi hanh
Luat it dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mét ctra lién thong tai B
phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

- Nghi dinh s 367/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 cta Chinh phu stra d6i,
bd sung mot sd didu cua Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua
Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phil quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
sO hitu tai san gin lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phil quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 dicu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé phéan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh 6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bd
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;
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- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét so 254/2025/QH15 ctia Quoc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to6 chiic
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan tinh Nghé An stra doi, bo sung khoan 2 Di€u 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ctia Ho1 dong nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi tham
dinh ho so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat; phi khai thac va sir dung tai
li¢u dat dai; 1€ phi cap Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha, tai
san gan lién vo1 dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh tu, tha tuc, thanh phan ho so, thoi gian thuc hién va trach nhiém
clia cic co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thyc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai do1 voi cac truong hgp quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din mot so diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QHI15 cua Quoc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thdo go kho
khan, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Ngh¢ An.

6. Cp Gidy chirng nhan ddi véi treong hop thira dit c6 dién tich ting
thém do thay doi ranh gi¢i so Gidy chirng nhan da cap ma phan dién tich
tang thém da dwgc cap Giay chirng nhan (quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu
24 Nghi dinh so 101/2024/ND-CP)

(1) Trinh ty thyuc hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky nop ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng
tinh hoac rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duogc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can b ti€p nhan ho so kiém tra do6i chi€éu hoac nop ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao giay to da c6 cong chung hodc ching thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc so hoda tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuec.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua gidi quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
cua thanh phan ho so va cap Giay ti€p nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thi¢n
hé so d€ nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay lam viéc chuyén hd so dén Co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai cap xa.

b) Co quan c6 chuc ning quan 1y dat dai cAp xd thuc hién cac cong viée
sau:
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- Giao Vin phong ding ky dat dai cung cap thong tin vé co s dir liéu dat
dai d6i voi truong hop khong khai thac duoc dit lidu dat dai tir Hé thong thong tin
quéc gia vé dat dai;

- X4c nhan ranh giéi thuc té thira dat dang str dung c6 thay d6i hay khong
thay doi so voi ranh gidi thira dét tai thoi diém co Gidy chting nhan vao don dang
ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 29 ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé An.

Pbi voi trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP thi chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai.

¢) Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thyc hién:

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thong bao bang vin ban cho bén
chuyén quyén va niém yét tai try sé Uy ban nhan dan cap xi noi c6 dat vé viéc
lam tha tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan
lién véi dat cho nguoi nhan chuyén quyén. Trudng hop khong o dia chi ciia nguoi
chuyén quyén dé thong bao thi Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thuc hién
dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong, chi phi ding
tin do ngudi dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién v4i dat tra.

Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngdy thong bao hoidc dang tin 1an dau tién trén
phuong tién thong tin dai chung & dia phuong ma khéng c6 don dé nghi giai quyét
tranh chép hoac khong nhan dugc ¥ kién cua Uy ban nhan dan x3 vé viéc tranh
chap dat dai thi Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai tiép tuc thuc hién cac budc
tiép theo.

Truong hop c6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai hudng dan cac bén nop don dén co quan nha nudce cd thAm quyén
giai quyét tranh chap theo quy dinh;

Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua Luat Dit dai;
truong hop khong da diéu kién thuc hién quyén thi théng bao 1y do va tra hd so
cho nguoi yéu cu dang ky; truong hop da diéu kién thi giri Phiéu chuyén thong
tin dé x4c dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo Mau s6 17 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ciia UBND tinh Nghé An dén
co quan thué dé xac dinh va thong bao nghia vu tai chinh d6i voi trudng hop phai
thuc hién nghia vu tai chinh;

Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai; Cap
Gidy chirg nhan cho toan b thtra dat va chinh 1y hodc thu hdi, hity Gidy ching
nhan ciia bén chuyén quyén theo quy dinh; trao Gidy ching nhan hoic giri co
quan tiép nhin hd so dé trao cho ngudi duogc cap. Dbi véi trudng hop phai thuc
hién nghia vy tai chinh thi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thuc hién viéc
cap Gidy chimg nhan hoic xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat khi co thong tin tir co sd dit liéu dugc
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lién thong hodc chimg tir hodc gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai
chinh.

Truong hop cdp d6i Gidy chimg nhan da cdp ma bén nhdn thé chip dang
gilr Gidy ching nhan thi thong bdo danh sach cac truong hop lam thu tuc cap Gidy
chiing nhan cho bén nhan thé chap; xac nhan viéc dang ky thé chap vao Giay
chung nhéan dugc cap. Viée trao Gidy chung nhan dugc thuc hién dong thoi gitra
ba bén gom Chi nhanh Van phong dang ky dat dai, nguoi st dung dat, chu s¢ hiru
tai sadn gan lién véi dat va bén nhan thé chap; nguoi st dung dat, chu s¢ hiru tai
san gan lién véi dat ky, nhan Giay ching nhan maéi tir Chi nhdnh Van phong dang
ky dat dai dé trao cho bén nhan thé chap; bén nhan thé chap cé trach nhi¢m ndp
Gidy chiing nhan cii dang thé chap cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé
quan ly.

(2) Cach thurc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hodac qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phan hd so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An

- Gidy chimg nhan d cap.

- Két qua do dac chinh 1y ban dd dia chinh ddi vé6i trudng hop do dac chinh
1y ban d6, manh trich do ban do6 dia chinh thira dat d61 véi truong hop trich do dia
chinh thura dat.

- Gidy to vé viéc nhan chuyén quyén st dung dat déi voi dién tich ting
thém;

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vé1 dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) SO lwong ho so: 01 bo hd so.

(5) Thoi gian giai quyét hd so: Khong qua 10 ngay lam viéc.

Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - xa hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 20 ngay lam viéc.

Truong hop cip ddi dong loat cho nhiéu ngudi sir dung dat do do dac lap
ban do dia chinh thi thoi gian thyce hién theo du an da dugce co quan c6 tham quyén
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phé duyét.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh dwoc tinh ké tir ngay nhdan dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua noi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thua dat
hodac do dac chinh ly ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
s dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwra ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén su dung ddt, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi su dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Gidy chirng nhan.

(6) Pdi twong thuwe hién thi tuc hanh chinh: C4 nhén, cong dong dén cu.

(7) Co quan c6 thAim quyén quyét dinh: Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cap x3, Co quan thué.

(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi:

1. B6i voi nguoi str dung dét 1a ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:

Cap d6i, cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat: 200.000 dong/hd so.

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Giay chting nhan quyén sir dung dt: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phuong:
20.000 dong/giay;

+ Gidy chtng nhan quyén s hitu nha hodc tai san khac gan lién v6i dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phu:(‘)’ng' 40.000 df)ng/giﬁy;

+ Gidy chtng nhan quyén str dung dat va quyen s& hiru nha hodc quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat: tai xa: 25.000 dong/gidy, tai phuong: 60.000
dong/gidy;

+ Gidy chirg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha va tai san san lién
voi dat: tai xa: 50.000 dong/giay, tai phuong: 100.000 dong/giay;
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* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, lé phi bang 60%

¢) Béi twong mién ndp phi, 1¢ phi

- Mién ndp phi thdm dinh hd so cip gidy chirg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i cac trudong hop: HO ngheo; ngudi cd cong voi cach mang; dong bao dan toc
thi€u s & cac xa co6 diéu kién kinh té - xa ho1 dac biét kho khan;

- Mién ndp 1é phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién véi dat doi voi cac truong hop:

+ Ho nghéo; ngudi ¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sd & cac
xa c¢6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan;

+ Cac tru’ong hop da duoc cap glay chung nhan quyen sir dung dat, glay
chirng nhan quyen sO hitu nha & Va quyén st dung dat ¢, gidy ching nhan quyén
SO hu'u nha &, gidy ching nhan quyén s hitu cong trinh xay dung trudc ngay Nghl
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh VleC cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat c6 hi€u lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi gidy
ching nhén;

2. Déi véi nguoi sir dung dat 13 to chic:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén sur dung dat:

Cap d6i, cép lai gidy chimg nhan quyén str dung dt: 255.000 dong;

* Truwong hop thwc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gidy chtng nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién véi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chirng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién vdi dat: 400.000 dong;

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha va tai san san lién
vai dat: 500.000 dong;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyeén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

¢) Béi twong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1é phi cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha,
tai san gan lién voi dat do1 vai cac truong hop: Céc truong hop da dugce cap giay
chirng nhan quyén str dung dat, gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢, gidy ching
nhén quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cta Chinh phu quy dinh viéc cap giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ¢é hiéu luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nim 2009) ma ¢6 nhu cau cip d6i gidy ching nhén;
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* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mikc thu phi, 1¢ phi bang 60%

(11) Tén méu don, méu to Khai:

Mau sb 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An.

(12) Yéu ciu, diéu kién thuwc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong
co.

(13) Can ctr phap ly cua thua tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai sb 3 1/2024/QH15, duogc stra doi, bo sung mot s6 diéu boi cac
Luat s& 43/2024/QHI15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, s
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, so6 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15 va so6
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vuéng méc trong to chirc thi hanh
Luat Dt dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mét ctra lién thong tai B
phan Mot ctra va Cong Dich vu cong qudc gia; Nghi dinh sé 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 cua Chinh phu sta doi, bo sung mdt so diéu cua Nghi dinh so
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu;

- Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phil quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cp, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu stra d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cuia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Quédc hoi
quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thio g& kho khan, vuéng méc trong to chic
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan tinh Nghé An stra doi, b6 sung khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ctia Hoi d6ng nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi thim
dinh ho so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat; phi khai thac va sir dung tai
liéu dat dai; 16 phi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha, tai
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san grfm lién vé6i dat trén dia ban tinh Ngh¢é An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh tu, tha tuc, thanh phan ho so, thoi gian thuc hién va trach nhiém
cua céc co quan, ngudi c6 tham quyén trong thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat
dai do1 voi cac truong hgp quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dian mot so diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QHI15 cua Quoc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thdo g& kho
khan, vuong mac trong to6 churc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Ngh¢ An.

7. Tach thira hoiic hop thira dat

(1) Trinh ty thwe hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén Trung tam Phuc vu hanh chinh cng
tinh hodc rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky dugc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can bd ti€ép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh giay to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hoac chung thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong ching, chung thuc.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndop ban chinh cac
giay to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so, kiém tra tinh day du
cua thanh phan ho so va cap Gidy ti€p nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kem Phiéu yéu ciu bo sung, hoan thién
ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bé sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén hd so dén Vian phong ding ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

b) Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién:

Kiém tra ho so, thong tin vé nguoi st dung dét, ranh gid1, dign tich, loai dat
cua cac thira dat trén ho so luu trit; D61 chiéu quy dinh tai DBieu 220 cua Luat Pat
dai va biéu 9, 10 Quyét dinh s6 82/2025/QD-UBND ngay 05/11/2025 cua Uy ban
nhan dan tinh Nghé An (dad dwoc swa doi, bo sung tai Diéu 3 Quyét dinh so
32/2026/0D-UBND ngay 01/6/2026 ciia Uy ban nhén déan tinh Nghé An) dé xac
dinh di€u kién tach thira dat, hop thira dat va thuc hién:

b1) Truong hop hd so khong du diéu kién tach thira dat, hop thira dat thi
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan da ho so, tra ho so cho nguoi sir
dung dat va thong bao rd 1y do.

b2) Trudng hop ho so du diéu kién tach thia dat, hop thira dat va dién tich
thé hién trén ban v€ tach thua dat, hop thira dat phu hgp véi Giay chiing nhan da
cap hodc khong phu hop nhung nam trong gidi han sai dién tich:



35

Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so, Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dt dai ghi s6 thi t thira dat
chinh thirc ctia cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat vao ban vé tach
thira dat, hop thira dat va xac nhan du diéu kién tach thira, hop thira dat kém cac
thong tin thira dat vao Pon d& nghi tach thira, hop thira, déng thoi ky xac nhan
vao ban v&, trir truong hop ban v& do Vin phong diang ky dat dai hoac Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thuc hién; tra ban vé tach thira dat, hop thira dit cho
nguoi sir dung dat trong trudng hop nguoi sir dung dat thuc hién chuyén quyén
str dung dat d6i v6i cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat, Vian phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién thi tuc dang
ky bién dong dat dai, tai san gin 1ién voi dat theo quy dinh va khéng tinh vao thoi
gian quy dinh tai khoan nay.

Trudng hop tach thira dat, hop thira dat ma khong thay doi ngudi sir dung
dat thi thuc hién viéc chinh 1y, cip nhat bién dong vao ho so dia chinh, co sé dir
lidu dét dai; cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gin
lién voi dat dbi voi cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat cho nguoi
duoc cép;

b3) D6i voi trudong hop hd so di diéu kién tach thira dat, hop thira dat va
khong thudc diém b2 thi:

Truong hop thudc tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat cua Van phong ding ky dat dai hoac chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai thi thong bao cho nguoi sir dung dat thuc hién
thu tuc dang ky bién dong dét dai theo quy dinh.

Truong hop khong thude tham quyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat ctia Vian phong dang ky dat dai hoac chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi tra ho so va thong bao rd 1y do cho nguoi sir
dung dat dé thuc hién ding ky bién dong dit dai.

Thong tin chinh thirc ciia cac thira dt sau tach thira, hop thira chi dugc xac
1ap va chinh 1y vao ban d6 dia chinh sau khi nguoi st dung dat thuc hién dang ky
bién dong va dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san
gin lién v6i dat cho thira dit sau tach thira dat, hop thira dat.

(2) Cach thirc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qudc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp hd so tryc tiép hoic qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phudng Trudng Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vu Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phéan ho so:


https://dichvucong.gov.vn/
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- Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 24 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé An

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat 1ap theo Mau sb 25 ban hanh kém theo
Quyet dinh s0 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé An do
Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién
hodc do don vi do dac c6 Gidy phép vé hoat dong do dac, thanh lap ban d6 dia
chinh thuc hién.

- Gidy chimg nhan da cap.

- C4c vin ban ciia co quan c6 thAm quyén c6 thé hién ndi dung tach thia
dat, hop thura dat (néu co).

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vé1 dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) SO lwong ho so: 01 bo hd so.

(5) Thoi gian gidi quyét ho so: Khong qua 08 ngay lam viée

Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, viung co6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 18 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh duoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua ngi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thwra dat
hodc do dac chinh Iy ban do dia chinh, thoi gian xem xét xw ly doi voi truong hop
sw dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwra ké quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cdp Giay chung nhan quyén sw dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi sw dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Gidy churng nhan.

(6) Pdi twong thye hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chue trong nudc, td chirc tén gido, t6 chirc tén gido truc thudc, nguoi
goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, to6 chure kinh t€ c6 von dau tu nudce ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu.

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:

- Vian phong ding ky dat dai thuc hién ddi véi t6 chiic trong nudc, to chic
ton giao, t0 chirc ton gido truc thudc, td6 chire kinh té c6 von dau tu nudc ngoai.
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- Chi nhanh Ve‘}n phong ding ky dat dai thuc hién d6i v6i ca nhéan, cong

dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan tryc tiép thuc hién thi tuc hanh chinh: Van phong dang ky dét
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Khong.

(9) Két qua thue hién thii tuc hanh chinh:

- Giay chting nhan.

- Ban V’é tach thira dat, hop thira dat 1ap theo Mau s6 25 ban hanh kém theo
Quyeét dinh s0 47/2026/QD-,UBND ngay 04/8/2026 cua UBND tinh Ng}lé An da
duoc V,én phong dang ky dat dai hoac Chir nhanh Van ph(‘)ng déng‘k}'/ dat dai xé,c
n}}ein doi voi truc‘rr}g hop nguodi st dung dat thuc hiéq chuyén quyén sir dung dat
doi véi cac thira dat sau khi tach thura dat, hop thira dat.

(10) Lé phi:

1. Bdi véi nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, cd nhan, cOng déng dan cu:

a) Phi tham dinh ho so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

CAp d6i, cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat: 200.000 dong/hd so.

, * Truwong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc

tuyeén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Qiéy ch}'rng nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phudng:
20.000 dong/giay;

+ Giéy‘ chﬁng nhén quyén sé hitu nha ‘hOEjC te}i san khac gan lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 40.000 dong/giay;

+ Gidy chtng rrlhém‘ quyén S}B: dung dit va quye‘j:n SO hfru nha hodc quyén sir
dl:mg déﬁc va tai san gan lién véi dat: tai xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 60.000
dong/giay;

+ Gidy chimng nhép quyép str dung dat, quyén s hl‘NIU. nh?arvé tai san san lién
voi dat: tai xa: 50.000 dong/giay, tai phuong: 100.000 dong/giay;

, * Truwong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc

tuyeén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

¢) Bdi tugng mién ndp phi, 18 phi

- Mién ndp phi thadm dinh hd so cip gidy chimg nhan quyén‘sﬁ’ dung dét dbi
V(’)’iﬁ céc, truong hop: H§) ngheo; nguc‘g‘i cO cong véi cach mang; dong bao dan tde
thi€u s6 & cac xa co6 diéu kién kinh t€ - xa ho1 dac biét kho khan;

- Mién pép ‘1é phi cép giéy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:
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+ Ho nghéo; ngudi ¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sd & cac
xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin;

+ Cac tru’O’ng hop d3 duoc cap glay chirng nhéan quyen str dung dat, glay
chirng nhan quyen sO hitu nha & Va quyén st dung dat ¢, gidy chirng nhan quyén
SO hu’u nha &, gidy chirg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trudc ngay Ngh1
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap do6i gidy
chirng nhan,;

2. Déi véi nguoi sir dung dat 1a t chirc:

a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:

Cap d6i, cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat: 255.000 dong;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gidy chung nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién véi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chirng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat: 400.000 dong;

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sd hitu nha va tai san san lién
voi dat: 500.000 dong;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) Péi twong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1é phi cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha,
tai san gan lién vai dat doi véi cac truong hop: Céc truong hop da duoc cap gidy
chuing nhan quyén st dung dat, gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢, gidy chung
nhédn quyén s¢ hiru cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh viéc cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ¢6 hiéu luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap do6i gidy chung nhén;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyeén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

(11) Tén méu don, miu to khai:

- MAu sb 24 ban hanh kém theo Quyét dinh s 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An

- MAu sd 25 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An
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(12) Yéu cu, diéu kién thie hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Pam bao
nguyén tic, diéu kién tach thira dat, hop thira dat theo quy dinh tai Didu 220 cua
Luat Dat dai; diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat theo timg loai dat va
dién tich t6i thiéu duoc tach thira d6i véi ting loai dat theo quy dinh cua Uy ban
nhan dén cap tinh.

(13) Can c&r phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai s6 3 1/2024/QH15, duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu boi céc
Luat sb 43/2024/QH15, sb& 47/2024/QHL5, s6 58/2024/QH15, sb
71/2025/QH15, sb 84/2025/QH15, sb 93/2025/QH15, sb 95/2025/QH15 va sb
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Qubc hoi quy dinh
mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mic trong to6 chirc thi hanh
Luét Dét dai;

- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phil quy dinh
vé thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai Bo
phan Mot cira va Cong Dich vu cong quéc gia; Nghi dinh sb 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctia Chinh phu stra ddi, b6 sung mot sé diéu ctia Nghj dinh sb
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu;

- Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
sO hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phil quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dit dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phii quy dinh
vé phan dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mat sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cuia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ctua Quéc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat Dét dai;

- Quyét dinh s6 82/2025/QD-UBND ngay 05/11/2025 ciia Uy ban nhan dan
tinh quy dinh quy dinh cac loai gidy to khac vé quyén st dung dat; Han mirc giao dét
&, cong nhan dat o, giao dat nong nghiép, diéu kién tach thira, hop thira dbi véi timg
loai dat trén dia ban tinh Ngh¢ An; 32/2026/QD-UBND ngay 01/6/2026 ctia Uy ban
nhan dan tinh Ngh¢ An vé viéc stra doi, bd sung mot s6 di€u cadc Quyét dinh: s
64/2025/QD-UBND, s6 72/2025/QD-UBND va s6 82/2025/QD-UBND ctia Uy ban
nhan dan tinh quy dinh vé linh vuc dit dai trén dia ban tinh Nghé An;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi ddng nhan
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dan tinh Nghé An stra doi, b6 sung khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 cua Hoi dong nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi tham
dinh ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; phi khai thac va sir dung tai
ligu dat dai; 1€ phi cap Giay chiing nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha, tai
san gan lién vo1 dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ciia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh ty, thu tuc, thanh phan ho so, thoi gian thyc hi¢n va trach nhi€ém
clia cic co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thyc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai do61 véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot so diéu cia Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao gd kho
khan, vudng méac trong td chure thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Nghé An.

8. Cip lai Gidy chirng nhan do bi mat

(1) Trinh ty thwe hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so d¢én Trung tim Phuc vu hanh chinh cong
tinh hoac rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuat trinh ban chinh dé€ can bd tiép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh giay to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong ching hoac chung thuc; trudong
hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuec.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndop ban chinh cac
gidy to thudgc thanh phan ho so theo quy dinh.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhén hd so, kiém tra tinh dﬁy dua
ctia thanh phan ho so va cap Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chura day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
hoé so d€ nguot yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh vin phong ding ky dét dai.

b) Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién:

- Kiém tra thong tin vé Gidy chimg nhin di cdp ma nguoi st dung dat, chu
sO hiru tai san gan lién vadi dat khai bao bi mat trong ho so dia chinh, co s¢ dit licu
dat dai;

- Truong hop phét hién thira dét, tai san gan lién voi dat duoc cip Gidy
chirg nhin da duoc chuyén quyén stir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat hodc dang thé chap tai cac t6 chure tin dung, t6 chirc kinh té khac hodc cd nhan
theo quy dinh cua phap luat thi thong bao, tra lai ho so cho ngudi sir dung dat, chu
sO hitu tai san gan lién véi dat;
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- Thyc hién dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai chung ¢ dia
phuong trong thoi gian 15 ngay vé viéc mat Gidy chung nhan da cap doi voi to
chuc, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chirc nudc ngoai, cd nhan
nudc ngoai chi phi dang tin do ngudi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién voi
dat chi tra;

- Chuyén thong tin dén Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat ddi voi truong
hop mat Giay ching nhan cua ca nhan, cong dong dan cu.

¢) Uy ban nhan dan cép xa c6 trach nhiém thyc hién cac cong viéc sau:

- Niém yét cong khai vé viéc mat Gidy chtimg nhan da cap tai try s& Uy ban
nhan din cap x4 va diém dan cu noi c6 dat trong thoi gian 15 ngdy; dong thoi tiép
nhan phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé vi¢c mat Gidy chirng nhan
da cap.

- Lap bién ban két thuc niém yét trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir
ngay két thuc thoi gian niém yét va giri dén Van phong diang ky dat dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

¢) Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thuc hién:

- Huy Gidy chting nhan di cap; cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co s dir
li¢u dat dai; cap lai Giay chirng nhan cho nguoi dugce cap.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban do dia chinh do nguoi str dung dat
ndp doi véi truong hop nguodi st dung dat c6 nhu cau do dac lai dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat;

- Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thtra dat d6i vai
noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban do dia chinh dang gidy da rach nat,
hu hong khong thé khoi phuc va khong thé str dung dé s6 hoa theo quy dinh tai
di€m b khoan 2 Pic¢u 4 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP d¢é th¢ hién so do cua thira
dat trén Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi
dat.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo
Mau s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026
cua UBND tinh Nghé An dén co quan thué dé xac dinh va thong bio thu nghia vu
tai chinh doi vdi trudong hop phai thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta
phap luat.

* Truong hop Trang bd sung cta Gidy ching nhan di cap theo quy dinh
cua phap luat dat dai trude ngay 15/8/2026 bi mat thi Van phong dang ky dat dai
hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai kiém tra thong tin cia Trang bo sung
trong ho so dia chinh, co s& dir li€u dat dai; thuc hién cap lai Gidy chiing nhan
quyén su dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién vdi dat voi cac thong tin cap
nhat ctia Gidy chirng nhan da cap va thong tin trén Trang bo sung.

(2) Cach thirc thyc hién:
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- Nop hd so truc tuyén (mac do Mot phan) qua Cong Dich vu cong qudc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc nop ho so truc tiép hodac qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vy Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh ph?ln hd so:

a) Déi voi trudong hop cap lai Gidy chimg nhan bi mat:

- Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sb 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An

- Két qua do dac chinh Iy ban d6 dia chinh d6i voi trudng hop do dac chinh
1y ban d6, manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d61 véi truong hop trich do dia
chinh thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) Béi véi trudng hop mat Trang bo sung:

- Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sb 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An

- Gidy chiing nhan d cap.

- Két qua do dac chinh 1y ban do dia chinh d6i véi truong hop do dac chinh
1y ban d6, manh trich do ban do6 dia chinh thira dat d6i voi truong hop trich do dia
chinh thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) S6 lwgng ho so: 01 bo hd so.

(5) Thoi gian giai quyét hd so: Khong qua 10 ngay 1am viéc.

Ddi voi cac xa mién nai, hai ddo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 20 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh dwoc tinh ké tir ngay nhdan dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua noi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thua dat
hodac do dac chinh ly ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
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SLZ: dung ddt ¢é vi pham phdp ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong ti_ép thong tin c?ai c%zdng, tho:’i gian thuc hién
thu tuc chia thua ké qu),/én SLZ,’ dung dat, tai san ‘gdn lién voi ’d‘cit déj VOi truong
hop th’u“c hg’én thu tuc cdp Giay chung nhd{fz quyén su dung dat, qu),/én S‘07' hitu tc‘z,z'
sdnf gan lién voi dat m,c‘z nguoi sw dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Giay churng nhan.

(6) Poi twong thue hién thi tuc hanh chinh:

- Té chite trong nudc, td chirc ton gido, ‘Eé) chtrc ton gido tryc thudc, td churc
n}réc ngoai cq Chl:l’C, néqg ngoai giao, nqu’i goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
to chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; to chlrc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- C4 nhén, cong ddng dan cu.

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:

- VEEn phong dang ky dat dai thgc hién dbi véi t6 chue trong nudc, to chic
t@n gido, to ch}ﬁ:c tér} giép truc thudc, to chl’asc nudc ngoai cd chlrc ndng ngoai giao,
to chure kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nude ngoai, cd nhan nudce ngoai.

- Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thuc hién ddi véi ca nhan, cong
ddng dan cu, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan truc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Van phong ding ky dét
dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip x3, Co quan thué.

(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi:

1. Bdi véi nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén sur dung dat:

CAp d6i, cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat: 200.000 dong/hod so.

, * Truwong hop thuc hi,én‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyeén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Qiéy ch,L'rng nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/giay, tai phuong:
20.000 dong/giay;

+ Giéy‘ chfmg nhan quyén sé hitu nha ‘hoaflc te}i san khac gan lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 40.000 dong/giay;

+ Gidy chtng rrlhén‘quyén S}"J: dung dit va quyén SO h}h nha hodc quyén sir
dl:mg dﬁg va tai san gan lién vai dat: tai xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 60.000
dong/giay;

+ Gidy chimng nhép quyép str dung dat, quyén s hljxu nhé’Vé tai san sin lién
vai dat: tai xa: 50.000 dong/gidy, tai phuong: 100.000 dong/giay;
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* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, lé phi bang 60%

¢) Béi twong mién ndp phi, 1¢ phi

- Mién ndp phi thdm dinh hd so cip gidy chirg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i cac trudong hop: HO ngheo; ngudi cd cong voi cach mang; dong bao dan toc
thi€u s & cac xa co6 diéu kién kinh té - xa ho1 dac biét kho khan;

- Mién ndp 1é phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién véi dat doi voi cac truong hop:

+ Ho nghéo; ngudi ¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sd & cac
xa c¢6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan;

+ Cac tru’ong hop da duoc cap glay chung nhan quyen sir dung dat, glay
chirng nhan quyen sO hitu nha & Va quyén st dung dat ¢, gidy ching nhan quyén
SO hu'u nha &, gidy ching nhan quyén s hitu cong trinh xay dung trudc ngay Nghl
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh VleC cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat c6 hi€u lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi gidy
ching nhén;

2. Déi véi nguoi sir dung dat 13 to chic:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén sur dung dat:

Cap d6i, cép lai gidy chimg nhan quyén str dung dt: 255.000 dong;

* Truwong hop thwc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gidy chtng nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién véi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chirng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién vdi dat: 400.000 dong;

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha va tai san san lién
vai dat: 500.000 dong;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyeén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

¢) Béi twong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1é phi cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha,
tai san gan lién voi dat do1 vai cac truong hop: Céc truong hop da dugce cap giay
chirng nhan quyén str dung dat, gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢, gidy ching
nhén quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cta Chinh phu quy dinh viéc cap giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ¢é hiéu luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nim 2009) ma ¢6 nhu cau cip d6i gidy ching nhén;
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* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mikc thu phi, 1¢ phi bang 60%

(11) Tén méu don, méu to Khai:

Mau sb 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An.

(12) Yéu ciu, diéu kién thuwc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong
co.

(13) Can ctr phap ly cua thua tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai sb 3 1/2024/QH15, duogc stra doi, bo sung mot s6 diéu boi cac
Luat s& 43/2024/QHI15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, s
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, so6 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15 va so6
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vuéng méc trong to chirc thi hanh
Luat Dt dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mét ctra lién thong tai B
phan Mot ctra va Cong Dich vu cong qudc gia; Nghi dinh sé 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 cua Chinh phu sta doi, bo sung mdt so diéu cua Nghi dinh so
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu;

- Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phil quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cp, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu stra d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cuia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Quédc hoi
quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thio g& kho khan, vuéng méc trong to chic
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan tinh Nghé An stra doi, b6 sung khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ctia Hoi d6ng nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi thim
dinh ho so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat; phi khai thac va sir dung tai
liéu dat dai; 16 phi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha, tai
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san grfm lién vé6i dat trén dia ban tinh Ngh¢é An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh tu, tha tuc, thanh phan ho so, thoi gian thuc hién va trach nhiém
cua céc co quan, ngudi c6 tham quyén trong thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat
dai do1 voi cac truong hgp quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dian mot so diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QHI15 cua Quoc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thdo g& kho
khan, vuong mac trong to6 churc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Ngh¢ An.

9. Pinh chinh Gidy chirng nhin di cip

(1) Trinh ty thwe hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén Trung tam Phuc vu hanh chinh cng
tinh hodc rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky dugc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can bd ti€ép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh giay to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hoac chung thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong ching, chung thuc.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndop ban chinh cac
giay to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thuc hién xac nhin thay doi trén Gidy ching nhén d3 cép thi
ndp ban géc Giay chirng nhan da cap.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhén hd so, kiém tra tinh dﬁy dua
ctia thanh phan ho so va cap Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chura day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
hoé so d€ nguot yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai.

b) Vian phong ding ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién:

- Kiém tra, 1ap bién ban két luan vé nodi dung va nguyén nhan sai sot.

- Xé4c nhan ndi dung dinh chinh trén Gidy ching nhan da cap hoic cip méi
Giay chung nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dija chinh, co s& dit liu dat dai;
trao Gidy ching nhan hoac gui co quan ti€p nhan ho so dé trao cho nguoi duoc
cap.

(2) Cach thurc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;
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- Hodc ndp ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuyc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Trudng Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdm Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phén ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An

- Gidy ching nhan d cap.

- Gidy to chirmg minh sai sot thong tin cta ngu:(‘ri dugc cip Gidy chimg nhan
so voi thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh ddi v6i trudng hop co quan g1a1
quyét thu tuc khong thé khai thac duogc thong tin trong Co s¢ dir ligu quoc gla vé
dan cu hodc gidy to ching minh sai sét thong tin vé thira dat, tai san gan lién véi
dat so vo1 thong tin trén Gidy chung nhan da cap.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vé1 dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) SO lwong ho so: 01 bo hd so.

(5) Thoi gian giai quyét hd so: Khong qua 08 ngay lam viéc

Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - xa hoi kho khan, vung c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 18 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh dwoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bdo tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua noi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguwoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thva dat
hodc do dac chinh Iy ban do dia chinh, thoi gian xem xét xw ly doi voi truong hop
sw dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwra ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén su dung ddt, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi su dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Gidy churng nhan.

(6) Péi twong thye hién thii tuc hanh chinh:

- T churc trong nudc, td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc, t6 chirc
nudc ngoai c6 chirc ndng ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
t0 chure kinh té€ ¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.

- Ca nhén, cong dong dan cu.
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(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:
- Viin phong dang ky dat dai thyc hign doi voi to chuc trong nude, to chire
t(:)n gido, to ch}'xc tér} giép truc thudc, to Chlé?C nudc ngoai c6 chirc ndng ngoai giao,
t0 chure kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.
- Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thuc hién d6i v6i c4 nhéan, cong
ddng dan cu, nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.
(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:
- Co quan tryc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.
- Co quan phdi hop (néu c6): Khong.
(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.
(10) Lé¢ phi: (Thuc hién thu phi, I¢ phi trong truong hop sai sot do nguoi
su dung dat ké khai sai)
1. Bdi véi nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu:
a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén sur dung dat:
_ + Xéc nhdn bién dong trén Gidy ching nhan quyén st dung dat: 100.000
dong/ho so.
+ Cap d6i, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat: 200.000 dong/hd
SO.
, * Truong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%
b) Lé phi cap gidy chimg nhén:
+ Qiéy ch}’rng nhan quyén st dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phudng:
20.000 dong/giay;
+ Giéy‘ chl'mg nhan quyén sé hitu nha }1050 te}i san khac gan lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 40.000 dong/giay;
+ Gidy chtng rrlhan‘quy‘én S}i’ dung dit va quyf‘j:n SO h&u nha hoic quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat: tai xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 60.000
dong/giay;
+ Gidy chimng nhép quyép str dung dat, quyén so h?ru nhé,vé tai san sin lién
voi dat: tai xa: 50.000 dong/giay, tai phuong: 100.000 dong/giay;
, * Truong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%
¢) Bdi tugng mién ndp phi, 18 phi
- Mién ndp phi thadm dinh hd so cip gidy chimg nhan quyén‘sir dung dét dbi
voi cac truong hop: HY nghéo; ngudi c6 cong voi cach mang; dong bao dan toc
thiéu so & cac xa co di€u kién kinh té - xa ho1 dac biét kho khan;
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- Mién ndp 1é phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha, tai san gan lién v6i dat d6i voi cac trudng hop:

+ Ho nghéo; ngudi ¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sd & cac
xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin;

+ Cac tru’ong hop da duoc cap glay chuing nhan quyen sir dung dat, glay
chirng nhan quyen sO hitu nha & Va quyén st dung dat ¢, gidy ching nhan quyén
SO hu'u nha &, gidy ching nhan quyén s hitu cong trinh xay dung trudc ngay Nghl
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh VleC cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cip do6i gidy
ching nhan;

2. Déi véi nguoi sir dung dat 13 to chic:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén sur dung dat:

+ Cép d6i, cép lai gidy chimg nhin quyén str dung dét: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mikc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gidy chung nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién véi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chirng nhan quyén st dung dat va quyén s& hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat: 400.000 dong;

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha va tai san san lién
v6i dat: 500.000 dong;

+ Chi phi dang tin do ngudi dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mirc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) Béi twong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1 phi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha,
tai san gin lién voi dat d6i voi cac trudng hop: Céc truong hop di dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dt, gidy chirng nhan quyén so hiru nha ¢, gidy ching
nhdn quyén so hitu cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh viéc cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ¢é hiéu luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap doi gidy chung nhén;

* Truwong hop thwc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mirc thu phi, 1é phi bang 60%
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(11) Tén miu don, miu to khai:

Mau s6 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An

(12) Yéu ciu, diéu kién thyc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong
co.

(13) Can ctr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Ludt Dat dai 50 31/2024/QH15, dugc sira doi, bo sung mot so dicu bai cac
Luat so 43/2024/QH15, s6 47/2024/QHI15, s6 58/2024/QH15, s0

71/2025/QH15, sb 84/2025/QH15, sb 93/2025/QH15, sb 95/2025/QHI5 va sb
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao gd khé khin, vudng mac trong to chic thi hanh
Luét Dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai B9
phan Mot cira va Cong Dich vu cong quéc gia; Nghi dinh sd 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 cuia Chinh phu stra ddi, b sung mét sé diéu ctia Nghi dinh sb
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phil quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy chiimg nhan quyén st dung dét, quyén
sO hiru tai san gan lién véi dat va H¢ thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb dicu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phii quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sb diéu cuia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cta Quédc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HDND ngay 09/12/2021 cua Hoi ddng nhan
dan tinh Nghé An stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ctia Hoi ddng nhan déan tinh Nghé An quy dinh phi thim
dinh hd so cip Giéy chung nhan quyén st dung dat; phi khai thac va st dung tai
ligu dat dai; 1€ phi cap Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha, tai
san gan lién véi dat trén dia ban tinh Nghé An;
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- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ciia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh ty, thu tuc, thanh phan ho so, thoi gian thyc hién va trach nhiém
clia cac co quan, ngudi c6 tham quyén trong thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai d6i v6i cac truong hop quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vd huéng dan mot so diéu ctia Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Quodc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao gd kho
khan, vuong mac trong to6 churc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Ngh¢ An.

10. Thu hoi Gidy ching nhin di cAp khong diing quy dinh ciia phap
luat dat dai do nguoi sir dung dat, chi sé hiru tai san gan lién voi dat phat
hién va cap lai Giay chirng nhin sau khi thu hoi.

(1) Trinh ty thyc hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so d¢én Trung tam Phuc vu hanh chinh cng
tinh hoac rung tam Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhéan hd so, kiém tra tinh déy du
cua thanh phan ho so va cap Giady ti€p nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kem Phiéu yéu ciu bo sung, hoan thién
ho so dé nguot yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén ho so dén Van phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh van phong dang ky dat dai.

b) Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién:

- Kiém tra, xem xét, quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhén da cip khong dung
quy dinh cta phép luat dat dai (tror truong hop nguot duge cap Giay chirng nhan
da thyc hién thu tuc chuyén quyén str dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi
dat theo quy dinh ctia phap luat)

- Thuc hién viéc cép lai Giéy chirng nhan sau khi thu hoi Giéy chirng nhan:

+ Kiém tra hd so di cip Gidy ching nhan dé xac dinh lai thong tin quy dinh
tai diém d khoan 2 Piéu 152 ctia Luat D4t dai theo diing quy dinh ctia phap luat
dat dai tai thoi diém cap Gidy ching nhén.

+ Cép Gidy chtng nhan; chinh Iy hd so dia chinh, co so dir liéu dét dai; trao
Giay ching nhan hoac chuyén co quan ti€p nhan ho so dé trao cho nguodi duoc
cap.

(2) Cach thuc thyc hién:

- Nop ho so truc tuyén (mtc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu cong quéc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hoac nop ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Trudng Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vu Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh.


https://dichvucong.gov.vn/

52

(3) Thanh phan hd so:

- Van ban kién nghi viéc cap Gidy ching nhan khong dung quy dinh cia
phap luat dat dai (ban chinh).

- Gidy chimg nhan da cap (ban gdc).

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vdi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) S6 lrgng ho so: 01 bd ho so.

(5) Thoi gian giai quyét ho so:

a) Thoi gian thu hdi Gidy ching nhan da cap khong qua 20 ngay lam viéc.

b) Thoi gian thuc hién viéc cip lai Gidy chimg nhan sau thu hoi:

Truong hop thu hdi Gidy ching nhan da cap do dang ky bién dong thi thoi
gian thyc hién cap lai Gidy ching nhan theo quy dinh doi véi ting truong hop
dang ky bién dong theo quy dinh tai Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An .

Péi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - xa hdi kho khan, vung c6 di€u kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién tang thém 10 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh dwoc tinh ké tir ngay nhdn duoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua noi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thwa dat
hodac do dac chinh Iy ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
s dung ddt co vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuwong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thrra ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén su dung ddt, quyén so hitu tai
san gan lién voi ddat ma nguoi sw dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét trudc khi trao Giay churng nhan.

(6) Pbi twong thwe hién thi tuc hanh chinh:

- Té chirc trong nudc, t6 chure ton giao, t6 churc ton giao truc thudc, t6 churc
nudc ngoai co chure nang ngoai giao, ngudi goc Viet Nam dinh cu & nudc ngoai,
to chure kinh t€ ¢6 von dau tu nudce ngoai; to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.

- C4 nhén, cong ddng dan cu.

(7) Co quan cé thAm quyén quyét dinh:

- Vian phong ding ky dat dai thuc hién ddi véi t6 chirc trong nudc, to chic
ton gido, to churc ton giao truc thude, té6 chirc nudc ngoai cé chire ndng ngoai giao,
to chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.
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- Chi nhanh Ve‘}n phong ding ky dat dai thuc hién d6i v6i ca nhéan, cong
dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.
(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:
- Co quan tryc tiép thuc hién thi tuc hanh chinh: Van phong dang ky dét
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.
- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cép x3, co quan thué.
(9) Két qua thwe hién thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.
(10) Lé phi:
1. B6i v6i nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu:
a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat:
Cap d6i, cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat: 200.000 dong/hd so.
’ * Truong hop thuc hi_én‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%
b) Lé phi cap gidy chimg nhan:
+ Qiéy ch,l'mg nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phuong:
20.000 dong/giay;
+ Giéy‘ chimg nhan quyén s& hiru nha hodc tai san khac gan lién véi dat: tai
xa: 25.000 dong/gidy, tai phuong: 40.000 dong/giay;
+ Gidy chung I}hefm‘ quyén S,ff dung dat va quyén SO hﬁ’u nha hodc quyén s
dl:ll’lg dé:c va tai san gan lién véi dat: tai xa: 25.000 dong/gidy, tai phuong: 60.000
dong/giay;
+ Gidy chung nhép quyép str dung dat, quyén so hl‘i'u nhé,ve‘l tai san san lién
véi dat: tai xa: 50.000 dong/giay, tai phuong: 100.000 dong/giay;
’ * Truwong hop thuc hi_én‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%
¢) Béi twong mién ndp phi, 1¢ phi
- Mién ndp phi thadm dinh hd so cip gidy chimg nhan quyzén‘sﬁ: dung dét dbi
voi cac truong hop: HY nghéo; ngudi c6 cong voi cach mang; dong bao dan toc
thi€u s0 ¢ cac xa co dieu kién kinh té - xa hdi dac biét kho khan;
- Mién pc}p ‘lé phi cép giéy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:
+ Hé nghéo; ngt;(‘yi ¢ cong v4i cach mang; dong bao dan toc thiéu sé o cac
xa c6 dieu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan;
+ Cac tru’ong hop d3 duoc cap glay chung nhan quyen sir dung dat, glay
ching nhan quyen s hitu nha & Va quyén sit dung dat ¢, gidy chirng nhan quyén
SO hu’u nha &, gidy ching nhan quyén s hitu cong trinh xay dung trudc ngay Nghl

dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
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dat ¢ hiéu lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cip d6i gidy
ching nhan;

2. Dbi v6i nguoi sir dung dat 1a t6 chue:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:

Cap d6i, cép lai gidy chimg nhan quyén str dung dét: 255.000 dong;

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cip Gidy ching nhan:

+ Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha hodc tai san khac gan lién voi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chtrng nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién vai dat: 400.000 dong;

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san sin lién
v6i dat: 500.000 dong;

* Truwong hop thwc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

¢) Béi twong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1& phi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha,
tai san gan lién voi dat do1 vai cac truong hop: Céc truong hop da dugce cap giay
chirng nhan quyén str dung dat, gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢, giay chiing
nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cta Chinh phu quy dinh viéc cap giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai sdn khac gan lién véi dat co6 hi€u luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi gidy ching nhan;

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, lé phi bang 60%

(11) Tén miu don, miu to khai: Khong quy dinh.

(12) Yéu ciu, diéu kién thyc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong
co.

(13) Can ctr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, duoc sira d6i, bo sung mot sd diéu bai cac
Luat so 43/2024/QH15, s6 47/2024/QHI15, s6 58/2024/QH15, s0
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, s06 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15 va so
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat bat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chirc thi hanh
Luét Dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
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vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mét ctra lién thong tai B
phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia; Nghi dinh sé 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctia Chinh phi stra d6i, b6 sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phil quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cp, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu stra d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cuia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctua Quéc hoi
quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thio g& kho khan, vuéng méc trong to chic
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan tinh Nghé An stra doi, b6 sung khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ctia Hoi d6ng nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi thim
dinh ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; phi khai thac va sir dung tai
liéu dat dai; 16 phi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha, tai
san gén lién véi dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh tu, tha tuc, thanh phﬁn ho so, thoi gian thuc hién va trach nhiém
clia cac co quan, ngudi c6 thim quyén trong thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai ddi voi cac truong hop quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va hudéng din mot s didu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mét sd co ché, chinh sach thdo g kho
khan, vuéng mac trong t6 chire thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Nghé An.

11. Dang ky, cap Gidy chirng nhan d6i véi truomg h0'p da chuyen quyén
s1r dung dit trude ngay 01 thang 8 nim 2024 ma bén chuyen quyén da dwoc
cap Gidy chirng nhung chwa thye hién thii tuc chuyén quyén theo quy dinh.

(1) Trinh ty thyc hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so d¢én Trung tam Phuc vu hanh chinh cong
tinh hodc rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duogc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can bd ti€ép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao giay to da c6 cong chung hodc chung thyuc; truong
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hop ndp ho so theo hinh thire trire tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to di dugc cong ching, ching thyec.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thil tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thuc hién x4c nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cép thi
ndp ban gbc Gidy chimg nhan da cap.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
ctia thanh phan ho so va cap Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
hé so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh vin phong dang ky dét dai.

b) Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién:

- Thong bao bang vin ban cho bén chuyén quyén va Uy ban nhan dan cap
x3 noi c6 dat dé niém yét cong khai vé viéc 1am thu tuc cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat cho ngudi nhan chuyén
quyén.

Truong hop khong rd dia chi cia ngudi chuyén quyén dé thong bao thi Vian
phong ding ky dat dai thuc hién dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai
chung & dia phuong, chi phi diang tin do ngudi dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat tra;

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngdy c¢6 théng bao hoic diang tin lan dau tién
trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong ma khong c6 don dé nghi giai
quyét tranh chip chip hodc khong nhan dugc v kién ctia Uy ban nhan dan x3 vé
viéc tranh chip dat dai thi Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong
dang ky dét dai thyc hién lap Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai theo MAu s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/Qb-
UBND ngay 04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An dén co quan thué dé xac dinh
va théng bao nghia vu tai chinh cho ngudi nhan chuyén quyén st dung dat; nguoi
nhan chuyén quyén st dung dat c6 trach nhiém thyuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh.

- Vian phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thue hién viée cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s hitu tai san gin
lién véi dat cho bén nhan chuyén quyén khi c6 thong tin tir co so dir lidu duoc
lién thong hodc chimg tir hodc gidy to chimg minh d hoan thanh nghia vu tai
chinh; trudng hop bén chuyén quyén khong nop Gidy chimg nhan di cép thi thuc
hién viéc huy Gidy chirg nhan da cép.

- Trudng hop c6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi Vin phong dang ky
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dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai hudng dan cac bén nop don
deén co quan nha nudc cd tham quyén giai quyet tranh chap theo quy dinh.

(2) Cach thurc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hodac qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Trudng Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phén ho so:

a) Truong hop nguoi dang sir dung dat do nhan chuyén quyén str dung dat
trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 nhung chi c6 hop dong, van ban vé chuyén quyén
str dung dét da 1ap theo quy dinh ma bén chuyén quyén khong trao Gidy chung
nhan cho bén nhan chuyén quyén thi h6 so gom:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An.

- Hop ddng, van ban vé chuyén quyén str dung dat di 1ap theo quy dinh.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) Truong hop bén nhan chuyén quyén st dung dat chi c6 Gidy chimg nhan
da cap cua bén chuyén quyén nhung khong c6 hop dong, van ban vé chuyén quyén
st dung dat theo quy dinh thi ho so gom:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An.

- Ban gbc Gidy chung nhéan da cap.

- Gidy t& vé viéc chuyén quyén sir dung dét c6 du chir ky cia bén chuyén
quyén va bén nhan chuyén quyén.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) SO lwong ho so: 01 bo hod so.

(5) Thoi gian giai quyét ho so: Khong qua 08 ngay 1am viée

Péi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving ¢ diéu kién kinh
té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 18 ngay lam viéc.


https://dichvucong.gov.vn/
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Thoi gian thuc h‘ién thu tuc hanh chz’ph d‘wp’c tinh ké t%‘r ngay phd]a dwoc ho
so da dam bao tinh c?ciy du cua {hdnh phdn ho so, tinh thong nhdt vé ngi dung
thong tin giita 7cdc gic?y to, tinh day du cua ngi dung lgé k,hai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia i tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hié{a
nghia vu tai chinh cua ngu’fi’i sw dung dat, thoi gian trich do dig chinh thwa dat
hoac do da’c chinh ly ban do dia chinh, thoi gian xem‘xét xu ly doi voi truong hop
SLZ: dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cdu gidm dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong ti_ép thong tin c?‘ai c%zdng, tho:’i gian thuc hién
thu tuc chia thua ké qu),/én SLZ,’ dung dat, tai san ‘gdn lién voi ’d‘cit déj VOi truong
hop th’u“c hg’én thu tuc cdp Giay chung nhd{fz quyén su dung dat, qu),/én S‘07' hitu tc‘z,z'
sdnf gan lién voi dat m,c‘z nguoi s dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Giay chirng nhan.

(6) Poi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chire trong nude, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu.

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:

- Vian phong dang ky dat dai thuc hién ddi véi t chirc trong nudc.

- Chi nhanh Ve‘}n phong ding ky dat dai thuc hién d6i v6i ca nhéan, cong
dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

(8) Co quan truec tiép thue hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan truc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Van phong ding ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cép x3, co quan thué.

(9) Két qua thuc hién thi tuc hanh chinh: Giéy chung nhan.

(10) L¢ phi:

1. Bdi vai nguoi s dung dat 1a ho gia dinh, c4 nhan, cong déng dan cu:

a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:

_ + Xdc nhan bién dong trén Gidy chimg nhdn quyén st dung dat: 100.000
dong/ho so.

+ Cap doi, cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat: 200.000 dong/hd
SO.

, * Truwong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyeén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Qiéy ch}'rng nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phudng:
20.000 dong/giay;

+ Giéy‘ chimg nhan quyén s& hiru nha hodc tai san khac gin lién véi dt: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 40.000 dong/giay;
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+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat: tai xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 60.000
dong/giay;

+ Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén so hiru nha va tai san san lién
voi dat: tai xa: 50.000 dong/giay, tai phuong: 100.000 dong/giay;

+ Xac nhan thay doi sau khi cip gidy ching nhan:

Thay dbi vé thtra dat: 10.000 dong/gidy; Thay doi vé nha (hodc tai san gin
lién véi dat): 10.000 dong/giay; Thay doi thira dat, nha va tai san gan lién véi dat:
tai xa: 20.000 dong/giay, tai phuong: 30.000 dong/giay;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) Béi twong mién ndp phi, 1¢ phi

- Mién ndp phi thdm dinh hd so cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i cac trudong hop: HO ngheo; ngudi cd cong voi cach mang; dong bao dan toc
thi€u s0 ¢ cac xa co dieu kién kinh té - xa hdi dac biét kho khan;

- Mién ndp 1¢ phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:

+ Ho nghéo; ngudi ¢ cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sd & cac
xa c6 dieu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan;

+ Cac tru’ong hop d3 duoc cap glay chung nhan quyen sir dung dat, glay
ching nhan quyen s hitu nha & Va quyén sir dung dat ¢, gidy chirng nhan quyén
SO hu’u nha ¢, gidy chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung trude ngay Nghl
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat co hi¢u lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap doi giay
ching nhan;

2. DPbi v6i nguoi sir dung dat 1a t6 chue:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:

+ Cap d6i, cép lai gidy chimg nhin quyén str dung dét: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gidy chung nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién véi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chirng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat: 400.000 dong;

+ Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san san lién
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v6i dat: 500.000 dong;

+ Xéc nhén thay ddi sau khi cAp Gidy ching nhan: Thay d6i vé thira dat:
20.000 dong; Thay d6i vé nha (hodc tai san gin lién voi dat): 30.000 dong; Thay
doi thura dat, nha va tai san gan lién véi dat: 40.000 dong.

+ Chi phi dang tin do ngudi dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi muc thu phi, lé phi bang 60%

¢) béi tuong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1¢ phi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha,
tai san gan lién vdi dat doi véi céc truong hgp: Cac truong hop da dugc cap giay
ching nhan quyén sur dung dat, gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢, gidy chung
nhan quyén so hiru cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh viéc cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ¢é hiéu luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c¢6 nhu cau cap doi giay chirng nhan;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

(11) Tén miu don, mau to khai:

Mau sb 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An

(12) Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong
co.

(13) Can c&r phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai 6 3 1/2024/QH15, duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu boi céc
Luat so 43/2024/QH15, s6 47/2024/QHI15, sO6 58/2024/QH15, s0
71/2025/QH15, so 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15 va so
147/2025/QH15 (sau day goi la Luat bat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot sO co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong t6 churc thi hanh
Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phil quy dinh
vé€ thyc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot ctra lién thong tai BO
phan Mdt cura va Cong Dich vu cong quoc gia; Nghi dinh s6 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctua Chinh phu stra doi, bé sung mdt s6 di€u cua Nghi dinh s6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu;

- Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Giay chimng nhan quyén str dung dat, quyén
sG hiru tai san gan lién voi dat va HE thong thong tin dat dai;
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- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb dicu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh phu quy dinh
v€ phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot s di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Quoc hoi
quy dinh mot s6 co che, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to6 chiic
thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi ddng nhan
dan tinh Nghé An sua doi, bo sung khoan 2 DPicéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ctia Ho1 dong nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi tham
dinh ho so cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat; phi khai thac va sur dung tai
li¢u dat dai; 1€ phi cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha, tai
san gan lién vo1 dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh tu, tha tuc, thanh phan ho so, thoi gian thuc hién va trach nhiém
cua cac co quan, ngudi c6 tham quyén trong thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat
dai do1 voi cac truong hgp quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dian mot so diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QHI15 cua Quoc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thdo g& kho
khan, vuong mac trong to6 churc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Ngh¢ An.

12. Bang ky, c{lp Gidy ching nhin quyén stt dung dét quyén sé hiru
tai san gin lién v6i dat cho ngwoi nhan chuyén nhu’O'ng quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha &, cong trinh xiy dung trong dw an bat dong san

(1) Trinh ty thyuc hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky nop ho so dén Trung tim Phuc vu hanh chinh céng
tinh hoac rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duogc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can b ti€p nhan ho so ki€ém tra do6i chi€éu hoac nop ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao giay to da c6 cong chung hodc ching thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc so hoda tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuec.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua gidi quyét thu tuc hanh chinh nguodi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac gidy to 1a quyét dinh phé
duyét hodc quyét dinh phé duyét di€éu chinh quy hoach xay dung chi tiét, ban do6
diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.
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Truong hop thuc hién xac nhan thay ddi trén Gidy ching nhan da cip thi
ndp ban goc Gidy chung nhan da cap.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so, kiém tra tinh day du
cua thanh phan ho so va cap Gidy ti€p nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kem Phiéu yéu ciu bo sung, hoan thién
ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bé sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viée chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh van phong dang ky dat dai.

b) Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién:

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so theo quy dinh.

- Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc, théng bao cho chu dau tu
cung cap céc gidy to theo quy dinh d6i véi trudng hop nguoi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén so hitu nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh
xay dung truc ti€p thyc hién thu tuc dang ky, cap Gidy chirng nhan ma chu dau tu
chua ndp céc giay to theo quy dinh.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo
Mau s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026
cua UBND tinh Ngh¢ An dén co quan thué dé xac dinh va thong bao nghia vu tai
chinh cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha o,
cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung.

- Cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s dit liéu dit dai.

- Cap Giay chting nhan quyén str dung dét, quyén so hitu tai san gan lién
voi1 dat cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha o,
cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung; x4ac nhan thay doi trén Gidy
chirng nhan da cap cho chu dau tu, trong d6 phan dién tich thudc quyén st dung
chung v61 ngudi khac thi dugce chinh ly bién dong dé chuyén sang hinh thuc st
dung chung.

Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc
hién viéc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién
voi dat cho bén nhan chuyén quyén khi c6 thong tin tir co s¢ dit liéu duge lién
thong hodc ching tir hodc gidy to chirng minh di hoan thanh nghia vy tai chinh.

- Trao Gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gin lién
vai dat hodc chuyén Giay ching nhan cho chu dau tu du an dé trao cho nguoi
dugc cap doi voi truong hop chu dau tu dy &n ndp ho so thuc hién thu tuc.

(2) Cach thirc thue hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;


https://dichvucong.gov.vn/
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- Hodc ndp ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuyc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdm Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phén ho so:

a) Déi voi trudng hop chi dau tu du 4n ndp ho so dang ky, cip Gidy chimg
nhan cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha o,
cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An do nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung ké khai.

- Vian ban vé viéc nha o, cong trinh xay dung di dugc nghiém thu dua vao
khai thac, st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung doi véi truong hop
c6 nhan chuyén nhuong nha &, cong trinh xay dung.

- Vin ban vé viée du diéu kién duoc chuyén nhugng cho cé nhan ty xay
dung nha & doi vai truong hop chuyén nhugng quyén str dung dat da cé ha tang
ky thuat theo quy dinh cta phép lut vé kinh doanh bat dong san.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap luat.

- Bién ban ban giao nha, dit, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay
dung.

- Gidy chimg nhan da cap cho chi dau tu du an.

- Chumng tir chirg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi truong
hop Van phong dang ky dat dai nhan dugc van ban cta co quan c6 tham quyén vé
viéc dy an dugc diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ma lam phat sinh nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

b) Déi vai trudng hop nguoi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén
s& hiru nha ¢, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung truc ti€p thuc
hién:

- Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sb 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha 6, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat.

- Bién ban ban giao nha, dat, cong trinh xay dung, hang muyc cong trinh xay
dung.

- Vin béan vé viéc nha &, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua vao
khai thac, st dung theo quy dinh ctua phap luat vé xay dung doi véi truong hop
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c6 nhan chuyén nhuong nha o, cong trinh xay dung (néu co).

- Vin ban vé viéc du diéu kién duoc chuyén nhuong cho ca nhan tu xay
dung nha & doi véi truong hop chuyén nhugng quyén st dung dat da co6 ha tang
k¥ thuat theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san (n€u co).

- Gidy chimg nhan da cap cho chi dau tu du an (néu co).

- Chimng tir chirmg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi truong
hop Van phong dang ky dat dai nhan dugc van ban cta co quan c6 tham quyén vé
viéc dy an dugc diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ma lam phat sinh nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat (n€u co).

(4) SO lwong ho so: 01 bo hd so.

(5) Thoi gian giai quyét hd so: Khong qua 08 ngay lam viéc

Péi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, vung c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 18 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh dwoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bdo tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua ngi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguwoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thva dat
hodc do dac chinh Iy ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
sw dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwra ké quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén su dung ddt, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi su dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Gidy chirng nhan.

(6) Poi twong thuwe hién thi tuc hanh chinh: T chirc, c4 nhan nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢, cong trinh xay dung trong
du &n bat dong san.

(7) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong ding ky dat dai hoic
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

(8) Co quan truec tiép thue hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vin phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.

(9) Két qua thuc hién thi tuc hanh chinh: Giéy chung nhan.

(10) L¢ phi:

1. Bdi vai nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, ¢4 nhan, cong déng dan cu:

a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:
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+ X4c nhan bién dong trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat: 100.000
dong/ho so.

+ Cap dbi, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét: 200.000 dong/hd
SO.

* Truwong hop thwc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyeén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Gidy chting nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phuong:
20.000 dong/giay;

+ Gidy chimg nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 40.000 dong/giay;

+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hoic quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat: tai xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 60.000
dong/giay;

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha va tai san san lién
vai dat: tai xa: 50.000 dong/gidy, tai phuong: 100.000 dong/giay;

+ Xac nhan thay d6i sau khi cip gidy chung nhan:

Thay dbi vé thtra dat: 10.000 dong/gidy; Thay doi vé nha (hodc tai san gin
lién véi dat): 10.000 dong/gidy; Thay doi thira dat, nha va tai san gan lién véi dat:
tai xa: 20.000 dong/giay, tai phuong: 30.000 dong/giay;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

¢) Péi twong mién ndp phi, 1¢ phi

- Mién ndp phi thdm dinh hd so cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat d6i
voi cac truong hop: HY ngheo; ngudi ¢d cong voi cach mang; dong bao dan toc
thi€u sO & cac xa co diéu kién kinh té€ - xa hoi dac biét kho khan;

- Mién ndp 1¢ phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:

+ Ho nghéo; ngudi c¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sb & cac
xa ¢6 diéu kién kinh té€ - xa hoi dac biét kho khan;

+ Cac trudong hop dd duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, gidy
ching nhan quyén so hiru nha & Va‘l quyén st dung dat ¢, giay chiing nhan quyén
SO hu’u nha &, gidy ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trudc ngay Ngh1
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap giay
chtng nhin quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat c6 hi¢u lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap doi giay
chirng nhan,;

2. D01 véi nguoi st dung dat 1a to chuec:
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a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat:

+ Cép d6i, cap lai gidy chimg nhan quyén str dung dat: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyeén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha hodc tai san khac gin lién voi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién vai dat: 400.000 dong;

+ Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san san lién
voi dat: 500.000 dong;

+ Xéc nhén thay ddi sau khi cAp Gidy ching nhan: Thay d6i vé thira dat:
20.000 dong; Thay do61 vé nha (hodc tai san gan lién voi dat): 30.000 dong; Thay
do1 thura dat, nha va tai san gan lién véi dat: 40.000 dong.

+ Chi phi dang tin do ngudi dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) béi tuong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1& phi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha,
tai san gan lién vai dat doi véi cac truong hop: Céc truong hop da dugc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat, gidy chung nhan quyén sé hiru nha ¢, giay ching
nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh viéc cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai sdn khac gan lién véi dat co6 hi€u luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi giay chirng nhan;

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh théng qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

(11) Tén miu don, miu to khai:

Mau sb 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An

(12) Yéu ciu, diéu kién thuwc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong
co.

(13) Can ctr phap ly cua thua tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai sb 3 1/2024/QH15, duogc stra ddi, bo sung mot s6 diéu boi céc
Luat so 43/2024/QH15, s6 47/2024/QHI15, s6 58/2024/QH15, s0
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15 va so
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147/2025/QH15 (sau day goi la Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot sé co ché, chinh sich thio g& khé khin, vudng mic trong to chirc thi hanh
Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phii quy dinh
vé thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mét ctra lién thong tai B
phan M{t cua va Céng Dich vu cong qudc gia; Nghi dinh s6 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctua Chinh phu stra doi, bo sung mdt s6 di€u cua Nghi dinh so6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phil quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy chimg nhan quyén stir dung dat, quyén
sO hiru tai san gan lién véi dat va H¢ thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phil quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 dicu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phi quy dinh
ve phan dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai;

- Nghi dinh 6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot s di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh chi
tict va hudng dan mot so diéu ctia Nghi quyét so 254/2025/QH15 ctia Quoc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong td chirc
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan tinh Nghé An stra d6i, bo sung khoan 2 Piéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ciia Ho1 dong nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi tham
dinh ho so cap Giay chiing nhan quyén st dung dat; phi khai thac va s dung tai
li¢u dat dai; I¢ phi cap Giay chirng nhan quyén sur dung dat, quyén s¢ hitu nha, tai
san gan lién voi dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh ty, tha tuc, thanh phan ho so, thoi gian thyc hién va trach nhiém
cua cac co quan, nguoi ¢6 tham quyén trong thuc hi€n thu tuc hanh chinh vé dat
dai do1 voi cac truong hop quy dinh tai Di€u 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot so diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao gd kho
khan, vuéong mac trong to6 churc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Ngh¢ An.

13. Ping ky bién dong quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin
lién voi dat trong cac trwong hop chuyén doi quyén sir dung dat nong nghi€p
ma khong theo phwong an don dién, doi thira; chuyén nhuwong, thira ke, ting
cho quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat, gop von bang
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quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dit; cho thué, cho thué
lai quyén sir dung dat trong du an xay dung kinh doanh két cau ha tang; ban
hoiic ting cho hoic dé thira ké hoiic gop von bang tai sian gin lién véi dat thud
cia Nha nudc theo hinh thirc thué dat tra tién hang nam

(1) Trinh ty thyuc hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén Trung tam Phuc vu hanh chinh cong
tinh hoac rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hé so, ngudi yéu cau ding ky duoc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh d€ can bd tiép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao giay to da c6 cong chung hodc ching thyc; truong
hop ndp hod so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuec.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua gidi quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thuc hién x4c nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cép thi
ndp ban gdc Gidy ching nhan da cap.

Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
cua thanh phan ho so va cap Gidy ti€p nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh van phong dang ky dat dai.

b) Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién:

- Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua Luat Pit dai;
truong hop khong du di€u kién thuc hién quyén thi thong bao 1y do va tra ho so
cho nguoi yéu cau dang ky.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban db dia chinh déi véi truong hop
nguodi st dung dat c6 nhu cau xac dinh lai kich thudc céac canh, dién tich cia thira
dat.

- Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thira dat déi véi
noi chua c6 ban d6 dia chinh hoac chi c6 ban do dia chinh dang giay da rach nat,
hu hong doi voi truong hop Gidy chiing nhan da cap chua st dung ban do dia
chinh hodc chua st dung trich do ban d6 dia chinh thira dat hodc nguoi st dung
dat c6 nhu cau cap mdéi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai sdn
gan lién vai dat hodc thudc truong hop phai cap mdi Giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat.

- Gtri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dét dai theo
Mau s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026
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ctia UBND tinh Nghé An dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh doi vdi truong hop phai thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta
phap luat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dija chinh, co s& dit lidu dat dai.

- Cép moi Giéy chuing nhan hodc xac nhén thay ddi trén Giéy ching nhan
da cap doi voi truong hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Giay
chtrng nhan hodc giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi dugc cap.

Dbi v6i truong hop phai thuc hién nghia vy tai chinh thi Van phong dang
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hlen viéc cap Glay
chting nhan hodc xac nhan thay doi trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai sdn gan lién voi dat khi co thong tin tir co sé dir liéu duogce lién
thong hodc ching tir hoac gidy to chimng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

Truong hop ban hodc ting cho hodc dé thira ké hodc gop vén bang tai san
gan lién voi dat thué tra tién thué dat hang nam thi thong bao bang van ban cho
co quan thué vé viéc chdm dat quyén va nghia vu ctia bén chuyén quyén sé hitu
tai san gan lién vai dat trong hop dong thué dat.

Trudng hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du 4n xay dung
kinh doanh két cau ha tang thi cap madi Gidy chiing nhan cho bén thué, bén thué
lai va xac nhan cho thué, cho thué lai vao gidy ching nhan da cap ctua chu dau tu
du an.

(2) Cach thirc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qudc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hoac qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh c¢ong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phudng Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vu Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh ph?ln ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cuia UBND
tinh Nghé An.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Hop ddng hodc vin ban vé viéc chuyén quyén st dung dat, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dat doi voi trudng hop chuyén doi, chuyén nhuong, thira ké,
gbp von bang quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai sdn gan lién voi dat.

- Hop déng hodc vin ban vé viéc ban hoic tang cho hodc dé thira ké hodc
gbop vOn bang tai san gan lién voi dat theo quy dinh cia phap luat vé dan sy doi
voi1 truong hop dat thué ciia Nha nudce theo hinh thure thué dat tra tién hang nam;


https://dichvucong.gov.vn/
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Trudng hop chuyén nhuong quyén khai thac khoang san theo quy dinh ciia
phép luat vé dia chat va khoang san thi n0p van ban cia co quan cé tham quyén
vé vi¢c cho phép chuyén nhugng quyén khai thac khoang san.

Truong hop tai san gin lién véi dat thué duoc tao 1ap hop phap va chua
dang ky theo quy dinh ctia phap luat thi b sung so do tai san.

- Vin ban vé viéc cho thué, cho thué lai quyén str dung dat d6i véi truong
hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an xay dung kinh doanh
két cau ha tang.

- Ban v& tach thira dt, hop thira dat theo Mau s6 25 ban hanh kém theo
Quyet dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An doi
voi1 truong hop dang ky bién dong dat dai ma phai tach thura dat, hop thira dat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i v6i trudng hop nguoi sir dung
dat co6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thura dat.

- Van ban thoa thuan vé viéc cdp chung mot Gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat doi1 voi truong hop o nhiéu nguoi
nhén chuyén quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat.

- Vin ban cua ngudi sit dung dat ddng v cho chu s hitu tai san gin lién véi
dat dugc chuyén nhuong, tang cho, gop von bang tai san gan lién vaoi dat doi voi
truong hop chuyén nhuong, tang cho, gébp von bang tai san gan lién vé1 dat ma
chu so hiru tai san khong c¢6 quyén sir dung dat doi véi thira dat do, trur truong hop
to chuc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai dugc s¢ hiru nha & theo quy dinh cua
phap luat vé nha 6.

- Van ban cta bén nhan thé chip vé viéc dong v cho bén thé chip dugc
chuyén nhugng, tang cho quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi
dat doi voi truong hop chuyén nhuong, tang cho quyén stir dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dat ma quyén s dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi
dat dang duoc thé chap va da dang ky tai Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) SO lwong ho so: 01 bo hod so.

(5) Thoi gian giai quyét ho so:

- Truong hop dang ky bién dong quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san
gan lién véi dat trong cac truong hop chuyén doi quyén st dung dat nong nghiép
ma khong theo phuong an don dién, doi thira; chuyén nhuong, thira ké, tang cho
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién vai dat, gop von bang quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat; ban, thura ké, tang cho hodc gop
von bang tai san gan lién véi dat duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat
hang nam la khong qué 08 ngay lam viéc;



71

- Truong hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dét trong dy 4n xay dung
kinh doanh két cau ha tang 1a khong qua 04 ngay lam viéc;

Ddi voi cac xa mién nai, hai ddo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, ving co6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién dugc tdng thém 10 ngay lam vigc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh dwoc tinh ké tir ngay nhdan dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua noi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thwa dat
hodac do dac chinh ly ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
s dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwra ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén su dung ddt, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi su dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Gidy chitng nhan.

(6) Péi twong thwe hién thii tuc hanh chinh:

- T4 chirc trong nudc, t6 chure ton giao, t6 chure ton giao truc thudc, t6 churc
nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
to chure kinh té€ ¢6 von dau tu nudce ngoai; to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.

- C4 nhén, cong dong dan cu.

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:

- Vian phong ding ky dat dai thuc hién ddi vé6i t6 chirc trong nudc, to chic
ton gido, to chure ton gido truc thudc, to chirc nudc ngoai co6 chlrc ndng ngoai giao,
to chure kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai;

- Van phong dang ky dat dai thuc hién d6i voi ca nhan, cong dong dan cu,
nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai trong truong hop tach thira, ding ky
bién dong do nhan chuyén nhugng dat nong nghiép dé thyc hién dy an;

- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thuc hién ddi v6i c4 nhéan, cong
dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, trur truong hgp tach thira,
dang ky bién dong do nhan chuyén nhuong dat ndng nghi¢p dé thuc hién du an

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan tryc tiép thuc hién thi tuc hanh chinh: Vian phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cép x3, co quan thué.

(9) Két qua thwe hién thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi:

1. D61 vo1 nguoi sir dung dat 1a hd gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu:
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a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat:

+ X4c nhan bién dong trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat: 100.000
dong/ho so.

+ Cap d6i, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat: 200.000 d6ng/hd
SO.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhan:

+ Gidy chtng nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phuong:
20.000 dong/giay;

+ Gidy chimg nhén quyén s hitu nha hodc tai san khac gin lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/gidy, tai phuong: 40.000 dong/giay;

+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat: tai xa: 25.000 dong/gidy, tai phuong: 60.000
dong/giay;

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san san lién
voi dat: tai xa: 50.000 dong/giay, tai phuong: 100.000 dong/giay;

+ Xac nhan thay d6i sau khi cip gidy ching nhan:

Thay d6i vé thira dat: 10.000 dong/gidy; Thay doi vé nha (hodc tai san gin
lién voi dat): 10.000 dong/gidy; Thay doi thira dat, nha va tai san gan lién voi dat:
tai xa: 20.000 dong/gidy, tai phuong: 30.000 dong/gidy;

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) Bdi tugng mién ndp phi, 18 phi

- Mién ndp phi thadm dinh hd so cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i
voi1 cac truong hop: HY ngheo; ngudi ¢d cong voi cach mang; dong bao dan toc
thiéu so & cac xa co di€u kién kinh té - xa ho1 dac biét kho khan;

- Mién ndp 1é phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién va4i dat doi voi céac truong hop:

+ Ho nghéo; ngudi ¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sd & cac
xa ¢6 di€u kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan;

+ Cac truong hop da duoc cap glay chirmg nhan quyen sir dung dat, glay
chiing nhan quyen s hitu nha & Va quyén st dung dat ¢, gidy chirng nhan quyén
SO hu‘u nha &, gidy chting nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trudc ngay Nghl
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat c6 hi€u lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi gidy
chirng nhan,;
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2. Déi véi nguoi sir dung dat 13 to chirc:

a) Phi tham dinh ho so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

+ Cép d6i, cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dét: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mikc thu phi, 1¢ phi bang 60%

b) Lé phi cip Gidy ching nhan:

+ Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha hodc tai san khac gan lién voi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hoic quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat: 400.000 dong;

+ Gidy chirg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha va tai san san lién
v6i dat: 500.000 dong;

+ Xéc nhén thay ddi sau khi cAp Gidy ching nhan: Thay d6i vé thira dat:
20.000 dong; Thay d6i vé nha (hodc tai san gan lién véi dat): 30.000 dong; Thay
doi thira dat, nha va tai san gan lién voi dat: 40.000 dong.

+ Chi phi dang tin do ngudi dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mirc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) Béi twong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 16 phi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha,
tai san gin lién voi dat d6i voi cac trudng hop: Céc truong hop di dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dt, gidy chirng nhan quyén so hiru nha ¢, gidy ching
nhéan quyén so hitu cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh viéc cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ¢é hiéu luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap doi gidy chung nhén;

* Truwong hop thwc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mirc thu phi, 1é phi bang 60%

(11) Tén miu don, miu to khai:

- MAu s6 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An;

- MAu sd 25 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Ngh¢ An;

(12) Yéu céu, diéu Kkién thwc hién thi tuc hanh chinh (néu ¢é): Trudong
hop thuc hién thu tuc dan dén tach thira dat, hop thira dat thi phai dam bao diéu
kién nguyén tac, diéu kién tach thira dat theo quy dinh tai Piéu 220 ctua Luat Dat
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dai; diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dit theo timg loai dét va dién tich
t6i thiéu dugc tach thira di véi timg loai dat theo quy dinh cia Uy ban nhan dan
cap tinh.

(13) Can ctr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, duoc sira d6i, bo sung mot sd diéu bai cac
Luat sb 43/2024/QH15, sb 47/2024/QHL5, s6 58/2024/QH15, sb

71/2025/QH15, sb 84/2025/QH15, sb 93/2025/QH15, sb 95/2025/QHI5 va sb
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao gd khé khin, vudng mac trong to chirc thi hanh
Luét Dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai B9
phan Mot cira va Cong Dich vu cong quéc gia; Nghi dinh sé 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 cuia Chinh phu stra ddi, b sung mét sé diéu ctia Nghi dinh sb
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cta Chinh phil quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
sO hiru tai san gan lién véi dat va H¢ thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb dicu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phii quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sb diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cta Quéc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi ddng nhan
dan tinh Nghé An stra d6i, bd sung khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ctia Hoi ddng nhan déan tinh Nghé An quy dinh phi thim
dinh hd so cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; phi khai thac va sir dung tai
liéu dat dai; 16 phi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha, tai
san gan lién v4i dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ciia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh ty, thu tuc, thanh phén hd so, thoi gian thyc hién va trach nhi¢m
clia cac co quan, ngudi c6 thim quyén trong thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai ddi voi cac truong hop quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
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Chinh phti quy dinh chi tiét va hudéng din mot s didu cua Nghi quyét sb
254/2025/QHI15 cua Quoc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thdo go kho
khan, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Ngh¢ An.

14. Dang ky bién dong quyen sw dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan
lién voi dat trwong hop tang cho quyen st dung dit cho Nha nuéc hoac cong
ddng dan cw hoic mé rong dwong giao thong doi voi thira dat da dwoe cip
Giay ching nhan

(1) Trinh ty thyuc hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén Trung tam Phuc vu hanh chinh cong
tinh hoac rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duogc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can b ti€p nhan ho so kiém tra do6i chi€éu hoac nop ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao giay to da c6 cong chung hodc ching thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc so hoda tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuec.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua gidi quyét thu tuc hanh chinh nguodi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thuc hién x4c nhan thay doi trén Gidy ching nhan d3 cép thi
ndp ban goc Gidy chung nhan da cap.

Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan hd so, kiém tra tinh day du
cua thanh phan ho so va cap Gidy ti€p nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kem Phiéu yéu ciu bo sung, hoan thién
ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bé sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay lam viéc chuyén hd so dén Uy ban nhéan dan cip

b) Uy ban nhén dén cdp xa chuyén vian ban vé viéc ting cho quyén st dung
dat kém theo Giay chuing nhan da cap dén Van phong dang ky dat dai.

¢) Vin phong diang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thuc hién:

- Do dac chinh 1y ban d dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh; chinh Iy,
cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit li€u dat dai; xadc nhan thay doi
vao Gidy chung nhan da cap hodc cap mdi Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyeén s& hiru tai san gan lién voi dat doi voi truong hop tang cho mdt phan dién
tich thira dat.

Truong hop nguoi st dung dat tang cho toan bd di¢n tich dat da duoc cép
Gidy ching nhan thi thu hoi Giay chiing nhan da cap dé quan 1y.

- Trao Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién
voi dat hode chuyén Gidy chiing nhan td1 Uy ban nhan dan cap xa dé trao cho
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ngudi duge cap.

(2) Cach thirc thue hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hoac qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vy Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phz‘”ln hd so:

- Vin ban ting cho quyén sir dung dat hodc bién ban hop giita dai dién thon,
ap, lang, ban, budn, bom, phum, séc, t6 dan pho, diém dan cu voi ngudi sit dung
dat vé viéc tang cho quyén st dung dat.

- Gidy chimg nhan da cap.

Truong hop c6 bién ban hop gitta Uy ban nhan dan cap xi v&i ngudi st
dung dat vé viéc tang cho quyén stir dung dat thi ngudi st dung dat chi nop ban
goc Giay ching nhan da cap;

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) SO lwong ho so: 01 bo hod so.

(5) Thoi gian giai quyét ho so: Khong qua 08 ngay 1am viée

Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving ¢ diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, viung co6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 18 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh duoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitta cdc giay to, tinh ddy du cua noi dung ké khai,; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thiyec hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thwa dat
hodc do dac chinh Iy ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
sw dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwa ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cdp Giay chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi sw dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Giay chirng nhan.

(6) Poi twong thue hién thi tuc hanh chinh:

- Té chire trong nudc, td chirc ton gido, td chire ton gido tryc thudc, td churc
nudc ngoai co chirc ndng ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
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t6 chire kinh té c6 vén dau tu nude ngoai; t6 chirc nude ngoai, cd nhan nudce ngoai.

- C4 nhan, cdng déng dan cu.

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:

- Viin phong dang ky dat dai thyc hién doi voi to chuc trong nude, to chire
t(:)n gido, to ch}'xc tér} giép truc thudc, to Chlé?C nudc ngoai co chirc ndng ngoai giao,
t0 chure kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.

- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién d6i v6i ca nhan, cong
dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan tryc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Van phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip xa.

(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) L¢ phi: Khong.

(11) Tén méu don, miu to khai:

Mau sb 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An

(12) Yéu ciu, diéu kién thuwc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong
co.

(13) Can cwr phap ly cua thua tuc hanh chinh:

- L}Jét DAt dai s6 3 1/2024/QH15, duoc stra doi, bd sung mét sb diéu boi cég
Luat so 43/2Q24/QH15, sO 47/2024/QH15, s0 58/2024/QH15, 50
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, sd 93/2025/QH15, s0 95/2025/QH15 va so
147/2025/QH15 (sau day goi la Luat bat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quoc hi quy dinh
mot sO co che, chinh sach thdo g& kho khan, vudng mac trong to chirc thi hanh
Luat bat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/NP-CP ngély 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve thuc hién thu tuc hanh chinh theo co C,hé mot ctra, mot cfxfa lién thong tai Bo
phan Mot cua va Cong Dich vu cong guécq gia; Nghi diph §6 367/2025/ND—C1?
ngay 31/12/2025 cua Chinh phu stra doi, bo sung mdt so diéu cua Nghi dinh so
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu;

o Nghi dinh sé 101/2024/NB:CP ngéy 29/7/2024 cﬁq Chinh phu quy dir}h
v€ diu tra co ban dé:[ dai; dél}g ky cap Giay chung nhén quyén sur dung dat, quyén
sO hiru tai san gan lién voi dat va HE thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/‘2024/ND—CP pgély 30/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phil quy dinh
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vé phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phii quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sb diéu cuia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cta Quéc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat Dat dai;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh ty, thu tuc, thanh phén ho so, thoi gian thuc hién va trach nhiém
clia cac co quan, ngudi c6 thim quyén trong thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai ddi voi cac truong hop quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va hudéng din mot s diéu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mét sd co ché, chinh sach thdo g kho
khin, vuéng méc trong to chirc thi hanh Luat Dt dai trén dia ban tinh Nghé An.

15. Ping ky bién dong ddi véi truong hop doi tén hoic thay doi thong
tin vé nguoi sir dung dat, chii s6 hiru tai san gin lién vm dit hoic thay doi s()
hi¢u hoac dia Chl ciia thira dit; thay d6i han ché quyen sir dung dat, quyen
s¢ hiru tai san gan lién véi dat hoac co thay doi quyén ddi véi thira dit lién
ké; giam dién tich thira dat do sat 16’ tw nhién

(1) Trinh ty thyuc hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so dén Trung tam Phuc vu hanh chinh cong
tinh hoac rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hé so, ngudi yéu cau ding ky duoc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh d€ can bd tiép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh gidy t& hodc ndp ban sao giay to da c6 cong chung hodc ching thyc; truong
hop ndp hod so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuec.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thil tuc hanh chinh ngudi yéu cau diang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thuc hién xac nhan thay dbi trén Gidy ching nhan da cip thi
ndp ban goc Giay chiig nhan da cap.

Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
ctia thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua ddy du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viée chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh van phong dang ky dat dai.

b) Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai



79

thuc hién:

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Cap méi Gidy ching nhan hodc x4c nhan thay doi trén Gidy ching nhan
da cap; trao Gidy chtng nhan hodc giri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi
duoc cap.

(2) Cach thuc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu cong qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuyc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdm Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phén ho so:

a) Boi v6i truong hop doi tén hoic thay d6i thong tin vé nguoi sir dung dat,
chu s¢ hitu tai san gan lién vo1 dat:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cuia UBND
tinh Nghé An.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Ban sao hodc ban chinh gidy t& ching minh vé viéc doi tén, thay doi thong
tin cua nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat doéi voi truong hop
khong khai théac, str dung thong tin trong Co s¢& dit liéu quoc gia vé dan cu.

- Vin ban cta co quan c¢6 thAm quyén cho phép hodc cong nhan viéc doi
tén hodc thay doi thong tin theo quy dinh ctia phép luédt déi véi to chirc, ngudi goc
Viét Nam dinh cu & nude ngoai, cong dong dan cu.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i v6i trudng hop nguoi sir dung
dt c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thude cac canh, dién tich cta thua dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

b) Béi véi trudong hop thay doi sb hiéu hodc dia chi cua thira dat

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cuia UBND
tinh Nghé An.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat d6i voi truong hop ngudi st dung
dAt c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thude cac canh, dién tich cta thia dat.

- Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctua phép ludt vé dan sy doi voi
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truong hop thue hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

¢) Pbi v6i truong hop thay d6i han ché quyén sur dung dét, quyén so hitu
tai san gan lién v&i dat hodc co thay doi quyén doi véi thura dat lién ke:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cuia UBND
tinh Nghé An.

- Gidy chtng nhan d cp.

- Vin ban vé viéc thay d6i quyén ctia nguoi c6 quyén loi lién quan theo quy
dinh cua phap luat dan sy.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i v6i trudng hop nguoi sir dung
dat co6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vé1 dat thong qua
nguoi dai dién.

d) D6i vé6i truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tu nhién:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 29
ban hanh kem theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cuia UBND
tinh Nghé An.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy doi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) S6 lrgng ho so: 01 bd ho so.

(5) Thoi gian giai quyét ho so:

- Khong qua 04 ngay 1am viéc ddi voi thi tuc doi tén hodc thay d6i thong
tin v€ nguo1 st dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat hoac thay doi so hi¢u
hoac dia chi cua thira dat.

Péi v6i cac x4 mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
te - xa hoi kho khén, viung co6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qué 14 ngay lam viéc.

- Khong quéa 05 ngay lam viéc ddi voi thi tuc thay doi han ché quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat hoac cé thay doi quyén doi véi
thtra dat lién keé.

Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, viung co6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 15 ngay lam viéc.

- Khéng qua 10 ngay 1am viéc dbi véi thi tuc giam dién tich thira dat do sat
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16 tu nhién.

, Péi voi cac xa mién nui, héi dao, vung s?tu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - xa hdi1 kho khan, vung c6 di€u kién kinh t€ - xa hdi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 20 ngay lam viéc.

(6) Poi twong thue hién thi tuc hanh chinh:

- T chire trong nudc, td chirc ton gido, ‘Eé) chtrc ton gido tryc thudc, td churc
np:éc ngoai cq Chl:l’C, néqg ngoai giao, nqu’i goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
to chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; to chlrc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- C4 nhén, cong ddng dan cu.

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:

- VEEn phong dang ky dat dai thgc hién dbi véi t6 chue trong nudc, to chic
t@n gido, to ch}ﬁ:c tér} giép truc thudc, to chl’asc nudc ngoai cd chlrc ndng ngoai giao,
to chure kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nude ngoai, cd nhan nudce ngoai.

- Chi nhanh VE}n phong ding ky dat dai thuc hién d6i v6i c4 nhéan, cong
dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan truc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Van phong ding ky dét
dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan déan cap x3, co quan thué.

(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi:

1. Bdi véi nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu:

a) Phi thAm dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén sur dung dat:

_ + Xéc nhdn bién dong trén Giy ching nhan quyén st dung dat: 100.000
dong/ho so.

+ Cap d6i, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung déat: 200.000 dong/hd
SO.

, * Truwong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhan:

+ Qiéy ch}’rng nhan quyén st dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phudng:
20.000 dong/giay;

+ Giéy‘ chl'mg nhan quyén sé hitu nha }1050 te}i san khac gan lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phu:(‘)’ng' 40.000 df)ng/giﬁy;

+ Gidy chtng nhan quyén str dung dat va quyen s& hiru nha hodc quyén st

dung dat va tai san gan lién v6i dat: tai xa: 25.000 dong/gidy, tai phudng: 60.000
dong/gidy;
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+ Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san sin lién
véi dat: tai xa: 50.000 dong/giay, tai phuong: 100.000 dong/gidy;

+ Xac nhan thay doi sau khi cp gidy ching nhan:

Thay d6i vé thtra dat: 10.000 dong/gidy; Thay doi vé nha (hodc tai san gin
lién voi dat): 10.000 dong/giay; Thay doi thira dat, nha va tai san gan lién voi dat:
tai xa: 20.000 dong/gidy, tai phuong: 30.000 dong/giay;

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi muc thu phi, lé phi bang 60%

¢) Béi twong mién ndp phi, 1¢ phi

- Mién ndp phi thdm dinh hd so cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i
véi cac trudong hop:

+ Ho nghéo; ngudi ¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sd & cac
xa ¢6 diu kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan;

+ Ho gia dinh, c4 nhan x4c nhan ding ky bién dong trén Gidy chiing nhan
quyén st dung dat da dugc cap do sap xép cac don vi hanh chinh cap xa, thanh
lap, sap nhap, doi tén xa, xom, khoi, thon, ban va di€u chinh dia gidi hanh chinh
trén dia ban tinh Nghé An quy dinh tai s6 thir ty thir 3 khoan 1 Diéu 3 Nghi quyét
s0 47/2016/NQ-HDND.

- Mién ndp 1¢ phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:

+ Ho ngheo; ngudi c¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sb & cac
xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan;

+ Cac truong hop da dugc cép glay chung nhan quyen sir dung dat, glay
ching nhan quyen sO0 httu nha & Va quyén st dung dat ¢, gidy chirng nhan quyén
SO hu’u nha &, gidy ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trudc ngay Ngh1
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap giay
chtng nhin quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat c6 hi¢u lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap doi giay
chirng nhan,;

+Ho gia dinh, c4 nhan x4c nhan thay d6i sau khi cip Gidy chiing nhan
quyén st dung dat da dugc cap do sap xép cac don vi hanh chinh cap xa, thanh
lap, sap nhap, doi tén xa, xom, khoi, thon, ban va di€u chinh dia gidi hanh chinh
trén dia ban tinh Nghé An quy dinh tai s6 thir ty thir 5 khoan 3 Diéu 3 Nghi quyét
s0 47/2016/NQ-HDND.

2. Dbi v6i nguoi sir dung dat 1a t6 chue:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:

+ Cap d6i, cép lai gidy chimg nhin quyén str dung dét: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.
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* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mikc thu phi, 1¢ phi bang 60%

b) Lé phi cip Gidy ching nhan:

+ Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha hodc tai san khac gan lién voi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat: 400.000 dong;

+ Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san san lién
v6i dat: 500.000 dong;

+ Xac nhan thay doi sau khi cdp Gidy ching nhan: Thay doi vé thira dat:
20.000 dong; Thay d6i vé nha (hodc tai san gan lién voi dat): 30.000 dong; Thay
doi thira dat, nha va tai san gan lién voi dat: 40.000 dong.

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mirc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) béi tuong duoc mién phi, 1& phi:

- Mién ndp 1é phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha, tai san gan lién v6i dat dbi voi cac truong hop: Céac trudng hop di duge cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét, gidy ching nhan quyén so hitu nha o, gidy
chimg nhan quyén s& hitu cong trinh xdy dung truéc ngay Nghi dinh so
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctua Chinh phu quy dinh viéc cap giay chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét co
hi¢u lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c¢6 nhu cau cap doi giay chung
nhan;

- T6 chirc x4c nhan thay d6i sau khi cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung
déat da duoc cép do sép Xép cac don vi hanh chinh cap x4, thanh 1ap, sap nhap, 461
tén x4, xom, khéi, thon, ban va diéu chinh dia gid1 hanh chinh trén dia ban tinh
Nghé An quy dinh tai sb thir ty 5 Khoan 3 Diéu 3 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND.

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mirc thu phi, 1é phi bang 60%

(11) Tén méu don, miu to khai:

Mau sb 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An

(12) Yéu ciu, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong
co.

(13) Can cwr phap ly cua thua tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai sb 3 1/2024/QH15, duogc stra doi, bo sung mot s6 diéu boi cac
Luat s6 43/2024/QHI15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, sb
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH1S5, s6 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15 va so
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147/2025/QH15 (sau day goi la Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot sé co ché, chinh sich thio g& khé khin, vudng mic trong to chirc thi hanh
Luét Dét dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phii quy dinh
vé thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mét ctra lién thong tai B
phan M{t cua va Céng Dich vu cong qudc gia; Nghi dinh s6 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctua Chinh phu stra doi, bo sung mdt s6 di€u cua Nghi dinh so6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phil quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy chimg nhan quyén stir dung dat, quyén
sO hitu tai san gin lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phil quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 dicu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phi quy dinh
ve phan dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai;

- Nghi dinh 6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot s di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh chi
tict va hudng dan mot so diéu ctia Nghi quyét so 254/2025/QH15 ctia Quoc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong td chirc
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan tinh Nghé An stra d6i, bo sung khoan 2 Piéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ciia Ho1 dong nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi tham
dinh ho so cap Giay chiing nhan quyén st dung dat; phi khai thac va s dung tai
li¢u dat dai; I¢ phi cap Giay chirng nhan quyén sur dung dat, quyén s¢ hitu nha, tai
san gan lién voi dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh ty, tha tuc, thanh phan ho so, thoi gian thyc hién va trach nhiém
cua cac co quan, nguoi ¢6 tham quyén trong thuc hi€n thu tuc hanh chinh vé dat
dai do1 voi cac truong hop quy dinh tai Di€u 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot so diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao gd kho
khan, vuéong mac trong to6 churc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Ngh¢ An.

16 Dang ky bién dong thay doi quyen sir dung dit, quyén sé hiru tai
san gan lién véi dat do chla, tach, hop nhit, sap nhap t0 chirc hoac chuyen
ddi mod hinh to chike, chuyen doi loai hinh doanh nghi¢p theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghi¢p; diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét; cap Giay
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chitng nhan cho tirng thira dt theo quy hoach xdy dung chi tiét cho chii diu
tw du an ¢6 nhu cau

(1) Trinh tu thwe hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so dén Trung tam Phuc vu hanh chinh cong
tinh hodc rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duogc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can bd ti€ép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao giay to da c6 cong chung hodc chung thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc so hoda tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuc.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua gidi quyét thu tuc hanh chinh nguodi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thugc thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac gidy to la quyét dinh phé
duyét hodc quyét dinh phé duyét di€u chinh quy hoach xay dung chi tiét, ban do6
diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.

Truong hop thuc hién xac nhan thay ddi trén Gidy ching nhan da cip thi
ndp ban goc Giay chiig nhan da cap.

Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
cua thanh phan ho so va cap Gidy ti€p nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat
dai.

b) Vin phong ding ky dét dai thyuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban db dia chinh ddi véi trudng hop
nguoi st dung dat c6 nhu cau xéc dinh lai kich thudc céc canh, dién tich cua thira
dat.

- Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban db dia chinh thira dat déi véi
noi chua c6 ban d6 dia chinh hoac chi c6 ban do dia chinh dang giay da rach nat,
hu hong doi voi truong hop Gidy chiing nhan da cap chua st dung ban do dia
chinh hodc chua st dung trich do ban d6 dia chinh thira dat hodc nguoi st dung
dat c6 nhu cau cap méi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai sdn
gan lién vai dat hoac thudc truong hop phai cap mdi Giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat.

- Gtri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo
Mau s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026
ctiia UBND tinh Nghé An dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh do61 vai trudng hop phai thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua
phap luat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.
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- Cép méi Gidy ching nhan hodc xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan
da cap doi véi truong hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy
ching nhén hoac gui co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguoi dugc cap.

Pbi v6i truong hop phai thuc hién nghia vy tai chinh thi Van phong dang
ky dit dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hlen viéc cap Glay
chtng nhan hodc xac nhan thay doi trén Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru tai san gan lién vai dat khi c6 thong tin tir co s& dit liéu duoc lién
thong hoac chung tir hodc giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

(2) Cach thuc thyc hién:

- Nop ho so truc tuyén (mtc d6 Mot phan) qua Coéng Dich vu cong quéc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hoac nop ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Trudng Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vu Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phan ho so:

a) Bdi v6i trudong hop thay dbi quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién véi dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap td6 chirc hoac chuyén déi mo hinh t6
chtrc, chuyén d6i loai hinh doanh nghi¢p theo quy dinh cua phdp ludt vé doanh
nghiép:

- Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sb 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An.

- Gidy chiing nhan d cap.

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc vin ban vé viéc thanh 1ap to
chuc sau khi thay doi.

- Quyét dinh cta co quan, t6 chirc c6 thAim quyén hodc van ban vé viéc chia,
tach, hop nhat, sap nhap, chuyén d61 moé hinh t6 churc, chuyén doi loai hinh doanh
nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép phu hop vé1 quy dinh cua
phép luat, trong do phai xé&c dinh ro t6 chic dugc st dung dat, s¢ hitu tai san gan
lién véi dat sau khi chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén d6i mé hinh t6 chuec,
chuyén d6i loai hinh doanh nghiép.

- Vian ban ctia Uy ban nhan dan tinh hodc vin ban ctia Co quan quan ly dat
dai cap tinh vé viéc chia, tach, hop nhat, sap nhap t6 chic.

- Ban v& tach thira dét, hop thira dat theo Mau sé 25 ban hanh kém theo
Quyet dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An doi
voi1 truong hop phai tach thira dat, hop thira dat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat d6i voi truong hop ngudi st dung
dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta thira dat.
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- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vé1 dat thong qua
nguoi dai dién.

b) Béi véi trudong hop diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét cua co quan
c6 tham quyén kem theo ban d6 di€u chinh quy hoach xay dung chi ti€t va ban do6
dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh; truong hop phai xac dinh lai gia
dat thi nop thém gidy to chirmg minh di hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

¢) Béi véi truong hop cip Gidy ching nhan cho timg thira dat theo quy
hoach xay dung chi tiét cho chu dau tu du an c6 nhu cau:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cuia UBND
tinh Nghé An.

- Gidy chtng nhan d cp.

- Quyét dinh phé duyét quy hoach xdy dung chi tiét ctia co quan c6 thim
quyén kém theo ban d6 quy hoach xay dung chi ti€t va ban d6 dia chinh hoac
manh trich do ban d6 dija chinh.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) SO lwong ho so: 01 bo ho so.

(5) Thoi gian giai quyét ho so:

- Thoi gian giai quyét thu tuc thay d6i quyén str dung dét, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat do chia, tdch, hgp nhat, sap nhap, chuyén d6i mo hinh t6
chtic,chuyén d6i loai hinh doanh nghiép 1a khong qua 08 ngay lam viéc.

Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 18 ngay lam viéc.

- Thoi gian giai quyét thu tuc cAp Gidy chting nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy hoach xay dung chi tiét hoac diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét 1a khong qué 05 ngay lam viéc.
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Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, viung co6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 15 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh duoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua ngi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thwa dat
hodc do dac chinh Iy ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
sw dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thua ké quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cdp Giay churng nhan quyén sw dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi sw dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Gidy churng nhan.

(6) Pdi twong thyre hién thii tuc hanh chinh: T6 chuc sir dung dat

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh: Vin phong diang ky dit dai.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vin phong diang ky dat
dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.

(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi:

1. Bdi véi nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén sur dung dat:

+ X4c nhan bién dong trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat: 100.000
dong/ho so.

+ Cép d0di, cp lai Gidy chung nhan quyén st dung dat: 200.000 dong/hod
SO.

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi mirc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dt: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phudng:
20.000 dong/giay;

+ Gidy chimg nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién voi dat: tai
x4, thi tran: 25.000 dong/giay, tai phuong: 40.000 dong/gidy;
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+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat: tai xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 60.000
dong/giay;

+ Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén so hiru nha va tai san san lién
voi dat: tai xa: 50.000 dong/giay, tai phuong: 100.000 dong/giay;

+ Xac nhan thay doi sau khi cip gidy ching nhan:

Thay dbi vé thtra dat: 10.000 dong/gidy; Thay doi vé nha (hodc tai san gin
lién véi dat): 10.000 dong/giay; Thay doi thira dat, nha va tai san gan lién véi dat:
tai xa: 20.000 dong/giay, tai phuong: 30.000 dong/giay;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) Béi twong mién ndp phi, 1¢ phi

- Mién ndp phi thdm dinh hd so cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i cac trudong hop: HO ngheo; ngudi cd cong voi cach mang; dong bao dan toc
thi€u s0 ¢ cac xa co dieu kién kinh té - xa hdi dac biét kho khan;

- Mién ndp 1¢ phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:

+ Ho nghéo; ngudi ¢ cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sd & cac
xa c6 dieu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan;

+ Cac tru’ong hop d3 duoc cap glay chung nhan quyen sir dung dat, glay
ching nhan quyen s hitu nha & Va quyén sir dung dat ¢, gidy chirng nhan quyén
SO hu’u nha ¢, gidy chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung trude ngay Nghl
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat co hi¢u lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap doi giay
ching nhan;

2. DPbi v6i nguoi sir dung dat 1a t6 chue:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:

+ Cap d6i, cép lai gidy chimg nhin quyén str dung dét: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gidy chung nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién véi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chirng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat: 400.000 dong;

+ Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san san lién
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v6i dat: 500.000 dong;

+ Xéc nhén thay ddi sau khi cAp Gidy ching nhan: Thay d6i vé thira dat:
20.000 dong; Thay d6i vé nha (hodc tai san gin lién voi dat): 30.000 dong; Thay
doi thura dat, nha va tai san gan lién véi dat: 40.000 dong.

+ Chi phi dang tin do ngudi dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi muc thu phi, lé phi bang 60%

¢) béi tuong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1¢ phi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha,
tai san gan lién vdi dat doi véi céc truong hgp: Cac truong hop da dugc cap giay
ching nhan quyén sur dung dat, gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢, gidy chung
nhan quyén so hiru cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh viéc cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ¢é hiéu luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c¢6 nhu cau cap doi giay chirng nhan;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh théng qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

(11) Tén méu don, miu t& khai:

- MAu s 29 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An

- MAu s6 25 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An

(12) Yéu cau, diéu Kién thyc hién thi tuc hanh chinh (néu ¢é): Truong
hop thuc hién thu tuc din dén tach thira dat, hop thira dit thi phai dam bao diéu
kién nguyén tic, diéu kién tach thira dat theo quy dinh tai Piéu 220 cua Luat Dat
dai; diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dit theo timg loai dét va dién tich
t6i thiéu duoc tach thira d6i voi timg loai dét theo quy dinh ctua Uy ban nhan dan
cap tinh.

(13) Can ctr phap ly cua thua tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai sb 3 1/2024/QH15, duogc stra doi, bo sung mot s6 diéu boi cac
Luat s6 43/2024/QHI15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, sb
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH1S5, s6 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15 va so
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vuéng méc trong to chirc thi hanh
Luat Dt dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mét ctra lién thong tai B
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phan Mot cira va Cong Dich vu cong quéc gia; Nghi dinh sé 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctia Chinh phu stra ddi, bo sung mot s diéu ctia Nghi dinh s6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dit dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phil quy dinh
vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cuia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cta Quéc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan tinh Nghé An stra doi, b6 sung khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 cua Hoi dong nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi tham
dinh ho so cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; phi khai thac va sir dung tai
liéu dat dai; 18 phi cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha, tai
san gén lién v6i dét trén dja ban tinh Ngh¢é An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh tu, tha tuc, thanh phﬁn ho so, thoi gian thyuc hién va trach nhiém
clia cac co quan, ngudi c6 tham quyén trong thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai d6i vé6i cac trudng hop quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din mot s didu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho
khan, vudng méac trong td chure thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Nghé An.

17. Piang ky bién dong ddi véi trweong hop thay ddi quyén sir dung dit,
quyén sé hiru tai san gin lién véi dit theo thoéa thudn ciia cic thanh vién hd
gia dinh hoic ciia vo va chong; quyén sir dung dat xiy dung cong trinh trén
mit dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thic sir dung cong trinh ngam,
quyén s¢ hiru cong trinh ngdm; ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhwgng
quyen st dung dat 13 tai san cong theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, iy
dung tai san cong; nhan quyen Sur dung dit, quyen s hiru tal san gan lién voi
dat theo két qua giai quyet tranh chap, khiéu nai, td cao vé dat dai hoac ban
an, quyet dinh cua Toa an, quyet dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an
di dwoc thi hanh; quyét dinh hoiic phan quyét ciia Trong tai thwong mai Viét
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Nam vé giai quyét tranh chép gifra cac bén phzit sinh tir hoat dong thu’O’ng
mai lién quan dén dat dai; nhan quyen sur dung dit, quyén sé hiru tai san gan
lién véi dat do xir ly tai san the chap la quyén st dung dat, tal san gan lién
v6i dat da dwoce ding ky, bao gdm ca xir Iy khoan n¢ ¢6 ngudn goc tir khoan
ng xau cua to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai

(1) Trinh ty thwe hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so d¢én Trung tam Phuc vu hanh chinh cong
tinh hoac rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuat trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh giay to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong ching hoac chung thuc; trudong
hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuec.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndop ban chinh cac
gidy to thudgc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thuc hién x4c nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cép thi
ndp ban gdc Gidy ching nhan da cap.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
cua thanh phan ho so va cap Giay ti€p nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thi¢n
hé so d€ nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén ho so dén Vin phong Pang ky
dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

b) Vin phong Piang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dé xac dinh lai kich
thude cc canh, dién tich cta thira dat.

- Thyc hién viée trich luc ban db dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh
thira dat doi voi noi chua c6 ban do dia chinh hoac chi cé ban do dia chinh dang
giay da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé st dung dé s6 hoa
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé
hién so do6 cua thura dat trén Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién vai dat.

- Gtri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo
Mau sb 17 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026
ctia UBND tinh Nghé An dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh do61 vai trudng hop phai thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua
phap luat;
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- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai;
cAp méi Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi
dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da cip ddi véi trudng hop khong
phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru tai san gin lién v6i dat hodc giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi
duoc cép.

Déi v6i truong hop phai thuc hién nghia vy tai chinh thi Van phong dang
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hlen viéc cap Glay
chtrng nhan hodc xac nhdn thay doi trén Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat khi ¢ thong tin tir co so dit liéu duoc lién
thong hodc ching tir hodc gidy to chirng minh di hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Truong hop nhén tai san gin lién véi dat thué tra tién thué dat hang nam
thi thuc hién thong bao bang vin ban cho co quan thué vé viéc chim dut quyén
va nghia vu cia bén chuyén quyén s hiru tai san gan lién v6i dat trong hop dong
thué dat.

(2) Cach thirc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qudc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuyc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vy Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phéan ho so:

a) Bdi v6i trudong hop thay dbi quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién v&i dat theo thoa thuan cua cac thanh vién ho gia dinh hodc cua vo va chéng:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An.

- Gidy ching nhan d cap.

- Vian ban thoa thuin vé viéc thay ddi quyén sir dung dit, quyén sé hitu tai
san gén lién vé6i dat theo thoa thudn cua cac thanh vién ho gia dinh hodc cua vg
va chong.

Truong hop thay doi quyén sir dung dét cia cac thanh vién c6 chung quyén
su dung dat cua h¢ gia dinh thi van ban thoa thuan phai thé hién thong tin thanh
vién cua ho gia dinh c6 chung quyén sir dung dat tai thoi diém dugc Nha nudc
giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sur dung dat, nhan chuyén quyén str dung
dat.

- Ban sao hodc xuat trinh Gidy chimg nhan két hon hodc ly hon hoic gidy
td khac chimg minh vé tinh trang hén nhan ddi véi truong hop khong thé khai
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thac duoc thong tin trong Co sé dit liéu qudc gia vé dan cu.

- Ban vé tach thira dt, hop thira dat theo Mau s6 25 ban hanh kém theo
Quyeét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An doi
vai truong hop dang ky bién dong dat dai ma phai tach thura dat, hop thira dat;

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i v6i trudng hop nguoi sir dung
dt c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thude cac canh, dién tich cta thua dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vé1 dat thong qua
nguoi dai dién.

b) Bdi véi truong hop thay doi quyén sir dung dat xay dung cong trinh trén
mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac str dung cong trinh ngam, quyén s&
hiru cong trinh ngam:

- Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gin lién véi dat theo Mau sb 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An.

- Gidy ching nhan d cap.

- Vin ban vé viéc cho phép thay d6i quyén sir dung dat xay dung cong trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngam, quyén
sO hitu cong trinh ngdm cua co quan, nguoi c6 tham quyén.

- Ban v& tach thira dét, hop thira dat theo Mau sé 25 ban hanh kém theo
Quyet dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An doi
voi truong hop dang ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thura dat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dt ddi voi truong hop ngudi st dung
dt c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thude cac canh, dién tich cta thia dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi voi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

¢) Pdi véi trudng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a tai sdn cong theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, st dung tai san
cong:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cuia UBND
tinh Nghé An.

- Gidy chimg nhan da cap.

-Van ban cho phép ban tai san, diéu chuyen chuyen nhugng quyén sir dung
dat, tai san gan lién v4i dat cua co quan c6 thAm quyén.

- Hop dong mua ban tai san cong 1a quyén str dung dét, tai san gin lién véi
dat theo quy dinh cta phap luat doi vdi truong hop ban tai san, chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a tai san cong.
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- Ban v& tach thira dét, hop thira dat theo MAu sé 25 ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ciia UBND tinh Nghé An ddi
voi truong hop ding ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i vai
truong hop thue hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién.

d) Déi vé6i trudng hop nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién v6i dat theo két qua giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé dat dai hodc
ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh thi hanh an cia co quan thi hanh an da
duoc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam
ve€ gidi quyét tranh chap gitra cdc bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan
dén dat dai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kem theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cuia UBND
tinh Nghé An.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Mot trong cac van ban sau:

+ Bién ban hoa giai thanh hodc vin ban céng nhan két qua hoa giai thanh
dugc co quan c¢6 thim quyén cong nhén.

+ Quyét dinh cta co quan c6 thAm quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu
nai, t6 cao vé dat dai da c6 hi¢u luc thi hanh theo quy dinh cta phap luét.

+ Quyét dinh hodc ban an ciia Toa an nhan dan, quyét dinh vé thi hanh an
cua co quan thi hanh &an da dugc thi hanh.

+ Quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chap giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai.

- Ban v& tach thira dét, hop thira dat theo Mau sé 25 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé An ddi
v6i truong hop ding ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat d6i voi truong hop ngudi st dung
dAt c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thude cac canh, dién tich cta thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vé1 dat thong qua
nguoi dai dién.

e) D6i voi truong hop nhan quyén sﬁ’ dung dat, quyén SO hfru tai san gén
lién voi dat do xur 1y tai san thé chép 1a quyén st dung dat, ta1 san gan lién VO’I dat

da duoc dang ky, bao gdm ca xir Iy khoan ng c6 ngudn goc tir khoan ng xau cua
t6 chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
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ban hanh kém theo Quyét dinh s 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An.

- Gidy chimg nhan d cap.

- Mt trong cac van ban sau:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat giita
nguoi st dung dat, chu s¢ hiru tai san gan lién vo1 dat vl nguoi nhan chuyén
nhuong.

+ Hop dong chuyén nhuong hoac hop dong chuyén giao khac Ve quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v&i dat giita ngu’m co quyen chuyen
nhuong, ban tai san thé chip 1a quyén st dung dét, tai san gin lién véi dat véi
nguoi nhan chuyén nhugng.

+ Hop dong mua ban tai san dau gia quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat hodc van ban xac nhan két qua thi hanh an ctia Co quan thi hanh 4n dan su.

+ Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat hodc van
ban khac co6 thoa thuan vé vi¢c bén nhan thé chap c6 quyén dugc nhan chinh tai
san bao dam theo quy dinh ctia phap luat.

- Ban v& tach thira dét, hop thira dat theo MAu sé 25 ban hanh kém theo
Quyet dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An doi
voi truong hop dang ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thura dat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i v6i trudng hop nguoi sir dung
dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) SO lwong ho so: 01 bo ho so.

(5) Thoi gian giai quyét hd so:

- Khong qua 08 ngay lam viéc ddi voi thil tuc dang ky bién dong di véi
truong hop thay doi quyén stir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat do
su thda thuan cta cac thanh vién ho gia dinh hodc ctia vg va chong; tha tuc dang
ky bién dong doi voi truong hop nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai, khi€u nai, to cdo
veé dat dai hodc ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh thi hanh an cua co quan
thi hanh an da dugc thi hanh; quyét dinh hoac phan quyét cua Trong tai thuong
mai Viét Nam vé giai quyét tranh chap gilra cac bén phat sinh tir hoat dong thuong
mai lién quan dén dat dai; thu tuc dang ky bién dong d61 véi truong hop nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién vai dat do xur 1y tai san thé chap.

Péi v6i cac x4 mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
te - xa hoi kho khén, viung co6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qué 18 ngay lam viéc.



97

- Khong qua 10 ngay lam viéc ddi véi truong hop thay d6i vé quyén st
dung dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac
st dung cong trinh ngam, quyén s¢ hiru cong trinh ngdm; ban tai san, diéu chuyén,
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a tai san cong theo quy dinh ctia phap luat vé
quan ly, st dung tai san cong.

Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving ¢ diéu kién kinh
te - xa hoi kho khén, viung co6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 20 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh duoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitta cdc giay to, tinh ddy du cua noi dung ké khai,; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thiyec hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thwa dat
hodc do dac chinh Iy ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
sw dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuwong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwa ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cdp Giay chung nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi sw dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Giay churng nhan.

(6) Poi twong thue hién thi tuc hanh chinh:

- Té chire trong nudc, td chirc ton gido, td chire ton gido tryc thudc, td churc
nudc ngoai co chirc ndng ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
to chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; to chlrc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- C4 nhén, cong ddng dan cu.

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:

- Vian phong ding ky dit dai thuc hién ddi véi td chirc trong nudc, to chic
ton gido, td chirc ton gido truc thudc, té chirc nude ngoai c6 chlrc ndng ngoai giao,
to chure kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nude ngoai, cd nhan nudce ngoai.

- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thyc hién ddi v6i c4 nhéan, cong
dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vin phong Pang ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.

(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi:

1. Bdi véi nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chtng nhan quyén sur dung dat:
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+ X4c nhan bién dong trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat: 100.000
dong/ho so.

+ Cap dbi, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét: 200.000 dong/hd
SO.

* Truwong hop thwc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyeén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Gidy chting nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phuong:
20.000 dong/giay;

+ Gidy chimg nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 40.000 dong/giay;

+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hoic quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat: tai xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 60.000
dong/giay;

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha va tai san san lién
vai dat: tai xa: 50.000 dong/gidy, tai phuong: 100.000 dong/giay;

+ Xac nhan thay d6i sau khi cip gidy chung nhan:

Thay dbi vé thtra dat: 10.000 dong/gidy; Thay doi vé nha (hodc tai san gin
lién véi dat): 10.000 dong/gidy; Thay doi thira dat, nha va tai san gan lién véi dat:
tai xa: 20.000 dong/giay, tai phuong: 30.000 dong/giay;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

¢) Péi twong mién ndp phi, 1¢ phi

- Mién ndp phi thdm dinh hd so cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat d6i
voi cac truong hop: HY ngheo; ngudi ¢d cong voi cach mang; dong bao dan toc
thi€u sO & cac xa co diéu kién kinh té€ - xa hoi dac biét kho khan;

- Mién ndp 1¢ phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:

+ Ho nghéo; ngudi c¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sb & cac
xa ¢6 diéu kién kinh té€ - xa hoi dac biét kho khan;

+ Cac trudong hop dd duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, gidy
ching nhan quyén so hiru nha & Va‘l quyén st dung dat ¢, giay chiing nhan quyén
SO hu’u nha &, gidy ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trudc ngay Ngh1
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap giay
chtng nhin quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat c6 hi¢u lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap doi giay
chirng nhan,;

2. D01 véi nguoi st dung dat 1a to chuec:
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a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat:

+ Cép d6i, cap lai gidy chimg nhan quyén str dung dat: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.

, * Truwong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyeén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gi‘éy chting nhan quyén s& hiru nha hodc tai san khac gin lién véi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chung I’lhéln‘ quyén S’ﬁ' dung dat VE:l quyén sé hitru nha hodc quyén s
dung dat va tai san gan lién vai dat: 400.000 dong;

+ Gidy chl'mg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha va tai san sin lién
voi dat: 500.000 dong;

+ ?(éc nhan thgy Qé)i sau khi cap Giéy,chl'rpg nhémi Thay doi V:é thira dét:
ZQ.OOO d()r}g; Thay do1 vé nhz:l (hqéc tai sé’n gan lién V‘(')’i dat): 30.000 dong; Thay
do1 thura dat, nha va tai san gan lién véi dat: 40.000 dong.

, +‘Chi phi dang tin do nguoi dé nghi cép Gidy ghL'rng nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.
, * Truong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) Bdi tugng dugc mién phi, 1¢ phi:

Mi’én nﬁ)p 1€ phi’ cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hf’ru nh;i,
tai san gan lién \féi dat doi V(é’i céc, truong hop: Cac tmdng hop da dugc ,cﬁp giay
ching nhgfm quyén su dung dat, giay ching nhan quyén s¢ hiru phé 0, giay ching
nhan quyén so hiru cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/ 10/2()09 cua Chinh phu quy dinh Vié,C cﬁ‘p giay ghl’mg nhan quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khg’lc gan lién voi dat c6 hiéu lyc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi giay chirng nhan;

’ * Truong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

(11) Tén méu don, miu to khai:

- MAu sb 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An

- MAu s 25 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An

(12) Yéu cau, diéu kién thyc hién thi tuc hanh chinh (néu c6):

- Pam bao céac diéu kién thuc hién quyén quy dinh tai cac Diéu 45, 46, 48
Luét Dét dai.
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- Trudng hop thyc hién thi tuc din dén tach thira dat, hop thira dét thi phai
dam bao diéu kién nguyén tic, diéu kién tach thira dat theo quy dinh tai Diéu 220
ctia Luat Dat dai; diéu kién tach thira dét, diéu kién hop thira dat theo timg loai
dat va dién tich t6i thiéu duoc tach thira doi véi timg loai dat theo quy dinh cua
Uy ban nhan dan cép tinh.

(13) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 3 1/2024/QH15, duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu bai cac
Luat sb 43/2024/QH15, sb& 47/2024/QHL5, s6 58/2024/QH15, sb
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, sd 93/2025/QH15, sd 95/2025/QH15 va sb
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mic trong td chirc thi hanh
Luét Dét dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai B9
phan Mot cua va Céng Dich vu cong quéc gia; Nghi dinh s6 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctia Chinh phu stra ddi, bo sung mot s diéu ctia Nghi dinh sb
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phil quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy chiimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dét dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dit dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phi quy dinh
vé phéan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cuia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ctua Quéc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méic trong td chire
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HDND ngay 09/12/2021 cua Hoi ddng nhan
dan tinh Nghé An stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ctia Hoi ddng nhan déan tinh Nghé An quy dinh phi thim
dinh hd so cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; phi khai thac va sir dung tai
liéu dat dai; 16 phi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha, tai
san gan lién v4i dat trén dia ban tinh Nghé An;



101

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ciia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh ty, thu tuc, thanh phan ho so, thoi gian thyc hién va trach nhiém
clia cac co quan, ngudi c6 tham quyén trong thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai d6i v6i cac truong hop quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vd huéng dan mot so diéu ctia Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Quodc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao gd kho
khan, vuong mac trong to6 churc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Ngh¢ An.

18. X6a ghi no tién str dung dat, 1 phi trudc ba trén Gidy ching nhan
da cap

(1) Trinh ty thwe hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so d¢én Trung tam Phuc vu hanh chinh cong
tinh hoac rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuat trinh ban chinh dé€ can bd tiép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh giay to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong ching hoac chung thuc; trudong
hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuc.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudgc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thuc hién x4c nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cép thi
ndp ban gdc Gidy ching nhan da cap.

Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
cua thanh phan ho so va cap Giay ti€p nhan hé so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thi¢n
hé so d€ nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 0,5 ngay lam viéc chuyén hd so dén Vian phong Pang ky
dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

b) Vin phong Ping ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thuc hién:

Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co sé dit liéu dat dai; cap
méi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
hodc xac nhan thay dbi trén Gidy chtirng nhan di cap; trao Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién vadi dat hoac guri co quan ti€p nhan ho
so de trao cho ngudi duoc cap.

(2) Cach thirc thuc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc

gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;


https://dichvucong.gov.vn/
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- Hodc ndp ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuyc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Trudng Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdm Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phén ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND
tinh Nghé An

- Gidy ching nhan d cap.

- Giéy to chiing minh da hoan thanh viéc thanh toan n¢ tién sur dung dat, 18
phi trudce ba theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién st dung dat, tién thué dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ciia phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) SO lwong ho so: 01 bo ho so.

(5) Thoi gian giai quyét hd so: Trong ngdy 1am viéc nhan duoc da hd so
x0a ng; néu thoi diém nhan du ho so sau 15 gio cung ngay thi c6 thé giai quyeét
viéc x6a ng trong ngay lam viéc ti€p theo.

Ddi voi cac xa mién nhi, hai déo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, ving co6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién dugc tdng thém 10 ngay lam vigc

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh dwoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua noi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thua dat
hodac do dac chinh ly ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
s dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwra ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén su dung ddt, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi su dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Gidy chirng nhan.

(6) Péi twong thire hién thii tuc hanh chinh: T6 chic, ca nhan.

(7) Co quan c6é thAm quyén quyét dinh:

- Van phong dang ky dat dai thuc hién déi véi t6 chie.

- Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thuc hién ddi voi ho gia dinh ca
nhan.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:
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- Co quan truc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Van phong ding ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Khong.

(9) Két qua thuec hién thi tuc hanh chinh: Giéy chung nhan.

(10) L¢ phi:

1. Bdi vai nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, c4 nhan, cong déng dan cu:

a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:

_ + Xdc nhan bién dong trén Gidy chimg nhdn quyén st dung dat: 100.000
dong/ho so.

+ Cap d6i, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét: 200.000 dong/hd
SO.

, * Truwong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc

tuyeén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Qiéy ch}'rng nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phudng:
20.000 dong/giay;

+ Giéy‘ chimg nhan quyén s& hiru nha hodc tai san khac gin lién véi dt: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 40.000 dong/giay;

+ Gidy chtng rrlhém‘ quyén S}B: dung dit va quye‘j:n SO hfru nha hodc quyén sir
dl:mg déﬁc va tai san gan lién véi dat: tai xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 60.000
dong/giay;

+ Gidy chiing nhan quyép str dung dét, quyén s hiru nha va tai san san lién
voi dat: tai xa: 50.000 dong/giay, tai phuong: 100.000 dong/giay;

+ Xac nhan thay doi sau khi cip gidy ching nhan:

‘ Thay d6i vé thirgl dat: 1,0.000 déng/giéy; T’hay d6i vé nha (hgéc t‘éi san g?fm
lién véi dat): 10.000 d(j)ng/ gidy; Thay doi thira giét, nh§1 va tai san gan lién véi dat:
tai xa: 20.000 dong/giay, tai phuong: 30.000 dong/giay;

’ * Truong hop thuc hi_én‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc

tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

¢) Béi twong mién ndp phi, 1¢ phi

- Mién ndp phi thadm dinh hd so cip gidy chimg nhan quyzén‘sﬁ: dung dét dbi
V(')’i7 céc’ truong hop: Hff) ngheo; ngu:c‘,ri c6 cong voi cach mang; dong bao dan tdc
thi€u s0 ¢ cac xa co dieu kién kinh té - xa hdi dac biét kho khan;

- Mién pc}p ‘lé phi cép giéy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:

+ Hé nghéo; ngt;(‘yi ¢ cong v6i cach mang; dong bao dan toc thiéu sé o cac
xa c¢oO diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan;
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+ Cac tru’ong hop d3 duoc cap glay chirng nhan quyen str dung dat, glay
ching nhan quyen sO0 httu nha & Va quyén st dung dat ¢, gidy chirng nhan quyén
SO hu’u nha &, gidy ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trudc ngay Ngh1
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap giay
chtng nhin quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat c6 hi¢u lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap doi giay
chirng nhan,;

2. Pbi véi nguoi sir dung dat 1a t6 chue:

a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat:

+ Cép d6i, céap lai gidy chimg nhan quyén str dung dét: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyeén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha hodc tai san khac gin lién voi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién vai dat: 400.000 dong;

+ Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san san lién
v6i dat: 500.000 dong;

+ Xéc nhén thay ddi sau khi cAp Gidy chung nhan: Thay d6i vé thira dat:
20.000 dong; Thay do61 vé nha (hodc tai san gan lién voi dat): 30.000 dong; Thay
do1 thura dat, nha va tai san gan lién véi dat: 40.000 dong.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyeén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

¢) Béi twong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1 phi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha,
tai san gan lién voi dat do1 vai cac truong hop: Céc truong hop da dugce cap giay
chirng nhan quyén st dung dat, giay ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢, gidy ching
nhén quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cta Chinh phu quy dinh viéc cdp giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ¢é hiéu luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nim 2009) ma ¢6 nhu cau cip d6i gidy ching nhén;

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

(11) Tén miu don, miu to khai:

Mau sb 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An
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(12) Yéu ciu, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong
co.

(13) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, duoc sira d6i, bo sung mot sd diéu bai cac
Luat so 43/2024/QH15, s6 47/2024/QHI15, s6 58/2024/QH15, s0
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15, sb 95/2025/QH15 va sb
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vuéng mac trong to chirc thi hanh
Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai B9
phan Mot cira va Cong Dich vu cong quéc gia; Nghi dinh sd 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 cua Chinh phu stra doi, bo sung mdt s6 di€u cua Nghi dinh so6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
veé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy chung nhan quyén stir dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dét dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb dicu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh phu quy dinh
vé phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Quoc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat Dat dai;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh ty, thu tuc, thanh phﬁn hd so, thoi gian thuc hién va trach nhi€ém
clia cac co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thyc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai d6i vé6i cac trudng hop quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va hudéng din mot s didu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho
khan, vudng méac trong td chure thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Nghé An.

19. Ping ky bién doéng chuyén muc dich sir dung dat khdng phai xin
phép co quan nha nwée c6 thim quyén

(1) Trinh ty thyc hién:
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a) Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so dén Trung tam Phuc vu hanh chinh cng
tinh hodc rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky dugc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can bd ti€ép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh giay to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hoac chung thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong ching, chung thuc.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndop ban chinh cac
giay to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chung nhén d3 cép thi
ndp ban géc Giay chirng nhan da cap.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhén hd so, kiém tra tinh dﬁy dua
ctia thanh phan ho so va cap Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chura day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
ho6 so d€ nguot yéu cau dang ky hoan thién, bé sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

b) Vian phong ding ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh dé xac dinh lai kich
thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Thuc hién viéc trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban db dia chinh
thira dat d6i voi noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi ¢6 ban d6 dia chinh dang
gidy d4 rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé sir dung dé sé hoa
theo quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dé¢ thé
hién so do cua thura dat trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo
Mau s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026
cua UBND tinh Nghé An dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh doi vdi trudong hop phai thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta
phap luat;

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dija chinh, co s& dit liu dat dai;
cap moi Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitru tai san gan lién véi
dat hodc xac nhan thay doi trén Giay chung nhan da cap doi véi truong hop khong
phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh; trao Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién v4i dat hodc guri co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi
duogc cap.
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Pbi v6i truong hop phai thuc hién nghia vy tai chinh thi Van phong dang
ky dit dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hlen viéc cap Glay
chtrng nhan hodc xac nhan thay doi trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat khi c6 thong tin tir co s& dir liéu duogc 1ién
thong hodc ching tir hoac gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

(2) Cach thirc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qudc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp hd so tryc tiép hoic qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vu Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phan ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cuia UBND
tinh Ngh¢ An

- Gidy chimg nhan d cip.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i v6i trudng hop nguoi sir dung
dat co6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudce cac canh, dién tich cta thura dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy d6i vai
truong hgp thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vaoi dat thong qua
nguoi dai dién.

(4) S6 lwgng ho so: 01 bo hd so.

(5) Thoi gian giai quyét ho so: Khong qua 07 ngay lam viéc.

Ddi voi cac xa mién nai, hai ddo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, ving co6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 17 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh dwoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua noi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thua dat
hodac do dac chinh ly ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
s dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwra ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén su dung ddt, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi su dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Gidy chitng nhan.


https://dichvucong.gov.vn/
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(6) Péi twong thue hién thi tuc hanh chinh:

- T churc trong nudc, td chirc ton gido, ‘56 chtrc ton gido truc thudc, t6 chirc
n}réc ngoai cc'), chtrc péng ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
to chure kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu.

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh:

- Viin phong dang ky dat dai thyc hign doi voi to chic trong nude, to chire
t(:)n gido, to Ch,ffC tér} giép truc thude, to chL'}’c nudc ngoai co chirc ndng ngoai giao,
to chure kinh t€ ¢6 von dau tu nudce ngoai; to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.

- Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai thyc hién doi v6i ca nhén, cong
dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

(8) Co quan tryec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vin phong dang ky dét
dai hoac Chi nhéanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.

(9) Két qua thwe hién thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi:

1. B6i voi nguoi str dung dat 1a ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu:

a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat:

ot Xéc nhan bién dong trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat: 100.000
dong/ho so.

+ Cap d6i, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat: 200.000 d6ng/hd
SO.

’ * Truwong hop thuc hi_én‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhan:

+ Qiéy ch,l'mg nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phuong:
20.000 dong/giay;

+ Giéy‘ chimg nhan quyén s& hiru nha hogc tai san khac gan lién véi dat: tai
xa: 25.000 dong/gidy, tai phuong: 40.000 dong/giay;

+ Gidy chung I}hefm‘ quyén S,ff dung dat va quyén SO hﬁ’u nha hodc quyén s
dl:mg dé:c va tai san gan lién véi dat: tai xa: 25.000 dong/gidy, tai phuong: 60.000
dong/giay;

+ Gidy ching nhép quyép str dung dat, quyén so hl‘i'u nhé,ve‘l tai san san lién
voi dat: tai xa: 50.000 dong/giay, tai phuong: 100.000 dong/giay;

+ Xac nhan thay d6i sau khi cip gidy ching nhan:
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Thay dbi vé thira dat: 10.000 dong/gidy; Thay doi vé nha (hodc tai san gin
lién véi dat): 10.000 dong/giay; Thay doi thira dat, nha va tai san gan lién véi dat:
tai xa: 20.000 dong/giay, tai phuong: 30.000 dong/giay;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

¢) Béi twong mién ndp phi, 1¢ phi

- Mién ndp phi thdm dinh hd so cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i cac trudong hop: HO ngheo; nguodi cd cong voi cach mang; dong bao dan toc
thi€u s0 ¢ cac xa co dieu kién kinh té - xa hdi dac biét kho khan;

- Mién ndp 1¢ phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:

+ Ho nghéo; ngudi ¢ cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sd & cac
xa ¢6 di€u kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan;

+ Cac truong hop da duoc cap glay chimg nhan quyen sir dung dat, glay
ching nhan quyen s hitu nha & Va quyén sit dung dat ¢, gidy chirng nhan quyén
SO hu’u nha &, gidy ching nhan quyén s hitu cong trinh xay dung trudc ngay Nghl
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat co hi¢u lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap doi giay
ching nhan;

2. DPbi v6i nguoi sir dung dat 1a t6 chue:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:

+ Cap d6i, cép lai gidy chimg nhin quyén str dung dét: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gidy chung nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién véi dat:
320.000 dong;

+ Giy chiing nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha hodc quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat: 400.000 dong,

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san san lién
voi dat: 500.000 dong;

+ Xéc nhén thay ddi sau khi cAp Gidy ching nhan: Thay d6i vé thira dat:
20.000 dong; Thay do61 vé nha (hodc tai san gan lién voi dat): 30.000 dong; Thay
doi thira dat, nha va tai san gan lién voi dat: 40.000 dong.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%
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¢) Béi twong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1& phi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha,
tai san gan lién voi dat do1 vai cac truong hop: Céc truong hop da dugce cap giay
chtng nhan quyén sir dung dit, gidy chtirng nhan quyén so hiru nha ¢, gidy ching
nhan quyén s hitu cong trinh xay dung trudc ngay Nghi dinh sé 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh pha quy dinh viéc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat c6 hiéu luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi gidy ching nhan;

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh théng qua dich vu cong truc
tuyén thi mikc thu phi, 1é phi bang 60%

(11) Tén méu don, miu to khai:

Mau sb 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An

(12) Yéu céu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu c6): Thudc
cac truong hop chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 121 Luat
Dit dai.

(13) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, duoc sira d6i, bo sung mot sd diéu bai cac
Luat so 43/2024/QH15, s6 47/2024/QHI15, s6 58/2024/QH15, s0
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15, sd 95/2025/QH15 va sb
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Lut Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vuéng mac trong to chirc thi hanh
Luét Dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai B9
phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia; Nghi dinh sd 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mdt so di€u cua Nghi dinh so0
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
veé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy chung nhan quyén stir dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dét dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb dicu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh phu quy dinh
vé phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuwong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai;
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- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét so 254/2025/QH15 ctia Quoc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to6 chiic
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan tinh Nghé An stra doi, bo sung khoan 2 Di€u 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ctia Ho1 dong nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi tham
dinh ho so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat; phi khai thac va sir dung tai
li¢u dat dai; 1€ phi cap Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha, tai
san gan lién vo1 dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh tu, tha tuc, thanh phan ho so, thoi gian thuc hién va trach nhiém
clia cic co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thyc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai do1 voi cac truong hgp quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din mot so diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QHI15 cua Quoc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thdo go kho
khan, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Ngh¢ An.

20. Piing ky, cap Gidy chirng nhan ddi véi trwong hop hd gia dinh, ca
nhan dang sir dung dat khong dung muc dich da dwgc Nha nwéc cong nhan
quyeén sir dung dat truwdc ngay 01 thang 07 nam 2014

(1) Trinh ty thyc hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so d¢én Trung tam Phuc vu hanh chinh cong
tinh hodc rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky duogc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can bd ti€ép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh gidy to hodc ndp ban sao giay to da c6 cong chung hodc chung thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai dugc so hoda tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuc.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua gidi quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thuc hién xac nhan thay ddi trén Gidy ching nhan da cip thi
ndp ban géc Giay chirng nhan da cap.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhéan hd so, kiém tra tinh déy du
cua thanh phan ho so va cap Giady ti€p nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kem Phiéu yéu ciu bo sung, hoan thién
ho so dé nguot yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngdy 1am viéc chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong
bang ky dat dai.

b) Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién:
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- Kiém tra sy phu hop véi quy hoach st dung dat cp huyén hodc quy hoach
su dung dat cap xa hoac mdt trong cac quy hoach theo quy dinh ctia phap luat vé
quy hoach d6 thi va nong thon.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dé xac dinh lai kich
thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Thyc hién viéc trich luc ban do dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh
thira dat do1 voi noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c6 ban d6 dia chinh dang
gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé sir dung dé s6 hoa
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Di€u 4 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé
hién so do cua thtra dat trén Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién véi dat.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo
Mau s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026
cua UBND tinh Ngh¢ An dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh doi véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat;

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai;
cap mdi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai sdn gan lién véi
dat hoac xac nhan thay doi trén Giay ching nhan da cap doi voi truong hop khong
phai thyc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu tai san gan lién voi dat hodc gui co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguoi
dugc cap.

Déi véi trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Vin phong dang
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hlen viéc cap Glay
chtrng nhan hodc xac nhdn thay doi trén Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai sdn gan lién vo1 dat khi c6 thong tin tir co s& dit liéu dugce lién
thong hodc ching tur hoac gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

(2) Cach thirc thye hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hoac qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tdim Phuc vy Hanh chinh cong céc xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phz‘”ln hd so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 caia UBND
tinh Ngh¢ An;

- Gidy chimg nhan da cAp;


https://dichvucong.gov.vn/
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- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i vai
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vé1 dat thong qua
nguoi dai dién;

- Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai va gidy to
chirng minh da thyc hién quyét dinh xr phat.

(4) S6 lrgng ho so: 01 bd ho so.

(5) Thoi gian giai quyét ho so: Khong qua 08 ngay lam viéc.

Déi voi cac xa mién nui, hai ddo, ving sau, ving xa, ving ¢ diéu kién kinh
té - xa hdi1 kho khan, vung c6 di€u kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién dugc ting thém 10 ngay lam vi¢c

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh dwoc tinh ké tir ngay nhdn duoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua noi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thwa dat
hodac do dac chinh Iy ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
s dung ddt co vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuwong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thrra ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén su dung ddt, quyén so hitu tai
san gan lién voi ddat ma nguoi sw dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét trudc khi trao Giay churng nhan.

(6) P6i twong thire hién thii tuc hanh chinh: Ca nhén.

(7) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chi nhanh Van phong diang ky
dat dai

(8) Co quan tryec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co): co quan thué.

(9) Két qua thwe hién thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi:

1. Déi v6i nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu:

a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chtng nhan quyén st dung dat:

+ X4c nhan bién dong trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat: 100.000
dong/ho so.

+ Cap d6i, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat: 200.000 d6ng/hd
SO.
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* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, lé phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dt: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phudng:
20.000 dong/giay;

+ Gidy chimg nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gin lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuc‘)’ng' 40.000 déng/giﬁy;

+ Gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyen s& hiru nha hodc quyén s
dung dat va tai san gan lién v4i dat: tai xa: 25.000 dong/gidy, tai phudng: 60.000
ddng/gidy;

+ Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san san lién
v6i dat: tai xa: 50.000 dong/giy, tai phuong: 100.000 dong/gidy;

+ Xac nhan thay doi sau khi cip gidy ching nhan:

Thay d6i vé thira dat: 10.000 dong/gidy; Thay doi vé nha (hodc tai san gin
lién véi dat): 10.000 dong/gidy; Thay doi thira dat, nha va tai san gan lién voi dat:
tai xa: 20.000 dong/gidy, tai phuong: 30.000 dong/gidy;

* Truwong hop thwc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

¢) Bdi tugng mién ndp phi, 18 phi

- Mién ndp phi tham dinh hd so cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i
voi1 cac truong hop: HY ngheo; ngudi ¢d cong vai cach mang; dong bao dan toc
thiéu sO & cac xa cd dicu kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan;

- Mién ndp 1é phi cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:

+ Ho nghéo; ngudi ¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sd & cac
xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin;

+ Cac tru’O’ng hop d3 duoc cap glay chirng nhan quyen str dung dat, glay
chirng nhan quyen sO hitu nha & Va quyén st dung dat ¢, gidy chirng nhan quyén
SO hu’u nha &, gidy chirg nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung trudc ngay Ngh1
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap do6i gidy
chirng nhan,;

2. Déi véi nguoi sir dung dat 1a t chirc:

a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:

+ Cép d6i, cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.
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* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, lé phi bang 60%

b) Lé phi cip Gidy ching nhan:

+ Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha hodc tai san khac gan lién voi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat: 400.000 dong;

+ Gidy chirmg nhin quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha va tai san san lién
v6i dat: 500.000 dong;

+ Xéc nhén thay ddi sau khi cAp Gidy ching nhan: Thay d6i vé thira dat:
20.000 dong; Thay doi vé nha (hodac tai san gan lién voi dat): 30.000 dong; Thay
doi thura dat, nha va tai san gan lién véi dat: 40.000 dong.

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, lé phi bang 60%

¢) béi tuong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1¢& phi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha,
tai san gan lién voi dat doi véi céc truong hgp: Cac truong hop da dugc cap giay
ching nhan quyén st dung dat, gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢, gidy chung
nhan quyén so hiru cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh viéc cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ¢6 hiéu luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi giay chirng nhan;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh théng qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

(11) Tén méu don, miu to khai:

Mau sd 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Ngh¢ An

(12) Yéu ciu, diéu kién thue hién thi tuc hanh chinh (néu ¢é): Khong
co.

(13) Can c&r phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai s6 3 1/2024/QH15, duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu boi céc
Luat so 43/2024/QH15, s6 47/2024/QHI15, sO6 58/2024/QH15, s0
71/2025/QH15, so 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15 va so
147/2025/QH15 (sau day goi la Luat bat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Qubc hoi quy dinh
mot sO co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong t6 churc thi hanh
Luét Dét dai;

- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phil quy dinh
vé€ thyc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot ctra lién thong tai BO
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phan Mot cira va Cong Dich vu cong quéc gia; Nghi dinh sé 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctia Chinh phu stra ddi, bo sung mot s diéu ctia Nghi dinh s6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dit dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phil quy dinh
vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cuia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cta Quéc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan tinh Nghé An stra doi, b6 sung khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 cua Hoi dong nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi tham
dinh ho so cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; phi khai thac va sir dung tai
liéu dat dai; 18 phi cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha, tai
san gan lién vo1 dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh ty, thu tuc, thanh phan ho so, thoi gian thyc hi¢n va trach nhi€ém
clia cac co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thyc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai do1 véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din mot s didu cua Nghi quyét sb
254/2025/QHI15 cua Quodc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho
khan, vudng méac trong td chure thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Nghé An.

21. Piing ky, cip Gidy chirng nhan déi v6i truong hop chuyén nhwong
dw an diu tw c6 sit dung dat (duw dn di dwoc cip Gidy chitng nhin)

(1) Trinh ty thyc hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so d¢én Trung tam Phuc vu hanh chinh cng
tinh hoac rung tam Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp ho so, ngudi yéu cau ding ky dugc lwa chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh d€ can bd tiép nhan ho so kiém tra doi chiéu hodc ndp ban
chinh giay to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimng hoac chung thyc; trudong
hop ndp ho so theo hinh thire trire tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao giay to da dugc cong ching, chung thuc.
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Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua gidi quyét thu tuc hanh chinh nguodi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thue hién x4c nhan thay doi trén Gidy chiung nhan d3 cép thi
ndp ban géc Giay chirng nhan da cap.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhéan hd so, kiém tra tinh déy du
cua thanh phan ho so va cap Giady ti€p nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kem Phiéu yéu ciu bo sung, hoan thién
ho so dé nguot yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay lam viéc chuyén ho so dén Vin phong Ping ky
dat dai.

b) Van phong Ping ky dét dai thyc hién:

b1) Truong hop trudng hop bén nhan chuyén nhuong du an khong phai 1a
to chtrc kinh t€ ¢6 von dau tu nudc ngoai:

- Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai
do1 voi truong hop thuc hién quyén ctia nguodi st dung dat, ctia chu s hitu tai sdn
gan lién véi dat; truong hop khong du diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh
cua Luat Dat dai thi Van phong dang ky dat dai thong bao 1y do va trd ho so cho
nguoi yéu cau dang ky;

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dja chinh dé x4ac dinh lai kich
thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Thyc hién viéc trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh
thtra dat doi voi noi chua c6 ban do dia chinh hodc chi cé ban do dia chinh dang
gidy da rach nat, hu hong khong thé khéi phuc va khong thé stir dung dé s hoa
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé
hién so do6 cua thura dat trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dat.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026
cua UBND tinh Nghé An dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh do61 vai trudong hop phai thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua
phép luat;

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai;
cap moi Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi
dat hodc xac nhan thay doi trén Giay chirng nhan da cap doi voi truong hop khong
phai thuc hién nghia vy tai chinh; trao Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu tai san gan lién véi dat hoac giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguodi
duoc cap.

Pbi v6i truong hop phai thuc hién nghia vy tai chinh thi Van phong dang
ky dat dai thuc hién viéc cap Gidy ching nhén hoac xac nhéan thay doéi trén Giay
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chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi déat khi c6 thong
tin tr co so dir li€u duoc lién thong hodc chung tir hodc giay to ching minh da
hoan thanh nghia vu tai chinh

b2) Trudong hop chuyén nhuong dy 4n dau tu ¢ sir dung dat duge Nha nudce
cho thué dat thu tién thué dat hang nam:

- Thong bao bang vin ban cho co quan thué vé viéc cham diat quyén va
nghia vu cua bén chuyén nhuong du an trong hop dong thué dat.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh sb... dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vu tai chinh do6i voi truong hop phai thyce hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cua phap luat;

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co so dir lidu dat dai;
cap mdi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai sdn gan lién véi
dat hodc xac nhan thay doi trén Giay chimg nhan da cap doi vai truong hop khong
phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén
sO hiru tai san gan lién vo1 dat hodc guri co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguoi
dugc cap.

Pbi véi trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Van phong diang
ky dat dai thuc hién viéc cap Gidy chirng nhan hodc xac nhan thay doi trén Giay
chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat khi co6 thong
tin tr co s& dir li¢u dugc lién thong hodc chirng tir hodc giay to chiing minh da
hoan thanh nghia vu tai chinh

(2) Cach thurc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hodac qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Truong Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phén ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 caia UBND
tinh Ngh¢ An do61 voi truong hop dién tich dat cia du an da dugc cap Gidy chung
nhan;

- Giéy ching nhan da cép cho bén chuyén nhuong du an bat dong san;
truong hop co thay doi nghia vu tai chinh thi phai nop chirng tir chirng minh viéc
hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi sy thay doi d6 (trir truong hop dugc mién
hoac cham nop theo quy dinh cia phap luat).

- Vin ban cho phép chuyén nhuong du an hoic mot phan du 4n clia co quan
c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luét;


https://dichvucong.gov.vn/
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- Hop df‘mg chuyén nhuong du an hoac mot phﬁn du an theo quy dinh cua
phép luat;

- Ban v& tach thira dét, hop thira dat theo Mau sé 25 ban hanh kém theo
Quy¢t dinh so6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND tinh Nghé¢ An doi
voi truong hop chuyén nhugng mdt phan dg an ma quyén st dung dat dé thuc
hién du an da duoc cap Giay chung nhan;

(4) S6 lwgng ho so: 01 bo hd so.

(5) Thoi gian giai quyét hd so: Khong qua 08 ngay 1am viéc.

Ddi voi cac xa mién ndi, hai déo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qué 18 ngay lam viéc

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh dwoc tinh ké tir ngay nhdan dwoc ho
so da dam bao tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua noi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thua dat
hodac do dac chinh ly ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
s dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thira ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén su dung ddt, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi su dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Gidy chitng nhan.

(6) P6i twong thuce hién thi tuc hanh chinh: Cha dau tu thuc hién du an
co su dung dat.

(7) Co quan c6 thAm quyén quyét dinh: Vin phong diang ky dat dai

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Vin phong dang ky dat
dai.

- Co quan phdi hop (néu co): co quan thué.

(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi:

1. B6i voi nguoi str dung dét 1a ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu:

a) Phi thim dinh ho so cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat:

+ X4c nhan bién dong trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat: 100.000
dong/ho so.

+ Cap doi, cap lai Gidy ching nhén quyén sir dung dat: 200.000 dong/hd
SO.
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* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, lé phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dt: tai xa: 10.000 dong/gidy, tai phudng:
20.000 dong/giay;

+ Gidy chimg nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gin lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuc‘)’ng' 40.000 déng/giﬁy;

+ Gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyen s& hiru nha hodc quyén s
dung dat va tai san gan lién v4i dat: tai xa: 25.000 dong/gidy, tai phudng: 60.000
ddng/gidy;

+ Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san san lién
v6i dat: tai xa: 50.000 dong/giy, tai phuong: 100.000 dong/gidy;

+ Xac nhan thay doi sau khi cip gidy ching nhan:

Thay d6i vé thira dat: 10.000 dong/gidy; Thay doi vé nha (hodc tai san gin
lién véi dat): 10.000 dong/gidy; Thay doi thira dat, nha va tai san gan lién voi dat:
tai xa: 20.000 dong/gidy, tai phuong: 30.000 dong/gidy;

* Truwong hop thwc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

¢) Bdi tugng mién ndp phi, 18 phi

- Mién ndp phi tham dinh hd so cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i
voi1 cac truong hop: HY ngheo; ngudi ¢d cong vai cach mang; dong bao dan toc
thiéu sO & cac xa cd dicu kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan;

- Mién ndp 1é phi cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:

+ Ho nghéo; ngudi ¢6 cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sd & cac
xa c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin;

+ Cac tru’O’ng hop d3 duoc cap glay chirng nhan quyen str dung dat, glay
chirng nhan quyen sO hitu nha & Va quyén st dung dat ¢, gidy chirng nhan quyén
SO hu’u nha &, gidy chirg nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung trudc ngay Ngh1
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap do6i gidy
chirng nhan,;

2. Déi véi nguoi sir dung dat 1a t chirc:

a) Phi thim dinh hd so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:

+ Cép d6i, cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.
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* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, lé phi bang 60%

b) Lé phi cip Gidy ching nhan:

+ Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha hodc tai san khac gan lién voi dat:
320.000 dong;

+ Gidy chtrng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha hodc quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat: 400.000 dong;

+ Gidy chirmg nhin quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha va tai san san lién
voi dat: 500.000 dong;

+ Xéc nhén thay ddi sau khi cAp Gidy ching nhan: Thay d6i vé thira dat:
20.000 dong; Thay doi vé nha (hodac tai san gan lién voi dat): 30.000 dong; Thay
doi thura dat, nha va tai san gan lién véi dat: 40.000 dong.

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, lé phi bang 60%

¢) béi tuong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1¢& phi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha,
tai san gan lién voi dat doi véi céc truong hgp: Cac truong hop da dugc cap giay
ching nhan quyén st dung dat, gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢, gidy chung
nhan quyén so hiru cong trinh xay dung trude ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh viéc cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ¢6 hiéu luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi giay chirng nhan;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh théng qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

(11) Tén méu don, miu to khai:

- MAu s 29 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An

- MAu s6 25 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An

(12) Yéu cau, diéu kién thwe hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Pam bao
cac dieu kién v€ chuyén nhugng du an c6 sur dung dat theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu, phap luat vé kinh doanh bat dong san va diéu kién vé tach thua (néu
co).

(13) Can c&r phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai 6 3 1/2024/QH15, duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu boi céc
Luat sb 43/2024/QH15, sb& 47/2024/QHL5, s6 58/2024/QH15, sb
71/2025/QH15, so 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15 va so
147/2025/QH15 (sau day goi la Luat bat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Qubc hoi quy dinh
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mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méc trong td chirc thi hanh
Luat Dét dai;

- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mét ctra lién thong tai B
phan Mot cira va Cong Dich vu cong quéc gia; Nghi dinh sé 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctia Chinh phu stra d6i, bo sung mot s diéu ctia Nghi dinh s6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 caa Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phil quy dinh
vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cuia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ctua Quéc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan tinh Nghé An stra doi, b6 sung khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét sb 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 cua Hoi dong nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi thim
dinh ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; phi khai thac va sir dung tai
liéu dat dai; 16 phi cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha, tai
san gan lién vo1 dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh ty, thu tuc, thanh phan ho so, thoi gian thyc hi¢n va trach nhi€ém
clia cic co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thyc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai do61 véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din mot s didu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Quodc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho
khan, vudng méac trong td chure thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Nghé An.

22. Ping ky tai sin gin lién voi thira dit da dwoc cip Gidy chirng nhén
hoiic ding Ky thay doi vé tai san gin lién véi dit so véi ndi dung da diang ky,
gia han thoi han sé hitu nha & ciia td chirc nwéc ngoai, ca nhian nwéc ngoai
theo quy dinh ciia phap luit vé nha & ndi dung di ding ky

(1) Trinh ty thyc hién:
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a) Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so dén Trung tam Phuc vu hanh chinh cng
tinh hodc rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, ngudi yéu cau ding ky dugc lira chon ndp ban sao gidy to va
xuat trinh ban chinh dé can bd ti€ép nhan ho so kiém tra doi chi€éu hodc ndp ban
chinh giay to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong chimg hoac chung thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong ching, chung thuc.

Truong hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndop ban chinh cac
giay to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chung nhén d3 cép thi
ndp ban géc Giay chirng nhan da cap.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhén hd so, kiém tra tinh dﬁy dua
ctia thanh phan ho so va cap Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chura day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
ho6 so d€ nguot yéu cau dang ky hoan thién, bé sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngay l1am viéc chuyén hd so dén Vin phong Pang ky
dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai;

b) Vian phong Ping ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thuc hién:

bl) Déi voi truong hop Pang ky tai san gin lién véi thira dat da dugc cap
Gidy chirng nhan hodc dang ky thay doi vé tai san gan lién vadi dat so voi ndi dung
da dang ky:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dé xac dinh lai kich
thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Thyc hién viéc trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh
thira dat doi voi noi chua c6 ban do dia chinh hodc chi cé ban do dia chinh dang
gidy da rach nat, hu hong khong thé khéi phuc va khong thé str dung dé sb hoa
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé
hién so do6 cua thura dat trén Gidy ching nhan quyén stir dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dat.

- Gri Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 17 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026
cua UBND tinh Nghé An dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh do61 vai trudong hop phai thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua
phép luat;

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai;
cap moi Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi
dat hodc xac nhan thay doi trén Giay chirng nhan da cap doi voi truong hop khong
phai thuc hién nghia vy tai chinh; trao Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
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so hiru tai san gan lién v6i dat hodc guri co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi
duoc cap.

Déi vé6i trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Vian phong dang
ky dit dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hlen viée cip G1ay
chtrng nhan hodc xac nhdn thay doi trén Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién voi dat khi c6 thong tin tir co s& dit liéu duoc lién
thong hodc chung tir hodc gidy to chiing minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b2) Pdi véi trudng hop diang ky bién dong do gia han thoi han s¢ hitu nha
O cua to chure, ca nhan nudce ngoai theo quy dinh cua phép luat vé nha o:

Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co sé dit liéu dat dai; cap
mo1 Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat
hodc x4c nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cap; trao Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat hodac guri co quan tiép nhan ho
so dé trao cho nguoi duoc cap.

(2) Cach thurc thyc hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hodac qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Truong Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phan hd so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 29
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ctia UBND
tinh Ngh¢ An

- Gidy chimg nhan d cap.

- Gidy to theo quy dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 Luat Dat dai (néu co);

- So @6 nha &, cong trinh xay dung; hd so thiét ké xay dung cong trinh da
duoc co quan chuyén mon vé xay dung tham dinh hodc da c¢6 van ban chap thudn
két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dyng theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung do6i véi trudong hop chirng nhan quyén sé hiru
cong trinh xay dung trén dat nong nghi¢p ma chu s¢ hitu cong trinh khong ¢ mot
trong cac loai giay to quy dinh tai Diéu 149 Luat Dat dai hodc cong trinh duogc
mién gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

- Quyét dinh phé duyét du an hodc quyét dinh dau tu dy 4n hodc gidy phép
dau tu hodc giay chung nhan dau tu hodc gidy phép xay dung hodc giay to khac
theo quy dinh cua phép ludt; van ban vé viéc nha &, cong trinh xay dung da duoc
nghiém thu dua vao khai thac, st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;
so do tai san d€ nghi chirng nhan quyén s¢ hiru 61 voi truong hop chu dau tu xay
dung nha & dé kinh doanh quy dinh tai khoan 4 Diéu 148 ctua Luat Pat dai hoac
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chu dau tu tao 1ap cong trinh xay dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 149 cta Luat
bat dai

Dbi vé6i cong trinh xay dung khong phai 1a nha & thi phai c6 thém gidy to
vé quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc hop dong thué
dat voi nguoi st dung dat ¢ muc dich sir dung dat phu hgp véi myc dich xay
dung cong trinh

- Vin ban chip thuan gia han thoi han so hitu nha ¢ cta co quan c6 tham
quyén doi véi truong hop gia han thoi han sé hitu nha ¢ cua td chirc nude ngoai,
ca nhan nudc ngoai theo quy dinh cuia phap luat vé nha ¢.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat d6i voi truong hop ngudi st dung
dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thuc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vé1 dat thong qua
nguoi dai dién

(4) SO lwong ho so: 01 bo hd so.

(5) Thoi gian giai quyét ho so:

- Khéng quéa 08 ngay 1am viée d6i véi truong hop dang ky quyén so hiru tai
san gan lién véi thia dat da cap Giay chung nhan, gia han thoi han s¢ hitu nha &
cua to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai.

Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, viung co6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 18 ngay lam viéc.

- Khong qua 05 ngay 1am viéc dbi véi truong hop dang ky thay doi vé tai
san gan lién vo1 dat so vai ndi dung da dang ky.

Péi v6i cac x4 mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh
te - xa hoi kho khén, vung co6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qué 15 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh duoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bao tinh day du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua noi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thwa dat
hodc do dac chinh Iy ban do dia chinh, thoi gian xem xét xu ly doi voi truong hop
sw dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau gidm dinh, thoi gian niém
yet cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thyc hién
thu tuc chia thira ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cdp Giday chung nhdan quyén sur dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi sw dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét trudc khi trao Giay chung nhan.

(6) Poi twong thue hién thii tuc hanh chinh:
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- Té chire trong nudc, td churc ton gido, ‘Eé chtrc ton gido tryc thudc, t6 churc
n}rc'rc ngoai C(')’ ChfIC, néqg ngoai giao, ngu:(‘):i goc Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai,
to chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- C4 nhén, cong ddng dan cu.

(7) Co quan ¢6 thAm quyén quyét dinh:

- Vép phong dang ky dat dai thl}’C hién dbi véi t6 chire trong nudc, to chic
t@n gido, to ch}ﬁ:c tér} giép tryc thudc, to Chl:}fC nudc ngoai c6 chlrc ndng ngoai giao,
to chirc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; to chlrc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Chi nhanh Vz'}n phong ding ky dat dai thuc hién d6i v6i ca nhan, cong
dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai.

(8) Co quan truec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan truc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: Van phong ding ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): co quan thué.

(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) Lé phi:

1. Bdi véi nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, cd nhan, cOng déng dan cu:

a) Phi tham dinh ho so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

_ + Xéc nhdn bién dong trén Giay ching nhan quyén st dung dat: 100.000
dong/ho so.

+ Cap dbi, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét: 200.000 déng/hd
SO.

, * Trueong hop thuc hi,én‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyeén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Qiéy ch,L'rng nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/giay, tai phuong:
20.000 dong/giay;

+ Giéy‘ chfmg nhan quyén sé hitu nha ‘hoaflc te}i san khac gan lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 40.000 dong/giay;

+ Gidy chtng rrlhén‘quyén S}"J: dung dit va quyén SO h}h nha hodc quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat: tai xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 60.000
dong/giay;

+ Gidy chimng nhép quyép str dung dat, quyén s hljxu nhé’Vé tai san sin lién
vai dat: tai xa: 50.000 dong/gidy, tai phuong: 100.000 dong/giay;

+ Xac nhan thay d6i sau khi cip gidy ching nhan:
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Thay dbi vé thira dat: 10.000 dong/gidy; Thay doi vé nha (hodc tai san gin
lién véi dat): 10.000 dong/giay; Thay doi thira dat, nha va tai san gan lién véi dat:
tai xa: 20.000 dong/giay, tai phuong: 30.000 dong/giay;

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

¢) Béi twong mién ndp phi, 1¢ phi

- Mién ndp phi thdm dinh hd so cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i cac trudong hop: HO ngheo; nguodi cd cong voi cach mang; dong bao dan toc
thi€u s0 ¢ cac xa co dieu kién kinh té - xa hdi dac biét kho khan;

- Mién ndp 1¢ phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:

+ Ho nghéo; ngudi ¢ cong véi cach mang; dong bao dan toc thiéu sd & cac
xa ¢6 di€u kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan;

+ Cac truong hop da duoc cap glay chimg nhan quyen sir dung dat, glay
ching nhan quyen s hitu nha & Va quyén sit dung dat ¢, gidy chirng nhan quyén
SO hu’u nha &, gidy ching nhan quyén s hitu cong trinh xay dung trudc ngay Nghl
dinh s 88/2009/ND CP ngay 19/ 10/2009 cua Chinh phu quy dinh Vlec cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat co hi¢u lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap doi giay
ching nhan;

2. DPbi v6i nguoi sir dung dat 1a t6 chue:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat:

+ Cap d6i, cép lai gidy chimg nhin quyén str dung dét: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gidy chung nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién véi dat:
320.000 dong;

+ Giy chiing nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha hodc quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat: 400.000 dong,

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san san lién
voi dat: 500.000 dong;

+ Xéc nhén thay ddi sau khi cAp Gidy ching nhan: Thay d6i vé thira dat:
20.000 dong; Thay do61 vé nha (hodc tai san gan lién voi dat): 30.000 dong; Thay
doi thira dat, nha va tai san gan lién voi dat: 40.000 dong.

* Truwong hop thuc hién thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%
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¢) Béi twong duoc mién phi, 1& phi:

Mién ndp 1& phi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha,
tai san gin lién voi dat d6i voi cac trudng hop: Céc truong hop di dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit, gidy chtirng nhan quyén so hiru nha ¢, gidy ching
nhan quyén s hitu cong trinh xay dung trudc ngay Nghi dinh sé 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh pha quy dinh viéc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat c6 hiéu luc thi hanh
(ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi gidy ching nhan;

* Truong hop thuc hién thu tuc hanh chinh théng qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, lé phi bang 60%

(11) Tén méu don, miu to khai:

Mau sb 29 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cua UBND tinh Nghé An

(12) Yéu ciu, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong
co.

(13) Can ctr phap ly cua thua tuc hanh chinh:

- Luat DAt dai sb 3 1/2024/QH15, duogc stra doi, bo sung mot s6 diéu boi cac
Luat s& 43/2024/QHI15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, s
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15 va sb
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vuéng méc trong to chirc thi hanh
Luat it dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mét ctra lién thong tai B
phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia; Nghi dinh sé 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctia Chinh phi stra d6i, b6 sung mot s diéu ctia Nghi dinh s6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phil quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cp, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu stra d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh chi
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tiét va huéng din mot sb diéu cuia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cta Quéc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc
thi hanh Luat bat dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan tinh Nghé An stra doi, b6 sung khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 cua Hoi dong nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi thim
dinh ho6 so cap Giady chung nhan quyén st dung dat; phi khai thac va sir dung tai
liu dat dai; 16 phi cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha, tai
san gan lién vo1 dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh ty, thu tuc, thanh phan ho so, thoi gian thyc hi¢n va trach nhi€ém
clia cic co quan, ngudi c6 thAm quyén trong thyc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai do1 véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din mot s didu cua Nghi quyét sb
254/2025/QHI15 cua Quodc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho
khan, vudng mac trong to6 chirc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Nghé An.

23. X4c nhan tiép tuc sir dung dit ndng nghiép

(1) Trinh ty thwe hién:

a) Nguoi yéu cau dang ky ndp ho so d¢én Trung tim Phuc vu hanh chinh cong
tinh hoac rung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa, phuong.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon ndp ban sao giéy to va
xuat trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra doi chiéu hoic ndp ban
chinh giay to hodc ndp ban sao gidy to da c6 cong ching hoac chung thuc; trudong
hop ndp ho so theo hinh thire trire tuyén thi hd so ndp phai duge s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy to da dugc cong chiing, ching thuec.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy td thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndop ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Truong hop thuc hién x4c nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cép thi
ndp ban gdc Gidy ching nhan da cap.

Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tiép nhan ho so, kiém tra tinh day du
ctia thanh phan h so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua. Truong hop
chua day du thanh phan ho so thi trd ho so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thi¢n
hé so d€ nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Trong thoi gian 01 ngdy 1am viéc chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai;

b) Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thyc hién:

- Kiém tra hd so; xac nhan thoi han duoc tiép tuc sir dung dét theo thoi han
quy dinh tai khoan 1 Diéu 172 Luat Dat dai vao Gidy ching nhan di cap hoic cp
m&i Gidy ching nhan néu nguoi st dung dat co nhu cau;
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- Cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dét dai, hd so dia chinh; Chuyén Gidy
chuing nhéan dén co quan ti€ép nhan ho so dé trao cho ngudi dugc cap.

(2) Cach thire thuwe hién:

- Nop hd so truc tuyén (mirc d6 Mot phan) qua Cong Dich vu céng qubc
gia tai dia chi https://dichvucong.gov.vn;

- Hodc ndp ho so truc tiép hodac qua dich vu buu chinh dén Trung tam Phuc
vu Hanh chinh cong tinh, s6 16 duong Trudng Thi, phuong Trudng Vinh, tinh
Nghé An hoac Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong cac xa, phuong trén dia ban
tinh.

(3) Thanh phén ho so:

- Vin ban dé nghi x4ac nhan lai thoi han st dung d4t theo Mau sb 31 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 ciia UBND tinh
Nghé An

- Gidy chimg nhan da cap.

(4) SO lwong ho so: 01 bo hd so.

(5) Thoi gian giai quyét hd so: Trong thoi han 04 ngay lam viéc, ké tir
ngay nhan du ho so theo quy dinh.

Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, ving xa, ving c¢6 diéu kién kinh
te - xa hoi kho khan, viung co6 dicu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 14 ngay lam viéc.

Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh dwoc tinh ké tir ngay nhdn dwoc ho
so da dam bdo tinh ddy du cua thanh phan ho so, tinh thong nhat vé noi dung
thong tin gitra cdc gidy to, tinh day du cua noi dung ké khai; khong tinh thoi gian
co quan co tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh cua nguwoi sw dung dat, thoi gian trich do dia chinh thva dat
hodc do dac chinh Iy ban do dia chinh, thoi gian xem xét xw ly doi voi truong hop
sw dung dat co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém
yeét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién
thu tuc chia thwra ké quyén sw dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong
hop thuc hién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén su dung ddt, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat ma nguoi su dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat
chét truoc khi trao Gidy chirng nhan.

(6) Pbi twong thire hién thii tuc hanh chinh: Ca nhén.

(7) Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai

(8) Co quan tryec tiép thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Khong.


https://dichvucong.gov.vn/
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(9) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.

(10) L¢ phi:

1. Bdi véi nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu:
a) Phi tham dinh ho so cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

_ + Xéc nhdn bién dong trén Giay ching nhan quyén st dung dat: 100.000
dong/ho so.

+ Cap dbi, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét: 200.000 dong/hd
SO.

, * Truong hop thuc hi,én‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc

tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap gidy chimg nhén:

+ Qiéy ch,L'rng nhan quyén sir dung dat: tai xa: 10.000 dong/giay, tai phuong:
20.000 dong/giay;

+ Giéy‘ chfmg nhan quyén sé hitu nha ‘hoaflc te}i san khac gan lién voi dat: tai
xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 40.000 dong/giay;

+ Gidy chtng rrlhén‘quyén S}"J: dung dit va quyén SO h}h nha hodc quyén sir
dl:mg dﬁg va tai san gan lién vai dat: tai xa: 25.000 dong/giay, tai phuong: 60.000
dong/giay;

+ Gidy chiing nhan quyép str dung dét, quyén s hitu nha va tai san sin lién
vai dat: tai xa: 50.000 dong/gidy, tai phuong: 100.000 dong/giay;

+ Xac nhan thay doi sau khi cip gidy ching nhan:

‘ Thay d6i vé thl"Ia} dat: 1,0.000 déng/giéy; T’hay d6i vé nha (hgéc t‘é‘li san gafm
lién véi dat): 10:000 d(:)ng/ gidy; Thay doi thira gTét, nh:c‘l va tai san gan lién véi dat:
tai xa: 20.000 dong/giay, tai phuong: 30.000 dong/giay;

’ * Truwong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc

tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) Péi twong mién ndp phi, 1¢ phi

- Mién ndp phi thadm dinh hd so cip gidy chimg nhan quyén‘sﬁ’ dung dét dbi
voi cac truong hop: HO ngheéo; ngudi c6 cong voi cach mang; dong bao dan toc
thi€u sO & cac xa co diéu kién kinh té€ - xa hoi dac biét kho khan;

- Mién p(f)p ‘lé phi cép giéy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha, tai san gan lién vo1 dat doi véi cac truong hop:

+HO ngheo; ngy:b’i c6 cong voi cach mang; dong bao dan toc thiéu sb & cac
xa co dieu kién kinh t€ - xa hoi dac bi¢t kho khan;

+ Cac tru’ong hop d3 duoc cap glay chirng nhan quyen str dung dat, glay
ching nhan quyen sO httu nha & Va quyén st dung dat ¢, gidy chirmg nhan quyén

SO hu’u nha &, gidy ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trudc ngay Ngh1
dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh phil quy dinh viéc cap gidy
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cl}irng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khgic gén li;én Vfﬁ'i
dat c6 hi€u lyc thi hanh (ngay 10 thang 12 nam 2009) ma c6 nhu cau cap doi gidy
ching nhén;

2. Déi véi nguoi sir dung dat 13 to chic:

a) Phi thim dinh ho so cip Gidy chting nhan quyén sur dung dat:

+ Cép d6i, cép lai gidy chimg nhin quyén str dung dét: 255.000 dong;

+ Xac nhan bién dong trén Gidy ching nhan: 220.000 dong.

’ * Truong hop thuc hi_én‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, Ié phi bang 60%

b) Lé phi cap Gidy ching nhan:

+ Gi‘éy ching nhan quyén so hitu nha hodc tai san khac gan lién vé6i dat:
320.000 dong;

+ Gidy chung rllhan‘ quyén S}i’ dung dat V%l quyén sé hitu nha hodc quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat: 400.000 dong;

+ Gidy chL'rng nhan quyén sir dung dt, quyén sé hitu nha va tai san sin lién
véi dat: 500.000 dong;

+ ?(éc nhan thgy (ﬁi sau khi cap Giéy,chl'r‘ng nhefmi Thay doi V;é thira dat:
20.000 dér}g; Thay doi vé nhe} (hqéc tai san gan lién V‘(')’i dat): 30.000 dong; Thay
doi1 thira dat, nha va tai san gan lién voi1 dat: 40.000 dong.

’ * Truwong hop thuc hi_én‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyén thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

¢) Péi twong duoc mién phi, 1& phi:

Mi’én nff)p 1€ phl: cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hf}'u l’lh’él,
tai san gan lién Yéi dat doi vc’fi céc, truong hop: Cac tmdng hop da dugc cap giay
chung nhgfm quyén st dung dat, gidy chiing nhan quyén sé hiru phé 0, giay chung
nhéan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trude nga‘ly,Nghi, dinh so 88/2009/N]:)-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phi quy dinh viéc cap giay chimg nhan quyén su
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san kh?c gzjm licf:n V(:)i dat c6 hi¢u lyc thi hanh
(ngay 10 thang 12 ndm 2009) ma c6 nhu cau cap do6i gidy chung nhén;

, * Truwong hop thuc hién‘ thu tuc hanh chinh thong qua dich vu cong truc
tuyen thi murc thu phi, 1é phi bang 60%

(11) Tén méu don, miu to khai:

Mau sé 31 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 47/2026/QD-UBND ngay
04/8/2026 cia UBND tinh Nghé An

(12) Yéu ciu, diéu kién thyc hién thi tuc hanh chinh (néu c6): Khong
co.

(13) Can ctr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s6 3 1/2024/QH15, duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu bai cac
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Luat sb 43/2024/QH15, sb& 47/2024/QHL5, s6 58/2024/QH15, sb
71/2025/QH15, s 84/2025/QH15, sb 93/2025/QH15, sb 95/2025/QH15 va sb
147/2025/QH15 (sau day goi 1a Luat Dat dai);

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi quy dinh
mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méc trong td chirc thi hanh
Luat Dt dai;

- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mét ctra lién thong tai B
phan Mot cira va Cong Dich vu cong quéc gia; Nghi dinh sb 367/2025/ND-CP
ngay 31/12/2025 ctia Chinh phu stra ddi, bo sung mot s diéu ctia Nghi dinh s6
118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phil quy dinh
vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cuia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cta Qudc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi quyét s6 15/2021/NQ-HPND ngay 09/12/2021 cua Hoi dong nhan
dan tinh Nghé An stra doi, b6 sung khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét s6 47/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 cua Hoi dong nhan dan tinh Nghé An quy dinh phi tham
dinh ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; phi khai thac va sir dung tai
liu dat dai; 16 phi cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha, tai
san gén lién v6i dét trén dja ban tinh Ngh¢é An;

- Quyét dinh s6 47/2026/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND tinh Nghé
An quy dinh trinh tu, tha tuc, thanh phﬁn ho so, thoi gian thyuc hién va trach nhiém
clia cac co quan, ngudi c6 tham quyén trong thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat
dai d6i vé6i cac trudng hop quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din mot s didu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho
khin, vuéng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Nghé An./.



