
ỦY BAN NHÂN DẦN CÔNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
THÀ.NPị PHỘ HỒ CHÍ MINH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

SƠ XAY DƯNG 
Số: ZẢẶỊZ, /SXD-QLXDCT Thành phô Hô ChíMinh, ngàyơô thang 7 nam 2026 

Về việc hưóng dẫn Úy ban nhân dân 
Xã, phường Và đặc khu Côn Đảo triên 
khai công tác cấp giấy phép Xây dựng 
Và quản lý trật tự Xây dựng đôí với 
nhà Ỏ` riêng Iẻ theo quy định của 

Luật Xây dựng năm 2025 

Kính gửi: Ủy ban nhân đân các Xã, phường Và đặc khu Côn Đảo 

Căn cứ Luật Xây dựng số 135/2025/QH15 (có hiệu lực từ ngày 01 tháng 7 
năm 2026), Nghị địnht số 217/2026/NĐ-CP ngày 19 tháng 6 năm 2026 (co hiệu 
lực từ ngày 01 tháng 7 năm 2026) của Chính phủ quy định chị tiêt một Sô điêư 
của Luật Xây dựng Về quân lý hoạt động Xây dựng xfà Nghị định sộ 
207/2Ọ26/Ĩ\IĐ-CP ngày 15 tháng 6 năm 2026 của Chính phú Vê quy định chi tiêt 
một số điều của Luật Xây dựng về quán Iý chẩt lượng, thì công Xây dựng Và bảo 
trĩ công trình Xây đựng. 

Nhằm thống nhất quy trÌnh` gịảì quyết hồ SƠ không bị gián đoạn, nâng cao 
hiệu quả Cải cách hành chính Và chuyển đổi Sổ, Sở Xây đựng hướng dẫn Ủy ban 
nhân dân Xã, phường Và đặc khu Côn Đảo triển khaí công tác Cấp giấy phép Xây 
dựng Vả quản lý trật tự Xây dựng đổi VỚỈ nhà Ở riêng Iẻ theo một Số quy định chị 
tiết đu'ợc tổng hợp như Sau: 

1. Về thẫm quyền cấp giấy phép Xây dựng 
Ủy ban nhân dân cấp Xã cấp giấy phép Xây dựng cho công trình cấp III, 

cấp IV, công trình nhà Ớ riêng lẻ của hộ gia đĩnh, cá nhân trên địa bàn do mình 
quản Iý (trừ các công trình quy định tại khoản 2 Điều] này) theo quy định tại 
khoản 1 Địều 53 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP. 

2. Về cấp Giấy phép Xây đựng 
` 

2.1. Cập Giấy phép Xây, đựng mới, sú'a chữa, Cải tạo, đí dời công trình 
(Đíêĩị 50, Điêu 51 Aĩghị định Sô 217/2026/NĐ-CP) 

a. Địều kiện chung 
- Phù hợp mục đích dụng đất: Phù hợp VỚỈ mục đích Sứ dụng đất`theo 

quy định của pháp luật qvê đât đaị được ̀ XáC định tại các gịây tờ hợp pháp Vê đât 
đaị theo quy định tại điêm a khoận 1 Điêu 44 Luật Xây đựng năm 2025; khoán 1 
Điêu 50 Và Điêu 55 Nghị định Sô 217/2026/NĐ-CP. 

1 2. Ban quảlì lý khu công nghíệp, khu chể Xuắt,, khu công nghệ caol, khư kỉnh tế Cấp giấy phép Xây dựng cho các 
Công trình được đâu tư xây dụng tại các khu công nghíệp, khu chê xuât, khu công nghệ cao, khu kinh tế trong 
phạm Vi được gíao quản lý.
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_Ấ 
“ Phù Ọhợp Vộẵ một trong Các loại quy hoạch tượng ứng theo quy định 

(đlẹm b khoan 1 Đieu fí4 Luật Xây dụng năm 2025,' điêm b khoán 2 Điểu 50,“ 
đlem g, Ỉ'Z, Z khoan I Điêu 26 Nghị định Sô 217/2026/NĐ-CP) như Sau.” 

+ Phù hợp Với quy hoạch đô thị và nông thôn hoặc thiết kể đô thị riêng 
theo pháp luật Vệ quy hoạch đô thị Và nông thônlhoặc quy chế quản lý kiển trúc 
theo pháp luật Vê kiên trúc hoặc quy hoạch chi tiêt ngành khác theo quy định của 
pháp luật Vê quy hoạch, trừ trường hợp câp giấy phép Xây dựng có thời hạn”” 
(điêm IJ khoản 1 Điêu 44 Luật Xây dụng năm 2025). 

+ ThỈêt`kê đô thị riêng hoặc quy chể quảnlý kiển trúc đối Với trưòng hợp 
dự án được đậu tư Xây dựng tại khu Vực đã ôn định về chức năng Sử dụng đất 
không yêu câu lập quy hoạch chi tiêt theo pháp luật về quy hoạch đô thị Và nông 
thôn; 

+ Phương án tuyển công trình, Vị trí công trình, mặt bằng tổng thể của dự 
án được cơ quạn,cÓ thậm quyện theo quy định tại khoán 4 Điều 73 Nghị định 
này chập thuận đôi Với dự án đậu tư Xây dụng Ở Các khu Vực không thuộc trường 
hợp phải lập quy hoạch phân khu, quy hoạch chị tiết theo pháp luật \*ề quy 
hoạch đô thị Và nông thôn hoặc quy hoạch chỉ tiết ngành theo pháp luật Về quy 
hoạch; 

+ Quy hoạch chi tiểt hoặc quy hoạch tổng mặt bằng theo pháp luật V'ề quy 
hoạch đô thị Và nông thôn đôi Với các dự án Còn lại. 

- Báo đảm ạn toàn, bảo Vệ môi trường, phòng cháy chữa cháy, khả năng 
kết nổi hạ tầng kỹ thuật: Báo đảm an toàn Về kết cấu chịu lực cho Công trình, 
công trình lân cận; thực hiện đầy đủ yêu cầu Về bảo Vệ môi trường, phòng Cháy 
Và chữa cháy; bảo đảm khả năng lcểt nổi hạ tầng kỹ thuật, bảo đám hành lạng 
báo Vệ các công trình hạ tầng kỹ thuật, đê điều, năng lượng, di tích lịch Sử - Văn 
hóa... (điểm c khoản 1 Điếu 44 LuậtXây dụng năm 2025,= khoán 3 Điếu 50 Nghị 
định Số 21 7/2026/NĐ-CP). 

- Thiết kể Xây đựng công trình đã được lập, thẩm định Và phê dujỉệt theo 
quy định tại Luật Xây dưng năm 2025 Và Nghị định này. Riêng Việc thiết kể Xây 
dựng công trình nhà Ở riêng lẻ của hộ gia đinh, cá nhân thực hiện theo quy định 
tại khoản 2 Điều 10 Nghị định Số 207/2026/NĐ-CP của Chính phủ Về quản lý 
chất lưọng công trình Xây dựngz. 

2 2. Thiết kế Xây dụng công trình nhà ở riêng lẻ: 
a) Đối với công trình nhà ở riêng lẻ có đồng thời các tiêu chí như Sau: dưới 3 tầng, không _CÓ tầng hầni, có tổng 
diện tích sản Xây dụng nhỏ hơn 250 mĩ, Chiêu cao dưới 12 m thì chủ sở hữu nhà ở được tự tô chức thực hiện thiêt 
kế Xây dụng công trình; 
b) Đối với công trình nhà Ở riêng lẻ dưới 7 tầng hoặc có 01 tầng hầm, trừ trường họp quy định tại điểm a khoản 
này, việc thiết kế phải được tô chức, cá nhân có chuyên môn, kinh nghiệm theo quy định của pháp luật thực hiện; 
c) Đổi với công trình nhà Ở riêng lẻ tù' 7 tầng trở lên hoặc có từ 02 tầng hầm trở lên, ̀ víệc thiệt kể phải được tổ 
chức, cá nhân có chuyên môn, kinh nghiệm theo quy định của pháp luật thụ'c hiện; hô SƠ thiêt kê phải tuân thủ 
các quy định của tiêu chuẩn, quy chuân lcỹ thuật về phòng cháy, chữa cliáy.
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- Hồ SƠ đề nghị cấp giấy phép Xây dựng phù hợp VỚỈ từng Ioạị công trình 
theo quy định tại Điêu 57 Nghị định này. 

b. Thành phần hồ sơ cấp Giấy phép Xây dựng mới (Điều 60 Nghị âĩỉnh số 
217/2026/NĐ-CP) 

- Đon đề nghị cấp giấy phép Xây dựng theo quy định tại Mẫu Sổ 01 Phụ 
lục II bạn hành kèm theo Nghị định này. 

- Một trong Các loại giấy tờ họp pháp về đất đai để Câp, giây phép Xây 
dựng theo quy định tại Điều 55 Nghị định này; Văn bận ý kịên của CƠ quan 
chuyên lnôn Về Văn hóa Cấp tính (trường hợp pháp Iuật Vê dí sản Văn hóa có yêu 
Cầu). 

- Hồ Sợ thiểt kể Xậy dựng: 
+ Đốị Với Công trìlìh nhà ở riêng lẻ của hộ gia đình, cá nhân: bộ bản Vẽ 

thiểt kế Xây dựng kèm theo; kết quá thực hiện thủ tục hành chính theo quy định 
của pháp luật \7ề phòng Cháy, Chữa cháy Và Cứu nạn, cứu hộ (nêu có yêu ̀ câu); 
Báo Cáo kết quà thẩm tra thiểt kể Xây dựng trong trưòng hợp pháp luật Vê ẫíậy 
dựng có yêu Cầu, gồm: bản Vẽ mặt bằng Công trình trên Iô đât kèm theo SƠ đô Vị 
trí Công trình; hán Vẽ mặt bằng các tâng, các mặt đứng và mặt căt chính của 
công trình; bản Vẽ mặt băng móng Và mặt căt móng kèm theo SƠ đô đâu nôị hệ 
thông hạ tâng kỹ thuật bên ngoài công trình gôm câp nước, thoát nước, câp điện; s bản Cạm kêt háo đảm ạn toàn đốị Vớí Công trình liên kề; 

+ Đối với Công trình nhà ở riêng lẻ của tổ chức: bộ bản vẽ thiết kể Xây 
du'ng trong hồ SƠ thiểt kế Xâ)7 dụng triển khai sạu khi dự án được phê duyệt hoặc '*'H 

thiểt kể bản Vẽ thi công đối với dụ' án chỉ yêu cầu lập Báo cáo kinh tể - kỹthuật 
được phê duyệt theo quy định của pháp luật Về Xây dựng kèm theo kết quá thực 
hiện thú tục hành chính theo quy định của pháp luật Về phòng cháy, chữa cháy 
Và Cứu nạn, cúu hộ (nếu Có yêu Cầu); Báo Cáo kết quả thẩm tra thiểt kế Xây dựng 
trong trường hợp pháp luật Về Xây dựng có yêu Cầu, gồm: bản Vẽ mặt bằng công 
trình t1“ên lô đất kèm theo SƠ đồ Vị trí Công trình; bản Vẽ mặt bằng các tầng, các 
mặt đứng Và mặt Cắt chính của Công trình; bản Vẽ mặt bằng móng Và mặt Cắt móng kèm theo SƠ đồ đấu nổị hệ thống hạ tầng kỹ thuật bên ngoài công trình 
gồm cấp nuÓ`C, thoát nước, Cấp đỉệng bản cạm kết bảo đảm an toàn đối Với Công 
trình Iỉền kề. 

c. Thành phần hồ SƠ cấp Giấy phép Xây dựng Sửa chữa, Cải tạo, dị dờị 
công trình (Điểu 6 I Nghị định số 21 7/2026/NĐ-CP) 

-~ĐƠn đề nghị cấp giấy phép Sửa chữa, cải tạo Công trình, dỉ dời Công trình 
theo Mâu Sô 01 Phụ lục II bạn hành kèm theo Nghị định này. 

- Đôi Vớí trường hợp Sủ'ạ Chữa, cải tạo gồm các thành phần sạu: 
+ Một trong các 10`ại giấy tờ hợp pháp Về đất đai để cấp giấy phép Xây 

dựng theo quy định tạỉ Điêu 55 Nghị định Sô 217/2026/NĐ-CP;
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N 
“l' Ban Ve hiện trạng cúạ Các bộ phận công trình dự kiển sứa chũ'a, Cái tạo 

đa đựợc p_Jf1e,duyẹt theo quy định có tỷ lệ tương ứng Với tỷ lệ các bản vẽ của hồ 
SƠ đe nghị Câp phép Sửa Chữa, Cải tạo Và ánh chụp (kich thước tổi thiểu 10 X 15 
Cm) hiện trạng công trình Và Công trình Iân cận trước khi Sửa chữa, cái tạo; 

+ Hô SƠ thiểt kế Sưa Chữa, Cải tạo, di dời tu'ơng ứng Với mỗi loại Công 
trình theo quy định tại Điêu 57 Nghị định này. 

- Đối Với trường hợp di dời Công trình gồm các thành phần Sau: 

Ấ 
`+ iẵản Sao giấy tờ Chứng minh quyền Sử dụng đất nơi công trình Sẽ di dò`i 

đen Va glạy tơ hợp pháp Vê Sở hữu Công trình theo quy định của pháp luật; 
+ Bản Vẽ hoàn Công Công trình (nếu Có) hoặc ,bản Vẽ thiểt kế rnô tả thụ'C 

trạng Công trình đu'ỢC đi đời, gôrn mặt băng, mặt căt móng Và bản Vẽ kết cấu 
chịu 1ựC Chinh; bản Vẽ tông mặt băng địa điêm Công trình sẽ được di dời tới; bản 
Vẽ rnặt bằng, rnặt Cắt rnóng tại địa điễm Công trình Sẽ di dời đến; 

0 
+ Báo cáo kết quả Khảo ạát đánh giá qchẩt lượng hiện trạng của Công trình 

do tô Chức có Chức năng Vê thiệt kê hoặc Iíiệm định thực hiện; 
+ Phương ận di dời do tổ chức Có chức năng về thiết kế hoặc kiểm định 

thực hiện gôm phận thuyêt minh Vê hiện trạng công trình Và khu Vực Công trình 
Sẽ được di dời đên; giải pháp di dời, phương án bô trí Sứ dụng phương tiện, thiệt 
bị, nhân lưc; gìải pháp bảo đảln an toàn cho Công trình, người, máy móc, thiệt bị 
và công trình lân Cận; báo đảm Vệ Sinh rnôi trưòng; tiên độ di dời; tô Chức, Cá 
nhân thưc hiện di dời Công trình; bản Vẽ hiện pháp thi công đi dời công trình°”. 

d. Về quy chuẩn tiêu Chuẩn áp dụng: thiết kể Xây dựng nhà Ở riêng lẻẵ 
phải tuân thủ quy Chuân Xây dựng, tiêu chuân áp dụng; đáp ứng yêu câu Vê công 
năng Sử dụng, Công nghệ (nêu có); an toàn Xây dựng; phòng Cháy Và Chữa Cháy; 
bảo Vệ môi trưòng, ứng phó Với biên đôi khi hậu Và Các yêu Câu 1<ỹ thuật khậc 
(Điêu 20 Luật Xây dụng năm 2025). Nội dung yêu Câu kỹ thuật chung Vê thiệt 
kê nhà Ở riêng lẻ khi Xây đựng mới tham khảo Tiêu chuân quôc gia TCVN 
1396722024. 

e. Yêu Cầu Về ạn toàn cháy quy định tại Điều 9 TCVN 1396722024 áp 
dụng đôi Với nhà Ở riêng lẻ Có quy mô thỏa rnãn đông thời các điêu kiện Sau: 

+ Có Chiều cạo dưới 7 tầng (hoặc có chiều cạo PCCC dưới 25 III); 
+ Có khối tích dưới 5.000 m3; 

3 Theo khoản 2 Điều 10 Nghị định Sổ 207/2026/NĐ-CP ngày 15/6/2026 của Chính phủ: 
"a. Đối với côngtrình nhà Ỏ' riêng lé có đồng thÔ`ỉ các tiêu chỉ như Sau.” dưó'ỉ 3 tầng, không có tầng lĩầìn, có tổng 
diện tích Sàn xây dựng nhò Ì1071 250m2, Chiểu cao dưới 12m thì chủ SỔ' hỉm nhà Ở đưỌ'C tịt' tố chức ÍhỊt'C hiện thiết 
kế xây dựng côngtrình. 
b. Đối với côngtrình nhà Ỏ' riêng lé dzrởỉ 7 tầng hoặc có 01 tầng hầm, trù`tr1rờng họp quy đỉnh tại điếm a khoán 
này." việc thiết kế phải được tố Cl1Z2'C, cả nhân có chuyên lnôrl, kink nghiệm theo quy đỉnh của pháp lzlật thực hiện, 
C. Đổi với công trình nhà Ớ riêng lẻ từ 7 tầng trỏ' lên hoặc có từ 02 tầrlg hầm trỏ' lên.' `VÍỆC thiết kếpkàỉ đưỌ'C tố 
Chzìc, cả nhân có chuyên môn, kinh nghiệm theo quy định của pháp luật thực kiện,' hô Sơ thiết kê phải tuân tl'7Zi 
các quy đỉnh của tiêu chuẩn, quy Chuẩn kJ7 thuật về phòng Cháy, chữa cháy ".
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+ Có 1 tầng hầm (hoặc 1 tầng nửa/bán hầm và không bao gồm tầng hầm). 
- Nhà Ở riêng 1ẻ có quy mô như Sau thì phải áp dụng quy định Íạĩ QCVN 

0622022/BXD Và Sửa đôi 112023 QCVN 06:2022ÍBXD: 
+ Cao từ 7 tầng trở lên (hoặc có chìều cao PCCC từ 25 In trở lên); 
+ Hoặc có khối tích từ 5 000 m3 trở lên; 
+ Hoặc Có nhiều hơn 1 tầng hầm đến 3 tầng hầm 
2.2. Điều Chính, gia hạn Giấy phép Xây đựng (Điểu 63 Nghị định số 

21 7//2026/NĐ'CP) ` 

“°I. Trong quá t1`ình Xây dựng, trường hqp có điều chính thiết kế Iàm thạy 
đổi một trong các nội dung dướị đây thì chủ đâu tư phải đê nghị điêu chính giây 
phép Xây dụ`ng: 

21) Thay đổị hình thứe kiển trúc Inặt ngoài của công trình đối Với công 
trình thuộc khu Vực có yêu Câu Vê quán lý kiên trúc; 

b) Thạy`đổị một trong eác yếu tố về Vị trí Xây dựng Công trình, diện tích 
Xây dựng, Sô tâng, giải pháp kêt Câu chính của công trình; 

C) Điều chính thiểt kể bên trong công trình làm thay đổi Về phân khu Các nr 

Chú'C năI1g Sử dụng chính bên trong Công trình; " 

d) Chủ đầu tư không phải thực hiện điều chính giấy phép Xây dựng trong 4' 

trường họp điên chính thịêt kê Xây đụng nhưng không làm thay đôi Các nội dung JỰ 
quy định tại điêm a, b, C khoản 1 Địêu này. 

2,. Hồ SƠ đề nghị điều chính giấy phép Xây dựng gồm: 
3) Đơn đề nghị điều chính giấy phép Xây dựng theo Mẫu Số 02 Phụ lục II 

ban hành kèm theo Nghị định này; 
b-A) Gịẩy phép Xây dựng kèm theo hồ SƠ bản Vẽ đã được cấp kèm theo giấy 

phép Xây dựng; 

W 
C) Bộ bản Vẽ thiểt kể Xây dựng điều chính trong hồ SƠ thiểt kế Xây dựng 

triên khai ̀ Sau khi dự án được phê duyệt theo quy định tại Nghị định này (trường 
hợp có điêu chính dự án thì hồ sơ phải bao gồm thiết kể điều chính tại Báo cáo 
nghịên Cứu khả thị); 

d) Báo cáo kết quả thẩm định \7à Văn bản phê duyệt thiểt kế xây dựng điều 
chính theo quy định của Nghị định này, trong đó phải có nội dung Về bảo đảm 
an toàn chịu lực, an toàn phòng cháy Và Chữa cháy, bảo Vệ môi trường; kèm theo 
các hô SƠ theo quy định tại điểm d khoản 1 Điều 57 Nghị định này tương ứng 
với phần điều chính thiết kể; 

đ) Một trong Các Ioạị giấy tỜ hợp pháp Về đất đai để cấp giấy phép Xây 
dựng theọ qụy định tại Điều 55 Nghị định này đổi VỚÌ trường hợp việc điều 
chính thịêt kê có thay đổi về diện tích sử dụng đất hoặc chức năng Sử dụng đất 
của Công trình đề nghị Cấp giấy phép Xây dựng.
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3. Việc gia hạn giấy phép Xây dụng được quy định như sau; 

Ấ Aa) Đền thời điễm giấy phép Xây dụng hết hiệu lực khởi công Xây dựng, 
neư cong trịnh chư.ẵ1Uđược khởl công thì chủ đậu tư phải đê nghị gia hạn giấy phep Xay dựng~; M01 glậy phép Xây dựng chỉ được gia hạn tôị đa 02 lân. Thời 
gịan gỉa hạn môi Iân là 12 tháng; 

b) Hô SƠ đê nghị gia hạrlN giấy phép Xây dụng bao gồm Đon đề nghị gia 
hạn giây phép Xây dựng theo Mậu Sô 02 Phụ ĩục II bạn hành kèm theo Nghị định 
này; bản chính hoặc bản Sao có chứng thực giây phép Xây dụng hoặc giấy phép 
Xây dụng dưới dạng điện tư đã được cập; 

c),Gịấy phép Xây dụng điều chính, gía hạn được ghi trụ'c tiếp trên bản 
chính grịậy phép Xây dựng đãIcâp hoặcNcập dưới dạng bản phụ lục bổ Sung kèln 
theo gịậy phép Xây dụng đã cập theo mậu tương ứng tại Phụ Iục II bạn hành kèm 
theo Nghị định này; 

d) Trường hợp công trình đậ được cấp giấy phép Xây dụng, chư đầu tư 
thực hiện chuyên nhượng một phận horặc toàn bộ dự án hoặc góp Vôn bằng 
qụyên Sử dụng đât, tài sản gặn liên VỚỈ đật hoặc chịậ tách, Sáp nhập, hợp nhật thì 
tô chức nhận chuyên nhượng/nhận góp Vôn hoặc tô chức được hình thành Sau 
chĩa tách, Sáp nhập, hợp nhật được kê thừa giây phép Xây dụng này°°. 

2.3. Cấp 1ại giấy phép Xây dụng (Điếu 64 Nghị ảnh số 217/2026/NĐ-CP) 
““1. Giấy phép Xây dụng được cấp Iạị trong trường họp bị rách, nát hoặc bị 

mật. Giây phép được cập lại là bản Sạo giây phép đã đu'Ợc câp. 
2. Hồ SƠ đề nghị cấp lại giấy phép Xây dựng gồm: 
a) Đơn đề nghị cấp lại giấy phép Xây dụng theo Mẫu số 02 Phụ lục II bạn 

hành kèm theo Nghị định này; 
b) Bản chính hoặc bản Sạo có chứng thực giấy phép Xây dụng đã được cấp 

đôi Vớị trường hợp gịây phép Xây dụng bị rách, nát. 
3. Đon đề nghị cấp Iại giấy phép Xây dụng theo Mẫu sộ 02 Phụ lục II bạn 

hành kèm theo Nghị định này, trong đó nêu rõ lý do đê nghị cập 1ạì””. 
2.4. Thu hồi, hủy giấy phép Xây dụng (Điểu 65 Nghị cũnh Sổ 

2] 7/2026/NĐ-CP) 
““ 

1. Giấy phép Xây dụng bị thu hồi trong các trường họp Sau: 
a) Giấy phép Xây dụng được cấp không đúng quy định của pháp 1uật; 
b) Chú đầu tư không khắc phục việc Xây dựng Sai VỚỈ giấy phép Xây dụng 

trong thờị hạn ghì trong Văn bản Xử lý Vị phạm theo yêu câu của cợ quan có 
thâm quyên. 

2. Vỉệc húy giấy phép Xây dựng được thục hiện đối Vớí trường họp chủ 
đầu tư lỉhông nộp lại giấy phép Xây dụng trong Vòng 10 ngày làm việc kê từ 
ngày có quyết định thu hồị của cợ quan có thậm quyên.
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3. Trình tự thu hồi, húy giấy phép Xây đựng: 
a) Trong thời hạn 10 ngày làm Vỉệc, kể từ ngày nhận được kêt luận thanh 

tra, Văn bản kiểm tra Củạ CƠ quan quản lý nhà nước Vê Xây đựng Xác định giây 
phép xây dụng thuộc trường hợp quy định tại khoản ,1 Điêu này,`cƠ quan có 
thẩm quyền thu hồị gịẩy phép Xây dựng bạn hành quyêt định thu hội giây phép 
Xây dựng; 

b) CƠ quan có thẩm quyền thu hồi giấy phép Xây dựng Có trách nhiệm gửi 
quyết định thu hồị giấy phép Xây dựng cho tô chức/Cá nhân bị thu hôi vậ đăng 
tải trên trang thông tin điện tử củạqmình; động thời gửi thộng tìn cho Uy bạn 
nhân dân cấp Xã nơi CÓ công trình đê công bô công khai tại Ựy bạn nhân dân Câp 
Xã trong thờì hạn 05 ngày 1àrn Việc, kể từ ngày bạn hành quyêt định; 

c) Đối với giấy phép xây dụng được cấp dưới dạng bản giấy, tổ chức, cá 
nhân bị thu hồị giấy phép Xây cịL_r11g phải nộp lại bản gốc giấy phép Xây dựng cho 
cơ quan ra quyết định thu hồị giấy phép Xây dựng trong thời hạn 05 ngày làm 
Vỉệc, kể từ ngày nhận (Ĩư'ỢC quyết định thu hồị; 

d) Trường họp tổ Chức, Cá nhân bị thu hồị giấy phép Xây dựng không nộp 
lại giấy phép Xây dụng theo quy định tại khoản 2 Điều này, CƠ quan có thẩm 
quyền thu hội bạn hành quyểtyđịnh húy giấy phép Xây dựng Và thông báo cho 
chu đầu tư, Úy bạn nhân dân Câp Xã nơi có Công trình Xây dựng. Quyết định húy 
giây phép ,Xây dựng phải được đăng tải trên trang thông tin điện tử của CƠ quan 
thu hội gíây phép Xây dựng và tích họp trên trang thông tin đỉện tứ của Sở Xây

Ế dựng địa phương. * 

4. Tổ Chức, Cá nhân bị thu hồị giấy phép Xây dụng được đề nghị cấp giấy 
phép Xây dụng theo quyĩ định tại Nghị định này sạu khi đã nộp lại hoặc hủy giây 
phép Xây dựng Và hoàn thành Các tl`ách nhiệm, nghĩa Vụ theo quy định của pháp 
1uật'°. 

2.5. Cấp Giấy phép xây dựng có thời hạn 
- Điều kiện Cấp Giấy phép Xây dựng có thời hạn thực hiện theo Điều 52 

Nghị định Sô 217/2026/'NĐ-CP. 
- Quy mô, thời hạn tồn tại của Công trình được quy định tại Quyết định Số 

29/ỈZOỆ5/QĐ“LJIBN]3q ngày 22 thángr12 năm 2025 Củạ Úy bạn nhân dân Thành 
phô yê phân Câp thâm quyên Câp ,giây phép Xây dựng; quy định Về quy mô, thời 
hạn tôn tạị cuạ Công trình được Câp giây phép Xây dựng Có thời hạn trên địa bàn Thành phô Hô Chí Mịnh; 

ị 
- Thành phần hồ sơ đề nghị cấp Gịẩy phép Xây dựng có thời hạn theo 

Điêu 62 Nghị định Sô 2t17/2026/1\IĐ-ICP: hô sơ đề nghị cấp giấy phép xây đựng 
Có thờị hạn tương tự như quy định đôị với từng 10ạỈ công trình, Công trình nhà Ở 
riêng lẻ qusl định tại Điêu 57 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP.
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3. Hình thức nộp hồ sơ, thời gian gìải quyết 
3.1. Ệình thức nộp hộ SƠ: Tô chức, cạ nhân đề nghị cấp gíấy phép Xây 

dựng thực hịện nộp trực tuyên toặn trình tại Ọông Dịch Vụ công quốc gia; trường 
hợp do sự cô Ỉfhách qtJan,,đột >Ếuât lchông thê thưc hiện trên môị trường đĩện tử, 
cơ quan có thâm quyên câp giây phép Xây dựng được thực hiện theo hình thức 
trực tiêp tạị`Bộ phận Một cưa hoặc thông qua dịch Vụ bưu chính công ích. 
(khoản I Điêu 54, khoản I Điêu 56 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP) 

3.2. Thời gian gìải quyết 
- Kể từ ngày nhận đú hồ Sơ họp lệ dướỉ dạng bản điện tủ' có giá trị pháp 

Iỷ, thời gian gem gét câp giây phép Xâyldựng mớị, điêu chính, Sứa chữa cái tạo, 
dị dờỉ hoặc câp giây phép có thời hạn đôi VỚỈ nhà Ớ riêng lẻ là trong thời hạn 07 
ngày ìàrn Vỉệc (điêm b khoản I Điếu 54 Nghị định Số 21 7/2026/NĐ-CP). 

- Thời gian Vgíạ hạn hoặc cấp lại giấy phép Xây đựng là trong thời hạn O5 
ngày làm Vỉệc (điêm b khoản I Điêu 54 Nghị định số 21 7/2026/NĐ-CP). 

4. Quy trình Xem xét, gìải quyết 
4.1. Tiếp nhận hồ sơ: Bộ phận tiếp nhận có trách nhiệm tỉểp nhận hồ sơ 

của tổ chức, cá nhân đề nghị cấp, điều chính, gia hạn hoặc cấp lại gịẩy phép Xây 
đựng. Kiểm tra hồ SƠ Và có thông báo tiếp nhận đổi Với trường hợp hồ SƠ đáp 
úng theo quy định hoặc hướng dẫn để tổ chức, cá nhân đề nghị cấp giấy phép 
Xây dựng hoàn thiện hồ SƠ đối VỚỈ trường hợp hồ Sơ không đáp ứng theo quy 
định tại Điều 45 Luật Xây dựng năm 2025 (điểm a khoản I Điếu 54 Nghị định 
số 21 7/2026/NĐ-CP). 

4.2. Quy trịnh cấp giấy phép Xây dựng hoặc điều chính gịấy phép Xây 
dựng (khoản 2 Điêu 54 Nghị định Sô 217/2026/NĐ-CP): 

““a) Trong thời hạn 03 ngày làm Vỉệc đổi Vớí công trình nhà Ở riêng lẻ 
hoặc 05 ngày làm Việc đối VỚỈ các công trình còn lại kể từ ngày nhận đủ hồ SƠ 
hợp lệ, cơ quan có thẩm quyền cấp giấy phép Xây dụng phải tổ chức thẩm định 
hồ sơ, kĩểm tra thực địa (nếu cần thiểt). Đồng thời, đối chiếu các điều kiện theo 
quy định của Nghị định này để gứi Văn bản ìẩy ý kiển của cợ quan quản lý nhà 
nước Về những lĩnh Vực liên quan đến công trình Xây dựng nếu trong hồ SƠ có 
thông tin không đầy đú hoặc không thống nhất; 

b) Khi thẩm định hồ SƠ, cơ quan có thẩm quyền phải Xác định tài liệu còn 
thiếu, tài lịệu hhông đúng theo quy định hoặc không đúng với thực tế để thông 
báo một lân băng thư điện tứ hoặc tin nhăn cho tô chức, cá nhân đê nghị câp 
giấy phép Xây dựng hoặc đĩều chính giấy phép Xây dựng bổ Sung, hoàn chính hồ 
SƠ (nếu có). 

Trong thời gian 02 ngày làm Việc kễ từ ngày nhận được thông báo, tổ 
chức, cá nhân đề nghị cấp giấy phep hoặc điều chính giây phép Xây dựng có 
trách nhiệm bổ Sung, hoàn thiện hô Sơ theo nội dung thông báo. Trường hợp 
Vỉệc bổ sung hồ SƠ không đáp úng được các nội dung theo thông báo thì trong
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thời hạn 01 ngày làm Việc, cơ quạnycó thẩln quyên có trách nhiệm thông háo đẵn 
chủ đầu tư \'ề lý do không cấp giây phép. Ìô chức, cá nhân đê nghịicâp giay 
phập thực hiện lại quy trình đề nghị câp giây phép Xây dựng hoặc đìêu chính 
giây phép Xâ}7 dựng;

` 

C) Các cơ quan quản lý nhà nước đu'ợC hỏi ỷ kiên có trách nhiệm trả lời Vê 
những nội đung thuộc chức năng quản Iý của mình trong thời gian 02 ngày làm 
Việc kể từ ngày nhận được hồ Sợ, trừ trường hợp pháp luật có quy định iỉhác. 
Sau thời hạn trên, nếu các CƠ quan này không có ý kiên thì được coi là đã động ý 
và phải chịu trách nhiệm Về những nội dung thuộc chức nặng quản iý củạ,mình; 
cơ quan cấp giấy phép Xây dựng căn cứ các quy định hiện hành đê quyêt định 
Việc cấp giấy phép Xây dựng hoặc điêu chính giây phép Xây dụng°i. 

4.3. Quy trình gia hạn hoặc cấp lại giấy phép Xây dựng (khoản 3 Điều 54 
Nghị định Sô 2 J 7/2026/NĐ-CP): 

““ạ) Trong thời hạn 02 ngày làm Việc kễ từ ngày nhận được hồ SƠ, cợ quan 
có thẩm quyền cấp giấy phép Xây dựng phải tổ chức thẩm định hô SƠ, kiêm tra 
thực địạ (nều cần thiểt). Đồng thời, đối chiểu các điều kiện theo quy định của 
Nghị định này để gửi Văn bản lấy ý kiển của cơ quan quản lý nhà nước Vê những 
lĩnh vưc Iiên quan đến công trình Xây dựng nếu trong hồ SƠ có thông tin không 
đầy đủ hoặc không thống nhất; 

b) Khi thẩm định hồ SƠ, cơ quan có thẩm quyền phải Xác định tài liệu còn 
thiểu, tài iiệu không đúng theo quy định hoặc không đúng Với thực tế để thông 
báo một lần bằng thư điện tử hoặc tin nhắn cho tổ chức, cá nhân đề nghị cấp 
giấy phép Xây dựng hoặc điều chính giấy phép Xây dựng bổ Sung, hoàn chính hồ 
SƠ (nếu có). 

Trong thời gian 01 ngày làm Việc kể từ ngày nhận được thông báo, tổ 
chức, cá nhân đề nghị gia hạn hoặc cấp Iại giấy phép xây dựng có trách nhiệm 
bổ Sung, hoàn thiện hồ SƠ theo nội dung thông báo. Trường hợp Việc bổ Sung hồ 
SƠ không đáp ứng được các nội dung theo thông báo thì trong thời hạn 01 ngày 
làm Việc, co' quan có thẩm qu}*ền có trách nhiệm thông báo đển chủ đầu tư Về lý 
do không gia hạn hoặc cấp lại giấy phép Xây dựng. Tổ chức, cá nhân đề nghị gia 
hạn hoặc cấp lại giấy phép Xây dựng thực hiện lại quy trình đề nghị gia hạn hoặc 
cấp lại giấy phép Xây dựng; 

c) Các cơ quan quản 1ý nhà nước được hỏi ý kiển có trách nhiệm trả lời về 
những nội dung thuộc chức năng quản Iý của mình trong thời gian 02 ngày Iàm 
Việc kể từ ngày nhận được hồ SƠ, trừ trường hợp pháp luật có quy định khác. 
Sau thời hạn trên, nếu các cƠ quan này không có ý kiển thì được coi là đã đồng ý và plìải Chịu trách nhiệm Về những nội dung thuộc chức năng quản lý của mình; 
CƠ quan Câp giây phép Xây, dụng căn cứ các quy định hiện hành để quyết định 
Việc gia hạn hoặc câp lại giây phép Xây dựng". 

4.4. Đóng dấu xác ̀ nhận bản yẽ (đỉếmqb khoản 5 Điểu 5ạí Nghị định Số 
2] 7/2026/“Ì\719-CP): Khi hô SƠ đủ điêu kiện, Uy bạn nhân dân câp Xã bạn hành

i
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giấy phép Xây dựng Vạ sử đụng Chũ' ký điện từ của cơ quan mình hoặc mẫu dẩu 
theo quy định tại Mâu sô A06 Ệhụ Inc It han hạnh ,kèm theo Nghị định số 
217/2026/NĐ-CP đe đong dau Xạc nhạn bạn Vẽ thlêt kê kèm theo giây phép Xây 
dựng câp cho chủ đậu tư. 

5. Quản lý trật tự Xậy dựng 
_ 

Ụy ban nhân dận Xã, phường Và đặc khu Côn Đảo chịu trách nhiệm toàn 
điện Vê quản lý trật tự Xây dựng đôi Với các công trình cấp III, cấp IV Và nhà Ở 
riêng Ịẻ trên địa bàn quản lý. Quản lý trật tự ̀ Xậy dụng thực hiện theo quy định 
'ắli Điêu 47 Luật Xây dụng năm 2025 Và Điêu 67 Nghị định sô 217/2026/NĐ- 
P. 

5.1. Việc quản lý trật tự Xây dựng phải được thực hiện từ khi tiếp nhận 
thông báo khởi công, khởi công Xây dựng công trình cho đến khi công trình 
được nghiệm thu, bản giao đưa Vào khai thác, Sử dụng nhằm phát hiện, ngăn 
chặn Và Xử lý kịp thời ̀ khi phát Sinh Vi phạm (khoản I Điểu 47 Luật Xây' dụng 
năm 2025,' khoán I Điêu 67 Nghị 67ĨỉnlZ Sô 217/2026/NĐ-CP). 

5.2. Nội dung quán lý trật tự Xây dưng, bao gồm 
- Kiểm tra điều kiện khởi Công: việc đáp ứng điều kiện khởi công theo 

quy định tại Điều 48 Luật Xây dụng năm 2025 (điếm cz khoán 2 Điểu 67 Nghị 
định số 217/2026/NĐ-CP). Công trình nhà ở riêng Iẻ của hộ gia đình, cá nhân 
khi khởi Công chi cần đáp ứng điều kiện có giấy phép Xây dựng đổi Với công 
trình thuộc diện phải cấp phép hoặc đáp ứng điều kiện được miễn giấy phép Xây 
dưng theo quy định Và được Xây dựng trên đất Ớ hợp pháp theo quy định của 
pháp luật về đất đai (khoản 3 Điếu 48, Điếu 43 Luật Xây dụng năm 2025). 

- Đối Với công trình có giấy phép Xậy dựng: Thực hiện quản Iý trật tự Xây 
dựng theo Các nội dung của giấy phép Xây dụng đã được cấp Và quy định của 
pháp luật có iiên quan (điếm b khoản 2 Điếu 67 Nghị định số 21 7/2026/AĐ-CP). 

- Đối Với công trình thuộc đổi tượng được miễn giấy phép Xây dụng: 
Kiềm tra Việc đáp ứng điều kiện được miễn giấy phép Xây dựng theo quy định 
tại khoản 2 Điều 43 Luật Xây dựng năm 2025; kiệm tra sự tuân thủ của việc Xậy 
dụng Với quy hoạch được Sử dụng làm CƠ Sở iập dư án Và Sự phù hợp của việc 
Xây dựng Với các nội dung, thông Số chủ yểu của thiết kể Xây dưng tại Báo cáo 
nghiên cứu khả thi đã được cơ quan Chuyên môn Về Xậy dựng thẩm định (nếu 
có) (điếm c khoản 2 Điếu 67 Nghị định số 21 7/2026/NĐ-CP). 

5.3. Xứ lý Và áp dụng biện pháp ngăn chặn 
- Ỉổ chức thực hiện Việc theo dõi, kiểm tra, phát hiện, ngăn chặn Và Xử lỷ 

hoạc kịên nghị Xử lý ,kịp thời khi phát Sinh Vi phạm trên địa bàn (điêm cl khoản 8 
Điêu 73 Nghị định Sô 217/2026/NĐ-CP). 

- Khi phát hiện Vi phạm, phải yêu cầu dừng thi công, thực hiện giám Sát 
Việc ngùng thì công, áp dụng các biện pháp cần thiểt buộc dừng thi công theo 
quy định của pháp luật về xử lý Vi phạm hành chính Và thực hiện cưỡng chế 
công trình VÍ phạm trật tự Xây dưng trên địa bàn theo thẩm quyền (khoản 4 Điểu
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47 Luật Xây dụng năm 2025,' khoán 3 Điếu 67, điếm b và điếm c khoản 8 Điêu 
73 Nghị định Sô 21 7/2026/NĐ-CP). 

5.4. Cung cấp dữ 1iệu4: Khi thực hiện Và Sau khi kệt thúc thú tục hàtnh 
Chính, CƠ quan thực hiện thủ tục hành chính, cơ quan chuân bị dự án có ,trach 
nhiệm cung Cấp thông tin, dữ liệu lên Hệ thông thông tin, CƠ Sở dữ liệu quôc ,gia 
Về hoạt động Xây dựng theo quy định của Bộ tmởng Bộ Xây đựng Vê Ẹệ thông 
thông tin, CƠ Sở dữ liệu quốc gia Về hoạt động Xây đựng (khoản 4 Điêu 7 Nghị 
cĩịnh số 21 7/2026/NĐ-CP). 

6. Về quăn lý thì công Xây dụ'ng công trình nhà ở riêng lẽ: Thực hiện 
theo quy định tại Điều 10 Nghị định sộ 207/ZỌZỐỊNĐ-CP ngày 15 tháng năm 
2026 của Chính phủ Về quy định chi tiêt một Sô điêu của Luật Xây dựng Vê quản 
lý chất Iượng, thi công Xây dựng Và bảo trì công trình Xây dựng. 

6.1. Về nguyên tắc quản lý và nghiệm thu nhà ở riêng lẻ: khoản 5 Điều 4 
Nghị định số 207/2026/NĐ-CP quy định Việc quản lý Xâ)7r dụng công trình nhà ở 
Iiêng lẻ thực hiện theo quy định tại Điều 10 Nghị định Sô 207/2026/NĐ-CP của 
Chinh phủ, đồng thời khuyển khích chủ Sở hữu nhà Ở áp dụng các quy định tại 
Nghị định này để tổ Chức giám Sát, thi công, nghiệm thu công trình nhà Ở riêng 
tẻ. 

6.2. Về trách nhiệm tổ chức thi công, giám Sát Và nghiệm thu của chủ Sở 
hữu: Theo điểm b kho=ản 3 Điều 10 Nghị định Số 207/2026/ĩ\ĨĐ-CP: Chủ SỚ hữu 
nhà Ở tổ chức thi công Xây dựng, giám Sát thi công Xây dựng Và chịu trách 
nhiệm Về an toàn trong thi công Xây dụng công trình, công trình lân cận Và môi 
trường trong quá trình thi công Xây đựng. Khuyển khích chủ Sở hữu nhà Ở tổ 
chú'c giám Sát thi công Xây đựng, lập Và lưu trữ hồ SƠ công trình nhà Ở riêng Iẻ 
theo quy định của Nghị định này, trừ trường hợp quy định tại điểm C5 khoản 
nay.

~ 
6.3. Về đối tượng phải được cơ quan Nhà nước kiểm tra công tác nghiệm 

thu: Theo quy định tại líhoán 1 Điều 25 Nghị định Sổ 207/2026/NĐ-CP: Việc cơ 
quan nhà nước có thẩm quyền kiểm tra công tác nghiệm thu trong quá trình thi 
công Và khi hoàn thành thi Công Xây dựng chí áp dụng đối Với các công trinh: 

- Công trình thuộc dự án quan trong quốc gia, công trình có quy mô lớn, 
kỹ thuật phức tạp theo quy định tại Phụ lục IX Nghị định này. 

- Công trình cộ ảnh hưởng Iớn đển an toàn, lợi Ích cộng đồng theo quy 
định của Chính phủ Vê quán 1ý hoạt động Xây dựng. 

4 Ỉoàn bộ thông tin kết quả Cấp phép, kiểm tra ìfử lý Vi`phạm đối với nhà Ở riêng lẻ phải được cập nhật kịp thời, 
đây đii lên Hệ thông thông tin, Cơ SỞ dữ liệu quôc gia vê hoạt động Xây dụ'ng 
5 Điểm c khoản 3 Điều 10: SỞ hữu nhà ở phải tổ Chức thí công, giám Sát thi công Xây dụng`cÔng`trình theo 
quy định của Nghị định này đôi với công trình nhà Ở riêng lẻ từ 7 tâng trở Iên hoặc có từ 02 tâng hâm trở lên 
(quy định tại điêm C khoản 2 Điêu 10)
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- Trường hợp dự ạn đầu tư Xây dựng có nhiều Công trịnh, tổ họp Công 
trịnh hoạc mọt day Chuyên công nghệ, CƠ quan nhà nước chỉ thực hiện kiêm tra 
đôi VỚỈ Các hạng mục Công trình, công trình Xây dựng thuộc hai trường hợp trên. 

Trên đây là hướng dẫn của Sở Xây dụng Về triển khaí Công tác cấp giấy 
phép Xây dựng Và quản Iý trật tự Xây dụng đôị VỚỈ nhà Ở riêng lẻ theo quy định 
Luật Xây dựng Số 135/2025/QH15; Nghị định Số 217/2026/NĐ-CP ngày 19 
tháng 6 năm 2026 của Chính phủ quy định chị tiết một số điều của Luật Xây 
dựng về quản lý hoạt động Xây dụng và Nghị định Sổ 207/2026/NĐ-CP ngày 15 
tháng 6 năm 2026 của Chính phú về quy định chỉ tịết một số điều Cúạ Luật Xây 
dựng Về quản Iý Chất 1u`Ợng, thị công Xây dựng Và bảo trì công trình Xây dựng. 
Trong quá trình tổ Chức thực hiện, nếu có Vướng mắc phát sinh,đề nghị Ủy bạn 
nhân dân Xã, phường và đặc khu Côn Đảo kịp thời báo Cáo Và đề Xuất cụthể đến 
SỞ Xây dựng để đu`ỢC hỗ trợ hưóng dẫn gìải quyết hoặc báo Cáo đề Xuất đến CƠ 
quan thẩm quyền để Xeln Xét, quyết định theo quy định trường hợp Vượt thẩm 
quyền của Sở Xây dựng ./. lý 

Ghí chú." Nội dung Ỉflưó'ng dẫn nêu trên chỉ mang tính chẩt tống hợp, llệ 
thống đối với một Sô quy ặịnh áp dụng từ các Văn bản quy phạm pháp luật nêu 
trên những không thay thể cho gác quy định tại các Văn bản quy phạm pháp luật 
này trong quá trình áp dụng triên khaí thụ'c kiện.~ ~~~ ~~ Nơi nhận: kỷ 
- Nhu' trên; 

V 1 

- Ban GĐ SXD: GĐ, PGĐ Khịêt (đê báo Cáo); 
- Lu'u VT, QL/XDCT. Lol} 
H@T ” 

ị 

o< IẬM ĐỘC 
PH Ữ ừ\ AM ĐOC 

Ă
Sũ


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - BCYCP - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-08T11:23:53+0700
	Hồ Chí Minh
	SỞ XÂY DỰNG ký số bản sao văn bản điện tử!




