HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CAO BANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phc
Sb: 34/2025/NQ-HDND Cao Bang, ngay 31 thang 12 nam 2025
NGHI QUYET

Quy dinh Bang gia dat 1an diu dé cong bd va ap dung
tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Cao Bang

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp lugt s6 64/2025/QH15 dwoc
swea doi, bo sung boi Ludt so 87/2025/QH15;

Can cir Ludgt Pat dai s6 31/2024/QH15 dwoc sta doi, bo sung boi Luat $O
43/2024/QH15;

~ Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cia

Quoc hoi quy dinh mot so co che, chinh sdch thao go kho khan, vudng mac trong
t6 chirc thi hanh Ludat Pat dai;

Can cir Nghi dinh 6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé gia dat,

Can cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 1 51/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua

Chinh phu quy dinh vé 5 phén dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phiong 02 cdp,
phdn quyén, phén cdp trong linh viee ddt dai;

Can cir Nghi dinh SO’226/2025/ND—CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phu stea doi, b sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luqdt dat dai;

Xet To trinh s6 4061/TTr-UBND ngay 26 thang 12 nam 2025 cua Uy ban
nhan ddn tinh vé viéc ban hanh Nghi quyét quy dinh Bang gia dat lan dau dé cong
bo va dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Cao Bang; Bao cao
tham tra so 720/BC-HDND ngay 29 thang 12 nam 2025 cua Ban Kinh te - Ngan
sach Hoi dong nhan dan tinh; y kién thao ludn cua dai bieu Hoi dong nhan ddn
tinh tai ky hop;,

Hoi dong nhan ddn ban hanh Nghi quyét quy dinh Bdng gid dat ld‘n‘ dau dé
cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Cao Bang.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh Bang gia dét lan dzftu dé cong b va ap dung tur
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Cao Bang.

2. Béi tuong ap dung

a) Co quan thuc hién chic nang quan Iy Nha nude vé dat dai;
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b) Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 4 Luat Dat dai nam 2024;
¢) Cac ddi tugng khéc c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung dat.

Diéu 2. Tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri doi v6i tirng loai dat, so
lwgng vi tri dat trong Bang gia dat

1. B61 vo1 dat nong nghiép

Can ctr vao di€u kién tu nhién, kinh t€ - xa hoi, di€u kién két cau ha tang,
cac 191 thé cho san xuat, khoang cach tir noi cu trtt dén noi san xuat, gia dat duoc
xac dinh theo céac vi tri tuong tng.

- Vi tri 1: Ap dung cho céc khu déat dugc tinh tir chi gidi duong do hodc
mép dudng (d6i v6i dudng chua c6 quy dinh vé chi giéi duong do) cua dudng
giao thong 13 quéc 16, tinh 19, dudng ndi véi qudc 10, tinh 16 (dudng ndi cing
cap duong tinh 10), duong khu vuc trung tim ciia x3, phuong cé chiéu siu vao
khong 16n hon 120m hoic dat nong nghiép cach ranh gidi ngoai cing cta cho
néng thon, khu dan cu, Uy ban nhan déan xa, phuong khong 16n hon 120m.

- Vi tri 2: Ap dung cho céc khu dat dugc tinh tir chi gidi duong do hodc
mép duong (d6i v6i duong chua c6 quy dinh vé chi giéi duong dd) cua duong
giao thong lién x&, phuong; duong giao thong thon, xom c6 do rong mat
duong trén 1,5 m c6 chiéu sau vao khong 16n hon 120m; Cac khu dat tiép giap
véi vi tri 1 tir mét tha 121 dén mét thr 240.

- Vi tri 3: Cac khu dét con lai ctia dat nong nghiép.

2. P6i v6i dat phi nong nghiép

a) béi véi dat o; dat thuong mai, dich vuy; dit co sO san xuit phi nong
nghiép; dat stir dung cho hoat dong khoang san tai do thi.

- Cach xac dinh vi tri:

+ Vi tri 1: Cac thira dat mat tién tinh tir chi giéi duong d6 hodc tir mép
duong (d61 vo1 duong chua cd quy dinh chi gidi) vao dén hét meét thir 30 cua céac
doan dudng, truc duong (dugc quy dinh cu thé tai Bang gid dat cac xa, phuong).

+ Vi tri 2: Cac thira dt mat tién tinh tir chi gidi duong d6 hodc tir mép
duong (d6i véi dudong chua co6 quy dinh chi gidi) vao dén hét mét thir 30, thude
cac doan duong, dudong nhanh va cac duong ngd c6 chiéu rong mat duong tir 3m
tro 1€n.

+ Vi tri 3: Cac thira dt mat tién tinh tir chi gidi duong do hodc tir mép
duong (doi véi dudong chua co6 quy dinh chi gidi) vao dén hét mét thir 30, thude
cac doan duong, duong nhanh va cac duong ngd cé chi€u rong mat duong tu
2,5m dén dudi 3m.

+ Vi trf 4: Céc vi tri dét con lai.

- Gia dét thuong mai, dich vu tai do thi duogc tinh bang 80% gia dat & do
thi duoc xac dinh cung vi tri.
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- Gia dét co sé san xuat phi nong nghiép, dat st dung cho hoat dong khoang
san tai d6 thi duoc tinh bang 60% gia dat ¢ do thi duoc xac dinh cung vi tri.

b) DPdi véi dat ¢, dat thuong mai dich vu, dat co s& san xuit phi nong
nghiép, dat sit dung cho hoat dong khoang san tai nong thon.

- Cach xac dinh vi tri:

+ Vi tri 1: Cac thira dat mat tién tinh tir chi giéi duong do hoic tir mép
duong (d61 véi duong chua c¢6 quy dinh chi gidgi) vao dén hét mét thir 30, thude
duong giao thong chinh (Quodc 10, duong tinh, duong xa), cdc dudong xung
quanh chg cé chi€u rong tir 3m tro 1€n.

+ Vi tri 2: Cac thira dit mat tién tinh tir chi giéi duong do hodc tir mép
duong (do1 véi duong chua c¢6 quy dinh chi gidi) vao dén hét mét thir 30, thudc
doan duong, duong nhanh va cac duong thon, xdm céd chiéu rong mat duong
trén 2m dén dudi 3m;

+ Vi tri 3: Cac thira dit mat tién tinh tir chi gidi dudng d6 hoic tir mép
duong (d61 véi duong chua c¢6 quy dinh chi gidgi) vao dén hét mét thir 30, thude
doan duong, duong nhanh va cac duong thon xo6m c6 chiéu rong mat duong tur
Im dén dudi 2m.

+ Vi tri 4: Cac vi tri dat con lai.

- Gia dat thuong mai, dich vu tai ndng thon duoc tinh bﬁng 80% gia dat &
nong thon dugc xac dinh cung vi tri.

- Gia dat co s& san xuét phi nong nghiép tai nong thon, dat sir dung cho
hoat dong khoang san dugc tinh bang 60% gia dat ¢ tai nong thon dugc xac dinh
cung vi tri.

Piéu 3. Xac dinh gia cho mot sb loai dat khac

L. Pat rimg phong ho va dat rimg dic dung duoc tinh bang gia dat rimg
san xut tai khu vuc 14n can dé xac dinh gia dat (vu tién khu vuc lién ké hodc
gan nhat).

2. P6i voi dat chin nudi tap trung, cac loai dat nong nghiép khac duoc
tinh bang gia cua loai dat nong nghiép c6 mirc gia cao nhat lién ké tai khu vuc
1an can dé xac dinh murc gia dat.

3. PB6i véi dat sir dung vao cac muc dich céng cong co6 muc dich kinh
doanh, dat phi nong nghiép khac dugc tinh bang gia dat co 80’ san xuat phi nong
nghi¢p tai khu vye lan cén (uvu tién khu vuc lién ké hodc gan nhat) dé xac dinh
gia dat. P6i véi trudong hop dat str dung vao muc dich cong cong cd6 muc dich
thuong mai, dich vu dugc tinh bﬁng gia dat thuong mai, dich vu tai khu vuc 1an
can (uu tién khu vuc lién ké hodc gan nhat) dé xac dinh gia dt.

4. Béi véi dat xay dung tru s co quan; dét st dung vao cac muc dich cong
cong khong c6 muc dich kinh doanh, dét ton gido, dat tin ngudng duoc tinh bing
gia d4t & tai khu vuc 1an can (uu tién khu vuc lién ké hodc gﬁn nhét) dé xac dinh
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gia dat. Poi voi dat xay dung cong trinh su nghiép dugc tinh bang 80% gia dat &
tai khu vuc 1an can (uu tién khu vuc lién ké hodc gan nhat) dé xac dinh gia dat.

5. Dbi voi dat nghia trang, nha tang 18, co so hoa tang; dat co sé luu trir
tro cot duoc tinh bang 30% gia dat ¢ tai khu vuc l1an can (uu tién khu vuc lién ké
hoac gan nhat) dé xac dinh gia dat.

Truong hop thuc hién dy 4n dau tu ha ting nghia trang dé chuyén nhuong
quyén st dung dat gan v6i ha ting, xdy dung co s& luu giit tro c¢bt c6 muc dich
kinh doanh duoc tinh bang 80% gia dat & khu vuc 1an can (uu tién khu vuc lién
ké hodc gan nhat) dé xac dinh gia dat.

6. Doi véi dat song, ngoi, kénh, rach, sudéi va mat nudc chuyén dung thi
can cir vao muyc dich st dung dé xac dinh gia dat.

7. Béi véi dat sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh va cac muyc dich
cong cong khac (khong c6 cac cong trinh xay dung trén dat) thi can cir vao hién
trang st dung dat dé quy dinh theo gia dat nong nghi¢p lién ké c6 mirc gia cao nhat.

8. DO voi dat sir dung cd thoi han, gia dat dugc tinh twong tmg véi gia clia
dat c6 thoi han st dung dét 13 70 nim, trir dat nong nghiép duge Nha nude giao cho
ho gia dinh, ca nhan theo han muc giao dat nong nghiép; dat nong nghiép trong han
mirc nhan chuyén quyén.

Picu 4. Xac dinh gia dat cho mdt so trwong hop cu thé
1. Ap dung dbi v6i dat nong nghiép
a) Cung khu vuce, vi tri dat nhung thira dat c6 d6 chénh (cao, thap) S0 vO1 mat

duong lién ké tir 3m dén dudi Sm thi gia dat tinh bang 0,9 1an gia dat vi tri twong
Gng; tir 5m trd 1én, gia dat tinh bang 0,8 1an gia dat vi tri twong tmg.

b) Dét nong nghiép (khong bao gdbm dat rimg san xuét) trong khu vuc cac xa
va khu vuc cira khiu da dugc phé duyét quy hoach chung ty 1¢ 1:2000 (den thoi
diém ban hanh Béang gia dat) duogc nhan véi hé sb k=1,25 gia trong Bang gia dat.

2. Ap dung d6i vé6i dat phi nong nghiép

a) Truong hop thira dat tiép giap voi nhiéu doan duong (hodc nhiéu vi tri)
thi thira dat d6 dugc tinh theo doan duong (hoac vi tri dat) cé mic gia cao nhat.

b) Miic diéu chinh cho mot s6 truong hop cu thé:

- Thira dat tiép giap 02 mit dudng tré 1én: Gia dat ting 5% tinh theo don
gia tai mat duong co6 gid cao nhat.

- Thira dat doi dién trung tdAm hanh chinh, trung tdm thuong mai, cho,
cong vién, khu vui choi gidi tri, co sé y té, gido duc dao tao: Gia dat tang 5%
tinh theo don gid doan dudng cung vi tri.

- Thira dét tiép giap hodc d6i dién khu nghia trang, nghia dia, bii rac, khu
xtr ly chat thai, khu chan nuoi tap trung: Gia dat gidm 5% tinh theo don gia doan
dudng cung vi tri.
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- Trudng hop thtra dat c6 ngudn gdc tach ra tir thua tiép giap véi 2 loai
duong c6 gia khac nhau (phia trudc va phia sau) dé chuyén muc dich st dung
dat thi tinh theo gia ctia doan dudng c6 gia dat cao hon.

¢) Trudng hop trong cung thira dat c¢6 chiéu sau 1én hon 30m thi gia dat vi
tri tiép theo duoc tinh bang 0,8 1an so véi vi tri trude (4p dung tdi da 3 1an cho
mdi 1an giam 30m, phan dién tich con lai tinh bing gia cua vi tri lién ké cudi
cung cua thtra dat).

d) Thira dét khong thudc mat tién cua vi tri 1 va vi tri 2 cia duong phé
chinh, duong nhanh nhung nam trong cu li 30 m dau thi duoc tinh theo gia cua vi
tri thap hon (ap dung cho ca dat lién thira va khong lién thira ctia vi tri 1 va vi tri 2).

d) Cung khu vuc, vi tri dat nhung thira dat c do chénh (cao, thip) so voi
mat duong lién ké tir 3m dén dudi 5Sm thi gia dat dugc tinh bang 0,8 lan gia dat
vi tri dat tuong ung; tor Sm trd 1€n thi gid dat dugce tinh bang gia dat vi tri tiép
theo (4p dung cho céc vitri 1, 2, 3).

e) Déi voi doan duong khu vyc nong thon chua quy dinh cu thé trong
Bang gia dat thi can ctr vao vi tri dat lién k€ co muc gia cao nhat dé xac dinh gia
vi tri do6 bang 0,8 1an gia cua vi tri dat lién ké c6 muc gia cao nhat.

’ g) Poi voi thira dat nam sat cac ngo nbi théng L qhiéu doan duong C’é
gia dat khac nhau thi ap dung theo gia dat cua duong, phd gan nhat; néu thira dat
c6 khoang cach dén cac duodng, phd bang nhau thi 4p dung theo duong, phd co
miurc gia cao hon.

Diéu 5. Bang gia dat

, Béng gia cac loqi dét theo tung xa, phuong tu Phu luc sﬁ 01 dén Phu ll.l’C
s0 56 gom: Bang gia dat nong nghi¢p (Bang 01) va Bang gia dat ¢ nong thon/dat
& do thi (Bang 02) kem theo Nghi quyét nay.

(C6 Phu luc Bdng gid cdc logi dat kém theo)

Di¢u 6. Di¢u khoén thi hanh

1. Nghi quyét nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Cac quy dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngdy Nghi quyét nay c6 hiéu
luc thi hanh:

a) Nghi quyét s0 33/2019/NQ-HDND ngay 11 thang 12 nam 2019 cua
Hoi dong nhan dan tinh Cao Bang thong qua Bang gia cac loai dat giai doan
2020 - 2024 trén dia ban tinh Cao Bang.

~ b) Nghi quyét s6 58/2021/NQ-HDND ngay 29 thang 7 ndm 2021 ctia Hoi
dong nhan dan tinh Cao Bang di€u chinh, b6 sung mot s6 diéu Quy dinh Bang
gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Cao Bang ban hanh kem
theo Nghi quyét s6 33/2019/NQ-HDND ngay 11 thang 12 nam 2019 cua Hoi
dong nhan dan tinh Cao Bang.

) Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDND ngay 14 thang 3 ndm 2025 cta Hoi
dong nhan dan tinh Cao Bang bo sung Quy dinh Bang gia cac loai dat giai doan
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2020 - 2024 trén dia ban tinh Cao Biang ban hanh kém theo Nghi quyét s6
33/2019/NQ-HDND ngay 11 thang 12 nam 2019 cua Hoi ddng nhan dan tinh Cao
Bang, duoc stra ddi, bd sung tai Nghi quyét s6 58/2021/NQ-HDND ngay 29 thang
7 nam 2021 ctia H6i ddng nhan dan tinh Cao Bang.

3. Hoi dong nhan dan tinh giao Qy ban nhén dén tinh t6 chue trién khai
thuc hién Nghi quyé€t nay va bao cao két qua thuc hién v6i Hoi dong nhan dan
tinh theo quy dinh.

4. Thuong tryc HO1 déng nhan dan tinh, cac Ban ctia Hoi déng nhan dan
tinh, cac T6 dai bi€u va dai bi€u Hoi dong nhan dan tinh giam sat viéc thuc hién
Nghi quyé€t nay.

5. Truong hop can thiét phai stra doi, b sung Bang gia dat, Uy ban nhan
dan tinh co6 trach nhiém trinh Ho1 dong nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

Nghi quyét nay da dwoc Héi dong nhdn dan tinh Cao Bang khéa XVII, ky
hop thur 39 thong qua ngay 31 thang 12 nam 2025./.

Noi nhn: , 7 CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Quoc héi, Chinh phu (dé b/c),

- Vin phong Qudc hoi, Vian phong Chinh phu;

- B6 Nong nghiép va Moi truong; B Tai chinh;

- Cyc Kiém tra vin ban va Quan 1y xtr 1y vi pham

hanh chinh - B6 Tu phap;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Uy ban nhan dén tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Doan dai biéu Quéc hi tinh; Bé Thanh Tinh
- Cé4c dai biéu HDND tinh; :
- Cac sd, ban, nganh, doan thé tinh;

- bang uy, HDND, UBND cac xa, phuong;

- Trung tdm thong tin - Van phong UBND tinh;

- Luu: VT.



