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V/v huéng dan vuéng mic lién
quan dén lap quy hoach phén
khu céc khu vyc trong do thi
mai loai V trén dia ban tinh

Kinh gui: So Xay dung tinh Ba Ria — Ving Tau

B Xdy dung nhdn dugc van ban sO 1894/SXD- QHKT ngay 27/4/2023
cua S¢ Xay dung tinh Ba Ria -Viing Tau vé viéc co ¥ kién, hudng dan vudng
mic lién quan dén lap quy hoach phan khu cdc khu vuc trong d6 thj moi loai V
trén dia ban tinh. Sau khi nghién ctru, Bo Xay dung co y kién nhu sau:

1. V& viée lap quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 cic khu vye trong do
thi mai loai V

a) Theo Chuong trinh phét trién d6 thi tinh Ba Ria — Viing Tau da dugc
UBND Tinh Ba Ria-Ving Tau phé duyét tai Quyét dinh 05/2016/QD-UBND,
trén dia ban Tinh Ba Ria-Ving Tau c6 dinh huong phét trién cac do thi méi muc
tiéu dé thanh 1ap cac thi tran Binh Chau, Hoa Binh, Ho Tram (huyen Xuyén
Moc); Loc An, (huyén Dat Do) va td chic déanh gid phan loai cho cac khu vuc
du kién thanh lap céc thi tran nay dat tiéu chi do thi loai V. Dinh hudng cua tinh
da duge dia phuong dé xuat voi Bo Xay dung dé trinh Th tudng phe duyét Ké
hoach phan loai do thi toan quoc giai doan 2021-2030 tai Quyét dinh 241/QD-
TTg ngay 24/2/2021 cta Thu tudng Chinh phu.

Ludt quy hoach d6 thi quy dinh viéc lap, thdm dinh, phe duyét quy hoach
cho céc ddi twong 1a thanh phd, thi xa, thi trdn va d6 thj moi. Khu vuc du kién
hinh thanh d6 thi mai trong trudng hop ndy c¢6 du kién thanh 1ap céc thi trén, do
d6 khi t6 chirc 1ap quy hoach chung do thi ngoai viéc phai tudn tha céc quy dinh
ctia Ludt quy hoach dé thi 2009, cac Nghi dinh va Thong tu hudng dan dudi
Ludt con phai tuén thu va dp dung cac quy dinh tai quy chuan k¥ thuat qudc gia
vé quy hoach dé thi va cic quy dinh vé phan loai do thi.

b) Quy dinh phap luat lién quan dén cong tac 1ap quy hoach ddi vai do thi
moi loai V

- biéu 1 Nghi quyet s6 1210/2016/UBTVQHI13 ngay 25/5/2016 cta Uy
ban Thudng vu Qudc hoi vé phan loai do thi quy dinh:

“1. Thanh pho true thude trung wong dwge phdn loai do thi theo tiéu chi
do thi loai ddc biét hodc do thi loai I.

2. Thanh phé thuge tinh, thanh phé thugc thanh phé true thuge trung
wong dwge phdn loai do thi theo tiéu chi do thi loai I hodc do thi loai Il hodc do
thi loai I11.
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3. Thi xé dwoc phan loai dé thi theo tiéu chi dé thi loai I1I hodc do thi loai
1V.

4. Thi tran dwoc phan loai dé thi theo tiéu chi do thi logi IV hodc do thi
logi V.”.

- Khoan 4 Diéu 27 Luat Quy hoach d6 thi nam 2009 quy dinh “4. Po an
quy hoach chung thi tran da duoc phé duyét la co so dé lap quy hoach chi tiét
cac khu vue va lap dw an dau tw xdy dung ha tang ky thudgt trong do thi.”.

- Piéu 28 Ludt Quy hoach do thi nam 2009 quy dinh “Pé dn quy hoach
chung do thi méi da dwoc phé duyét la co 5o dé lap quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét cdc khu vuee va ldp dw dn dau tu ha tang ky thudt khung trong do thi

b

moi”.

- Khoan 2 Diéu 14 Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu quy dinh vé l1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi
quy dinh *2. Cdc khu vuc trong thanh pho, thi xa phaz dugc /ap quy hogch phan
khu d@é cu f/re hoa quy hoach chzmg, lam co 56 dé xdc dinh cde d dn dau tw xdy
dung va ldp quy hoach chi tiét.

Can ctr cac quy dinh néu trén, déi véi cac khu vue phat trién can quan ly
dau tu xay dung trong do thi loai V dugc du kién phat trién thanh thi trin da co
quy hoach chung ty I¢ 1/5000 dugc cép cé tham quyén phé duyét, dap tmg du
céc yéu cau quy dinh tai Piéu 17 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP thi duge lap quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 lam co s& 1ap du én dau tu xdy dung Diéu 27 Luat Quy
hoach d6 thi nam 20009.

Hién nay, Bo Xay dung dang t6 chirc nghién ctu xay dung du thao Luat
quy hoach do thi va nong thon. Bo s& dé xudt chinh stra, bo sung dé quy dinh o
hon vé ndi dung So xay dung Ba Ria - Viing Tau kién nghi.

2. Vé dle‘u chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dw an Poulo Condor tai
Bai Vong, Co Ong, huyén Con Dio

Khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 dugc sta
ddi, bd sung tai Nghi dinh sO 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung quy dinh: “3. Cdc khu
vue trong khu chirc nang hodc cdac khu chire nang cé quy mé dudi 500 ha, theo
,1'eu cdu quan [y va phat tr ién, duoc /ap quy hoach phén khu xdy dung lam co so
xdc dinh cdc diw dn dau tw xdy dung va ldp quy hoach chi tiét xay dung.”.

Theo ndi dung vin ban s6 1894/SXD-QHKT néu trén cua S¢ Xay dung
tinh Ba Ria — Ving Tau, du an Khu du lich Poulo Condor tai Bdi Vong, Co Ong,,
huyén Con Dao da dugce lap, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét
dinh s6 930/QD-UBND ngay 16/4/2010 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau va
da duoc dau tu xdy dung, khai théc sir dung giai doan 1; du an pht hop voi Piéu
chinh quy hoach chung xdy dung Con Dao dén nam 2030 di duogc Thu tudng
Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 1518/QP-TTg ngay 05/9/2011 va tlep
tuc duge dinh hudng tai Diéu chinh quy hoach chung xay dung Con Dao dén
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nam 2045 dang duoc t6 chuc lap (Nhiém vu diéu chinh quy hoach da dugc Thu
tudng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh sb 417/Qb-TTg ngay 01/4/2022). Du
an da dugc hinh thanh va két ndi véi khong gian kién tric canh quan va hé théng
ha tang k¥ thuét cua khu vuc xung quanh trude thoi diém diéu chinh, phé duyét
quy hoach chung xdy dung Cén BPao.

Tai khoan 6 Diéu 10 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 05/6/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung, dugc sua
d6i, bo sung tai Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 quy dinh:

“Truong hop can phai diéu chinh ranh giéi hodic mét sé chi tiéu sir dung dat dé
thuwe hién diw dn dau tw xdy dung cong trinh tdp trung hodc cong trinh riéng le
trong khu viee da co quy hoach chi tiét xdy dung duoc phe duyét, co quan nha
nuée ¢é tham quyén phé duyét quy hoach chi tiet can cit vao ngi dung quy hoach
da duoc phé duyét, quy c/zuan ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung, c‘z’ieu’
kién ha tang kJ thudt, ha tang xd héi cua khu vue, quy ché quan Iy kién tric dé
quyer dinh viée diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung. Viéc diéu chinh
cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung thuc hién theo ding quy dinh ciia phdp
luat.”

Vi vay, dé nghi So Xay dyng tinh Ba Ria — Ving Tau can cu két qua ra
sodt, ddnh gid viée trién khai thuc hién theo quy hoach chi tiét du an Khu du lich
Poulo Condor; nghién ctu quy dinh phdp luat néu trén, quy dinh phap luat vé
dleu chinh quy hoach xdy dung va quy dinh phap luat c6 lién quan dé tham muu
Uy ban nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc didu chinh quy hoach chi tiét
du an Khu du lich Poulo Condor; bao dam phu hop véi cdc dinh huong quy
hoach chung Cén Pao dang dugc nghién ctu tai do an diéu chinh quy hoach
chung xay dung Con Dao dén nam 2045; déng thoi, kiém sodt chat ché qua trinh
trién khai thuc hién dy an theo dung quy dinh phap luét.

Trén day la y kién ciia Bo X4y dung vé cdc vudng méc lién quan dén
lap quy hoach phan khu cac khu vuc trong d6 thi méi loai V trén dia ban tinh.
Dé nghi S¢ Xay dung tinh Ba Rija — Viing Tau nghién ctru dé t chirc thuc hién
theo cac quy dinh phap luat hién hénh./.ﬁ/
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