HOQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM DPONG Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 82/2025/NQ-HDND Lam Poéng, ngay 30 thang 12 nam 2025
NGHI QUYET

Ban hanh Quy dinh Bang gia dit dé cong bo va ap dung tir ngay 01
thang 01 nim 2026 trén dia ban tinh Lim Pong

Céin cte Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15;

Cén cit Lugt Dat dai s6 31/2024/QH15;

Can cuw Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai s6
31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chiee tin dung so6 32/2024/QH]15;

Cdn cir Nghi quyét sé 202/2025/QH15 cua Quoc hoi vé sdp xép don vi
hanh chinh cap tinh;

Can cw Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoz vé Quy dinh mot 56
co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vieéng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt
Pt dai;

Cén cie Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ciia Chinh phit Quy dinh vé gid dat;

Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua Chinh phi quy dinh thi hanh
mot s6 diéu cua Ludt Dat dai,

Can cir Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ciia Chinh phit Quy dinh vé tién sir
dung dat, tien thué dat,

Can cie Nghi dinh s6 226/2025/ND- CP cua Chinh phi Sica d@6i, b6 sung
mét s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Xét To trinh s6 9830/TTr-UBND ngay 29 thang 12 nam 2025 cia Uy ban
nhan dan tinh vé Dw thao Nghi qwéf Quy dinh bang gia dat dé cong bo va dp
dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Lam Dong ban hanh theo
trinh tu, thu tuc rit gon, Bdo cdo so 327/BC-UBND ngay 18 thang 12 nam 2025
cia Uy ban nhédn dan tinh vé viéc thuyét minh, giai trinh va hoan thién du thao

nghi quyet Bdo cdo tham tra cia Ban Kinh té - Ngdn sdch Hoi dong nhén dan
tinh; Y kién thdo ludn ctia dai biéu Hoi dong nhan dan tai ky hop;

Hoi déng nhan dan ban hanh Nghi quyét Quy dinh bang gid dat dé cong
bé va dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Lam Dong.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh Bang gid df;lt dé
cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban tinh Lam Dong.




Diéu 2. T6 chire thire hién

1. Giao Uy ban nhan dan tinh t6 chirc trién khai thuc hién Nghi quyét theo
ding quy dinh phap ludt; thuong xuyén ra soat, kiém tra gia dat cac vi tri, khu vire
trén dia ban (dic biét cac khu vue ¢6 nhiéu du an ngoai ngan sach) dé quyét dinh
stra ddi, bd sung hé sé diéu chinh gia dat trong ndm hodc cho tmg khu vuc, vj tri
dugce kip thoi, dung quy dinh theo khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Qudc hai.

2. Thuomg truc Hoi ddng nhan dan tinh, cac Ban cia Hoi dong nhan dan
tinh, cac T6 dai biéu Hoi dong nhan dan tinh va dai bieu Hoi dong nhan dan tinh
giam sat viéc thuc hién Nghi quyét theo quy dinh ctua phap luat.

Diéu 3. Piéu khoin thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Bii bo toan bd cac Nghi quyét sau day:

a) Nghi quyét s6 167/2020/NQ HDND ngay 21 thang 01 nam 2020 cua
Hoi dong nhan dan tinh Lam Dong théng qua bang gia cac loai dat giai doan
2020 - 2024 trén dia ban tinh Lam Dong.

b) Nghi quyét sé 227/2021/NQ-HDND ngay 26 thang 3 nim 2021 cua
Hoi ddng nhan dan tinh Lam Ddng thong qua diéu chinh, bé sung bang gia céc
loai dit giai doan 2020 - 2024 tai dia ban thanh phb Bao Loc, huyén Pa Huoai,
huyén Da Téh va huyén Cat Tién.

Ho6i dong nhan dan tinh Lam Pong vé Stra doi, bd sung Bang gia cac loai dat
giai doan 2020-2024 trén dia ban thanh phd Pa Lat, thanh pho Bao Loc va cac
huyén: Puc Trong, Di Linh, Lam Ha, Pon Duong, tinh Lam Dong.

d) Nghi quyét s6 85/2019/NQ- HDND ngay 19 thang 12 nam 2019 cua
Héi dong nhan dén tinh Binh Thuan vé thong qua Bang gia cac loai dat trén dia
ban tinh ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nim
2024.

d) Nghi quyét s6 01/2020/NQ-HDND ngay 29 thang 4 ndm 2020 cta Hoi
ddng nhan dan tinh Dék Néng thong qua Bang gia dat giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Pik Nong.

e) Nghi quyet sO 14/2023/NQ -HDND ngay 13 thang 12 nam 2023 cua
Hoi ddng nhan dan tinh Pak Noéng sira ddi, bd sung Bang gia dit giai doan
2020-2024 trén dia ban tinh Pik Noéng ban hanh kém theo Nghi quyét sb
01/2020/NQ-HDND ngay 29 thang 4 nam 2020 cua Héi dong nhén dan tinh ik
Nong.

.:."'_""-u—-"

X

f’w -w\._
c) Nghi quyét s6 377/2024fNQ HDND ngay 10 thang 12 nim 2024 cia % ‘f
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g) Nghi quyét sé 36/2025/NQ-HPND ngay 27 thang 10 nim 2025 cuia
Hoi dong nhan dén tinh Lam Péng vé bd sung gia ciia mot sb loai dét trén dia
ban tinh Lam Pong dé ap dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2025.

Nghi quyét nay d@a dwgc Hpi dong nhén dan tinh Lam Dong khéa X, Ky
hop thir 8 (ky hop chuyén dé) thong qua ngay 30 thang 12 nam 2025/,

Noi nhin: ‘QL

- Uy ban Thudng vu Qudc héi;

- Chinh phu;

- Viin phong: Quéc hoi, Chinh phu;

- Cac Bo: TC, NN va MT, TP;

- Cyc KTVB va QLXLVPHC - B$ Tu phap;

- Vu Phap ché - Bo Nong nghiép va Mbi truong;
- TT: Tinh ty, HDND tinh;

- Poan Pai biéu QH tinh;

- UBND tinh; : -
- BTT UBMTTQVN tinh; Lwru Vin Trung
- Dai biéu HDND tinh Khéa X;

- Cac s, ban, nganh, t6 chirc CT-XH cép tinh;

- TT.HDND, UBND cac xa, phudng, dac khu;

- Bao va Phat thanh, Truyén hinh Lam Déng;

- Trung tAm ha ting va cong nghé s tinh;

- Trung tam LTLS tinh;

- Trung tdm Céng bao - Tin hoc tinh;

- Trang Thong tin dién tr co quan (dang tai);

- Luu: VT, HSKH.

CHU TICH




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

> QUY DINH
Bang gla dat dé cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01
:»-:_____ = nam 2026 trén dia ban tmh Lam Dong

(Ban hanh kém theo Nghi quyét sé 82/2025/NQ-HPND)

Chuwong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Lam Péng.

2. Quy dinh nay quy dinh nguyén tic tiéu chi cu thé dé xéc dinh vi tri dbi voi
timg loai dat, sb luong vi tri dat trong bang gia dat.

3. Bang gia dat tai Quy dinh nay la mot trong céc cén clr dé thuc hién viéc
xac dinh gi4 dAt va nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 Quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan,
vuéng mic trong t6 chirc thi hanh Luat DAt dai di duge Quéc hoi thong qua ngay 11
thang 12 nam 2025.

4. Gi4 céc loai dat tai Quy dinh nay dugc sir dung lam co s& dé xay dung hé
s6 diéu chinh gia dat.

Piéu 2. Poi twgng ap dung

1. Co quan thuc hién chic nang quan ly Nha nuéc vé dat dai; co quan co
chirc ning xay dung, didu chinh, sira dbi, bd sung, thim dinh, quyét dinh bang gia
dAt; co quan, ngudi c6 thAm quyén xéc dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

2. T4 chire dugc hoat dong tur van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van
xé4c dinh gia dat.

3. T4 chirc, ca nhan khéc c6 lién quan.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, mét s6 tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Lé dét bao gobm mét hoidc nhiéu thira dat lién ké c6 chirc nang sir dung dét
gidng nhau dugc gidi han béi cac tuyén dudmg giao théng, céc dudng ranh gidi tu
nhién hoac nhan tao khac.

2. Khu dat can dinh gid 14 tp hop céc thira dat trong cing mét khu vuc, du
an c6 sir dung dat can dinh gia, dugc ap dung dé xdc dinh nghia vu tai chinh cua t6
chire khi giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich sir dung dét.
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3. Duong hém, dwong nhanh 13 cac dudng, doan dudng dugce goi 1a “Hém™,
“Nhanh” d4 dugc dua vao trong danh muc ctia Bang gid nhom dét phi néng nghiép,
hodc 12 cac duong, doan dudng chwa dwoc dua vao danh muc Bang gid nhom dit
phi néng nghiép.

4. Hém cdp A, hém cdp B va hém bdc cdp la cac dudng, doan duong khong
nam trong danh muyc Béang gia nhém dat phi ndng nghiép, dugce tinh todn, xac dinh
gia dat theo Hé sb vi tri 2, 3, 4.

5. Pwong chinh dugc hiéu 1a céc duong, doan duong nam trong danh muc
Bang gia nhom dat phi néng nghiép dé tinh toan, xac dinh gia d4t cho cac Hém cap
A, hém cép B va hém béc cép.

6. Bé rong cuia dwong hém, dwong nhanh dugce x4c dinh tai doan c6 bé rong
nhé nhat (khong bao gdm phan dién tich dit thudc quyén quan ly, sir dung cua t6
chire, hg gia dinh, c4 nhan) cia dudng hém, dudng nhanh di theo dudmg bd vao dén
thira dat, 16 dat, khu dit xac dinh gia.

7. Chiéu sdu 1a phan dién tich tinh tir mat tiép gidp dudng cia thira dat, 16 dat,
khu dét vao dén cudi thira dét, 16 dat, khu dat (néu thira dt, 16 dét, khu dét c6 nhidu
cach xac dinh vi tri khdc nhau, hodc ¢6 2, 3, 4 mat tién thi xac dinh chiéu sau theo
duodng, doan dudng co gia cao nhat theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 va
khoan 1, khoan 2 Diéu 11 Quy dinh nay); chiéu sdu duoc tinh toan, x4c dinh theo
Ban d6 hién trang va tinh theo dudng chiéu vuéng goc tai diém tiép giap véi dudng
vao dén cudi thira dit, 16 dat, khu dét.

8. Dt nong nghiép trong khu dén cu, dat néng nghiép trong cimg thira dat c6
nha ¢ dugc hiéu la phan dién tich dat nong nghiép nam trong pham vi quy hoach dét
&, dét phi néng nghiép khong phai 1a dat & theo quy hoach sir dung dat hoic quy
hoach phén khu theo quy dinh ctia phép luat vé quy hoach d6 thi da duoc co quan cé
thim quyén phé duyét.

9. Uy ban nhdn dan cap xa, dia ban cdp xd 1a céc cum tir viét tht Uy ban
nhan dan cic x4, phuomg, dic khu hodc viét tit dia ban cac x4, phuong, déc khu
thudc tinh Lam Pong,

10. Gid dat a gia tri ciia quyén sir dung dét tinh bang tién trén mot don vi
dién tich ctia thira dét, 16 dat, khu dat.

Diéu 4. Nguyén tic xac dinh gia cac loai dit theo vi tri

1. Déi v6i dit & va dét phi néng nghiép (khong phai la dét &) sau khi diéu
chinh theo céc ty 1¢ va hé sé diéu chinh theo quy dinh khong duoc thdp hon gia dét
ndng nghiép tai chinh vi tri d4t &, dit phi nong nghiép (khong phai la dét &) dé.

2. Trudng hop céc thira dét, 16 dét, khu dat c6 nhiéu cach xéc dinh vi tri khac
nhau thi xac dinh theo vi tri c6 gia cao nhét.



~ Chuwong Il
GIA CAC LOAI DAT

. Muycl
NHOM DAT NONG NGHIEP

Diéu 5. Bang gia nhém dat néng nghi¢p

Bang gia nhom dit nong nghiép trén dia ban tinh Lam Dong (theo Phu luc
dinh kém), gom céc loai sau day:

1. Gia dat trong cdy hiang nam (gém dat trong lta va dat trdng cdy hang nam
khéc).

2. Gia dét trong cdy lau nim.

3. Gia dit rimg san xuét.

4. Gia dat nuoi trong thiy san.

5. Gia dat lam mudi.

6. Gia dét rimg phong h, dét rimg dic dung.
7. Gia dat chan nudi tap trung.

8. Gia dat nong nghiép khac.
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9. Gia d4t nong nghiép trong khu dan cu, d4t ndng nghiép trong cing thira;,\w%’r
dét c6 nha 0. i;,s,

Piéu 6. Tiéu chi xic dinh vi tri, sd lwong vi tri va xdc dinh gia dat theo vi
tri d6i v6i nhém dat néng nghiép

1. Vi tri 1: Thira dat, khu dét tiép giap Quéc 16, dudng Tinh, va cac dudng co
trong danh muc Bang gia d4t & duoc dit tén dudng theo Nghi quyét cia Hoi dong
nhén dan tinh.

2. Vi tri 2: Thira dét, khu dét khong thude Vi tri 1; tiép giap voi dudng x4,
hodc tiép gidp v6i dudng hém, duong nhanh ddu ndi véi Quée 19, dudong Tinh,
duong ¢6 trong danh muc bang gia dat & duge dat tén duong theo Nghi quyét clia
Hoi déng nhan dan tinh, c6 céc diéu kién: bé rong ctia dudng hém, dudmg nhanh tir
trén 3m tr& 1én; cu ly di theo dudong hém, dudong nhanh vao dén thira dat, khu dat
xac dinh gia trong pham vi 300m.

3. Vi tri 3: Thira dat, khu dit khong thude Vi tri 1, Vi tri 2; tiép gidp voi cac
dudng, doan dudng con lai trong danh muc bang gia dét & c6 bé rong trén 3m tro
1én, hoic tiép gidp véi duomg hém, dudng nhanh déu ndi véi Quée 16, dudng Tinh,
dudng xd, dudng co trong danh muc bang gia déat & duge dat tén duong theo Nghi
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quyét cia Hoi dong nhan dan tinh, ¢ céc diéu kién quy dinh tai diém a hodc diém
b dudi day:

a) Bé rong clia duong hém, duong nhanh tir trén 3m tré 1én; cu ly di theo
duong hém, duong nhanh vao dén thira dét, khu dat xac dinh gia tir trén 300m dén
1000m (d6i v&i dudng hém, dudong nhanh déu nbi véi Qube 16, dudng Tinh va céc
dudng c6 trong danh muc bang gi4 dit & dugce dit tén dudng theo Nghi quyét cua
Hoi dong nhén dan tinh), trong pham vi 300m (d6i véi dudong hém, duong nhénh
dAu ndi v6i dudng x4).

b) Bé rong ctia dudong hém, duong nhanh tir 2m dén 3m; cu ly di theo dudng
hém, dudng nhanh vao dén thira dat, khu dét xac dinh gié trong pham vi 100m.

4. Vitri 4: Céc vi tri con lai.

5. Giadat Vitri 1, 2, 3, 4 cta céc loai dat thuéc nhém dat ndng nghi¢p dugc
xac dinh theo timg loai dat trén dia ban cép xa (theo Bang gia tai Phu luc dinh kém
Quy dinh nay).

Muc 2
NHOM PAT PHI NONG NGHIEP

Diéu 7. Bing gia nhém dit phi nong nghiép

Gia dét phi néng nghiép trén dia ban tinh Ldm Pdng quy dinh tai cac Bang gi4
dat (theo Phu luc dinh kém) I mirc gia chuén ctia Vi tri 1 (gi4 dat chua bao gdm céc ty
¢ va hé s6 diéu chinh theo c4c diéu ki¢n tuong tmg); gdm cac loai sau day:

1. Gia dit 6.

2. Gi4 dat thuong mai, dich vy; dit co s& san xuat phi néng nghiép; dit sir
dung cho hoat dong khoang san.

3. Gié dét thuong mai, dich vy, dat co s& san xuét phi néng nghiép cia c4
nhan dang st dung 6n dinh dugc Nha nudc cong nhan ma khéng phai 14 dat dugc
Nha nudc giao co thoi han, cho thué.

4. Gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép.

5. Dt sir dung véao cac muc dich cong cdng c¢6 muc dich kinh doanh; dét phi
nong nghiép khac.

6. Dét xdy dung tru sé co quan; dat quéc phong, an ninh; dit xay dung cong
trinh su nghiép; dit sir dung vao cac muc dich cong cOng khong cé muc dich kinh
doanh, dét ton gido, dat tin ngudng.

7. Dét nghia trang, nha tang 1&, co s¢ hoa tang; dat co s& luu trix tro cbt.

8. Dat c6 mit nude chuyén ding.
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Diéu 8. Tiéu chi xdc dinh vi tri, s6 lrong vi tri d6i v6i nhém dat phi nong
nghiép

1. Vi tri 1: Thira dat, 16 dét, khu dét tiép giap voi cac dudng, doan dudng
(mat tién duong) nam trong danh muc ciua Bang gid thugc nhém dat phi nong
nghiép tai Phu luc dinh kém Quy dinh nay.

2. Vi tri 2, 3 va 4: Thura dat, 16 dat, khu dit khong thude Vi tri 1, tiép gidp
voi cac dudong, doan dudng khong nim trong danh myc cua Bang gia thuc nhom
dat phi néng nghiép tai Phu luc dinh kém Quy dinh nay (dudi day dugc goi chung
la duong hém), duge xéac dinh nhu sau:

a) Vi tri 2: Thira dét, 16 dat, khu dét tiép gidp duong hém c6 bé rong tir 3m
tro 1én.
b) Vi tri 3: Thira dat, 16 dét, khu dét tiép giap duong hém c6 bé rong dudi 3m.

¢) Vi tri 4: Thira dt, 16 dét, khu dét tiép gidp dudng hém khong luu thong
duoc bing céc phuong tién xe co gidi, phai xdy dung cac bac cap dé di lai.

Pidu 9. Xc dinh gia dét theo vi tri doi véi nhém dat phi ndng nghiép

1. Déi voi dat o

a) Gia dat cia Vi trf 1 (mdt tién duong) duge xac dinh bang mirc gia chudns,
Vi tri 1 (gié dat cua duong, doan dudng c6 trong danh muc Bang gid), nhan (x) vér%';\
céc hé s6, gdm: Hé sb giap ranh (Kor), Hé 6 dia hinh (Kow), HE 6 thudn lgi (Kr) |2
va Ty 1& (%) diéu chinh chiéu sau (néu c6 céc diéu kién tuong tmg), theo cong thﬁ¢é,

sau: 3,

Gia dit Vi tri 1 = Gia chudn Vi tri 1 x Ker x Kon x K x TY 1€ (%) diéu
chinh chiéu séau.

b) Gia dét Vi tri 2, 3, 4 dugc tinh bing Hé s6 vi tri (Kvr) theo mirc gid chudn
Vi tri 1 ctia dudng, doan duong c6 trong danh muc bang gia dat thong véi dudng
hém d6, nhan (x) véi cac hé sb, gom: Hé sé giap ranh (Kcr), H s6 dia hinh (Kon),
Hé sb thuan loi (Kri) va Ty 1& (%) diéu chinh chiéu sau (néu c6 céc diéu kién twong
rng), theo cdng thirc sau:

Gia dat Vi tri 2, 3, 4 = Gia chuan Vi tri 1 x Kvr x Ker X Konx K. x Ty 1€
(%) diéu chinh chiéu sau.

2. Péi v6i dat thuong mai, dich vu; dit khu cong nghiép, cum cong nghiép;
d4t co s& san xuét phi ndng nghiép va dét sir dung cho hoat dong khoang san:

a) Gia dit ciia Vi tri 1 (mat tién duong) dugce xac dinh bang mirc gia chuén
Vi tri 1 (gia dat cia duong, doan dudng cé trong danh muc Bang gid), nhén (x) Hé
s thuén loi (Kr1) va Ty 1é (%) diéu chinh chiéu sau (néu c6 cac diéu kién tuong
rg), theo cong thire sau:
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Gia dt Vi tri 1 = Gia chuén Vi tri 1 x Ko x TV 18 (%) diéu chinh chiéu su.

b) Gia dét Vi tri 2, 3, 4 duge tinh bé"mg Hé s6 vi tri (Kvt) theo muc gia chuin
Vi tri 1 ctia dudng, doan dudng cé trong danh muc bang gia dat thong véi dudng
hém dé, nhan (x) v&i Hé s6 thuan loi (Kr.) va Ty 1é (%) diéu chinh chiéu sau (néu
c6 cac didu kién tuong tmg), theo cong thirc sau:

Gia dat Vitri 2, 3, 4 = Gia chuan Vi trf 1 x Kyr x Ko x T¥ 18 (%) diéu chinh
chiéu sau.

3. Dbi véi dat phi ndng nghiép con lai:

a) Gia dat Vi tri 1 (mat tién dudng) duoc x4c dinh bing mirc gia chuin Vi tri
| (gia dat cia duong, doan dudng c6 trong danh muc bang gia dét thuong mai, dich
vy, hodic dat co s& san xuét phi néng nghiép), nhan (x) véi Ty 18 (%) diéu chinh
chidu sau va Ty 18 (%) diéu chinh muc gia dbi véi timg loai dit (néu c6 céc didu
kién tuong (mg), theo cong thirc sau:

Gi4 dat Vi tri 1 = Gia chuan Vi tri 1 x Ty 1& (%) diéu chinh muc gi déi véi
timg loai dét (tai Bang gi4 dat theo Phu luc dinh kém Quy dinh nay), nhan (x) Ty 1é
(%) diéu chinh chiéu sau.

b) Gia dat Vi tri 2, 3, 4 duoc tinh bang Hé s6 vi tri (Kyr) theo mirc gia chuin Vi
tri 1 (gié dat clia duong, doan dudng co trong danh muyc bang gia dAt thuong mai, dich
vy, hoiic dét co s& san xuit phi néng nghi¢p) thong véi duong hém do, nhan (x) véi Ty
1& (%) diéu chinh chiéu siu va Ty 18 (%) diéu chinh muc gia dbi véi timg loai dit (néu
c6 cac diéu kién tuong tmg), theo cong thirc sau:

Gia dat Vi tri 2, 3, 4 = Gi4 chuan Vi tri 1 x Kvr x TY 18 (%) diéu chinh muc gia
déi véi timg loai dat (tai Bang gia dét theo Phu luc dinh kém Quy dinh nay), nhan
(x) Ty 1& (%) diéu chinh chiéu su.

Diéu 10. Cic hé sb va tj 1¢ % diéu chinh dé xic dinh gia dét theo vi tri

1. Hé s6 gidp ranh (Kgr): Thira dét, 16 dat cia ho gia dinh, c4 nhan nim &
khu vue gidp ranh gifta cdc doan dudng cé mirc gia khac nhau, thi thira dat, 16 dat
nam trén doan dudng co gia dét cao hon duoc giit nguyén mitc gid, con thira dat, 16
dat ndm & vi tri giap ranh, c6 mdt phan hodc toan bo mit tiép giap duomg (nim
trong pham vi dén 50 mét tinh tir diém gi4p ranh) thudc doan dudng c6 mic gia
thip hon phai diéu chinh gi4 tang 1én theo Hé sb giap ranh (Kcr) 1,2 14n, nhung
phai ddm bao nguyén tic gia dit & sau khi didu chinh theo hé sé gi4p ranh nay
khéng duge cao hon ho#ic bing gia dit & doan dudng cd mirc gia cao, néu bang
hogic cao hon thi diéu chinh Hé s6 gidp ranh (Kgr) giam dan theo ty 16 1% (mot
phan trim)/lan giadm.

2. Hé s6 dia hinh (Kpn): Thira dét, 16 dat ciia hd gia dinh, c4 nhin (bao gom
tit ca cac truong hop trén dit c6 hogic chua cé cong trinh xdy dung, nhu: nha ¢,
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cong trinh kién tréc,...) c6 dia hinh cao hodc thap hon so v&i mit duong ma thira
dat, 16 dat d6 tiép giap (dugc xéac dinh theo hién trang thuc té tai thoi diém x4c dinh
gia dét) thi ap dung Hé s6 dia hinh (Kpu) theo bang sau:

Dia hinh thuc té chénh léch | Hg s6 diéu chinh
so véi mit dwong vé dia hinh (Kpn)

- Tir 1 mét dén 3 mét 0,9

- Trén 3 mét 0,8

Trudomg hop thira dat, 16 dat co dia hinh déc hodc thuc té ¢6 cic phéan dién
tich c6 dia hinh chénh 1éch khéc nhau so v4i mat dudng thi viée x4c dinh dia hinh
chénh 1&ch so v6i mat dudong dé ap dung hé sb diéu chinh vé dia hinh (Kpn) tinh
theo binh quan cong giira chénh léch thap nhat va chénh léch cao nhét so v&i mat
dudng.

3. Hé sb thuén loi (Kr): Thira dat, 16 dét, khu dat c6 vi tri thuén lgi (c6 tir 2
mit tién trd 1én) thi can ot vao vi tri ciia thira dat, 16 dat, khu dat dé 4p dung hé s6
thuén lgi str dung (K1) theo bang sau:

Hé s6 diéu chinh

. i ciia th > A ~ it : kh A
Vi tri ciaa thira dat (16 dat), khu dat thuén loi (Kr1)

- C6 2 mit tién trg Ién, trong d6 c6 02 mat
tiép giap v6i 02 duong, doan dudng co trong 1,20
danh muc bang gia dit

- C6 2 mit tién trd 1én, trong d6 chi c6 01
mit tiép giap voi duong, doan dudng cb 1,15
trong danh myc bang gia dat

4. Ty 1& (%) diéu chinh chiéu sau
a) Déi v6i dét phi nong nghiép (thira dat, 16 dat cua ho gia dinh, ca nhén):

Phin dién tich cua thira dét, 16 dat, khu dat c6 chiéu sau tinh tir 1§ gi¢i hodc
mép dudng vao dén 30 mét, gia dat tinh bang 100% gia dat quy dinh;

Phén dién tich tiép theo cua thira dat, 16 dét, khu dét c6 chiéu sau trén 30 mét
dén 50 mét, gia dat tinh bing 85% so v6i gia dat quy dinh;

Phan dién tich tiép theo cuia thira dét, 16 dét, khu dat co chiéu sau trén 50, gia
dAt tinh bang 70% so véi gia dét quy dinh.

b) Déi vai dét phi nong nghi€p céc trudng hop con lai:
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Phan dién tich cla thira dét, 16 dét, khu dat c6 chiéu sau tinh tir 16 gidi hoic
mép dudng vao dén 100 mét, gia dat tinh bang 100% gia dat quy dinh;

Phan dién tich tiép theo cua thira dét, 16 dit, khu dat c6 chidu sau trén 100
mét dén 300 mét, gia dat tinh bang 80% so véi gia dét quy dinh;

Phan dién tich tiép theo cta thira dat, 16 dét, khu dét c6 chidu sau trén 300
mét dén 500 mét, gia dét tinh bang 60% so vai gia dit quy dinh;

Phan dién tich tiép theo cia thira dét, 16 dat, khu dét c6 chiéu sau trén 500
mét, gid dat tinh bang 50% so véi gia dat quy dinh.

5) Phan loai duong hém va hé s6 (Kvr)

a) Phan loai duong hém:

Hém cép A 14 cac hém trai nhya, bé tong, xi mang, d4 ché (khong bao gdm
hém béc cip);

Hém cép B la cac duong hém con lai (khéng bao gbém hém bic cép);

Hém béc céap 1a cac hém phai xdy dung céc béc cip, khong luu thong di lai
dugc bang cac phuong tién xe co giéi.

b) Hé s6 vi tri (Kvr): Ap dung dé tinh gia dat déi véi céc thira dat, 16 dét, khu
dét thude Vi tri 2, 3, 4 (tiép gidp v6i cac duong, doan dudng khong nim trong danh
muc clia Bang gid dét). Hé s6 nay ciling dugc ap dung trong trudng hop xdc dinh gia
dét theo nguyén tic cao hon quy dinh tai khoan 3 Didu 11 Quy dinh nay dbi véi cac
thira dat, 16 dat, khu dit nim & vj tri thudc “Cac doan dudng con lai” trong danh
muc tai cic Bang gia dat (Phu luc dinh kém).

Hé s6 vi tri (Kvr), duge quy dinh nhu sau:

Hé s6 vi tri (Kvr)

Vi tri, Bé rong, Cu ly
Hém cip A |Hém cip B

1. Vi tri 2: Ap dung cho cdc thira dét, 16 dét, khu dét thude
dudng hém, vdi céc tiéu chuén sau:

1.1. Bé rong hém trén 5m:

- Cu ly di theo dudng giao thong bd tir Duémg chinh vao
dén thira dét, 16 dit, khu dit dén 100 mét.

0,80 0,75

- Cy ly di theo duong giao thong bd tir Duong chinh vao
dén thira dét, 16 dat, khu dét tir trén 100 mét dén 200 mét.

0,75 0,70




- Cu ly di theo dudng giao thong bd tir Puong chinh vao
dén thira dat, 16 dat, khu dit tir trén 200 mét.

0,70

0,65

1.2. Bé rong hém tir 3 mét dén 5 mét:

- Cy ly di theo dudng giao thong b tir Puong chinh vao
dén thira dat, 16 dat, khu déat dén 100 mét

0,70

0,65

- Cu ly di theo dudng giao thong bd tir Puong chinh vao
dén thira dét, 16 dat, khu dat tir trén 100 mét dén 200 mét

0,65

0,60

- Cu ly di theo dudng giao thong bo tir Puong chinh vao
dén thira dat, 16 dét, khu dét tir trén 200 mét

0,60

0,55

2. Vi tri 3: Ap dung cho céc thira dit, 16 dat, khu dat thudc
dudng hém, véi céc tiéu chuin sau:

2.1. Bé rong hém tir 2 mét dén dudi 3 mét:

- Cu ly di theo dudng giao thong bd tir Puong chinh vao
dén thira dit, 16 dat, khu dat dén 100 mét

0,60

0,55

- Cu ly di theo duong giao thong b tir Puong chinh vao
dén thira dét, 16 dat, khu dét tir trén 100 mét dén 200 mét

0,55

0,50

- Cy ly di theo dudng giao thong bg tir Pudng chinh vao
dén thira dat, 16 dat, khu dat tir trén 200 mét

0.50

0,45

2.2. Bé rong hém dudi 2 mét:

- Cu ly di theo dudng giao thong bd tir Puong chinh vao
dén thira dét, 16 dat, khu dat dén 100 mét

0,50

0,45

- Cu ly di theo dudng giao thong bd tir Puong chinh vao
dén thira dét, 16 dat, khu dat tir trén 100 mét dén 200 mét

0,45

0,40

- Cy ly di theo dudng giao thong b tir Duong chinh vao
dén thira dét, 16 dét, khu dét tir trén 200 mét

0.40

0,35

3. Vi tri 4: Ap dung cho cic thira dét, 16 dat, khu dat thugc dudong hém phai xay
dung bac cap dé di lai. Hé s6 vi tri (Kvr) 4p dung @ xac dinh gia dat dbi véi cac
thira dét, 16 dét, trong trudng hop nay duge tinh bang 50% hé sb cua cac dudng

hém cép B ¢6 bé rong va cu ly tuong tng.
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Piéu 11. Xir Iy cac treong hop cu thé

1. Déi v6i truong hop thira dét, 16 dat, khu dét tiép giap voi nhiéu duong, phd
khac nhau (ttrc 1a ¢6 2, 3, 4 mat tién), thi cin clt vao vi tri thuc té cua thira dét, 16 dat,
khu dét d6 dé x4c dinh gi4 theo dudng, doan c6 gia dét cao nhat (da bao gbm cb ca
céc hé s6 va ty 1é % diéu chinh twong tmg). Truong hop theo hién trang thuc té (bao
gdm ca nhimg truomg hop xéc dinh trude va sau khi ¢6 quy hoach) ma thira dit, 16
dat, khu dit d6 khong sir dung duogc duong, doan duong ¢ gia cao nhat thi x4c dinh
theo duong, doan dudng c6 gia dat (dd bao gdm c6 ca cac hé s va ty 1é % diéu chinh
tuong (mg) theo thir tir thip hon tiép theo.

2. D6i véi thira dat, 16 dét, khu dét nim & vi tri thuge dudng hém thong véi
nhiéu dudng (hém cia nhiéu dudng, doan dudng khac nhau) va thude truong hop
duge xac dinh gid dét theo Hé s6 vi tri 2, 3, 4 thi gia dat dugc x4c dinh theo dudng,
doan dudmg ma theo d6 cho két qua gia dat cua thira dét, 16 dét, khu dét d6 1a cao
nhat (da bao gom c6 ca cac hé s6 va ty 1é % diéu chinh tuong img).

3. Déi véi thira dat, 16 dat, khu dt nim & vi tri thude “Cac doan dudng con
lai” trong danh muc tai cac Bang gi dat (Phu luc dinh kém), thi ap dung thém quy
dinh vé viéc xac dinh gia dit theo Hé s vi tri (Kvr) quy dinh tai diém b khoan 5
Diéu 10 Quy dinh nay, néu c6 mirc gié cao hon thi 4p dung theo két qua tinh todn
xéc dinh gia dat theo Hé s6 vi tri.

4. Doi v6i cac thira dat, 16 dat, khu dit duge diéu chinh gia dét theo chidu
sdu quy dinh tai khoén 4 Diéu 10 Quy dinh nay; trudng hop céc phan dién tich tiép
theo cua thira dat, 16 dat, khu dét d6 c6 tiép giap duong, sau khi didu chinh theo ty
1& chidu sdu ma c6 gid dét thép hon gia dat tinh theo doan dudng ma phan dién tich
dét do tiép giap (da bao gdm c6 ca cac hé s va ty 1& % diéu chinh tuong (mg) thi
tinh theo gia dét ciia doan dudng ma phén dién tich dé6 tiép giap.

5. Déi véi gia dét tai cac khu quy hoach tai dinh cur:

a) Truomg hop da hoan tét viée xdy dung ha ting ky thuat va da co6 trong
Bang gia dat thi 4p dung theo danh muc bang gié d6; trudng hop phai didu chinh,
stra d6i, b sung gia dat, Uy ban nhan dan cép xd thuc hién xdy dung phuong an
gid, trinh S& Nong nghiép va Méi trudng, Hoi dong tham dinh bang gia dat cua tinh
thim dinh, trinh phé duyét theo quy dinh.

b) Truong hop khu quy hoach téi dinh cu chua xiy dung xong ha ting k§
thuat, gia dit dugc xac dinh tinh bing (=) gia dit theo bang gia cua duong, doan
dudng chua c6 dau tu vé ha tang theo Ban dd phan 16 chi tiét cia dy 4n khu quy
hoach téi dinh cu duge phé duyét (gia dit dugce xac dinh theo quy dinh tai Diéu 8,
khoan 1 DPiéu 9 va nguyén téc gia cao nhét quy dinh tai Piéu 11 Quy dinh nay),
cdng (+) chi phi dau tu xdy dung ha ting k¥ thudt ctia du 4n khu quy hoach tai dinh
cu phén bd cho 1m? dit & cia du an; trong d6: dbi véi chi phi ddu tu xay dung ha
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tang k¥ thuat dugc xac dinh theo quyét toan chi phi dau tu duge co quan cé tham
quyén phé duyét, néu tai thoi diém thu hdi dit chua phé duyét quyét toan thi muc
gia dat tai dinh cu trong phuong 4n bé tri tai dinh cu duge niém yét va thong béo
dén ngudi c6 dét bi thu hoi la tinh theo du toan chi phi dau tu xay dung ha tang ky
thuat, sau khi quyét toan duoc duyét thi ngudi duge giao dat tai dinh cu thuc hién
nop tién sir dung dit tinh theo chi phi dau tu quyét toan duoc duyét dé duoc cap
quyén sir dung dit. Gia dit tai dinh cu xéac dinh theo quy dinh tai Khoan nay duoc
ghi trong Quyét dinh giao dét tai dinh cu.

Muc 3
NHOM PAT CHUA SU DUNG

Diéu 12. Gi nh6m dit chwra sir dung

Dit chua sir dung 12 d4t chua x4c dinh muc dich sir dung va chwa giao, chua
cho thué, khi co quan Nha nudc c6 thim quyén giao dat, cho thué dat dé dua vao st
dung thi gia dat duge xac dinh theo gia cua loai dat cung muc dich sir dung, cung vi
tri cia ciing tuyén duong, doan dudmg, cung dia ban cdp xa.

Chwong II1
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 13. Trich nhiém t6 chirc thue hién

1. Hang nam, Chu tich Uy ban nhén déan cp x4 c6 trach nhiém chi dao thuc
hién theo di, cdp nhét, tong hop cac thong tin dit lidu lién quan dén bang gia dét;
truomg hop can thiét phai diéu chinh, sira ddi, bd sung toan bd bang gia dét, thi c6 vin
ban béo cdo giri vé S& Nong nghiép va Méi trudng dé xay dung du 4n, t6 chirc thuc
hién trinh tham dinh, trinh phé duyét theo trinh tw quy dinh.

2. Truomg hop chi diéu chinh do thay déi dia danh tén goi cua céc tuyén
dudng, doan duong, hodc chi diéu chinh, stra dbi, bd sung vao bang gia dat mot sb
tuyén duong, doan dudng do c6 bién dong gia dat trén thj truong, do duge diu tu
ndng cap, cai tao vé ha ting k¥ thuat, thi can cir tinh hinh cu thé tai dia phuong, can
cir vao gia dat trong bang gia dit cia ciing khu vuc, vi tri ¢6 diéu kién ha tAng tuong
tw, Chu tich Uy ban nhan dan c4p x4 chi dao Phong, ban, don vi ¢6 lién quan khao sat,
xdy dung phuong 4n gid dat, kip thoi bao cdo vé S& Nong nghiép va Mbi trudong dé
téng hop, trinh tham dinh, trinh phé duyét theo trinh tw quy dinh.

Diéu 14. Diéu khoan chuyén tiép
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Déi véi cac truong hop di ¢ quyét dinh phé duyét gié dat dé thuc hién nghia
vu tai chinh trude ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, thuc hién nhu sau:

1. Trudmg hop d4 c6 thdng bao ctia co quan thué vé viée thuc hién nghia vu tai
chinh thi tiép tuc thuc hién theo thong bdo cua co quan thué, trudng hop qua thoi
gian ndp tién theo thong bao cta co quan thué thi phai ndp mét khoan tién cham nop
theo quy dinh.

2. Trudng hop chua c6 thong béo cia co quan thué vé viéc thue hién nghia vu
tai chinh, nhung quyét dinh phé duyét gia dat dé thuc hién nghia vu tai chinh con
hiéu luc thi hanh thi khéng 4p dung, khéng diéu chinh theo Quy dinh nay, truong
hop quyét dinh phé duyét gia dat dé thuc hién nghia vu tai chinh hét hiéu luc thi
hanh thi viéc xac dinh lai gia dugc 4p dung theo Quy dinh nay.

Piéu 15. Dicu khoan thi hanh

1. Trong qua trinh thuc hién céc ndi dung tai Quy dinh nay, néu ¢ cac noi
dung duoc sira di, bd sung hodc thay thé tai cic van ban quy dinh chi tiét thi hanh
thi 4p dung theo van ban sira ddi, bd sung hoic thay thé do.

2. Trong qué trinh té chirc thuc hién néu phat sinh vuréng mac, Thu trudng
cac SO, nganh ¢6 lién quan va Chi tich Uy ban nhan dén céc x4, phuong, dic khu
¢6 vin ban bdo cdo dé xudt Uy ban nhan dan tinh xem xét giai quyét, hoac trinh
Hoi ddng nhan dan tinh stra d6i, bd sung cho phi1 hop./.



