BOQ XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 12637 /BXD-KTQLXD Ha Noi, ngay 11 thang 8 nam 2026

V/v huéng din mét sé virdng mic
trong qua trinh trién khai thuc
hién cic quy dinh méi vé quan ly
hoat dong xay dung

Kinh gui: S¢ Xay dung tinh Son La

B0 Xay dung nhan dugc Van ban s0 3639/SXD-QLXD ngay 16/7/2026 cua
S& Xay dung tinh Son La vé dé nghi huéng dan mot s6 vudng mic trong qué trinh
trién khai thuc hién cac quy dinh méi vé quan 1y hoat dong xdy dung. Sau khi
nghién ctru, B Xay dung c6 ¥ kién nhur sau:

1. Ndi dung kién nghi 1

- bé nghi B§ Xay dung hudng dan déi véi du an Chinh trang, ton tao ha
téng du lich tai khu trung tam xa Ta Xua, tinh Son La ¢6 dugc phép tiép tuc thuc
hién quy trinh 1ap Béo céo nghién ctru kha thi dé trinh thim dinh, phé duyét dy an
hay phai thuc hi¢n lai quy trinh 1ap Béo cao kinh té - ky thuat;

- Pé nghi B Xay dung hudng dan viéc chuyén tiép dbi véi dang du an
cung vudng méc nhu du 4n néu trén da duoc So Xay dung tham dinh, trinh Chu
tich UBND tinh, tuy nhién chua c6 Quyét dinh phé duyét du an cua Chu tich
UBND tinh.

Y kién ciia B§ Xay dung:

Tai khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh s6 217/2026/NB-CP ngay 19/6/2026 cua
Chinh phu quy dinh “3. Ngwoi quyét dinh dau twe dwoc quyét dinh viéc lap Bao
cdo nghién ciru kha thi @éi véi cac dw an quy dinh tai khoan 2 Piéu nay theo yéu
cau quan Iy hodc thiét ké cong nghé can ldp thiét ké co sé hodc thiét ké FEED
hodc thiét ké ky thudt; cdc dw an nay khéng thuéc truong hop phai tham dinh tai
co quan chuyén mon vé xay dung. Nguweoi quyét dinh dau tw ¢é trach nhiém t6 chire
tham dinh Bdo cdo nghién ciru kha thi, chu dau tw ¢6 trach nhiém té chirc tham
dinh thiét ké trién khai sau khi du an dwoc phé duyét, dam bao cac néi dung tham
dinh tuan thu theo quy dinh phap luat.”.

Theo do6, cac truong hop du an dau tu xdy dung nhu néu tai Muc 1.4 Van
ban s6 3639/SXD-QLXD ngay 16/7/2026 cua S& Xay dung tinh Son La, ngudi
quyét dinh dau tu duge quyét dinh viée 1ap Béo céo nghién ciru kha thi déi vai
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cac du an nay theo ndi dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh )
217/2026/ND-CP néu trén.

2. Ndi dung kién nghi 2

Pé nghi B Xay dung huéng dan déi véi cac du an sir dung von chi thuong
xuyén tir ngan sach nha nudc, ngudén von duge giao truc tiép cho cac don vi du
toan cép 2 (cac truong hoc, bénh vién) quan 1y sur dung, cac don vi du toan cﬁp 2
nay c6 phai dam bao diéu kién dé giao chu dau tr quy dinh tai khoan 2 Piéu 6
Nghi dinh sb 217/2026/ND-CP (ap dung tuong tu du an dau tu cong) hay dugc
phép ap dung giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 9 Luat Xay dung so
135/2025/QH15: “4. D6i véi du an khong thude truong hop quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 3 Piéu nay, chu dau tu 1 t6 chire, c4 nhin bo von hoic duoc giao trach
nhiém t6 chirc, quan 1y va sir dung von dé dau tu xdy dung”.

Y kién ciia Bd Xy dung:

Tai diém c khoan 1 Diéu 17 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 quy dinh “¢)
Dur an sur dung chi thuong xuyén tir ngan sach nha nuoc, von ngdn sach nha nwée
khac khéng thuéc pham vi dieu chinh ciia phdp ludt vé dau tu cong thue hién theo

cac quy dinh doi voi dw an dau tir cong tai Luat nay.”.

Tai khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 217/2026/NB-CP quy dinh “2. Péi véi du
an dau tir cong, ngueoi quyét dinh dau twe giao Ban quan Iy dir an dau tw xdy dung
triec thuée lam chii dau tue; trueong hop khéng c¢é6 Ban quan 1y dir an dau tu xdy
dung truc thuge hoac co nhung tai thoi diém giao chu dau tw, Ban quan ly dw
dan dau tur xay dung triec thuoc khong co du kha nang thiec hién, nguoi quyét dinh
ddu tw giao co quan, t6 chirc khac lam chi dau tw khi dap img mét trong cdc

dieu kién sau:

a) Co ca nhan dé thuc hién nhiém vu quan ly va sir dung von dau tir cong dé
dau tw xdy dung; co ca nhan co chuyén mon phu hop vé thiet ké xay dung hodc
giam sat thi cong xay dung hodc quan Iy dw an dau tir xay dung hodc thi cong xay

dung theo quy dinh cua Chinh phu vé dieu kién nang luc hoat dong xay dung;
b) Ba tieng lam chii dau tw die dn dau tw céng.”.

Theo d6, truong hop ngudi quyét dinh dau tu giao co quan, to chirc khac
lam chu dau tu khi khong ¢6 Ban quan ly du an dau tu xay dung truc thudc hoic
c6 nhung tai thoi diém giao chu dau tu, Ban quan ly du an dau tu xay dung truc
thugc khong cé du kha nang thuc hién thi co quan, t6 chirc duoc giao lam chu
dau tu phai dap mg mot trong cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Nghi
dinh s6 217/2026/ND-CP.



3. Noi dung kién nghi 3

- Péi véi du an do Chu tich UBND tinh quyét dinh dau tu, chi can lap Bao
céo kinh té - ky thuat, ni dung tham dinh thiét ké tai diém h khoan 3 Diéu 26
Luat Xay dung s6 135/2025/QH15, ndi dung tham dinh du toan tai khoan 3, khoan
4 Piéu 7 Nghi dinh s0 206/2026/ND-CP thudc trach nhiém cua co quan chuyén
mon tryc thugc UBND tinh hay thugc trach nhiém cua chu dau tu;

- Truomg hop ndi dung tham dinh néu trén thudce chu dau tu, déng thai ch
dau tu khong du diéu kién tham dinh, Cha tich UBND tinh ¢6 dugc phép giao co
quan chuyén mén vé xay dung truc thugce dé t6 chire tham dinh noi dung cua chu
dau tu.

Y kién ciia Bd Xay dung:

Tai khoan 3 Diéu 31 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP' quy dinh vé tham dinh
Bao cao kinh té - ky thuat ctia ngudi quyét dinh dau tu nhu sau: “3. Déi véi cdc
truong hop con lai, nguoi quyér dinh dau tw giao co quan chuyén mén truc
thuéc hodc co quan chuyén mén vé xdy dung truwe thuée lam co quan chu tri
tham dinh. Truong hop khéng cé co quan chuyén mén vé xay dung hodc co quan
chuyén mon truce thugc, nguoi quyét dinh dau tw diroc giao t6 chire ¢é cdc ca nhdn
co chuyén mon, kinh nghiém phu hop voi tinh chat, néi dung cia dir an lam co
quan chu tri tham dinh”. Theo do, co quan chuyén moén truc thuoc hoac co quan
chuyén mén vé xay dung truc thuoc Uy ban nhan din cﬁp tinh la co quan chu tri
tham dinh dy 4n chi can lap Béo céo kinh té - k¥ thuat nhu di néu tai khoan 3
Diéu 31 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP.

Doi vi thiét ké ban vé thi cong tai Béo cao kinh té - ky thuat, theo quy dinh
tai diém b khoan 7 Piéu 31 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP thi nguoi quyét dinh
dau tu giao chu dau tu thyuce hién thim dinh cac ndi dung quy dinh tai diém h khoan
3 Piéu 26 Luidt Xay dung nim 2025.

4. Noi dung kién nghi 4

Pé nghi Bo Xay dung hudng din chi phi xdy dung (chua c6 thué gi tri gia
tang) lam can cir xac dinh chi phi quan 1y du 4n va mét sb chi phi tu van khac co
bao gom chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong.

Y kién ciia B§ Xay dung:

Viéc xac dinh chi phi quan ly du an va chi phi tu véan xay dung dugc thuc
hién theo hudéng dan tai Phu luc VIII ban hanh kém theo Thong tu s6 38/2026/TT-

! Trudmg hop du an khéng thude doi tuong tai khoan 1, 2 Diéu 31 Nghi dinh 50 217/2026/ND-CP,



4

BXD ngay 26/6/2026. Theo do, chi phi quan 1y du an xac dinh theo dinh mic ty
1& % nhén véi chi phi xay dung va thiét bi (chua c6 thué gia tri gia ting) ; chi phi
tur van xay dung xac dinh theo dinh mirc ty 1¢ % nhén véi chi phi xay dung va/hoic
chi phi thiét bi (chwa c6 thué gia tri gia ting) cin ctr tirng cong viée tur van.

Chi phi xdy dung (chwa c6 thué gia tri gia tang) dé tinh chi phi quan 1y du an
va chi phi tu van xay dung xac dinh theo huéng dan tai bang 3.8 Phu luc I1I Théng
tu s6 36/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026, 1a tong cta 3 khoan muc chi phi truc tiép
(T), chi phi gian tiép (GT), thu nhap chiu thué tinh trude (TL) va khong bao gom
chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong.

Trén day 1a ¥ kién cua Bo Xay dung, dé& nghi S Xay dung tinh Son La
nghién ctru, thuc hién./.
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