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THONG TU
Quy dinh chi tiét mjt sé diéu ciia Luat Nha &

Thong tu sd 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B truong
B6 Xay dung quy dinh chi tiét m(f):[ SO (jiéu cua Luat Nha ¢, c6 hiéu luc ké tir ngay
01 thang 8 nam 2024, dugc stra o1, bo sung boi:

Thong tu s6 09/2025/TT- BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua B truong
B0 Xay dung stra doi, bo sung mot sb diéu cia cac Thong tu thudce linh vyc quan
Iy nha nudc cua B Xay dung lién quan den sap xép to chirc bo may, thyc hién
chinh quyen dia phuong hai cip va phan cdp cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu
luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025;

Théng tu s6 32/2025/TT-BXD ngay 10 thang 11 nam 2025 caa Bo trudng
B Xay dung sira d6i, bd sung mot sd diéu ctia Thong tu s6 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Nha o, ¢ hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

Thoéng tu s6 08/2026/TT-BXD ngay 15/02/2026 ciia Bo truong Bo Xay

dung stra q&, bo sung mot sd diéu cua cac Thong tu trong linh vyc nha &, co
hi¢u luc ké tir ngay 15 thang 02 ndm 2026.
Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can cir Nghi dinh so 52/2022/ND CP ngay 08 thang 8 nam 2022 cua Chinh
phii quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chire ciia Bé Xay dung;
Theo dé nghi ciia Cuc trwong Cuc qudn Iy nha va thi truong bat ddng sdn;
Bé trwong Bé Xay dwng ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét mét sé diéu
cua Ludt Nha ¢ nhu sau®:

1 Théng tu s6 09/2025/TT- BXD stra di, bd sung mot s6 didu cta cac Thong tu thudc linh vuc quan 1y nha
nude cua Bo Xay dung lién quan dén sép xép t6 chie bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phéan cap
cho chinh quyén dia phuong c6 cin cir ban hanh nhu sau:

“Can cur Ludt Ban hdnh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02 nam 2025,

Can cwr Nghij quyet so 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Qudc héi quy dinh vé xir Iy mét
$6 van dé lién quan dén sdp xep 16 chivc b mdy nha nide;

Can cir Nghi dinh s6 33/2025/ND-CP ngay 25 thang 02 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh chirc nang,
nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Bé Xay dung;

Nghi dinh s6 140/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phan dinh tham
quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cap trong linh viee quan Iy nha nude cia B Xay dung;

Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phdan quyén, phén
cdp trong linh vure quan 1y nha mieée ciia B¢ Xay dung;

Theo dé nghi ciia Vu truong Vu Phép ché;

B9 truong B Xay dung ban hanh Thong tu sira d‘oz b6 sung mét sé diéu ciia cdc Thong tu thugc linh vuc
quan Iy nha nuoc cua B Xdy dung lién quan dén sdp xép 16 chirc bg may, thue hién chinh quyén dia phuwong hai
cdp va phan cdp cho chinh quyén dia phuong”.
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Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu ndy quy dinh chi tiét mot s‘é diéu coa Luat Nha ¢ sb
27/2023/QH15 (sau day goi 1a Luat Nha &), bao gom:

12. Piém a khoan 2 Biéu 21 vé vin ban thong bao viéc cho thué nha &

clia ca nhan nudc ngoai so hiru nha & tai Viét Nam véi Uy ban nhan dan cap xa
noi c6 nha o.

2. Piém a khoan 3 Piéu 57 vé yéu cau xay dung nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin
ho cua ca nhan.

3. Khoan 5 Piéu 57 vé Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu.

4. Khoan 9 Piéu 78 vé mau glay t& chimg minh ddi tuong quy dinh tai cac

khoan 1,2, 3.4, 5,6,8,9, 10 va 11 Diéu 76 cua Luat Nha ¢; mau gidy to chimg
minh dleu kién dé duoc huong chinh sach hd trg vé nha & x4 hdi.

Thong tu sb 32/2025/TT-BXD sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31
thang 7 ndm 2024 cta Bo truong Bo XAy dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha & ¢6 can ctr ban hanh
nhu sau:

“Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can civ Ludt sira doi, bo sung mot so dzeu cia Ludt Pdt dai so '31/2024/QH15, Lugt Nha o 56
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH1S5, Ludt Cdc té chirc tin dung sé 32/2024/QHI15
ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6 33/2025/NP-CP ngay 25 thang 02 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh chirc ndng,
nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chirc ciia Bo Xay dung;,

Can cir Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngdy 12 thang 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phan dinh
tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp trong linh viee quan Iy nha mieée ciia Bé Xay dung;

Can cir Nghi dinh so 261/2025/NP-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 ciia Chinh phii vé sira doi, b6 sung mot
6 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/Nb-CP ngay 26 thdang 7 nam 2024 «cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so
diéu ciia Ludt nha ¢ vé phat trién va quan ly nha o xa hoi va Nghi dinh 56 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam
2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét so 201/2025/QH15 ngay 29
thang 5 nam 2025 ciia Quoc hdi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach ddc thit phat trién nha & xd héi;

Theo dé nghi ciia Cuc trieong Cuc qudn Iy nha va thi truong bat dong san,

Bé truong Bé Xay dung ban hanh Théng tw sira doi, bé sung mot so diéu ccua Thong tu 56 05/2024/TT-BXD
ngdy 31 thang 7 nam 2024 ciia Bo trieong Bé Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha 6.7

Thong tu s6 08/2026/TT-BXD stra ddi, bo sung mot sé didu ciia cac Thong tu trong linh vye nhé 0 co cin
ctr ban hanh nhu sau:

“Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/QHI5 duwoc sita doi, bo sung boi: Ludt sé 43/2024/QH15; Ludt s6
47/2024/0QH15; Ludt s6 84/2025/QH15; Ludt so 90/2025/QH15; Ludt s6 93/2025/QH]15;

Can cwe Nghi dinh $6 33/2025/ND-CP quy dinh chuc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chike cia Bo
Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02
cap trong linh vue quan 1y nha nude cia Bé Xay dung;

Can cw Nghi dinh $6 54/2026/ND-CP sira doi, bo sung mot $6 diéu cia cac Nghi dinh trong linh vuc nha
6, kinh doanh bat dong san;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc quan Iy nha va thi truong bat dong san.

Bé trucng Bo Xdy dung ban hanh Thong tw sira doi, bé sung mét sé diéu cia cac Thong tw trong linh viee

nha ¢,”
2 Khoan nay dugc stra doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 2 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD
sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung lién quan dén
sap xép t6 chirc b may, thyc hién chinh quyén dia phuong hai cip va phan cip cho chinh quyén dia phuong, c6
hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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5. Khoan 3 ,Diéu 191 vé muc kinh phi dé xay dyng chuong trinh, ké hoach
phét trién nha & cap tinh.

6. Khoan 4 Piéu 191 vé miu hop déng mua ban, cho thué mua, cho thué
nha ¢ xa hoi, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha & thudc tai san cong.

~ 7.Khoan 14 Diéu 191 vé chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu
v€ quan ly van hanh nha chung cu.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. T6 chure, ca nhan trong nude, nguoil Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to
chure, ca nhan nudc ngoai ¢6 lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai Thong tu nay.

2. Co quan quan 1y nha nudc c6 lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai
Thong tu nay.

Chuong IT )
QUY DINH CHI fl“IET‘ MOT SO NOI DUNG VE
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O

Piéu 3. Thong bao vé viéc cho thué nha & ciia ca nhin nwéc ngodi sé
hiru nha & tai Viét Nam

1. Trudce khi ky hop dong cho thué nha ¢ thudc so hitu ciia minh, ca nhan
nudc ngoai so hitu nha ¢ tai Viét Nam phai giri van ban thong bao vé viéc cho
thué nha ¢ dén Uy ban nhan dan cép x4° noi ¢ nha & cho thué. Noi dung vian ban
thong bao bao gdm tén chu sd hitu, dia chi nha & cho thué, thoi gian cho thué, sb
ky hiéu va ngay, thang, nam cap gidy chimg nhan vé quyén s& hitu ddi véi nha &
cho thué, muc dich str dung nha & cho thué va giri kém theo ban sao gidy ching
nhan vé quyén s hiru d6i voi nha & do.

2. Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngdy cham dat hop dong cho thué
nha &, ca nhan nudc ngoai phai co van ban thong bao vé viéc chim dit hop dong
cho thué nha giri dén Uy ban nhan déan cap xa* noi ¢ nha ¢ cho thué biét dé theo
doi, quan ly.

3. Uy ban nhan dan cép xa °c6 trach nhiém béo céo co quan quan Iy nha &
cap tinh theo dinh ky 06 thang, 01 nim va theo yéu cau dot xuat vé tinh hinh cho
thué nha & cua ca nhan nudc ngoai trén dia ban dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan

3 Cum tir “co quan quan ly nha & cap huyén” duoc thay thé béi cum tir “Uy ban nhan dan cip x3” theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cua cua Théng tu sé 09/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mét s diéu cua cac Thong
tu thudc linh vuc quan 1y nha nuéc cia Bo Xay dung lién quan dén sip xép té chie bo may, thuc hién chinh quyén
dia phuong hai cAp va phan cap cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

4 Cym tir “co quan quan Iy nha & cip huyén” duoc thay thé boi cum tir “Uy ban nhan dan cép x4~ theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cua cua Théng tu sé 09/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mét s diéu cua cac Thong
tu thuge linh vyc quan Iy nha nuéc cia Bo Xay dung lién quan dén sap xép to chirc bo may, thuc hién chinh quyén
dia phuong hai c4p va phan cap cho chinh quyen dia phuong, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025

5 Cum tir “co quan quan ly nha & cip huyén” dugc thay thé boi cum tir “Uy ban nhan dan cép xa” theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cua cua Thong tu s 09/2025/TT-BXD sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong
tu thudc linh vuc quan 1y nha nuéc cua B Xay dung lién quan dén sip xép t chic bo may, thuc hién chinh quyén
dia phuong hai c4p va phan cap cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025
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dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong (sau day goi chung 12 Uy ban nhan dan
cap tinh)®,

Diéu 4. Yéu cau vé xay dung nha & nhi€u tang nhi€u cian hg ctia ca nhan

1. C4 nhan dau tu xay dung nha & tir 02 ting trd 1én va cd quy mé dudi 20
can ho ma tai moi tang co6 thiét ké, xay dung can ho dé cho thué thi phai dap tmg
cac yéu cau sau day:

a) Phai ¢6 Gidy phep xay dung kem theo ho so thiét ké, trong d6 phai Xxdac
dinh 15 tong s6 cin ho, s6 luong cin ho tai timg tang, dién tich xay dung cua moi
can ho, khu vuc dé xe, dién tich s dung chung cua ting tang va cua nha &. Trudng
hop thudc dién dugc mién Gidy phép xdy dung thi trude khi xay dung nha ¢, ca
nhan phai c6 van ban thong bao gii Uy ban nhan dan cép xa’ noi ¢ nha & duoc
xdy dung; trong vin ban thong béo phai néu rd cac thong tin vé sb tang duoc xay
dung, s6 luong can hg dugc xay dung tai mdi tﬁng, dién tich san xay dung mdi
can ho, téng $6 luong can ho cua ca nha & nay, khu vuc dé xe, dién tich st dung
chung cua ting tang va cua nha 6.

Ca nhan phai xay dung nha & theo ding G1ay phép xay dung hodc theo
dung van ban thong bao da giri Uy ban nhan dan cap x4 noi ¢6 nha o;

b) Phai dép ung yéu cau vé phong chay, chira chay theo quy dinh cua phap
luat vé phong chay, chira chay, yéu cau vé an toan chay theo tiéu chuan quéc gia
vé nha ¢ riéng 1¢, dap Gng diéu kién vé duong giao thong dé phuong tién chira
chay thuc hién nhiém vu chita chay va yéu cau khac (néu c6) do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh.

2. Viéc quan 1y van hanh nha ¢ nhicu tang nhiéu can ho cia ca nhan quy
dinh tai khoan 1 Pi¢u nay dugc thuc hién theo Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu.

Piéu 5. Quy ché quan ly, sit dung nha chung cw
Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu duoc ban hanh kém theo Théng tur nay.

Chuong 111

MAU GIAY TO CHUNG MINH POI TUQNG VA DIEU KIEN
PE PUQC HUONG CHINH SACH HO TRQ VE NHA O XA HOI

_Diéu 6. Méu gidy to ching minh doi twgng dwgc huéng chinh sach ho
trg' vé nha ¢ xa hi

6 Cum tir “va B Xay dung” dwoc bai bo theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 cia Thong tu sé 09/2025/TT-
BXD stra ddi, bd sung mot sé diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuée cia Bo Xay dung lién quan
dén sip xép té chic bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong,
¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

7 Cum tir “Uy ban nhan déan xa, phuong, thi trin (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cép xa)” dugc
thay thé bai cum tir “Uy ban nhan dan cip x4” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 ciia Thong tu sé 09/2025/TT-
BXD sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuée ciia Bo Xay dung lién quan
dén sip xép to chic bo may, thyc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong,
¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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1. Mau gidy to ching minh d6i tugng dugce hudng chinh sach hd tro vé nha
¢ xa hoi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Pbi twong quy dinh tai khoan 1 Didu 76 cua Luat Nha & thi gidy to chimng
minh ddi tuong duoc hudng chinh sach ho trg vé nha & x4 hoi 1a ban sao co ching
thue gidy to chimg minh ngudi c6 cong véi cach mang hoidc ban sao co ching
thuc gidy chimg nhan than nhan liét s§ theo quy dinh ctia Phap 1énh Uu dai ngudi
c6 cong véi cach mang;

b) Poi tuong quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 76 cua Luat
Nha ¢ thi gidy t& ching minh d6i twong duoc hudng chinh sach hd tro vé nha
& x4 hoi 1a ban sao c6 ching thuc gidy chimg nhan ho gia dinh ngheo, can
ngheo theo quy dinh;

¢)® Céc ddi twong quy dinh tai cic khoan 9, 10, 11 Piéu 76 ciia Luat Nha &
thuc hién theo Mau so 01 tai Phu luc ban hanh kém theo Thong tu nay;

c1)® Céac dbi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6, 8 Diéu 76 ctia Luat Nha o,
trir d6i tuong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cua Luat Nha ¢ khong c6 hop dong
lao dong, khong duoc huong lwong huu do co quan Bao hiém x4 hoi chi tra, thuc
hién theo Mau s6 01a tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

~ €2)" Poi turgng quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 clia Luat Nha ¢ khong c6 hop

dong lao dong, khong duoc huong luong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra,
thuc hién theo Mau s6 05 tai Phu luc ban hanh kém theo Thong tu nay.

d) MAu gidy t& chimg minh doi twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cia
Luat Nha ¢ thuc hién theo huong dan cua Bo trudng Bo Qudc phong, Bo trudng
Bo Cong an.

2. Co quan, don yi, doanh nghi¢p thuc hi¢n viéc xac nhan mau giéy to
chirng minh do61 tuong doi véi cac truong hop sau:

a) Nguoi thu nhap thap tai khu vuc do thi (d6i véi truong hop c¢6 hop dong
lao dong);

b) Cong nhan, nguoi lao dong dang 1am viée tai doanh nghiép, hop tac xa,
lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép;

c) Can bg, cong churc, vién chuc theo quy dinh ctia phap luat vé can bo,
cong chuec, vién chirc.

3. Co quan quan ly nha ¢ cong vu thuc hién viéc xac nhén mau gidy to
chirng minh doi véi doi tugng da tra lai nha ¢ cong vu.

4. Pai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao déng, day nghé, truong chuyén
bi¢t theo quy dinh cua phap luat; truong dan toc noi tra cong 1ap thuc hién viéce

8 Piém nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 cua Thong tu s6 08/2026/TT-BXD
sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia cac Thong tu trong linh vic nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2026.

® Piém nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 ciia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira doi,
bd sung mot s6 diéu cua Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 ciia Bo truong Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha o, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

10 Hiém nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 ciia Thong tu s6 08/2026/TT-BXD sira doi,
bd sung mot sé didu ciia cac Thong tu trong linh vic nha &, ¢6 higu luc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2026.
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x4c nhan mau giéy to chirng minh doi tuong ddi véi hoc sinh, sinh vién dang hoc
tap tai co so dao tao, gido duc do minh quan ly.

Piéu 7. Miu gidy to chirng minh diéu kién vé nha ¢ dé dwoc mua, thué
mua nha & xa hoi

Mau gidy t& chimg minh diéu kién vé nha ¢ dé dugc mua, thué mua nha &
xa hoi hodc nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thyuc hi¢n theo Mau s6 02 (doi
voi truong hop chua c6 nha ¢) hodac Mau s6 03 (do6i véi truong hop c6 nha 6) tai
Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Truong hop ngudi dimg don da két hon thi vo hodc chdng cia ngudi d6
cling phai ké khai mau giay to ching minh di€u kién v€ nha & theo Mau s6 02 tai
Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 8. Miu gidy to chirng minh diéu kién vé thu nhip dé dwoc mua,
thué mua nha ¢ xa hoi

1.1 Mau gidy to chtirg minh diéu kién vé thu nhap dé dugc mua, thué mua
nha & xa hoi thuc hién nhu sau:

Mau s6 Ola tai Phu lyc I ban hanh kém theo Théng tu ndy, ap dung cho cac
d6i tugng quy dinh tai cac khoan 5, 6, 8 Diéu 76 cta Luat Nha o, trir d6i tuong
quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 ctia Luat Nha ¢ khong c6 hop dong lao dong, khong
dugc huong luong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra.

Mau s6 04 tai Phu lyc I ban hanh kém theo Thong tu nay, ap dung cho d6i
tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cuia Luat Nha 6.

Mau s6 05 tai Phy luc I ban hanh kem theo Théng tu nay, ap dung cho d6i
tuong quy dinh tai khoan 5 Di€u 76 cua Luat Nha ¢ khong c6 hgp dong lao dong,
khong duoc hudng Ivong huu do co quan Bao hiém xa héi chi tra.

Truong hop ngudi dimg don ding ky mua, thué mua nha & xa hoi da ket
hon thi vg hodc chong ctia ngudi do cling phai ké khai mau giay to chirng minh
diéu kién vé thu nhip theo Mau s6 0la hodac Mau s6 04 hoac Mau s6 05 tai Phu
luc I ban hanh kem theo Thong tu nay.

2. Co quan, don vi, doanh nghi¢p noi cac d6i tuong sau day dang lam viéc
thuc hién viéc xac nhan mau giady to ching minh diéu kién vé thu nhap dé dugc
mua, thué mua nha ¢ xa hoi:

a) Nguoi thu nhap thap tai khu vire do thi (ddi véi trudng hop 6 hop dong
lao dong);

b) Cong nhan, nguoi lao dong dang 1am viée tai doanh nghié€p, hop tac xa,
lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép;

¢) Si quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc luqng,vﬁ trang
nhan dan, cong nhan cong an, cong chuc, cong nhan va vién chiic qudc phong

M Khoan nay dugc stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD
sira doi, b6 sung mot so dieu cia Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua B6 truong Bo Xay
dung quy dinh chi tiet mot s6 diéu cua Luat Nha ¢, cé hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 ndm 2025.
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dang phuc vy tai ngii; nguoi lam cong tac co yéu, ngudi lam cong tac khac trong
to churc co yéu huong luong tir ngan sach nha nudc dang cong tac;

d)!2 Can b9, cong chirc, vién chirc theo quy dinh ciia phap lut vé can bo,
cong chtrc, vién chuec.

2a.12 B6i twong quy dinh tai khoan 2 Diéu nay di nghi huu va duoc
huong lwong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra theo quy dinh cua phap
luat vé bao hiém xa hoi thi co quan Bao hiém x3 hoi dang chi tra lvong huu
hodc Uy ban nhan dan cép x3 noi dang ky thuong tra hodc tam tra hodc noi &
hién tai thyc hién viéc xac nhan theo Mau sd Ola tai Phu luc I ban hanh kém
theo Thong tu nay.

3. D01 véi cac ddi tuong quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 76 cta Luat
Nha 6 thi gidy to ching minh diéu kién vé thu nhap dé dugc mua, thué mua nha
& x3 hoi 14 ban sao ¢ chimg thuc gidy ching nhan ho gia dinh nghéo, can nghéo.

Diéu 9. Miu gidy to chirng minh diéu ki¢n ciia h gia dinh, c4 nhan dé
dwge vay von wu déi thong qua Ngin hang Chinh sach xa hdi, t6 chirc tin
dung do Nha nwée chi dinh dé tw xay dung hodc cdi tao, stra chira nha &

1. Mau gidy to ching minh dleu kién vé dat &, nha &, dang ky thudng tra
cua ho gia dinh, ca nhan dé duoc vay von uu dai thong qua Ngan hang Chinh sach

x4 hoi dé tu x4y dung hoic cai tao, stra chita nha & thuc hién theo Mau s6 06 tai
Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Mau gidy to chtimg minh diéu kién vé dat ¢, nha ¢, diang ky thuong tri
ctia ho gia dinh, c4 nhan dé dugc vay von wu dii thong qua to chirc tin dung do
Nha nuée chi dinh dé tu xay dung hoac cai tao, stra chita nha & thuc hién theo
Mau s6 07 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

] o Chuong IV . )
MU’C KINH PHI XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O VA CAC MAU HQP PONG VE NHA O

Piéu 10. Mirc kinh phi dé xay dung chwong trinh phat trién nha & cap tinh

1. Mirc kinh phi dé x4y dung chuong trinh phat trién nha & cip tinh duoc
xac dinh theo cong thirc sau day:

Cer=Ccm + Cem2
Trong do:
Cer: 14 tong mirc kinh phi xay dung chwong trinh phat trién nha &.

Ccri: 1a chi phi xay dung chuong trinh phat trién nha &.

12 iém nay dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ciia Thong tu s 32/2025/TT-BXD
sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Thong tu sé 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cta Bo trusng Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

13 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cua Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira doi,
bd sung mot s6 diéu cua Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 ciia Bo truong Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha o, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.
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Ccrz: la chi phi quan 1y nghi€p vu xay dung chuong trinh phat trién nha &
ctia co quan quan ly nha & cap tinh.
_ 2. Chi phi xay dung chuong trinh phat trién nha & (Ccri) quy dinh tai khoan
1 Biéu nay dugc xac dinh theo cong thirc sau day:

Ccr1 =Cey+ Cq+ Cc+ TL + GTGT

Trong do:

Ceg: 1a chi phi cho chuyén gia thyc hién cac cong viéc.

Cqi: 14 chi phi quan 1y cta don vi tu van.

Gk 1a cac khoan chi phi khac bao gdém: chi phi di lai, luu tr, van phong

pham va cac khoan chi phi hgp ly khac theo quy dinh.

TL: 1a thu nhap chiu thué.

GTGT: 1a thué gi4 tri gia ting.

3. Cac chi phi céu thanh chi phi xay dung chuong trinh phat trién nha &
(Ccry) quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dugc x4c dinh nhu sau:

a) Chi phi cho chuyén gia thuc hién cac cong viéc (Cg) dugc xéac dinh theo
cong thirc sau day:

Ccy = Don gia ngay cong chuyén gia nhan (x) Pinh mirc ngay cong.

Don gia ngay cong chuyén gia dugc xac dinh tren co s¢ muc luong theo
thang cuia chuyén gia tu van trong nude chia cho 26 ngay

Mitre chuyén gia va dinh muirc ngay cong thuc hién cac céng viéc xay dung
chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh dugc quy dinh tai bang s6 01 ctia Phu luc
Il ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Chi phi quan 1y cta don vi tu van (Cq) bao gdm: cac chi phi lién quan
dén hoat dong cua bd phan quan 1y, diéu hanh t6 chirc tr van (tién lwong cta b
phan quan 1y), chi phi duy tri hoat dong cta td chtc tu van; chi phi van phong lam
viéc; chi phi x4 hoi (déng qui bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that
nghiép theo quy dinh thudc trach nhiém cua t6 chirc tu van); mua bao hiém trach
nhi¢m nghé nghiép va cac khoan chi phi quan ly khac c6 lién quan dén hoat dong
ctia to chtre tu van. Chi phi quan 1y ctia don vi tu van (Cq) dugc xac dinh bang

25% cua chi phi cho chuyén gia thyc hién cac cong viéc (Ceg);

¢) Chi phi khac (Ck) bao gérp chi phi di lai, lvu trd dugc xac dinh theo
huéng dan cua B Tai chinh vé ché d6 cong tac phi va cac khoan chi phi khac
dugc xac dinh phu hop voi thuc té, tai thoi diém 1ap du toan;

WUCym tir , dwoc quy dinh tai bang sé 04 cua Phu lyc IT ban hanh kém theo Thong tu nay ” dugc bo theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 ciia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Thong tu s6
05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s diéu coa Luat
Nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nim 2025.
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d) Thu nhéap chiu thué (TL) dugc xac dinh bang 6% cua tong chi phi cho
chuyén gia thuc hién cac cong viéc (Ceg) va chi phi quan ly quan ly cua don vi tu
van (Cq) cin c theo quy dinh vé xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

@) Thué gia trj gia tang (GTGT) dugc xac dinh trén co s¢ mirc thué suat doi
vo1 hoat dong cung cap dich vu tu van theo quy dinh.

4. Chi phi quan 1y nghiép vu (Ccr2) quy dinh tai khoan 1 Diéu nay 1a chi
phi cho hoat dong cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh thyc hién quan 1y qua trinh
xay dung chuong trinh phat trién nha &, bao gom cac khoan chi phi sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia, can bo kiém nhiém (Ccg) duoc xac dinh trén co
sO cac cong viéc can thyc hién; muc chuyén gia, don gia ngay cong chuyén gia
va dinh mirc ngay cong thuc hién hoat dong quan 1y nghiép vu.

Don gia ngay cong chuyén gia dugc xac dinh tren co s& muc luong theo
thang ctia chuyén gia tu van trong nuée chia cho 26 ngay'®

Mitrc chuyén gia va dinh murc ngay cong thuc hién cac cong viéc quan ly
nghiép vu dugc quy dinh tai bang s6 03 cua Phu luc II ban hanh kém theo Thong
tu nay;,

_ b) Chi phi t6 chitc cac cude hop, hdi nghi (Crn) duge xac dinh theo hudng
dan cua B6 Tai chinh vé ché do chi hoi nghi;

¢) Chi phi khac (Cy) bao gém chi phi di lai, luu tra dugc xac dinh theo
huéng dan cua Bo Tai chinh vé ché d6 cong tac phi; chi phi lya chon don vi tu
van (néu co) theo quy dinh cta phép luét vé dau thau va cac khoan chi phi khac
duogc xac dinh phit hop voi thuc té, tai thoi diém xay dung chi phi.

5. Co s6 vé xac dinh mirc chi phi 1a cac mirc chuyén gia, mirc luong chuyén
gia cdn ctr theo quy dinh ctua Bo trudng B Noi vul®, ché do cong tac phi, ché do
chi hdi nghi cin ctr theo quy dinh ctia Bo trudng Bo Tai chinh?’.

Piéu 11. Mirc kinh phi dé xay dwng ké hoach phét trién nha & cap tinh

1. Mirc kinh phi dé xay dung ké hoach phat trién nha & cip tinh duoc xéac
dinh theo cong thirc sau day:

Ckr = Ckri + Ckrez

Trong do:

15 Cym tir , dwoc quy dinh tai bang sb 04 cua Phy luc I ban hanh kém theo Théng tu nay” dugc bé theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 cua Théng tu s6 32/2025/TT-BXD sira d6i, b sung mot sé diéu cia Thong tu sb
05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Bo truéng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat
Nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

16 Cym tir cum tir “Bo Lao dgng — Thuong binh va X hoi” dugc thay thé bang cum tir “Bo truong Bo
Noi vu” theo quy dinh tai khoan 8 Biéu 1 cua Théng tu s6 32/2025/TT-BXD sira ddi, bd sung mot sé didu cua
Théng tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nim 2025.

17 Cym tir cum tir “Bo Tai chinh” duoc thay thé bang cum tir “Bo truong Bo Tai chinh” theo quy dinh
tai khoan 8 Diéu 1 cua Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira ddi, bo sung mot sé diéu ciia Thong tw s6 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cua B¢ truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Nha ¢, c6
hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.
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Cke: 12 tong mirc kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha 6.
Ckna: 12 chi phi x4y dung ké hoach phat trién nha ¢.

Ckrez: 12 chi phi quan 1y nghiép vu xay dung ké hoach phat trién nha & cua
co quan quan ly nha &.

2. Chi phi xay dung ké hoach phat trién nha & (Ckpu1) quy dinh tai khoan 1
bicu nay dugc xac dinh theo cong thurc sau day:

CkHi = Ceg+ Cqi+ C+ TL+ GTGT
Trong do:

Ceg: 12 chi phi cho chuyén gia thyc hién cac cong viéc xay dung ké hoach
phat trién nha ¢ duge xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 10 cua
Théng tu ndy vi mirc chuyén gia can sir dung va dinh mirc ngdy coéng thuc hién
cac cong viée xay dung ké hoach phat trién nha & cip tinh dugc quy dinh tai bang
s6 02 ciia Phu luc 1l ban hanh kém theo Théng tu ny.

~ Cq: la chi phi quan ly cua don vi tu van duoc xac dinh theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu 10 cua Thong tu nay.

G 1a cac khoan chi phi khac bao goém: chi phi di lai, luu trd, vin phong
pham va cac khoan chi phi hgp 1y khac theo quy dinh dugc xac dinh theo quy dinh
tai diém c khoan 3 BPi€u 10 cua Thong tu nay.

TL: 1 thu nhap chiu thué, xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu
10 cua Thong tu nay.

~ GTGT: la thué gia tri gia ting, xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3
bicu 10 cta Thong tu nay.

3. Chi phi quan 1y nghiép vu (Ckz) quy dinh tai khoan 1 Piéu nay 1a chi
phi cho hoat dong cua co quan quan Iy nha & cap tinh thuc hién quan 1y qua trinh
xay dung ké hoach phat trién nha & va duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 10 ctia Thong tu nay.

4. Co s vé xac dinh mirc chi phi 1a cac mirc chuyén gia, mirc luong chuyén
gia cin ctr theo quy dinh cta Bo trudng Bo Noi vul8, ché do cong tac phi, ché do
chi hoi nghi cin ctr theo quy dinh cta Bo trudng Bo Tai chinh®®.

Piéu 12. Quy dinh cic miu hop dong vé nha &

1. Mau hop déng mua ban nha ¢ phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh tai Phu
luc III ban hanh kém theo Thong tu nay.

18 Cym tir cum tir “Bo Lao dong — Thuong binh va Xa hoi” duoc thay thé bing cum tir “Bo truong Bo
Noi vu” theo quy dinh tai khoan 8 Biéu 1 cua Théng tu s6 32/2025/TT-BXD sira ddi, bd sung mot sé didu cua
Thoéng tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nim 2025.

19 Cym tir cum tir “Bo Tai chinh” duoc thay thé bang cum tir “Bo truong Bo Tai chinh” theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 1 ciia Thong tu sb 32/2025/TT-BXD sira ddi, b6 sung mot sé diéu ciia Thong tur s6 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cta B¢ truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Nha ¢, c6
hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.
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2. Mau hop ddng cho thué mua nha & phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh tai
Phu luc IV ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Mau hop ddng cho thué nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha & cii thudc tai san
cong dugc quy dinh tai Phu luc V ban hanh kem theo Thong tu nay.

4. Mau hop déng mua ban nha & xa hoi duge quy dinh tai mau s 01 cua
Phu luc VI ban hanh kém theo Théng tu nay; mau hop dong cho thué mua nha &
xa hoi duoc quy dinh tai mau s6 02 ctia Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tu
nay; mau hop dong cho thué nha & xa hoi duge quy dinh tai mau s6 03 caa Phu
luc VI ban hanh kém theo Thong tu nay.

5. Mau hop déng mua ban nha & cii thudc tai san cong dugc quy dinh tai
Phu luc VII ban hanh kem theo Thong tu nay.

Chuong V

CHUONG TRINH KHUNG PAO TAO, BOI DUONG
NGHIEP VU VE QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 13. Boi dudng kién thirc phap luit lién quan dén quan 1y vén
hanh, stir dung nha chung cw

‘Kié'n thirc phap luat lién quan dén quan 1y van hanh, sir dung nha chung cu
bao gom 02 bai giang sau day:

1. Bai giang vé kién thirc phap luat chung bao gdm: phép lut nha &, phap
luat xay dung, phap luat phong chay, chira chay, phap luat dan sy, phap luat dat
dai, phap luat kinh doanh bat dong san lién quan dén nha chung cu;

2. Bai giang vé cac ndi dung cu thé trong quan 1y van hanh, st dung nha
chung cu.

Piéu 14. Pé cwong bai gidng vé kién thirc phap luit lién quan dén quén
ly van hanh, sitr dung nha chung cw

1. Béi vé6i bai giang kién thic phap luat chung vé quan ly, str dung nha
chung cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 ctia Thong tu nay bao gdm cac ndi dung
sau day:

a) Cac quy dinh chung cta phap luat vé phéap luat nha g, phap luat xay dung,
phap luat phong chay, chita chay, phap luat dan sy, phap luat dat dai, phap luat
kinh doanh bat dong san lién quan dén nha chung cu;

b) Céac quy dinh c6 lién quan dén hoat dong dau tu xay dung, cai tao, bao
tri nha chung cu;

¢) Cac quy dinh c6 lién quan dén quyén st dung dat va quyén so hitu nha
chung cu;

d) Cac quy dinh c6 lién quan dén giao dich vé nha &, hop dong dich vu quan
1y van hanh nha chung cu, hgp dong bdo tri nha chung cu.
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2 Dbi v6i bai giang quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 ciia Thong tu niy bao
gom cac ndi dung sau day:

a) Cac quy dinh cia phap luat nha ¢ vé quan 1y, st dung nha chung cu;

b) Céc ndi dung ciia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu.

3. ngéli cac ndi dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéq nay, co s¢ dao
tao c6 thé bo sung thém cac ndi1 dung khéc c6 lién quan theo nhu cau ctia hoc vién.

Diéu 15. Boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan Iy vin hanh
nha chung cw

1. Phan hoc 1y thuyét bat budc bao gdm 07 chuyén dé sau day:

a) Chuyén dé 1: Nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu;

~ b) Chuyén dé 2: Quan Iy van hanh hé thong dién, cap thoat nudc, théng gio -
cap nhi¢t trong nha chung cu;

¢) Chuyén dé 3: Quan 1y van hanh hé théng, thiét bi phong chay, chita chay
tai nha chung cu;

d) Chuyén dé 4: Quan 1y van hanh hé théng thang may, thang cudn trong
nha chung cu;

d) Chuyén dé 5: Quan ly vé sinh méi truong, canh quan nha chung cu va
xu Iy nudc thai;

e) Chuyén dé 6: Quan 1y rii ro, quan ly an ninh trt ty, hanh chinh va ng
pho véi thién tai tai nha chung cu; cac yéu cau vé nép song vin minh tai do thi,
nha chung cu (néu co);

g) Chuyén dé 7: Ung dung cong nghé thong tin trong quan 1y van hanh nha
chung cu.

7 2. Ngoai 07 chuyén Qé quy dinh tai khoan 1 Biéu nay, co so dao tao co thé
bo sung thém cac chuyén dé dao tao khac theo nhu cau cua hoc vién.

3. Phan hoc thuc hanh bat budc bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Khao sat thuc té hoat dong quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Thuc hanh nghi¢p vu bao v¢, an ninh, cham so6c khach hang, vé sinh moi

truong, cong tac an toan phong chay, chira chay, ctru nan, ciru h9, thao tac sir dung
cong nghé s va phan mém quan 1y van hanh nha chung cu;

¢) Cac phan thuc hanh khac c6 lién quan dén viéc quan 1y van hanh nha
chung cu theo nhu cau cta hoc vién;

d) Sau khi khao sat, thuc hanh, cac hoc vién phai viét bai thu hoach bao
gdém cac ndi dung sau day: quy ché phéi hop giita cac to chirc, ca nhan lién quan
trong vi¢c quan ly van hanh nha chung cu; danh gia vé nghi¢p vu bdo v¢, an ninh,
phong chdy, chira chdy, v¢ sinh moi trudong cua nha chung cu va ing dung cong
ngh¢ thong tin trong quan 1y van hanh nha chung cu.

Piéu 16. Pé cwong bai gidng cic chuyén dé kién thirc chuyén mén,
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nghiép vu quan ly van hanh nha chung cw

‘ 1. Bé cuong chuyén dé 1 vé nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu bao
gom cac ndi dung sau day:

a) Cac mo hinh quan 1y van hanh nha chung cu va phuong thirc, ndi dung
phoi hop gitra cac to chirc, cd nhan cé li€n quan trong viéc quan 1y van hanh nha
Chung cu;

‘ b) Quan ly, st dung phﬁn dién tich thudc sé hitu chung, cac thiét bi thudc
phan s¢ hiru chung, str dung chung;

¢) Quan 1y viéc ra vao, tiéng 6n, an ninh va v¢ sinh, moéi truong tai khu vuc
nha chung cu;

d) Hudng dan viéc sir dung céac dich vu cong cong cia nha chung cu va vige
tiép nhan, xur Iy cac phan hoi ciia nguoi stir dung d€ cai thién chat luong dich vu cong
cong;

@) Quy trinh tiép nhan ban giao va quan 1y vat tu, thiét bi ciia nha chung cu;

e) Nghiép vu phuc vu, bao gdm cach thire xac dinh, lru trir va cap nhat
thong tin vé chi sé hitu, ngudi sir dung nha chung cu; nguyén tic giao tiép, xur 1y
tinh hudng ctia don vi quan 1y van hanh va phuong phap xur 1y thong tin tac dong
tiéu cuc dén tAm 1y nguoi st dung nha chung cu;

g) Céc van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cia hoc vién.

2.Pé cuong chuyén dé 2 vé quan 1y van hanh hé théng dién, cap thoat nudc,
thong gio - cap nhiét trong nha chung cu bao gom cac ndi dung sau day:

a) Quan 1y van hanh, bao tri hé thong dién, hé thong bao c¢6 su cd va hé
thong chong sét, tiép dat (n€u vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tac bao tri, bao
dudng hé thong va xur Iy su co k¥ thuat trong van hanh);

b) Quan Iy van hanh, bao tri hé théng cip va thoat nudc trong, ngoai nha
chung cu (néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tac bao tri, bdo dudng h¢ thong
va xu 1y su c0 k¥ thuat trong van hanh);

¢) Quan Iy van hanh, bao tri hé théng thong gi6 - cip nhiét va diéu hoa
trong nha chung cu (néu vi tri, nguyén Iy hoat dong, nguyén tac bao tri, bao dudng
hé thong va xur Iy sy ¢0 k¥ thuat trong van hanh);

d) Trach nhiém va co ché phdi hop giira don vi quan 1y van hanh nha chung
cu voi chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va nha
thau cung cap thiét bi;

d) Céc van dé khac c6 lién quan theo nhu ciu cta hoc vién.

3. Dé cuong chuyén dé 3 vé quan Iy van hanh hé thong, thiét bi phong chay,
chira chay tai nha chung cu bao gom cac ndi dung sau day:

a) Quan 1y van hanh may moc, thiét bi phong chay, chita chay tai nha chung
cu (néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tac bao tri, bao dudng hé thong va xur
1y su c0 k¥ thuat trong van hanh);
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b) Trach nhiém va co ché phéi hop gitta don vi quan 1y van hanh nha chung
cu véi chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong, co quan
phong chay, chira chay va ctru nan, ctru ho;

¢) Céc van dé khac c6 lién quan theo nhu cau ctia hoc vién.

4. DBé cuong chuyén dé 4 vé quan 1y van hanh hé théng thang may, thang
cudn trong nha chung cu bao gdm céc ndi1 dung sau day:

a) Quan 1y van hanh hé thdng thang mdy, thang cudn trong nha chung cu
(néu nguyén Iy hoat dong, nguyén tac bao tri, bao dudng hé thong va xir Iy su co
k¥ thuat trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phéi hop gitta don vi quan 1y van hanh nha chung
cu v61 chu dau tu, Ban quan tr1 nha chung cu, chinh quyén dia phuong va nha
thau cung cap thang may, thang cudn;

¢) Céc van dé khac co lién quan theo nhu cau cta hoc vién.

5. Pé cuong chuyén dé 5 vé quan 1y vé sinh méi trudng, canh quan nha
chung cu va xu ly nudce thai bao gom cac ndi dung sau day:

a) Nghiép vu quan 1y v¢ sinh, moi trrong cua nha chung cu;

b) Quan Iy van hanh hé thong xtr Iy rac thai, nudc thai trong nha chung cu
(néu cau tao chinh, nguyén ly hoat dong, nguyén tac bao tri, bao dudng hé thong
va viée xur 1y su ¢6 k¥ thuat trong van hanh);

¢) Quy trinh hoat dong di¢t con trung va cham soc cay xanh;

d) Trach nhiém va co ché phdi hop gitta don vi quan ly van hanh nha chung
cur voi chi dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va co quan
quan 1y moi truong do thi;

d) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

6. Pé cuong chuyén dé 6 vé quan 1y rui ro, quan 1y an ninh trat tw, hanh
chinh va img pho véi thién tai tai nha chung cu; cac yéu cau vé nép song van minh
tai do6 thi, nha chung cu (n€u cd) bao gom cac ndi dung sau day:

a) Quan ly rui ro trong nha chung cu (néu cac loai rui ro trong quan 1y van
hanh nha chung cu, danh gia xép hang rui ro va té churc ki€m sodat rui ro), chinh
sach bao hiém dé han ché rui ro trong nha chung cu va cac loai hgp dong bao hiém;

b) T6 chirc kiém soat an ninh trat ty trong va ngoai nha chung cu (néu quy
trinh kiém soat nguoi, phuong tién giao thong va quy trinh tuan tra trong va ngoai
nha chung cu);

C) Kién thuc, nghi¢p vu vé an toan lao dong, 1ap ké hoach va dy tru kinh
phi phong chay, chira chdy, ctiru nan, ctru hd va ting pho thién tai tai nha chung cu;

d) Quan ly hanh chinh trong quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Cac yéu cau vé nép sdng van minh tai d6 thi, nha chung cu (néu co);

e) Céac van dé khac co lién quan theo nhu cau cua hoc vién.
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7. Bé cuong chuyén dé 7 vé mg dung cong nghé thong tin trong quan ly
van hanh nha chung cu bao gom cac ndi dung sau day:

a) Ung dung cong nghé thong tin trong két ndi 1am viéc giita cha dau tu,
Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh, chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu;

b) Ung dung cong nghé thong tin trong cong tic quan 1y van hanh nha
chung cu;

¢) Ung dung cong nghé thong tin trong thong bao, tiép nhan phan 4nh va
g6p ¥ ctia chu sé hitu, ngudi st dung vé dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;
khao saty kién cu dan, danh gia chat luong dich vu; td chirc Hoi nghi nha chung
cu theo hinh thire truc tuyén trong truong hop do dich bénh, thién tai khong thé
hop truc tiép;

d) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

Picu 17. Pé cuong dao tao, bdi dudng kién thirc cho cac thanh vién
Ban quan tri nha chung cw

D¢ cuong dao tao, boi dudng kién thirc cho cac thanh vién Ban quén tri nha
chung cu bao gom cac ndi dung sau day:

1. Kién thirc phap luét lién quan dén quan 1y van hanh, st dung nha chung
cu quy dinh tai Di€u 13 cia Thong tu nay.

2. Cac ndi dung co ban ctia hop dong dich vu quan Iy van hanh va hop dong
bao tri nha chung cu; viéc phan loai tranh chap va tham quyén giai quyét tranh
chap hop dong dich vu quan 1y van hanh, hgp dong bao tri nha chung cu.

3. Kién thirc co ban vé tiép nhan ho so nha chung cu, xac dinh ban vé nha
chung cu.

4. Kién thie vé quan 1y, thu va sir dung kinh phi bao tri phan sé¢ hitu chung,
kinh phi tai chinh ctia Ban quan tri nha chung cu, viéc lya chon don vi bao tri
phﬁn so hitu chung, vi¢c lya chon don vi quan 1y van hanh nha chung cu, cac noi
dung phdi hop giita Ban quan tri nha chung cu, chi dau tu, don vi quan 1y van
hanh, chinh quyén dia phuong noi c6 nha chung cu.

5. Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

) Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH?

20 piéu 31, Didu 32 va khoan 1, khoan 2, khoan 3 Biéu 33 caa Thong tu sé 09/2025/ND-CP sira d6i, bd
sung mot sb didu cua cac Thong tu thudce linh vuc quan 1y nha nuée cua Bo Xay dung lién quan dén sip xép td
chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cip cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu lec ké
tir ngay 01 thang 7 nam 2025 quy dinh nhu sau:

“piéu 31. Higu luc thi hanh

Théng tw ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 7 nam 2025.”

Diéu 32. Trach nhiém ciia cdc co quan

1. Bg Xay dung

a) Huéng dan Uy ban nhan dan cdp tinh thyc hién cac nhiém vu theo quy dinh ciia Théng nay;

b) Thuec hién viéc kiém tra, gidm sdt déi véi cée nhiém vu dd dieoc phan cap cho chinh quyén dia phwong
theo quy dinh cua phép lugt.
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Picu 18. Hoat dong dao tao ciia co sé dao tao, boi duwdng nghiép vu
quan ly van hanh nha chung cw

2. Uy ban nhan dan céc cap

a) Uy ban nhan dan cdp tinh c6 trach nhiém bé tri nguon liee, cde diéu kién dé t6 chirc thuc hién cac
nhiém vu theo quy dinh cia Thong nay; chi dao, huéng dan Uy ban nhan dan cap x& thyc hién nhiém vu, quyén
han theo quy dinh. Trong hop phdt sinh vieong mdc, bat cdp trong qué trinh trién khai thi hanh béo cao B Xay
dung dé kip thoi xit ly, thao go;

b) Uy ban nhan dan cap xa cé trach nhiém té chuic thyc hién nhiém vy, quyén han dwoc giao theo quy
dinh tai Théng tw nay.

Diéu 33. Quy dinh chuyén tiép

1. Van ban, gidy to da dwoc co quan, chirc danh c6 tham quyén ban hanh, cdp trieéc ngay 01 thang 7
nam 2025 ma chia hét hiéu luc hodc chira hét thoi han sir dung thi tiép tuc dwroc &p dung, sir dung theo quy dinh
cua phap ludt cho d@én khi hét thoi han hodc duwot sia d6i, b sung, thay thé, bai be, huy b, thu héi bdi co quan,
chuc danh tlep nhdn chie nang, nhiém vu, quyén han hodc co quan, nguoi 6 tham quyen

2. Péi véi cac cong viéc, hé sor thii tuc hanh chinh lién quan d@én chinh quyén hai cap:

Céc cong viéc, ho so thii tuc hanh chinh ciia cdc co quan, don vi thuge chinh quyén dia phwong cap huyén
dang gidi quyét cho cé nhan, té chirc, doanh nghiép néu dén thoi diém ngay 01 thang 7 nam 2025 ma van chua
hoan thanh hodc da hoan thanh trieée ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung sau dé phat sinh van d@é lién quan can
gidi quyét thi Cha tich Uy ban nhan dan cdp tinh ¢ tham quyeén va trach nhiém phdn céng co quan, don vi thugc
chinh quyén dia phirong cdp xd noi cw trii ciia ¢& nhan hode noi dat tru s¢ giao dich cua té chite, doanh nghiép
dang ¢6 céng viéc, ho so thii tuc hanh chinh cdn gidi quyét dé tiép tuc giai quyét bao dam khéng lam gidn doan
cong viéc, khéng danh hweng dén hoat déng binh thwong cua xa héi, nguoi dan, doanh nghiép; trieong hop néi
dung cong viéc, ho so thii tuc hanh chinh dé lién quan dén tir 02 don vi hanh chinh cap xa méi hinh thanh sau sap
Xép tro 1én hogc c6 ngi dung phiic tap thi Chai tich Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 tham quyén va tréch nhiém truc
tlep gidi quyét hodc phdn cong co quan chuyén mon, co quan hanh chinh khac thugc Uy ban nhan dan cap minh
tiép tuc giai quyét bao dam khéng lam gian doan cong viéc, khong dnh hudng dén hoat déng binh thuwong cia xa
héi, nguwoi déan, doanh nghiép.

3. Déi véi cac cong viec, hé so thii tuc hanh chinh lién quan phan cap nhi¢m v, tham quyen

Céc cong viéc, hé so thii tuc hanh Chinh da dwoc co quan cé tham quyén tiép nhdn hé so triréc ngay 01
thang 7 nam 2025 thi co quan c6 tham quyen dd tiép nhdn ho so tiép tuc thuc hién theo quy dinh cia van ban quy
pham phap lugt tai thoi diém tiép nhdn ho so. Truong hop tra lai hé so dé hoan thién thi giri ho so dén co quan
duoC phan cap theo quy dinh tai Théng tie nay dé tiép tuc giai quyét thii tuc hanh chinh theo quy dinh cia Thong
fr nay.

Diéu 2 va Piéu 3 ciia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira d6i, bo sung mot sé diéu cua Thong tu sd
05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat
Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nim 2025 quy dinh nhu sau:

“Piéu 2. Piéu khoan thi hanh

1. Thong tu nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

2. Trong qua trinh thuc hi¢n Néu cé veéng mdc, dé nghi phan anh vé B Xay dung d@é xem xét, huéng dan
theo tham quyeén.

Diéu 3. Piéu khodn chuyén tiép

1. Cac gidy to chitng minh doi twong, diéu kién vé thu nhdp, diéu kién vé nha ¢ da dwoc co quan ¢ tham
quyén x&c nhdn theo quy dinh ciia Théng tw s6 05/2024/TT-BXD thi tiép tuc dwoc sir dung va cé gia tri trong thoi
han 06 thang, ké tir ngay Théng tir ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh.

2. Péi twong quy dinh tai cac khoan 5, 6, 8 Piéu 76 cua Lugdt Nha ¢, trir ngueoi thu nhdp thap tai khu viec
@6 thi khdng c6 hop dong lao dong, khéng duoc huong lwong huu do co quan Bao hiém xa hgi chi tra quy dinh
tai khodn 5 Piéu 76 cua Ludt Nha ¢, da cé glay to chimg minh diéu ki¢n vé thu nhdp va chua cé gidy to ching
minh doi twong theo quy dinh tai Thong tir s6 05/2024/TT-BXD thi gidy to chieng minh diéu kién vé thu nhdp dong
thoi 1a gidy to chimg minh doi twong va c6 gia tri trong thoi han 06 thang, ké tir ngay Thong tu ndy c¢é hiéu luc
thi hanh.”

Diéu 2 va Biéu 3 cua Thong tu s6 08/2026/TT-BXD sira d6i, bd sung mot sé didu cia cac Thong tu trong
linh vuc nha &, ¢6 hiéu lec ké tir ngay 15 thang 02 ndm 2026 quy dinh nhu sau:

“Diéu 2. DPiéu khodn thi hanh

Théng tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tr ngay 15 thang 02 nam 2026.

Diéu 3. Piéu khodn chuyén tiép

CAc gidy to chirng minh doi twong, diéu Kién dwoc hirong chinh sach hé tro vé nha ¢ xa héi da duoc co
quan cé tham quyén xac nhdn theo quy dinh truée ngay Thong tw nay ¢6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc duwoc sir
dung va c6 gia trj trong thoi hgn 12 thang, ké tir ngay Théong tw nay cé hiéu luc thi hanh.”
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1. Cac trudng dai hoc, cao dang, trung cap nghé, co sé dao tao, doanh
nghi¢p kinh doanh bat dong san c6 chirc nang dao tao néu c6 nhu cau dao tao, boi
dudng nghiép vu v€ quan ly van hanh nha chung cu thi thuc hi¢n dao tao theo nhu cau.

Trén co s& chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu vé quan Iy
van hanh nha chung cu quy dinh tai Chuong V ctuia Thong tu nay, cac co sé dao
tao thuc hién xay dung bai giang va to6 chirc dao tao cho phu hop véi nhu cau cua
hoc vién.

2. Céc co s& dao tao, bdi dudng nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu
thuc hién cac cong viéc trong hoat dong dao tao bao gom:

a) Xay dung thoi luong dao tao cu thé; bd tri co s& dao tao ly thuyét va dia
diém thuc hanh bao ddm y€u cau dao tao;

b) Lua chon, b tri giang vién co kién thirc, trinh do phu hop véi cac chuyén
de dao tao dé thuc hién dao tao dam bao chat lugng va ndi dung dao tao;

c¢) Lap chuong trinh quan ly, b tri giang vién dao tao, quan 1y hoc vién
tham du, cdp Gidy chimg nhin hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thirc
chuyén mon, nghi€p vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phéap
luat nha o;

d) Chap hanh cac quy dinh vé thanh tra, kiém tra va xtr Iy vi pham ctia cac
co quan c6 tham quyén; bao cao két qua dao tao vé co quan quan 1y nha & cap tinh
noi thuc hién dao tao theo dinh ky 06 thang hoac khi ¢6 yéu cau dot xuét cua cac
co quan nay?;

d) Thuc hién cac quy dinh khéc c¢6 lién quan trong qua trinh dao tao cap
Giay chimg nhan hoan thanh khoa dao tao, béi dudng kién thirc chuyén mon,
nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 19. Trach nhiém cia dia phwong

1. Uy ban nhan dan cap tinh 6 trach nhiém sau day:

a) Chi dao co quan chirc ndng cua dia phuong ra soat, sura d01 b sung, ban
hanh méi cac quy dinh thugc tham quyén cua Uy ban nhan dan cép tinh c6 ndi
dung lién quan dén cac quy dinh ctia Thong tu nay, bao dam phu hop voi quy dinh
cta Luat Nha & va cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat nay;

b) Chi dao to chirc trién khai thuc hién cac quy dinh ctia phap luat nha & va
Thong tu nay;

C) T§ chuc thanh tra, kiém tra va xtr 1y theo thim guyén hodc dé nghi co
quan ¢6 tham quyén xur 1y cdc hanh vi vi pham phép ludt vé nha ¢ va quy dinh ctia
Thong tu nay trén dia ban;

21 Cym tir “Bo XAy dung” dugc béi bo theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 cia Théng tu sb 09/2025/TT-
BXD sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuée ciia Bo Xay dung lién quan
dén sip xép to chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong,
¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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d) T6 chtic tuyén truyén, phd bién, gido duc phap luat vé nha & cho cac to
churc, ca nhan trén dia ban dé thyc hién;

d) Xur 1y, giai quyét cac vudng mic theo thim quyén trong viéc thue hién
cac quy dinh ctua Thong tu ndy hodc dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét
theo quy dinh cua phép luat;

¢) Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh ctia Luat Nha & hoac do
Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Co quan quan 1y nha & cép tinh co trach nhiém sau day:

a) Chu tri, phéi hop voi co quan chirc nang cua dia phuong dé xac dinh
kinh phi xay dyng chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh, bao cdo Uy
ban nhéan dan cép tinh xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia Thong tu nay;

b) Theo ddi, bao cao Uy ban nhan dan cép tinh vé tinh hinh cho thué nha ¢
clia ¢4 nhan nudc ngoai trén dia ban theo quy dinh cua Thong tu nay??

¢) Theo ddi, d6n dbc, tra 161 huéng dan cAc to chirc, c nhan vé viée thuc
hién quan 1y van hanh, sir dung nha chung cu trén dia ban;

d) Thanh tra, kiém tra, xir Iy cac hanh vi vi pham theo tham quyén hodc dé
nghi co quan c6 tham quyén xur 1y cac hanh vi vi pham quy dinh cua Thong tu nay;

d) Thuc hién cac nhiém vy khéc theo quy dinh ctia Luat Nha &, do Chinh

3. Uy ban nhéan dan cap x4 thyc hién cac nhiém vu duoc giao theo quy dinh
cua phap luat vé nha ¢, quy dinh ctia Thong tu nay va theo phap luat vé to chirc
chinh quyén dia phuong?

Piéu 20. Quy dinh chuyén tiép

1. Xt Iy chuyén tlep d6i voi quy dinh vé murc kinh phi xay dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop Uy ban nhén dan cép tinh da phé duyét mue Kinh phi xay
dung, diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cap tinh truéc ngay
Thong tu nay c6 hiéu luc thi tlep tuc thuc hi¢n theo mirc kinh phi da dugc phé
duyét;

b) Truong hop co quan quan 1y nha & cap tinh da trinh de cuong, du toan
kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach _phat trién nha & cap tinh
trudc ngdy Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung Uy ban nhan dan cap tinh
chua phé duyét muc kinh phi nay thi tinh toan lai mic kinh phi xdy dung, diéu

2Cym tir “Bo Xay dung,” dwoc bai bo theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 cua Thong tu sb 09/2025/TT-
BXD stra ddi, bd sung mot sé diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuée cia Bo Xay dung lién quan
dén sip xép to chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong,
c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.

2Cym tir “Uy ban nhan dan cap huyén” dugc béi bo theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 ctiia Thong tur s6
09/2025/ND-CP sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thude linh vy quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung
lién quan dén sap xép té chic by méy, thuc hign chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia
phuong, ¢6 higu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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chinh chuong trinh, ké hoach theo quy dinh tai Thong tu nay dé trinh Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét.

2. Truong hop xay dung nha ¢ c6 tur 02 tang trd 1én va c¢6 quy mo dudi 20
can ho ma co thiét ké, xay dung cin ho dé cho thué, néu ca nhan da ndp hd so dé
nghi cip Glay phep xay dung nha ¢ trude ngay Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh
nhung dén ngay Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh, co quan ¢ tham quyén chua
cap Gidy phép xay dung thi phai ra soat, bd  sung cac yéu cau vé xdy dung nha &
theo quy dinh ctia Thong tu nay trude khi cip Gidy phép xay dung.

Truong hop thude dién duoc mién Gidy phép xay dung theo quy dinh cua
phap luat xay dung ma dang trong qué trinh xay dung nha & nhung dén ngay
Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh chua hoan thanh viéc xay dung thi phai c6 van
ban thong bao cho Uy ban nhan dan cép x4 cac thong tin theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 4 cua Thong tu ndy.

3. Trong thoi han tdi da 12 thang, ké tur ngay Thong tu nay co hi¢u lyc thi
hanh, cac co so dao tao dang td chirc ddo tao, bdi dudng nghiép vu vé quan 1y van
hanh nha chung cu phai ra soat dé xay dung ndi dung bai giang, ndi dung khao
sat, thyc hanh theo chuong trinh khung va bd tri giang vién dao tao, hudng dan
thuc hanh pht hop véi cac chuyén dé vé kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan
1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Thong tu nay.

4. Céc quy dinh chuyén tiép d6i voi viéc quan 1y, st dung nha chung cu
dugc thuc hién theo Quy ché quan ly, sit dung nha chung cu ban hanh kém theo
Thong tu nay.

5. Truong hop dang lam thu tuc ky két hop dong mua ban, thué mua, thué
nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu, nha ¢ cti thudc tai san cong trudc ngay Thong tu
nay co hi¢u lyc thi hanh nhung dén ngay Thong tu nay co hi¢u lyc thi hanh, cac
bén chua ky ket hop dong thi phai thuc hién ky két hgp dong theo cac mau hop
dong tuong tng duoc ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 21. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Bai bo cac Thong tu sau day:

a) Thong tu s6 05-BXD/PT ngay 09 thang 02 nim 1993 cua Bo Xay dung
huéng dan phuong phéap xac dinh dién tich st dung va phan cap nha o;

b) Thong tu lién tich sd 13/LB-TT ngay 18 thgng 8 ndm 1994 cua Bo Xay
dung, B6 Tai chinh, Ban vat gid Chinh pht huéng dan phuong phap xac dinh gia
tri con lai cia nha & trong ban nha ¢ thudc s& hiru nha nudce cho nguoi dang thué;

) Thong tu sd 11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 ndm 2008 hudng dan
mdt s6 ndi dung ctia Quyét dinh s6 17/2008/QP-TTg ngay 28 thang 01 nam 2008

ctia Thu tudng Chinh phi vé viéc ban hanh bang gia chuin cho thué nha & thudc
sO hitu nha nudc chua dugce cai tao, xay dung lai;
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d) Thong tu sd 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 ndm 2009 cua B
truong Bo Xay dung hudng dan phuong phép xac dinh va quan 1y gid dich vu nha
chung cu;

d) Thong tu sd 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2015 cua B9
truong Bo Xay dung hudng dan quan 1y st dung nha ¢ cong vuy;

e) Thong tu sd 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 ndm 2016 cua B trudng
B6 Xay dung ban hanh Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu;

g) Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 ctia Bo trudng
B6 Xay dung huong dan thuc hién mot sé ndi dung cua Luat Nha & va Nghj dinh
s6 99/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot sd diéu cua Luat Nha o;

h) Thong tu sd 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 cua B
truong Bo Xay dung stra d6i, bo sung mot sd quy dinh cua Théng tu sb
10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 cua Bo Xay dung quy dinh viéc
dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung
cu, Thong tu s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 ctia B Xay dung
quy dinh viéc cap chung chi hanh nghé moéi gidi bat dong san; hudng dan viéc
dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé mai gidi bat dong san, diéu hanh san giao
dich bat dong san, viéc thanh 1ap va td churc hoat dong cua san giao dich bat dong
san va mot s6 quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém
theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 ndm 2016 cta Bo truong Bo
Xay dung;

i) Thong tu s6 31/2016/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Bo trudng
B§ Xay dung quy dinh viéc phan hang va cong nhan hang nha chung cu;

k) Thong tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 ndm 2019 cua Bg
truong B Xy dyung stra d6i, bd sung mot s6 diéu cta cac Thong tu lién quan dén
quan 1y, st dung nha chung cu;

) Thong tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua Bo truong Bo
Xay dung sira doi, bo sung, bai bo mét s6 diéu ctia Thong tu sé 19/2016/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2016 ctia Bo truong Bo Xay dung va Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD ngay 15 thang 2 nam 2016 ctia Bo truong Bo Xay dung;

m) Thong tu s6 09/2021/TT-BXD 'ngay 16 thang 8 nam 2021 cua B¢ truong
Bo Xay dung hudng dan thue hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 niam 2015 ctia Chinh pht vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi
va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 ctia Chinh phu sira doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015
ctia Chinh pht vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

n) Thong tu s6 03/2023/TT-BXD ngay 28 ‘thang 4 nam 2023 cua BY truong
B0 Xay dung stra d6i, bo sung Piéu 3 Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang

8 nam 2021 cua B truong Bo Xay dung huong dan thuc hién mot s6 noi dung cua
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh phua vé phét
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trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam
2021 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mét s6 di@u cua Nghi dinh so6 100/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu v€ phat trién va quan ly nha ¢ xa hdi.

3. Céac nodi dung thudc pham vi diéu chinh ctuia Thong tu nay da duoc quy
dinh trong cac van ban quy pham phap luat do B truong B Xay dung, cac B9,
co quan trung wong va Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh truéc ngay Thong tu
nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma khéc vai cac quy dinh ctia Thong tu nay thi thuc hién
theo quy dinh cua Thong tu nay.

4. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng méc, dé nghi phan anh vé Bo
Xay dung dé xem xét, hudng dan theo tham quyén./.

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT

S6: 17 /VBHN-BXD Ha Noi, ngay 24 thang3  nam 2026

— %/ KT. BQ TRUONG
Noi nhgn:f
- Bo trudng (d€ bao cao); s \

- Vin phong Chinh phii (dé ding Cong béo);
- Céng TTDT Chinh pht ;

- Cong TTDT Bo Xay dung (dé dang tai);

- Luu: VT, PC, QLN.
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY CHE

Quan ly, sir dung nha chung cw
(Ban hanh kem theo Thong tu so 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B¢ truong Bo Xay dung)

N Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché ndy 4p dung doi voi nha chung cu duge dau tu xay dung véi muc
dich d¢ ¢ va nha chung cu c6 myc dich su dung hon hop dung dé 6 va su dung vao
cac muc dich khac (trong d6 c6 can hd dung dé€ ¢, can hd dung lam co s¢ luu tra du
lich theo quy dinh cua phap luat du lich, cong trinh dich vu, thuong mai, van phong
va cac cong trinh khac), nha ¢ nhi€u tang nhi€u can h¢ theo quy dinh cua Luat Nha
& s0 27/2023/QH1S5 (sau day goi chung la Luat Nha ¢), cu thé la:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cu xa héi, nha chung cu sir dung lam ‘nhé ¢ cho luc luong vii
trang nhan dan, trir nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

c¢) Nha chung cu phuc vu tai dinh cu;

d) Nha chung cu cii thudc tai san cong da duoc cai tao, xay dung lai;

d) Nha chung cu 1a nha ¢ cong vuy;

e) Nha ¢ nhiéu téng nhiéu cin ho quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 cta Luat
Nha ¢;

g) Nha & nhiéu ting ‘nhiéu can ho quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 cta Luét
Nha ¢, dap trng quy dinh vé nha chung cu néu tai Diéu 142 cua Luat Nha 6.

2. Khuyén khich 4p dung cac quy dinh cia Quy ché nay déi véi nha chung
cu cii thudc tai sdn cong ma chua dugc cai tao, xay dung lai hoac nha ¢ nhi€u tang
nhiéu can hg khong thudc quy dinh tai diém e, di€ém g khoan 1 Diu nay.

3. P6i v6i nha chung cu xa hoi chi dé cho hoc sinh, sinh vién thué va nha
luu trGh cong nhan ¢ theo hinh thirc & tdp thé nhi€u nguoi trong mdt phong thi
khong thudc pham vi di€u chinh ctia Quy ché nay.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Chi1 dau tu dy 4n dau tu xay dyng nha &; chu s hitu, ngudi st dung nha
chung cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan 1y van hanh nha chung cu.
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2. Co quan quan 1y nha nude co lién quan dén viée quan 1y, sir dung nha
chung cu.

3. Céc to chire, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha
chung cu.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cac tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Nha chung cu 1a nha ¢ duogc quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 cua Luat Nha 6.

2. Toa nha chung cu la mét khéi nha (block) doc 1ap hoac nhiéu khéi nha

c6 chung két cau xay dung hodc chung hé thong ky thudt cong trinh dugc xay
dung theo quy hoach va hd so du an do co quan c6 tham quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu la tdp hop tir 02 toa nha chung cu tr¢ [én duge xay
dung theo quy hoach va ho so du an do co quan c6 tham quyén phé duyét.

4. Nha chung cu c6 muyc dich dé & 12 nha chung cu dugce thiét ké, xay dung
chi str dung cho muc dich dé 6.

5. Nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hén hop 13 nha chung cu dugc thiét
ké, xay dung dé st dung vao muc dich & va sir dung vao muc dich khac nhu Iam
van phong, dich vy, thuong mai.

6. Chu dau tu du an dau tu xady dung nha ¢ 1a t6 chtrc duoc lya chon thuc
hién dy 4n dau tu xay dung nha & theo quy dinh cia Luédt Nha 6.

7. Chu s& hiru nha chung cu 1a cha s¢ hitu can ho chung cu, chu s& hiru
phan di¢n tich khac khong phai can ho trong nha chung cu.

8. Nguoi st dung nha chung cu 1a chu sé hiru dang tryc tiép str dung nha
chung cu hodc t6 chure, hd gia dinh, ca nhan dang st dung hgp phap can h, phan
dién tich khac trong nha chung cu thong qua hinh thirc thué, muon, & nho, dugce
uy quyén quan ly, sir dung hodc st dung theo quyét dinh ctia co quan cé tham
quyén.

9. Pai dién chu s¢ hiru can hd hodc dién tich khac khong phai can ho trong
nha chung cu la nguot dai dién cho chu s& hiru cia mo6i can hg, moi phan dién
tich khac khong phai 1a can ho trong nha chung cu hoac ngudi st dung hop phap
néu chu s¢ hitu khong str dung va c6 van ban uy quyén c6 chir ky xac nhan cua
chu s& hitu can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu (sau day goi chung
la dai dién chu sé hitu can hg).

10. Nha chung cu c6 mdt chu sé& hitu 1a nha chung cu chi ¢c6 mot chu s¢ hiru
do1 véi toan bo nha chung cu va khong c6 phan chia phéan s¢ hiru chung, phan s¢
hitu riéng.

11. Nha chung cu ¢6 nhiéu chu s¢ hitu 1a nha chung cu c6 tir hai chii s¢ hiru
trg 1€n, trong do6 cd phan s& hitu riéng ciia moi chu sé hitu va ¢6 phan s¢ hitu
chung, str dung chung cua cac chu sé hiru.

12. Phan sé hitu chung ctia tda nha chung cula phan dién tich, cac
hé thong thiét bi, hé thong ha tang k¥ thuat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 142
cua Luat Nha 0.
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13. Phan s¢ hitu chung ctia cum nha chung cu 1a phan dién tich, cac cong
trinh, hé thong thiét bi, hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat thudc sé hitu chung,
str dung chung cta cac chu so hitu cum nha chung cu, bao gdm bé nudc, may phat
dién, hé théng dun nudc noéng, didu hoa str dung chung (néu cd), bé phdt, may
bom nudc, san chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh, hang muc khac
trong khu vuc cum nha chung cu dugc xac dinh trong ndi dung du én dau tu xay
dung nha ¢ duoc phé duyét dé sir dung chung cho nhiéu tda nha nhip vao cum
nha chung cu.

14. Khu chirc niing cin ho trong nha chung cu c6 muc dich sir dung hon
hop dung dé & va cac muc dich khac 13 khu ¢6 cian ho dé & hodc két hop can ho
dé & va can ho dung 1am co s6 luu tra du lich ¢6 cac hé thdng cip dién, cép, thoat
nuéc, hé théng thang may, thang cudn, hé théng phong chay, chira chay, xur Iy rac
thai duoc xay dung theo hd so thiét ké da duoc co quan c6 thim quyén pheé duyét
theo phap luat vé xdy dung dé phuc vu riéng cho khu cin ho nay. Phan s¢ hiru
chung cua khu chtrc nang can hé la phén dién tich, cac hé théng thiét bi quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 142 cta Luat Nha ¢ nhung chi thudc so hitu chung, sir
dung chung cta cac chu s¢ hitu khu can ho.

15. Khu chtrc nang kinh doanh dich vu trong nha chung cu c6 muc dich su
dung hdn hop dung dé & va cac muc dich khac khong phai dé ¢ 1a khu dung dé
kinh doanh van phong, dich vy, thuong mai c6 cac h¢ thng cap dién, cip, thoat
nuéc, hé thong thang may, thang cuon, h¢ thong phong chay, chira chay, xur Iy rac
thai dugc xay dung theo hé so thiét ké dd duoc co quan c6 thim quyén phé duyét
theo phap luat vé xdy dung dé phuc vu riéng cho khu chirc ning kinh doanh vin
phong, dich vu, thwong mai nay. Phan s¢ hiru chung cta khu chtrc ning kinh
doanh dich vu 1a phéan dién tich, cic hé thong thiét bi quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 142 cta Luat Nha & nhung chi thudc s& hitu chung, st dung chung cua chu
s& hiru khu chirc nang kinh doanh dich vu.

Piéu 4. Nguyén tic quan 1y, sitr dung nha chung cw

1. Nha chung cu phai duoc str dung diing cong niang, muc dich thiét ké va
nodi dung du an dugc phé duyét.

2. Viéc quan 1y, st dung nha chung cu dugc thuc hién trén co sé tu nguyén
cam két, thoa thuan giita cac bén nhung khong duoc trai phap luat vé nha &, phap
luat c6 lién quan va dao dac xa hoi.

3. Viéc dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cu dugc thyc hién theo
thoa thuan gitra chu s¢ hitu, ngudi st dung nha chung cu véi don vi quan 1y van
hanh trén co s& cac quy dinh cta phéap luat vé nha ¢. Chi so hiru, ngudi st dung
nha chung cu phai dong kinh phi bao tri, kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi hoat
dong cua Ban quan tri nha chung cu (sau day goi tat 1a Ban quan tri) va cac khoan
phi, 1¢ phi khac dé phuc vu cho qua trinh str dung nha chung cu theo quy dinh cta
Luat Nha &, Quy ché nay va phap luat c6 lién quan; _phai chap hanh ndi quy quan
ly, st dung nha chung cu, quy dinh cta phap luat vé nha &, Quy ché nay va phap
luat c6 lién quan trong qua trinh quan 1y, str dung nha chung cu.

* Tel +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



25

Viéc sir dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan s& hitu chung
cua nha chung cu phai bao ddm dtng muc dich, cong khai, minh bach.

4. Ban quan tri thay mat cho cac chu s¢ hiru, ngu’oi st dung nha chung cu
dé thyc hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc ‘quan ly, sir dung nha
chung cu theo quy dinh cua phap luét vé nha ¢ va Quy ché nay; truong hop nha
chung cu khong bat budc phai thanh 1ap Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha
¢ thi cac chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu tu thda thuan phuong 4n quan
1y nha chung cu.

5. Cac tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc quan 1y, su dung nha chung
cu dugc giai quyét theo quy dinh ctia Luat Nha 6, Quy ché nay va phép luat cé
lién quan.

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu phai
dugc xtr 1y kip tho1, nghiém minh theo quy dinh ctia phap luat.

7. Khuyén khich chu dau tu, Ban quén,tri, don vi quan ly van hanh, chu s&
hiru, nguodi st dung nha chung cu 4p dung tién bo khoa hoc, k¥ thuat, cong nghé
thong tin trong qua trinh quan ly, sir dung nha chung cu.

Picu 5. Nguyén tic xac dinh dién tich cin hd, phan dién tich khac trong
nha chung cw

1. Dién tich str dung can hd dugc tinh theo kich thudc thong thuy nhu vi du
theo hinh v& duédi day va dugc ghi vao gidy to chimg nhan vé quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & gan lién véi dét (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhan) cap
cho nguodi mua, thué mua, bao gom ca phan dién tich twong ngan cac phong bén
trong cin ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu co) gan lién véi can ho d6, khong
tinh dién tich tuong bao can hg, tudong phan chia cac can hg, dién tich san co6 cot,
hop k¥ thuat va tudng bao hop k¥ thuat (néu c6) nam bén trong cin ho.

Khi tinh dién tich ban cong hoac 16 gia thi tinh toan bd dién tich san dén
mép trong ctia ban cong hoic 16 gia; trudng hop ban cong c6 phan dién tich twong
chung thi tinh tor mép trong cua tudng chung nay.
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dién tich san c6 hop k¥ thudt

Dién tich str dung can hd =(axb) + (c xd) - O eit+ 1)
Trong do: - eila dién tich san c6 cot nam bén trong can ho
- f1a dién tich san ¢6 hop k¥ thuat (co tinh ca tuong bao hop k¥ thuat).

2. Khi ban giao can hg, cac bén phai ghi r6 dién tich stir dung can hd thuc té
ban giao va dién tich ghi trong hop dong mua ban, thué mua can ho da ky vao
trong bién ban ban giao cin ho hodc phu luc hgp dong; bién ban ban giao can ho
hodc phu luc hop dong duogc coi 1a mot bd phan khong thé tach rdi ctia hop dong
mua ban, thué mua can ho.

Piéu 6. Bin ndi quy quan Iy, sir dung nha chung cu

1. Cac nha chung cu thudc pham vi ap dung cua Quy ché nay déu phai co
Ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu ¢6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2
Dicu nay.

2. Ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu c6 cac ndi dung chu yéu sau day:

a) Quy dinh ap dung ddi v6i chi s& hitu, ngudi st dung, ngudi tam tra va
khach ra vao nha chung cu;

b) Cac ndi dung kh@ng duoc thuc hién trong quan ly van hanh, sir dung nha
chung cu; cac quy dinh vé bao ddm v¢ sinh méi truong, van hoa ting xi, an ninh
trat tu trong nha chung cu;
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¢) Quy dinh vé viéc sir dung phan so hitu chung ctia nha chung cu;

d) Quy dinh vé viéc sira chira cac hu hong, thay doi thiét bi trong phan so
hiru riéng va viéc xu ly khi c6 su cd trong nha chung cu;

d) Quy dinh vé phong, chéng chay nd trong nha chung cu;

¢) Quy dinh v€ viéc cong khai cac thong tin ¢ li€én quan dén viéc sir dung
nha chung cu;

g) Quy dinh vé cac nghia vu ctia chu s hitu, ngudi sir dung nha chung cu
trong d6 c6 viéc dong kinh phi bao tri, kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu
theo quy dinh va céc bi¢n phap xur ly trong trudong hop khong thuc hién nghia vu
hay;

h) Céc quy dinh khac tuy thudc vao dic diém cua timg nha chung cu.

3. Trudng hop chua t6 chitc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi chu dau tu
co trach nhiém xay dung Ban ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay, dinh kém hop déng mua ban, thué mua can hd va cong
bb cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc nha sinh hoat cong dong, sanh thang va
khu vuc 1€ tan cta tdoa nha chung cu.

4. Khi t6 chtrc Hi nghi nha chung cu lan dau thi hoi nghi c6 thé xem xét,
stra d6i, bd sung Ban noi quy quan ly, st dung nha chung cu do chu dau tu 1ap
nhung cac ndi dung sura d6i, bo sung khong dugce trai voi quy dinh cua phap luat
vé nha ¢ va quy dinh ctia Quy ché nay. Sau khi hop Hoi nghi nha chung cu lan dau,
Ban quan tri hodc nguoi dai dién quan 1y nha chung cu ddi véi truong hop khong
phai thanh 13p Ban quan tri c6 trach nhi€ém cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc
nha sinh hoat cong dong, sanh thang va khu vyc 18 tin ctia toa nha chung cu.

Piéu 7. Cac hoat déng quan 1y van hanh nha chung cw
1. Hoat dong quan Iy van hanh nha chung cu bao gdm céc cong viéc sau day:

a) Piéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé thong thang
may, bao dudng may bom nudc, may phat dién, he thng bao chay tu 'dong, he
théng chita chdy, dung cu chita chay, cac thiét bj du phong va cac thiét bi khac
thudc phan so hitu chung, str dung chung ctia toa nha chung cu, cum nha chung
cu dé dam bao cho cac hé thong thiét bi nay hoat dong binh thuong;

b) Cung cép cac dich vu bao v¢, v¢ sinh mdi truong, thu gom rac thai, cham
soc vuon hoa, cay canh, di€t con trung va cac dich vu khéac bdo dam cho nha chung
cu hoat dong binh thudng;

c) Céc cong viéc khéc c6 lién quan do Hdi nghi nha chung cu quyét dinh.

2. Truong hop nha chung cu phai c6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 149 cta Luat Nha & thi tat ca cac cong viéc quy dinh tai khoan
1 Diéu nay phai do don vi quan 1y van hanh thyc hién; chi s¢ hitu, ngudi sir dung
nha chung cu khéng dugc thué riéng cac dich vu khac nhau dé thyuc hién quan ly
van hanh. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu c6 thé ky hop dong véi don vi
cung cép dich vu dé thue hién cac cong viéc quan ly van hanh nha chung cu nhung
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phai chi}l trach nhiém vé viéc quan 1y van hanh theo ndi dung hop dong dich vu
da ky két voi Ban quan tri.
. Chuwong 11 .
NOQI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 8. Quén Iy phin sé hiru riéng trong nha chung cw cé nhiéu chii sé hiru

1. Viéc xac dinh phan s hitu riéng trong nha chung cu co nhiéu chu s hitu
duoc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Pi¢u 142 ctia Luat Nha 6.

2. Chu s6 hitu nha chung cu ¢ thé truc tiép hodc c6 van ban uy quyén cd
chir ky x4c nhan cta cha s¢ hitu nha chung cu uy quyen cho ngudi khac quan ly
phan sé hiru riéng cia minh nhung viée st dung phan sé hiru riéng nay phai bao
dam dang cong nang thlet ké, dung muc dich di duoc phé duyét va khong dugc
lam anh hudéng dén phan s¢ hitu riéng cua cac chu s¢ hitu khac hodc phan s¢ hiru
chung cta nha chung cu.

3. Truong hop phap luat c6 quy dinh vé diéu kién sir dung, cu tri ciia cac
chu s& hiru, nguoi sir dung can hg thi phai tuan thu cadc quy dinh cta phép luat.

Diéu 9. Quin ly phan sé hiru chung, sir dung chung ciia nha chung cw
c6 nhiéu chu sé hiru

1. Viéc xac dinh phan so hitu chung trong nha chung cu c6 nhiéu chi Sy
hiru dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va di€m a khoan 2 biéu
144 ctua Luat Nha 6.

2. Pbi v6i phan so hitu chung cua toa nha chung cu ¢6 muc dich dé & thi
cac chu s¢ hiru, ngudi st dung nha chung cu cé trach nhiém cung quan ly; néu
nha chung cu phai c¢6 don vi quan Iy van hanh thi giao cho don vi quan ly véan
hanh quan ly phan s httu nay; truong hop khong thudce dién phai ¢6 don vi quan
Iy van hanh thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan tri hodc giao
cho don vi khac quan ly phan s¢ hitu chung nay.

3 D6i voi phan so hitu chung cta tda nha chung cu ¢6 muc dich st dung
hon hop thi thuc hién quan ly theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khong phan chia riéng biét dugce phan so hitu chung cia khu
chtrc ndng kinh doanh dich vu vé1 khu chire ndng can ho thi cac chu s¢ hitu nha
chung cu ¢6 trach nhiém cung quan 1y phan s¢ hitu chung nay; viéc quan ly van
hanh phan s¢ hitu chung nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

b) Trudng hop phan chia riéng biét duoc phan so hiru chung cua khu chirc
nang kinh doanh dich vu v&i khu chirc nang can ho thi chu sé hiru khu chirc nang
cin ho co trach nhiém quan 1y phan so hitu chung cua khu chtic ning nay; viéc
quan ly van hanh phr:fm sO hitu chung nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu nay. Pdi véi phan so hitu chung cia khu chirc ning kinh doanh dich vy thi
do don vi quan ly van hanh quan ly, truong hgp khong thudc dién phai c6 don vi
quan 1y van hanh thi do chu sé hiru khu chtic ndng nay thyuc hi¢n quan 1y.
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Pbi voi phan s hitu chung ciia ca toa nha thi cac chu so hitru nha chung cu
c6 trach nhiém cung quan ly; viéc quan ly van hanh phan s¢ hiru chung nay dugc
thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

4. Béi voi nha sinh hoat cong ddng cua toa nha chung cu thi do cc chi s&
hiru hodc Ban quan tri (n€u nha chung cu c¢6 Ban quan tri) hodc don vi quan Iy van
hanh nha chung cu thuc hién quén ly theo quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu.

5. P6i v6i phan so hiru chung cua cum nha chung cu thi Ban quan tri cua
cum nha chung cu thay mat cac chu s¢ hitu dé quan 1y phan s¢ hiru chung nay.

Viéc quan 1y van hanh phan s& hiru chung cua cum nha chung cu dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 DPi¢u 28 cuia Quy ché nay.

Diéu 10. Lap va ban giao ho so nha chung cw

1. Chu s¢ hitu nha chung cu phai lap ho6 so nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 119 cua Luat Nha 6.

2. Chu dau tu c6 trach nhiém lap hd so nha chung cu theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung.

Péi voi nha chung cu khong con hd so Iwu trit thi chtl dau tu phai lap lai hd
so hoan cong cua cong trinh nha chung cu theo quy dinh cta phap luat xay dung.
Truong hop khong con chu dau tu thi Ho1 nghi nha chung cu giao Ban quan tri
thué don vi ¢6 nang luc chuyén mon de 1ap lai ho so nha chung cu; kinh phi thué
don vi chuyén mon do cac chu s& hitu nha chung cu dong gop.

3. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay Ban quan tri hodc ngudi dai dién
quan 1y nha chung cu (ddi véi trudng hop khong phai thanh 1ap Ban quan tri) cd
vin ban yéu cau cha dau tu ban giao hd so nha chung cu thi cha dau tu ¢6 trach
nhiém ban giao 02 bo ho so sao y tir ban chinh cho Ban quan tri. HO so nha chung
cu ban giao cho Ban quan tri bao gdm cac gidy to sau:

a) Ban v& hoan cong, ban v& bé tri cong trinh nha chung cu (c6 danh muc
ban vé kém theo) theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) H6 SO nguér} g thiét bi, hop dong lap dat thiét bi trong nha chung cu
dugc ky két vai bén lap dat;

¢) Ho so nghiém thu hoan thanh hé thdng xir 1y nude thai;
d) Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri cong trinh;

d) Thong bao chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang myc cong
trinh, cong trinh nha chung cu cua co quan chuyén moén vé xay dung theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung;

¢) Ban v€ mat bﬁng khu vuc dé xe do chu dau tu 1ap trén co s& ho so du an
va thiét ké da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét, trong do phén dinh rd khu
vuc dé xe cho cac chu s¢ hiru, nguoi str dung nha chung cu, bao gom chd dé xe
thudc quyen sO hitu chung, quyén str dung chung cta cac chu s httu nha chung
cu, chd dé xe 6 t6 va khu vuc dé xe cong cong.
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4. Trudc khi ban giao ho so nha chung cu, chu dau tu va Ban quan tri hoac
nguoi dai dién quan 1y nha chung cu phai thuc hién viéc kiém dém trang thiét b,
phan dinh thyc té phan so hitu chung cta nha chung cu theo quy dinh ctia Luét
Nha 6¢; viéc ban giao ho so nha chung cu va ban giao thuc té hién trang phai duoc
lap thanh bién ban co6 chir ky xac nhan cua cac bén.

Truong hop khéng thyuc hién duoc viée kiém dém trang thiét bi, phan dinh
rd phan s hiru chung thi chu dau tw va Ban quan trj 1ap bién ban ghi nhan hién
trang thiét bi, hién trang quan ly, str dung phﬁn dién tich s& hitu chung ctia nha
chung cu va thyc hién viéc ban giao hd so nha chung cu; néu cac bén khong lap
dugc bién ban thi mot trong cac bén hodc ca hai bén c¢6 van ban dé nghi Uy ban
nhén dén xa, phuong, thi tran (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap xa) noi
c¢6 nha chung cu t6 chtrc kiém dém va 1ap bién ban dé ban giao cho Ban quan tri.

Pi¢u 11. Tiép nhin va lvu trir ho so nha chung cw

‘ 1. Ban quan trj ¢6 trach nhiém tiép nhan 02 bd ]16 so nha chung cu do chu
dau tu ban giao theo quy dinh tai Diéu 10 cua Quy ché nay va luu trit, quan ly ho
SO nay.

Truong hop nha chung cu phai ¢6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh
ctia Luat Nha ¢ thi Ban quén tri phai cung cdp 01 bd ho so da nhan ban giao cia
chi dau tu cho don vi quan ly van hanh, trtr trudng hop don vi quan 1y van hanh
la chu dau tu.

Truong hop don vi quan Iy van hanh khong con thue hién quan 1y van hanh
nha chung cu thi phdi ban giao lai hd so nay cho Ban quan tri theo Hop dong dich
vu quan 1y van hanh da ky keét.

2. Trudng hop chu dau tu ban giao hd so nha chung cu theo ding quy dinh
ma Ban quan tri khong nhan thi trong thoi han 10 ngay, ké tur ngay ban giao, chu
dau tu bao cao ve viec Ban quan tri khong nhan ban giao va gui Uy ban nhan dan
cap xa%* noi c6 nha chung cu dé nghi tiép nhan hd so nay.

Trong thoi han ti da 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc don dé nghj tiép nhan
ho so nha chung cu cta chu dau tu, Uy ban nhin dan cap xa%° ¢6 trach nhiém tiép
nhéan ho so nay.

Ban quan trj phai chiu trach nhiém vé cac van dé c6 lién quan xay ra khi
khong nhan ban giao ho so nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat.

24 Cym tir “Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thugc tinh, thanh phé thudc thanh phé truc
thuoc trung wong (sau dy goi chung Ia Uy ban nhan dan cap huyén)” duoc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan
dan cip xa” theo quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 2 cua Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra ddi, bé sung mot s6
diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung lién quan dén sip xép té chuc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01
thang 7 nam 2025.

25 Cym tir “Uy ban nhan dan cp huyén” duoc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan dan cép xa” theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 5 Diéu 2 ctia Thong tu sb 09/2025/TT-BXD sira dbi, bd sung mot sé diéu cua cac Thong tu
thudc linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo XAy dung lién quan dén sip xép to chie bo may, thuc hign chinh quyén
dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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3. Viéc tiép nhan ho so nha chung cu phai duoc 1ap thanh bién ban; trudng
hop ban giao cho Ban quan tri nha chung cu thi phai c6 chit ky cia cac thanh vién
Ban quan tri hoac thanh vién Ban quan tri dugc Ban quan tri phan cong nhan ban
giao hd so.

Piéu 12. Cudng ché ban giao ho so nha chung cw

1. Qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 cta Quy ché nay ma chu dau
tu khong ban giao ho so nha chung cu thi Ban quan tri c6 van ban dé nghi Uy ban
nhan din cap xa%° noi c6 nha chung cu yéu cau chi dau tu phai ban giao ho so.

2. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban ctia Ban quan trj
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhan dan cp x4’ phai kiém tra, néu
chu dau tu chua ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh thi phai c6 vin ban
yéu cau chu dau tu ban giao hd so; trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc
van ban cta Uy ban nhan dan cap x3% ma chil dau tu khong ban giao ho so nha
chung cu thi bi xtr Iy theo quy dinh cta phéap ludt vé& xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc quan 1y, st dung nha & va budc phai ban giao hd so nha chung cu
cho Ban quan tri.

Piéu 13. Quin Iy van hanh chd dé xe ciia nha chung cw ¢é nhiéu chii sé hiru

1. B6i véi nha chung cu c6 mot chu s hitu thi chd dé xe thudc quyén s
hitu, quan 1y ctia cha s& hitu nhung phai duge str dung theo ding ndi1 dung du an
duogc phé duyét, quy dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay. Trudng hop nha chung
cu phai ¢6 don vi quan 1y van hanh thi do don vi quan 1y van hanh thuc hién quan
Iy chd dé xe nay; néu thudc dién khong phai c6 don vi quan 1y van hanh thi chi
so hitu ty quan 1y hodc thué don vi khac thuc hién quan 1y chd dé xe nay.

2. Pbi v6i nha chung cu c6 nhiéu chi so hitu thi chd dé xe thudc s hitu
chung khong phai xe 6 t6 quy dinh tai khoan 3 Piéu nay do don vi quan 1y van
hanh thyc hi¢n quan ly; truong hop nha chung cu khong phai c6 don vi quan 1y
véan hanh nhung thudc dién phai c6 Ban quan tri theo quy dinh cta Luat Nha ¢ thi
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan tri hodc don vi khac thay
mit cac chu s& hitu dé quan 1y chd dé xe nay; néu nha chung cu khong phai co
don vi quan ly van hanh va khong c6 Ban quan tri thi cac chu s hiru thng nhat
tu to chuc quan ly hodc thué don vi khac thuc hién quan 1y chd dé xe nay.

26 Cuym tir “Uy ban nhan dan cp huyén” duoc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan dén cép x3” theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 5 Diéu 2 ctia Thong tu sb 09/2025/TT-BXD sira dbi, bd sung mot sé diéu cua cac Thong tu
thudc linh virc quan 1y nha nudce cua Bo Xay dung lién quan dén sip xép té chirc bo may, thuc hién chinh quyén
dia phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.

27 Cym tir “Uy ban nhan dan cp huyén” duoc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan dén cép xa” theo quy
dinh tai diém c khoan 5 Diéu 2cia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu
thudc linh vyc quan 1y nha nudc cia Bo XAy dung lién quan dén sip xép to chire b may, thuc hign chinh quyén
dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.

28 Cym tir “Uy ban nhan dan cap huyén” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan dan cép xa” theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 5 Diéu 2 ciia Thong tu sé 09/2025/TT-BXD stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong
tu thudc linh vuc quan 1y nha nude cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép té chire b may, thuc hién chinh
guyén dia phuong 02 cp va phan cap cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
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3. Déi voi chd (‘\ié xe 0 t0 danh cho céc chu s¢ hitu nha chung cu quy dinh
tai di€ém b khoan 2 Diéu 144 cia Luat Nha ¢ thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu c6 du chd dé xe 6 t6 danh cho mdi can ho va
ngudi mua cin hd c6 nhu ciu mua hodc thué chd dé xe nay thi chu dau tu phai
giai quyét ban hodc cho thué chd dé xe nay nhung phai bao dam nguyén tic mdi
chu so hitu can ho hoac phﬁn dién tich khac trong nha chung cu khong duoc mua,
thué vuot qua $6 luong chd dé xe dugc thiét ké, xay dung theo du an dugc duyét
danh cho mot can hd hoac mét phﬁn di¢n tich thudc s¢ hiru riéng trong nha chung cu;

b) Trudng hop nha chung cu khong c6 di chd dé xe 6 t6 danh cho mdi cin
ho thi chu dau tu giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co sé thoa thuan cia
nhimg nguoi mua can hd voi nhau; truong hop nhimg nguoi mua can ho khong
thoa thuin duoc thi chu dau tu giai quyét theo phuong thirc bdc tham dé duoc
mua, thué chd dé xe nay;

¢) Viéc mua ban, cho thué chd dé xe 6 to quy dinh tai diém a khoan nay co
thé ghi chung trong hop dong mua ban, thué mua cin ho hoic lap mot hop dong
riéng; tién thué chd dé xe dugc tra hang thang hoic theo dinh ky, tién mua chd dé
xe dugc tra mot 1an hodc tra cham, tra dan theo thoa thuan cta cac bén. Truong
hop thué chd dé xe thi trach nhiém dong kinh phi quan 1y van hanh, dong phi trong
giit xe do cac bén thoa thuan trong hop dong thué chd dé xe; truong hop mua chd
dé xe thi ngudi mua phai dong kinh phi quan 1y van hanh, dong phi trong giir xe
theo quy dinh cua phap luat va theo théa thuan voi nha cung cép dich vu;

d) Nguoi mua chd dé xe 6 té néu ¢ nhu cau chuyén nhuong hoic cho thué
chd dé xe nay thi chi duoc chuyén nhuong, cho thué cho cac cha sé hiru, ngudi
dang sir dung nha chung cu d6 hodc chuyén nhuong lai cho chu dau tu (néu con
chu dau tu);

&) Truong hop ngudi mua, thué mua cin ho khong mua chd dé xe 6 t6 quy
dinh tai khoan nay thi cac bén phai ghi rd trong hop dong mua ban, thué mua cin
ho 1 phan dién tich nay thudc quyén quan 1y cua chi dau tu; chi dau tu khong
duogc tinh chi phi dau tu xay dung chd dé xe ndy vao gia ban, gia thué mua cin
ho; trudng hop ngudi mua, thué mua cin hd mua, thué chd dé xe 6 to thi chu dau
tu phai tinh riéng gid mua, thué chd dé xe véi gia mua, thué mua cin ho.

Truong hop chd dé xe 6 to quy dinh tai diém nay thudc quyén quan 1y cia
chu dau tu thi chi phi dau tu xay dung dbi voi phan dién tich nay khong tinh vao
gia ban, gia thué mua cin ho va phai dugc don vi kiém toan doc 1ap kiém toan,
xac dinh.

4. Vige quan ly chd dé xe cong cong ctia nha chung cu (chd dé xe danh cho
cac doi tugng khong phai 1a chu s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu) dugce thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chd dé xe cong cong phuc vu cho khu chirc ning kinh doanh

dich vu thi cht s hitu khu chitc ning kinh doanh dich vu c6 thé mua va truc tiép
hodc thué don vi quan 1y chd dé xe nay;
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b) Truong hop thudc so hitu ctia cha dau tu thi chii dau tu ¢6 trach nhiém
quan ly hodc thué don vi quan 1y van hanh dang quan ly van hanh téa nha do thuc
hién quan 1y chd dé xe; néu chu sé hiru khu chirc nang kinh doanh dich vu thué
cta chi dau tu thi viéc quan 1y chd dé xe nay dugc thuc hién theo théa thuan trong
hop ddng thué chd dé xe;

¢) Truong hop chd dé xe cong cong do Nha nude quan 1y theo hd so du an
dugc phé duyét thi don vi duge Nha nudc giao quan Iy 6 trach nhiém quan ly
cho dé xe nay.

5. T6 chtre, ca nhan s& hitu chd dé xe theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4
Piéu ndy c6 trach nhiém dong kinh phi quan 1y van hanh va thuc hién bao tri chd
dé xe nay; truong hop thué chd dé xe thi trach nhiém bao tri chd dé xe duogc thyuc
hién theo thoa thuén trong hop dong thué chd dé xe.

) Chwong 111
TO CHUC VIEC QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
HOQI NGHI NHA CHUNG CU

Piéu 14. Hoi nghi nha chung cu

1. D61 v6i1 nha chung cu ¢6 mot chu s¢ hitu thi Hoi nghi nha chung cu la
hoi nghi cua chu sé hitu nha chung cu va nguoi sir dung nha chung cu.

2. B6i voi nha chung cu ¢6 nhiéu cha s hitu thi Hoi nghi nha chung cu 1a
hoi nghi cta cac chu sé hiru hoac nguoi str dung néu chu s& hitu khong tham du
va ¢6 vin ban Uy quyén co chit ky xac nhin cua chu so hitu ndy (bao gom ca
truong hop da nhan ban giao cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu
nhung chua thanh todn hét tién cho chu dau tu, trir trudng hop thude dién chdm
dut hop dong mua béan, thué mua can ho).

3. Hoi nghi nha chung cu c6 quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén
viéc quan ly, sir dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 hodc khoan 4 Piéu
145 cua Luat Nha ¢ va quy dinh tai Quy ché nay. Cac quyét dinh ctia Hoi nghi
nha chung cu phai 13p thanh bién ban c6 chit ky ctia cac thanh vién chu tri héi
nghi va thu ky Ho1 nghi nha chung cu.

Pi¢u 15. Hoi nghi nha chung cw lin dau

1. Piéu kién dé to chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau duoc quy dinh nhu sau:

~ a) Hoinghi cua toa nha chung cu phai dugce t6 chire trong thoi han 12 thang,
ké tir ngay nha chung cu d6 dugc ban giao dua vao sir dung va co t6i thiéu 50%
s0 can ho da duoc ban giao cho ngudi mua, thué mua (khong bao gom s6 can ho
ma chu dau tu gitr lai khong ban, khong cho thué mua hodc chua ban, chua cho
thué mua); truong hop qua thot han quy dinh tai diém nay ma toa nha chung cu
chua co da 50% so c,én ho duogc ban giao thi Hoi nghi nha chung cu duogc to chuce
sau khi c6 du 50% so6 can ho duoc ban giao;

b) Hoi r~1ghi cua cum nha chung cu dugc t6 chirc khi c6 tbi thiéu 50% sd
can hQ ctia moi toa nha trong cum da dugc ban giao cho ngudi mua, thué mua
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(khong bao gdm s6 cin ho ma cha dau tu gitr lai khéng ban, khong cho thué mua
hoac chua ban, chua cho thué mua) va co ti thiéu 50% dai dién chu s& hitu can
ho cua timg toa nha di nhan ban giao dua vao sir dung ddng ¥ nhdp toa nha vao
cum nha chung cu.

2. Piéu kién vé sd luong nguoi tham du cude hop Hoi nghi nha chung cu
lan dau duoc quy dinh nhu sau:

a) Doi v6i Hoi nghi ctia toa nha chung cu thi phai c6 tbi thiéu 50% dai dién
chu s& hiru can hd da nhan ban giao tham dy theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2
Piéu 145 cua Luat Nha ¢. Truong hop khong du sé ngudi tham du quy dinh tai
diém nay thi trong thoi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay t6 chic hop hoi nghi
dugc ghi trong thong bao moi hop, chu dau tu hodc dai dién chu sé hiru can ho ¢d
van ban dé nghi Uy ban nhan dan cap x4 noi c¢6 nha chung cu to chirc Hoi nghi
nha chung cu;

b) Pbi v6i Hoi nghi ctia cum nha chung cu thi phai dam bao sb luong dai
dién chi s¢ hitu d3 dong y nhap toa nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay tham dy theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Piéu 145
cua Luat Nha ¢; truong hop khong du so nguoi tham dy theo quy dinh thi trong
thoi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay to chirc hop hoi nghi duoc ghi trong thong
bdo modi hop, chu dau tu hodc dai dién chu sé hitu can ho c6 van ban dé nghi Uy
ban nhan dén cap x4 t6 chirc Hoi nghi nha chung cu, trir trudng hop toa nha trong
cum t6 chtrc hop Hoi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Chu dau tu (néu 13 nha chung cu ¢ nhiéu chu so hitu) hodc chi sé hitu
(néu 13 nha chung cu ¢6 mot chu sé hitu) ¢6 trach nhiém chuan bi cac nodi dung hop,
thong bao thoi gian, dia diém va to chtrc hop hoi nghi chinh thirc cho cac chi s
hitu, nguoi st dung nha chung cu. Chu dau tu hodc chu s& hitu ¢6 thé to chire hop
trtt bi dé chuan bi cac ndi dung cho Hoi nghi nha chung cu chinh thirc. Noi dung
chuan bi t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau bao gdm cac cong viée sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tu cach dai dién chu s¢ hitu can hg tham dy hoi nghi;
truong hop uy quyen thi phai c6 vin ban uy quyén cua chu so hitu can hd. Van
ban uy quyén bao g0m cac ndi dung sau: ho, tén va s6 dién thoai lién hé (néu co)
ciia nguoi uy quyén va nguoi dugc uy quyen dia chi can ho hoac phan dién tich
khac trong nha chung cu cua nguoi uy quyén, cac ndi dung uy quyén lién quan
dén Ho1 nghi nha chung cu, quyén va trach nhiém cua cac bén uy quyén va dugc
iy quyén, van ban uy quyén phai c6 ddy du chir ky ctia ngudi iy quyén va nguoi
dugc uy quyén;

b) Du thao quy ché hop Hoi nghi nha chung cu;

¢) Dy kién dé xuat stra doi, bo sung Ban ndi quy quan ly, su dung nha chung
cu ma cha dau tu da xay dung néu co6 dé xuat stra doi;

d) Dy thao quy ché bau Ban quan tri, dé xuat tén goi ctia Ban quan tri theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 22 ciia Quy ché nay, dé xuat s6 luong thanh
vién Ban quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, du kién co cau Ban quan tri
(néu nha chung cu thudc dién phai c¢6 Ban quan tri); du kién ké hoach bdi dudng
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kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu cho cac thanh
vién Ban quan tri.

Péi v0i nha chung cu co nhiéu chi s hitu thi can chuan bi thém cac ndi
dung, bao gom: d€ xuat muc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, du thao
ké hoach bao tri phan s& hitu chung ctiia nha chung cu, dé xuat don vi quan 1y van
hanh trong truong hop nha chung cu phai c6 don vi quan ly van hanh nhung chu
dau tu khong du di€u kién quan ly van hanh nha chung cu hoac c6 du dicu kién
quan ly van hanh nha chung cu nhung khong tham gia quan ly van hanh; truong
hop nha chung cu phai c6 Ban quan tri thi phai c6 dy thao quy ché hoat dong, quy
ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri;

d) Thong bao gia dich vy phai tra phi nhu bé boi, phong tap, san tennis, khu
spa va cac dich vu khac (néu co);
‘ e) Cac Qé xuat khéc co lién quan‘dé'n‘viéc quan ly, st dung nha chung cu
can bao cdo dé Hoi nghi nha chung cu lan dau thong qua.
4. Hoi nghi nha chung cu 1an dau quyét dinh cac ndi dung sau day:

a) Quy phé hop Hoi nghi nha chung cu (bao gdm hop lan dau, hop thudng
nién va hop bat thuong);

b) Quy ché bau Ban quan tri, tén goi cia Ban quan tri, ) luong thanh vién
Ba,n quan tri, danh sach thanh vién Ban quan t,ri, Tru’épg ban, Phé ban quan tri
(néu nha chung cu c6 thanh 1ap Ban quan tri); néu chu dau tu con s¢ hitu dién tich
trong nha chung cu thi chu dau tu cu dai dién lam Pho ban quan tri, trir truong
hop chu dau tu ¢ van ban thong bao khong cur dai dién tham gia Ban quan tri nha
chung cu;

¢) Ké hoach boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh
nha chung cu cho cac thanh vién Ban quan tri;

d) Stra d6i, bd sung Ban ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu (néu ¢o);

d) Céc ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Biéu nay; ddi véi gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thi Ho1 nghi nha chung cu quyét dinh trén co so
quy dinh ctia Quy ché nay va thoa thuan, thong nhat v6i don vi quan 1y van hanh;

e) Cac khoan kinh phi ma chu s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu phai
dong gbp trong qua trinh st dung nha chung cu;

g) Ty 18 s6 lwong chu sé hiru, ngudi st dung nha chung cu tham dy Hoi
nghi nha chung cu thuong nién trong truong hop co it hon 30% s6 dai dién chi
s& hitu tham du theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 ctia Quy ché nay;

h) Hinh thirc lya chon don vi bdo tri, cac hang muc bao tri can giam sat,
phuong thurc thanh toan kinh phi thyuc hién bao tri, trir truong hop bao tri dot Xuét
phat sinh khong trong thoi gian to chirc Hoi nghi nha chung cu thuong nién hodc
khong t6 chire Hoi nghi nha chung cu bét thuong;

1) Cac nd1 dung khac phai thong qua Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh
ctia Quy ché nay hodc cac ndi dung khac c6 lién quan dén quan 1y van hanh nha
chung cu.
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5. Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 nha chung cu ¢6 trach nhiém t6 chie Hoi
nghi nha chung cu lan dau khi c6 moét trong céc truong hop sau day:

a) Nha chung cu da duoc ban giao dua vao sir dung qua thoi han 12 thang
va da c6 du 50% so6 can ho duge ban giao theo quy dinh tai di€ém a khoan 1 Diéu
nay nhung chu dau tu khong t6 chitc Ho1 nghi nha chung cu va c6 don dé nghi
cua dai dién chu s¢ hitu can hd da nhan ban giao;

b) Truong hop khong du s6 nguoi tham du Ho1 nghi nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Pi€¢u nay va cé van ban dé€ nghi cta chu dau tu hodc c6 don dé
nghi cua dai di€n chu s¢ hitu can ho da nhan ban giao;

c¢) Chu dau tu chém‘dl'xt hoat dong do bi giai thé hodc pha san theo quy dinh
cua phap luat va c6 don dé nghi cua dai dién chu s& hitu can hg da nhan ban giao.

6. Truong hop Uy ban nhan dan cap x4 t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lﬁr}
dau theo quy dinh tai khodn 5 Diéu nay thi khong yéu cau phai dap ung ty 1€ so
nguoi tham dy quy dinh tai khoan 2 Di€u nay; kinh phi t6 chirc hdi nghi nay do
cac chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu dong gop.

7. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc don cua dai dién chu s¢
htru can ho da nhan ban giao hoa_“lg nhan duoc van bép dé nghi ctia chu dau tur theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém t6 chuc
Ho1 nghi nha chung cu lan dau. Két qua cua Hoi nghi nha chung cu 1an dau do Uy
ban nhan dan cap x4 to chirc ¢6 gia tri 4p dung d6i véi cac chu so hitu, nguoi dang
str dung nha chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu 1an dau do chu dau tu t6 chuc.

Picu 16. Hoi nghi nha chung cw bat thuong

1. Ho1 nghi nha chung cu bat thuong dugc t6 chirc xem xét, quyét dinh mot
trong cac van dé sau day:

Y Bau thay thé Truéng ban hodc Pho ban quan tri trong truong hop phai
bau cac vi tr’i nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khoan 4 Diéu 26
cua Quy ché nay;

b) Mién nhiém hoic bai nhiém toan bd cac thanh vién Ban quan tri va bau
Ban quan tri méi;

C) Béu thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai la Truong ban, Pho ban
do bi mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mat tich trong truong hop da t6 chirc
lay y kién ctia cac chu s¢ hitu nha chung cu nhung khong du s6 nguoi dong y theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 26 cua Quy ché nay hoac bau thay ‘ghe thanh
vién Ban quan tri theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 26 cua Quy ché nay;

d) Ban quan tri dé nghi thay thé don vi quan 1y van hanh hodc dé nghi diéu
chinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Truong hop pha do dé cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh
cua phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Cac ndi dung thudc dién Hoi nghi nha chung cu lan dé@u quyét dinh va
do chu dau tu t6 chirc quy dinh tai khoan 4 Diéu 15 cua Quy ché nay nhung Hoi
nghi nha chung cu dé chua quyét dinh duoc;

* Tel +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



37

g) Bao cdo viéc bao tri, sira chita cic hang muc dot xuat khong c6 trong ké
hoach bao tri da duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua hodc sira doi, di€u chinh
ké hoach bao tri da dugc thong qua;

h) Céc truong hop khéac khi c6 don dé nghi cua tdi thiéu 50% dai dién chi
sO hitu can hg da nhan ban giao.

2. Piéu kién vé s6 lugng nguoi tham du cudc hop Hoi nghi tda nha chung
cu bat thuong duoc quy dinh nhu sau:

@) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong cac Vafm
dé quy dinh tai cac di€m a, b, ¢, d, e hoac g khoan 1 Diéu nay thi phai co to6i thi€u
50% dai dién chu s¢ hiru can hd da nhan ban giao tham du.

Truong hop quyét dinh viéc pha do dé cai tao, xay dung lai nha chung cu
quy dinh tai di€ém d khoan 1 Di€u nay thi thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé cdi tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu theo dé nghi cua cac chu so hitu

can ho quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai c6 téi thiéu 75% s6 nguoi
d3 c¢6 don dé nghi t6 chtrc hop Hoi nghi nha chung cu bat thudng tham du.

3. Piéu kién vé sd luong nguoi tham du cude hop Ho1 nghi cum nha chung
cu bat thudng dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Trudng ban hodc
bau méi toan bd Ban quan tri cum nha chung cu hodc quyét dinh ndi dung quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi phai c6 tdi thiéu 50% dai dién chu so hitu
can hg da nhan ban giao cua cum nha chung cu tham du.

Trong trudng hop tai mdi mot toa nha trong cum c6 mot don vi quan 1y van
hanh riéng ma c6 toa nha dé xuit thay d6i don vi quan 1y van hanh hoic dé nghi
diéu chinh gia dich vu quan 1y van hanh cta toa nha thi phai c6 ti thiéu 50% dai
dién chu so hitu can ho da nhan ban giao cia toa nha dé tham du va chi t6 churc
Hoi nghi nha chung cu bat thuong cta toa nha nay dé quyét dinh;

b) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Pho ban quan tri
khéng phai 13 dai dién cta chu dau tu hodc 1a dai dién cua cha dau tu nhung cha
dau tu khong cur nguodi tham gia hodc cac thanh vién Ban quan tri 1a dai dién cua
tda nha trong cum nha chung cu thi chi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong
cua toa nha nay dé bau thanh vién khac thay thé; hoi nghi cua toa nha dugc td
chtrc hop dé bau ngudi thay thé khi c6 tdi thiéu 50% dai dién cht s& hitu cin hod
da nhan ban giao cua toa nha dé tham duy;

¢) Truong hop t6 chirc Hoi nghi cum nha chung cu theo Qé nghi cua cac chu so
htru can ho quy dinh tai diém h khoan 1 Bi€u nay thi phai c6 to1 thiéu 75% s6 nguoi
da c6 don d€ nghi t6 chirc hop Hoi nghi cum nha chung cu bat thuong tham du.

4. Ban quan tri ¢6 trach nhiém chuan bi noi dung, thong bao thoi gian, dia
diém va to chirc hop hoi nghi chinh thirc cho cac chu s hitu, ngudi sir dung nha
chung cu d6i véi cac noi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu ny, trir truong hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.
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Thoi gian t6 chitc bau Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan tri trong
truong hop bi mien nhi¢m hodc bai nhiém t61 da khong qua 60 ngay, ké tir ngay
xuat hién truong hop bi mién nhi¢m hodc bai nhiém.

5. Uy ban nhan dén cip x4 noi c6 nha chung cu ¢6 trach nhiém t6 chirc Hoi
nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu bat thuong trong céc truong hop sau day:

a) Truong hop quy dinh tai di‘ém b khoan 1 Diéu nay va c6 don cua dai dién
chu s¢ hitu can hd da nhan ban giao d€ nghi t6 chirc Ho1 nghi nha chung cu bat thuong;

b) Truong hop da té chitc Hoi nghi nha chung cu dé quyet dinh mdt trong
cac noi dung quy dinh tai diém a, c, d, e va diém g khoan 1 Diéu nay nhung khong
c6 du sé nguoi tham dy theo quy dinh tai diém a khoan 2 hodc diém a khoan 3
Diéu nay va c6 van ban dé nghi cia Ban quan tri;

¢) Truong hop thudce dién quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1
Piéu nay nhung Ban quén tri khong to chtrc Hi nghi nha chung cu hodc cum nha
chung cu va c¢6 don cua téi thiéu 50% dai dién chu s hitu cidn ho dd nhan ban
giao dé nghi t6 chire Hoi nghi nha chung cu bat thudng;

d) Khi Ban quén tri hét nhiém ky hoat dong ma chua lya chon dugc Ban
quan tri nhiém ky méi va c6 van ban dé nghi cua Ban quan tri; trudng hop Ban
quan tri khong c6 dé nghi thi phai c6 don cta dai dién chu s& hiru nha chung cu.

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban dé nghi cia Ban
quan tri hodc nhan dugc don cia dai dién chu sé hiru can ho quy dinh tai khoan 5
Diéu nay, Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi nha chung cu
bat thuong. Két qua cua Ho1 nghi nha chung cu bat thuong do Uy ban nhan dan
cap xa to chirc co gia tri &p dung do1 vai cac chu sé hitu, ngudi dang sir dung nha
chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu bat thuong do Ban quan tri t6 chirc quy dinh
tai Diéu nay.

Piéu 17. Hoi nghi nha chung cu thuong nién

1. Hoi nghi nha chung cu thudng nién duoc to chirc mdi nim mét lan khi
c6 to1 thiéu 30% dai dién chu s& hitu can ho da nhan ban giao tham dy hodac c6 so
lugng it hon do cac chu s¢ hitu nha chung cu thong nhat trong Ho1 nghi nha chung
cu lan dau. HO1 nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu thuong nién co6 cac ndi
dung sau day:

a) Thong qua bdo cio cua Ban quan tri vé két qua hoat dong ctia Ban quan
tri va thong qua cac khoan thu, chi hang ndm cua Ban quan tri;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan so hitu chung cia
nha chung cu trong nam va thong qua ké hoach bdo tri phan s& hiru chung nha
chung cu cia ndm sau do Ban quan tri bdo céo;

c) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop dong voi don vi quan 1y van
hanh nha chung cu trong truong hop hop dong c6 thoi han 12 thang;

d) Quyét dinh cac ndi dung khac theo quy dinh tai diém g khoan 3 Diéu 145
cua Luat Nha & (néu co).
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2. Péi voi Hoi nghi toa nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh
mot trong cac van dé sau day thi phai c6 toi thieu 50% dai dién chu s& hiru can ho
da nhan ban giao tham duy:

) Bau thay thé Trudng ban hodc Pho ban quan tri trong truong hop phai
bﬁl} cac vi tri nay the;o quy dinh tai di€ém a khoan 3 Diéu 26 hoac di€m a khoan 4
Dicu 26 cta Quy ché nay;

b) Mién nhi€ém hodc bai nhi€ém toan bd cac thanh vién Ban quan tri va bau
Ban quan tri moi;

C) Béu thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai la Trudng ban, Phé ban
do bj mién nhiém, bii nhiém hoic bi chét, mét tich trong truong hop da t6 chirc
lay y kién cta cac chu sd hitu nha chung cu nhung khong du sd nguoi déng y theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 hoic theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu
26 ctia Quy ché nay;

d) Quyét dinh ndi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 16 ctia Quy ché
nay hoic viéc tiép tuc ky hop ddng dich vu quan 1y van hanh véi don vi dang thuc
hién quan 1y van hanh nhung hét han hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29
ctia Quy ché nay.

3. P6i v6i Hoi nghi cum nha chung cu thudng nién ma két hop quyét dinh
cac van dé quy dinh tai diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu 16 cua Quy ché
nay thi phai c6 tdi thiéu 50% dai dién chu so hitu cin ho di nhan ban giao cua
cum nha chung cu dé tham du.

4. B6i v6i Hoi nghi toa nha, cum nha chung cu thudng nién ma két hop
quyét dinh viéc pha d& dé cai tao xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cta
phap luat vé nha & thi thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé cai tao, xdy dung
lai nha chung cu.

5. Ban quan tri ¢6 trach nhiém chuan bi noi dung, thong bao thoi gian, dia
diém va to chuc hop hoi nghi chinh thirc cho cac chu sé hitu, nguoi sit dung nha
chung cu; Ban quan tri co thé to chuc hop tru bi dé chuan bj cac ndi dung cho
cudc hop hoi nghi chinh thuec.

6. Truong hop quyét dinh cac ndi dung quy dinh tai khodn 2 hodc khoan 3
Diéu niy ma khong du s6 nguoi tham dy thi Ban quan tri ¢6 van ban dé nghi Uy
ban nhan dan cap xi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai khoan 5,
khoan 6 Piéu 16 ctia Quy ché nay; ddi véi truong hop thudc dién quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu ndy ma Ban quan trj khong c6 vin ban dé nghi thi phai c6
don cta dai dién chua so hitu giri Uy ban nhan dan cip xa.

7. Truong hop qua gidm sat, thdo luan tai Ho1 nghi nha chung cu ma chu
so hitu nha chung cu phét hién c6 hanh vi vi pham vé tai chinh ctia Ban quan tri,
thanh vién Ban quan tri thi tuy theo mtrc do vi pham, Hoi nghi nha chung cu c6
thé quyét dinh bai nhiém mot, mot s6 hodc toan bo thanh vién Ban quan tri va bau
thay thé cac thanh vién khac theo quy dinh tai khodn 2 hoac khoan 3 va khoan 6
Diéu nay; trudng hop cé xuét hién hanh vi co lién quan dén phap luat hinh sy thi
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Hoi nghi nha chung cu xem xét, d& nghi co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy
dinh cua phap luat.

Trong trudng hop can thiét, Hoi nghi nha chung cu quyét dinh 1ap t6 kiém
tra hoac thué don vi c6 chuyén mon dé kiém tra s6 sach va viéc thu, chi tai chinh
cua Ban quan tri; truong hop thué don vi chuyén mon thi cac chu sé hitu, nguoi
str dung nha chung cu phai doéng gop kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi
nay theo théa thuan.

Piéu 18. Thanh phin tham duw va viéc biéu quyét tai Hoi nghi nha
chung cw

1. Pbi vé6i toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 mot chu s hiru thi thanh
phan tham dy Ho1 nghi nha chung cu bao gom dai dién chu s& hitu, nguot sir dung
nha chung cu va moi dai dién ctia Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha chung cu
tham du.

2. Déi v6i toa nha chung cu, cum nha chung cu c¢6 nhiéu chu sé hitu thi
thanh phan tham dy Ho1 nghi nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi thanh phan tham
du bao gom dai dién chii dau tu, dai dién cha so hitu cin ho di nhan ban giao, dai
dién don vi quan 1y van hanh nha chung cu (néu c6) va moi dai dién ciia Uy ban
nhan dan cép xa; truong hop chu dau tu khong to chirc Hoi nghi nha chung cu
theo quy dinh tai Piéu 15 cua Quy ché nay va ciing khong ctr dai dién tham dy thi
van phai chip hanh cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

b) Trudng hop t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thudng va Hoi nghi nha
chung cu thuong nién thi thanh phé‘m tham du bao gém dai dién chu sé hiru can
ho d3 nhan ban giao, dai dién chu dau tu (néu chu dau tu con sd hitu dién tich
trong nha chung cu), dai dién don vi quan 1y van hanh (néu nha chung cu phai
thué don vi quan ly van hanh) va moi dai dién cua Uy ban nhan dén cap x4; truong
hop céc thanh phan quy dinh tai diém nay khong cir dai dién tham du thi van phai
chap hanh cac quyét dinh caa Hoi nghi nha chung cu.

3. Quyén biéu quyét tai HO1 nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu dugc
tinh theo di¢n tich s¢ hiru riéng cta chu s¢ hiru can hg, chu s¢ hitu phan dién tich
khac trong nha chung cu theo nguyén tac 1m? dién tich s¢ hitu riéng tuong duong
voi 01 phleu biéu quyet neu dién tich can ho c6 s6 1& khong du lm thi khong dugc
tinh 01 phiéu dé biéu quyét; truong hop khong thdng nhat duogc vé dién tich sé hitu
riéng ctia cht so hitu nha chung cu thi xac dinh theo dién tich ghi trong hop dong
mua ban, thué mua cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu.

Céc quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu duoc thong qua theo nguyén
tac da sd phiéu biéu quyét ctia cac chi so hitu, nguoi stir dung tham du Hoi nghi
nha chung cu.

4. Viéc biéu quyét tai Ho1 nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoadn 5 Diéu 145 cua Luat Nha 6&; truong hop do dich
bénh, thién tai ma khong thé t6 chuc hop truc tiép thi hop truc tuyén hoac truc
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tiép két hop tryc tuyén dé biéu quyét nhung phai dap ‘mg du s6 luong va thanh
phan tham du Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Pbi v6i chi s¢ hiru, ngudi sir dung 13 nguoi khuyét tat khong thé tham du
Ho1 nghi nha chung cu thi 1ay phiéu biéu quyét tai dia chi can h noi nguoi nay
cu tru.

5. Chu s hiru cin ho hodc chu s¢ hitu phan dién tich khac trong nha chung
cu duge ty quyén cho chu s& hitu khac trong nha chung cu d6 hodc nguoi dang
str dung nha chung cu d6 dy hop va thay mit chi so hitu biéu quyét tai Hoi nghi
nha chung cu.

Pbi voi cac can ho thudc tai san cong (bao gdm ca can ho chua co ngudi str
dung) thi co quan dai dién cha so hitu du hop va thyc hién quyén biéu quyét.
Truong hop cdn hd dang c6 nguoi st dung ma co quan dai dién chu s¢ hitu uy
quyén cho ngudi str dung cin ho tham gia dy hop thi nguoi st dung can ho dugc
du hop va thyc hién biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu.

6. Truong hop biéu quyet dé thuc hién pha do, cai tao xay dung lai nha
chung cu thi viéc biéu quyét thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

] Muc 2.
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Pi¢u 19. Ban quén tri nha chung cu

1. D4i v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chi s hitu ma thudc dién phai thanh lap
Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 ctia Luat Nha & thi Ban quan tri
c¢6 con dau va tai khoan dé hoat dong theo quy ché hoat dong ctia Ban quan tri
dugc Ho1 nghi nha chung cu thong qua.

2. Pbi véi nha chung cu ¢6 mot chu s¢ hitu hoac nha chung cu co nhiéu
chu so hitu ma c6 dudi 20 can ho thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh thanh lap
Ban quén tri hodc khong thanh lap Ban quan tri. Truong hgp thanh 13p Ban quan
tri thi nguyén tic hoat dong ctia Ban quan tri dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nha chung cu ¢6 mot chu so hitu thi Ban quan tri hoat dong
theo mo hinh ty quan theo quy ché hoat dong do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh; Ban quan tri‘thu:c hién cac quyén, trach nhi¢m quy dinh tai khoan 2 Diéu
147 va khoan 2 Diéu 148 cua Luat Nha ¢;

b) Trudng hop nha chung cu ¢6 nhiéu chi sé hitu thi nguyen tac hoat dong
cua Ban quan tri dugc thuc hién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

3. Ban quqém tr1 quy dinh ta;li khoan 1, khoan 2 Diég nay c6 nhiém ky,hoat
dong 03 ndm, ké tir ngay c6 quyét dinh cdng nhan cua Uy ban nhin dan cap x4
va dugc bau lai tai Hoi nghi nha chung cu thuong nién ctia nam cudi nhiém ky,

29 Cym tir “Uy ban nhan dan cp huyén hoic” dwoc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Biéu 2 cua
Thong tu sb 09/2025/TT-BXD sira doi, bo sung mot s6 diéu cia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuéc
ctia By Xay dyng lién quan dén sip xép t6 chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap
cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
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trur treong hop phai hop Hoi nghi nha chung cu bat thuong dé bau thay thé Ban
quan tri do bi mién nhiém hodc bai nhiém khi chua hét nhiém ky theo quy dinh
tai Bi€u 26 cua Quy ché nay.

4. Trudng hop sau khi duge co quan c6 thim quyén cong nhan ma c6 thanh
vién Ban quan tri thudc dién bi mién nhiém hoac bai nhiém hodc bi chét, mat tich
thi giai quyét nhu sau:

a) Dbi v6i Ban quan tri toa nha chung cu néu thiéu 01 thanh vién thi Ban
quan trj van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau duoc thanh vién Ban quan tri méi
va duoc cong nhan theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay; néu thiéu tir 02
thanh vién trd 1én thi thanh vién Ban quan tri con lai phai t6 chuc hop Hdi nghi
nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Piéu 17 ciia Quy ché nay dé bau bd
sung cac thanh vién con thiéu;

b) P6i voi Ban quan tri cum nha chung cu néu thiéu 02 thanh vién thi Ban
quan tri van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau duoc thanh vién Ban quan tri moi
va duoc cong nhan theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay; néu thiéu tir 03
thanh vién trd 1€n thi cac thanh vién Ban quan tri con lai phai td chirc hop Hoi
nghi nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16 hoic Piéu 17 ciia Quy ché nay dé
bau bo sung cac thanh vién con thiéu;

¢) Truong hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hodc diém b khoan nay
la Trudng ban thi Ph6 ban quan tri nha chung cu d6 thuc hién nhiém vu ctua
Trudng ban cho dén khi bau dugc Trudng ban quan tri méi; trudng hop Ban quan
tri c6 02 Pho ban thi phai thong nhét ctr 01 Phé ban 1am nhiém vu cta Trudng ban;

d) Pbi voi truong hop Ban quan tri cua toa nha chung cu thiéu 02 thanh
vién hodc Ban quan tri cum nha chung cu thiéu tir 03 thanh vién tr& 1én ma trong
thoi gian chua bau bd sung va chua dugc co quan ¢ tham quyén cong nhan thi
cac thanh vién con lai cia Ban quan trj phai ¢6 van ban bao cao Uy ban nhan dan
cap x4 noi c6 nha chung cu dé phdi hop thuc hién cac cong viéc cia Ban quan tri.

Truong hop thiéu Pho ban quan tri do chi dau tu ctr tham gia thi Ban quan
tri o van ban dé nghi chu dau tu cir thanh vién khac thay thé; néu chu dau tu
khong ctr thanh vién thay thé thi Ban quén tri to chtic bau bo sung thanh vién khac
theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khoan 4 Diéu 26 cla Quy ché nay.

5. Cac quyét dinh ctia Ban quan tri néu vuot qua quyén han quy dinh
tai Piéu 147 cua Luat Nha ¢ thi khong c6 gia tri phap 1y; truong hop gay thiét hai
dén quyén va loi ich hop phap cta cac to chirc, ca nhan thi cac thanh vién Ban
quan tri phai chiu trach nhiém boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

6. Ban quan tri chiu trach nhiém nhén ban giao hd so nha chung cu, tiép
nhan quy bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu tir chii dau tu du an theo
quy dinh cta Luat Nha & va thuc hién cac cong viée theo phan cong tai quy ché
hoat dong cua Ban quan tri da dugc HO1 nghi nha chung cu thong qua; truong hop
khong nhén ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi Ban quan tri phai chiu
trach nhiém vé cac van dé c6 lién quan xay ra khi khong nhan ban giao kinh phi
bdo tri nay theo quy dinh cua phap luat.
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7. Ban quan tri ¢6 kinh phi hoat dong do chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha
chung cu déng gop hang nam trén co s¢ quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu;
kinh phi nay dugc ghi rd trong quy ché hoat dong cia Ban quén tri va dugc quan
1y thong qua mot tai khoan hoat dong ri€ng ctia Ban quan tri; Ban quan tri phai su
dung kinh phi hoat dong diing muc dich, khong dugc dung dé kinh doanh va phai
bao cao vi¢c thu, chi tai cudc hop Hoi nghi nha chung cu thuong nién.

8. Ban quan tri khi hét nhiém ky phai c6 trach nhiém ban giao hd so nha
chung cu dang luu giit, cac ho so, gidy to lién quan dén viéc thu, chi cac kinh phi
hoat dong, kinh phi bao tri, ban giao tai khoan dang dugc giao quan ly, con déu
va céc ho so, gidy td c6 lién quan sang cho Ban quén tri méi trong thoi han t6i da
15 ngay, ké tir ngay Ban quan tri méi dugc co quan c6 thim quyén cong nhan va
co van ban dé nghi ban giao; truong hgp Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém
thi van phai tiép tuc thuc hién cac quyén va trach nhiém véi don vi quan 1y van
hanh cho dén khi bau duoc Ban quan tri méi.

9. Murc thu lao ctia cac thanh vién Ban quan tri do cac chu s¢ hitu, ngudi st
dung nha chung cu dong gop theo quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu. Hoi
nghi nha chung cu c6 thé tham khao mirc luong t6i thiéu ving theo quy dinh cua
phép luat dé xem xét, quyét dinh vé murc thu lao twong xtimg véi trach nhiém,
nghia vu clia cac thanh vién Ban quan tri trén co so diéu kién cu thé cua ting toa
nha, cum nha chung cu va tung dia phuong, trir truong hop thanh vién Ban quan
tri tir chdi nhan thu lao.

Truong hgp nha chung cu c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh ctua
Luat Nha & va Quy ché nay thi chu sé hitu, nguoi dang sir dung nha chung cu c6
trach nhiém dong thu lao qua don vi ndy dé chi tra cho cac thanh vién Ban quan
tri; khoan tién nay khong phai hach toan vao hoat dong kinh doanh cua don vi
quan 1y van hanh. Néu nha chung cu khong c6 don vi quan 1y van hanh theo quy
dinh cta Luat Nha ¢ va Quy ché nay thi thu lao nay do Ban quan tri thu va chi tra
cho tuing thanh vién.

Piéu 20. Yéu cAu d6i v6i thanh vién Ban quan tri

1. Pbi voi nha chung cu ¢6 nhiéu chii sé hitu va c6 tir 20 cian ho trd 1én thi
phai thanh 1ap Ban quan tri; thanh vién Ban quan tri bao gdm dai dién cac cha s
hitu, nguoi st dung nha chung cu néu cha sé hitu khong tham du, chu dau tu dy
an dau tu xay dung nha & con s& hiru dién tich trong nha chung cu, trir truong hop
cha dau tu du an khong ctr dai dién tham gia Ban quan tri.

D061 voi nha chung cu ¢6 mdt chu s¢ hitu thi thanh vién Ban quan tri 1a dai
dién chu sé hiru va nguoi dang sir dung nha chung cu.

2. Sau khi duoc co quan c6 thAm quyén cong nhan Ban quan trj theo quy
dinh tai Piéu 23 ctia Quy ché nay thi trong thoi han khong qua 03 thang, ké tur
ngay duoc cong nhan, cac thanh vién Ban quén tri phai tham gia khéa dao tao, boi
dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu va dugc
cap Gidy chimg nhan hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén,
nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh cta phap luit vé nha 6.
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3. Khuyén khich nguoi c¢6 kinh nghiém, kién thie vé xdy dung, kién truc,
tai chinh, phap luat, phong chdy, chira chady tham gia Ban quan tri. Trudong hop
thanh vién Ban quan tri 13 ngudi nudc ngoai thi phai 1a nguoi sir dung dugce tiéng
Viét trong qua trinh thuc hién cac nhiém vu ciia Ban quan tri.

Piéu 21. SO lwong, thanh phan Ban quan tri

1. S6 luong thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung cu
do Hd1 nghi nha chung cu quyét dinh theo nguyén tac sau day:

a) D6i voi toa nha chi c6 mot khdi nha (block) doc 1ap thi 6 tdi thiéu 03
thanh vién Ban quan tri; truong hop toa nha c¢6 nhiéu khdi nha (block) quy dinh
tai khoan 2 Piéu 3 ctia Quy ché nay thi mdi khdi nha (block) c6 t6i thiéu 01 thanh
vién Ban quan tri;

b) Dbi véi mot cum nha chung cu thi c6 s lugng tdi thiéu 06 thanh vién
Ban quan tri.

2. Thanh phan Ban quan trj tda nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 nhiéu
chu s& hitu duge quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri cua toa nha chung cu bao gdém 01 Trudng ban, 01 hoic 02
Pho ban va cac thanh vién khac dang sinh song trong nha chung cu d6 do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh.

Trudng hop chil dau tu con sé hitu dién tich trong nha chung cu thi dai dién
do chii dau tu cir co thé dugc Hoi nghi nha chung cu bau 1am Trudng ban quan
tri; néu khong dugc bau lam Trudng ban thi duge cir 1am Phé ban quan tri ma
khong phai bau thanh vién nay; trudng hop cha dau tu khong ctr dai dién tham gia
Ban quan tri thi Ho1 nghi nha chung cu bau mot trong cac chu s¢ hitu cua toa nha
chung cu dé lam Pho ban quan tri thay thé cho Pho ban quén tri cia chu dau tu.b)
Ban quan tri ctia cum nha chung cu bao gdm 01 Trudng ban; mdi tda nha trong
cum to chtrc hop dé ctr 01 hodc 02 dai dién lam Pho ban va céc thanh vién khac
do Hoi nghi cum nha chung cu quyét dinh.

Truong hop cha dau tu con sé hitu dién tich trong cum nha chung cu thi dai
dién cta chu dau tu co6 thé dugc Hoi nghi cum nha chung cu bau lam Truong ban
quan tri cum nha chung cu. Mdi toa nha trong cum nha chung cu ma chil dau tu
con sé hitu dién tich thi chu dau tu duoc cir dai dién tham gia lam Pho ban quan
tri ctia cum, trir truong hop dai dién chu dau tu cia toa nha d6 duoc bau lam
Truéng ban quan tri ciia cum nha chung cu.3. Thanh phan Ban quan tri toa nha,
cum nha chung cu ¢6 mot chu sé hitu bao gém 01 Truong ban, 01 hoac 02 Pho
ban va cac thanh vién khac do Hoi nghi tda nha, cum nha chung cu quyét dinh.

Piéu 22. Ho so' dé nghi cong nhin Ban quan tri

1. B6i véi Ban quan tri dugc bau tai Hoi nghi nha chung cu lan dau thi hod
so d€ nghi cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Van ban dé nghj cua chu dau tu, trong d6 néu rd tén Ban quan tri d3 dugc
Ho1 nghi nha chung cu thong qua; néu thanh 1ap Ban quan tri cia toa nha chung
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cu thi tén Ban quan tri dugc dat theo tén hoac s6 toa nha; néu thanh 1ap Ban quan
tri cia cum nha chung cu thi tén Ban quan tri do Hi nghi nha chung cu quyét
dinh;

b) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau Ban quan tri;

c¢) Danh séach céac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trudng
ban, Phé ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri di dugc Hoi nghi nha chung cu
thong qua.

2. Trudng hop bau lai Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quan tri méi
do bi mién nhiém, bii nhiém theo quy dinh hoac bau thay thé thanh vién Ban quan
tri, bau thay thé Truong ban, bau thay thé Pho ban quan tri khong phai 1a dai dién
ctia chu dau tu hodc do chil dau tu khong cir dai dién thay thé thi hd so dé nghi
cong nhan Ban quan tri bao gdm:

a) Van ban dé nghi cia Ban quan tri duoc bau;
b) Ban gbc quyét dinh cong nhan Ban quén tri;

¢) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau lai, bau thay thé Ban
quan tri hodc thanh vién Ban quan tri hodc bau thay thé Truong ban, Pho ban quan
tri; truong hop bau thay thé thanh vién Ban quan trj theo hinh thirc xin y kién céc
cht s& hitu cin ho thi phai ¢6 bién ban theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 26
ctia Quy ché nay;

d) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chitc danh Trudng
ban, Phé ban quan tri;

d) Qu}{ ché hoat (zkf)ngq cua Ban quép tr1 da dugc Hoi nghi nha chung cu
thong qua (néu co stra o1, bo sung quy ché nay).

_ 3. Trudng hop tach Ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai khoan
2 Bbicu 27 cua Quy ché nay thi ho so dé nghi cong nhan Ban quan tri dugc quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cua toa nha sau khi tach khoi
cum nha chung cu thi hd so bao gdm cac gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
kém theo bién ban thong nhét tach khoi cum nha chung cu cua dai dién cac chu
so hiru nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 ciia Quy ché nay;
truong hop thudc dién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay thi
phai c6 thém ban gdc quyét dinh cong nhan Ban quan tri;

b) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri ciia cum nha chung cu sau
khi co toa nha tach khoi cum thi hd so bao g6m van ban dé nghi cua Ban quan tri
cum nha chung cu, ban gbc quyét dinh cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu,
danh sach céac thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu con lai (ghi 0 ho, tén
va chirc danh trong Ban quan tri); truong hop phai bau lai Trudng ban quan tri
cum nha chung cu theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay thi
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phai kem theo bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau Truéng ban va
danh sach nguoi dugc bau.

4. Truong hop nhép Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 cua
Quy ché nay thi h6 so dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu duoc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quéan tri cum nha chung cu sau khi
nhép cac Ban quan tri cta cac toa nha thi hd so bao gdm cac gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, bién ban dé nghi tap thé cua dai dién céc chu s& hitu nha chung
cu theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 cta Quy ché ndy va ban gdc cac
quyét dinh cong nhan cac Ban quan trj tda nha chung cu;

b) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu do nhap
Ban quan tri cua toa nha vao Ban quan tri cia cym nha chung cu thi ho so bao
gém van ban d€ nghi cua Ban quan tri cum nha chung cu kém theo cac bién ban
hop quy dinh tai di€ém b khoan 3 Diéu 27 cua Quy ché nay, danh sach cac thanh
vién Ban quan tri cua cum (bao gom ca thanh vién moéi cua toa nha nhép vao cum)
va ban goc quyét dinh cong nhan Ban quan tri toa nha, cum nha chung cu.

Picu 23. Thii tuc cong nhan va thong bio hoat dong ciia Ban quan tri

1. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay co bién ban bau Ban quan trj hoic
thanh vién Ban quan tri theo quy dinh (bao gém trudng hop bau Ban quan tri lan
dau, bau Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quan tri khi bi bai nhiém, mién
nhiém, bau Ban quan tri méi khi tach, nhap Ban quan tri), Ban quan tri c6 trach
nhiém nop truc ti€p hodc qua dich vu buu chinh hoac truc tuyén 01 b hd so dé
nghi cong nhan Ban quan tri quy dinh tai Di€u 22 ctia Quy ché nay tai Uy ban
nhan dan cap xa*° noi c6 nha chung cu.

2. Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan day du hd so dé nghi
cua Ban quan tri, 310y ban nhan dan cip x4 noi c6 nha chung cu kiém tra hd so va
ban hanh quyét dinh cong nhan Ban quan tri.

3. Noi dung quyét dinh cong nhan Ban quén tri bao gom:

a) Tén Ban quan tri;

b) S6 lugng thanh vién Ban quén tri;

c¢) Danh sach céc thanh vién Ban quén tri, trong d6 néu chttc danh Trudng
ban, Phé ban quan tri;

d) Nhiém ky hoat dong cua Ban quan tri;

30 Cym tir “Uy ban nhan dan cip huyén” duoc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan dén cép xa” theo quy
dinh tai diém c khoan 5 Diéu 2 ctia Thong tu sb 09/2025/TT-BXD sira dbi, bd sung mot sé diéu cua cac Thong tu
thudc linh virc quan 1y nha nuéce cua Bo Xay dung lién quan dén sip xép té chirc bo may, thuc hién chinh quyén
dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.

31 Cym tir “Uy ban nhan dan cp huyén c6 trach nhiém kiém tra va ban hanh quyét dinh céng nhan Ban
quan tri hoic iy quyén cho” dugc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 2 cta Thong tu s6 09/2025/TT-
BXD sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuée ciia Bo Xay dung lién quan
dén sip xép to chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong,
¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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d) Trach nhi€ém thi hanh quyét dinh cua céac to chirc, c4 nhan co lién quan;
e) Thay thé quyét dinh cong nhén trudc do (néu co).

4. Sau khi c6 quyét dinh cong nhan Ban quan tri ciia Uy ban nhan dan cap
x4, Ban quan tr1 dugc cong nhan cé trach nhiém 1ap tai khodn hoat dong cua Ban
quan tri; truong hop nha chung cu ¢6 nhiéu cha s¢ hiru thi Ban quan tri phai lap
tai khoan quan Iy kinh phi bao tri phan sé hitu chung theo quy dinh cta phap luat
vé nha &, Quy ché nay va ding ky con du theo quy dinh cua phéap luat vé ding
ky quan 1y con ddu (tén Ban quan tri khic trén con du phai tring voi tén Ban
quan trj 3 dugc cong nhén), trir trudng hop Ban quan tri da c6 con diu va co tai
khoan dugc 1ap theo quy dinh.

5. Ban quan tri c6 mot cha so hitu duoc hoat dong ké tir khi duoc #¥Uy ban
nhan dan cép xa cong nhan. Ban quan tri c6 nhiéu chu sé hiru dugc hoat dong ké
tir khi c¢6 con ddu duoc ding ky theo quy dinh cta phap luat va c6 cac tai khoan
dugc 1ap theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Péi voi Ban quan tri ¢6 nhidu chi s¢ hitu da c6 con dau, c6 tai khoan dugc
1ap theo quy dinh ma khong thudc truong hop doi tén Ban quan tri thi phai c6 van
ban thong bao cho to chirc tin dung noi da ma tai khoan kém theo ban sao ¢o
chung thyc quyét dinh cong nhan Ban quén tri dé thuc hién cac giao dich voi to
chuc tin dung theo quy dinh.

6. Truong hop thay thé mot hodc mot sd thanh vién Ban quan tri thi Ban
quan tri chi dé xuat cong nhan cac thanh vién duoc bau thay thé va co quan c6
tham quyén quy dinh tai khoan 4 Piéu nay ban hanh quyét dinh cong nhan Ban
quan tri méi dé thay thé cho quyét dinh cong nhan da ban hanh trude do.

Piéu 24. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quan tri

1. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri toa nha
chung cu, cum nha chung cu do Ho1 nghi nha chung cu thong qua, bao dam cong
khai, minh bach, tuan thé quy dinh ctia Quy ché ndy, quy dinh cta phap luat vé
nha & va phap luét c6 lién quan.

2. Quy ché hoat dong ciia Ban quén trj toa nha chung cu, cum nha chung
cu bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Mo hinh hoat dong cta Ban quan tri duoc t chirc theo mo hinh ty quan
néu 1a nha chung cu c6 mot chu s¢ hiru; truong hop nha chung cu c6 nhiéu chi
so hitu thi dugc t6 chire theo md hinh hoi dong quan tri cua cong ty c6 phan hoic
mo hinh hoi déng quén tri cta hop tac x3; viéc phdi hop giita cac thanh vién Ban

32 Cym tir “Uy ban nhan dan cip huyén” duoc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Biéu 2 caa Théng
tu s6 09/2025/TT-BXD sua dél bé sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thudce linh vuc quan 1y nha nuéc cua Bo
Xay dung lién quan dén sap xép t6 chuc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh
quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.

33 Cym tir “Uy ban nhan dan cip huyén” dugc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Biéu 2 ciia Thong
tu s6 09/2025/TT-BXD sua dél bd sung mot s6 diéu cua cac Théng tu thude linh vuc quan ly nha nu6c cua BO
Xay dung lién quan dén sip xép t6 chuc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh
guyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 niam 2025.
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quan tri, gitta Ban quan tri véi Uy ban nhan dan cap xa noi ¢6 nha chung cu va
cac co quan, to churc ¢o6 lién quan trong qua trinh quan 1y, str dung nha chung cu;

b) Nguyén tic to chtrc hop Ban quan tri, bao gdm quy dinh vé ngudi triéu
tap hop, diéu kién hop, nguoi chu tri hop, nd1 dung bién ban hop, cach thic biéu
quyét, quyét dinh céc van dé thudc quyén han, trach nhiém cia Ban quan tri, hiéu
luc cac quyét dinh cia Ban quan tri; cach thirc 1am viéc ciia Ban quan tri;

c) Quyén, trach nhiém cua Ban quan tr1 va trach nhiém cu thé cua ting
thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu r6 trach nhi€ém ky cac van ban cia Ban quan
tri, chuan bj hd so méoi don vi quan ly van hanh, ho so moi don vi thuc hién bao
tri, gidm sat viéc thuc hién bao tri (néu co), ky két hop déng v6i don vi quan 1y
van hanh, don vi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cu, du kién ké hoach bao
tri nha chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky vin ban khi ving mat Truéng ban
hodc Pho ban quan tri; trach nhiém quan ly con dau ctia Ban quan tri (néu co con
dau); ky két hop ddng khai thac céc tién ich d6i voi phan sé hitu chung;

d) Quyén dugc cung cap thong tin va trach nhiém cung cap thong tin gitra
cac thanh vién Ban quan tri, gitra Ban quan tri véi cac chu sé hitu, nguot st dung
nha chung cu, gitta Ban quan tri va co quan quan ly nha nudc vé nha ¢ trén dia ban;

d) Viéc tiép nhan, phan hoi cac kién nghi cta chi s hiru, nguoi str dung
nha chung cu, viéc xur Iy cac truong hop lién quan dén viéc bii nhiém, mién nhiém
thanh vién Ban quan tri va trach nhiém boi thudng thiét hai ciia ngudi ¢6 hanh vi
vi pham;

e) Co ché bao céo, théng qua quyet dinh cac khoan chi ctia Ban quan tri;
ngudi chiu trach nhiém quan 1y ho so, gidy to hoat dong cta Ban quan tri;

g) Xir Iy cac quyén va trach nhiém ciia thanh vién Ban quan tri trong truong
hop bi mién nhiém, bai nhiém ma chua bau thay thé dugc thanh vién nay;

h) X 1y trong trudng hop Ban quan tri bi mién nhiém, bai nhiém ma chua
bau dugc Ban quan tri méi d€ ban giao ho so nha chung cu va tai khoan hoat dong
cua Ban quan tri;

1) Kinh phi hoat dong cuia Ban quan tri;

k) Cac ndi dung khéc tuy thudc vao dac diém cua tung toa nha, cum nha
chung cu.

3. Quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha
chung cu bao gdm céac nd1 dung sau day:

a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quén tri quan 1y, tén ngudi ding chi
tai khoan hoat dong, tai khoan quan 1y kinh phi bdo tri phan sé hitu chung do Ban
quan tri quan 1y, quy dinh vé ky han tién gtri kinh phi bao tri phan sé¢ hiru chung
cua nha chung cu;

b) Quy dinh vé& murc thu lao cua timg thanh vién Ban quén tri va cac chi phi
phuc vu cho hoat dong ctia Ban quan tri;
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¢) Phan cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban quan tri dé
ky duyét chi cac kinh phi hoat déng cta Ban quan tri, ky vin ban dé nghi rat kinh
phi bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu va ky cac gidy to thanh quyét
toan kinh phi vé1 don vi bao tri, don vi quan 1y van hanh;

d) Quy dinh quy trinh rat tién va cac ho so gidy to cu thé dé 1am tha tuc rat
tién tai cac tai khoan do Ban quan tri dang quan ly;

d) Phan giao trach nhiém ghi chép, quan 1y sb sach, hoa don ching tir thu,
chi tai chinh cia Ban quan tri;

e) Quy dinh murc tién mat tdi da Ban quan tri duoc rat dé tryc tiép thanh
toan cho don vi thyc hién bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu; quy dinh
mirc kinh phi Ban quan tri dugc sir dung dé bao tri cac cong viéc dot xuat ma
khong phai hop Hoi nghi nha chung cu hodc xin y kién ciia cac chi s hitu nha
chung cu dé quyét dinh;

g) Quy dinh hinh thirc xtr ly vi pham khi c6 hanh vi chi tiéu sai muc dich
hodc chiém dung kinh phi do Ban quan tri quan 1y hodc c6 sai pham trong ghi
chép, quan 1y so sach hoa don, ching tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cac ndi dung khéc c6 1ién quan.
Picu 25. Biéu quyét thong qua cac quyét dinh ciia Ban quan tri

1. Cac quyét dinh ctia Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha chung cu
duoc thong qua bang hinh thic biéu quyét hoic bo phiéu theo quy ché hoat dong
cua Ban quan tri, dugc 1ap thanh bién ban, c¢6 chir ky cua thu ky cude hop, cac
thanh vién Ban quan tri dy hop va c6 dong déu ctia Ban quan tri (déi Vol truong
hop c6 con dau). Truong hop ty 1 biéu quyét tan thanh dat 50% so thanh vién
Ban quan tri thi két qua cubi cung dugc xac dinh theo biéu quyét ctua Trudng ban
hodc Pho ban chil tri cudc hop (néu vang Trudng ban), trir truong hop quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay.

2. Pbi v6i nha chung cu c6 nhidu chu so hitu thi cac dé xuat sau day chi
dugc thong qua khi c6 to1 thi€u 50% tong sé thanh vién ciia Ban quan tri nha
chung cu, cum nha chung cu tan thanh:

a) Dé xuat thay d6i don vi quan Iy van hanh;

b) D¢ xuat hinh thirc Iya chon don vi bao tri, trir trrdng hop béo tri dot xuat
phat sinh khdng trong thoi gian t6 chire Hoi nghi nha chung cu thuong nién hoac
khong t6 chirc Ho1 nghi nha chung cu bat thuong;

¢) Bé xuat thay dbi gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Cac dé xuat, yéu cau cua Ban quan tri d61 vdi chu dau tu trong qua trinh
quan 1y, st dung nha chung cu;

d) Cac trudong hop khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

3. bdi voi quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phﬁn sO& htru chung ctia nha
chung cu c6 nhiéu chu s¢ hiru thi thyc hién biéu quyét theo quy dinh sau day:
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a) Truong hop Ban quan tri tda nha chung cu quyé'tvdinh viéc bao tri phan
s0 hiru chung cua toa nha chung cu thi phai duge 75% tong so thanh vién Ban
quan tri dong y;

b) Trudng hop Ban quan tri cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan
s¢ hitu chung ctia cd cym nha chung cu thi phai dugc 75% tong so thanh vién Ban
quan tri cum nha chung cu dong y; néu chi bdo tri phan s& hitu chung ctia mot
hodc mdt s6 toa nha trong cum thi phai dugc Trudng ban va 75% tong s6 thanh
vién Ban quan tri 1a dai di¢n cua mdt hodc mot s6 toa nha d6 dong .

Piéu 26. Mién nhiém, bii nhiém thanh vién Ban quin trj hoic toan bd
Ban quan tri

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha
chung cu dugc thuc hién khi c6 mdt trong cac truong hop sau day:

a) Thanh vién Ban quan tri thoi tham gia Ban quan trj hodc xin mién nhiém;

b) Thanh vién Ban quan tri khong con truc tiép cu tra tai nha chung cu do;

c¢) Truong ban quan tri ciia toa nha chung cu tach khoéi cum nha chung cu
trong truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 DPi¢u 27 ctia Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quan tri cua toa nha nhap vao cum nha chung cu trong
truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 27 ctia Quy ché nay.

2. Viéc bai nhiém Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu,
cum nha chung cu dugc thuc hién khi c6 mot trong cac trudong hop sau day:

a) Ban quan tri khong bao cao két qua hoat dong cho Hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh cua Quy ché nay;

b) Ban quan tri khong hoat dong sau khi dugc bau;

c¢) Thanh vién Ban quan tri khong thuc hién cac nhi€ém vy dugc giao trong
quy ché hoat dong ctia nha chung cu hodc khong tham gia cac hoat dong cia Ban
quan tri trong 03 thang lién tiép hoac khong tham du to6i thi€u 30% tong s6 cac
cudc hop cua Ban quan tri trong 01 nam;

d) Thanh vién Ban quén tri vi pham quy ché hoat déng hoic quy ché thu,
chi tai chinh cua Ban quan tri;

d) Thanh vién Ban quan tri bi xtr phat vi pham hanh chinh do vi pham quy
dinh ve€ quan ly, sir dung nha chung cu hoac bi truy ctru trach nhi€m hinh sy;

e) Khi c6 don dé nghi bai nhiém c6 chit ky cua tbi thiéu 50% dai dién chu
sO hitu can hg da nhan ban giao.

3. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quén tri toa nha chung cu trong truong
hop bai nhiém, mién nhiém hoac bi chét hoac mat tich dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri hodc bau thay thé Truong ban hodc
Pho ban quan tri thi phai t6 chuc Hoi nghi nha chung cu bat thudong dé quyet dinh

theo quy dinh tai Diéu 16 cua Quy ché nay hodc Ho1 nghi thuong nién tai Diéu 17
ctia Quy ché nay dé quyét dinh; truong hop mién nhiém hoic bii nhiém Phé ban
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quan tri 1a dai dién cta chil dau tu thi chii dau tu cir dai dién khac thay thé ma
khong phai to chirc Hoi nghi nha chung cu; trudng hop chi dau tu khong ctr thanh
vién khac thay thé ma trong Ban quén tri con c6 Pho ban quan tri khac thi khéng
phai t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Truong hop sau khi Ban quan tri duoc céng nhian ma chu dau tu ¢6 vin ban
xin thoi tham gia lam Pho ban quan tri ma trong Ban quan tri khong c6 Pho ban
khéc thi td chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Piéu 17
ctia Quy ché nay dé bau mét trong cac chu s& hitu cua toa nha chung cu lam Pho
ban quan tri; chu dau tu van phai chiu trach nhiém vé céc noi dung lién quan dén
k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé
nha §;

'b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri khong thudc d6i tugng quy dinh
tai diém a khoan nay thi Ban quan tri dé xuat nguoi thay the va gui xin y kién
bang van ban cua cac dai dién chu sé hitu cian hd; néu duoc tdi thiu 50% dai dién
ch sé hitu cin ho da nhan ban giao hodc c6 sé luong it hon theo quyét dinh da
dugc HO1 nghi nha chung cu 1an dau hodc Hoi nghi nha chung cu trudc do théng
nhat thi ngudi duogc dé xuat dugce cong nhan 1a thanh vién Ban quan tri; truong
hop khong c6 da sd nguoi dong ¥ theo quy dinh tai diém nay thi phai hop Hoi
nghi nha chung cu bat thuong cta tda nha dé bau nguoi thay thé theo quy dinh
tai Diéu 16 ciia Quy ché nay.

Viéc lay y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay cling phai
1ap thanh bién ban c6 chit ky ctia cac thanh vién chi tri viéc 1ay ¥ kién.

4. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu trong trudng
hop bai nhiém, mién nhi¢m hodc bi chét hoac mat tich dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cu hodc bau thay
thé Truong ban quan tri hodc Pho ban quan tri thi phai té chtrc Hoi nghi cum nha
chung cu bat thuong dé quyét dinh theo quy dinh tai Biéu 16 hodc Hoi nghi
thuong nién tai Piéu 17 cua Quy ché nay; truong hop mién nhiém hoic bai nhiém
Pho ban quan tri 1a dai dién cua chu dau tu thi cha dau tu cir dai dién khac thay
thé ma khong phai toé chire Hoi nghi nha chung cu; truong hop chu dau tu khong
ctr thanh vién khac thay thé ma trong Ban quan tri con ¢6 Phé ban quan trj khac
thi khong phai t6 chire Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Truong hop sau khi Ban quan tri duoc cong nhan ma chi dau tu c6 vin ban
xin thoi tham gia lam Pho ban quan tri ma trong Ban quan tri khong c6 Pho ban
khac thi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Dicu 16 hoic Diéu 17
ctia Quy ché nay dé bau mot trong cac chui s¢ hitu cia cum nha chung cu 1am Pho
ban quan tri; chu dau tu van phai chiu trach nhiém vé céc noi dung lién quan dén
k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé
nha o;

b) Trudng hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu khong thudce
d6i trong quy dinh tai diém a khoan nay thi Ban quan tri d& xuét nguoi thay thé
va giri xin ¥ kién bang vin ban ciia cac dai dién cha so hitu can ho cta toa nha co
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thanh vién Ban quan tri can thay thé; néu duoc tdi thiéu 50% dai dién chu sé hiru
can ho da nhan ban giao cua toa nha nay hoac co s6 lugng it hon theo quyét dinh
da duoc HoOi nghi nha chung cu lan dau hodc Hoi nghi nha chung cu trudc do
théng nhat thi nguoi dugc dé xuat duoc cong nhan 1a thanh vién Ban quan tri cum
nha chung cu; trudng hop khong c6 du sb ngudi déng ¥ theo quy dinh tai diém
nay thi phai hop Hoi nghi nha chung cu cta toa nha nay dé bau ngudi thay thé
theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Diéu 17 cta Quy ché nay.

Viéc 1ay ¥ kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém ndy ciing phai
1ap thanh bién ban c6 chit ky cta cac thanh vién chu tri viéc 1dy y kién.

5. Khi d& nghi bau thanh vién Ban quan tri méi thay thé thi Ban quan tri da
dugc cong nhan van tiép tuc hoat dong theo quy ché hoat dong dén khi co quan
c6 tham quyén cong nhan Ban quén tri m&i; truong hop bau lai Ban quan tri do bi
mién nhiém, bii nhiém thi Ban quan tri mo1 duoc Hoi nghi nha chung cu bau phdi
hop vé6i Uy ban nhan dan cép x4 noi ¢ nha chung cu va don vi quan 1y van hanh
thuce hién cac quyén han, trach nhiém cua Ban quan tri cho dén khi co quan c6
tham quyén cong nhan Ban quan tri méi.

Pi¢u 27. Tach, nhap Ban quan tri

1. Viéc tach, nhap Ban quan tri quy dinh tai Diéu nay chi 4p dung ddi voi
nha chung cu c6 nhi€u chu sé hitu va da thanh 1dp Ban quan tri.

2. Viéc tach Ban quan tri ciia cum nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dai dién cac chu sé hitu can hd cta tda nha trong cum nha
chung cu c6 nhu cau tach khoi cum nha nay dé thanh 1ap Ban quan trj clia toa nha
riéng thi phai to chirc hoi nghi cta toa nha dé lay y kién ciia cac chu s hitu nha
chung cu; néu co tdi thiéu 50% dai dién chu s& hiru can hd d3 nhan ban giao clua
tdoa nha nay dong ¥ (thong qua bién ban dé nghi tap thé) thi thanh vién Ban quan
tri la dai dién cua toa nha nay guri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan tri cum
nha chung cu.

Sau khi giri bién ban dé nghi cho Ban quan tri cum nha chung cu biét, cac
chu s& hitu ciia toa nha dé nghi tach khoi cum thdng nhat ctr ban t6 chire 1am thoi
dé to chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va
4 Piéu 15 ctia Quy ché nay; viéc bau, xac dinh thanh phan, s6 lugng va mo hinh
hoat dong cua Ban quan tri toa nha dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc nay. Pai
dién cta toa nha dang 1a thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu s€ khong duoc
cong nhan la thanh vién Ban quan tri cia cum nha nay sau khi Ban quén tri toa
nha chung cu dugc thanh 13p; Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chirc hop dé
thdng nhit cach thirc ban giao hd so, kinh phi bao tri cho Ban quan trj tda nha tach riéng.

b) Truong hop toa nha chung cu tach khoi cum ma dai dién cia toa nha nay
dang la Trudng ban quan tri cia cum nha chung cu thi sau khi Ban quén tri ctua
toa nha dugc thanh 1ap, Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chuc hop Hoi nghi
cum nha chung cu bét thuong dé bau thay thé Truéng ban quan tri cum nha chung
cu theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Quy ché nay;
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c¢) Trudong hop dai dién chu s& hitu can hg céc toa nha trong cum cé nhu
cau tach thanh cac Ban quan tri ctia ting tda nha riéng biét thi sau khi cac toa nha
t6 chirc Hoi nghi toa nha chung cu dé cé bién ban dé nghi tap thé theo quy dinh
tai diém a khoan nay, Ban quan tri cum nha chung cu phai t chtrc hop dé thong
nhat cach thirc ban giao hd so, kinh phi bao tri ciia timg tdoa nha cho cac Ban quan
tri toa nha mdi sau khi dugc thanh 13p.

Sau khi dai di¢n cua tdoa nha gri bién ban deé nghi tap thé dén Ban quan tri
cum nha chung cu, c4c toa nha tién hanh t6 chirc hdi nghi cua toa nha chung cu
theo quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Thu tuc cong nhan Ban quan tri‘ cua toa nha chung cu quy dinh tai khoan
nay duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 cua Quy ché nay.

3. Viéc nhap Ban quan tri toa nha vao Ban quan tri cum nha chung cu dugc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop cac toa nha chung cu da c6 Ban quan tri dang hoat dong doc
1ap va co du diéu kién dé thanh 1ap cum nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché
nay thi cac Ban quan tri tda nha ndy phai t6 chirc hop dé thong nhat thanh 1ap Ban
quan tri cum nha chung cu; bién ban hop phai néu rdé phuong an nhap Ban quan
tri cum nha chung cu, viéc chuyén giao ho so ciia tdoa nha, ho so hoat dong cua
Ban quan tri va cac khoan kinh phi dang do cac Ban quan tri toa nha quan 1y.

Ban quan tri timg toa nha phai to chtic hop lay ¥ kién cta cac chi so hitu
toa nha; néu co toi thiéu 50% dai dién chi sé hitu cin ho da nhan ban giao cua
mdi tdoa nha dong ¥ nhép tda nha vao cum nha chung cu (thong qua bién ban dé
nghi tap thé) thi cac Ban quan tri cta cac toa nha nay c6 trach nhiém phdi hop dé
t6 chitc Hoi nghi cum nha chung cu 1an dau. Viéc hop Hoi nghi cum nha chung
cur 1an dau phai tuan thi cac quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Biéu 15 va Diéu 26
ctia Quy ché nay;

b) Truong hop toa nha chung cu da ¢6 Ban quan tri dang hoat dong doc 1ap
ma ¢ nhu ciu nhap vao Ban quan tri cia cum nha chung cu da dugc thanh 13p thi
Ban quan tri tda nha va Ban quan trj cum nha chung cu phai to chirc hop va c6
bién ban théng nhat vé viéc nhap Ban quan tri tda nha vao Ban quan tri cum nha
chung cu.

Sau khi c6 bién ban thong nhat ‘quy dinh tai diém nay, Ban quan tri cum
nha chung cu phai to chiic hop lay y ¥y kién cuia cac chu s¢ hitu trong cum nha chung
cu, Ban quan tri clia toa nha phai té chic hop lay v kién cia cac chu sé hitu cua
toa nha do; néu c6 tbi thieu 50% dai dién chu s hitu cin ho da nhan ban giao cua
cum nha chung cu va 50% dai dién chu s& hitu can hd da nhan ban giao cua toa
nha chung cu dong ¥ nhap vao cum nha chung cu (thong qua bién ban théng nhat
tap thé) thi Ban quan trj toa nha nay phai to chirc hop hoi nghi toa nha dé ctr dai
dién tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cu.

So luong, thanh phﬁn dai dién cua toa nha tham gia vao Ban quan tri cum
nha chung cu dugc xac dinh nhu d61 voi1 cac toa nha khac trong cum nha chung
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cu nay; truong hop co dai di¢n cua chu dau tu dang la Pho ban quan tri cua toa
nha thi dai di¢n nay dugc tham gia 1am Pho ban quan tri cia cum nha chung cu;

c¢) Thu tuc cong nhan Ban quan tri 9ﬁa cum nha chung cu quy dinh tai khoan
nay duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 23 cia Quy ché nay.

4. Viéc ban giao, quan Iy hd so lién quan dén toa nha, hd so hoat dong cia
Ban quan tri va ban giao cac khoan kinh phi ¢6 lién quan do61 véi truong hop quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Di€u nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Dbi v6i truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi trong thdi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngdy Ban quan tri tda nha méi cé van ban dé nghi, Ban quan
tri cum nha chung cu c6 trach nhiém ban giao hd so va toan bd cac khoan kinh
phi ¢ lién quan dén toa nha da tach khoi cum sang cho Ban quan tri mdi cia toa
nha quan 1y theo quy dinh;

b) Déi vai truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngdy Ban quan tri cum nha chung cu mai ¢6 van ban dé nghi,
Ban quan tri cia toa nha c6 trach nhiém ban giao hd so cua toa nha, hd so hoat
dong ctia Ban quan tri va chuyén giao toan bo cac khoan kinh phi ¢6 lién quan cua
toa nha nay sang cho Ban quan tri cum nha chung cu quan 1y theo quy dinh;

c¢) Ban quan tri toa nha chung cu hodc cum nha chung cu c6 van ban dé
nghi kem theo ban sao c6 ching thuc quyét dinh cong nhan Ban quan tri ctia Uy
ban nhan dan cap xa gui to chuc tin dung noi dang quan 1y kinh phi bao tri ctia
cum nha hodc tda nha chung cu dé nghi chuyén kinh phi ndy sang cho Ban quan
trt m&i quan ly;

d) Sau khi nhan duoc hd so dé nghi quy dinh tai diém c khoan nay, t6 chuc
tin dung dang quan 1y kinh phi c6 trach nhiém chuyén toan bd sb kinh phi con lai
theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay cho Ban quan tri méi; viéc ban giao
hd so hoat dong ctia Ban quan tri va chuyén giao cac khoan kinh phi quy dinh tai
khoan nay phai dugc lap thanh bién ban c6 chit ky cia cac bén c6 lién quan; viéc
quan ly, str dung cac khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban quan tri mé1 duge
thue hién theo quy dinh cta phap luat vé nha & va Quy ché nay.

Muc 3
TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Picu 28. Pon vi thue hién quan 1y van hanh nha chung cw

1. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu ¢6 thé 1a cha dau tu hodc don vi
khac c6 c6 du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu thyc hién viéc quan 1y
van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cua Luat Nha &.

2. Khi chua t6 chic Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi cha dau tu c6 trach
nhiém t6 chuc viéc quan Iy van hanh nha chung cu. Truong hop nha chung cu c6

3 Cum tir “Uy ban nhan dan cip huyén hoic” dwoc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Biéu 2 cua
Thoéng tu sb 09/2025/TT-BXD sira di, bo sung mot s6 diéu cia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuéc
ctia By Xay dyng lién quan dén sip xép t6 chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap
cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.
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thang may ma chu dau tu khong c6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu
theo quy dinh tai Piéu 150 cta Luat Nha ¢ thi phai thué don vi c6 du diéu kién
quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh dé thuc hién viéc quan Iy van hanh
nha chung cu do.

3. Khi t6 chic Hoi nghi nha chung cu lan dau, viéc lya chon don vi quan ly
van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu khong c6 thang may thi Hoi nghi nha chung
cu tu quyét dinh viéc quan 1y van hanh theo hinh thirc ty quan hoac thué don vi
c6 du diéu ki¢n quan ly van hanh nha chung cu;

b) Truong hop nha chung cu ¢6 thang may ma chii dau tu c6 da diéu kién
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 ctia Luat Nha ¢ va co
nhu cau tham gia quan ly van hanh thi Ban quan tri va chu dau tu thuong thao dé
cha dau tu tiép tuc ky hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

¢) Trudng hop nha chung cu c6 thang may ma chit dau tu khong c6 da diéu
kién quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cua Luat Nha &
hodc c¢6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung khong dap tmg duoc
cac yéu cau theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh thi Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh lya chon don vi khac c6 du diéu kién quan 1y van hanh
nha chung cu theo quy dinh dé thuc hién quan 1y van hanh.

4. Mdi tdoa nha chung cu chi ¢6 01 don vi quan 1y van hanh dé quan 1y van
hanh phan sé hitu chung ctia toa nha. Pbi voi cum nha chung cu thi ¢6 thé cé mot
don vi quan 1y van hanh chung cho cac tda nha trong cum hoic c6 nhiéu don vi
thue hién quan 1y van hanh riéng cho timg toa nha theo quyét dinh cua Hoi nghi
cum nha chung cu. Truong hop mdi toa nha trong cum c¢6 mot don vi quan 1y van
hanh riéng thi Ban quan tri cum nha chung cu thong nhat véi cac don vi quan 1y
van hanh dé thyc hién quan 1y van hanh cac cong trinh, hé thong k§y thuat dung
chung cho cum nha chung cu.

5. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu dugc quan 1y van hanh nhiéu nha
chung cu tai mot hodc nhiéu dia ban khac nhau nhung phai dap tng cac diéu kién
trong hop dong dich vu quan ly van hanh ky v6i Ban quan tri. Don vi quan ly van
hanh nha chung cu c6 thé ky két hop dong véi cac doanh nghiép cung cap dich vu
dé thuc hién cac dich vu quan ly van hanh nha chung cu nhung phai chiu trach
nhiém vé chét luong cung cép dich vu theo ndi dung hop déng da ky két v6i Ban
quan tri.

Pi¢u 29. Hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu

1. Viéc quan ly van hanh nha chung cu phai dugc thuc hién thong qua hop
dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ky giira don vi quan 1y van hanh va
Ban quan tri. Trong truong hop bau Ban quan tri moi tai Hoi nghi nha chung cu
lan ddu ma chwa duogc co quan co thAm quyén cong nhén Ban quan tri theo quy
dinh tai Piéu 23 ctia Quy ché nay thi cac bén thyc hién quyén va trach nhiém quan
1y van hanh theo ndi1 dung da dugc Ho1 nghi nha chung cu thong qua. Sau khi Ban
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quan tri dugc cong nhan thi théa thuan, thong nhat ky hop dong dich vu quéan 1y
van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phép luat.

Hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu c6 thoi han tdi thiéu 12
thang, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va tbi da c6 thoi han bang
nhiém ky ctia Ban quan tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 ctia Quy ché nay; truong
hop hop dong dich vu quan ly van hanh c6 thoi han 12 thang thi khi hét thoi han
nay, viéc tiép tuc ky hoic khong ky tiép hop ddng dich vu quan 1y van hanh do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s thdng nhit v6i don vi quan Iy van hanh.

Truong hop ky hop ddng dich vu quan Iy van hanh theo nhiém ky ctua Ban
quan tri nhung Ban quan tri moéi chua dugc thanh 1ap va chua dugc cong nhén thi
don vi quan ly van hanh tiép tuc thuc hién viéc quan 1y van hanh dén khi Ban
quan tri méi dugc cong nhan va ky hop dong voi don vi quan 1y van hanh méi,
trir truong hop thude dién don phuong cham dit hop dong do mot hodc cac bén
vi pham noi dung thudc dién cham dirt hop dong.

2. Truong hgp don vi quan ly van hanh nha chung cu dang thuc hién quan
Iy van hanh theo hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Piéu niy ma bi pha san
hodc giai thé hodc bi ngimg hoat dong cung vai thoi gian két thiuc nhiém ky cia
Ban quan tri thi thyc hién chadm dit hgp dong va phai ban giao hd so nha chung
cu cho Ban quan tri theo quy dinh; trrong hop nhiém ky hoat dong cua Ban quan
tri van con thi don vi quan 1y van hanh phai tiép tuc thuc hién viéc quan 1y van
hanh cho dén khi Ban quan tri ky két hop dong véi don vi quan 1y van hanh méi;
don vi quan 1y van hanh thay thé méi duoc ky két hop dong theo thoi han tuong
ung v&i nhiém ky hoat dong con lai cia Ban quan tri.

3. Hop ddng dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu c6 cac ndi dung sau day:
a) Ho tén, dia chi, nguoi dai dién tham gia ky két hop dong;

b) Quy m6, dién tich cac bo phén trong va ngoai nha chung cu thude phan
s& hitu chung can quan ly van hanh;

c¢) Noi dung va yéu cau vé chat lugng, thot gian, dia diém cung cép dich vu
quan ly van hanh;

d) Gia dich vu quan 1y van hanh tinh theo don vi mét vudong (m?) str dung;
phuong thirc dong céc khoéan phi;

d) Thoi han thuc hién hop dong dich vu;

¢) Céc truong hop cham durt hop dong, thoi gian va trach nhiém thong bao
cua cac bén trudc khi cham dut hop dong;

g) Quyén va nghia vy cua cac bén; trach nhiém phdi hop ctia cac bén; viéc
xtr 1y cac tranh chap vé ndi dung ctia hop dong;

h) Céc thoa thuan khac;
i) Hiéu luc cua hop dong.
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4. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop dong dich vu
quan ly van hanh nha chung cu dugc thuc hi¢n theo thda thuédn trong hop dong va
theo quy dinh cta phép luat dan su.

5. B6i voi nha ¢ nhiéu ting nhiéu can ho quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 cua
Quy ché nay thi chi s¢ hitu nha & c6 thé thué don vi c6 du diéu kién quan Iy van
hanh quy dinh tai Diéu 28 cua Quy ché nay thuc hién quan 1y van hanh hodc tu
quan Iy van hanh. Trudng hop tu quan 1y van hanh thi nguoi truc tiép quan 1y van
hanh phai c6 kién thirc nghiép vu phong chay, chira chay theo quy dinh cua phap
luat v€ phong chay, chira chay va co Gidy chtng nhan d3 hoan thanh khoa dao
tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu
theo quy dinh cua phap luat vé nha o.

Piéu 30. Kinh phi quan Iy vin hanh nha chung cu

1. Kinh phi quéan ly van hanh nha chung cu do cac chu s& hitu, nguoi st
dung nha chung cu dong hang thang hoic theo dinh ky (bao gdm ca truong hop
da nhan ban giao cdn hg, dién tich khac trong nha chung cu ma chua sir dung) dé
don vi quan 1y van hanh thuc hién cac cong viéc trong hop dong dich vu quéan Iy
van hanh nha chung cu.

2. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu dugc tinh bang gia dich vu quan
1y van hanh va duoc tinh trén mdi m? dién tich str dung cén ho hoic phﬁn dién tich
khac khong phai can hg trong nha chung cu nhéan (x) vdi dién tich st dung cta
cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu do.

3. Dién tich st dung can hd hoac phﬁn dién tich khac khong phai can ho
trong nha chung cu lam co s& dé tinh kinh phi quan 1y van hanh dugc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop da dugc cap Gidy chimg nhan thi xac dinh theo dién tich ghi
trong Giady chung nhén;

b) Truong hop chua duoc cap Gidy chimg nhan thi xac dinh dién tich st
dung theo hgp dong mua ban, thué mua can ho hodc bién ban ban giao can ho.

4.Pbi voi nha chung cu thudc tai san cong thi viéc thu kinh phi quan ly van
hanh dugc thyc hién theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 151 cua Luat Nha &.

Muc 4
BAO TRi NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SO HUU

Piéu 31. Nguyén tic bao tri nha chung cw

1. Chi s6 hiru nha chung cu ¢6 trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng va
dong gop kinh phi dé bao tri phan so hiru chung ctia nha chung cu dé duy tri chat
lugng cua nha ¢ va bao dam an toan trong qua trinh st dung nha chung cu.

2. Viéc bao tri phan sé hiru riéng khong dugce 1am anh huong dén phan so
hitu riéng cua cac chu s& hitu khac va cac hé théng cong trinh, thiét bi thudc s
hiru chung, str dung chung cua nha chung cu.
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3. Viéc bao tri phan s& hiru chung cta nha chung cu ¢6 muc dich dé ¢ va
nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop nhung khong phéan chia riéng biét thi
phﬁn sO hitu chung cua khu chitrc nang can hg, khu chirc nang kinh doanh dich vu
duoc thue hién theo ké hoach bao tri do Hoi nghi nha chung cu thong qua va theo
quy trinh bao tri tda nha, quy trinh bao tri thiét bj da duogc 1ap theo quy dinh cua
Quy ché nay.

4. Viéc bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu ¢6 muyc dich st dung
hon hgp ma phan chia riéng biét duoc phan s& hitu chung cua khu can ho va khu
chtrc nang kinh doanh dich vu dugc thuc hién theo nguyén tac sau day:

a) P6i v6i phan so hitu chung cta khu can ho thi cac chu s hitu khu can
ho nay thyc hién bao tri theo k€ hoach hodc theo quyét dinh da dugc Hoi nghi nha
chung cu thong qua va quy trinh bao tri da duoc lap;

b) Pbi v6i phan so hitu chung cta khu kinh doanh dich vu thi chi s& hitu
khu chtrc nang nay thyc hién bao tri theo quy trinh bao tri toa nha va quy trinh
bao tri h¢ thong thiét bi da dugc lap theo quy dinh;

¢) Déi voi phan so hiru chung cta ca toa nha thi cac chu s hitu nha chung
cu ¢6 trach nhiém thuc hién bao tri theo ké hoach hoac theo quyét dinh da dugc
Ho1 nghi nha chung cu thong qua va quy trinh bdo tri da dugc lap.

5. Viéc bao tri phan sé& hiru chung ctia cum nha chung cu do céac chu sé hitu,
nguoi st dung cum nha chung cu thuc hién.

6. Chu s¢ hitu, Ban quan tri chi duoc thué ca nhan, don vi c6 du diéu kién,
nang luc tuong tmg voi cong viée can bao tri theo quy dinh dé thuc hién bao tri.

7. Viéc lua chon don vi thuc hién bao tri cac hé théng trang thiét bi, phﬁn
so hitu chung ma thudc trudng hop quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan 4 Piéu
nay thi co thé dugc thuc hién theo hinh thic chao gia canh tranh hoac theo Cac
nguyén tic dau thau hoic hinh thic lya chon khac, hinh thirc thyc hién c6 thé theo
thoa thuan khoan tron goi hodc tach riéng gitra chi phi nhan coéng va chi phi mua
sam vt liéu, thiét bi do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Piéu 32. Bio tri nha chung cw

1. Hoat dong bao tri phan s& hiru chung cia nha chung cu bao gdom viéc
kiém tra, quan trac, kiém dinh chét luong, stra chita nho, stra chira dinh ky va sira
chira 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong
chay, chita chay va cac phan sé hitu chung khac cia nha chung cu; thay thé cac
linh kién hodc cac thiét bi sur dung chung cua toa nha, cum nha chung cu va céc
viéc bao tri khac theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

2. Chu s6 hiru nha chung cu c6 trach nhiém bao tri phan so hitu riéng va
dong gop kinh phi dé thuc hién bao tri phan s hitu chung cua nha chung cu theo
quy dinh cta Luat Nha ¢ va Quy ché nay.

Truong hop c6 hu hong phan sé hitu riéng ma anh hudéng dén cac chu so
htru khéc thi cha s& hitu co6 trach nhiém stra chita cac hu hong do, néu chu s& hitu
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khong thuc hi¢n stra chira thi don vi quan ly van hanh hodc ngudi dugce giao quan
Iy nha chung cu duoc tam ngimg hodc dé nghi don vi cung cip dich vu tam ngung
cung cap dich vu dién, nudc sinh hoat ddi v6i phan sé hitu riéng nay; truong hop
c¢6 hu hong phan sé hiru chung trong khu vuc thudc sé hiru riéng thi chi sé hitu
phﬁn sO hiru riéng c6 trach nhi€ém tao diéu kién va hd trg don vi quan 1y van hanh
nha chung cu, don vi thi cong stra chita cac hu héng nay.

3. Viéc bao tri phan x4y dung nha chung cu phai do don vi ¢6 ning lyc theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung thuc hién; vi¢c bao tri cac hé théng thiét bj
cua nha chung cu phai do don vi c6 nang luc twong g vdi cong viée bao tri thuc
hién. Truong hgp don vi quan 1y van hanh nha chung cu ¢6 nang luc béo tri thi co
thé thué don vi nay thuc hién bao tri.

4, Irong thot gian chua td chirc hop Ho1 nghi nha chung cu lan dau, viéc
bao tri phan so hiru chung cua nha chung cu duoc thyc hién theo ké hoach bao tri
quy dinh tai khoan 3 Di€u 33 ctia Quy ché nay.

5. Sau khi d3 t6 chic Hoi nghi nha chung cu 1an dau, viée bao tri phén s
hitu chung ctia nha chung cu c6 nhiéu chu s& hitu phai thuc hién theo ké hoach bao
tri quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 ctia Quy ché nay va ké hoach bao tri hang nim do
Hoi nghi nha chung cu thong qua theo quy dinh ctia Quy ché nay; trudng hop c6
hu hong dot xuat hodc hu hong do thién tai, hoa hoan thi Ban quan tri nha chung
cu quyét dinh viéc bao tri theo quy dinh ctia Quy ché nay va phap luat c6 lién quan
nhung phai bao cdo Hoi nghi nha chung cu tai cudc hop gan nhét.

6. Viéc thuc hién bao tri phan sO hitu chung cpa nha chung cu duoc thuc
hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong I1I cua Quy ché nay.

Piéu 33. K¢ hoach bao tri phin sé hitu chung ciia nha chung cw

1. Ké hoach bao tri phan so htru chung cua nha chung cu do Hoi nghi nha
chung cu thong qua d€ ap dung do1 voi cac truong hop quy dinh tai khoan 3 va
diém a, di€m ¢ khoan 4 Diéu 31 cia Quy ché nay.

2. Chu dau tu ¢6 trach nhiém lap ké hoach bao tri dé bao cdo Hoi nghi nha
chung cu 1an dau théng qua; dbi véi Hoi nghi nha chung cu cac lan ké tiép thi Ban
quan tri c6 trach nhiém phdi hop véi don vi quan Iy van hanh hodc don vi ¢6 ning
luc bao tri 1ap ké hoach bao tri dé bao cdo Hoi nghi nha chung cu thong qua.

3. Ké hoach béo tri phan sé hitu chung cta nha chung cu 4p dung cho céc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc lap va thong qua trén co s quy

trinh bao tri phan xay dung ctia toa nha, quy trinh béao tri hé thong thiét bi do chu
dau tu cung cap va hién trang phan so hitu chung ciia nha chung cu.

4. Noi dung ké hoach bao tri phan sé hitu chung cua nha chung cu ap dung
cho cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy bao gém:

a) Cac hang muc s€ thyc hién bdo tri trong nam va du kién cho 03 dén 05
nam sau do;

b) Thoi gian va tién d06 thyc hién dbi voi tung hang muc can bao tri trong nam;

* Tel +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



60

c) Du kién kinh phi dé thuc hién tung hang muc bao tri;

d) Trach nhi€m ho trg, tao diéu kién ctia cac chu so hitu co6 lién quan dén
khu vuc can bdo tri; trach nhiém kiém tra, giam sat va nghi¢m thu cong viéc bao
tri cua Ban quan tri;

d) Cac van dé khac c6 lién quan.

5. Truong hop c6 cac hang muyc, thiét bi thudc phan sé hitu chung ma phai
bao tri dot Xuat khong c6 trong ké hoach quy dinh tai khoan 4 Diéu ndy ma cac
hang muc cin bao tri nay phat sinh trong thoi gian hodc trudc ngay thoi gian to
chtrc Hoi nghi nha chung cu (bao gdm bét thudng hodc thudng nién) thi Ban quan
tri phai bdo cao Hoi nghi nha chung cu quyét dinh; trudng hop khong phat sinh
trong thoi diém nay thi Ban quan tri duoc thyc hién bao tri nhung phai bao cao tai
Hoi nghi nha chung cu gan nhat; viéc bao tri nay phai dap tng cac quy dinh vé
thanh toan va c6 day du gidy to chimg minh viéc thanh toan theo quy dinh tai Diéu
37 ctia Quy ché nay.

6. Hoi nghi nha chung cu quyét dinh mirc tién thanh toan cho cong viéc bao
tri thudc dién phai chuyén khoan va thudc dién phai tra tién mat dé bao dam tranh
that thoat kinh phi bao tri.

Piéu 34. Cac hang muc cua nha chung cw dwoc sir dung kinh phi bao
tri phan sé hiru chung dé bao tri

1. Bdo tri cac hang muc, trang thiét bi va ph?m dién tich thudc sé hiru chung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cua Luat Nha 6.

2. Bao tri hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai két ndi véi nha chung cu, cac
cong trinh cong cong quy dinh tai di€m c, di€ém d khoan 2 Diéu 142 cia Luat Nha 6.

3. Xir Iy nudc thai & nghet, hut bé phdt dinh ky; cdy vi sinh cho hé thong
nudc thai cua nha chung cu.

4. Cac hang myc va trang thiét bi khac cta nha chung cu thudc quyén s&
hitu chung ctia cac chi s¢ hitu nha chung cu theo thoa thuan trong hop dong mua
ban, thué mua can ho hoac theo quy dinh ctia phap luat vé nha & hodc do Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh.

Picu 35. Ky két hop dong bio tri va thwe hién bio tri phin sé hiru
chung cua nha chung cw

’ 1. Ban‘ quan tri, chu s¢ hitu khu churc nang kinh doanh dich vu lga chon va
ky két hop dong bao tri theo quy dinh sau day:

a) Déi voi phan xay dung ciia toa nha thi truc tiép thué don vi quan 1y van
hanh thyuc hién bao tri (néu nha chung cu ¢6 don vi quan 1y van hanh va don vi
nay c6 nang luc bao tri); truong hop nha chung cu khong yéu cau phai co don vi
quan 1y van hanh hoac c6 don vi nay nhung khong c¢6 nang luc bdo tri thi thué
don vi khac c6 nang luc bao tri thyc hi¢n bao tri;

b) Béi v6i hé théng thiét bi thude s¢ hitu chung thi co thé thué hodc uy
quyén cho don vi quan ly van hanh thué don vi cung cap thiét bi hodc don vi khac
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c6 nang luc bao tri thiét bi d6 thuc hién bao tri; trudng hop phai thay mai thiét bi
do hét thoi han bao hanh va khong dam bao st dung binh thuong thi thyc hién
thay thé thiét bi dé bao dam cho nha chung cu dugc van hanh an toan.

2. Bon vi bdo tri phai thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri da dugc 1ap
theo quy dinh, phai bao dam an toan cho chu s¢ hiru va nguoi sir dung trong qua
trinh bao tri, phi hop véi ké hoach bao tri nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 33
cua Quy ché nay, phai tuan tha tién do va cac thoa thuan trong hop dong bao tri
da ky két.

3. Hop ddng bao tri duoc lap va ky két giita Ban quan tri hodc chi s& hitu
khu chirc nang kinh doanh dich vu v6i don vi thuc hién bao tri theo quy dinh cua
phép luat. Truong hop nha chung cu khong phai c6 Ban quan tri thi dai dién chu
so hitu quan 1y nha chung cu ky hop déng voi don vi ¢6 ning luc bao tri.

4. Khi két thiic cong viéc bao tri, cac bén phai t6 chtrc nghiém thu hoan
thanh cong viéc bao tri; viéc thanh, quyét toan kinh phi bao tri duoc thuc hién
theo thoa thuan trong hop ddng va phai co6 diy du héa don, chimg tir theo quy
dinh cua phap luat.

Picu 36. Lap, ban giao va quan ly kinh phi bao tri phan sé hiru chung
cia nha chung cw ¢6 nhiéu chi sé hiru

1. Péi v6i nha chung cu c6 muc dich dé &, nha chung cu c¢6 muc dich su
dung hdn hop dé ¢ va str dung vao muc dich khac nhung khong phan chia riéng
biét duoc phan s& hitu chung cua khu chtrc nang cian hd va khu chic nang kinh
doanh dich vu thi sau khi t6 chitc Hoi nghi nha chung cu lan dau, viéc lap tai
khoan, ban giao va quan 1y kinh phi béo tri phan sé hitu chung dugc thuc hién
nhu sau:

a) Ban quan tr1 nha chung cu mé tai khoan tai td chuc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (goi tat la to6 chirc tin dung)
dé quan 1y, str dung kinh phi béo tri phan s& hitu chung cua ca toa nha chung cu;

b) Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay Ban quan trji c6 vin ban dé nghi
chuyén giao kinh phi béo tri, cha dau tu va Ban quan tri ¢ trach nhiém quyét toan
s6 liéu kinh phi bao tri dé chuyén sang tai khoan do Ban quan trj 1ap theo quy dinh
tai diém a khoan nay dé quan 1y, str dung theo quy dinh ciia phép luat;

¢) Chii tai khoan tién giri kinh phi bao tri di véi nha chung cur c6 muc dich
dé & co thé do mot thanh vién Ban quan tri hoic nhiéu thanh vién Ban quan trj
dung tén dong chu tai khoan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Chu tai khoan tién giri kinh phi bao tri d6i v6i nha chung cu ¢6 muc dich
str dung hon hop c6 t6i thiéu 1a 03 thanh vién Ban quén tri ding tén dong chu tai
khoan, s luong thanh vién tdi da do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh. Cac thanh
vién tham gia dong chu tai khoan nay phai co it nhat 01 dai dién chu sé hitu khu
cin hd, 01 dai dién chu s& hiru dién tich khac (néu c6), 01 dai dién chu dau tu (néu
c6) va mot sb thanh vién khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh (néu c6).
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Ky han giri tién va viéc dung tén dong chu tai khoan tién giri kinh phi bao
tri quy dinh tai khoan nay dugc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban
quan tri do Ho1 nghi nha chung cu thong qua.

2. Déi véi nha chung cu c6 muc dich sir dung hdn hop ma phan chia dugc
riéng bi¢t cac khu chirc nang khac nhau trong cung mdt tdoa nha chung cu, bao
gém khu chirc ning cin ho, khu chtrc ning kinh doanh dich vu va mdi khu chirc
ning nay c6 phan sé hitu chung dugc tach biét voi phan sd hiru chung cia cé toa
nha chung cu, dugc quan 1y van hanh doc lap thi sau khi td chire Hoi nghi nha
chung cu 1an dau, viéc 14p tai khoan, ban giao va quan 1y kinh phi bao tri phan s&
hiru chung dugc thuc hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai t6 chuc tin dung dé quan 1y,
st dung kinh phi bdo tri phan s¢ hitu chung ctua khu can ho va kinh phi bao tri
phan s& hitu chung cua ca tdoa nha chung cu;

~ b)Ky han tién gui va chu tai khoan tién gui kinh phi bao tri quy dinh tai
diém a khoan nay dugc xac dinh nhu doi voi truong hop nha chung cu c6 muc
dich d€ ¢ quy dinh tai diém c khoan 1 Picu nay;

¢) Chu s¢ hitu phan dién tich khu chtic ning kinh doanh dich vu ¢6 trach
nhiém ty quan ly kinh phi duoc dé lai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 cua
Luat Nha ¢ dé bao tri phan sé hitu chung cta khu chirc nang nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu quy
dinh tai khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khodn 3 Biéu nay.

3. Viéc ban giao, quan 1y kinh phi bao tri dbi véi trudng hop quy dinh tai
khoéan 2 Diéu nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc quyét toan kinh phi
bao tri phan s& hitu chung theo quy dinh tai Diéu 39 ctua Quy ché nay, chu dau tu
c6 trach nhiém chuyén giao kinh phi bao tri da thu cta ngudi mua, thué mua va
kinh phi bao tri ma chu du tu phai ndp dbi véi phan dién tich cin ho khong ban,
khong cho thué mua hodc chua ban, chua cho thué mua theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 152 ctia Luat Nha ¢ sang tai khoan do Ban quan tri di lap theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu nay dé quan 1y, st dung theo quy dinh;

b) Béi véi phan kinh phi bao tri ma chu dau tu phai ndp cho phan dién tich
kinh doanh dich vu thi chil dau tu chuyén phan kinh phi theo ty 1¢ da thong nhat
v6i nguoi mua, thué mua trong hop dong mua ban, thué mua can hd quy dinh tai
khoan 4 DPiéu 155 cta Luat Nha ¢ sang tai khoan do Ban quan tri 1ap quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu nay dé quan 1y, bao tri phan sé hiru chung cia ca toa nha;
d6i v6i phan kinh phi bao tri con lai thi chu dau tu duoc ty quan 1y va st dung
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu nay.

4. Truong hop thanh 12p cum nha chung cu thi can cr vao muc dich st dung
clia timg toa nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai 14p céc tai khoan riéng dé
quan 1y kinh phi bao tri cho tung toa nha theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Diéu nay.
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5. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan so hitu chung
ctia nha chung cu quy dinh tai Piéu ndy c6 trach nhiém lam thu tuc quyét toan sd
liéu kinh phi nay trudc khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai liéu quyét toan
kinh phi bao tri phan s& hitu chung duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
39 ctia Quy ché nay.

Piéu 37. Str dung kinh phi bao tri phin sé hiru chung ciia nha chung
cw ¢6 nhiéu chii s¢ hiru

1. Ban quan tri phai thong bdo cong khai tai Ho1 nghi nha chung cu thong
tin vé tai khoan tién gui kinh phi bao tri d3 14p, khong duoc thay ddi tai khoan nay
va dinh ky 06 thang mot 1an thong béo cong khai trén bang tin ctia nha chung cu
vé cac khoan chi tiéu tién gui kinh phi bao tri (néu c6). Viéc sir dung kinh phi bao
tri phan s& hitu chung cta nha chung cu phai theo dung quy dinh cua Luat Nha 6,
Quy ché nay va phai c6 sb sach, héa don, ching tir theo quy dinh dé theo dai,
quan ly.

2. Dbi v6i truong hop phai 1ap tai khoan quan 1y kinh phi bao tri theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 36 ctia Quy ché nay thi Ban quan tri ciing voi chua
dau tu théng nhat phan chia ty 1é kinh phi dung dé bao tri phan s hitu chung cua
c4 toa nha va kinh phi ding dé bao tri phan so hitu chung ctia khu cén hd.

Khi can bao tri phan s hitu chung ctia khu can ho thi Ban quan tri chi dugc
st dung kinh phi trong s6 kinh phi da thong nhat phan chia dé bao tri; trong truong
hop sir dung hét s6 kinh phi nay thi cac chii s¢ hitu khu can ho o trach nhiém
cung dong gop. Boi voi phan kinh phi di phan chia dé bao tri phan sé hitu chung
clia ca toa nha thi chi dugc dung dé bao tri phan so hitu chung cia ca toa nha;
trong truong hop str dung hét s6 kinh phi nay thi cha s¢ hitu khu cin ho va chi sé
hitu khu chtrc ning kinh doanh dich vu ¢6 trach nhiém cing dong gop. Chu dau
tu va Ban quan tri nha chung cu c6 thé thong nhét 1ap 02 tai khoan khac nhau dé
quan ly 02 khoan kinh phi quy dinh tai khoan nay.

3. T chtc tin dung dang quéan 1y tai khoan tién gui kinh phi bao tri phan
s& hitu chung cua nha chung cu c6 trach nhiém chuyen tién vao tai khoan ctia bén
thuc hién bao tri trong thdi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc ho so dé
nghi thanh toan ctia Ban quan tri. H6 so dé nghi chuyén tién bao gdm céc gidy to
sau day:

a) Van ban dé nghi cua Ban quan tri, trong d6 néu ro ly do dé nghi chuyén
tién va sb tién can chuyén cho bén thuc hién béo tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quan tri vé ndi dung rat kinh phi bao tri;

¢) Ké hoach bao tri da duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua; trudng hop
bao tri dot xuat thi thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 33 ctia Quy ché nay;

d) Hop dong béo tri ky v6i ca nhan, don vi ¢ niang luc bao tri theo quy
dinh tuong ing véi cac cong viéc bao tri.

4. Viéc thanh toan tién cho céc cong viéc bao tri bang chuyén khoan hoic tién
mat cho don vi bdo tri dugc thuc hién theo quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cu.
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5. Trudng hop phat sinh cong viéc bao tri dot xuat ma duoc phép chi theo
quy ché thu, chi tai chinh thi Ban quén tri o van ban dé nghi chuyén tién kém
theo bién ban hop Ban quan tri vé noi dung rut tién va hop dong bao tri da ky gur
t6 chtre tin dung noi mo tai khoan tién gui kinh phi bao tri; can cir vao hd so dé
nghi, td chue tin dung c6 trach nhiém chuyen tién cho bén thuc hién bao tri trong
thoi han 03 ngdy 1am viéc; viée chuyén tién qua tai khoan hodc thanh toan biang
tién mat duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay.

6. D6i v6i viée bao tri phan so hitu chung cua cac toa nha trong cum nha
chung cu thi st dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:

a) Truong hop phat sinh cong viéc bao tri phan so hitu chung ciia ca cum
nha chung cu thi trich déu tur kinh phi bdo tri phan s¢ hitu chung cua tirng toa nha
trong cum dé bao tri;

b) Truong hop phat sinh cong viéc bao tri phan s¢ hitu chung ciia mot sd
toa nha trong cum thi trich déu tir kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia cac toa
nha c6 lién quan dé bao tri;

¢) Viéc rat kinh phi dé bao tri phan s& hiru chung quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay duogc thyc hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Bicu nay.

Piéu 38. Giam sat hoat dong bao tri phan sé' hiru chung ciia nha chung cw

1. Ban quan tri thuc hién giam sat hoat dong bao tri phﬁn s&¢ hitu chung ctia
nha chung cu; truong hop viéc bao tri c6 yéu cau vé ki thuat, chuyén mon ma
Ban quan tri khong c6 nang luc giam sat thi bao cao Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh thu¢ don vi tu van c6 du ning luc dé giam sat; truong hop thudce dién bao tri
d6t xuat thi Ban quan trj giam sat hodc thué don vi tu van co du nang luc dé thuc
hién gidm sat nhung phai bao cio Hoi nghi nha chung cu gan nhat; kinh phi thué
don vi tu van do cac chi s¢ hiru nha chung cu dong gop.

~ Not1 dung giam sat bao gdm: béo tri thang may, h¢ thong dién, nudc, xu ly
chat thai, h¢ thong phong chay, chita chay, cac h¢ thong khac thudc phan so hitu
chung cua nha chung cu va cac ndi dung khac do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh.

2. Viéc thué tu van giam sat hoat dong bao tri dugc thuc hién theo quy dinh
ctua phap luat vé xay dung.

3. Phuong an lya chon va chi phi thué tu van giam sat do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va dugc thyc hién dong thoi khi 1ap ké hoach bédo tri nha
chung cu.

Piéu 39. Lap, quyét toan so liéu, ban giao kinh phi béo tri nha chung cw

1. Bén ban giao va bén nhén ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung
cua nha chung cu ¢6 trach nhiém lam thu tyc quyét toan so liéu kinh phi bao tri
nay theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 153 cua Luat Nha ¢ trudce khi tién hanh
viéc ban giao kinh phi.

2. Tai lidu quyét toan kinh phi bao tri phan sé¢ hitu chung bao gom:
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a) Bién ban kiém dém, bién ban nhan ban giao hd so nha chung cu, bién
ban xac dinh cac phan dién tich, thiét bi thudc sé hitu chung ctia nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cua Luat Nha ¢;

b) Bién ban xac dinh tong sb kinh phi bao tri da thu theo quy dinh cta phap
luat vé nha ¢, trong do xac dinh rd s tién da thu cua nguoi mua, thué mua va so
tién chii dau tu phai ban giao theo quy dinh; tén, s6 tai khoan, noi mé tai khoan
tién guri kinh phi bao tri ma chu du tu dang quan 1y;

¢) Bang ké cac cong viéc bao tri phan so hitu chung theo quy trinh bao tri
da 1ap theo quy dinh cua phap luat xay dung ma chu dau tu da thue hién kém theo
hoa don, chung tir chimg minh s tién bao tri dé thanh toan cho don vi bao tri va
s6 liéu kinh phi bao tri con lai sau khi tru s6 kinh phi ma chu dau tu da thuc hién
cac cong viée bao tri (néu cb).

Dbi véi cac cong viee bao tri thudc ndi dung phai bao hanh va con trong
tho1 han bao hanh nha ¢ theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thi chu dau tu khong duoc
khau trtr vao tién bao tri phai chuyén giao cho Ban quan tri nha chung cu.

3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy c6 van ban dé nghi cia Ban quan tri
nha chung cu, chii dau tu du 4n dau tu xay dung nha & va Ban quan tri nha chung
cu phai thong nhat quyét toan s lidu kinh phi bao tri dé lam co sé ban giao kinh
phi bao tri.

4. Sau khi quyét toan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
thi chii dau tu va Ban quan tri tién hanh ban giao kinh phi bao tri phan sé¢ hitu
chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Luat Nha ¢.

Truong hop thudce dién quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 cia Luat Nha &
nhung chu dau tu va nguoi mua, thué mua can ho, dién tich khac trong nha chung
cu chua c6 thoa thuan phan chia trong hop dong mua ban thi cac bén lap phu luc
hop dong dé thong nhat phan chia ty 18 kinh phi béo tri.

Muc 5
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU, CHU SO HU'U,
NGUOI SU DUNG, PON VI QUAN LY VAN HANH
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Dieu 40. Quyén va trach nhiém ciua chu dau tw

1. Thyc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
149 ctia Luat Nha ¢. Trudong hop cha dau tu khong co da diéu kién quan 1y van
hanh nha chung cu hodc c6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung
khong tham gia quan 1y van hanh nha chung cu thi c6 thé gidi thiéu don vi co du
diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat Nha
& dé Hoi nghi nha chung cu tham khao, lya chon tham gia quan 1y van hanh nha
chung cu.

Truong hop chil dau tu c6 da diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu thi
duogc wu tién thuong thao va ky hop dong véi Ban quan tri dé tiép tuc quan 1y van
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hanh néu c¢é nhu cau tlep tuc quan ly van hanh nha chung cu, trur truong hop chu
dau tu khong ¢ nhu cau.

2. Thu kinh phi bao tri phan so hitu chung ciia nha chung cu theo quy dinh
tai Diéu 152, Diéu 153 cua Luat Nha ¢ va ban giao lai kinh phi nay cho Ban quan
tri theo quy dinh cua phap luat nha & va Quy ché nay.

3. Chu tri t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau, cir ngudi tham gia Ban
quan tri, trir trudng hop chu dau tu khong cir dai dién tham gia Ban quan tri nha
chung cu va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh ctia Quy ché nay néu con sé hitu cin ho, phan dién tich khac trong nha chung cur.

4. Ban giao hé thong két cau ha tang bén ngoai nha chung cu cho co quan
quan ly chuyén nganh cua dia phuong theo quy dinh cua phap luat; 1ap, ban giao
ho so nha chung cu cho Ban quan tri theo quy dinh cia Quy ché nay.

5. Quan ly, st dung cac cong trinh phyc vy cho sinh hoat chung cua cac chu
s& hiru, nguoi sir dung nha chung cu do Nha nudc giao hodc duge xay dung dé
kinh doanh theo ding muc dich né€u trong nd1 dung dy an da dugc phé duyét.

6. Bao tri ph?m s& hitu riéng cua minh; c6 trach nhiém boi thuong néu viéc
bdo tri hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho chu s¢ hitu khéc.

7. Yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y cac hanh vi xAm pham tai san
thudc s& hiru hop phap cia minh hodc cac hanh vi can tré viéc kinh doanh hop
phép theo ndi dung du 4n da dugc duyét. Co quan c6 tham quyén co trach nhiém
xur 1y cac hanh vi vi pham ctia t6 chirc, ca nhan d6i vai cac tai san hodc hoat dong
kinh doanh hop phép cua chu dau tu.

8. Phéi hop voi Ban quan tri dé giai quyét cac kho khin, vudng mic trong
viéc quan ly, st dung nha chung cu.

9. Mua bao hiém chay, nd bat budc theo quy dinh cta phap luat phong chay,
chira chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém trong thoi gian chua chuyén quyén
s& hiru cho chu s¢ hitu nha chung cu.

10. Boi thuong t!’liét hai cho pén bi thiét hai gheo thoa thuan hoac theo quy
dinh cua phap luat; chap hanh quy¢t dinh giai quyét, xu ly, xur phat vi pham cua
co quan nha nudc cd tham quyén.

11. Cac quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat.

Picu 41. Quyén va trach nhiém ciia chii sé hitu nha chung cw

1. P6i v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chii so hitu thi cac cha s¢ hitu co quyén
va trach nhiém sau day trong quan ly, st dung nha chung cu:

a) Pugc quyén so hitu, str dung phan sO hitu riéng; 6 quyen str dung phan
so hiru chung theo quy dinh cua phap luat vé nha & va Quy ché nay. Co trach
nhiém béo tri phan sé hitu riéng theo quy dinh cta phap luat vé nha & va Quy ché

nay; c6 trach nhiém boi thudng néu viée bao tri hodc khong bao tri giy ra thiét
hai cho chu s¢é htru khac;
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b) Yéu cau chi dau tu, Ban quan tri hodc Uy ban nhan déan cap x4 t6 chiic
Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ciia Quy ché nay; tham dy Hoi nghi nha
chung cu va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cu theo
quy dinh cia Luat Nha ¢ va Quy ché nay;

¢) Yéu céu chu dau tu khi chua thanh 1ap Ban quan tri, don vi quan ly van
hanh, Ban quan tri cung cip cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viée
quan ly, st dung nha chung cu;

d) Chip hanh diy du cac quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu, ké ca
truong hop khong tham du Hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai
quyét, xtr Iy ctia co quan nha nude c6 thim quyeén;

d) bong gop day du, dung thoi han kinh phi quan Iy van hanh nha chung
cu, kinh phi bao tri phan s6 htu chung va cac chi phi, 1€ phi khac theo quy dinh
cua phap luat hodc theo thoa thuan véi nha cung cap dich vu.

Truong hop chu s¢ hitu khong dong kinh phi quan Iy van hanh theo quy
dinh thi giai quyét theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu ma Ban quan tri da ky vo1 don vi quan ly van hanh; truong hop chua ky
hop ddéng quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 ctia Quy ché nay thi thuc hién theo nodi
quy quan ly, st dung nha chung cu da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua;

e) Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu; phat
hién va thoéng bao kip thoi cho don vi quan ly van hanh hodc co quan nha nudc
c6 tham quyén cac hanh vi vi pham trong quan ly, st dung nha chung cu;

g) Sira chita cac hu hong thudc phan so hitu riéng ma c6 anh huong dén
viée st dung cua cac chu sé hitu khac trong nha chung cu; tao diéu kién va hd trg
don vi ¢6 churc nang thuc hién bao tri, stra chita cac hu hong tham, dot cua san,
khu vé sinh thudc phan s& hitu chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va boi thuong thiét hai néu gay hu hong phan
dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc so hitu
riéng ctia chu so hitu khac; bi xir Iy theo quy dinh cta phap luat va phai bdi thuong
thi¢t hai khi c6 hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hgp phap cua chu s¢ hitu
khu kinh doanh dich vu;

i) Mua bao hiém chay no bat budc ddi voi phan sé hiru riéng, dong gop kinh
phi dé mua bao hiém chay n6 d6i voi phan s¢ hiru chung theo quy dinh ctia phap
luat phong chay, chita chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém
truéc phap luat va phai boi thuong trong trudng hop giy ra chay nd trong nha
chung cu;

k) Thyc hi¢n cac quy dinh khac cua phép luat co6 lién quan.

2. Dbi v6i nha chung cu ¢6 mot chu s hiru thi chu sé hiru duoc quyén st
dung nha chung cu, dugc thuc hi¢n cac quyén va trach nhiém quy dinh tai céc
diém b, ¢, d, e va k khoan 1 Bicu nay.
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Picu 42. Quyén va trach nhiém ciia nguwoi sir dung khong phai 1a chi
s¢ hiru nha chung cw

1. St dung phan sO hitu riéng va phéll:l sO hitu chung cua nha chung cu theo
quy dinh cua phap luat vé nha & va Quy ché nay.

2. Thue hién cac quyén va nghia vu theo ding ndi dung da théa thudn voi
chu s& hitu trong trudng hop nguoi st dung khong phai 1a chua sé hitu.

3. Tham dyu Hoi nghi nha chung cu (d6i voi truong hop nha chung cu c6
mot chu s6 hitu); thay mat chu s hiru tham dy Ho1 nghi nha chung cu va biéu
quyét, bo phiéu néu chu s¢ hitu khong tham du (d6i véi truong hop nha chung cu
c¢6 nhiéu chu s hiru); truong hop trong mot can ho hodc phan di¢n tich khac cua
nha chung cu c6 nhiéu nguoi dang cung str dung thi oy quyén cho mot nguoi dai
dién dé tham du va biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu.

4. Thuc hién cac quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac diém
b,c,d, d, e, g, h vak khoan 1 Piéu 41 ciia Quy ché nay.

Piéu 43. Quyén va trach nhiém ciia don vi quén Iy van hanh nha chung cw

1. Thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cia Quy ché
nay va hop dong dich vu quan 1y van hanh da ky véi Ban quén tri hodc ngudi dai
dién quan 1y nha chung cu (d6i voi nha chung cu khong phai thanh lap Ban quan
tri); thuc hién bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu theo hop dong bao tri
néu c6 nang luc bao tri; trudng hop chua ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Diéu
29 cua Quy ché nay thi thuc hién theo theo ndi dung da dugc Hoi nghi nha chung
cu thong qua.

2. Ky két hop dong phu véi cac don vi cung cap dich vu trong viée quan 1y
van hanh nha chung cu (néu co); giam sat viéc cung cip céac dich vu cla cac don
vi nay.

3. Thong bao bang van ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién
quan; thong béo cac yéu cau, ndi dung can chl y cho nguoi sir dung nha chung cu
trong truong hop xay ra cac tinh hudng dot xudt nhu thién tai, dich bénh, hoa
hoan; huéng dan viéc 1ap dit cac thiét bi trong phan sé hitu riéng cua chi sé hitu.

4. Thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuan vai
cac chu s¢ hitu, ngudi str dung nha chung cu; chi tra thu lao cho cac thanh vién
Ban quan tri theo quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cu.

5. Pinh ky hang nam tai Ho1 nghi nha chung cu thudng nién hoac theo yéu
cdu cla co quan c6 thim quyén, don vi quan 1y van hanh phai bao cdo cong khai
vé cong tac quan 1y van hanh nha chung cu véi Ban quan tri, bao cdo tinh hinh
quan ly vén hanh tai Ho1 nghi nha chung cu, liy y kién gop ¥ cta chu s¢ hitu,
nguoi st dung vé viée cung cap dich vu quan 1y van hanh nha chung cu.

6. Phdi hop v6i Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac c6
lién quan trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

7. Chap hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.
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8. Phai ban giao lai hd so nha chung cu cho Ban quan tri; ban giao cac cong
vige lién quan dén quan ly van hanh nha chung cu cho don vi quan ly van hanh mai.

9. Thuc hién cac quyén va trach nhiém cua don vi quan Iy van hanh nha
chung cu theo céc thoa thuan trong hop ddng dich vu quan 1y van hanh da ky két
hodc theo ndi dung dé duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua trong trudng hop
chua ky két hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 ciia Quy ché nay;
trudong hop Ban quan tri khong tuan thu cac thoa thuan néu tai khoan nay thi don
vi quan ly van hanh duogc tiép tuc thuc hién theo céac thoéa thuan trong hop dé)ng
da ky két hodc nodi dung dd duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh; duoc tiép tuc thuc hién hop dong trong
truong hop dugc Hoi nghi nha chung cu dénh gia van thuc hién tot cac ndi dung
trong hop dong.

Chuong IV

GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
TRONG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 44. Giai quyét tranh chip

1. Céc tranh chap vé kinh phi quan ly van hanh nha chung cu, vé viéc ban
giao, quan ly, su dung klnh phi bao tri phan so hitu chung cia nha chung cu do
Uy ban nhan dan cap xa%® noi ¢6 nha chung cu d6 hodc Toa 4n hodc trong tai
thuong mai giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

2. Céc tranh chap giira cac thanh vién Ban quén tri duoc giai quyét theo quy
ché hoat dong cuia Ban quan tr1 da dugc Ho1 nghi nha chung cu thong qua.

Truong hop thanh vién Ban quan trj hodc Ban quan tri bi béi nhiém, mién
nhiém, thay the ma khong ban giao con dau thi Ban quan tri dugc thanh lap moi
co quyén yéu cau co quan c6 thim quyen vé cap, dang ky con dau thuc hién viéc
thu héi, ban giao hodc hay con ddu dé dang ky, cip con ddu méi theo quy dinh vé
cap, dang ky va quan 1y con ddu cho Ban quan tri méi thanh 1ap.

Truong hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quén trj bi bai nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong ban giao tai khoan quan 1y kinh phi béo tri phan s hitu
chung cua nha chung cu, tai khoan quan ly hoat dong cua Ban quan tri thi Ban
quan tri dugc thanh 1ap moi cod quyen yéu cau to chirc tin dung dang quan 1y cac
tai khoan nay phong toa tai khoan, cham dirt thyc hién cac giao dich c6 lién quan
dén Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay thé va thyc hién lap, ban giao tai
khoan nay cho Ban quan tri dugc thanh 1ap méi theo quy dinh ctua Quy ché nay
va phép luat c6 lién quan. T6 chire tin dung dang quan 1y tai khoan nay phai ban
giao cho Ban quan tri méi theo quy dinh cia Quy ché nay.

3 Cum tir “Uy ban nhan dan cap huyén” duoc thay thé bang “Uy ban nhan dan cap xa” theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 5 Biéu 2 ctia Thong tu sb 09/2025/TT-BXD stra doi, b6 sung mot sé diéu cia cac Thong tu thudc
linh vyc quan 1y nha nuéc cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép té chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia
phuong 02 cip va phéan cap cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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3. Cac tranh chap giita Ban quan tri v6i cha so hitu, nguoi st dung nha
chung cu vé viéc bau, mién nhiém, bai nhiém, thay thé thanh vién Ban quan tri
hodc cac van dé khac lién quan dén cong tac quan 1y van hanh nha chung cu duoc
giai quyet trén co s¢ thuong lugng; truong hop khong thuong lugng dugce thi dé
nghi t6 chirc hop Hoi nghi nha chung cu dé giai quyét.

4. Cac tranh chap vé hop dong dich vu quan 1y van hanh, hop dong bao tri,
hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu gitra don vi cung cap dich vu va
don vi quan 1y van hanh duoc giai quyét theo thoa thuan gitta cac bén; trudng hop
khong thoa thuan dugc thi yéu cau Toa an hodc trong tai thwong mai giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 45. Xir Iy vi pham

1. Truong hop Hoi nghi nha chung cu dugc t6 chirc hop khong dung quy
dinh ctia Quy ché nay thi cac quyét dinh, két qua ctia cudc hop Hoi nghi nha chung
cur d6 khong duoc cong nhan va phai t6 chire hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét
dinh lai.

2. Nguoi loi dung churc vu quyén han, chu s& hitu, nguoi st dung nha chung
cu lam trai quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu thi tuy theo mirc dd vi
pham ma bi xtr Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi¢m hinh suy.

3. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham ma gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cua phap luat.

4. Xt 1y cac truong hop vi pham khac lién quan dén quan 1y, s dung nha
chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢.

) Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 46. Xir 1y chuyén tiép ddi véi viée quan 1y van hanh nha ¢ nhiéu
ting nhiéu ciin hd

1. Pdi voi nha & nhiéu tﬁng nhiéu cin ho quy dinh tai diém e, diém g khoan
1 Piéu 1 ctia Quy ché nay thi trong thoi han tdi da 06 thang, ké tir ngay Quy ché
nay c6 hi¢u lyc thi hanh, chu sé¢ hiru, nguoi st dung phai thuc hién viéc quan 1y,
str dung nha ¢ theo quy dinh cua Quy ché nay.

2. Dbi v6i nha & nhiéu tr:fmg nhiéu can ho quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 cua
Quy ché nay ma khong thué don vi quan ly van hanh thyc hién quan 1y van hanh
nha & thi trong thoi han téi da 06 thang, ké tir ngay Quy ché nay c6 hiéu lyc thi
hanh, ngudi thuc hién quan 1y van hanh phai dap tmg yéu cau quy dinh tai khoan
5 Piéu 29 ctiia Quy ché nay.

Picu 47. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dan cép tinh va co quan quan
1y nha & cip tinh

1. Uy ban nhan dan cip tinh co cac trach nhiém sau day:
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a) Chi dao trién khai ,thuc hién cac quy dinh cua Quy ché nay trén dia ban;
can ctr vao tinh hinh thyc t€ cua dia phuong va Quy ché nay, ban hanh quy dinh
hudng dan cu the viéc quan ly, st dung nha chung cu dé€ ap dung trén dia ban;

b) T6 chirc phd bién, tuyén truyén cic quy dinh vé quan 1y, str dung nha
chung cu trén dia ban;

_¢) Chi dao co quan chirc nang cua dia phuong tiép nhan  cong trinh, he théng
két cAu ha ting trong cac du 4n dau tu xay dung nha & (bao gdm ca nha chung cu)
theo ndi dung dy an da duoc phé duyét va van ban chép thuan chu truong dau tu
clia co quan c6 thim quyén;

d) Xem xét, quyét dinh viéc quan 1y dan cu ctia timg toa nha, cum nha chung
cu theo quy dinh cua phap luat;

d) T6 chirc kiém tra, thanh tra va xir Iy vi pham theo thAm quyén hodc dé
nghi co quan c6 thim quyén xi Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y, sir
dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat; hudng dan, tra 10 cic vudng méc
lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu trén dja ban theo quy dinh;

e) Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh cua phép luat;
g) Ban hanh khung gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 151 caa Luat Nha 6.

2. Co quan quan 1y nha & cap tinh c6 trach nhiém giap Uy ban nhan dan
cap tinh thyc hién chtic nang quan 1y nha nudc vé quan 1y, sir dung nha chung cu
trén dia ban; bao cao Bo X4y dyng vé tinh hinh quan 1y, st dung nha chung cu
trén dia ban theo dinh ky 06 thang, hang ndm hodc theo yéu cau dot xuat, hudng
dan, giai quyét cac vudng mic vé quan 1y, st dung nha chung cu trén dia ban.

Picu 48. (dwogc bii bo)*®

Piéu 49. Trach nhiém cia Uy ban nhéin dén cip xa*’

1. Béo c4o Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh phan giao trach nhiém quan
1y hanh chinh khu vuc c6 nha chung cu va xur Iy cac vudng mac theo tham quyén.

2., Tuyén truyén, V;ﬁn‘ dong cac td chirc, ca nhan chép hanh quy dinh cua
Quy ché nay va phap luat vé quan ly, stt dung nha chung cu.

3. Quyét dinh cong nhan Ban quan tri theo quy dinh ctia Quy ché nay.

4. Tb chirc kiém dém va lap bién ban ban giao ho so nha chung cu cho Ban
quan tri trong trueong hop Ban quan tri va chu dau tu khong lap duoc bién ban ban
giao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 ctia Quy ché nay.

3 Pidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 2 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira
dbi, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung lién quan dén sip
xép to chie bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu
lyc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.

37 Pidu nay dugc sira ddi, bo sung theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 2 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-
BXD sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuée ciia Bo Xay dung lién quan
dén sip xép to chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong,
¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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5. Nhan ban giao ho so nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 cia
Quy ché nay.

6. T6 chirc Hoi nghi nh§1 chung cu va tham du cudc hop Hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh cua Quy ché nay.

7. Tb chtrc cudng ché dé thu hdi kinh phi bao tri phan so hitu chung cia
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

8. Phéi hop voi Ban quan tri trén dja ban dé theo ddi, kiém tra, giai quyét
cac vuong mic phat sinh trong cong tac ‘quan ly, su dung nha chung cu theo tham
quyén hodc bao cao Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, giai quyét.

0. Phgl hop, tao diéu kién dé don vi quan 1y van hanh nha chung cu thuc
hién cung cap cac dich vu nha chung cu trén dia ban.

10. Kiém tra cong tac quan ly, st dung nha chung cu; kiém tra viéc quan ly
van hanh nha ¢ nhiéu ting nhiéu can ho trén dia ban dé bao dam viéc thuc hién
tuan thu ding quy dinh cua Quy ché nay; xir 1y theo tham quyen hozc dé nghi co
quan c6 thim quyén xir 1y cac hanh vi vi pham quy dinh vé quén 1y, sir dung nha
chung cu trén dia ban.

11. Thuc hién céc trach nhiém khac 1ién quan dén viée quan ly, st dung nha
chung cu trén dia ban theo quy dinh cua Quy ché nay hodac do Uy ban nhan dan
cap tinh giao hodc theo quy dinh ctia phap luat vé to chirc chinh quyén dia phuong.

Pi¢u 50. Trach nhiém ciia Cuc Quan 1y nha va thi trwong bat dong san

1. Huéng dan, don ddc viée thyc hién Quy ché nay.

2. Kiém tra viéc quan 1y, st dung nha chung cu trong pham vi ca nudc va
deé xuat co quan c6 tham quyén xu 1y cac hanh vi vi pham phap luédt vé quan 1y,
st dung nha chung cu.

3. Phdi hop véi cac co quan lién quan to chire tap hudn, phd bién, tuyén
truyén cac quy dinh cua phap luat vé quan 1y, str dung nha chung cu trén pham vi
ca nudc.

4. Tiép nhan hd so, t6 chirc ding tai thong tin, x6a thong tin don vi c6 du
di€u kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phép luat nha &.

5. Tong hop y kién phan 4nh cua cac t6 chtic, c4 nhan c6 lién quan vé cac
van dé vudng méc phat sinh va dé xuat sira doi, b sung Quy ché nay cho phu hop.

6. Thuc hién cac nhlem vu khac lién quan dén viée quan ly, str dung nha chung
cu theo quy dinh ctia Quy ché nay hoac theo chi dao ciia Bo truéng B6 Xay dung./.
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Phu luc |
MAU GIAY TO CHUNG MINH POI TUQNG, PIEU KIEN PUQC
HUONG CHINH SACH HO TRQ VE NHA O XA HOI
(Kém theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha 0)

Mau 50 01 Gidy to ching minh d6i tuong dugc huong chinh sach hd tro vé
nha ¢ xa hoi (ap dung cho cac do1 tuong quy dinh tai cac khoan 9,
10, 11 Bi€u 76 ctia Luat Nha 6)

Mau s6 012 Gidy to ching minh d6i tuong, thu nhap dé duoc huéng chinh
sach hd tro vé nha & xa hoi (ap dung cho céac d6i tuong quy dinh
tai cac khoan 5, 6, 8 Piéu 76 ctia Luat Nha &, trir d6i tugng quy
dinh tai khoan 5 Piéu 76 ctua Luat Nha o khong c6 hop dong lao
dong, khong duoc huong lwong huu do co quan Bao hiém x3 hoi
chi trd)

Maus0 02° | Gidy t& chimg minh diéu kién v& nha & dé duoc mua, thué mua
nha & xa hdi/nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan (trudng hop
chua c6 nha ¢ thugc so hitu cua minh, hoac khong co6 tén hodc
khong c¢6 ni dung thong tin vé nha & trong Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat)

Mau s6 03* | Gidy to chimg minh didu kién v& nha & dé duoc mua, thué mua nha &
x3 hoi/nha & cho luc lugng vil trang nhan dan d6i véi trudng hop cd
nha & nhung dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi thip hon 15m?
san/nguoi

Maus0 04° | Gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhdp dé duoc mua, thué mua nha
o xa hoi (ap dung cho doi tuong quy dinh tai khodn 7 Biéu 76 cta Luat
Nha 6)

1 Mau nay duoc thay thé theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1 ciia Thong tu s6 08/2026/TT-BXD
sira di, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tur trong linh vuc nha ¢, c6 hi¢u luc ké ter ngay 15 thang 02 nam 2026.
- Mau nay c6 gia tri trong thoi han 12 thang, ké tir ngdy duoc co quan c6 tham quyén xac nhan theo quy dinh tai
Diéu 3 cta Thong tur sé 08/2026/TT-BXD stra doi, b6 sung mot s6 didu ciia cac Thong tu trong linh vuc nha &, ¢6
hiéu luc ké tir ngay 15 thang 02 niam 2026.

2 Mau nay duoc bo sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 ctia Thong tu sé 32/2025/TT-BXD sira doi,
b sung mot Sé didu cua Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua B trudng Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luat Nha ¢ c6 hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

- Mau nay c6 gia tri trong thoi han 12 thang, ké tir ngay dugc co quan co tham quyén xac nhan theo quy dinh tai
Diéu 3 cta Thong tur sé 08/2026/TT-BXD sira doi, b6 sung mot s6 didu ciia cac Thong tu trong linh vuc nha &, ¢6
hiéu luc ké tir ngay 15 thang 02 niam 2026.

3 Mau nay duoc thay thé theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 1 cia Thong tu s6 08/2026/TT-BXD
sira doi, bd sung mot sb diéu ciia cac Thong tu trong linh vuc nha &, ¢6 hi¢u luc ké tr ngay 15 thang 02 nam 2026.
- MAau nay c6 gia tri trong thoi han 12 thang, ké tir ngay dugc co quan co thim quyén xac nhan theo quy dinh tai
Diéu 3 cta Thong tur sé 08/2026/TT-BXD sira doi, b6 sung mot s6 didu ciia cac Thong tu trong linh vuc nha &, ¢6
hiéu luc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2026.

4 Mau nay c6 gia tri trong thoi han 12 thang, ké tir ngay dugc co quan co tham quyén xac nhan theo quy
dinh tai Didu 3 cia Thong tu sb 08/2026/TT-BXD stra dbi, bé sung mot s diéu cua cac Thong tu trong linh vuc
nha &, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 02 nim 2026.

5 MAu nay duoc thay thé theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 1 cua Thong tu sb 32/2025/TT-BXD sira dbi,
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Mau 56 05° Gidy to chtimg minh dbi twong, thu nhap dé duoc mua, thué mua
nha & x4 hoi (ap dung cho d6i twong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76
ctia Luat Nha & khong c6 hop dong lao dong, khong dugc huong
lwong huu do co quan Bao hiém x4 hi chi tra).

Mau s6 06 | Gidy to ching minh diéu kién vay von wu dii ciia Nha nudc théng qua
Ngan hang Chinh séch xa hoi dé ho gia dinh, ca nhan tu xay dung
hoac cai tao, stra chtra nha &

Mausd 07 | Gidy to chimg minh diéu kién vay von wu dii cua Nha nudc tai

t0 chuc tin dung do Nha nudc chi dinh dé ho gia dinh, cd nhan
tu xay dung hodc cai tao, stra chira nha ¢

bd sung mot sé diéu cua Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cta Bo truong Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ c6 hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

- Mau nay c6 gia tri trong thoi han 12 thang, ké tir ngay dugc co quan co tham quyén xac nhan theo quy dinh tai
Diéu 3 cta Thong tur sé 08/2026/TT-BXD sira do6i, b6 sung mot s6 didu ciia cac Thong tu trong linh vuc nha &, ¢6

hiéu luc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2026.

5 Mau nay duoc thay thé theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 iéu 1 cua Thong tu s 08/2026/TT-BXD
sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia cac Thong tu trong linh vic nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2026.

- Mau nay c6 gia trj trong thoi han 12 thang, ké tir ngay dugc co quan c6 tham quyén xac nhan theo quy dinh tai
biéu 3 ctia Thong tu s6 08/2026/TT-BXD sira doi, b6 sung mot s6 dieu cia cac Thong tu trong linh vuc nha ¢,
¢ hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2026.
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MAu s6 017. Gidy to chirng minh ddi twong dwoc hwéng chinh sach hd tro vé
nha ¢ xa hdi (ap dung cho cac doi tuong quy dinh tai cac khoan 9, 10, 11 Diéu
76 cua Luat Nha 0)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN VE POI TUQONG

L KAnh gl
B = (0 I 1 1)
3. Céin cudc cong dan s6: .....covveveneennn.... CAP NEAY...../ o) oo tal oo
4. Noi G hidn tai:. ...
5. Pang ky thuong tra (dang ky tam tr) tai: ..o oovvviniiiiii
6. Nghé nghiép......coeveeveeeeeeeeeeeans Tén coquan (don vi) .......ooviviiiiiiiieiniiens
T LAGOTtHONEGIY ...,

To61 xin cam doan nhitng 161 khai trén 1a dung su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac nodi dung da ké khai./.

7 Mau nay dugc thay thé theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 1 cua Thong tu s 08/2026/TT-BXD
sira doi, bo sung mot s6 diéu ctia cac Thong tu trong linh vuc nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2026.
- Mau nay co gia tri trong thoi han 12 thang, ké tir ngay dugc co quan c6 tham quyén xac nhan theo quy
dinh tai Diéu 3 cua Thong tu s6 08/2026/TT-BXD sira dbi, bo sung mot sb didu cua cac Thong tu trong linh vuc
nha &, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 02 nim 2026.
- Uy ban nhan dan cip x4 noi dang ky thuong tri hoac tam tra hodc noi & hién tai cua ngudi ké khai thuc hién
viéc xac nhan trong truong hop: ddi twong quy dinh tai khoan 10 Diéu 76 cua Luat Nha 6.

- Co quan quan ly nha & cdng vu ciia ngudi ké khai trong trudng hop ngudi ké khai thude dbi tuong quy dinh tai
khoan 9 Diéu 76 cua Luat Nha o.

- Pai hoc, hoc vién, trudng dai hoc, cao ddng, day nghé, truong dan toc ndi tri cong lap, truong chuyén biét theo
quy dinh cta phap luat thuc hién viéc xac nhan di véi dbi tuong quy dinh tai khoan 11 Diéu 76 caa Luat Nha 6.
% La noi thuong tri hoic noi tam trd; truong hop khdng cé noi thuong trd, noi tam trl thi noi ¢ hién tai la noi
ngudi ké khai dang thyc té sinh séng.

10 Ghi rd ngudi ké khai 1a di tuong:

- Dbi tugng di tra lai nha & cong vu theo quy dinh, trir truong hop bi thu hdi nha ¢ cong vu do vi pham quy dinh.
- Ho gia dinh, c4 nhan thugc truong hop bi thu hoi dat va phai giai toa, pha do nha & theo quy dinh cua phép luat
ma chua duge Nha nude boi thuong bang nha o, dat ¢.

- Hoc sinh, sinh vién dai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao dang, day nghé, hoc sinh truong dan toc noi tri cong
lap, truong chuyén biét theo quy dinh cua phap luat.

* Tel +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



Nguwoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)

X4c nhin cia co quan, don vi, doanh nghiép!!
Ong/Ba............... 1a dbi twong® .................
(Ky tén, déng dau)

11 Noi xac nhan thuoc muc ké khai sé 1.
12 p6i twgng thudc muc ké khai so 7.
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MAu s6 01a. Gidy to chirng minh déi twong, thu nhap dé dwoc huéng chinh
sach hd trg vé nha & xi hdi (4p dung cho cac d6i twong quy dinh tai cac khoan
5, 6, 8 Diéu 76 ctia Luat Nha ¢, trir d6i tugng quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cua
Luat Nha ¢ khong c6 hop dong lao dong, khong duoc hudng luong huu do co
quan Bao hiém x4 hoi chi tra)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG, THU NHAP®

L KAnh gl
2. HO VA RN e
3. Can cude cong dan sd: ....oovneeiiiiiin..ll CAP NGAY .../ oo e tal

4. NOT O I a1 e
5. bang ky thuong tri (dang ky tam tri) tai: ..o coovviiiiii e,
6. NENE NGRIBP: c.vovvovervreieeeeeesste e tese st en sttt sne s st eraned
7. TN CO QUAN/AOM VII 1iviiiieeiiie et nnne e

8. LA A0 tHONEZI®: ooeeees ettt

3 Trugng hop cac ddi twong nay thué nha o xa hgi hoic tu xay dung hoac céi tao, sira chita nha ¢ thi khong phai
xé&c nhan diéu kién vé thu nhap tai muc 9 Mau nay.

14 Co quan, don vi, doanh nghiép noi nguoi ké khai dang 1am viéc thuc hién viéc xac nhan.

Truong hop nguoi ké khai dang duge hudng lwong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra theo quy dinh cua phép
luat vé bao hiém x4 hoi thi co quan Bao hiém x4 hoi dang chi tra luong huu hozc Uy ban nhan dan cép xa noi dang
ky thudong trd hodc tam trd hodc noi & hién tai thuc hién viéc xac nhan.

15 La noi thuong trd hodc noi tam tri; truong hop khdng co noi thuong trd, noi tam trd thi noi & hién tai la noi
ngudi ké khai dang thyc té sinh séng.

16 Ghi 16 nguoi ké khai 1a d6i tuong:

- Nguoi thu nhap thap tai khu vure do thi (trir trudng hop nguoi thu nhap thap tai khu vuc dé thi khéng cé hop
ddng lao dong, khdng duoc hudng luong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra quy dinh tai khoan 5 Diéu 76
cua Luat Nha &). Truong hop dbi twong da nghi ché do (nghi hwu) thi ghi rd: nguoi thu nhap thap tai khu vue do
thi (nghi huu);

- Cong nhén, nguoi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x&, lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu
cdng nghiép;

- Can bo, cong chiic, vién chirc theo quy dinh cua phép luat vé can b, cong chirc, vién chirc.

Trudng hop vo hodc chong cua nguoi ké khai thuc hién ké khai theo Mau nay thi khdng phai ké khai d6i tuong tai
muc 8.
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9. T6i c6 thu nhap binh quan hang thang thuc nhan tinh theo Bang tién cong/tién
luong la............... ddng/thang.”

T61 xin cam doan nhitng 101 khai trén 1a dung su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac nodi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam .......
Ngwoi ké khai

(Ky va ghi ro ho tén)

Xac nhan cia co quan, don vi, doanh nghiép
Ong/Ba............. 1a d6i twong™® ... ,

c6 tong thu nhép binh quan hang thang thyc nhan
theo Bang tién cong/tién lvong la...............
dong/thang.

(Ky tén, déng dau)

17 Cum tir “ (photo Bang tién cong/tién luong trong 12 thang lién ké tinh tir thoi diém dugc co quan co
tham quyén thyc hién xac nhan” duoc bai bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 cua Théng tu s6 08/2026/TT-BXD
sira doi, bo sung mot sb diéu ciia cac Thong tu trong linh vic nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2026.
18 pbi twong thudc muc ké khai sé 8.
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MAu s 02°. Gidy to' chirng minh diéu kién vé nha & dé dwoc mua, thué mua
nha ¢ xa hdi/nha ¢ cho lyc lwgng vii trang nhan dan (truong hop chua coé nha
0 thugc so hitu cua minh, hodc khong co tén hodc khong co noi dung thong tin vé
nha o trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiku tai san gan lién
véi ddt)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

L KInh gl
0 5 (0 I T 1
3.Can cude cong dansd:.........co.uee, cApngay .../ .../ ... tal.....oo
4. Noi G i8N tai2h:.

5. bang ky thuong tri (dang ky tam tra) tai: .......oooeiiiiiiii e

6. HO va t8n VO/ChONG (MU CO): .ottt
Can cudc cong dan s6................... CAp gy .../ ../t
7. DAng kY KEtDON SO (NEU COY.v e
8. LA AO1 tUONEZ ..o,

19 Mau nay dugc thay thé theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 1 cia Thong tu sé 08/2026/TT-BXD
sira d6i, bd sung mot sé diéu ciia cac Thong tu trong linh vire nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2026.
- Mau nay c6 gid tri trong thoi han 12 thang, ké tir ngay duoc co quan c¢6 thim quyén xac nhan theo quy dinh tai
Diéu 3 ciia Thong tu sé 08/2026/TT-BXD stra dbi, bd sung mot s didu cia cac Thong tu trong linh vuc nha &, c6
hiéu luc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2026.
20 Co quan c6 tham quyén cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gin lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai tai tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi ¢6 du &n nha & xa hoi/nha & cho lyc
luong vii trang nhan dan xac nhan.
21 L a noi thuong trd hodc noi tam tra cua ngudi ké khai dang thuong xuyén sinh song.
22 Ghi rd nguoi ké khai 1a d6i tuong:
- Nguoi ¢6 ¢ong véi cach mang, than nhan liét si thudc truong hop duoc hd tro cai thién nha ¢ theo quy dinh cua
Phép lénh Uu dai ngudi c6 cong véi cach mang;
- Ho gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vuc nong thon;
- Ho gia dinh ngheo, can nghéo tai khu vuc ndng thén thugce ving thudng xuyén bi anh hudng boi thién tai, bién
ddi khi hau;
- Ho gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vue do thi;
- Ngudi thu nhap thap tai khu vire dé thi;
- Cong nhan, nguoi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu
cbng nghiép;
- Siquan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc lyc lugng vii trang nhan dan, cong nhén cong an, cong chic,
cdng nhan va vién chtrc quoc phong dang phuc vy tai ngii; ngudi lam cong tac co' yéu, ngudi lam cdng tac khac
trong to chirc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nudc dang cong tac;
- Can bo, cong chiic, vién chirc theo quy dinh cua phép luat vé can b, cong churc, vién chic;
- DBi tugng da tra lai nha ¢ cong vu theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 125 cua Luat Nha &, trir truong hop bi thu hoi
nha & cong vu do vi pham quy dinh cta Luat Nha ¢;
- Ho gia dinh, ca nhan thudc truong hop bi thu hdi dat va phai giai toa, pha dd nha ¢ theo quy dinh cua phép luat
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9. Toi va vo/chdng t6i (néu cd) khong ¢6 nha ¢ thude sé hitu cia minh, hoic
khong c6 tén hodc khong cé nodi dung thong tin vé nha & trong Gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién voi dat (sau day goi chung 1a
Gidy chung nhan) tai tinh/Thanh phd..................... (noi c6 dy an dau tu xay
dyng nha & x4 hoi/nha & cho lyc luong vil trang nhan dan)?,

T6i xin cam doan nhirng 101 khai trén la dGng sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam ......
Nguwoi ké khai Gidy xac nhin vé
diéu kién nha &

(Ky va ghi ro ho tén)

Xac nhan cua co quan c6 thim quyen cap
Gidy chirng nhéin quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san gin lién véi dat ...............

ONE/BAT e
khong c6 nha ¢ thudc sé hiru ciia minh, hodc
khong c6 tén hodc khong c6 noi dung thong tin
vé nha ¢ trong Gidy chimng nhén quyén su dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat tai
tinh/Thanh  phd..........cooooviiiiiiiii .
(noi c6 dy an dau tu xdy dung nha & xa hoi/ nha
& cho lyc lugng vii trang nhan dan).

(Ky tén, dong dau)

ma chua dugc Nha nudc bdi thuong bang nha o, dat o;
23 Ghi 6 tén tinh/thanh pho truc thudc Trung wong noi ¢ du an dau tu xay dung nha & xa hoi/nha & cho luc lwgng
vii trang nhan dan.

* Tel +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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MAu s6 03. Gidy to' chirng minh diéu kién vé nha ¢ dé dwgc mua, thué mua
nha ¢ xa hi/ nha ¢ cho luc lwgng vi trang nhan dan (rruong hop cé nha ¢
nhung dién tich nha & binh qudn dau nguoi thap hon 15m? san/nguoi)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN NHA O

1. Kinh gti?*: Uy ban nhan dan X3/phudng ...........oeeveeiiieeiieiiieeeieeeeen .
0 5 (0 I T 1
3.Can cudc cong dAnsb:.........coevueeinn.... cApngdy .../ .../ ... tal....oooiii
4. NOT O MBI tA12 . e
5. Dang ky thuong tri tai: ......ocoeeveeviiiiniieeee,

6. Ho va t81 VO/ChONE (NEU CO): .ot
Can cude cong dan s6................ CAPNGAY .../ oo AL
7.Dang Ky ket hon $6 (08U CO)...ovveen e
8. Ho va tén cac thanh vién trong ho gia dinh?® (néu cd) .........ooevveeieeeinnn....
Can cudc cong dan s6...........cceeeeen., cApngdy .../ .../ .. tal...
0. LA GO0 tHONEZ 1. e,

10. To1 hoac V0’/ch0ng t6i (néu c6) cam két 6 tén trong Gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat hodc Gidy ching

24 UBND cip x4 noi ngudi ké khai Gidy xac nhan vé diéu kién nha ¢ dang cu trt theo hinh thuc ding ky thuong
trd ddi vai truong hop ngudi ké khai ¢6 nha & thudc so hitu caa minh nhung dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi
thdp hon 15m? san/nguoi.

25 |_a noi thuong tri hodc noi tam tri ma nguoi ké khai dang thuang xuyén sinh séng.

26 Chi liét ké vo/chong cua nguoi ké khai Gidy xac nhan vé diéu kién nha ¢ (néu cd), cha, me cua ngudi ké khai
bao gdm ca cha, me vo/chdng cua ngudi d6 (néu c6) va cac con cua ngudi ké khai (néu co) dang ky thuong tra tai
can nha do.

27 Ghi rd ngudi ké khai 1a d6i tuong:

- Nguoi ¢6 ¢ong véi cach mang, than nhan liét si thudc truong hop duoc hd tro cai thién nha ¢ theo quy dinh cua
Phép lénh Uu dai ngudi c6 cong véi cach mang;

- Ho gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vuc nong thon;

- Ho gia dinh nghéo, can ngho tai khu vuc ndng thén thugce ving thudng xuyén bi anh husng boi thién tai, bién
ddi khi hau;

- Ho gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vue do thi;

- Ngudi thu nhap thap tai khu vire dé thi;

- Cong nhan, nguoi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu
cbng nghiép;

- Si quan, quan nhan chuyén nghiép, ha st quan thugc luc lugng vii trang nhan dan, cong nhan cong an, cong chic,

cong nhan va vién chuc qudc phong dang phuc vu tai ngii; ngudi lam cong tac co yéu, nguoi 1am cong tac khac
trong to chirc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nudc dang cong tac;

- Can bo, cong chiic, vién chirc theo quy dinh cua phép luat vé can b, cong churc, vién chic;

- DBi tugng da tra lai nha ¢ cdng vu theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 125 cua Luat Nha &, trir truong hop bi thu hoi
nha & cong vu do vi pham quy dinh cta Luat Nha ¢;

- Ho gia dinh, ca nhan thudc truong hop bi thu hdi dat va phai giai toa, pha dd nha ¢ theo quy dinh cua phép luat
ma chua duge Nha nude boi thuong bang nha o, dat ¢.

* Tel +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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nhéan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gén lién voi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai (sau day goi chung 1a Gidy chting nhan) sb:.................
dién tich san st dung nha o.......... m?, dién tich nha & binh quan dau nguoi thap
hon 15m? san/ngudi?8 tai tinh/Thanh pho .................... (noi c6 du 4n dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi/nha & cho luc luong vii trang nhan dan).

T61 xin cam doan nhiing 161 khai trén 1a dung su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam .......
Nguwoi ké khai Gidy xac nhéan vé diéu
kién nha &

(Ky va ghi ro ho tén)

Xac nhan cia Uy ban nhan dan xid/phudong...... vé:
Ong/Ba.......ccevvuevvninnnnennnnenn..cO tén trong Gidy chirng nhén sé..........,
dién tich san sir dung nha é.......m% dién tich nha & binh quan diu nguoi
thap hon 15m? san/nguoi

(Ky tén, déng ddu)

28 Poi voi truong hop doc than: dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi ddi véi ngudi do.

Déi vai truong hop ho gia dinh: dién tich nha ¢ binh quan ddu ngudi ddi véi nguoi ké khai Gidy xac nhan vé diéu
kién nha ¢, vo/chdng nguoi ké khai (néu cd), cha, me cua ngudi ké khai bao gom ca cha, me vg/chong cia nguoi
d6 (néu cd) va céac con cua ngudi ké khai (néu co) dang ky thudng trd tai can nha do.
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MAu s6 04. Gidy to chirng minh diéu kién vé thu nhap dé dwgc mua, thué mua

nha & xa héi (ap dung cho dbi tuong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 ctia Lut Nha &)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

L KInh @l
2. HO VA RN e
3. Can cude cong dan sO.................. CAP NGAY .o o oo B
4. Noi Ghidn tai®:. .o,
5. bang ky thuong tri (dang ky tam tra) tai: ..o coovviiiiii e,
6. LA GO1 tHONESL: ..ottt
7. T6i ¢6 thu nhap binh quan hang thang thuc nhan tinh theo Bang tién cong/tién
luong la............... ddng/thang.?

T61 xin cam doan nhfrng 161 khai trén 1a dang sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudce phap ludt vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam ......
Ngwoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)

Xac nhan cia co quan, don vi, doanh nghiép

c6 tong thu nhép binh quéan hang thang thuc nhan
theo Bang tién cong/tién lwong 1a..
dong/thang.

(Ky tén, dong ddu)

2 Co quan, don vi, doanh nghiép noi nguoi ké khai dang 1am viéc.
30 La noi thuong trd hodc noi tam tri; truong hop khdng co noi thuong trd, noi tam tra thi nei ¢ hién tai la noi
ngu(‘)ri ké khai dang thuc té sinh séng.

31 Ghi 13 ngudi ké khai 1a d6i twong: ST quan, quan nhéan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc lugng vii trang nhan
dan, cong nhan cong an, cong chuc, cong nhan va vién chirc qudc phong dang phuc vu tai ngii; ngudi 1am cong
tac co yeu, nguoi lam cong tac khac trong t6 chirc co yéu huong lyong tir ngén sach nha nudc dang cong tac.

32 Cym tir “ (photo Bang tién cong/tién luong trong 12 thang lién ké tinh tir thoi diém dwoc co quan co thim
quyén thyuc hién xac nhan” duoc bai bo theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 1 cua Thong tu sé 08/2026/TT-BXD sira
d6i, b sung mot s6 diéu cua cac Thong tu trong linh vuc nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2026.

* Tel +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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MAu sé 05%. Gidy to chitng minh déi twong, thu nhip dé dwgc mua, thu@
mua nha & xi hdi (ap dung cho ddi tugng quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cua Luat
Nha ¢ khong c6 hop ddng lao dong, khong duoc hudng lwong huu do co quan
Bao hiém x4 hoi chi tra)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI XAC NHAN PIEU KIEN VE THU NHAP
(GIAY TO CHUNG MINH POI TUQNG, THU NHAP)

1. Kinh gli: CONg an® ........cooiiiiiciee et
P 5 (O T®] 411 @ 535 0 B 2 I <) SRR
3. Ngay, thang, nam sinh: ......... [oiiin. [eviiiiinn. 4. Giditinh: ...l
5. 86 dinh danh ¢4 NhaAn (NEU CO): «..nvvnere e,

. Thé can cudce/can cude cong dan sO:..........eeveveennnnn. cap ngay .... .../ ...

~N O

NG & N 1120 e,

o0

. Bang ky thuong tra (dang ky tam tr) tai: .....occceeeveiieiiiiie e
9. LA @61 tHONE 30 o,
10. T61 c6 thu nhap binh quan hang thang thuc nhanla ...................... dong/thang.

To61 xin cam doan nhiing 101 khai trén 1a dung su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phép luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam ....
Nguwoi ké khai

(Ky va ghi r6 ho tén)

33 Mau nay duoc thay thé theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 1 cua Thong tu s 08/2026/TT-BXD
sira d6i, bd sung mot sb diéu ciia cac Thong tu trong linh vire nha &, ¢6 hiéu huc ké tir ngay 15 thang 02 nam 2026.
- M3u nay c6 gid tri trong thoi han 12 thang, ké tir ngdy duoc co quan c¢6 thim quyén xac nhan theo quy dinh tai
Diéu 3 ciia Thong tu sé 08/2026/TT-BXD stra dbi, bé sung mot s didu cia cac Thong tu trong linh vuc nha &, c6
hiéu luc ké tir ngay 15 thang 02 niam 2026.
3 Co quan Cong an cap xa noi thudng tri hodc tam tra hoac noi & hién tai.

% La noi thuong trd hoac noi tam trd; truong hop khong c6 noi thuong trd, noi tam trd thi noi ¢ hién tai la noi
ngudi ké khai dang thuc té sinh song.

% Ghi rd nguoi ké khai 1a doi twong: nguoi thu nhap thap tai khu vie do thi khong c6 hop dong lao dong, khong
duogc hudng luong huu do co quan Bao hiém xa héi chi tra.
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X4c nhan ctia Cong an cap xa*’

(Ky tén, déng ddu)

37 Co quan céqg an cép x4 noi thu(‘mg tra hoac tam tra hoac noi & hiénﬂtai cﬂc') trach nhiém xac nhefl’n theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 3() cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP da duoc stra doi, bod sung tai Nghi dinh s6 261/2025/ND-
CP va Nghi dinh so 54/2026/ND-CP.
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MAu s6 06. Gidy to chirng minh diéu kién vay von wu dii ciia Nha nuée thong
qua Ngan hang Chinh sach xa h{i dé h¢ gia dinh, ca nhan tu xdy dung hoac
cai tao, stra chira nha &

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY TO CHUNG MINH PIEU KIEN VAY VON UU PAI CUA NHA NUGC
THONG QUA NGAN HANG CHINH SACH XA HOQI PE HQ GIA PINH,
CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA O

1. Kinh giri: Uy ban nhan dan xa/phuong®®............coiiiiiiiiii e
2. HO VAN e
3.Can cudc cong dan sd:.................. CAPNEAY ... o)t
4. NOT O M N ta13 . e

5. Dang ky thuong tri tai: ......ocoevveeiiieiiieeee,

6. Ho va t81 VO/ChONE (NEU CO): «.veveee e
Can cude cong dan s6:.................. CAP NGAY .../ oo B
Nghé nghiép .....ovevveeeeeinnn. Téncoquan (donvi) ......coovvviiiiiiiniennn...
7. Dang kY Kkt hon SO (NEU COY:uvvnevne e,

8. Ho va tén cua cac thanh vién trong hd gia dinh®:....................................
Can cudc cong dan sb:............... CAP NGAY ... /oo ALl

9. LA @61 tHONE L. .o,

38 Uy ban nhan dan cép xa noi ngudi ké khai Gidy to& chirng minh diéu kién vay vén vu dai ciia Nha nudc thdng
qua Ngan hang Chinh sach x4 hoi dé ho gia dinh, c4 nhan ty xay dung hoic cai tao, stra chira nha & ding ky thuong
tra.

% La noi thuong trd hodc noi tam tra cua ngudi ké khai dang thudng xuyén sinh song.

40 Chi liét ké vo/chong cua nguoi ké khai Gidy to chirng minh diéu kién vay vén wu dai ciia Nha nuée thong qua
Ngan hang Chinh sach x4 hai, to chiic tin dung do Nha nuéc chi dinh dé ho gia dinh, ca nhan tu xay dung hoic
cai tao, sira chita nha & (néu cd), cha, me ciia nguoi ké khai bao gom ca cha, me vg/chong cia ngudi d6 (néu c6)
va c4c con cia ngudi ké khai (néu co) dang ky thuong tri tai can nha do.

1 Ghi 16 nguoi ké khai 1a d6i tuong:

- Nguoi ¢6 ¢dng vai cach mang, than nhan liét si thudc truong hop dugc hd tro cai thién nha ¢ theo quy dinh cua
Phap lénh Uu dai ngudi c6 cong véi cach mang;

- Ho gia dinh nghéo, can ngheo tai khu vuc ndng thon;

- Ho gia dinh nghéo, can nghéo tai khu virc ndng thon thudc ving thudng xuyén bi anh huéng bai thién tai, bién
ddi khi hau;

- Ho gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vuc dé thi;

- Nguoi thu nhap thap tai khu vic d6 thi;

- Cong nhén, nguoi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x&, lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu
cbng nghiép;

- S quan, quan nhén chuyén nghiép, ha sT quan thudc luc lugng vii trang nhan dan, cong nhan cong an, cong chuc,
cong nhan va vién chirc qudc phong dang phuc vu tai ngii; ngudi 1am cong tac co yéu, ngudi lam cong tac khac
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10. Téi xin cam két:
10.1. Co6 dat & nhung chua cé nha & hoac cd nha & nhung nha ¢ bi hu hong, dot nat

10.2. C6 dang ky thudng tra tai don vi hanh chinh cip xa noi c6 dat ¢, nha ¢ can
x4y dung hodc cai tao, sira chita*?

T61 xin cam doan nhitng 101 khai trén 1a dung sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam ......
Nguwoi ké khai Gidy to' chirng minh
diéu kién vay von wu dii cia Nha nuéc
thdng qua Ngan hang Chinh sach xa
hoi dé ho gia dinh, ca nhan tw xay
dung hodac cai tao, stra chira nha ¢

(Ky va ghi ro ho tén)

Uy ban nhan dan xa/phuong........ xic nhan Ong/Ba....... ¢é6 dat & nhung
chua c6 nha ¢ hodc c6 nha ¢ nhung nha ¢ bi hu héng, dot nat.
(Ky tén, dong dau)

trong to chirc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nudc dang cong tac;
- Can bg, cdng chire, vién chire theo quy dinh ctia phép luét vé can b, cong chuc, vién chuc.
42 Theo quy dinh cta phap luat vé cu tri.
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MAu s6 07. Gidy to chitng minh diéu kién vay vén wu dii ciia Nha nuéc tai
to chirc tin dung do Nha nuwéc chi dinh dé h¢ gia dinh, ca nhan tuw xay dung
hoic cdi tao, stra chira nha ¢

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY TO CHUNG MINH PIEU KIEN VAY VON UU PAI CUA NHA NUGC
TAI TO CHUC TIN DUNG DO NHA NUGC CHI PINH PE HOQ GIA
PINH, CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA O

1. Kinh giri: Uy ban nhan dan xa/phuong®...........oooouieeiie e
2. HO VAN e
3.Can cudc cong dan sd:.................. CAPNEAY .../ o)t
4. Noi G hin tai®:. ..,
5. Dang ky thuong tril ta1: .....ooveeiieee e e

6. HO va t8n vO/ChONG (MU CO): .ottt

Can cude cong dan sb:.................. CAP NGAY .../ oo QLo
Nghénghiép ....ovvvveieeeinn.. Téncoquan(donvi) ........cooevviiiiiiiiiinnn. ..
7. Dang kY Kt hon SO (NEU COY:uvvnevn e,
8. Ho va tén cua cac thanh vién trong ho gia dinh®:......................ooni.
Can cudc cong dan sb:............ CAPNEGAY ..o e B,
9. LA A1 tONE™. .o e

43 Uy ban nhan dan cdp xa noi nguoi ké khai Gidy to chirng minh diéu kién vay vén wu dai ciia Nha nudc tai to
chuc tin dung do Nha nudc chi dinh dé ho gia dinh, c4 nhan tu xay dung hoic cai tao, sira chita nha ¢ dang ky
thuong tro.

# La noi thuong tri hodc noi tam trd cta nguoi ké khai dang thuong xuyén sinh séng.

%5 Chi liét ké vo/chong cua nguoi ké khai Gidy to chirng minh diéu kién vay vén wu dai ciia Nha nuée thong qua
Ngan hang Chinh sach x4 hai, to chic tin dung do Nha nuéc chi dinh dé ho gia dinh, ca nhan tu xay dung hoic
cai tao, sira chita nha ¢ (néu cd), cha, me ciia nguoi ké khai bao gom ca cha, me vg/chong ctia ngudi d6 (néu c6)
va cac con cua ngudi ké khai (néu c6) dang ky thuong trd tai cin nha do.

% Ghi 16 nguoi ké khai 1a d6i tuong:

- Nguoi ¢6 ¢dng véi cach mang, than nhan liét si thudc truong hop dugc hd tro cai thién nha ¢ theo quy dinh cua
Phap lénh Uu dai ngudi c6 cong véi cach mang;

- Ho gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vue do thi;

- Ngudi thu nhap thap tai khu vire dé thi;

- Cong nhén, nguoi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x&, lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu
cbng nghiép;

- S quan, quan nhén chuyén nghiép, ha sT quan thudc lyc lugng vii trang nhan dan, cong nhan cong an, cong chuc,
cong nhéan va vién chuc qudc phong dang phuc vu tai ngii; nguoi lam cong tac co yéu, ngudi lam cong tac khac
trong to chirc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nudc dang cong tac;

- Can bo, cong chiic, vién chirc theo quy dinh cua phép luat vé can b, cong chirc, vién chirc.
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10. Téi xin cam két:
10.1. Co6 dat & nhung chua cé nha & hoac cd nha & nhung nha ¢ bi hu hong, dot nat

10.2. C6 ding ky thuong tra tai don vi hanh chinh cp x4 noi c6 dat ¢, nha ¢ can
x4y dung hodc cai tao, stra chira®’

T61 xin cam doan nhiing 161 khai trén 1a dung su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam ......
Nguwoi ké khai Gidy to' chirng minh
diéu kién vay von wu dii cia Nha nuéc
tai to chirc tin dung do Nha nuéc chi
dinh d@é ho gia dinh, c4 nhin ty xay
dung hodac cai tao, stra chira nha ¢

(Ky va ghi ro ho tén)

Uy ban nhén din xi/phwong........ xac nhan Ong/Ba...... c6 dat & nhung chwa
¢6 nha 6 hodc c6 nha ¢ nhung nha ¢ bi hw héng, dot nat.
(Ky tén, dong dau)

47 Theo quy dinh cua phap luat vé cu tru.
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Phu luc IT
HUONG DAN XAC PINH MUC CHUYEN GIA VA PINH MUC NGAY

CONG CHUYEN GIA THU'C HIEN CAC CONG VIEC XAY DUNG
CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA G CAP TINH

(Kém theo Théng tw sé 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bé truong B Xay dung quy dinh chi tiét mot so diéu cia Ludt Nha 6)

I. Nguyén tic ap dung dinh mirc

1. Cac bang s6 01, 02, 03 huéng din xac dinh mirc chuyén gia va dinh murc
ngay cong tdi thiéu, t6i da dé thuc hién cac cong viée xay dung chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cap tinh ctia don vi tu van

2. Khi 1ap du toan, cic dia phuong can xac dinh cu thé muc chuyén gia dé
thuc hién cac cong viéc nhung khong thdp hon muc chuyén gia yéu cau theo
huéng dan tai cac bang dinh miurc.

3.8 Murc chuyén gia, don gia ngay cong dugc chia theo 4 muc va ky hiéu
nhu sau: chuyén gia mirc 1 (CG1), chuyén gia muc 2 (CG2), chuyén gia muc 3
(CG3), chuyén gla muc 4 (CG4) dugc xac dinh nhu quy dinh vé mtc lu’O’ng cua
chuyén gia tu van trong nudc lam co sd cho viéc xac dinh gia géi thau do Bo
trudng BO NG1 vu ban hanh.

4. S lugng ngay cong dé thuc hién cac cong viée do cac dia phuong ty xac
dinh phu hop véi diéu kién thuce té, pht hop véi cac yéu cau cu thé cua dja phuong
vé xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & nhung phai dam bao nim
trong khoang dinh murc ngay cong t6i thiéu va dinh mirc ngay cong tdi da.

I1. Pinh mirc ngay cong

1. Binh mirc ngay cong thuc hién cac cong viéc xay dung chuong trinh phat
trién nha & cép tinh cta don vi tu van

Bang s6 01. Mirc chuyén gia va dinh mirc ngay cong thue hién cac cong
viéc xay dung Chwong trinh phat trién nha & cap tinh

Pinh mire
A P Mikc ngay céng
STT ong viée chuyéngia | Toi | Toi
thiéu da
1 | Chuan bi diéu tra, khao sat
1.1 | Thu thap sb liéu, di liéu ban dau CGé’G%Gz’ 10 40

18 Muc ndy duoc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 cia Thong tu sé 32/2025/TT-BXD
ngay 10 thang 11 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Thong tur s6
05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 ctia Bo truong Bo XAy dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat
Nha & c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 10 thang 11 nam 2025.
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Dinh murc
. - Mirc ngay cong
STT Cong vige chuyéngia | Toéi | Toi
, thiéu | da
19 Phan ElCh, danh gia, xtr ly so li¢u, dir li¢u CG1, CG2 10 20
ban dau ,
13 Xéy dyng biéu mau thu thap so liéu, dir | CG1, CG2, 5 10
" | li¢u, phiéu diéu tra, ... CG3
N A . X CGl1, CG2,
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té CG3, CG4 5 10
LA A T CGl1, CG2,
1.5 | Céac cong viéc khac c6 lién quan CG3, CG4 30
2 | Khao sat thue té
51 Khéo sat thyc t€ hién trang nha ¢ (tinh cho | CG1, CG2, 055 | o5t
| 1 don vi hanh chinh cap xa*) CG3 ’
59 biu tra, khao sat nhu cau vé nha ¢ (tinh | CG1, CG2, 055 | o954
"~ | cho I don vi hanh chinh cap xa>?) CG3 ’

49 Cym tir “cap huyén” dugc thay thé bai cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 2 cua
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung stra doi, bd sung mot sé
diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung lién quan dén sip xép té chuc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp va phan cap cho chinh quyén dia phwong, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

5 Hinh mirc ngay cdng téi thidu tir “2” dugc diéu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6
Diéu 2 Théong tu sb 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung stra d6i, bd sung
mot sb diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuéc cia Bo Xay dung lién quan dén sap xép t6 chirc bo
may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 c4p va phan cap cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké
tr ngay 01 thang 7 nam 2025.

51 Pinh mirc ngay cong t6i da tir “4” duoc diéu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Piéu 2
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung sta ddi, bd sung mot sé
diéu ciia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuée cia Bo Xay dung lién quan dén sip xép té chic bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

52 Cum tir “cap huyén” dugc thay thé bang cum tir “cp xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Biéu 2
Théng tu sb 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung sira doi, bo sung mot s6
diéu ciia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuée cia Bo Xy dung lién quan dén sip xép to chuc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp va phan cap cho chinh quyén dia phwong, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

53 Pinh mic ngay cdng tdi thiéu tir “2” dwoc diéu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6
Diéu 2 ciia Thong tu sb 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong B Xay dung stra doi, bo
sung mot sb diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuéc cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép to
chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c¢6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

54 Pinh muc ngay cdng tdi da tir “4” duge diéu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Piéu
2 cua Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 cua B¢ truong Bo Xay dung sira ddi, bd sung mot
sd diéu cna cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nudc cua B XAy dung lién quan dén sap xép té chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Dinh murc
. - Mirc ngay cong
STT Cong vige chuyéngia | Toéi | Toi
, thieu | da
Khéo sat thu.’g té xac dinh cac khu vuc du CGLl CG2
2.3 | kién phat trién nha & (tinh cho I don vi C’G3 | 0,5% 2°7
hanh chinh cap xa>) ’
Céc nc_n’dung khao sat th}rc ‘Ee khac,co heA:,n CG1, CG2, .
2.4 | quan (tinh cho 1 don vi hanh chinh cap cG3 2
558
Xa°°)
3 | Thu thip bo sung sé liéu, dir liéu CGé’G%GZ’ 10 20
4 | Tong hop, xir Iy s lidu, dir liéu
4.1 | Tong hop s6 liéu, dit ligu CGCI:’G%GZ’ 5 10
4.2 | Xt 1y s6 liéu, dit liéu CG1,CG2 | 15 30
5 | Xdy dyng dy thao chwong trinh
51 Nghién ciru cac yéu t6 anh huong dén phat | CG1, CG2, 20 40
" | trién nha & CG3, CG4
52 N.ghl‘en ctru phan tich hién trang nha & trén CG1, CG2 30 60
dia ban
53 Nghién ctru danh gia két qua phat trién nha | CG1, CG2, 20 40
K CG3, CG4
Nghién ctru du bdo nhu cau va kha nang | CG1, CG2,
54 . < 20 40
cung ing nha ¢ CG3

5 Cum tir “cap huyén” duoc thay thé bang cum tir “cdp xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Biéu 2 cua
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung sta doi, bd sung mot sé
diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung lién quan dén sap xép to chuc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

56 Pinh mirc ngay cong tdi thiéu tir “2” dwoc diéu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6
Diéu 2 cua Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cua Bo trudng B Xay dung sta dbi, bd
sung mot sb diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuéc cua Bo Xay dung lién quan dén sip xép to
chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c¢6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025.

57 Dinh mirc ngay cong tdi da tir “4” dwgc diéu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Diéu 2
ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cua Bo truong Bo Xay dung sira ddi, bd sung mot
s6 diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo XAy dung lién quan dén sip xép té chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

58 Cum tir “cap huyén” dugc thay thé bang cum tir “cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 2 cua
Théng tu sb 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung sira doi, bo sung mot s6
diéu ciia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuée cia Bo Xy dung lién quan dén sip xép to chuc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

59 Pinh murc ngay cong tbi da tir “4” duoc diéu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Biéu 2
ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 cua Bo truong Bo XAy dung sira ddi, bd sung mot
sd diéu cta cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nude cua B XAy dung lién quan dén sap xép t6 chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Dinh murc
. - Mirc ngay cong
STT Cong vige chuyéngia | Téi | Toi
thiéu | da
Nghién ctru du kién dién tich dét 6 theo du
an bao gém: nha & x4 hdi; nha & cho dbi
tuong tk}uéc luc luong vii trang nhan dan; CGLl CG2
5.5 | nha & d€ phuc vu tai dinh cu; nha cong vu C,GB ’ 20 40
ctia co quan trung uwong, nha cong vu cua
dia phuong; cai tao, xay dung lai nha
chung cu (néu co)
56 Ng‘hiqén curu xac 1ap cac muc ti€u phat trién | CG1, CG2, 20 40
nha & CG3
57 | Nghién ctru xéc 1ap cac chi tiéu pht trien | CG1, CG2, 20 40
nha & CG3
c g | Nghién ctru xdc dinh nhu cau vé nguon | CGL,CG2, | .o | 44
"~ | vOn d€ phat trién nha ¢ CG3
£ g | Nghién ctru dé xuat giai phap thuc hién | CG1, CG2, 40 30
"~ | chuong trinh CG3
510 Nghién cuu )5éc dinh danh muc khu vuc du | CG1, CG2, 30 60
"7 | kién phét trién nha & *° CG3
5 11 | Nehién ctru dé xuét trach nhiém cua cac | CG1, CG2, . 10
' co quan co lién quan va t6 chire thuc hién | CG3, CG4
, A, T CG1, CG2,
5.12 | Cac nghién ctru khac c6 lién quan CG3. CG4 30
513 Téng hop, hoan thién ndi dung du thao | CG1, CG2, 5 10
' chuong trinh CG3, CG4
5 Bio cdo, tiép thu, giai trinh, chinh sira | CG1, CG2, 30 60
ndi dung du thao chwong trinh CG3
\ A Z CG1, CG2,
7 | Hoan thién san pham CG3, CG4 15 30

2. Binh mirc ngay cong thuc hién cac cong viée xdy dung Ké hoach phat

trién nha & cap tinh cua don vi tu van

Bang s6 02. Mirc chuyén gia va dinh mic ngay cong thwe hién cac

cong viéc xay dung Ké hoach phat trién nha ¢ cip tinh

ngay 01 thang 7 nam 2025.

80 Cum tir “theo don vi hanh chinh cap huyén” duoc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 6 Piéu 2 cua
Thoéng tu sb 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung sira ddi, bo sung mot s6
diéu ciia cac Thong tu thude linh vyc quan 1y nha nuée cia Bo Xy dung lién quan dén sip xép té chuc b may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir
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Dinh murc
n - Loai ngay cong
STT Cong vige chuyéngia | Toi | Toi
thiéu | da
1 | Chuéan bi di€u tra, khio sat
1.1 | Thu thap sb liéu, dit liéu ban dau CGcl:’G%GZ’ 10 40
19 Phan ;uch, danh gia, xtr ly s6 li€u, dir liéu CG1, CG2 10 20
ban dau
13 Xay du’n,g bi@u mau thu thap so liéu, dit | CG1, CG2, 5 10
" | li€u, phiéu di€u tra, ... CG3
A1 X A . X CGl1, CG2,
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thyc té CG3, CG4 5 10
LA A T CGl1, CG2,
1.5 | Cac cong viée khac c6 lién quan CG3, CG4 30
2 | Khao sat thuc }é'
51 Khéo sat thyc t€ hién trang nha ¢ (tinh cho | CG1, CG2, 0562 | 263
"~ | I don vi hanh chinh cap xd®) CG3 ’
29 bicu tra, khdo sat nhu cau v€ nha ¢ (tinh | CG1, CG2, 0565 | 068
" | cho I don vi hanh chinh cap xa®*) CG3 ’

61 Cum tir “cap huyén” duoc thay thé bang cum tir “cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Biéu 2 cua
Théng tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung stra doi, bd sung mot sé
diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung lién quan dén sip xép té chuc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp va phan cap cho chinh quyén dia phwong, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 ndm 2025.

62 Pinh muc ngay cong tdi thiéu tir “2” duge diéu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6
Diéu 2 cta Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong B Xay dung stra doi, bd
sung mot sb didu cua cac Thong tu thudce linh vuc quan 1y nha nuée cua Bo Xay dung lién quan dén sip xép td
chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

63 Binh mirc ngay cong tbi da tir “4” dwoc diéu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Piéu 2
ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 cua Bo truong Bo XAy dung sira ddi, bd sung mot
s6 diéu cua cac Thong tu thude linh vyc quan 1y nha nude cua Bo Xay dung lién quan dén sip xép td chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia phwong, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

64Cum tir “cAp huyén” duoc thay thé bang cum tir “cip xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 2 cua
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cua Bo trusng Bo Xay dung stra doi, bd sung mot sb
diéu ciia cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuée cia Bo Xy dung lién quan dén sip xép té chuc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp va phan cap cho chinh quyén dia phwong, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

65 Pinh mirc ngay cdng tdi thiéu tir “2” duge diéu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6
Diéu 2 ciia Thong tu sb 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong B Xay dung stra doi, bo
sung mot sb diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuéc cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép to
chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c¢6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

66 Pinh muc ngay cong tbi da tir “4” dugc didu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Didu
2 cua Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 cua B¢ truong Bo Xay dung sira ddi, bd sung mot
sd diéu cta cac Thong tu thuge linh vuc quan 1y nha nude cua Bo XAy dung lién quan dén sap xép té chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Dinh murc
n " Loai ngay céng
STT Cong vige chuyéngia | Toi | Toi
, thiéu | da
Khéo sat thuc té, lélpq danh muc du an phlélt CGLl CG2
2.3 | trién nha ¢ dang trién khai, xac dinh tién C’G3 ’ 30
dd, kha nang hqén thanh
Kl}éo sat thuq te, 1ap danh muc khq vuc du CGLl CG2
2.4 | kién phat trien nha & trong ky ké hoach cG3 0,5% | 2%
(tinh cho 1 don vi hanh chinh cap xa®")
Khao sat thyc t€ nha chung cu can 1ap ké
o5 hoach cai tao, xay dung lai (trudong hop c6 | CG1, CG2, 30
" | tich hop ké hoach cai tao, xay dung lai nha CG3
cung cu)
Cac ndi dung khao sat thue té khac o lién
2.6 |quan (tinh cho 1 don vi hanh chinh cdp CGL, CG2, 271
%70 CG3
xa")
3 | Thu thip bo sung sé li¢u, dir liéu CGé’G%GZ’ 10 20
4 | Tong hop, xit 1y s6 li¢u, dir ligu
4.1 | Tong hop s liéu, dir liéu CGCI:’G%GZ’ 5 10
4.2 | Xt 1y s0 liéu, dit liéu CGl1, CG2 15 30
5 | Xdy dung dv thao ké hoach

67 Cum tir “cap huyén” duoc thay thé bang cum tir “cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Biéu 2 cua
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung sta doi, bd sung mot sd
diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung lién quan dén sip xép té chuc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia phwong, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

68 Pinh mirc ngay cong téi thiéu tir “2” dugc diéu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6
Diéu 2 ciia Thong tu sb 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong B Xay dung stra doi, bo
sung mot sb didu cua cac Thong tu thudce linh vuc quan 1y nha nuée cua Bo Xay dung lién quan dén sip xép td
chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

69 Binh mirc ngay cong tbi da tir “4” dwoc diéu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Biéu 2
ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cua Bo truong Bo XAy dung sira ddi, bd sung mot
sd diéu cta cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nuée cua B XAy dung lién quan dén sap xép to chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia phwong, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

70 Cyum tir “cap huyén” duoc thay thé bing cum tir “cip x3” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Biéu 2 cua
Théng tu sb 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung sira doi, bo sung mot s6
diéu ciia cac Thong tu thudc linh vuc quan 1y nha nuée cia Bo Xy dung lién quan dén sip xép to chuc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

71 Pinh muc ngay cong tdi da tir “4” duge diéu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Piéu
2 cua Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 cua B¢ truong Bo Xay dung sira ddi, bd sung mot
sd diéu cta cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo XAy dung lién quan dén sap xép té chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Dinh murc
n " Loai ngay céng
STT Cong vige chuyéngia | Toi | Toi
thieu | da
51 Nghl?n ctru phan tich hién trang nha & trén CG1, CG2 30 60
dia ban
52 Nghién ctru danh gia két qua phat trién nha | CG1, CG2, 20 40
K ‘ CG3, CG4
53 Nghle,n clru xac dinh nh‘u cau va kha nang CG1 CG2 20 40
cung ung nha & trong ky ké hoach
5 4 Ng‘hlqen curu xac lap céc chi tiéu phat trién | CG1, CG2, 20 40
nha & CG3
55 Nghiép ciu Xé}c dinh nhu cau vé ngudn | CG1, CG2, 20 40
"~ | vOn d€ phat trién nha ¢ CG3
56 Nghién clru dé xuat giai phap thuc hién ke CG1, CG2 40 80
hoach q ,
Nghién ctru xac dinh thoi diém chap thuan CGl CG2
5.7 | chu truong dau tu cac du an, tién do thuc ' ’ 30 60
A , CG3
hién du an.
Nghién ciru dé xuat ké hoach cai tao, xay
58 dung lai nha chung cu (truong hop co tich | CG1, CG2, 40 80
"~ | hop ké hoach cai tao, xay dung lai nha CG3
cung cu)
59 Nghién ctru d€ xuat trach nhiém cua cac | CG1, CG2, 5 10
"~ | co quan c6 lién quan va to churc thuc hién | CG3, CG4
, A L pia CG1, CG2,
5.10 | Cac nghién ctru khac c6 lién quan CG3, CG4 30
511 Tong hop, hoan thién ndi dung dy thdo ké | CG1, CG2, 5 10
' hoach CG3, CG4
6 Bio cdo, tiép thu, gidi trinh, chinh sira | CG1, CG2, 30 60
ndi dung du thao ké hoach CG3
X A z CG1, CG2,
7 | Hoan thién san pham CG3. CG4 15 30
3. Binh murc ngay cong thuc hién cac cong viéc quan 1y nghiép vu xay dung

chuong trinh, ké hoach phat trién nha & ctia co quan quan 1y nha & cap tinh

Bang s0 03. Mirc chuyén gia va dinh mirc ngay cong thuc hi€n cac cong viéc

quan 1y nghiép vu xdy dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh
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Dinh murc

Loai ngay cong
chuyéngia | Téi | Toi
thiu | da

STT Cong viéc

Giam sat vé tién do xdy duyng chwong | CG1, CG2,

L trinh, ké hoach phat trién nha & CG3, CG4 20 40

9 Giam srélt vé chat lu:Q’ng ndi dung chuong | CG1, CG2, 30 60
trinh, ké hoach phat trién nha & CG3

3 | Nghiém thu san pham hoan thanh CGL, CG2, 5

CG3

111.7? (dwoc bai bé)

72 Phan nay duoc bai bo theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 cua Thong tu s6 32/2025/TT-BXD ngay 10
thang 11 nam 2025 cua Bo truong Bo XAy dung sira ddi, bd sung mot s6 diéu caa Thong tu sb 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 ciia Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha &, ¢6 hiéu luc
thi hanh tir ngay 10 thang 11 nam 2025.
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Phu luc 111

MAU HQP PONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI PINH CU
(Kém theo Thong tur so 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha 0)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Can cwr Bo Luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cur Nghi dmh 6 9,5/2‘024/NB-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o,

Can cur Nghj dmh s 98/20?4/NB-CP ngay 25 th‘dng 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o vé cai tao, xdy dung lai nha
chung cu;

’ Can cu phu'm?g dan boi thwong, hé tro, td,i dinh cu dwoc Uy ban nhdn dan
cap tinh/thanh pho..... ..... phé duyét tai Quyet dinh so ..... ngay ..... thang.....
nam .....;

Hai bén chiing téi gom:
CHU PAU TU DU AN HOAC PON VI PUQC NHA NUGC GIAO BO
TRI NHA O TAI PINH CU (sau day goi tit 1a Bén ban):

= TN QOM Vi et a e
- Nguoi dai dién theo phap Ut .......coooeiiiiiiiiiee e
=DIa ChI HEN NE: oo
S INOT G BN L2173ttt ettt st
-Dién thoai: ...ooooveiiiiii Fax (80 CO): e,
- S6 a1 KNOAN: ..o, tai Ngan hang: .......ccccoeevveiieennnnne

S IV SO TUE: oot e e e e e e e e e e e ee e e e e e eaaaeeaaaeeaa e reaeeenaneenaaaes

73 Ghi theo phap luat vé cu tri
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BEN PUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau day goi tit 1a Bén
mua):
La chu so hitu can hd chung cu/ nha & riéng 1¢ so.....thudc Nha chung cu/
Khu chungcu.................... taidiachi.......oooooiiii
-Pai dien bAT ONZ (BA):...wn et
- S dinh danh ¢4 nhAn/CCCD/HO ChiUu......ovoee e,
- Va vo hodic chong (08U cO) 18: ....oeeeeie e,
- S6 dinh danh ¢4 nhan/CCCD/HO chibu:.......oo.eiee s e
= INOT G HIBN L2174 oottt et s
=DPIa ChI HEN N€: oo
-biénthoai: .....ccooiiiii Fax (NEU CO) vevveeeeereeeeeeeeeeeeereenenn,
- SO 131 KNOAN: ..o, tai Ngan hang: ........cccccoeeeveeiiiiinenns
SISO THUE: ...ttt
Hai bén chung t6i thong nhat ky két Hop dong mua ban nha & tai dinh cu voi
cac ndi dung sau day:
Piéu 1. Cac thong tin vé nha ¢ tai dinh cu
1. Loainha & (can ho chung cu hodc nha o riéng lé): ...........covvvvvviiiieiiiiennnnne,
2. D1aChIiNNA G7 oo —————
3. Dién tich str dung .................. m
4. Qéc thong tin vé phé@n so hiru riéng, phan s& hitu chung, phan st dung
riéng, phan st dung chung (néu la can h chung cu): ......ooocvveeeciiieiieeee
5. Céc trang thiét bi chtl yéu gan lién vOinha 67 ..o,
6. CaC thONG tINKNAC: .....ccveeiece e e
(C6 bdn vé so dé vi tri nha ¢, mdt bang nha ¢ dinh kém hop dong nay)
Pi¢u 2. Gia ban va phwong thirc thanh toan

1.Giabannha dtaidinhcu: ..............coo.eee. d6ng/m?

2. Dién tich nha ¢ tai dinh cu theo phuong an boi thuong, h tro, tai dinh cu
d3 dugc UBND cép tinh/thanh phd phé duyét: ............coeevueeiiieeiineian m?

3. Tong gia tri hop déng: ............................................. dong.

(Bang chit .......... cevveeevenn . Gid tri nay da bao gom gid tri
quyén sir dung dat, thue gia tri gia tang)

4. Kinh phi bao tri 2% tong gia tri hop dong: ........ccveeeue.... dong.

(BANG CRIE: ..ot ).

5. Dién tich nha ¢ cti ma Bén mua dugc Ben ban boi thuong dé tai dinh cu,
khong phai tra tién: ......... m? tuong duong s6 tién 1a:................... ... dong

(BANG CRIE: ..o et )

74 Ghi theo phap luat vé cu tri
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6. Khoan tién chénh 1éch chu s& hitu phai thanh toan (néu co): ............ dong.
‘ (Chénh 1éch giira tong gia ban nha ¢ (khong tinh chi phi bao tri) 50 vOi so
tién tuong duong diép tich nha & ma bén mua dugc bén ban boi thuong dé tai dinh
cu, khong phai tra tién: 6 = 3 - 5)
7. Phuong thirc thanh toan:
- Phan tién chénh I¢ch néu tai Khoan 6 Diéu nay dugc tré bang (ghi ré la trd
bang tién mat hodc chuyén khodan qua ngan hAng) ................ccccoeeivcveiiiiiicnniinenn.
- Kinh phi bao tri néu tai Khoan 2 Diéu nay dugc chuyén khoan qua ngan

8. Thoi han thyuc hién thanh toan:

a) Dbi v6i phan tién chénh 1éch néu tai Khoan 6 Diéu nay (do cac bén thoa
thuan lya chon phuong thirc thanh toan).

- Thanh tgén mot 1an vao ng’e‘ly ........ théng ........ nam........ (hodc trong thoi han
......... ngay, ké tu sau ngay ky két Hop dong nay).

- Truong hop mua nha ¢ theo phuong thirc tra chdm, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

-Potlla.., dong
-Pot21a ., dong
S DO HED ThEO oottt dong.

Truéc modi dot thanh toan theo théa thuan tai Khoan nay, Bén ban co trach
nhiém thong bdo bing van ban (théng qua hinh thirc nhw fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd s6 tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toén
ké tlr ngay nhan dugc thong béo.

b) D6i voi khoan kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Diéu nay thi phai duoc
thanh toan trude khi ban giao nha 6.

9. Mirc phi va nguyén tic diéu chinh mirc phi quan 1y van hanh nha chung
cu trong thoi gian chua thanh 14p Ban Quén tri nha chungeu: .........................

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha & va ho so kém theo

1. Bén ban co trach nhiém ban giao nha & kém theo cac trang thiét bi gan vai
nha & d6 va gidy to vé nha & néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay cho Bén mua trong
thoihanla ........... ngay, sau khi da hoan thanh nghiém thu dua cong trinh nha
&, cong trinh x4y dung va cac cong trinh ha tang xa hoi phuc vu nhu cau & (néu
c6) vao sur dung theo quy dinh cua phap luat xay dung va Bén mua da thanh toan
dua sb tién mua nha theo quy dinh cua phap luat (trir truong hop cac bén c6 thoa
thuan khac). Viéc ban giao nha ¢ phai lap thanh bién ban c6 chit ky x4c nhan cua
hai bén.

Pdi véi viée ban giao nha chung cu thi dé nghi thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha 6.

2. Cac théa thuan khac.

* Tel +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



29

Diu 4. Bdo hanh nha ¢

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha & theo diing quy dinh tai Dicu 129
cua Luat Nha o.

2. Bén mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén ban khiqnhe‘l G co
cac hu hong thude dién dugc bao hanh. Trong thoi han ......... ngay, ké tr ngay
nhan dugc thong bao ciia Bén mua, Bén, ban co trach nhiém thuc hién viéc bao
hanh cac hu hong theo diing quy dinh. Néu Bén ban c}}ém thuc hién bao hanh ma
gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac trudong hop nha & bi hu héng do
thién tai, dich hoa hoac do 161 cua ngudi sur dung gay ra.

4. Sau thot han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha 6, viéc stra chita nhitng
hu hong thudce trach nhi€ém ctia Bén mua.

5. Céac thoa thuan khac.

Picu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu‘ cau B@n mua thanh toan d?ly du, ding han phén chénh I¢éch néu tai
Khoan 6 Diéu 2 (néu co);

b) Yéu géu Bén mua nhan ban giao nha & theo dang thoa thuan néu tai Diéu
3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua thuc hién day du cic nghia vu tai chinh lién quan dén
viéc mua ban nha & theo quy dinh cua phap luat;

d) Cac quyén khac (nhung khong duoc trai quy dinh phép luat).

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo ho so cho Bén mua theo diang thda thuan tai biéu
3 cua Hop dong nay;

‘ b) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop
dong nay;

¢) Bao quan nha ¢ va trang thiét bi gan lién voi nha & trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;

’ d) Co trach nhiém lém’thﬁ tuc dé nghi cap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién vdi dat cho Bén mua ('[I'l‘,‘F truong hop cac bén
c6 thoa thuan Bén mua chiu trach nhiém lam thu tuc cap Giay chirng nhan);

d) Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

e) Céac nghia vu khac (nhung khong trai vai quy dinh phap luat).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Yéu péu Bén be‘in ban giao nhél‘(")’ kém theo gidy to vé nha & theo ding thoa
thuan tai Piéu 1 va Biéu 3 cua Hop dong nay;
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b) Yﬁu cau Bén b,én lém thi tuc dé co quan co :[hém quyén cap Gie‘ly‘ chl'rn,g
nhan quyén §fI dung d,ﬁt, quyén sé hitu tai 7sé1n gan lién V(')'i dat hoéf: yéu ’céu phoi
hop, cung cap cac giay to c6 lién quan dé€ lam thu tuc dé nghi cap Giay ching
nhan (néu Bén mua nhan lam thu tuc nay);

c} Yéu cau Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4’c1”1a Hop dong
nay; b@i thuong thiét hai df) viéc giao nha khong diang thoi han, chat luong va cac
cam két khac trong Hop dong;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai voi quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Thanh toan day du phé}l chénh 1éch néu tai Khoan 6 Diéu 2‘(néu c6), kinh
phi bao tri néu tai Khoan 4 Diéu 2 va ndp cac nghia vu tai chinh vé mua ban nha
¢ tai dinh cu theo dung quy dinh;

~ b) Nhén ban giao nha ¢ kém theo gidy to vé nha ¢ theo dung thoa thufn tai
Dicu 3 cuia Hop dong nay;

¢) Nop chi phi quan Iy van hanh va cac chi phi khac trong viéc sir dung nha
& cho bén cung cap dich vu sau khi nhan ban giao nha & (n€u co);

d) Céac nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh cua phap luat).

Piéu 7. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham Hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé cac trach nhiém (nhu phat; Finh 13i, muc 131 suat;
phuong thirc thyce hién trach nhi¢m....) do vi pham Hop dong trong cac truong
hop Bén mua cham thanh todn tién chénh 1éch mua nha hodac Bén ban cham ban
giao nha 6.

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

, 1.’ Bén mua c6 quyén thue hién cac giao dich nhu mua ban, chuyén nhuong,
the chftp, cho thué dé ¢, tdng cho va cac giao dich khac theo quy dinh cua phép
luat v€ nha 6.

2. Thoa thuan khac vé chuyén giao quyén va nghia vu nhung khong trai quy
dinh phap luat.

Piéu 9. Cac truomg hop cham dirt Hop dong

Hop dong nay sé cham dut trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén dong ¥ chém‘ dut Hop ddng bang V?ln ban. Trong truong hop nay,
hai bén s€ thoa thuan cac Di€u kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh tgén tién chénh‘léch mua nha qua ........ ngay
(hoac thang) theo thda thuan tai Diéu 2 cua Hop dong nay.

3. Bén ban cham tr‘é ban giao nha ‘6 qua .......... ngay (hodc thang) theo thoi
han da théa thuan tai Diéu 3 cia Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.

Piéu 10. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chip
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1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac ndi dung Hop ddng di ky.
Truong hop hai bén c6 tranh chap vé ndi dung ciia Hop dong nay thi hai bén cing
ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong tru:(mg hop hai bén khong
thuong luong duge thi mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

2. Cac cam két khac.

Piéu 11. Cac théa thuin khac

(Cdc théa thudn trong Hop dong nay phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt va khong trai dao dirc xa hoi).

Picu 12. Hiéu luc ciia Hop dong

1. Hop d6ng nay ¢ hidu 1uc K& tlr NEAY .......vveeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop déng ndy duoc 1ap thanh .... ban va cé gia tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén gitr .... ban dé thuc hi¢n./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chirc thi (Ky, dong dau va ghi ro6 churc vu
dong dau va ghi ro chirc vu nguoi ky) ngueoi k)
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Phu luc IV

MAU HQOP PONG CHO THUE MUA NHA O PHUC VU TAI PINH CU
(Kém theo Thong tu so 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
Cua Bo truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha 0)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

......... , ngay ....... thang ...... nam ...........
HQP PONG CHO THUE MUA NHA O PHUC VU TAI PINH CU
T R /HD

Can cwr Bo Luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cur Nghi dmh s6 9,5/2‘024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cur Nghi dmh 6 98/20?4/NB-CP ngay 25 th‘dng 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o vé cai tao, xdy dung lgi nha
chung cu;

’ Can cu phu'm?g dan boi thwong, hé tro, tc?i dinh cu dwoc Uy ban nhdn ddn
cap tinh/thanh pho.......... phé duyét tai Quyét dinh so..... ngay ..... thang .....
nam .....;

(@77 el PR

Hai bén chiing téi gom:

CHU PAU TU DU AN HOAC PON VI PUQC NHA NUGC GIAO BO
TRi NHA O TAI PINH CU (sau day goi tat 1a Bén cho thué mua):

= TN QOM Vi e e e e e e e e e e e e e eeaes

- Nguodi dai dién theo phadp Tuat: .......c.oooviiiiiiii e

=DIa ChI HEN NE: oo

= S6 a1 KNOAN: ..o, tai Ngan hang: ........ccccoevvvveieennn.

= ME SO tHUE: ettt

BEN PUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau day goi tit 1a Bén thué
mua):

La chu so hitu can ho chung cu /nha ¢ riéng 1 sb ..... thuoc Nha chung
cu/Khu chung cu.........cccoovvvevivennnnnne. tatdiachi....cooooveviiii
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- Dai diNn DI ONEG (BA): ..o
- Sb dinh danh ¢4 nhan/CCCD/HS ChIBU: ....evveeeeeeeeeeeeeee e
- Va vo hodc chong (NEU €O) 137 .....v.veeeeeeeeeeeeeeee e
- Sb dinh danh ¢4 nhAn/CCCD/HO ChIBU: ..v.vveveeeeeeeeeeeeeeeeee e
= NOT G HIBN L2177 ottt sttt
=PIa ChI HEN NE: oo

S ME SO TUE: ..ot

Hai bén chiing toi thong nhét ky két Hop dong thué mua nha & tai dinh cu
vo1 cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha ¢ tai dinh cu

1. Loainha & (can ho chung cuw hodc nha o riénglé): .........ccoveveceveeecveeennnne.

2. D1aChIiNNA G7 oo ———————

3. Dién tich st dung: .................. m?

4. Cac thong tin vé phan so hiru riéng, phan s¢ hitu chung, phan st dung

5. Céc trang thiét bi chii yéu gan 1ién v&i nhd 0 ...
6. CACthONG tINKNAC: ....ccviiiiii e e
(C6 bdn vé so dé vi tri nha 6, mdt bang nha ¢ dinh kém hop dong nay)
Piéu 2. Gia thué mua va phuwong thirc thanh toan

1. Gid thué muanha ¢ taidinh cu:..........oooeivnnnnn. dong/m?

(BANG CHIE: ... et ).

2. Dién tich nha ¢ thué mua duoc tai dinh cu theo phuwong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu di duoc UBND cép tinh/thanh phd phé duyét: ...................... m?

3. Tong gia tri hop dong thué mua:............coooveiie e dong

(Bcing chir PP P Gid tri nay da bao gom gid tri quyén
s dung dat, thué gia tri gia tang)
4. Kinh phi bao tri 2% tong gia tri hop dong thué muanha o: ................ dong.
(BANG CRIE: ..o e ).
5. Dién tich nha ¢ cii ma Bén thué mua dugc Bén cho thué mua boi thuong
dé tai dinh cu, khong phai tra tién la:......... m? twong dwong so tién la:.........dong
(BANG CRIE: ... ).
6. Khoan tién thué mua chénh léch ma Bén thué mua phai thanh
toan:...........dong.

75 Ghi ding ky thudng trd hodc tam tri hodc noi & hién tai theo quy dinh cta phap luat vé cu tra
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(Chénh léch giita tong gia trj hop dong thué mua (khong tinh chi phi bao tri)
so v6i sb tién turong duong dién tich nha & ma bén thué mua duoc bén cho thué
mua boi thudng dé tai dinh cu, khong phai tra tién: 6 =3 - 5)

7. Phuong thtrc thanh toan:

- Phan tién thué mua chénh léch néu tai Khoan 6 Piéu nay (néu c6) duoc tra
bang (ghi ré la trd bang tién mdt hodc chuyén khoan qua ngdn hang): . ..................

- Kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Piéu nay dugc chuyén khoan qua ngan

8. Thoi han thyc hién thanh toan:

a) D6i voi phan tién thué mua chénh 1éch néu tai Khoan 6 Diéu nay (do céac
bén thoa thuan lya chon phuong thic thanh toén).

- S6 tién tra 1an dau bang: 20% gié tri khoan tién thué mua chénh 1éch vao
ngay..... thang........ nam........ (hodc trong thot han ......... ngay, ké tir sau ngay ky
két Hop dong nay).

- Tién thué mua nha & hang thang (ghi 76 la trd bang tién mdt hodc chuyén
khoan qua ngan RANG): ............oouien i e

b) D6i voi khoan kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Diéu nay thi phai duoc
thanh toan trude khi ban giao nha 6.

9. Céac chi phi vé quan 1y van hanh nha &, chi phi sir dung dién, nudc, dién
thoai va cac dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cip dich vu
theo thda thuin. Cac chi phi nay khong tinh vao gid thué mua nha ¢ quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay.

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha & va ho so kém theo

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét
bi gan v&i nha & d6 va gidy to vé nha & néu tai Picu 1 ciia Hop dong nay cho Bén
thué mua trong thoihanla ........... ngay, ké tir ngdy Bén thué mua thanh toan sb
tién tra 1an dau theo quy dinh tai Khoan 8 Diéu 2 ciia Hop dong nay (trir truong
hop céc bén c6 thoa thudn khac). Viéc ban giao nha & phai 1ap thanh bién ban co
chir ky x4c nhan cua hai bén.

Dbi v6i viée ban giao nha chung cu thi dé nghi thyc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha 6.

2. Thoi han cho thué mua nha ¢ 13 ... nam (...thang), ké tir ngdy... thang.....
nam...... dén ngay...... thang..... nam.....

3. Cac thoa thuan khac.
Piéu 4. Bio hanh nha &
~ 1.Bén cho thué mua c6 trach nhi€ém bao hanh nha ¢ theo ding quy dinh tai
Diéu 129 cua Luat Nha 6.
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2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén cho thué mua
khi nha & c6 cac hu hong thudc di¢n dugc bdo hanh. Trong thoi han ......... ngay,
ké tir ngay nhan duoc thong bao cia Bén thué mua, Bén cho thué co trach nhiém
thuc hién viéc bao hanh cac hu hong theo dung quy dinh. Néu Bén cho thué cham
thuc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué¢ mua thi phai chiu trach nhiém
bdi thudng.

3. Khong thyc hién viéc bao hanh trong céc truong hop nha ¢ bi hu héng do
thién tai, dich hoa hoidc do 16i ctia nguoi stir dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, viéc stra chira nhiing
hu hong thudce trach nhiém cua Bén thué mua.

5. Céc théa thuan khac.

Pi¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ciia Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua sir dung nha & thué mua dung muc dich va thuc
hién ding cac quy dinh vé quan 1y str dung nha ¢ thué mua

b) Yéu cau Bén thué mua tra day di, dting han phan chénh léch theo thoi han
da cam két;

¢) Yéu cau Bén thué mua nhéan ban giao nha & theo dung thoa thuan néu tai
Piéu 3 ciia Hop dong nay;

d) Yéu cau Bén thué mua c6 trach nhiém stra chita cac hu hong va bdi thudng
thiét tai do 16i ctia bén thué mua gy ra trong thoi gian thué mua nha ;

d) Pugc cham dut hop dong thué mua va thu hdi nha & cho thué mua trong
cac truong hop chdm dit hop dong thué mua nha & quy dinh tai Diéu 7 cta hop
dong nay hodc khi nha & thué mua thudc dién bi thu hoi theo quy dinh cta Luat
Nha 6;

e) Cac quyén khac (nhung khong duoc trai quy dinh phéap luét).

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Ban giao nha & kém theo ho so cho Bén thué mua theo dung thoéa thuan
tai Piéu 3 cua Hop dong nay;

b) Thuc hi¢n bao hanh nha ¢ cho Bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 4 cla
Hop dong nay;

¢) Phé bién, huéng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y, st dung
nha & thué mua;

d) Bao tri, quan 1y van hanh nha ¢ cho thué mua theo quy dinh cua phap luat
vé quan 1y str dung nha o;

d) Thong bao bang vin ban cho Bén thué mua nhiing thay doi vé gia thué
mua nha hang thang, phi dich vu quan 1y van hanh nha & trude khi 4p dung it nhat
la 01 thang;
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e) Huéng din, dén déc Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quan 1y ho
khau, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trat tu, vé sinh moi truong;

g) C6 trach nhiém 1am thu tuc d& nghi cip Gidy chimg nhan cho Bén thué
mua khi hét thoi han thué mua va bén thué mua da thanh toan du tién thué mua
nha & theo thoa thuan trong hop ddng nay (trir trudng hop cac bén c6 thoa thuin
Bén thué mua chiu trach nhiém lam thu tyc cap Gidy ching nhén);

h) Chap hanh cac quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén trong viéc quan 1y,
xtr Iy nha ¢ thué mua va giai quyét cac tranh chap c6 lién quan dén hop dong nay;

1) Cac nghia vu khac (nhung khong trai voi quy dinh phap luat).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cua Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua ban giao nha ¢ kém theo gidy to vé nha ¢ theo
dung thoa thuan tai Diéu 1 va Piéu 3 ciia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc dé co quan c6 tham quyen cap
Gidy chu’ng nhan quyen sir dung dat, quyen SO hu'u nha & va tai san khac gan lién
v6i dat hoac yeu cau phdi hop, cung cap cac gidy to c6 lién quan dé 1am thi tuc
dé nghi cap Gidy chimg nhan (néu Bén thué mua nhén lam thi tuc nay) sau khi
hét han hop dong thué mua va Bén thué mua di tra du tién thué mua theo thoa
thuan trong hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua bao hanh nha & theo quy dinh tai Piéu 4 cua
Hop dong nay; bdi thudng thiét hai do viéc giao nha khong ding thoi han, chét
luong va cac cam két khac trong Hop dong;

d) Yéu cau Bén cho thué mua sira chita kip thdi nhitng hu hong ma khong
phai do 16i ciia minh gay ra;

d) Pugc quyén thuc hién cc giao dich vé nha ¢ sau khi da tra hét tién thué
mua va di dugc cap Giay chimg nhén;

e) Cac quyén khac (nhung khong trai véi quy dinh ctia phap luat).

2. Nghia vy ctia Bén thué mua:

a) Thanh toan day du va diing han phan chénh léch thué mua lan dau va tién
thué thué nha hang thang theo thoa thuan quy dinh tai Piéu 2 ctia hop dong nay;
thanh toan kinh phi bao tri, chi phi quan 1y van hanh va céc chi phi khac lién quan
dén sir dung nha & cho bén cung cép dich vu;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy td vé nha ¢ theo dung thoa thuan tai
Diéu 3 cua Hop ddng nay;

¢) Str dung nha ¢ dung muc dich; gitr gin nha ¢ va c6 trach nhi¢m stra chira
phan hu hong do minh gay ra;

d) Chéap hanh day du cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha ¢ thué mua va
quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén giai quyét cac tranh chip lién quan dén
hop ddng nay;
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d) Khong duoc chuyén nhuong nha ¢ thué mua dudi bat ky hinh thire nao
trong thoi gian thué mua nha ¢;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi trudng va an ninh trat tu
trong khu vuc cu tru;

g) Boi thuong thiét hai do 16i minh gay ra;

h) Cac nghia vy khac (nhung khong trai véi quy dinh cua phap luét).

Piéu 7. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé cac trach nhiém (nhu phat; t‘inh 131, muc 13i suat;
phuong thirc thuc hién trach nhiém..... :...) do vi pham hgp dong trong céac truong
hop Bén thué mua cham thanh toan tién chénh 1éch thué mua nha hoac Bén cho
thué mua chdm ban giao nha &.

Pi¢u 8. Cac trwomg hop cham dirt Hop dong

Hop dong nay s& chiam dut trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén dong chém dut Hop dong bang van ban. Trong truong hop nay,
hai bén s€ thoa thuan cac Diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang lién tuc ma
khong c6 1y do chinh dang.

3. Bén thué mua ty ¥ chuyén quyén thué cho nguoi khac trong thoi han thué
mua.

4. Bén thué mua ty y stra chira, duc pha két céu, cai tao hodc coi ndi nha &
thué mua trong thoi han thué mua.

5. Cac thoa thuan khac.

Picu 9. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam ké"t thuc hién dung cac r}éi dung hop dong da ky. Trudng
hop hai l?én c6 tranh chap vé ndi dung ciia Hop dong nay thi hai bén cung ban bac
giai quyét thong qua thwong luong. Trong truong hop hai bén khong thuong luong
dugc thi mgt trong hai bén c6 quyén yé€u cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. Cac cam két khac.

Piéu 10. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac truong hop vi pham hop ddng va trach
nhiém cua moi bén trong trudng hop vi pham (thoa thudn nay phai phu hop voi
quy dinh cua phap ludt va khong trai voi dao diec xa hoi).

Piéu 11. Cac thoéa thuin khac

(Cdc théa thudn trong Hop dong nay phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt va khong trai dao dvrc xa hoi).
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Piéu 12. Hiéu luc ciia Hop dong

1. Hop d6ng nay ¢ hidu T K& tl NEAY ...

2. Hop d6ng nay duoc 1ap thanh
bén gitr .... ban .... d€ thuc hién./.

BEN MUA
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc
thi déng ddu va ghi ré chire vu
nguoi ky)

.....

ban va c6 gia tri phap Iy nhu nhau, mdi

~ BENBAN
(Ky, dong dau va ghi ro churc vu nguoi ky)
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Phu luc V

MAU HQP PONG CHO THUE NHA O PHUC VU TAI PINH CU
HOAC NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kém theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha 0)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

HQP PONG CHO THUE NHA 07
Y J— /HD

Can cu Bo Ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cur Nghi dmh 6 9’5/2‘024/NB-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cur Nghj dmh s 98’/20%4/NB-CP ngay 25 th‘dng 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o vé cai tao, xdy dung lgi nha
chung cu;

Can cir don d@é nghi thué nha ¢ cia Ong (Bd)....... dé ngay..... thang.....
nam..;
COI CUE ettt ettt ettt e ettt e et e et e e et e et e e e eee e ,

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thud):

BEN THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén thug):

6 MAau nay ap dung cho nha & phuc vu tai dinh cu hoic nha & cii thudc tai san cong.
" Céc cén ctr lién quan den viéc thué nha 6 .....
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- Noi dang ky thuong trti hodc tam trU™:.. ... oo,
-Di1a Chi LIEN M. et e e et e e e e aer e a b

Hai bén thong nhat ky két hop dong thué nha ¢ véi cac noi dung sau day:
Piéu 1. Thong tin vé nha ¢ cho thué

1. Loai nha & (can ho chung cu hodc nha o rieng Ié).........coocovvvviiiieneeninnnn.

3. Dién tich str dung...........m° (déi voi can h chung cu la dién tich thong
thuy)

4. Céc thong tin vé phan sé hitu riéng, phan so hitu chung, phan sir dung
riéng, phan st dung chung (néu 1a cdn ho chung cu): .......o.ovevveeeveeeeeeeeeeeeeee

(Truwong hop la ’nhc‘z O cti thi ghi ro dién tich chinh, dién tich phu, dién tich
tw xay dung thém (néu co).

Pi¢u 2. Gia thué nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gid thué nha & 1a.....oveeeeeeeeeeen, ddng/01 thang (I)

(BANG CRIE:. ..ot ).

Can cir vao quy dznh phdp ludt vé nha 0”‘ dp dung doi véi tirng logi nﬁd o tdi
dinh cu hodac ﬁhd o cii dé ghi ro trong hop dong gia thué nha 0”‘0(5 b’ao gém hoac
khong bao gom cac chi phi nhw chi phi bao tri, chi phi thu hoi von dau tw xdy
dung, quan ly van hanh....

Gi4 thué nha ¢ s& dugc dieu chinh khi Nha nudc co thay doi veé khung gia
hodc gia thué (néu co). Bén cho ‘Ehué c6 trach nhiém thong bao gia thué méi cho
Bén thué trudce khi ap dung it nhat 1a 01 thang.

2. S tién thué nha dugc mién, giam 1a.................... dong/thang (IT)

(BANG CRIF: ..o oo e e o.dONG/tANG)

Bén cho thué phai ghi rd cin ct phéap luat dé mién, giam tién thué nha 6%,

3. S6 tién thué Bén thué phai tra hang thang 1a:

(D=D) = e, dong/thang

(BANG CRIE: ..o eeov e e oo e e .. dONG/tdNG)

78 Céc thanh vién cd tén trong hop dong thué nha ¢ phai c6 van ban thdng nhat cir nguoi dai dién ky hop dong thué
nha & nay.

7 Ghi theo quy dinh ciia phap luat vé cu tra

8 Trong truong hop ddi twgng duge mién, giam tién thué thi ghi rd so tién va Diéu, khoan &p dung theo quy dinh
ctia phép luat. Viéc mién, giam tién thué chi 4p dung vai nha & cii thugc tai san cong.

* Tel +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



41

4. Phuong thirc thanh toan: Bén thué c6 trach nhiém tra bang (ghi 13 1a tra

bang tién mat Viét Nam dong hodc chuyén khoan)®:..........cc.oovvevenene.
5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha & vao ngay ...... hang thang.
6. Chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va céac dich vu khac do Bén thué
thanh toan cho bén cung cép dich vu. Céc chi phi nay khong tinh vao gia thué nha
¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va Bén thué thanh todn theo thoi han thoa thuan
v6i bén cung cép dich vu.

Qc

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha

1. Thoi diém giao nhan nha 6: ngay........ thang......... NAM ..oovvrenrennen.

2. Thoi han cho thué nha ¢ 13 ...thang (ndm), ké tir ngay..... thang....ndm .......

Trude khi hét thoi han hop dong 30 ngay, néu Bén t}lué c6 nhu cau tiép tuc
thué nha ¢ thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky lai hop dong thué nha ¢. Can cir
vao don dé‘ng’hi, Bén chq thué c6 trach nhiém xem xét, doi1 chiéu quy dinh cﬁ,a
phap luat Vé‘df)i tuong, ’diéu kién dugc thué nha & dé théng bao cho Bén thué biét
ky lai hgp dong thu€; néu Bén thué khong cc‘)r} thudc doi tu’(_)’ng, du diéu kién duoc
thué nha (): tai dia chj quy dinh tai khqén 2Pbicu 1 c‘ﬁa Hhop dong nay hoac khong
con nhu cau thué tiép thi hai bén cham dat hgp dong thué va Bén thué phai ban
giao lai nha & cho Bén cho thué trong thoi han quy dinh tai hop dong nay.

~ 3. Poi véi nha ¢ cii thue tai san cong thi phai ghi rd vao khoan ndy thoi
diém nha ¢ duoc bo tri st dung theo quy dinh cua phap luat nha 6.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén cta Bén cho thué:

a) Yél‘l ciu Bén thué s dung nha & ding muc dich va thyc hién ding cac
quy dinh v€ quan 1y st dung nha & cho thué;

b) Yéu cau Bén thuff: tra du tién nbé theo dung thoi han di cam két va cac chi
phi khéac cho bén cung cap dich vu (néu co);

c) Yéu Sﬁu Bén thué co trach nhiém sira chita cic hu hong va boi thuong
thi¢t hai do 161 cia Bén thué gay ra;

d) Thl} héi nha & trong cac truong hop cham dat hop dong thué nha th§0 quy
dinh tai Bi€u 6 cta hop dong nay hodc khi nha & thué thudc dién bi thu hoi theo
quy dinh cua Luat Nha ¢;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuan.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

a)‘ Giao nha cho Bén thué dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 cua
Hop dong nay;

b) Phé bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé& quan 1y str dung nha &;

81 Hai bén thoa thuan rd phuong thirc va dia chi nop tién thué nha o
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¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh ctia phap lut vé
quan 1y st dung nha &;

d) Thong bao cho Bén thué phﬁ’ng thay d6i vé gia thué, phi dich vu quan Iy
van hanh trudc khi ap dung it nhat 1a 01 thang;

d) Lam thu tuc ky tiép Hop dong thué néu Bén thué van du diéu kién dugc
thué nha ¢ va c6 nhu cau ti€p tuc thué nha o;

e) Chap hanh cac quyét dinl} ctia co quan gc') tham quyéq trong Vi‘éC quan ly,
xur Iy nha & cho thué va giai quyét cac tranh chap lién quan dén hop dong nay;

g) Thong bao cho Bén thué biét rd t}lc‘)’i gian thuc hién thu hoi nha & trong
truong hop nha & thué thudc dién bi thu hoi;

h) Cac nghia vy khéc theo thoa thuan.

Pi¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha & theo diing théa thuan néu tai khoan 1 Piéu 3 ctia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhiing hu hong cua nha & ma
khong phai do 161 cua minh gay ra;

c‘:) Puoc ky lai hop dong thué néu hé"g han hop géng ma van thudc d6i tuong,
du diéu kién dugc thué nha & va ¢6 nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuén.

2. Nghia vy ctia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dung thoi han di cam két;

b) Thanh toén day du dang han chi phi quan Iy vén hanh nha & va c&c chi phi
khac cho bén cung cap dich vu trong qua trinh st dung nha ¢ cho thué;

c) St dung nhe‘l‘thué ding muc dich; giﬁ’ gin nha ¢, co6 trach nhiém stra chira
nhirng hu hong va boi thuong thiét hai do 161 cua minh gay ra;

‘ d) Khong dugc tu"y sua chira, cdi tao, xay dung lai ,nhé & thué; chap hanh
dé}/ da cég quy dinh vé quan 1y st dung nha 6, ,céc quyét ,Cﬁnh cua co quan co
tham quyén vé quan ly, xir ly nha ¢ va giai quyét tranh chap lién quan dén hop
dong nay;

d) Khépg duogc chuyén doi hop dong thué nha hodc cho ngudi khac st dung nha
thué glu’éi bfit ky hinh thirc nao; truong ‘hop l1a nha & cii thudc tai san céqg thi viéc
chuyén quyén thué nha & phai dugc su dong ¥ clia co quan quan ly nha & cap tinh;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat tu
trong khu vuc cu trg;

g) Giao lai‘nhz‘l cho Bén cho thué trong cac truong hop cham dut hop dong
quy dinh tai Piéu 6 cua hop dong nay hOE:iC’ trong truong hop nha ¢ thué thudc
dién bi thu hoi trong thoi han ....... ngay, ké tr ngay Bén thué nhin dugc thong
bao cua Bén cho thug;
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h) Céac nghia vu khac theo thoa thuan.

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué nha &

Viéc cham dut hop déng thué nha ¢ thudc tai san cong dugc thuc hi¢n trong
cac truong hop sau:

1. Khi hai bén ctng nhét tri chAm dirt hop dong thué nha o.

2. Khi Bén thué khong con thudc ddi tugng, diéu kién duoc tiép tuc thué nha
& hodc khong c6 nhu cau thué tiép.

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang
cung sinh song.

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng c6
1y do chinh dang.

5. Khi Bén thué ty ¥ sira chita, duc pha két cau, cai tao hodc coi néi nha & thué.

6. Khi Bén thué ty ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho nguoi khac
st dung nha & thué.

7. Khi nha ¢ thué bi hu hong ning c6 nguy co sap d6 va Bén thué phai di
chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh clia co quan c6 tham quyén hoic nha & thué
nam trong khu vuc da c6 quyéet dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hoac co
quyét dinh pha d& ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

8. Khi mot trong cac bén don phuong chdm dut hop dong theo thoa thuan
cua hgp dong nay (néu c6) hodac theo quy dinh phép luit.

Piéu 7. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac truong hop vi pham hop dong va trach
nhiém cua mdi bén trong trudng hop vi pham.

Picu 8. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cing cam két thyc hién dung cac ndi dung di thoéa thuan trong
hop dong nay. Trong qué trinh thuc hién néu phat sinh nhiing van dé méi thi hai
bén thoa thuan 1ap phu luc hgp dong, phu luc hgp dong nay co gia tri phap 1y nhu
hop dong chinh.

2. Truong hop cac bén c6 tranh chip vé cac ndi dung ctia hop dong nay thi
hai bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudong hop céac
bén khong thuong luong dugc thi cd quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

3. Cac cam két khac.

Piéu 9. Cac théa thuin khac
(Céc thoa thudn trong Hop dong nay phdi pht hop véi quy dinh cia phép
lugt va khong trai dao durc xa hoi).
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Piéu 10. Hiéu luc ciia Hop dong
1. Hop d6ng nay co hiéu luc ké tir ngay.......
2. Hop d6ng nay duoc 1ap thanh 03 ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén gilr 01 ban va 01 ban giri co quan quan ly nha & dé theo doi, quan ly./.
BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, déng ddu va ghi ré ho tén,
chure vu cua nguoi ky)

* Tel +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



45

Phu luc hop dong
Tén cac thanh vién trong hop dong thué nha ¢ s0 ngay......./ bao
gom:
STT Ho va tén thanh vién M&éi quan hé véi nguoi dai Ghi chu
trong hgp dong thué nha | dién dirng tén ky hop dong
4 thué nha &
Nguyén Vin A o N .
1 Lo o bung tén ky hop dong thué
SO dinh danh ¢4 nhan: nha &
Nguyén Thi B
2 S6 dinh danh c4 nhan: Vo
Nguyén Vin C
3 | S0 dinh danh c& nhén: Con d¢

Ghi ch(: Chi ghi tén cac thanh vién tir du 18 tudi trd 1én. Phu luc ndy duoc dong diu xac nhan ctia Bén cho thué

nha 6.
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Phu luc VI

MAU HQP PONG MUA BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE NHA O XA HOI
(Kém theo Thong tur so 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024

Cua B¢ truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha 0)

Mauso 01 Hop déng mua ban nha 6 xa hoi
Mau sb 02 Hop ddng cho thué mua nha & x3 hoi

Mau s6 03 Hop ddng cho thué nha & x4 hoi
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Miu s6 01. Hop dong mua ban nha & xa hi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Can cwr Bo Luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can cir Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh

phii quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan 1y nha ¢

xd hoi;

Can cit don dé nghi mua nha & xd héi ciia Ong (Bd)..... ngay ..... thang ...

Hai bén chiing téi gom:
BEN BAN NHA O XA HOI (sau day goi tat 1a Bén ban):

- Ngudi dai dién®:..................... L ChUC VUL e
- Can cude cong dan so...... cAp ngdy ....... [ aen... [eeiiiinnnn ;) SO
- D1a ChI tTU SO oo e
-DPiénthoai: ...l Fax (08U CO):vvveenieeieeieei s
- S6 tai khoan: ................ tai Ngdn hang:..........ccccooiiiiiii i
SME SO UG ...,
BEN MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tit 13 Bén mua):

ONE (Ba)e i

- Can cudc cong dan so..... cApngay ....... [iin. [eviiinnnn. ;) PO
- Bang ky thuong trii (hoac dang ky tamtra) tai:...........oooevvies i,
-Piachi HEn he:. .. o
-Diénthoai: ...l Fax (N€U CO):.vvneeveeeie e

82 Ap dung ca d6i véi nha & xa hoi thugc tai san cong.
8 Cac cin ctr khac lién quan dén viéc mua nha ¢ xa hoi.
8 Ghi rd ho va tén nguoi dai dién theo phap luat.
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Hai bén chung t6i thong nhét ky két hgp dong mua ban nha & xa hdi véi cac
ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé nha ¢ mua ban

3.Dién tich st dung .................. m? (d6i voi can ho chung cu duge tinh
theo dién tich thong thuy)

4. Céc théng tin vé phan so hiru chung, sir dung chung; thoi han sir dung nha
chung cu theo hd so thiét ké; dién tich st dung thudc quyén so hitu riéng; dién
tich san can ho; muc dich sir dung cta phan sé hitu chung, sir dung chung trong
nha chung cu theo dting muc dich thiét ké da duoc phé duyét; gia dich vu quan 1y
van hanh nha chung cu trong trudng hop chua t6 chtirc Hoi nghi nha chung cu lan
daus. ..o

(C6 bén vé so dé vi tri nha &, mdt bang nha & dinh kém Hop dong nay)
Piéu 2. Gia ban, phwong thirc va thoi han thanh toan
1.GIADAN NhA O 1A ..o dong.

Gia ban nay di bao gdm thué gia tri gia ting (GTGT).

(Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc Hd so hop 1é dé nghi thim
dinh gid ctia cha dau tu, Co quan chuyén mon ctia Uy ban nhan dén cap tinh noi
¢ du 4n ¢6 trach nhiém t6 chirc thaim dinh va ¢6 van ban thong bao két qua tham
dinh cho chil du tu, trong d6 néu rd cac ndi dung déng y va ndi dung can chinh
stra (néu o). Néu qua thoi han quy dinh ma Co quan chuyén mén cia Uy ban
nhan dan cap tinh noi c¢6 du an khong c6 vin ban thong bao két qua tham dinh thi
chu dau tu dugc quyén ban hanh gia theo phuong 4n gia da trinh thim dinh hoic
gia dé nghi trong ho so du thau.

Truong hop vian ban thong bao két qua tham dinh ma gia tham dinh cao hon
gia do chu dau tu da ky hop dong thi chii dau tu khong duoc thu thém; truong hop
thap hon thi chu dau tu phai ky lai hop déng hodc diéu chinh bé sung Phu luc hop
d6ng va phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua nha 6).
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2. Kinh phi bao tri 2% gia ban can hd® 1a ..., dong
(BANG CRIE: ..o e )

3. Tong gia trihop ddNg ......oevveeeiieiiieiieeei, dong

(BANG CRTE: ..o e ).

4. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thic  (trd  bang tién mdt  hodc  chuyén  khodn qua  ngdn

5. Thot han thuc hién thanh toan:

a) Thanh toan mot 1an vao ngdy ......... thang ......... nam ......... (hoac
trong thoi han ......... ngay, ké tur sau ngay ky két Hop dong nay).

b) Trudng hop mua nha & theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

-Potlla.................. dong vao ngay ......... thang ......... nam.........
(hodcsau ......... ngay ké tur ngay ky két Hop dong nay)

-bot2la.................. ddng vao ngdy ......... thang ......... nam .........
(hoacsau ......... ngay ké tur khi thanh toan xong dot 1)

“DOtHEP theO ... ovee et

Truéc moi dot thanh toan theo théa thuan tai khoan nay, Bén ban co trach
nhiém thong bao bang van ban (théng qua hinh thirc nhu fax, chuyén buu dién....)
cho Bén mua biét 1 sb tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké tir ngay
nhan dugc thong bao nay.

Trong moi trudng hop khi Bén mua chua dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dit hodc Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai (sau ddy goi chung 1a Gidy chimg nhan) thi Bén ban khong
duogc thu qua 95% gia tri hop dong, gia tri con lai cua hop dong duoc thanh toén
khi co quan nha nudc c6 tham quyén da cap Gidy ching nhan cho Bén mua.

6. Mirc phi va nguyén tic diéu chinh mirc phi quan 1y van hanh nha chung
cu trong thoi gian chua thanh 14p Ban Quan tri nha chung cu®®,

Piéu 3. Thoi han giao nhan nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha ¢ kém theo céc trang thiét bi gan véi
nha & d6 va gidy to phap 1y vé nha & néu tai Piéu 1 ctia Hop dong nay cho Bén
mua trong thot hanla .......... ngay, ké tir ngay Bén mua thanh toan du sb tién
mua nha & theo quy dinh cia phép luat (trtr truong hop cac bén co6 thoa thudn

8 Pdi véi can ho 1a nha chung cu.
8 Chi ghi néu 1a can ho chung cu.
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khac). Viéc ban giao nha ¢ phai 1ap thanh bién ban c6 chir ky xac nhan cua hai
bén.

2. Cac thoa thuan khac.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha ¢ theo ding quy dinh ctia Luat Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi nha & ¢
cac hu hong thudc di¢n dugc bado hanh. Trong thoi han....... ngay, ké tir ngay
nhan dugc thong bao ctia Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién viéc bao
hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban cham thyc hién bao hanh ma
gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhi¢m boi thuong.

3. Khong thuce hién viéc bao hanh trong cac trudng hop nha & bi hu héng do
thién tai, dich hoa hoac do 161 cua ngudi sur dung gay ra.

4. Sau thot han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, viéc stra chira nhiing
hu hong thudc trach nhiém cua Bén mua.

5. Céc thoéa thuan khac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu ciu Bén mua tra da tién mua nha theo ding thoa thuan néu tai Piéu
2 cua Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua nhéan ban giao nha & theo dung thoéa thuan néu tai Piéu
3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua ndp diy du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
mua ban nha & theo quy dinh cua phap luét;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cta phép luat).

2. Nghia vy ctuia Bén ban:

a) Ban giao nha ¢ kém theo hd so cho Bén mua theo ding thoa thuan tai Diéu
3 cua Hop dong nay;

(P0i véi trieong hop mua bdn nha & hinh thanh trong twong lai thi théa thudn
theo noi dung: Bén ban co trach nhiém xdy dung nha o theo dung thiét ké va theo
Danh muc vat lieu xay dung bén trong va bén ngoai nha ¢ ma cdac bén da thoa
thuan; thong bdao cho Bén mua biét tien do xdy dung nha 6 va dam bao hoan thanh
viéc xay dung theo dung tién do da thoa thudn; tao diéu kién dé Bén mua kiém tra
viéc xay dung nha o néu co yéu cau).

b) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop
dong nay;

¢) Bao quan nha & va trang thiét bj gin 1ién v6i nha ¢ trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;
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d) Nop tién str dung dat va cac khoan phi, 1& phi khéc lién quan dén mua ban
nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat;

d) C6 trach nhiém 1am tha tuc d& nghi cip Gidy chimg nhan cho Bén mua
(trir truong hop cac bén cd thoa thuan Bén mua di lam thu tuc);

e) Boi thudng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) Céc nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh cua phap luat).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé nha & theo ding thoa
thuan tai Di€u 3 cuia Hop dong nay.

(D6 vé6i trieong hop mua nha & hinh thanh trong twong lai thi Bén mua cé
quyén yéu cau Bén ban xdy dung nha o theo dung thiét ke, tién do va sw dung
dung cdc vat liéu vé nha o ma hai bén da thoa thudn),;

b) Yéu cau Bén ban phdi hop, cung cip céc gidy to c6 lién quan dé lam tha
tuc dé nghi cap Giay chiing nhan (néu Bén mua di lam thu tyc nay);

¢) Yéu cau Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop dong
nay; boi thuong thié¢t hai do viéc giao nha & khong ding thoi han, chat lugng va
cam két khéc trong hop dong;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vy ctia Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo dung thoa thuan tai Diéu 2 ciia Hop dong nay;

b) Nhan ban giao nha ¢ kém theo gidy to vé nha ¢ theo ding thoa thuan cia
Hop dong nay;

¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén mua ban nha & cho
Nha nudce theo quy dinh cua phap luét;

d) Cac nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh cua phap luat).

Piéu 7. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 131, mtre 131 Suat;
phuong thure thuc hién trach nhi¢m....) do vi pham hop dong trong céc truong hop
Bén mua cham thanh toan tién mua nha hodc cham nhéan ban giao nha ¢, Bén ban
cham ban giao nha &.

Pi¢u 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua nha & xa hoi khong dugc ban lai nha ¢ trong thoi han toi thiéu 1a
05 nam, ké tr ngay thanh toan du tién mua nha &, trr truong hgp quy dinh tai
khoan 2 Dicu nay.
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2. Trong thoi han 05 nam, ké tir ngdy Bén mua nha & xi hoi da thanh toan
du tién mua nha & ma c6 nhu cau ban nha & nay thi chi dugc ban lai cho chu dau
tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi hodc ban lai cho dbi twong thudc trudng
hop duoc mua nha ¢ xa hoi véi gia ban toi da bang gia ban nha ¢ xa hoi ndy trong
hop dong mua ban véi chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi. Viéc nop
thué thu nhap ca nhan thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé thué.

3. Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay da thanh toan du tién mua nha &, Bén mua
nha ¢ xa hoi duogc ban lai nha ¢ nay theo co ché thi truong cho dbi tuong c6 nhu cau
néu d dugc cap Gidy chimg nhan; Bén ban khong phai ndp tién str dung dat va phai
nop thué thu nhap theo quy dinh cta phap luat vé thué, trir truong hop ban nha & xa
hoi 1a nha ¢ riéng 1é thi Bén ban phai ndp tién st dung dét theo quy dinh ctia Chinh
phu va phai ndp thué thu nhap theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 2 va khoan 3 ctia Didu ndy, ngudi mua
nha ¢ déu dugc huong quyén loi va phai thuc hién cac nghia vu cia Bén mua quy dinh
trong Hop dong nay.

Picu 9. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cting cam két thyc hién dting cac ndi dung hop dong da ky. Truong
hop hai bén c¢6 tranh chip vé ndi dung Hop ddng nay thi hai bén ciing ban bac giai
quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop hai bén khong thuong luong
duogc thi mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. Céac cam két khac.

Piéu 10. Cham dit hop dong

Hop ddng nay s& cham dut trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén ddng y chdm dut hop dong bang vin ban. Trong trudng hop nay,
hai bén s& thoa thuan céc diéu kién va thdi han chdm dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qua ....... ngay (hodc thang)
theo thoa thudn tai Piéu 2 ctia Hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qué ....... ngay (hodc thang) theo thoi
han d4 thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.

Piéu 11. Cac thoéa thuin khac

(Cdc thoa thudn trong Hop dong nay phdi phiv hop véi quy dinh ciia phdp ludt).

Piéu 12. Hiéu luc ciia hop dong
1. Hop d6ng nay c6 hiéu luc kK&t ngay ........oevvveeieiieeeieee
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2. Hop dong nay duogc lap thanh ..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi

bén gitr ..... ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban luu tai co quan cong chung
hodc chimg thuc (néu c6) va ..... ban luu tai co quan cé tham quyén cap Gidy
chung nhan.
BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau)
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MAu s6 02. Hop dong thué mua nha ¢ xa hdi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

............ , NQAY ........... thang ........ nam ..........
HOP PONG THUE MUA NHA O XA HOQI®
SO.eeevnnnn /HP

Can cw Bo Ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o vé phat trién va quan [y nha o
xd hoi;

Can cir don dé nghi thué mua nha ¢ xd héi ciia Ong (Ba)..ngay...
thang....nam ...

Hai bén chang t6i gom:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tit 1a Bén cho
thué mua):

- Tén don vi/doanh nghi€p:...........ooiiiiiii i e

- Nguoidai dién®®:........................ ,ChUC VU e

- Cén cudce cong dan so...... cAp ngdy ....... [aieiinnn. [eeiiiinnn tai..........

= D1a I U SO e

-DPiénthoai: ... Fax (NéU CO):vveveeieeiieee

- S tai khoan: ............... tai Ngan hang:.................ooooiinne..

SMA SO UG ... )

BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén thué mua):

0N (Ba)i i

- Can cu6c cong dan Sb............ CAp ngay .......... /T [oeiin.
tal..........

- Bang ky thuong tri (hoac dang ky tam tra) tai: .............cooeiiiiinn...

-Piachi HEn he:. .. oo

-Diénthoai: ... Fax (Néu O):.vvnevneeieeiaenn.

- S6 tai khoan: ............ tai Ngdn hang:..................cooiiia

87 Ap dung ca di véi nha & xa hoi thudc tai san cong.
8 Céac cin ctr khéc lién quan dén viéc cho thué mua nha & xa hoi.
89 Ghi rd ho va tén nguoi dai dién theo phap luat.
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Hai bén chiing t6i thong nhat ky két hop dong thué mua nha & xa hoi véi cac

nodi dung sau day:

Piéu 1. Céc thong tin vé nha & thué mua:

1. Loai nha & (can ho chung cu hodc nha o rvienglé):............ ............
2.D1achinhd O oo
3.Di¢ntichsudung .................... m? (déi v6i can ho chung cu dugc tinh

theo di¢n tich thong thuy).

4. Cac thong tin vé phan s hitu chung, sir dung chung; thoi han sir dung nha

chung cu theo ho so thiét ké; dién tich st dung thudc quyén s& hiru riéng; dién
tich san can ho; myc dich sir dung ctia phan sé hiru chung, st dung chung trong
nha chung cu theo diing muc dich thiét ké da dugc phé duyét; gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu trong trudong hop chua to chire Hoi nghi nha chung cu 1an

dau

(C6 bdn vé so do vi tri nha ¢, mat bang nha ¢ dinh kém Hop dong nay)
Piéu 2. Gia thué mua, phwong thirc va thoi han thanh toan
l.Gidthuémuanha dla ... dong

Gi4 thué mua nay da bao gom thué gia trj gia ting (GTGT).
2. Kinh phi bao tri 2% gid thué mua can ho* Ia

............................ dong.
(BANG CHIE: .o ).
3. Tong gia tri hop ddng thué mua ............ocooevvueeiienennn.... .dong
(BANG CRIE: .o ).

4. Phuong thurc thanh toan:
a) Tién tra 1an dau ngay khi ky két hop dong (bang 20% hodc nhiéu hon

nhung khong quda 50% gid tri cia nha ¢ thué mua) la:

.....

..................................... dong.

(BANG CRIE: oo ).

b) Tién thué mua nha & phai tra hang thang: ................... ddng/01 thang.
(BANG CRIE: oo ).

¢) Tién thué mua duoc tra bang (ghi rd 14 tré bang tién Viét Nam hoic chuyén

kho3
QT 0 €

% Pdi véi can ho 1a nha chung cu.
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5. Céc chi phi vé quan 1y van hanh nha ¢, chi phi sir dung dién, nudc, dién
thoai va céac dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cép dich vu
theo thoa thuin. Céc chi phi nay khong tinh vao gia thué mua nha & quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

Trong moi truong hop khi Bén thué mua chua duoc cap Gidy ching nhin
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat hodc Gidy
chtng nhan quyén st dung dt, quyén so hiru tai san gin lién voi dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhén) thi Bén cho
thué mua khong duogc thu qua 95% gia tri hop dong, gia tri con lai cia hop dong
duogc thanh toan khi co quan nha nuéc c6 thim quyén di cap Gidy ching nhan
cho Bén thué mua.

Picu 3. Thoi diém giao nhan nha &, thoi han cho thué mua va chuyén
quyén sé hiru nha &

1. Thoi diém giao nhan nha ¢ 1a ngdy ......... thang ......... nam .........
(hodc trong thoihan .................. ngay (thang) ké tir ngay ky két hop dong).

2. Thoi han cho thué muanhaola ................ nam (............... thang),
ké tir ngdy ..... thang .....nam ..... &én ngay ..... thang ..... ndm .....

(Thoi han thué mua do cdc bén thoa thudn nhung 16i thiéu la 05 nam, ké tir
ngay ky két hop dong thué mua nha o).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha ¢ da
thuc hién déy du nghia vy dbi v6i Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c6
trach nhiém lam thu tuc dé nghi co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan cho
Bén thué mua.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén cho thué mua co6 trach nhi€ém bao hanh nha ¢ theo dung quy dinh cta
Luat Nha 6.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén cho thué mua
khi nha ¢ c6 cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han ......... ngay,
ké tir ngay nhan dugc thong bao ctia Bén thué mua, Bén cho thué mua c6 trach
nhiém thuc hién viéc bao hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén cho
thué mua cham thuc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué mua thi phai
chiu trach nhiém bdi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong céac truong hop nha & bi hu hong do
thién tai, dich hoa hodc do 16i ciia nguoi st dung gay ra.

4. Sau tho1 han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, viéc stra chita nhiing
hu hong thudce trach nhi€ém cta Bén thué mua.

5. Céac théa thuan khac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:
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a) Yéu cau Bén thué mua st dung nha & thué mua dang muc dich va thyc
hién dung cac quy dinh vé quan 1y st dung nha & thué mua;

b) Yéu cau Bén thué mua tra du tién thué mua nha & theo thoi han da
cam két;

¢) Yéu cau Bén thué mua c6 trach nhiém stra chita cac hu hong va bdi thudng
thiét hai do 16i ctia Bén thué mua gay ra trong thoi gian thué mua nha &;

d) Puoc cham dut hop déng thué mua va thu hdi nha ¢ cho thué mua
trong cac truong hop cham dit hop déng thué mua nha quy dinh tai Piéu 7
ciia Hop ddng nay hoic khi nha & thué mua thudc dién bi thu hdi theo quy
dinh Luat Nha 6;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo diing thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 cia Hop dong nay;

b) Pho bién, hudng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung
nha & thué mua;

c¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cua phap luat
vé quan 1y stir dung nha o;

d) Thong bao bang vin ban cho Bén thué mua nhiing thay d6i vé gia
cho thué mua, phi dich vu quan 1y van hanh nha & truée khi ap dung it nhét
la 01 thang;

d) Thong bao cho Bén thué mua biét rd thoi gian thuc hién thu hoi nha &
trong truong hop nha ¢ thué mua thude dién bi thu hdi;

e) Hudng din, d6n doc Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quan 1y noi
thuong tra hodc noi tam tra, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trat tu, vé sinh
moi truong;

g) Lam thu tuc dé co quan nha nudc c¢6 thim quyén cap Gidy ching nhén
cho Bén thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua d3 thanh toan du tién
thué mua nha ¢ theo thoa thuén trong Hop dong nay;

h) Chap hanh cac quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén trong viéc quan 1y,
xt Iy nha & thué mua va giai quyét cac tranh chap c6 lién quan dén Hop dong nay;

k) Cac nghia vu khac (nhung khong trai quy dinh ctia phap luat).

Pi¢u 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén ciia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha & theo dting thoa thuan tai khoan 1
Piéu 3 cia Hop ddng nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua sira chita kip thoi nhiing hu hong ma khong
phai do 16i ciia minh gy ra;
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¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi co quan c6 thdm quyén
cap Gidy chtrng nhan sau khi hét han hop dong thué mua va Bén thué mua di tra
du tién thué mua theo thoa thuan trong Hop dong nay;

d) Pugc quyén thuc hién cac giao dich vé nha & sau thoi gian 13 05 nam, ké
tir khi tra hét tién thué mua va da duoc cap Gidy ching nhan;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vu ctia Bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dang thoi han tién thué mua tra 1an dau va tién thué
nha hang thang theo thoéa thuan quy dinh tai Diéu 2 cia Hop dong nay; thanh toan
phi quan 1y van hanh va céc chi phi khac lién quan dén viéc sir dung nha & cho
bén cung cép dich vu;

b) Str dung nha ¢ ding muc dich; gilr gin nha ¢ va co6 trach nhi¢m stra chira
phan hu hong do minh gay ra;

¢) Chap hanh day du cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha & thué mua va
quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén giai quyét cac tranh chip lién quan dén
Hop dong nay;

d) Khong dugce chuyén nhuong nha ¢ thué mua duéi bat ky hinh thirc nao
trong thoi gian thué mua nha &;

d) Chap hanh cac quy dinh vé gitt gin vé sinh mdi trudng va an ninh trat tu
trong khu vuc cu tru;

e) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han..... ngay ké tir khi
chdm dat hop dong thué mua nha & theo quy dinh Piéu 7 cia Hop ddng nay
hoac trong truong hop nha & thué mua thudc dién bi thu hoi theo quy dinh cua
phap luat;

h) Cac nghia vy khac (nhung khong trai quy dinh cua phap luat).

Piéu 7. Chim dirt hop ddng thué mua nha ¢ xa hji

Hai bén thoa thuan cham dat hop dong thué mua nha ¢ xa hoi khi c6 mot
trong céac truong hop sau:

1. Khi hai bén cung nhét tri chAm dirt hop dong thué mua nha 6.

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khong c6 nguoi thira ké hop
phap hodc c6 ngudi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thuc hién duoc
hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh.

Truong hop c6 nguoi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thuc hién
duogc hai phan ba thdi han thué mua theo quy dinh thi ngudi thira ké hop phép cta
Bén thué mua duoc hoan tra lai 20% gi tri hop dong ma Bén thué mua da nop
lan dau quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 2 ctia Hop dong nay (co tinh 13i theo 14i
suat khong ky han ciia Ngan hang thuong mai tai thoi diém hoan tra).
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3. Khi Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong
c6 1y do chinh dang.

4. Khi Bén thué mua tu y stra chira, duc pha két cAu, cai tao hodc coi ndi nha
¢ thué mua trong thoi han thué mua.

5. Khi Bén thué mua ty y chuyén quyén thué cho ngudoi khac trong thoi han
thué mua.

6. Khi nha ¢ cho thué mua bi hu hong ning c6 nguy co sap d6 va Bén thué
mua phai di chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh cia co quan c6 thAm quyén
hodc nha & thué mua nam trong khu vuc di c6 quyét dinh thu hoi dat, glal phong
mat bang hodc c¢6 quyét dinh pha d& ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Piéu 8. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cic trudng hop vi pham hop déng va trach
nhiém ctia mdi bén trong trudng hop vi pham (théa thuan nay phai phu hop véi
quy dinh cua phép luat).

Piéu 9. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cing cam két thuc hién dung cac ndi dung da ky két. Trong qua
trinh thuc hién néu phat sinh nhitng van dé méi thi hai bén thoa thuan 1ap Phu luc
hop ddng. Phy luc hop dong c6 gié tri phap 1y nhu hop dong chinh.

2. Truong hop cac bén c6 tranh chap vé cac ndi dung cua Hop dong nay thi
hai bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop céc
bén khong thuong luong dugc thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

3. Cac cam két khac.

Picu 10. Cac thoéa thuin khac

(Cdc théa thudn trong Hop dong nay phdi phii hop véi quy dinh ciia
phap luat).

Piéu 11. Hiéu luc ciia hop dong

1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir
TUAY . ettt eet ettt e et e e

2. Hop d6ng nay c6 thoi han la ... nam va c6 gia tri ké tir ngay hai bén

ky két. Hop ddng nay c6 .... trang duoc 1ap thanh 03 ban va co gia tri phap ly
nhu nhau, mdi bén giit 01 ban, 01 ban giri co quan quan 1y nha ¢ dé theo ddi,
quan 1y./.
BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O
(Ky va ghi r6 ho tén) (Ky tén, déng ddu)
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Phu luc hop dong

Cdc thanh vién c6 tén trong Hop dong thué mua nha 6 $é ... ngay ..... /.../ ... bao

gom:

Ho va tén thanh vién trong

Moi quan h¢ véi nguoi dai dién

TT S ing tén ky hop dong thué hi chd
S hop déng thué mua nha dirng tén ky 9’[)‘('{0ng ué mua | Ghichu
nha ¢
1 NguyénVénA Bime 161 k¢ hop déne thud
, ung tén ong thué mua
SE CCCD: oo g ten iy hop dong
Nguyén Thi B
9 , guy 1 Vo
SOCCCD: oo,
Nguyén Vin C
3 , suy Con dé
SOCCCD: oo,

Ghi chl: Phy lyc nay dugc dong ddu xac nhin cta Bén cho thué mua nha.
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MAu s6 03. Hop dong thué nha & xa hoi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Can cwr Bo Luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt Nha o vé phat trién va quan ly nha o
Xd hoi;

Can cwr don dé nghi thué nha o xa hoi cua Ong (Ba) ......... ngay ... thang
o RamM....
Can CUP. ..o

Hai bén chiing téi gom:
BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén cho thu@):

- TN G0N VI

- Nguoi dai dién theo phap luat®:.................. ,Chire VUi .

- Can cudce cong dan so...... CAp ngdy .......... [ e [eviiinnn. tai.........
= D1a It SO oo
-Diénthoai: .....................L. Fax (NEU CO):.vvee e
- Sb tai khoan: ..................... tai Ngdn hang:......................ooee L
SMA SO thUG: ...,
BEN THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén thud):

S ONE (BA) oo

- Can cude cong dan so...... CAp ngay .......... [ evinnnnn. [oviiinnnn. tai..........
-DPiachi HEN €. .. o e
- Bang ky thuong tr(i (hodc dang ky tam tri) tai: ........oovoviiiiiiiniin..
-biénthoai: ... Fax (0éu ¢0)ievvvevenineens ...
- S tai khoan: ................ tat Ngan hang:..................ooon e,

9 Ap dung ca d6i véi nha & xa hoi thugc tai san cong.

92 Cac can clr khac lién quan dén viéc thué nha ¢ xa hoi.

9 Chi ghi muc nay néu bén cho thué 1a to chirc.

% Ghi r8 ho va tén nguoi dai dién theo phép luat néu bén cho thué 1a td chirc; ghi rd ho va tén ca nhan néu bén cho
thué la ca nhan.
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Hai bén thong nhat ky két hop dong thué nha ¢ xa hoi vdi cac ndi dung sau
day:
Piéu 1. Cac thong tin vé nha & cho thud

1. Loainha & (can ho chung cu hoac nha orviénglé):.................. ............

3.Diéntichste dung ...................... m? (déi v6i can ho chung cu dugc
tinh theo dién tich thong thuy).

4. Céc thong tin vé phan s& hitu chung, sir dung chung; thoi han sir dung nha
chung cu theo hd so thiét ké; dién tich sir dung thudc quyén sé hiru riéng; dién
tich san can ho; myc dich sir dung ctia phan sé hiru chung, st dung chung trong
nha chung cu theo diing muc dich thiét ké da dugc phé duyét; gia dich vu quan 1y
van hanh nha chung cu trong trudong hop chua to chire Hoi nghi nha chung cu 1an
dau.....coooii

(C6 bdn vé so do vi tri nha ¢, mat bang nha ¢ dinh kém Hop dong nay)
Piéu 2. Gia thué nha &, phwong thic va thoi han thanh toan

1. Gia thué nhd & 18 ....oovveeieeeiiic e dong/01 thang.

(BANG CHIE: ..o e ).
(Gia thué nay da bao gom thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri nha 6).

2. Phuong thirc thanh toan: Bén thué c6 trach nhiém tra bang (ghi 15 1a tra

3. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha ¢ vao ngdy ............
hang thang.

4. Cac chi phi vé quan 1y van hanh nha &, chi phi sir dung d,ién, nudc, dién
thoai va céac dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cé‘p dich vu. Cac
chi phi nay khong tinh vao gid thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Céc chi phi quan ly van hanh nha G va cac chi phi khac Bén thué thanh toan
theo thot han thoa thuan vaoi bén cung cap dich vu.

Piéu 3. Thoi diém nhén giao nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha &: ngay ........... thang ........... nam...........

2. Thoi han cho thué nha & 1a% ... ndm (cac bén tu thoa thuan), ké tir ngay
....thang ... nam....

% Hai bén thoa thuan rd phuong thirc va dia chi thu nop tién thué nha 6. 7
% Cac bén tu thoa thuan vé thoi han thué nhung toi da khong vurot qua 05 nam. Doi véi nha & xa hoi chi dé cho
thué thi thoi han t6i da 1a 10 nam.
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Trude khi hét thoi han hop dong 03 thang, néu Bén thué c6 nhu cau tiép tuc
thué nha & thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky gia han hop dong thué nha ¢. Can
ctr vao don dé nghi, Bén cho thué c6 trach nhiém xem x¢ét, ddi chiéu quy dinh cua
phap luat vé ddi twong, diéu kién duoc thué nha ¢ dé théng bao cho Bén thué biét
ky gia han hgp dong thué theo Phu luc B dinh kém theo Hop ddng thué nay; néu
Bén thué khong con thude dbi tuong, du diéu kién duge thué nha & tai dja chi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 1 ciia Hop ddng nay hodc khong con nhu cau thué tiép thi
hai bén chim dat hop ddng thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho
thué trong thoi han quy dinh tai Hop dong nay.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué
1. Quyén cta Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué st dung nha & dung muc dich va thyc hién ding cac
quy dinh v€ quan 1y str dung nha & cho thug;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién nha theo diing thoi han da cam két va cac chi
phi khac cho bén cung cap dich vu (néu cb);

¢) Yéu cau Bén thué co trach nhiém stra chira cac hu hong va bdi thuong
thi¢t hai do 161 ciia Bén thué gay ra;

d) Thu hoi nha ¢ trong cac trudng hop cham dut hop dong thué nha theo quy
dinh tai Diéu 6 cua Hop dong nay;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).
2. Nghia vy ctua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué dng thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua Hop
dong nay;

b) Phd bién, hudéng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y sir dung
nha §&;

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh ctia phap lut vé
quan 1y st dung nha &;

d) Thong bao cho Bén thué nhimg thay d6i vé gia thué, phi dich vu quan 1y
véan hanh trudc khi ap dung it nhét 1a 01 thang;

d) Lam thu tuc ky gia han hop dong thué néu Bén thué van du diéu kién duoc
thu€ nha & va c6 nhu cau ti€p tuc thué nha &;

e) Chap hanh cac quyét dinh cta co quan c6 tham quyén trong viéc quan 1y,
xur Iy nha & cho thué va gidi quyét cac tranh chap lién quan dén Hop dong nay;

g) Thdng bao cho Bén thué biét rd thoi gian thue hién thu hdi nha & trong
truong hop nha & thué thudc dién bi thu hoi;

h) Cac nghia vy khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).
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Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dting thoa thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 ctia Hop dong nay;

b) Yéu cr?u~1 Bén cho thué sua chira kip thoi nhitng hu héng cua nha & ma
khong phai do 161 ciia minh gy ra;

C) ,Du’(yc tiép tuc ‘k}'/ gia han hop d6ng thué néu hét han hop C}(‘A)ng ma van
thudc doi tugng, da di€u kién dugc thué nha & va c¢6 nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vy ctia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dung thoi han da cam két;

b) Thanh toan day du dung han chi phi quan 1y van hanh nha & va cac chi phi
khac cho bén cung cap dich vu trong qua trinh st dung nha & cho thué;

¢) Str dung nha thué diing muc dich; gitt gin nha &, c¢6 trach nhi¢m stra chita
nhitng hu hong va boi thuong thi€t hai do 161 cua minh gay ra;

d) Khong dugc tu y stra chira, cdi tao, xay dung lai nha & thué; chép hanh
day du cac quy dinh vé quan ly st dung nha &, cac quyét dinh cua co quan co
tham quyén vé quan ly, xtr Iy nha & va gidi quyét tranh chap lién quan dén Hop
dong nay;

d) Khong duoc chuyén nhuong hop ddng thué nha hodc cho ngudi khac sir
dung nha thué dudi bat ky hinh thirc nao;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi trudng va an ninh trét tu
trong khu vuc cu trg;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac trudng hop cham dut hop dong
quy dinh tai Di€u 6 ciia Hop dong nay hoac trong truong hop nha ¢ thué thudc
dién bi thu hoi trong thoi han ................. ngay, ké tir ngay Bén thué nhan dugc
thong bao ctuia Bén cho thug;

h) Cac nghia vu khac (nhung khong trai quy dinh ctia phép luat).

Piéu 6. ChAm dirt hop dong thué nha &

Viéc cham dut hop dong thué nha ¢ x3 hoi duoc thue hién trong cac trudng
hop sau:

1. Khi hai bén cung nhét tri chAm dit hop dong thué nha o.

2. Khi Bén thué khong con thudc ddi twong duge tiép tuc thué nha & hoic
khong c6 nhu cau thué tiép.

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang
cung chung song.
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4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong co
1y do chinh dang.

5. Khi Bén thué tu y stra chira, duc pha két cAu, cai tao hodc coi ndi nha & thué.

6. Khi Bén thué tu ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho nguoi khac
st dung nha & thué.

7. Khi nha ¢ thué bi hu hong ning c6 nguy co sap dd va Bén thué phai di
chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén hodc nha & thué
nam trong khu vuc di c¢6 quyét dinh thu hdi dat, giai phong mit bang hodc c6
quyét dinh pha d& cua co quan nha nude cd thaim quyén.

8. Khi mot trong cac bén don phuwong chdm dat hop dong theo thoa thuan
ctia Hop dong nay (néu c6) hoic theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cic trudng hop vi pham hop déng va trach
nhiém cuia mdi bén trong trudng hop vi pham.

Picu 8. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac nd1 dung da thoa thuan trong
Hop dong nay. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh nhiing van dé méi thi hai
bén thoa thuan 1ap Phu luc hop dong, Phu luc ciia Hop dong nay co gia tri phap
Iy nhu Hop dong chinh.

2. Trudng hop khi chua hét han hgp dong ma Bén thué ¢ nhu cau cham dut
hop dong trudc thoi han thi hai bén thdng nhat cing lap Bién ban chdm dit hop
dong trude thoi han. Khi cham dit hop dong, cac bén nhat tri hoan tat cac nghia
vu ctia mdi bén theo thoa thuan trong Hop ddng nay; Bén thué co trach nhiém ban
giao lai nha & cho Bén cho thué trong thoi han ...... ngay, ké tir ngay ky Bién ban
cham dut hop dong thué.

4. Truong hop cac bén cé tranh chap vé cac ndi dung cua Hop dong nay thi
hai bén cuing ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop céc
bén khong thuong luong duge thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

5. Cac cam két khac.

Picu 9. Cac théa thuin khac

(Céc théa thudn trong Hop dong ndy phai phii hop véi quy dinh ciia phdp ludt).

Pi¢u 10. Hiéu lyc ciia hop dong
1. Hop d6ng nay c6 hidu Iuc K& tl NAY......eevneeeeeeeeieee e
~ 2.Hop d6ng nay c6 thoi han 13 ... nim va c6 gia tri ké tir ngay hai bén ky
két. Hop dong nay co .... trang dugc lap thanh 03 ban va co6 gia tri phap 1y nhu
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nhau, mdi bén giit 01 ban, 01 ban gui co quan quan 1y nha & dé theo ddi, quan
ly./.
BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén, néu la to chic thi
dong dau va ghi chirc vu cia nguoi ky)
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Phu luc A
Tén cac thanh vién trong Hop dong thué nha GO .. ngay .../..../......bao
gom:

M&éi quan hé véi nguoi dai
dién dirng tén ky hop dong Ghi chu
thué nha ¢

Ho va tén thanh vién trong hop

STT dong thué nha ¢

L Nguyén Vin A Pung tén ky hop dong thué
SOCCCD: oo, nha &
Nguyén Thi B
) ; guyén Thi Vo
SOCCCD: i,
Nguyén Vin C
3 suyen van Con d¢
SOCCCD: oo,

Ghi chi: Chi ghi tén cac thanh vién tir da 18 tudi tré 1én. Phu luc ndy duoc déng dau
xac nhan cta Bén cho thué nha 6.
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Phu luc B. Gia han hop dong thué nha &

HOm nay, ngay ....... thang ....... nam .... Hai bén chung t6i thong nhat ky két
Phu lyc gia han hop ddng thué nha & theo Hop ddng thué nhasd ......... ky ngay
....... [icoo..d....... VO1 cdc nd1 dung sau day:

1. Ho va tén ngudi tiép tuc dwoc thué nha é:

-Hovatén®: ............. CCCD Sb.vvevane. 18,
-Hovatén: ............... CCCD Sb.vvevnnnn. 18
-Hovatén: ................ CCCD Sb.veevnnnn. 18
-Hovatén: ................ CCCD SG...veevan. 18 e
2. Gia thué nha 6

Giathuénha 0% 13 ........oooviirii il Viét Nam dong/thang
(BANG CRIE: .. oo o oe e ee e ee e ee e ee e ee e e e . Viét Nam dong/thang).

Gi4 thué nha ¢ nay duogc tinh tir ngay .... thang .... ndm....................
3. Thoi han thué nha 6

Thot hanthuénhaéla.......... thang (nam), ké trngay ...../c./ .......o......

4. Cam két cac Bén

a) Cac néi dung khac trong Hop déng thué nha 86 ............. ky ngay
R Y A . van c6 gia tri phap 1y d6i v6i hai bén khi thuc hién thué nha

o theo th(n han quy dinh tai Phu luc gia han hop dong nay.

b) Cac thanh vién c6 tén trong Phu luc gia han Hop dong thué nha ¢ nay
cung v6oi Bén cho thué tlep tuc thyc hién cac quyén va nghia vu da quy dinh tai
Hop dong thué nhad 86 .......oevvnn..... ky ngay...../ .../

¢) Phu lyc gia han Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay hai bén ky két va
duoc 1ap thanh 03 ban, mdi bén giit 01 ban va 01 ban gii cho co quan quan 1y nha
& dé theo ddi, quan 1y./.
BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(K va ghi ré ho tén) (K va ghi 16 ho tén, néu la té chirc tl
dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

97 Ghi ho tén thanh vién tir du 18 tudi tré 1én duoc tiép tuc thué nha ¢ va moi quan hé vai ngusi dimg tén hop dong
thué nha ¢ hodc nguoi dai dién ky gia han hop dong (néu c6 thay doi nguoi ding tén hop dong).
% Pi bao gom kinh phi bao tri nha o.
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Phu luc VII

MAU HQP PONG MUA BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kém theo Thong tur so 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bé truong B Xay dung quy dinh chi tiét mot so diéu cia Ludt Nha 6)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

HQP PONG MUA BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
Y J— /HD

Can cw Bo Ludt Dan sy ngay 09 thang 12 nam 2015,

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

C;dn cur ]\,/gh,z: dinh s6 ..../ND-CP ngay...thang...nam ciia Chinh phit quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir don @é nghi mua nha & ciia Ong (Ba).............déngady....../ ... /...

Hai bén ching t6i gom:
BEN BAN NHA O (sau dy goi tit 12 Bén ban):
= TEN QOM VI cuvvririiiiiiiiee et e e e e e e e e e e s e e e e e e s e snaabarreeees

- Nguoi dai dién theo phap Tuat: ......ccoveviiiiii i

- Noi ding ky thuong tri hodc tam tri tail%% ...,

% Ghi Quyét dinh ban nha & cta co quan c6 tham quyén ‘

100 Ghi dia chi déng ky thuong tri hoic tam tra theo quy dinh cua phap luat vé cu tra

101 Ghi tén nguoi dai dién ma da dugc céac thanh vién c6 van ban théa thuan cir ding tén Hop dong mua ban nha
o
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- S6 dinh danh ca nhan/CCCD/Hb chiéu................... CAP NGAY...ooeveoid e ,
- Va vo hodic chOng (18U €0) L&:......vveeeeceeeeeeeeeee e e
- S6 dinh danh c4 nhan/CCCD/HO chiéu........... CAp NEAY.....feveid ... ,
- Noi ding ky thudng tri hodc tam triX%2:..........ooveveieeece e
= DICN thOali. ..o
=P1a ChI BN NE: oo e

Hai bén ching t6i thong nhat ky két hop dong mua ban nha & cii thudc tai

san cong voi cac ndi dung sau:

la...

Pi¢u 1. Thong tin ciia nha & mua ban:
1. Loai nha & (ghi r6 can ho chung cu, nha o riéng lé, nha biét thy).................

2. P1achinha G e —————

3.Cap (hang) nha &:.....oovvereevnn. vitrinha é........

4. Ty 1é chatluong conlai cianha 0 1a:...........ooiiiiiii e,

5. Tong dién tich sir dung nha ¢ la............. m?, trong d6 dién tich nha chinh
.1m?; dién tichnhaphyula................... m?.

6. Dién tich dét la:......m?, trong d6 sir dung chung la......... m?, st dung riéng
..m2,

(Kém theo ban vé so do nha 6, ddt & thé hién ré dién tich theo hop dong

thué nha o).

Piéu 2. Gia ban nha ¢, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia ban nha & (bao gém tién nha va tién chuyén quyén sir dung dat), trong do:

a) TIen nha G 13:. ..o Viét Nam dong
(BANG CRUF: ..o, ).
b) Tién chuyén quyén str dung dat1a ................... Viét Nam dong

(BANG CRIF .. o oo oo e e e e e e e e et e e e e e en)
TORG CONG: A+ DB =eueeevnnnienneeeneennieeeneeiieenans Viét Nam dong (I)
(BANG CRIF ... oo oo e et et e et e e e e e ean)

2. S6 tién mua nha & Bén mua duoc mién, giam la:

a) TIennha G 1ar......ooooeiiiiiiieiiei . Viét Nam dong

(BANG CRIF .. oo oo e e e e e e e e e et e eva)

102 Ghi dia chi dang ky thuong trd hoac tam trii theo quy dinh cua phap luat vé cu tra
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b) Tién strdung dat 1a:...........coeeveriiiin, Viét Nam dong

(BANG CRIF .. v oo e e e e e e e e e et e e e e e e aent)

TONG CONG: QD =.uunevenernneenneeeneeerneesons Viét Nam dong (II)

(Trong d6 giam tién nha ap dung quy dinh tail® ......................ccc oo,
Mién, giam tién sir dung dat ap dung quy dinh tai’®............................. )

3. S6 tién mua nha ¢ thuc té¢ Bén mua phai tra cho Bén ban (I - 1)
las........ooo. Viét Nam dong;

(BANG CRIEF <. cv. e oo e e e e e e e e e e et e e evant)

4. Phuong thirc thanh toan: Bén mua tra bang (ghi rd 13 thanh toan bang tién

mit Viét Nam dong hodc chuyén vao tai khoan Bén ban) 1%:..............coceueee..
5. Thot han thanh toan:

a) Bén mua c6 trach nhiém tra tién mot 1an ngay sau khi ky hop dong nay.
Bén ban c6 trach nhiém giao cho Bén mua Phi€u bio thanh toan tién mua nha &
sau khi ky hop dong nay;

b) Sau khi nhan dugc Phiéu béo thanh toan tién mua nha &, Bén mua c6 trach
nhiém thanh toan du tién mua nha & dung thoi han va dia diém ghi tai Phiéu bao
thanh toan nay.

Pi¢u 3. Thoi han giao nhan nha &

1. Hai bén thong nhét thoi gian giao nhan nha & vao ngay ....thang.....ndm
.... k€ tir ngay bén mua thanh todn du s6 tién mua nha & (hodc..........cc.cceee.000).

2. Sau khi Bén mua thuc hién déy du nghia vu tai chinh vé mua ban nha & va
da nhan nha & theo thoi han quy dinh tai khodn 1 Di€u nay thi Bén ban c6 trach
nhiém hoan tat h6 so mua ban nha & va chuyén sang cho co quan c¢6 tham quyén
dé cap Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu tai sdn khac gan lién
voi dat (sau day goi tat 1a Giay chirng nhéan) cho Bén mua.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua thanh toan day du, ding han tién mua nha & theo quy
dinh tai Diéu 2 cia hop dong nay;

b) Ban giao nha & cho Bén mua theo diing thoi gian thoa thuan;

¢) Yéu cau Bén mua bao quan nha ¢ trong thoi gian chua hoan tat thu tuc
mua ban nha ¢;

1% Ghi r5 can cir 4p dung giam tién nha
104 Ghi 5 cin ctr 4p dung mién, giam tién sir dung dat
195 Ghi dia chi ndp tien tai kho bac
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d) Cham dirt hop dong mua ban nha & trong trudng hop qué ............ ngay
ké tir ngay ky két Hop dong ma Bén mua khong thuc hi¢n thanh toan tién mua
nha & ma khong c6 ly do chinh dang;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuan.

2. Nghia vy ctia Bén ban:

a) Giao nha cho Bén mua dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 cua
hop dong nay;

b) Huéng din Bén mua ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha & nay;

¢) Xac dinh dung dién tich nha & mua ban va 1am tha tuc chuyén hd so mua
ban nha ¢ sang co quan c6 tham quyén dé cap Giay chirng nhan cho Bén mua;

d) Pho bién, huéng dan cho Bén mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha
¢ doi vo1 nha & mua ban 1a nha chung cu, nha biét thy;

d) Chap hanh cac quyét dinh cta co quan c6 tham quyén vé viée giai quyét
tranh chap Hop dong nay;

e) Cac nghia vy khac theo thoa thuén.
Dicu 5. Quyen va nghia vu ctia Bén mua
1. Quyén cua Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé nha ¢ theo diing thoa
thuan tai Bi¢u 3 hgp dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé co quan c6 tham quyén cap Gidy chirng
nhan sau khi da hoan thanh thu tuc mua ban nha ¢;

¢) Cac quyén khac theo thoa thuan.

2. Nghia vy ctia Bén mua:

a) Thanh toan day du tién mua nha & va ndp cc nghia vu tai chinh vé mua
ban nha & theo diing quy dinh;

b) Chap hanh ddy du nhimg quy dinh vé quan 1y str dung nha & va quyét dinh
cua co quan c6 tham quyén vé giai quyét tranh chap lién quan dén hgp dong nay;

¢) Chép hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat tu
trong khu vuc cu trg;

d) Truong hop qua ........ ngay ké tir ngay ky két hop dong ma Bén mua
khong thanh todn du tién mua nha theo yéu cau cua Phiéu bao thanh toan tién mua
nha ¢ va khong ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ma khong c6 1y do chinh
dang thi s€ bi cham dut hgp dong. Néu Bén mua muon ti€p tuc mua nha ¢ thi phai
ky két lai hgp dong mua ban nha & moi theo quy dinh cia phap luat vé nha ¢&;
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e) Céac nghia vu khac theo thoa thuan.
Piéu 6. Cam két ciia cac bén

1. Hai bén cung cam két thyc hién ding cac ndi dung hop dong da ky.
Truong hop cac bén ¢o tranh chip vé cac ndi dung cta hop dong nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thu:(mg lugng. Trong trudng hop cac bén khong
thuong luong dugc thi ¢ quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat.

2. Céc cam két khac theo thoa thuan.
Piéu 7. Hiéu luc ciia hop dong
1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay...... thang .. nam..

2. Hop dong nay dugc lap thanh 04 ban, c6 gia tri nhu nhau, mdi bén giit 01
ban, 01 ban chuyén co quan cip Gidy chimg nhan, 01 ban chuyén cho co quan thué./.
BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O
(ky va ghi 76 ho tén) (ky tén, dong déu)
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Ban vé so' dd nha ¢, dat ¢ kém theo hop dong mua bén

(dinh kéem Hop dong mua ban nha 6 so......ky ngay......././...)

Ban vé& so do, vi tri mat bang nha ¢ theo hop dong thué nha &

Dai di¢n ding tén Bén ban nha ¢
ky hgp dong mua ban nha & (kb tén, déng déu)
(ky va ghi r6 ho tén)
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