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Tra 101 Cong van s6 4808/STP-KT&QLPC ngay 07/5/2026 cuia S¢ Tu phap
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi hudng dan nghiép vu, Bo Tu phap cé y kién
nhu sau:

1. Vé van dé dit coc, iy quyén

Theo quy dinh cua B ludt Dan su nam 2015, (1) “Dat coc la viéc mot
bén (sau ddy goi la bén ddt coc) gr’aa cho bén kia (sau dciy gaf‘ la bén nhan ddt
coc) mot khoan tién hodic kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri khac (sau day
goi chung la tai san ddt C(}C) trong mot thoi hgn dé bao dam giao két hodc thyc
hién hop dong (klman I Diéu 328); (ii) Bén thé Chdp “Purge ban, trao doi, 1ang
cho tai san thé chap khong phai la hang hoa ludn chuyén trong quda trinh san
xuat, kinh doanh, néu dwoc bén nhén thé chap dong ¥y hodc theo quy dinh cua
lugt” (khoan 5 Picu 321). Can cir quy dinh phap luat néu trén, viéc bén nhan thé
chap dnng y ban/chuyén nhuong tai san thé chap la diéu kién khi cac bén giao
két hop dung mua ban/chuyén nhuqmg tai san thé chap (khong phai la hang hoa
ludn chuyén trong qua trinh san xudt, kinh doanh) ma khéong phai 1a diéu kién
khi cac bén giao két hop dﬁng dat coc. BO luat Dan sy (BLDS) nam 2015 khong
quy dinh rd vé viée khong duogc xac lap giao dich dat coc lién quan dén tai san
dang dugc thé chap, do do, viéc cong chimg hop dong dit coc lién quan dén tai
san dang thé chap khong bat budce phai ¢ van ban dong y cliia bén nhan thé
chép, trir truomg hop cdc bén cé thoa thudn khac hodc phdp ludt cé quy dinh
khdc.

Vige xac dinh giao dich dat coc ¢o hop phap hay khong, co thé cOng chimg
duoce hay khong con tuy thude vao noi dung cu thé cua ll.rng gian dich. Vi du:
Trong trudng hop bén thé chéap xac 1ap giao d;ch dat coc vai nguoi khae dé bao
dam lhuc hién hop dnng ban tai san thé chap (khéng phai la hang hoa luén
chuyen trong qua trinh san xuat, kinh doanh) lrnng thoi gian ton tai quan hé thé
chap ma khong co su dong v cua bén nhan thé Lhdp la khong phu hop val quy
dinh tai khoan 8 Diéu 320, khoan 4 va khoan 5 Diéu 321 BLDS nam 2015. Tuy
nhién, bén bao dam c6 thé giao két giao dich dat coc vai nguoi khac dé dam bao
giao két, thuc hién hop dong néu bén nhan thé chap dong v hodc tai hop dong
dat coc co thoa thudn chi ban tai san sau khi hoan thanh nghia vy vo1 bén nhén
thé chap, cham dut quan hé thé chap.

- Vé van dé cong ching hop dong ty quyén doi vai tai san dang thé chap,
BLDS nam 2015 (tir Diéu 134 dén Diéu 143) khong co quy dinh han ché vé viée
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xac 1ap giao dich iy quyén lién quan dén tai san dang thé chép. Viéc thue hién
cong chung hop dong uy quyén duoc thuc hién theo quy dinh cua Luat Cong
chitng s6 46/2024/QH15 va cac van ban hudng dan thi hanh, cac van ban phdp
ludt khac co lién quan. Cong chimg vién can cir quy dinh cua phap luat dé xem
Xet, quyel dmh viéc thue hién hay khnng lhuc hién viée cong ching hop dong
iy quyén doi voi tai san dang thé chap cu thé.

2. Vé van dé cho thu@ tai sin
Theo khoan 6 Diéu 321 BLDS nam 2015, bén thé chdp ¢o quyén:

“Duege cho thué, cho muon tai san thé chap nhung phm thong bao cho bén
thué, bén miuon biét vé viéc tai san dang dwoc thé chap va phai thong bao cho
bén nhdn thé chap biét”. Tuy nhién, ludt cling uu tién nguyén tic “nr do,
nguyén cam két, thoa thudn’ giira cac bén tai khoan 2 Diéu 3 BLDS nam 2015
(mién 1a khong vi pham diéu cam cua ludt, khong trai dao dice xa héi quy dinh
tai Diéu 123 BLDS nam 2015 hodc chu thé phai ¢ nang luc phap luat dan su,
ndng luc hanh vi din su phu hqp vol glao dich dan su duoce xac 1ap quy dinh tai
khoan 3 Diéu 134, Dleu 21, Diéu 125 BLDS nam 2015...). Nhu vay, BLDS nam
2015 khong yéu cau phai co sur dong v ctia bén nhan thé chép trong truong hop
nay, ma chi can thong bao cho bén nhan thé chap; dong thoi, phai dam bao cac
diéu kién la khong vi pham diéu cAm cua ludt, khong trai dao dire xa ho1, chu thé
cO nang lue phap ludt dan sy, nang luc hanh vi dan sy phu hop.

Vé hop dong co ndi dung bén thé chap khong duge cho thug, chuyén
nhuong hodc thue hién cac giao dich lién quan dén tai san thé chép néu chua co
bién phap bao dam thay thé va chua dugce ngan hang chap thuan bang van ban
trong hop dong thé chap gitra ngan hang va bén thé chap, khoan 3 Diéu 305
BLDS nam 2015 quy dinh truong hop hop dnng theo mau co diéu khoan mién
trach nhiém cua bén dua ra hop dong theo mau, tang trach nhiém hodc loai bo
quyén loi chinh dang cua bén kia thi diéu khoan nay khéng co hiéu luc, trir
truong hop co thoa thudan khac. Diéu 121 va Diéu 404 BLDS nam 2015 vé giai
thich giao dich dan su, giai thich hgp drﬁng, theo do: “Truong hop bén soan thao
dwa vao hop dong néi dung bat loi cho bén kia thi khi giai thich hop dong phai
theo hudng cé loi cho bén kia” (khoan 6 Diéu 404). Tuy nhién, viéc xac dinh lgi
ich cdc bén khi tham gia giao dich hodc gia tri cua cac giao dich thudc tham
quyén cua Toa an.

Trén day la y kién cua Bo Tu phap, giri S0 Tu phap Thanh phé Ho Chi
Minh nghién ctru, thue hién/.{.;é,_
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