UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 6893 /QD-UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 16Ghdng Ihdm 2026
QUYET PINH

Vé viéc diu gia quyén sir dung 6.446,0 m? dat thudc 16 dat
1.K3.4.HH (trwéc day 1a 16 dat 3-5) tai Khu d6 thi méi Thi Thiém,
phuwong An Khanh, Thanh phé H6 Chi Minh
dé thue hién du an diu tw

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt sira doi, b6
sung mét sé diéu ciia Ludt Ddu gid tai san ngdy 27 thang 6 nam 2024,

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt s6 43/2024/0H15
ngay 29 thang 6 nam 2024 swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Pat dai, Ludt
Nha o, Ludt Kinh doanh bdt dong san va Ludt Cac to chure tin dung;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 11 thdng 12 ndm 2025;

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/0H15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ciia
Quoc hoi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao go kho khan, vuong mdc trong
to chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thdng 6 nam 2025 cia
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap,
phdn quyén, phan cap trong linh vuc dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thdng 8 nam 2025 cia
Chinh phu swa doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 niam 2026 cia
Chinh phu quy dinh chi tiet va huong dan mot so diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QH1 5,

Can cit Nghi dinh s6 96/2026/NP-CP ngay 31 thang 3 niam 2026 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huwong dan mot so diéu cua Ludt Pau tu;



Can cir Nghi dinh s6 252/2026/ND-CP ngay 30 thdng 6 nam 2026 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp dé t6 chirc hiedng dan thi
hanh Ludt Quan 1y thué;

Can cit Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ- CP ngay 06 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh xu ly khé khan, viedng mdc vé dau gid quyén sir dung ddt
trong trwong hop giao dat & theo quy dinh cia Ludt Dt dai;

Can cit Nghi quyét s6 87/2025/NQ-HPND ngady 26 thang 12 niam 2025 cia
Hoi dong nhdn ddn Thanh pho Ho Chi Minh ban hanh quy dinh Bang gia dat lan
dau ap dung tur ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh,

Can cit Ké hoach s6 88/KH-UBND ngay 12 thing 3 nam 2026 ciia Uy ban
nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh vé dau gid quyén sir dung dat nam 2026;

Can cir Quyét dinh s6 8248/0P-UBND ngay 15 thing 6 nam 2025 ciia Uy
ban nhdn dan thanh phé Thii Pirc vé phé duyét Pé an quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 Phén khu s6 1, thanh phé Thit Pikc;

Can cir Quyét dinh s6 3598/QP-UBND ngay 17 thang 6 nam 2026 ciia Uy
ban nhén déan Thanh pho H6 Chi Minh ban hanh Ké hoach t6 chirc ddu gid 08 16
dat tai Khu do thi méi Thi Thiém, phuwong An Khanh, Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 4903/0P-UBND ngay 06 thing 8 nam 2026 ciia Uy
ban nhédn din Thanh phé Ho6 Chi Minh vé sita d6i, b6 sung Quyét dinh so
3598/0OD-UBND ngay 17 thang 6 nam 2026;

Can cir Quyét dinh s6 5141/QD-UBND ngay 14 thing 8 nam 2026 ciia Chii
tich Uy ban nhén ddn Thanh phé Hé Chi Minh vé phé duyét phwong dn ddu gid
quyén sir dung dat déi véi 16 dat 1.K3.4.HH (trude day la 16 dat 3-5) thude Khu
dé thi méi Thit Thiém, phweong An Khanh, Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cit Quyét dinh sé6 6718/0D-UBND ngay 09 thing 10 nam 2026 cia
Chui tich Uy ban nhén déan Thanh phé Ho Chi Minh vé phé duyét gia dat cu thé
dé xdc dinh gid khéi diém ddu gia quyén s dung 6.446,0 m? dat thudc 16 dat
1.K3.4.HH (truéc day la 16 dat 3-5) tai Khu @6 thi méi Thi Thiém, phuong An
Khanh, Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Quyét dinh sé6 6719/0D-UBND ngay 09 thang 10 nidm 2026 ciia Uy
ban nhén ddan Thanh phé Ho Chi Minh vé sira doi, b6 sung mét sé quyét dinh cia
Uy ban nhdn dan Thanh phé lién quan dén t6 chire dau gid quyén sir dung ddt va
tai san tai Khu do thi moi Thu Thiém,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh so
35156/TTr-SNNMT ngay 14 thang 10 nam 2026 va Céng vin s6 35269/SNNMT-
KTD ngay 14 thang 10 ndm 2026 vé viéc ban hanh Quyét dinh dau gid quyén sir
dung dat doi véi 16 dat 1.K3.4.HH (trude day la 16 dat 3-5) thuéc Khu dé thi moi
Thii Thiém, phwong An Khanh, Thanh phé Ho Chi Minh,



QUYET PINH:

Piéu 1. Pau gia quyén st dung 6.446,0 m? dat thudc 16 dat 1.K3.4.HH
(trude day 1a 16 dat 3-5) tai Khu do thi méi Thu Thiém, phuong An Khanh, Thanh
phé Ho Chi Minh dé thuc hién du an dau tu, v6i cac ndi dung cu thé nhu sau:

I. THONG TIN VE KHU PAT PAU GIA
1. Vi tri, dién tich, loai dit va thong tin quy hoach
1.1. Vi tri, dién tich

a) Lo dat thudc mot phan thira dat s6 15, to ban d6 s6 64, phudng An Khanh,
Quan 2 (nay la phudng An Khanh, Thanh phé H6 Chi Minh).

b) Dién tich dit ddu gia: 6.446,0 m? (Sau nghin bdn trim bon muoi sdu mét
vuong).

¢) Vi tri, ranh gi6i khu dat dugc xac dinh theo Ban do vi tri s6 8503-3-
5/GD-TNMT ngay 09 thang 12 nam 2019 do S& Tai nguyén va Moi truong (nay
la S& Nong nghiép va Moi truong) phé duyét.

1.2. Loai dat va thong tin quy hoach

a) Loai dit: Dat ¢ tai d6 thi theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 9 Luat
Pat dai ndm 2024; diém b khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu, dugc stra ddi, bod sung tai diém ¢ khoan 4
Piéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh ph.

b) Thong tin quy hoach:

Theo Db 4an quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 1015/QD-BQL ngay 22 thang 10 nim 2019 ctia Ban Quan 1y Dau
tu - Xay dung Khu d6 thi mdi Thi Thiém va D6 an quy hoach phéan khu ty 18
1/2000 Phan khu s6 1, thanh phd Thi Puc duge phé duyét tai Quyét dinh sb
8248/QD-UBND ngay 15 thang 6 nam 2025 ciia Uy ban nhan dan thanh phé Thu
Dric, khu dat c6 cac chi tiéu quy hoach chil yéu nhu sau:

« Chirc niang quy hoach: Pat hdén hop nhém nha & va dich vu, trong d6
chtrc ndng & chiém 95%, chuc nang dich vu chiém 5%

. Téng dién tich 16 dit theo quy hoach: khoang 0,64 ha;
« Tang cao tbi da: 06 tang;
« Chiéu cao toi da: 24 m;

. Hé s sur dung dét t6i da: 2,33 lan;



« Quy md dan s6 toi da: 608 nguoi.

Viéc dau tu xay dung, khai thac va st dung dat phai pht hop véi muc dich
str dung dat, chirc ning quy hoach, cac chi tiéu quy hoach, kién tric duge co quan
nha nudc cd tham quyén phé duyét va quy dinh cia phap luat ¢6 lién quan.

2. Tai san gan lién véi dat: Khong c6 tai san gan lién voi dat.

3. Hinh thirc giao dat: Nha nuéc giao dat co thu tién st dung dat thong
qua dau gia quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 119 va khoan 1 Piéu 125
Luat Dat dai nam 2024.

4. Thoi han sir dung dat

4.1 Thoi han str dung dat dé thyc hién dy 4n dau tu 1a 50 nam, ké tir ngay
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh quyét dinh giao dat cho nguoi
tring du gia, theo quy dinh tai diém c khoan 1, khoan 2 Piéu 172 Luat Dét dai
nam 2024; khoan 2 Piéu 31 Luat Pau tu nam 2025 va khoan 1 Diéu 28 Nghi dinh
56 96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 ctia Chinh phi.

4.2 Quyén va thoi han st dung dat ctia ngudi nhan chuyén nhuong nha o,
cong trinh xdy dung trong du 4n dugc thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat vé
dat dai, nha ¢ va kinh doanh bat dong san.

5. Gia khéi diém diu gia quyén sir dung dat

5.1 Gia khdi diém dau gia quyén st dung dat dbi véi 16 dat 1.K3.4.HH
(trude day 1a 16 dat 3-5) 1a 2.091.727.000.000 dong (Hai nghin khéng tram chin
muwoi mot ty bay tram hai mwoi bay triéu dong), theo Quyét dinh s6 6718/QP-
UBND ngay 09 thang 10 nam 2026 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd vé
phé duyét gia dat cu thé dé xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat.

5.2 Gia khéi diém néu trén duge xac dinh trén co s& muc dich st dung dat,
dién tich, cac chi ti€u quy hoach, kién trac va cac diéu kién c6 lién quan dugc co
quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét tai Quyét dinh s6 1015/QP-BQL ngay
22 thang 10 nim 2019, Quyét dinh s6 8248/QD-UBND ngay 15 thang 6 nim
2025, Quyét dinh sé 636/QD-UBND ngay 30 thang 3 nim 2026, Quyét dinh sb
769/QD-UBND ngay 16 thang 4 niam 2026 ctua Uy ban nhan dan phuong An
Khanh va Quyét dinh s6 5141/QD-UBND ngay 14 thang 8 nim 2026 ciia Chu
tich Uy ban nhan dan Thanh phé.

6. Tién dit trudc tham gia diu gia

T chirc, ca nhan tham gia dau gid c6 trach nhiém ndp tién dat trude theo
phuong an dau gia quyén su dung dat da duoc co quan cé tham quyén phé duyét
va quy dinh cua phap luat vé dat dai, dau gia tai san.



II. THONG TIN VE DU AN PAU TU TREN KHU PAT PAU GIA
1. Hinh thic lwa chon nha diu tw

Lua chon nha dau tu thuc hién dy an thong qua du gia quyén st dung dat
d6i voi 16 dat 1.K3.4.HH (trude day 1a 16 dat 3-5) tai Khu d6 thi méi Thu Thiém,
phuong An Khanh, Thanh phd Hd Chi Minh theo quy dinh cta phép luét.

2. Muc tiéu dau tw

Pau tu xdy dung dy an ¢ chirc ning hdn hop nhém nha ¢ va dich vu, phu
hop véi D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 1015/QD-BQL ngay 22 thang 10 nim 2019 va D6 an quy hoach phan khu
ty 16 1/2000 Phan khu s6 1, thanh phd Thu Dic duoc phé duyét tai Quyét dinh s6
8248/QDb-UBND ngay 15 thang 6 nam 2025; bao dam cac chi ti€u quy hoach,
kién trac quy dinh tai diém b khoan 1.2 Muc I Diéu nay.

Truong hop sau khi trang dau gia, co quan nha nude co thim quyén cho
phép diéu chinh quy hoach, muc dich st dung dAt hodc céc yéu td khac lam phat
sinh nghia vuy tai chinh bo sung thi ngudi trang dau gia c6 trach nhiém thuc hién
day du nghia vy tai chinh phat sinh theo quy dinh ctia phap luat va quyét dinh cia
co quan c6 tham quyén.

Viéc diéu chinh quy hoach, muc dich sir dung dat va cac noi dung co lién
quan chi dugc thyc hién khi dap g day du diéu ki¢n, trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cua phap luat; khong mac nhién dugc diéu chinh sau khi tring dau gia.

3. Chii trwong dau tw

3.1 Dy an dau tu tai 16 dat 1.K3.4.HH (trudc day 1a 16 dat 3-5) khong thudc
truong hop phai thuc hién tha tuc chap thuan chi truong dau tu theo quy dinh tai
Piéu 24 Luat Pau tu nam 2025 va khoan 3 Piéu 35 Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP
ngay 31 thang 3 nam 2026 ctia Chinh phu, trén co sé ¥ kién ctia S¢ Tai chinh tai
Cong vin s6 19351/STC-KTPN ngay 16 thang 7 nam 2026.

3.2 Nha dau tu trung dau gia co trach nhiém thyc hién cac thu tuc dau tu,
xay dung, dét dai, nha &, kinh doanh bat dong san va cac thu tuc khac ¢6 lién quan
theo quy dinh cua phap luat.

4. Tong von dau tw du kién cua du an

Tong von dau tu dy kién cua dy an 1a 2.352.241.267.307 dong (Hai nghin
ba tram ndm muwoi hai ty hai tram bon mwoi mot triéu hai tram sdu muwoi bay
nghin ba tram linh bay dong), gdm:



a) Tién sir dung dat du kién, tinh theo gia khoi diém dau gia quyén sir dung
dat dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 6718/QD-UBND ngay 09 thang 10 nim
2026 cta Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé: 2.091.727.000.000 dong.

b) Téng mirc dau tu xay dung du kién: 260.514.267.307 ddng, theo Cong
van s6 36952/SXD-KTVLXD ngay 14 thang 10 nim 2026 cta SO Xay dyng va
Cong van s 831/CV-2026-HD ngay 14 thang 10 nim 2026 ctia Cong ty C6 phan
Dich vu va Tu van Héng buc.

Téng von dau tu dy kién néu trén 13 co sé xac dinh diéu kién vé von chu s&
hitu ciia nguoi tham gia dau gia theo quy dinh tai Muc III Diéu nay. Téng vn dau
tu thuc té cua dy an dugc xac dinh trén co sé gia tring dau gia, ho so du an dau
tu va céc chi phi hgp phap co lién quan theo quy dinh cua phap luat.

5. Nguon von dau tu: Von chi s¢ hitu cia nha dau tu va cac nguén von
huy dong hop phap khac theo quy dinh cua phép luat.

I11. PIEU KIEN POI VOI NGUOI THAM GIA PAU GIA
1. Piéu kién chung

Tb chirc, ca nhan tham gia d4u gia quyén stir dung dat phai dap ung day du
cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, dau gia tai san, nha ¢, kinh
doanh bat dong san va phuong an dau gia quyén str dung dat da duoc phé duyét
tai Quyét dinh s6 5141/QD-UBND ngay 14 thang 8 nam 2026 caa Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phd.

2. Piéu kién vé von chi sé hiru
D061 véi to chire tham gia dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du an kinh

doanh bat dong san, phai bao dam diéu kién vé von chu sé hitu theo quy dinh tai
diém c khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

Do du 4n c¢6 quy md sir dung dat dudi 20 ha, von chi s& hitu ctia doanh
nghiép khong duoc thap hon 20% tong vén dau tu du kién ciia dy an, twong Ung
tbi thiéu 470.448.253.462 ddng (Bén trim bay muoi ty bon traim bén muoi tam
tri¢u hai trdm nam muoi ba nghin bon trim sdu muoi hai déng), duoc xac dinh
trén co s& tong von dau tu du kién tai khoan 4 Myc I Diéu nay.

Viéc xac dinh, ching minh va danh gia diéu kién vé vén chu sé hiru cua
nguoi tham gia dau gia phai thuc hién theo quy dinh ctia phap luat va phuong an
dau gia da dugc phé duyét.

3. Truong hop nha diu tuw lién danh

3.1 Trudng hop phép ludt va phuong an dau gia dugce phé duyét cho phép
nha dau tu lién danh tham gia dau gia thi viéc xac dinh nang lyc tai chinh, von
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chu s¢ hiru cia lién danh va tung thanh vién lién danh phai bao ddm phu hop véi
ty 1& gop von, thoa thuan lién danh va quy dinh phép luat c¢6 lién quan.

3.2 Truong hop lién danh trang du gia, viée xac dinh tu cach phap 1y cua
nguoi trang dau gia, thanh 1ap td chire kinh té dé thuc hién dy 4n (néu thude truong
hop duoc phap luat cho phép), thuc hién thi tuc dau tu va giao dat phai tun tha
quy dinh ctia phap luat vé dit dai, dau tu, doanh nghiép va phuong an du gia da
dugc phé duyét.

Diéu 2. T6 chirc thue hién
1. Sé Nong nghiép va Méi truong

a) Chu tri, phdi hop v6i Trung tdm Phat trién quy dat Thanh phd va cac co
quan, don vi ¢6 lién quan to chire trién khai ddu gia quyén sir dung dat dbi véi 16
dat 1.K3.4.HH (trudc day 1a 16 dat 3-5) theo dung phuong an dau gia da duoc phé
duyét, trinh tu, tha tuc va quy dinh cta phap luat; chiu trach nhi¢m vé tinh dﬁy
du, chinh xéc, hop phap ciia hd so va cac ndi dung tham muu.

b) Chu tri, ph6i hop voi So Tai chinh, S& Tu phép, Trung tdm Phat trién
quy dat Thanh phd va cic co quan, don vi co lién quan kiém tra, xét duyét diéu
kién ctia ngudi tham gia dau gia theo diing tham quyén, trinh ty, thu tuc va phuong
an dau gia da duoc phé duyét; bao dam cong khai, minh bach, khach quan, khéng
dit thém diéu kién han ché quyén tham gia dau gia trai quy dinh phap luat.

¢) Sau khi c6 két qua dau gia, chu tri, phdi hop vdi cac co quan, don vi co
lién quan kiém tra, hoan thién hd so, trinh Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé
xem x¢ét, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

d) Theo ddi, don ddc viéce thuc hién cac nghia vu ctia ngudi trang du gia;
kip thoi bao céo, dé xuit Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, giai quyét nhimng
kho khin, vudng mac phat sinh vuot tham quyén.

2.So Tw phap

Theo chirc ning, nhiém vu dugce giao, phdi hop voi S& Nong nghiép va Moi
truong, Trung tam Phat trién quy dat Thanh phd huéng dan, kiém tra viéc to chirc
dau giad quyén str dung dat, bao dam tuan thu quy dinh ctia phap luat vé dau gia
tai san va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

3. So Tai chinh

Phéi hop véi S& Nong nghiép va Moi truong ra soat, xac dinh diéu kién vé
ning lyc tai chinh ctia ngudi tham gia dau gia; huéng dan thuc hién céc thu tuc
ve dau tu thudc chirc nang, nhiém vy va tham quyén theo quy dinh cta phép luat.



4. Trung tam Phat trién quy dat Thanh phd

Phéi hop v6i S& Nong nghiép va Méi truong va cac co quan, don vi ¢6 lién
quan to chirc thue hién cac cong viée phuc vu ddu gia quyén st dung dat theo
phuong an dau gia da dugc phé duyét va nhiém vu duge giao; bao dam cong khai,
minh bach, ding quy dinh phép luat.

5. Thué Thanh phé H6 Chi Minh, Sé Xay dung, S& Quy hoach - Kién
triic, Uy ban nhan dan phuwong An Khanh va cic co quan, don vi ¢6 lién quan

Can cr chtrc nang, nhiém vu va tham quyén duoc giao, phdi hop voi SO
Nong nghiép va Méi truong thue hién cac thu tuc lién quan dén nghia vy tai chinh
vé dat dai, dau tu xdy dung, quy hoach, quan 1y va sir dung dét sau dau gia theo
ding quy dinh cua phap luat.

Pic¢u 3. Hiéu luc va trach nhiém thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam doc S¢ Nong
nghiép va Moi trudng; Giam dbc So Tai chinh; Giam dc S¢ Tu phap; Giam ddc
S¢ Xay dung; Giam déc So Quy hoach - Kién trac; Giam dbc Trung tim Phat
trién quy dat Thanh phd; Truéng Thué Thanh phé H6 Chi Minh; Chu tich Uy ban
nhan dan phuong An Khanh va Thi trudng cac co quan, don vi, to chirc, c4 nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Vian phong Uy ban nhan dan Thanh phé (Trung tim Thong tin dién tir
Thanh phd) c6 trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén Cong thong tin dién tir
Thanh phd theo quy dinh./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
-Nhu Dicu 3; PHG;CHU TICH
- TTUB: CT, c4c PCT; Vo T ol N, )

- VPUB: cac PCVP;

- Trung tAm Théng tin dién tir Thanh phé;
- Vin phong Ping ky dat dai Thanh phd;
- Phong DT, DA, KT;

- Luu: VT, (BT, bVc)

-

“Bai Minh Thanh
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