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TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP HO CHi MINH Péc Iap - T do- Hanh phic
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V/v chinh sach thué

Kinh giri: Cong ty TNHH TM SX Tién Hung
Dia chi: 61, dudng s6 17, Khu M§ Thai 2-S4, P. Tan Phuo, Q.7, TP.HCM
MST: 0301102189

Tra 101 van ban sb 36/CV-TH.22 ngdy 06/06/2022 cia Cong ty TNHH
™ SX Tlen Hung (Cong ty) ve ké khai va ndp thué cho hoat dong chuyén
nhuong vén gbp bang gia tri quyén sir dung dat; Cuc Thué TP H6 Chi Minh ¢6 'y
kién nhu sau:

- Can cir diém b khoan 6 Diéu 8 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 cta Chinh phu quy dinh chi ti€t mdt s6 diéu cua Luat Quan ly thué:

“6. Cdc loai thué, khodn thu khai quyéf todan nam va quyét togn dén thoi
diém gidi thé, phda san, cham dirt hoat dong, chdam diit hop dong hodc t6 chirc lai
doanh nghiép. Tr ucmg hop chuyen doi loai hinh doanh nghiép (khong bao gom
doanh nghiép nha nudc cé 5 phan héa) ma doanh nghiép chuyen dsi ké thira toan
bé nghia vu vé thué cua doanh nghiép duoc chuyen doi thi khong phai khai
quyét todn thué dén thoi diém c6 quyét dinh vé vigc chuyen dsi doanh nghiép,
doanh nghiép khai quyét todn khi két thiic nam. Cu thé nhu sau:

b) Thué thu nhdp doanh nghiép (tru thué thu nhdp doanh nghiép tir
chuyén nhwong von cia nha thdu mede ngodi; thué thu nhdp doanh nghiép ké
khai theo phuong phdp tp 1é trén doanh thu theo ting lan phdt sinh hodc theo
thang theo quy dinh tai diém d khodn 4 Diéu nay). Ngum nép thué phdi tw xdc
dinh s6 thué thu nhdp doanh nghiép tam np quy (bao gom ca tam phdn bé s6
thué thu nhdp doanh nghtep cho dia ban cap tinh noi ¢6 don vi phu thuée, dia
diém kinh doanh, noi cé bat déng san chuyen nhuong khac voi noi nguoi nop
thué _dong tru s& chinh) va dugc tric s6 thué da tam nép voi sé phdi nép theo
quyét todn thué nim.

70 ong s6 thué thu nhap doanh nghzep dd tam ngp ctia 03 quy ddu nam
tinh thué ‘khong dwoc thdp hon 75% s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai nép
theo quyét toan ndm. Truong hop nguoi nop thué nép thiéu so Vvoi 56 thué phdi
tam ndp 03 quy ddu ndm thi phdi nép tién chdm ndp tinh trén sé thué nép thiéu
ké tir ngay tiep sau ngay cudi cung cua thoi han tam ngp thué thu nhap doanh
nghiép quy 03 dén ngay nép sé thué con thiéu vao ngdn sdch nha nudec.

Nguoi ndp thué co thuc hién dy dn dau tu co s6 ha tang; nha dé chuyen
nhuong hodc cho thué mua, coé thu tién vmg trudc cua khdch hang theo tién dg
phit hop véi quy dinh cua phap ludt thi thuc hién tam nop thué thu nhdp doanh
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nghiép theo quy theo 1y I¢ 1% trén $6 tién thu duoc. Truong hop chua ban giao
co s ha tang; nha va chua tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép
trong ndm thi ngudci nép thué khong Iong hop vao hé so khai quyét toan thué thu
nhdp doanh nghiép ndam ma tong hop véao ho so khai quyet todn thué thu nhdp
doanh nghiép khi ban giao bt dong san d6i véi titng phdn hodc toan bé du dn.”

Cin cir diém d Khoan 8 Diéu 4 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013 cua B$ Tai chinh huéng dan vé thué GTGT quy dinh d6i tuong
khéng chiu thué:

“d) Chuyén nhirgng vdn bao gom viée chuyén nhwong mot phdn hodc
toan bé s6 vén da dau tw vao 16 chike kinh 1é khdc (khdng phdn biét ¢ thanh lap
hay khong thanh Idp phdp nhdn mdi), chuyen nhuong chung khodn, chuyén
nhong quyén gop von va cdc hinh thirc chuyén nhwong von khac theo quy dinh
cua phdp ludt, ké cd truong hop bdn doanh nghiép cho doanh nghiép khac dé
san xudt kinh doanh va doanh nghiép mua ké thira toan bo quyén va nghia vu
ctia doanh nghiép ban theo quy dinh cua phdp ludt.”

Can ct Thong tu s6 15 1/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua B Tai
chinh hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 01/10/2014 cua
Chinh phu stra d6i, bo sung mét s6 dicu tai cac Nghi dinh vé thué:

+ Tai Piéu 2 sua ‘d(x)i bd sung Khoan 14, Piéu 7, Thong tu s6
78/2014/TT-BTC quy dinh v¢€ thu nhép khic nhu sau:

“14. Chénh léch do ddnh gid lai tai san theo quy dinh cua phdp lugt aé
g6ép von, dé diéu chuyén tai san khi chia, tach, hop nhat, _sdp nhdp, chuyén doi
logi hinh doanh nghiép (tri truong hop ¢6 phan héa, sdp xép, ddi méi doanh
nghiép 100% von nha mude), dugc xde dinh cy thé nhu sau:

a) Chénh léch tdng hodc giam do danh gid lai tai san la phan chénh léch
gitta gia tri danh gid lai voi gia tri con lai cua tai san ghi trén so sdch ké todn
va tinh mot lan vao thu nhdp khdc (d6i voi chénh léch tang) hodc giam trur thu
nhdp khdc (d6i véi chénh léch gidm) trong ky tinh thué khi xdc dinh thu nhdp
chiu thué thu nhdp doanh nghiép tai doanh nghiép c6 tai san danh gid lai.

b) Chénh léch ting hodc giam do danh gid lai gid fri quyén sie dung dat
dé: gop von (ma doanh nghiép nhén  gid tri quyén su dung dat dugc phdn bé dan
gid tri dat vao chi phi dwoc tri), diéu chuyen khi chia, tdch, hop nhat, sdp nhdp,
chuyen dsi loai hinh doanh nghzep g6p vén vao <de du dn dau tw xdy dung nha,
ha tang dé ban tinh mét lan vao thu nhdp khdc (d6i véi chénh léch ting) hodc
giam trur thu nhdp khac (d6i vé&i chénh léch giam) trong ky tinh thué khi xdc dinh
thu nhdp chiu thué thu nhdp doanh nghiép tai doanh nghiép cé quyén sir dung
dat danh gid lai,

Truong hop sau khi gop von doanh nghiép tzep tuc thuc hién chuyen
nhuong von gop bang gid tri quyén sir dung dat (bao gém cé truong hop chuyen
nhugng von gép trude thoi han 10 ndm) thi thu nhdp tir hoat dong chuyén
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nhuong von gop bépg gid tri quyén sir dung dat phdi tinh va ké khai nép thué
theo thu nhdp chuyén nhuong bat dong san.

1

Cin cir Diéu 17 Théng tu 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 cua B Tai
chinh huéng din thi hanh mét sd diéu ctia Luat Quan Iy thué va Nghi dinh so
126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cia Chinh phu quy dinh chi tiét
mét sé didu cia Ludt Quan ly thué quy dinh khai thué tinh thué, quyét toan thué,
phan bd va ndp thué thu nhap doanh nghiép:

“Diéu 17. Khai thué, tinh thué, quyél todn thué, phan bo va ndp thué thu
nhap doanh nghiép

1. Céc truong hop duoc phén bo:
b) Hoat déng chuyén nhurong bat dong san;
2. Phurong phdp phén bé:

. b) Phan b'é. thué thu nhdp doanh nghiép phdi ngp déi véi hoat dong
chuyén nhuong bat dong san:

Sé thué thu nhdp doanh nghiép phadi nép cho tung tinh noi ¢6 hoat dong
chuyén nhugng bat déng san tam nop hang quy va quyét toan bang (=) doanh
thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép cua hoat déng chuyén nhuwong bat déng sdn
tai tung tinh nhdn (x) voi 1%.

3. Khai thué, quyét todn thué, ngp thué:
b) Déi véi hoat dong chuyén rnhuong bat dong san:
b.1) Khai thué, tam nép thué hang quy:

Nguoi ngp thué khéng phdi nép hé so khai thué quy nhung phal xdc dinh
$6 thué tam nép hang quy theo quy dinh tai diém b khodn 2 Piéu nay dé n0p tién
thué thu nhdp doanh nghiép vao ngdn sdch nha nuéc cho timg tinh noi cé hoat
déng chuyén nhuong bat dong san.

b.2) Quyéz‘ todn thué:

Ngzrm nop . thue khai quyer todn thué thu nhdp doanh nghiép déi voi toan
bé hoa}”ﬁong chuyen Whicong bét dong san theo mau sé 03/TNDN, xdc dinh s6
thué thu nhap doanh’ ‘nghiép phdi ngp cho tung tinh theo quy dinh tqi diém b
khoany2 Dzeu nay tai phu luc bang phan b6 56 rhue thu nhdp doanh nghiép phdi
nop cho cdc dia phzrov?g noi dwoc hwong nguén thu déi voi hoat dong chuyén
r1l1uang bat dong thed méu s6 03- 8A/TNDN ban hanh kém theo phu luc II Thong
fu nay cho co quan thué quan Iy truc tiép; nop tién vao ngan sdch nha nudc cho
tung tinh noi co hoat déng chuyén nhuong bt dong san theo quy dinh tai khodn
4 Diéu 12 Théng tw nay.
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S6 thué dé tam nép trong nim fai cdc tinh (khéng bao gom 56 thué da
tam ndp cho doanh thu thuc hién du an dau tw co s& ha tang, nha dé chuyen
nhicong hodc cho thué mua, cé thu tién umg trude cia khdch hang theo tién do
ma doanh thu nay chua dugc tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh
nghiép trong ndm) dioc trir vao. voi $6 thué thu nhdp doanh nghiép phai nop tir
hoat déng chuyén nhuong bat dong san ctia tung tinh trén mau so 03-84/TNDN
ban hanh kem theo phy lyc 11 T, héng tw nay, néu chura triv hét thi tiép tuc trir vao
6 thué thu nhap doanh nghiep phai ndp tw hoat dong chuyén nhuong bat déng
sdn theo quyét todn tai try s& chinh trén mdu sé6 03/TNDN ban hanh kém theo
phu tuc Il Théong tw nay.

Truong hop s6 thué da tam nép theo quy nho hon s6 thué ¢ phai ngp theo
quyét todn thué trén to khai quyét todn tai try sé chinh trén mau sé 03/TNDN
ban hanh kém theo phu luc I Thong tir nay thi ngrro‘z nép thué phdi nop 56 thué
con thiéu cho dia phuong noi dong tru s¢ chinh. Trieong hop so thué da tam nop
theo quy 16n hon $6 thué phdi ndp theo quyet todn thué thi dwoc xdc dinh la s6
thué nop thira va xu Iy theo quy dinh tai Diéu 60 Ludt Quén Iy thué va Piéu 25
Thong tu nay.”

Cén clr cac quy dinh néu trén, truong hop Céng ty co hoat dong chuyén
nhuong phan vdn gop la gié trj quyén str dung d4t tai Cong ty TNHH An Ty thi:

+ Thué GTGT: hoat déng chuyén nhuong vén thudc déi twong khong
chiu thué GTGT, Céng ty lap hoa don giao cho bén mua theo quy dinh.

+ Thué TNDN: thu nhép tir hoat déng chuyén nhuong vbn gop bing pia
tri quyén sir dung dat phai tinh va ké khai nop thué theo thu nhap chuyén
nhuong bt dong san theo quy dinh tai Piéu 2 Théng tu s6 151/2014/TT-BTC.

Truong hop cé phat sinh thu nhap tir hoat dong chuyen nhugng nay,
Céng ty khéng duge bu trir véi 16 cia hoat dong san xudt kinh doanh va thu
nhap khac cua Cong ty.

Viéc khai thué, tinh thué, quyét toan thué, phan bd va ndp thué thu nhép
doanh nghiép d& nghi Cong ty nghién ctru thuc hién theo quy dinh tai Piéu 17
Thong tu 80/2021/TT-BTC néu trén.

Cuc Thué TP Hd Chi Minh théng bao Céng ty biét d& thuc hién./. ’44
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