_ UBND THANH PHO HAIPHONG ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Pdc lap - Ty do - Hanh phic

S6:3804 /SNNMT-QLPD Hai Phong, ngay 10 thang4 nam 2026
V/v tiép nhan, xir 1, phan 4nh, kién nghi
vé van ban quy pham phap luat

Kinh gui: Cong dan Tiéu Van Tu.

Ngay 26/3/2026, tai khoan Hé thong Phan anh, kién nghi vin ban quy pham
phap luat cua S6 Nong nghiép va Mo1 truong nhan duge phan anh, kién nghi cua
cong dan Tiéu Van Ta, ndi dung kién nghi:

“Toi viet don nay xin phan anh, kién nghi ve viéc chong chéo quy dinh vé
hop thwa dat nhu sau:

- Piém a va b, khoan 3, Piéu 220 Ludt dat dai 2024 ¢6 quy dinh:

“a) Viéc hop cdc thira ddt phai bao dam cé cung muc dich si dung dat,
thoi han sur dung dat, hinh thirc tra tién thué dat trir truong hop hop toan bo hodc
mot phc’z:n thica dat c6 dat ¢ va dat khdc trong cung thua dat véi nhau va truong
hop hop thica ddt c¢é dat ¢ va dat khae trong cung thia dat véi thira dat o;

b) Trwong hop hop cac thia dat khdac nhau vé muc dich sit dung dat, thoi
han su dung dat, hinh thitc tra tién thué dat thi phai thuc hién d&ng thoi voi thu
tuc chuyé'n muc dich sir dung dat, dieu chinh thoi han sir dung dat, Chuyé:n hinh
thire tra tién thué dat dé thc';ng nhat theo mét muc dich, mét thoi han sir dung dat,
mét hinh thire tra tién thué dat theo quy dinh cia phap ludt.”

- Tai Khoan 6, Piéu 12, Quyét dinh sé 1 58/2025/0D-UBND ngay
12/09/2025 cua UBND thanh phé Hai Phong quy dinh chi tiét mot so diéu cia
ludt dat dai so 31/2024/QH]15, nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7
nam 2024 cua chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dieu cua ludt ddat dai va
nghi dinh 50 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua chinh phu quy dinh
vé phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phirong 02 cap, phan quyen, phan
Cap trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh pho Hai Phong co quy dinh: * 6.
Viéc tach thira dat, hop thira dat phdi bao dam cdac nguyén tdc, diéu kién quy dinh
tai khodn 1, 2, 3 Diéu 220 Ludt Pat dai.”

- Tai khodn 3, Piéu 11, Nghi Quyet 254/2025 quy dinh mot 56 co ché, chinh
sach thao go kho khan, vuwong mac trong t6 chirc thi hanh ludt dat dai c6 quy
dinh: “3. Truong hop chuyén muc dich sie dung mét phan thira dat thi khéng bdt
bude thue hién tach thira. Viée hop cdc thira dat khong bat budc cing muc dich
sw dung dd:t, cung hinh thiec tra tien sir dung dd'r, tien thué dcft, cung thoi han su
dung dat.”

Nhuw vay tai Quy dinh Cr}a Ludt dat dai 2024 va ODb 158/2025 cua UBND
thanh phé Hai Phong hi¢n van dang quy dinh viéc hop thira ddt phai cing muc
dich sw dung dat, thoi han sir dung dat. Tuy nhién Nghi dinh 254/2025 da néu



2/3 2

thao g khd khan viedng mac nhung Quyét dinh 158/2025 ciia UBND thanh pho
Hai Phong van con hiéu luc thi hanh.

Vay cho toi hoi theo quy dinh cua phap luat hien hanh: Toi muon hop thua
dat khong cing muc dich sir dung dat, khéng ciing thoi han sit dung dat doi véi
dat ¢, dat vueon, ao co nguon goc Nha nuée cong nhdn quyén sir dung dat cé phm
ap dung Quyef dinh 158/2025 cua UBND thanh pho Hai Phong khong? Toi thay
Nghi quet 254/2025 cua Chinh phu ban hanh dé thdao g& viedng mac nhung chuea
c6 Quyét dinh thay thé/huy bo quyét dinh 158/2025 nén cong dan trén dia ban
thanh pho Hai Phong chua dp dung dwoc viéc hop thira dat khac muc dich si
dung dat, khdc thoi han sic dung dat. Kinh mong cdc co quan chuyén mon gidi
dap, hudng dan gitip céng ddn.”.

Qua xem xét kién nghi phan anh cua cong dan, S Nong nghiép va Moi
trueong tra 101 nhu sau:

- Diém a va b khoan 3 Diéu 220 Luat Dat dai 2024 quy dinh:

“a) Vigc hop cac thua dat phai bao dam co cung muc dich sir dung dat, thoi
han su dung ddt, hinh thitc tra tién thué dat trie trieong hop hop toan bé hoac mot
phan thira dat cé dat o va dat khdc tr ong cung thira dat véi nhau va trieong hop hop
thita ddt cé ddt o va dat khdc trong cing thira dat voi thira dat o;

b) Truong hop hop cac thua dat khac nhau vé muc dich s dung dat, thoi
han sur dung dat, hinh thirc tra tién thué dat thi phai thue hién d‘ong thoi voi thu
tuc Chuyen muc dich su dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dit, Chuyen hinh
thirc tra tién thué dat dé rhor.'g nhat theo mot muc dich, mét thoi han sie dung dat,
mot hinh thire tra tién thué dat theo quy dinh cua phdp ludt.”

- Khoan 6 Diéu 12 Quyét dinh s6 158/2025/QD-UBND ngdy 12/09/2025
cua Uy ban nhén dén thanh phé Hai Phong quy dinh chi tiét mot so dicu cua Luat
Dit dai s6 31/2024/QH15, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm
2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai va
Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy
dinh ve phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cép trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong quy dinh: “Viée
tach thira dat, hop thira dat phai bao dam cdc nguyén tac, dieu kién quy dinh tai
khoan 1, 2, 3 Diéu 220 Ludt Dat dai.”

- Tuy nhién, dén ngay 11/12/2025, Qudc hoi ban hanh Nghi Quyét so
254/2025/QH15 quy dinh mot s6 co ché, chmh sach thao g& kho khin, vudng mic
trong t6 chire thi hanh Luat Dat dai (6 hiéu lwc thi hanh tir ngay 01/01/2026),
trong do:

+ Khoan 3 Diéu 11 quy dinh vé viéc tach thura, hop thira dat: “... Truwong
hop chuyén muc dich sir dung mot phan thiea dat thi khéng bat buée thu’c hién
tach thira. Viée hop cdc thita dat khéng bdt budc cing muc dich sir dung dat, ciing
hinh thire tra tién si dung dat, tién thué dat, cung thoi han sir dung dat.”

+ Khoan 3 Diéu 13 quy dinh: “Trweong hop Nghi quyét nay va cac ludt khac
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co quy dinh khac nhau vé ciing mot van dé thi thwe hién theo quy dinh cia Nghi
quyét nay...".

- Mat khac, khoan 3 Piéu 58 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
nam 2025 quy dinh vé viéc ap dung vin ban quy pham phap luat: “Truong hop

cac van ban quy pham phap ludt ¢é quy dinh khdc nhau vé ciing mét van dé thi
ap dung van ban co hiéu luc phap Iy cao hon.”

_ Theo do, truong hop quy dinh vé viéc tach thua, hop thua dé:[ tai Nghi
Quyet 254/2025/QH15 khac voi quy dinh tai Luat Pat dai va Quyét dinh so
158/2025/QD-UBND thi ap dung theo quy dinh tai Nghi Quyét 254/2025/QH]15.

S¢ Nong nghiép va Moéi truong trao doi, thong tin dé cong dan Tiéu Vin
Tu duoc biét.
Tran trong kinh gri./.
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