UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Déc ip - T do - Hanh phiic
S6: 45 /2026/QD-UBND Thanh pho Hoé Chi Minh, ngdy 30 thang6 ndm 2026
QUYET PINH

Quy dinh h¢ so diéu chinh gis dat nim 2026
trén dia ban Thanh phi Hb Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Ludt To chire chinh quyén dia phieomg sé 72/2025/0H15;

Can cur Ludt Ban hanh vdan ban quy pham phap [ugrs 56 64/2025/0H 135 dweoe
sira doi, bé sung boi Ludt s6 87/2025/0H135;

Cin ctr Lugt Dat dai s6 31/2024/QH15 dweoe siva doi, bé sung mot s6 diéu
béri ede Ludt s6 43/2024/QH1 5, Ludt 56 47/2024/QH15, Ludt so 58/2024/0H15,
Ludt sé 71/2025/0H]15, Ludt sé 84/2025/QH15, Ludt sé 93/2025/0H15 va Ludt
56 95/2025/0H15; Ludt s6 146/2025/0H15 va Ludt s6 147/2025/QH]1 5;

Cin cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quée héi quy dinh mét s6 co
ché, chinh sdch thio g& kho khan, vieomg mdc trong té chiee thi hanh Ludt Ddt
dai;

Can cte Nehi dinh 56 49/2026/NP-CP ctia Chinh phii guy dinh chi tiét va
hieomg dan mét 50 diéu cia Nehi quyét sé 254/2025/0H15 ciia Quoce hii guy dinh
mot S0 Cor dré:, chinh sach thao go kho khan, vteomg mic frong 16 chire thi hanh
Ludt Pt dai;

Theo dé nghi ciia So Nong nghiép va Moi triomg tai Tor trinh 56 19851/TTr-
SNNMT-KTP ngay 26 thdang 6 nam 2026 vé viéc quy dinh Hé so diéu chinh gid
dit ndm 2026 trén dia ban Thanh phé Hé Chi Minh; Bdo cdo tham dinh sé
275/BC-HPTPHSPCGD ngay 22 thang 6 nam 2026 ciia Héi dong Tham dinh hé
56 diéu chinh gid dit va Bdo edo 56 7477/BC-STP ngdy 24 thang 6 nam 2026 ctia
8o T phap.

Uy ban nhdn din Thanh ph.i: ban hanh Qujré: dinh quy dinh hé 5o diéu chinh
gid ddt nam 2026 trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh.



Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh hé s6 diéu chinh o1 dit ndm 2026 trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoin 2 Piéu 8 Nghi quyét sb
Zide[}EifQHlﬂ ngay 11 thang 12 nim 2{]25 cua Quuc ho1 quy dinh mét so co
ché, chinh sach thao gd kho khin, vuong mic trong to chire thi hanh Luat Dit dai.

2. Quyét dinh nay ap dung cho cic truéng hop tinh tién sir dung dat, tién
thué dat quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 5N ohi quyét 50 254/202 5/QHI15 cua
Quérc hér quy dinh mét st co ché, chinh sach thao g kho khan, vudng mac trong
td chirc thi hanh Luét Dat dai.

3. Triomg hop khéng ap dung dugc bang gia dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quédc hdi thi thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 5 Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP cua Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng
din mot so diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quéc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thio g& khé khin, vuéng mic trong t6 chirc thi hanh Luét
Bt dai. Cu thé:

a) Tinh tién sir dung dét déi vai t6 chire khi Nha nude giao dit cé thu tién
sir dung dat khong dau gid quyen sir dung dat, khéng dau thiu lua chon nha déu
tur thure hién dir dn c6 sir dung dat, giao dit c6 thu tién sir dung dat cho nha diu tu
tring thau hodc td chirc kinh té do nha dau tr tring thau thanh lip thuc hién du
an co sir dung dat, cong nhin quy::":n sir dung dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat ma phai ndp tién sir dung dat;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat mét lan
cho ca thoi gian thué, trir truémg hop théng qua dau gia qug,rén sir dung dat;

¢) Tinh gia tri quyén sir dung dat khi cd phﬁn hoa doanh nghiép nha nuoc
theo quy dinh cia phap luit vé c6 phan hoa;

d) Xac dinh gid khai diém dé diu gia quyén sir dung dit khi Nha nude giao
dat, cho thué dt;

d) Tinh tién sir dung dit, tién thué dit khi gia han sir dung dit, diéu chinh
thot han sir dung dt, diéu chinh quy hoach xay dung cha tiét; cho phép chuyén
hinh thire sir dung dat;

e) Tinh tién béi thudmg khi Nha nudc thu héi dit.

Diéu 2. DPii turong ap dung

1. Uy ban nhin dan céc cdp, co quan quan 1y dat dai, co quan tai chinh, co
quan thué.

2. Nguoi sir dung dat.
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3. Cac to chire, ca nhan khac co lién quan.
Diéu 3. Hé sb dicu chinh gia dat dbi véi cic loai dat ban hanh kém theo
Nehi quyét s0 87/2025/NQ-HDND ngay 26 thing 12 nam 2025 cia Hai ﬂﬁng
nhiin din Thanh phié Hé Chi Minh
1. Hé s6 diéu chinh gia dat duoge xdc dinh bang tich (nhdn) cia hé s6 diéu
chinh mirc bién déng thi truomg, hé sé diéu chinh theo quy hoach vi hé sé diéu
chinh theo yéu t6 khac anh hudng dén gia dat, dwoc tinh theo cén o thirc sau:
K= K| X K: X Kj
Trong do:
- K: Hé so dicu chinh gia dat;
- K1: Hé so diéu chinh mirc bién dong thi truomg;
- Ka: He s6 diéu chinh theo quy hoach (ap dung cho dir an dau tr theo quy
hoach xdy dung);
- K3: Hé so diéu chinh theo yéu to khac anh huéng dén gia dat.

2. Hé so dieu chinh gia dat doi vai cac loai dat ban hanh kém theo Nghi quyét
s0 87/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 12 nam 2025 cua Hdi dong nhin din Thanh
pho H6 Chi Minh dugce xac dinh nhir sau:

a) Hé s6 diéu chinh mirc bién ddng thi tnromg (Ki) d6i véi cac loai dat ban
hanh kém theo Nghi quyét s6 87/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 12 nim 2025
ciia Héi dong nhin din Thanh phd Ho Chi Minh 1a 1,00 (mét).

b) Hé s6 diéu chinh theo quy hoach (K2) doi vdi cac loai dat ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 87/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 12 nim 2025 cia Hai dong
nhin din Thanh pho Hé Chi Minh duge quy dinh nhr sau:

H¢ sb sir dung dit Hé si diéu chinh theo

g (lin) quy hoach (K:)

I — Déi vivi dur 4n nha & thip ting (lién ké, biét thu), du din khu céng
nghiép, cum cing nghiép:

1 [0<H<1,00 Ka=1,00

5 |[1.00<H<=2,00 1,00 <K, <1,10
3 [2,00<H=3,00 1,10 < K2 < 1,20
4 |3,00<H=<4,00 1,20 < K2 < 1,30




Theo nguyén tac trén, ddi vdi cac khu dat, thira dat c6 hé sd sir
5 | dung dat 16m hom 4,00 lin tré 1én thi cir mdi hé s6 sir dung dat ting
thém 1 1in thi hé s6 diéu chinh theo quy hoach ting thém 0,1.

11 — Poi vii du an cao tﬁng:

1 [H=4,00 K:=1,00
4,00 <H=<=5,00 1,00 <K.<1,10
5,00 <H=<6,00 1,L10<K.<1,20

6,00 <H=<7,00

1,20< Ky = 1,30

700 <H < 8,00

1L30<K:2=< 1,40

200 <H<900

1,40 <K:= 1,50

9,00 <H<10,00
10,00 <H=11,00

1,50 < K2 = 1,60
1,60 <K, =1,70

G0 | =l | S | h || e | b2

Theo nguyén tac trén, doi vai cac khu dat, thira dat c6 hé so sir
9 |dung dét l6n hon 11,00 lin trér 1én thi cit mdi hé sd st dung dt
tang thém 1 lin thi hé s6 diéu chinh theo quy hoach ting thém 0,1.

Hé s6 diéu chinh theo quy hoach (Ks) lam tron dén 02 s thip phin va duoc
xac dinh theo cong thirc sau:
(H; = H) x (K35 — K3 34)
H; — H,

Ky =Kjs —

Trong do:

- H: Heé s6 sir dung dit cia khu dit, thira dat;

- Hi: Hé sé_- sir dung dat nam & vi tri cin dudi (nho hon va gan nhat véi H co
trong bang chuan);

- Ha: Hg 50 sir dung dat nam & vi tri cdn trén (16n hon va gan nhat véi H ¢6
trong bang chuan);

- K2 Hé s0 diéu chinh twong img véi hé so sir dung dat H;

- K5 »: Hé 56 diéu chinh trong (mg véi hé 56 sir dung dat Hs.

Vi du 1 (d6i véi dur an cao tang): H = 5,1 lan thi hé so diéu chinh theo quy

hoach (K:) dugc xac dinh nhu sau: H=5.1; H; = 5; K2, = LL10; Hy = 6; Kaa=
1,20
(6—=51)x(1,20-1,10)

K, =120— = 1,11
2 6—5




Vi du 2 (ddi véi dur dn cao ting): H = 5,9 lin thi hé sé diéu chinh theo quy
hoach (K3) dugc xac dinh nhu sau: H=59; H; =5; K3, = 1L10; H: = 6; Kas=
1,20

(6 —5,9)x (1,20 — 1,10)
K, = 1,20 — = 1,19
. 6—5

¢) Hé s6 diéu chinh theo yéu t6 khac anh hudng dén gia dat (Ks) doi vai cac
loai dit ban hanh kém theo Nghi quyét sé 87/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 12
nim 2025 cia Héi dong nhén din Thanh phé H5 Chi Minh 1 1,00 (mdt).

Piéu 4. Trich nhiém cia cic don vi lién quan
1. S&r Nong nghiép va Mai truromg:
_ ) Chu tri, phoi hop vai cac co quan, don vi co lién quan trién khai, hudng
dan, don doc viéc thue hién Quyét dinh nay.

b) Trong qua trinh trién khai thue hién, truomg hop hé 50 diéu chinh a1a dit
chira phu hgp v tinh hinh thue té thi Sa Nén gn ghlﬂp va Md1 truromg chu tri, ph-l.'.ll
hgp von cac co quan co lién quan ra soat, bao cao Uy ban nhin din Thanh phn
quyet dinh sira d6i, bd sung hé sé diéu chinh gia dat.

2. Cac 50, ban, nganh, U}r ban nhan dan cac phuong, xa, dic kl]u va cac tﬂ
chirc, dom vi ¢ lién quan theo chirc ndng, nhiém vu co trach nhiém té chire trién
khai thuc hién Quyét dinh nay.

Pi¢u 5. Hiéu hurc thi hanh
Qu},fét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2026.
Diéu 6. Trich nhiém thi hanh
Chanh Vin phong Uy ban nhin din Thianh pho: Giam déc cic So, ban,
nganh Thanh phéd; Chua tich Uy ban nhan dan 168 phuomg, xa, dac khu; Thu truong

cdc co quan, don vi, t chirc va cd nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Nori nhvgin:

e sgrn. TM. UY BAN NHAN DAN
- Thil tuémg Chinh phi; KT. CHﬂ TICH
- Vin phiong Chinh pha;

- B§ Nong nghiép va Mai trudmg, B§ Téi chinh;
- Cue Kiém tra VP va QLVP HC - Bé Tur phip:
- Thurdmg trwre Thanh ay TP:

- Podn Dai biéu Quic hii TP:

- Thuirdmg e HEND TP,

- TTUB: CT, cic PCT;

- VPUB: CVP, cic PCVP;

- Céc Ban HDND Thanh phi;

- Cic Phing Ban, Trung tim (DT-3b);

- Lwu: VT, (BT-HV).




