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L. THANH PHAN HQP DONG DU AN PAU TU KINH DOANH

L. Van ban théa thuan ciia céc bén vé hop ddng dy an déu tu kinh doanh
(sau déy goi la hop ddng du 4n), bao g6m: can cir phap ly ky két hop dong duy
an; thong tin vé céc bén ky két hop dong; hd so hop dong va thir tir wu tién; thoi
han hop dong va thi didm ¢6 hiéu lye clia hop déng,

2. Pidu kién chung cia hop ddng, bao gdm céc ndi dung 4p dung chung
vandi dung dac thi phil hop voi nganh va linh vuc cia du én.

3. Piéu kién cu thé cua hop déng, bao gém céc ndi dung tuong g véi
dieu kién chung khi 4p dung déi véi timg dy 4n cu thé.

4. Phu luc hop déng quy dinh chi tiét mot sé didu khoan cua hop dﬁng
(néu co).

[l. NOI DUNG CO BAN CUA HQP PONG DU AN

Céc ndi dung dudi diy duge sép xép, trinh bay trong hop dong du 4n cin
ctr tinh chat, ddc diém cua timg nganh, linh vuc cua du an,

1. Giai thich tir ngi:

a) Dinh nghia va cac tir viét tit vé cac khai niém, tir nglr duge sir dung
trong hop dong du an, phtt hop véi quy dinh cia phap lut hién hanh va bi
canh cu thé cia hgp dong dy 4n;

b) Nguyen tic giéi thich cic tir s6 it, s6 nhilu, gii tinh va cdc vén dé dic
thi khéc trong trudng hop hop dong du an duoc ky két véi mot bén la nha dau
tu nude ngoai,

2. Muc tiéu, pham vi va quy mé cua du an:

a) Muc tiéu chung, myc tiéu cu thé ctia du an:

b) Quy mé, cong suit cia du an;

c) Tfmg vén dAu tur.

3. Dia diém thyc hién dy én: ‘ u

Diéu ndy quy dinh dia diém thyc hién du 4n, bao gom cu thé dia danh, vi
trf, dién tich sir dung dat trong pham vi dy 4n va céc cong trinh c6 lidn quan
(néu co).
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4. Thoi han hop ddng va tién d thue hién du an:

a) Thoi han hop dong du én ciin o véo\ﬂléi diém hop ddng du 4n c6 hidu
luc cho dén khi nha diu tu hoan thanh nghia vu thuc hién cac cam két da dé
xuat trong hd so du thiu, hd so dé xudt va cdc nghia vu khac theo thoa thuin
clia cic bén trong hop dong du 4n;

b) Céc truémg hop, diéu kién, thi tuc didu chinh thoi han hop dong du an
theo quy dinh cta phap luat va thoa thudn cu thé gifra cdc bén;

¢) Théa thugn vé sira déi hop dong khi didu chinh thoi han hop déng
dur an;

d) Tién d¢ thuc hién dy 4n bao gbm céc mbe thoi gian sau: thoi gian bdi
thudmg, hd tro, tai dinh cu (néu cd); thoi gian xdy dung cong trinh, hé thong co
s ha tﬁng (néu ¢d); thei gian vén hanh, quan 1y, kinh doanh cong trinh, hé
théng co sd ha ting.

5. Boi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu c6); tién dé giao dét, cho thué dit,
dicu ki¢n str dung dét, mét nude, tai nguyén khac va céng trinh ¢6 lién quan:

a) Thong tin vé phuong 4n boi thudmg, hd trg, tai dinh cur va to chire xay
dung cong trinh phu tro (néu cé);

D6i voi du an diu tr cii tao, xdy dung lai nha chung cu, théng tin vé
phwong an boi thuong, tai dinh cu gom ndi dung theo quy dinh ciia phap luat
vé nha ¢&.

b) Quyén va nghia vu cua cac bén trong viée o chire bbi thuong, hd trg,
tai dinh cu (néu c6) va hoan thanh cac thi tuc giao dat, cho thué dit, giam sat,
kiém tra viéc thuc hién bdi thudmg, hd tro, téi dinh cur;

c) Nghia vu cua céc bén trong viée bao dam thu xép ngudn vén dé thanh
toan chi phi béi thudng, ho tro, tai dinh cur;

d) Didu kién str dung dét, mit nude, tai nguyén khéc hodc cong trinh cd
lién quan theo quy dinh ctia phdp ludt;

d) Quy dinh vé khai quiit va xir Iy cdc vét héa thach, ¢é vat, ¢ong trinh
kién trac hogc hién vat khac trong khu vuc dy 4n va quyén, nghia vu cia céc
bén doi vai eac hién vit ndy;

e) Thoi diém, tién d6 giao dét, cho thué dat; quyén v nghia vu ctia cdc
bén trong viée quan ly, sir dung dién tich dat dugc giao (néu co);

g) Tréch nhiém ctia méi bén trong trudng hop vi pham nghia vu néu trén.



6. Thyc hi¢n phuong dn nha dau tu de xudt v& higu qua st dung dét (déi voi
dyr dn ap dung tiéu chudn danh gid hiéu qua str dung dét), gia tri cua hoat dong
tro gitp xd hoi hofc hoat dong phic loi xa hoi khac (d6i véi truomg hop dir 4n
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4 cia Nghi dinh nay c6 ap dung tiéu chuin
danh gia quy dinh tai diém d hoiic diém d khoan 1 Pidu 53 ciia Nghi dinh nay):
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a) Ty 1€ ndp ngan sach nha nude ma nha dau tu dé xuit tai ho so du thau;

b) Hinh thir, tién do va thi han ngp; bién phap xi ly khi nha diu tu
khéng ngp hoic ndp khong theo tién dé cam két tai hop dong;

¢) 86 lugng cong trinh ¢éng cong, phuong dn cy thé, cach thirc trién khai,
tien d6 dau tu xdy dung cong trinh, nguyén tic cin bao dam dé tuin thu céc
phap ludt cé lién quan (4p dung déi voi truémg hop nha dau tu dé xuat xay dung
cdng trinh cong cdng); quyén vi nghia vu ciia mdi bén trong trudmg hgp nay;

d) Phuong én cy the, cach thire trién khai, tién do hd tro, cc didu kién va
nguyén tic cin bao dam dé tuan thu cac phap ludt ¢6 lién quan (dp dung déi véi
truong hop nha diu tr dé xudt thye hién cic hoat dong tro gilip xd hdi hoiic
phiic loi xd hoi); quyén va nghia vu ciia mdi bén trong truémg hop nay;

d) Trach nhiém cuia nha diu tu trong truomg hop vi pham nghia vy néu trén.

7. Thyc hién phuong én nha déu tu dé xudt vé hidu qua dau tu phét trién
nganh, linh vyc, dia phuong trong ho so dy thiu, ho so dé xudt (d8i véi du dn
ap dung tiéu chuin danh gia hiéu qua diu tu phat trién nganh, linh vue, dia
phuong):

a) Gid trj do nha déu tw d& xudt vé hiéu qua diu t phét trién nganh, linh
vue, dia phuong trong don dir thau gdm mot trong cédc théng tin sau: gia tri
béng tién ndp ngan sdch nha nudc; ty 1§ doanh thu nha dau tw d& xuét ndp ngan
sach nha nudce; gia hang héa, dich vy; s6 lugng céng trinh cong cong khong cé
mue dich kinh doanh; gi4 tri ctia hoat dong tro gitp xd hoi hodc hoat dong phic
loi xa hi khic danh cho doi tugng bao trg xa hji duge xéc dinh theo gid tri
bﬁng tién hoic sb luong nguoi duge ho tro; loai, mire do ddc hai va tong lugng
chiit 6 nhiém thai vao méi truomg; dién tich sir dung dit, hé sé s dung dét; gia
dién déi voi dy an ddu tu kinh doanh dién luc: thi gian ban giao nha & phuc
vu tai dinh cu ddi véi dy an diu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Hinh thic, tién do va thoi han nép ngin sich nha nude, bién phdp xir
Iy khi nha dau tu khéng nop hoic ndp khong theo tién do cam két tai hop dong
(ap dung ddi véi trudng hop nop ngan séch nha nuéc);

¢) Phuong dn cy thé, céch thire trién khai, tién d¢ ddu tu xdy dung cong
trinh, nguyén tac cin bio dam dé tuan thii céc phép ludt c6 lién quan (4p dung
doi voi trudmg hop nha dau tu d& xudt xédy dyng cong trinh cong cong); quyén
va nghia vu clia m6i bén trong trudmg hop nay;



d) Phuong én cu thé, céch thirc trién khai, tién dé hé tro, cac diéu kién va
nguyén tic can bao dam dé tudn thu cic phap luit co lién quan (aP dung dbi véi
truomg hop nha dau tur dé xuét thue hién cac hoat dong trgr ginip xa hoi hodc
phiic loi xd héi); quyén va nghia vu clia méi bén trong trudng hop nay.

8. T6 chirc kinh té do nha dau tur tring thau thanh 1ap dé quan 1y du 4n diu
tu cé sir dung dit:

a) Truong hap da thanh lgp to chire kinh té: M3 hinh to chirc, hoat dong
cua to _chire kinh té; von didu 1& cua to chire kinh té; cam két vé viée tb chire
kinh té do nha déu tr thanh lap sé ké thira quyén va nghla vu thue hién du an
dau tu ma nha dau tu di cam két tai khoan 9 Muyc nay:

b) Tru*fmg hop chua thanh 1ap to chuc kinh t& Yéu céu td chirc kmh té
do nha diu tu thanh lap s& ké thira quyén va nghia vu thuc hién di an dau tur
ma nha diu tu da cam két tai khoan 9 Muc nay; trinh ty sira dm hop dong dé
bd sung tén, quyén, nghia vy, trach nhiém cta té chie kinh t& do nha diu tu
thanh lap.

9. Nghia vu ctia nha déu tu:

a) Gop von cha s& hitu theo tién do thoa thudn tai hop dong du an; tién do
gop von chu so hitu so véi von didu 18 cuia té chiic kinh t€ do nha dau tr tring
thau thanh ldp; ndp bao dam thuc hién hop déng, gdbm: hinh thirc, gia tri, thon
han ndp bao dam;

b) Ung vén dé thyre hign bol thuong, ho trg, tai dinh cu theo yéu céu ctia
co quan nha nude cd thim quyén trén co so phuong an boi thuwomg, hd tro, tai
dinh cu duge phé duyét theo quy dinh ctia phéap luat vé dit dai. Qua thoi han
06 thang ké tir ngay nhén dugc yéu ciu cia co quan nha nudce c6 tham quyén
ma khong Lrng di von de thyre hi¢n boi thuong, hé trg, tai dinh cu thi co quan
nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh hiy két qua tring thau;

c) Nop tién sur dung dat, tién thué dit theo quy dinh ctia phap ludt vé dal
dai. Pbi véi trudng hop Nha nude cho thué dit, ghi o cy thé hinh thirc ndp tién
thué dét (mét lan hodc hang nam) va tién d6 nop tién thué dat;

d) Thye hién phwong dn nha dau tu dé xuét vé higu qua str dung dét theo
cac ndi dung tai khoan 6 Muc nay;

d) Thyc hién phuong 4n nha dau tu dé xudt vé higu qua dau tu phat trién
nganh, linh vire, dia phwong theo cde ni dung tai khodn 7 Muc nay;

e) Thye hign cac cam két khac da dé xudt trong hd so dur thau hd so
dé xuat

g) Thuc hi¢n dy an theo quy hoach duge co quan nha nude cé tham quyén
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phé duyét, dp tmg tién do da cam két, bao dam an toan va béo vé mdi trudng,
tuan thu quy dinh ctia phap ludt lién quan vé diu tu, xay dung, dat dai, moi
truong, thué va phap ludt quan 1y nganh, linh vue;

h) Thyc hién céc cam két vé giai phép 1mg dung cong nghé tién tién, cong
ngh¢ cao, cong nghé than thién véi méi trrdmg, k¥ thuat hién ¢ 16t nhit nhiam
giam thiéu 6 nhiém mai trudng, cam két vé chuyén giao cong nghe, thuc hién
hoat dong cong nghé cao da dé xuét trong ho so du thdu dé dugc huong uu dai
trong d4u thau;

i) Thyre hién cic quyén, nghia vu khac theo thoa thuan (néu ca).

10. Trach nhiém ctia nguoi ¢6 tham quyén hoic bén mai thiu trong trirdng
hop dugce ngudi c6 tham quyén Gy quyén ky két hop dong:

a) Trong thoi han 36 thang ké tir ngay ban hanh quyét dinh céng nhén két
qua trung thau hodc thoi han khac theo hgp dong da ky két vdi co quan nha
nude 6 tham quyen, Uy ban nhan dan cép ¢6 thim quyén phai thye hién xong
vie boi thudmg, hd tro téi dinh cu dé giao dit, cho thué dit cho nha dAu tu theo
quy dinh tai khoan 8 Piéu 126 cua Luéat Dit dai nam 2024;

b) Phoi hop voi nha déu tu, t6 chirc kinh & do nha déu tu tring thiu thanh
lap thye hién phuong én vé hiéu qua sir dung dit, hidu qua diu tu phat trién
nganh, linh vure, dia phuong tai khoan 6 va khoan 7 Myc nay;

¢) Thye hién cdc quyén, nghia vu khac theo thoa thudn (néu o).
11. Sira ddi hgp ddng du an:

a) Xac dinh cy thé trudmg hop bt kha khang va phuong an xir Iy trong
truomg hop bat kha khang;

b) Céc truong hop duge xem xét sira doi hgp dong du én theo quy dinh tai
Pidu 76 Luit Déu thau;

¢) Trudmg hgp chuyén nhwong du 4n diu tu kinh doanh theo quy dinh cia
phdp ludt vé dau tu, doanh nghip, dét dai, kinh doanh bét déng san, phap luat
quan ly, nganh, linh vie va quy dinh khac ctia phap luét cé lién quan; truong
hop chuyén nhugng cb phan, phin vén gop theo quy dinh ctia phap luit vé dau
tu, doanh nghiép, dit dai, kinh doanh bét déng san, phap luat quan I nganh,
linh vue, phap luat cé lién quan; hd s, trinh tu, thu tuc chuyén nhuong du dn,
¢6 phén, phin vén gop;

d) Trinh tr b sung tén, quyén, nghia vy, trdch nhiém cua t6 chirc kinh té do
nha ddu tur triing thau thanh 1ap theo truéng hop quy dinh tai diém b khoan 8 Muc
ndy; cac truomg hop diéu chinh dy an déu tur khéng din dén didu chinh chu truong
ddu tu theo phap luit vé dau tu; trinh ty diéu chinh théng tin du an dau tu;
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d) Trinh tu stra d6i hop déng.
12. Cham dit hop déng dur 4n;

a) Céc trudmg hop va diu kién chdm dit hop déng du an theo thoa thudn
hodc cham dut trude thoi han;

b) Quyén, nghia vy ctia mdi bén khi chim diit hop dong dy dn theo thii
han da thoa thuén;

¢) Quyén, nghia vy cia mdi bén trong truong hop chim dirt hop dong
trude thoi han.

13. Phép luét diéu chinh:

a) Ludt é}? dung dé diéu chinh quan hé hop d(}.‘mg du 4n va cac hgp ddn g
co lién quan dén viéce thue hién du an;

b) Trudmg hop cé it nhit mot bén ky k‘ét hop dong 14 nha du tu nude n goai
thi cdc bén cé thé thoa thuén trong hgp dong viée dp dung phap luat theo quy
dinh cta phap luit ve dau tu.

14. Giai quyét tranh chip:

. Cdc bén quy dinh co ché gidi quyét tranh chdp theo quy dinh ctia phéap ludt
vé dau tu.

15. Thanh ly hop dong:

a) Trinh tu, thi tyc thyc hién thoa thuén thanh Iy hgp ddng;

b) Quyén, nghia vu clia cdc bén ky két khi thanh Iy hop dong.

16. Diéu khoan phat vi pham, khong tuén tht nghia vu hop dong;
a) Cic truong hop vi pham, khdng tuén thu nghia vu ctia céc bén;

b) Co ché giai quyét trong ting truong hop vi pham, khéng tuén thii nghia
vu hop dong;

c) Phat vi pham ﬁﬁéi voi trudng hop nha di‘i‘u tur khéng thuc hién theo cam
két trong ho so dy thau, hd so dé xuét va hop dong du an khi dd hudng vu dai
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

17. Céc quy dinh khac: Céc ndi dung khac do cdc bén thoa thuan vai diéu
kién khong dugce trai quy dinl} ctia phap ludt vé dau thau, dét dai, kinh doanh
bt dong san, doanh nghiép, dau tu va quy dinh cta phép ludt ¢6 lién quan,



