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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE Doc lap — Tw do — Hanh phuc
S6: 6762 /CT - PC Ha Ngi, ngay 14 thdng 9 ndm 2026

Vv trd 101 phan anh kién nghi
doc gia Nguyen Tien Ngoc Ta

Kinh guri: Poc gia Nguyén Tién Ngoc Ta

Cuc Thué nhan duogc phan anh kién nghi s6 1787474984639 cia doc gia
Nguyén Tién Ngoc Tu lién quan dén viéc xac dinh nghia vy tai chinh khi thuc hién
tht tuc hanh chinh d& nghi nghi dang ky dét dai, cip gidy chimg nhan lan dau.
Vé van dé nay, Cuc Thué c6 ¥ kién nhu sau:

- Tai khoan 3’Diéu 31 Luat Bat dai nam 2024 quy dinh vé nghia vy chung
cua nguoi su dung dat:

“Diéu 31. Nghia vu chung ciia ngwoi siv dung dit
3. Thiee hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cia phdp ludt.”

- Tai diém a khoan 2 Piéu 16 Luat Quan 1y thué nim 2025 quy dinh vé xir Iy
dbi v6i viec cham ndp tién thué, khoan thu khac, Nhiém vu va quyén han cta co
quan quan 1y thué, cong chirc quan 1y thué:

“Piéu 16. Xir Iy doi véi viéc chdm ndp tién thué, khodn thu khdc

2. Mikc tinh tién cham nop va thoi gian tinh tien cham nop dwoc quy dinh
nhw sau:

a) Mikc tinh tién chdm ndp bang 0,03%/mgay tinh trén sé tién thué, khoan
thu khéc chdm ndp do co quan thué quan 1y thu va 0,03%/ngay tinh trén sé tién
thué chdm nép do co quan hdi quan quan 1y thu;

Diéu 38. Nhiém vu va quyén han ciia co quan qudn Iy thué, céng chirc
qudn ly thué

1. Nhiém vu ciia co quan quan Iy thué, céng chirc quan 1y thué:

a) T6 chirc thuc hién quan Iy thu doz VGi cdc logi thué theo quy dinh ciia
ciia phép ludt vé thué, tién chdm nép, tién thu tir xir phat vi | pham hanh chinh do
co quan quadn Iy thué thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé xir Iy vi pham
hanh chinh;

b) Té chitc thue hién quan 1y thu déi voi cdc khoan thu khac gom: phi va
lé phi theo quy dinh cua Ludt Phi va I¢ phi; tzen sir dung ddt; tién thué dat; tlen
cap quyén khai thac khodng san; tién cap quyén khai thdc tai nguyén nudc; tién
sur dung khu viee bién; thu tir chuyen d6i so hitu doanh nghiép, don vi sy nghiép
cong lap; thu tir chuyén nhwong von, chuyén nhwong quyén mua co 5 phan, quyén
@6p vén nha nude tai doanh nghiép, loi nhudn sau thué con lai sau khi trich Igp
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cdac quy theo quy dinh cia doanh nghiép do Nha nwéc nam giit 100% von diéu
lé, co tuc va loi nhudn dwoc chia cho phan von nha nuoc tai doanh nghiép theo
quy dinh; cac khoan thu khdc thugc ngdn sach nha nuoc theo quy dinh cua phap
luat.

Doi véi cdce khoan phi, 1é phi khéng do co quan qudn Iy thué truec tiép thu
thi co quan, t6 chirc dwoe giao thu phi, 1é phi theo quy dinh ciia Ludt Phi va 1¢
phi thuc hién cdc néi dung quan 1y thu theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 39 ciia
Ludt nay.

Poi véi cdc khoan thu thudc linh vuce qudn Iy nha nude cia co quan, t6
chire khdc nhung giao cho co quan qudn 1y thué t6 chirc thu thi co quan, t6 chirc
qudn Iy khodn thu c6 trach nhiém chuyén théng tin vé viéc xdc dinh nghia vu tdi
chinh, nghia vu phdi nép ngdn sach nha nuéc cho co quan quan Iy thué t6 chirc
thu va chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, day du, kip thoi ciia théng tin nghia
vu tai chinh, nghia vu phai nop ngan sach nha nuoc theo quy dinh cua phap
ludt. Trieong hop c6 sw thay doi cdc théng tin lién quan dén xdc dinh nghia vu
tai chinh, nghia vu nop ngan sach nha nuoc da chuyén cho co quan quan 1y thué
thi co quan, t6 chire qudn 1y khodn thu €0 trach nhiém thong bdo cho co quan
quan Iy thué d@é diéu chinh, théng bdo sé tién thué va khodn thu khéc, tién chdm
nép, tién phat phdi ndp ciia nguoi np thué,”

Cin ctr cac quy dinh néu trén va ndi dung phan anh cta doc gia. Cuc Thué
nhan thay:

- Theo quy dinh ctia Luat Dat dai va cic vian ban huéng din hanh chinh),
nghia vu tai chinh vé dat dai 13 khoan tién ma nguoi st dung dat phai nop
vao Ngén sach Nha nwéc khi dugc giao dit, thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat, cong nhan quyén str dung dat hodc trong qua trinh sir dung va thuc hién cac
giao dich vé dat dai. Tuy vao timg trudng hop cu thé (nhu cap s6 d6 lan dau,
mua ban chuyén nhuong, hay st dung hang nim), ngudi sir dung dat s& phai nop
cac khoan sau:

ot Tién sir dung dat: Nop khi duoc Nha nudc giao dat o thu tién su dung
dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung dat sang dat ¢, hoac khi dugc cap Giay
chirng nhan (S6 do) cho dat dang st dung 6n dinh.
+ Tién thué dat: Nop hang nam hodc nop mot lan cho ca thoi gian thué
khi duoc Nha nudce cho thué dat.
+ T!lué sit dung dat: Bao g(‘Bm’Thué' str dung dit nong nghiép hoic Thué
s dung dat phi nong nghiép (loai thué ndp dinh ky hang nam trong qua trinh sur
dung dat).
+ Thué thu nhap c4 nhan: Phat sinh khi thuc hién chuyén nhuong quyén
st dung dat (mua ban, tang cho gitra cac doi twgng khong dugc mién thug).
_ + L& phi trudc ba: Thuong bang 0.5% gia tri thua dat, nop khi dang ky
quyén st dung dat lan dau hoac khi sang tén doi chu.
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+ Céc loai phi va 1§ phi khac: Phi do dac dia chinh, 1¢ phi cap Gidy
chirng nhan quyén stir dung dat, phi tham dinh ho so.

- Khi 1am thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai
san gan lién voi dat nhu: Chuyén nhuong, ting, cho, thé chép,... thi nguoi sir
dung dat phai thyc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh ctia phap luat
(triv cdc truong hop co quan c6 tham quyén xdc dinh khéng phdi thwc hién
nghia vu tai chinh hodc dwoc mién, dwoc ghi no nghia vu tai chinh).

- Viéc thuc hién nghia vy tai chinh vé dat dai (khoan thu giao cho co quan
thué t6 chuc thu) thi co quan quan ly dat dai (Van phong ding ky dét dai) c6
trach nhiém chuyén thong tin vé viéc xac dinh nghia vu tai chinh, nghia vu phai
ndp ngan sach nha nude cho co quan quan ly thué dé co quan thué t6 chuc thu,
viéc tinh tién cham nop ddi véi cac khoan thué, cac khoan thu khac...duoc thuc
hién theo quy dinh tai Luat Quéan 1y thué va cic van ban hudéng dan thi hanh.
Truong hop, cham ndp cac nghia vu tai chinh khi lam cac tha tuc néu trén thi
nguoi st dung dat s& bi tinh tién chdm ndp theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 16 Luat Quan 1y thué nam 2025.

Nhu vay, viéc yéu cau ngudi str dung dat c6 nghia vu thyuc hién phat nop
chdm theo quy dinh cua Luét Quan ly thué 14 khéng c6 méu thuin phap
ly gitra quy dinh vé thoi han ndp nghia vu tai chinh trong Luat Quan Iy thué va
quy dinh vé& cAp Gidy chting nhan quyén st dung dat trong Luat Dat dai nim
2024 do:

- Luat it dai nam 2024 khong quy dinh “khong phai thyec hién ngay”
nghia vu tai chinh: Luét chi quy dinh ngudi sit dung dat duoc cap Giay ching
nhan, nhung phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat. Diéu
ndy c6 nghia 1a nghia vu tai chinh van phai duoc thuc hién, chi co diéu thot
diém thyc hién dugc xac dinh theo quy dinh ctia Luat Quan 1y thué.

- Nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dat dugc xac dinh dua trén dién
tich dat, muc dich str dung, thdi han sir dung va gia dat do UBND cap tinh quy
dinh tai thoi diém tinh nghia vu tai chinh. Nhu vay, khi co quan thué nhan duogc
thong tin do Co quan dang ky dat dai (Van phong bang ky dat dai) cung cap
thong tin dia chinh vé dat chuyén sang thi co quan thué sé& truc tiép tinh toan va
ra Thong bao ndp tién gui cho nguoi ndp thué.

Nhu vay, nghia vu tai chinh ctia nguoi sit dung dat phat sinh ngay tir khi
nguoi dan dugc giao dat, st dung dat, thué dat hodc nhan chuyén nhuong, thira
ké...

- Nghia vu tai chinh cua nguoi chua duoc cap gidy ching nhén (s6 do) va
nghia vu tai chinh cua nguoi da cé so d6 khi ¢6 phét sinh viéc chuyén nhuong,
tang cho, thira ké... s& khac nhau vé cac loai nghia vu tai chinh nhung vé mat
phap 1y 14 khong khac nhau vi nguoi sir dung dat can phai thuc hién nghia vy tai
chinh vé dat dai thi méi dugc cip gidy chimg nhén (s6 do).

- Sau khi ngudi str dung dat dugc co quan Thué ra thong bao ndp tién thi
nguoi st dung dat cd nghia vu phai hoan thanh nghia vu tai chinh theo thoi han
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ghi trén Thong bao ndp tién d6. Sau thoi han ghi trén Thong bao ma nguoi sir
dung dat mdéi thuc hién nghia vu thi nguoi str dung dat s€ bi tinh tién cham nop
theo quy dinh tai luat quan ly thué.

Ngoai ra, khi co quan thué ra thong bao ndp tién str dung dat, 1 phi trudc
ba, nghia vu tai chinh ctia ngudi dan da chinh thirc duoc xac dinh. Néu qua thoi
han ghi trén thong bao ma chua ndp, hanh vi chdm ndp da vi pham cac quy dinh
tai Luat Quan 1y thué. Pong thoi, Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé trinh ty
thu tuc hanh chinh lién quan dén dat dai (nhu xac nhan dua diéu kién hay chua,
thoi diém cép gidy), con Luat Quan 1y thué diéu chinh vé viéc thu ndp ngan sach
nha nude. Hai luat ndy diéu chinh hai mat khac nhau cta quan hé quan 1y nha
nude va bd tro cho nhau chir khong triét ti€u hi¢u lyc ctia nhau. Bén canh do,
viéc Nha nudc chua ky cép Giéy ching nhan hay chua cho phép thyc hién cac
quyén (chuyén nhuong, thé chap ) dbi véi ngudi chua hoan thanh nghia vu tai
chinh 13 bién phap quan 1y vé dat dai va viéc ap dung tién cham nodp 1a ché tai tai
chinh bat budc theo phap luat Thué déi véi khoan tién cham ndp vao ngan sach
nha nudec.

Do d6, kién nghi ctua doc gia Nguyén Tién Ngoc Tt khong ¢6 co sé dé
x4c dinh c6 mau thuan giita hai viin ban phap luat. Quy dinh hién hanh di rd
rang: nguoi str dung dat phai thyc hién nghia vu tai chinh theo thoi han quy dinh
ctia Luat Quan 1y thué, va chi duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit sau
khi da hoan thanh nghia vu nay (trir cac truong hop dugce ghi ng theo quy dinh).

Cuc Thué xin théng bao dé doc gia dugc biét./.

Noi nhin: TL. CUC TRUONG ’
-Nhutrén; KT. TRUONG BAN BAN PHAP CHE
- B/e Cyc truong (dé b/c); PHO TRUONG BAN

- B/c Pho Cuyc truéng Dang Ngoc Minh (dé b/c);
- Website Cuc Thué;
- Luu: VT, PC (1b).

Quach Hao Hiép
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