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V/v phéi hop tiép tuc gop y kit"%n vé
du thao Luat Dat dai (swa déi)

Kinh gui: B Nong nghiép va Moi truong

Thue hién y kién chi dao cuia Phé Thu twéng Chinh phu Hé Qubc Diing tai
cudc hop ngay 28/9/2026 vé thong nhat mot sé ndi dung con y kién khac nhau tai
du thao Luat Dat dai (stra d6i), sau khi ra soat du thao Luat Dat dai (stra dbi) dugc
bdo cdo tai cudc hop, lién quan dén nodi dung vé cong chirng, ching thuc hop
dong, van ban thuc hién cac quyén cua ngudi st dung dat (Didu 21 dy thao Lut),
B6 Tu phép c¢6 y kién nhu sau:

Thir nhat, quyén chuyén nhuong, ting cho, thé chap, gop von biang quyén sur
dung dat, quyén sur dung dét va tai san gin lién v6i dit 1a nhitng quyén quan trong
cua nguoi su dung dat, doi hoi diéu kién tham gia giao dich chat ché, mirc d§ an
toan phap ly cao. Day la cic giao dich quan trong, tac dong 16n dén nguoi str dung
dat, can c6 co ché bao dam an toan phap ly dé han ché cac tranh chip phat sinh
va cac giao dich nay hién dang dugc quy dinh phai cong chirng, chirng thuc tai
khoan 3 Piéu 27 Luat Dit dai hién hanh. Viéc céng chirng déi véi cac giao dich
nay nham dam bao an toan phap ly cho nhiing glao dich dan su, kinh té quan trong
trong doi séng kinh € - xa hoi; dam bao quyén va lgi ich hop phép cua céc bén,
g6p phan giam thiéu chi phi xa hoi va chi phi tu phap théng qua co ché phong
ngtra rii ro va tranh chip tir giai doan trude khi phat sinh; ngoai ra, viéc cong
chung cac giao dich nay con gitp phat hién nhu‘ng glao dich dang ngo lién quan
dén hoat dong rra tién, tai trg khung b, tai tro phd bién vii khi huy diét hang loat.

Thit hai, viéc hoan thién Co s dit liéu dit dai gitip cung cp théng tin vé
ngudi 6 quyén su dung, quyén s hiru tai san va tinh trang phap 1y ctia tai san do.
Tuy nhién, dir li¢u khong xac dinh dugc nguoi ky co du nang luc hanh vi tai thoi
diém ky khong; ngudi ky cé tur nguyén hay dang bi lira dbi, bi ép budc; tai san 1a
d6i tuong cua giao dich la tai san chung cua vo chong hodc cua hé gia; noi dung
thoa thudn c6 vi pham diéu cAm cua ludt, c6 trai dao dirc xa hoi khong; cac bén
c¢6 hiéu ding hiu qua phap 1y cta diéu khoan minh ky khong. Cong chirng vién
khi thyc hién cong chirng sé cé nghia vy huéng dan nguoi yéu cau cong chirng
thue hién dung cac quy dinh vé thu tuc cong chirng va quy dmh cua phap luat co
lién quan; giai thich cho ngudi yéu cau cong chimg hiéu rd quyén, nghia vu va loi
ich hgp phap cua ho, y nghia va hdu qua phap ly cua viée cong chirng; Chiu trach
nhi¢m trude phap ludt va trude nguoi yéu cau cong chirng vé vin ban cong chirng
ma minh thyc hién... Viéc két ndi, chia sé dit liéu gitta Co s& dir lidu quoc gia vé
dat dai, co so dit liéu cong chimg va céc co so dit liéu chuyén nganh sé gitp cong
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ching vién khai thac truc tiép cac théng tin da duoc co quan nha nude xac thuc,
qua d6 giam yéu cau ngudi dan phai nop hodc xuit trinh gidy to, rat ngan thoi
gian giai quyét, giam chi phi tuan thu nhung van bao dam tinh hop phap, tinh xac
thuc va an toan phap ly cua giao dich. Do dd, viéc phat huy gia tri phéap ly cua dir
liéu va gia tri phap ly cua hoat dong cong ching 1a hai giai phap ¢6 tinh bé tro,
khéng thay thé 13n nhau.

Thir ba, khoan 2 Piéu 1 Luat sira di, bd sung mot s6 diéu cua Luat Cong
ching sé 04/2026/QH16 quy dinh: “Giao dich phai cong chirng la giao dich quan
trong, doi hoi diéu kién tham gia giao dich chit ché, mirc o an toan phap 1y cao
va duoc ludt quy dinh phai cong ching”. Luit sira doi, bo sung mot so diéu cua
Luat Cong chirng s& ¢é hiéu lre tir ngay 01/01/2027. Tir thoi diém nay, cac giao
dich phai céng chung chi dugc quy dinh trong cac van ban luat.

Tht tir, ndi dung chinh 1y céc quy dinh lién quan dén giao dich phai céng
chirg trong du thao Luat chuwa dugc danh gia tac dong, chua c¢6 du bao cac tinh
huéng c6 thé xay ra dbi voi viée bao dam an toan phap 1y cua cdc giao dich vé
quyén sur dung dat; kha nang phat sinh cac tranh chap phép 1y lién quan; chi ph1
ma ngu oi st dung dat, chu the khac co lién quan, co quan nha nude ¢ tham quyen
c6 thé phai bo ra dé giai quyét cac tranh chap phat sinh. ..

Véi cac 1y do trén, Bd Tu phap dé xudt chinh 1y quy dinh tai Diéu 21 du thao
Luat theo hudng gitr lai quy dinh phéi cong chl'mg dbi vdi céc giao dich chuyén
nhuong, tang cho, thé chap g6p von bang quyen str dung dat, quyén sur dung dat
va tai san gin lién voi dit trong du thao Ludt Pat dai (sira d6i) nhu quy dinh tai
khoan 3 Diéu 27 cua Luét Dat dai hién hanh'.

Trén day la y kién cua Bé Tu phap ddi véi ndi dung vé cong ching, chirng
thure hop dong, vin ban thie hién cac quyén ctia ngudi stir dung dét trong du thiao
Luat Dat dai (stra d6i), B6 Tu phap giri B6 Nong nghiép va Méi truomg dé nghién
ctru tiép thu, chinh 1y du thdo Luat./.

Noi nhin: < UKT=BQ TRUONG
- Nhu trén;

- Thii tuéng Chinh phu (dé b/c);

- PTTgCP H6 Quéc Diing (dé blc);
- PTTgCP Lé Tién Chéu (dé blc);

- Bo truéng (dé blc);

- Thit truong Nguyén Thanh Tu;

- Vian phong Chinh phu (dé biét);

- Lwu: VT, BTTP.

Mai Lwong Khoi

f Noi dung nay cung da duge Bo Tu phap co y kién tai cdc van ban: Cong van s 6357/BTP-PLDSKT; Cong van
s0 6382/BTP-PLDSKT; Bdo cdo thim dinh s6 483/BCTD-BTP..



