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- Phu hop véi mét trong céc loai quy hoach tuong ung theo quy dinh
(dlem b khodn 1 Piéu 44 Lugt Xdy dung ndm 2025, diém b khodn 2 Piéu 50;
diém g, h, i khodn 1 Diéu 26 Nghi dinh s6 217/2026/NP-CP) nhu sau:

+ Pht hop véi quy hoach dd thj va nong thon hoic thiét ké do thi riéng
theo phap luat vé quy hoach do thj va nong thén hodc quy ché quan 1y kién tric
theo phap luat vé kién tric hoic quy hoach chi tlet nganh khéc theo quy dinh ctia

phap luét vé quy hoach, trir trudng hop cip gidy phép xay dung cé thoi han”
(diém b khodn 1 Didu 44 Ludt Xady dung nam 2025).

+ Thiét ké d6 thi riéng hodic quy ché quan ly klen tric dbi véi truong hop
du an dugc dau tu x8y dyng tai khu vuc da 6n dinh Ve chtic niing st dung dét

khéng yéu cau lap quy hoach chi tiét theo phép luat vé quy hoach d6 thi va nong
thon;

+ Phuong an tuyen cong trinh, vi tri cdng trinh, mt bang téng thé cua du
an dugc co quan co thim quyén theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 73 Nghi dinh
ndy chap thuan dbi voi du 4n ddu tu xay dung ¢ cac khu vue khong thudc truong
hgp phai 1dp quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét theo phap lugt ve quy
hoach d6 thj va ndng thon hodic quy hoach chi tiét nganh theo phap luat v& quy
hoach;

+ Quy hoach chi tiét hoac quy hoach téng mat bang theo phap luat vé& quy
hoach d6 thi va nong thon dbi véi cac du 4n con lai.

- Bao dam an toan, bao v¢ mdi trudng, phong chay chita chay, kha ning
két ndi ha tAng k¥ thudt: Bao dam an toan vé ket cau chiu lyc cho c¢oéng trinh,
cong trinh 14n cdn; thyc hién ddy du yéu cdu Ve bao vé méi truong, phong chay
va chita chdy; bdo ddm kha néng két ndi ha tang ky thuat, bao dam hanh lang
bdo vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat, dé didu, ning lugng, di tich lich st - vin
hoa.. (dzem ¢ khodn 1 Piéu 44 Ludt Xdy dung nim 20235; khodn 3 Diéu 50 Nghj
dinh s6 217/2026/ND-CP).

- Thiét ké x4y dung cong trinh da duoc lap, thdm dinh va phé duyét theo
quy dinh tai Luat Xy dung nim 2025 va Nghi dinh nay. Riéng viéc thiét k& xay
dung cong trinh nha & riéng 1& cia hd gia dinh, ca nhan thyc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh sb 207/2026/ND-CP cta Chinh pht vé& quén Ly
chat lwvong cong trinh x4y dung?.

2 2. Thiét ké x8y dung cong trinh nha & riéng 18:

a) D6i v6i cong trinh nha & riéng 18 c6 dong thoi céc tiéu chi nhw sau: dudi 3 thng, khéng c6 thng him, c6 téng
dién tich san xiy dung nhé hon 250 m?, chiéu cao dudi 12 m thi chi s& hitu nha & dwoc tu t8 chire thuc hién thiét
ké x4y dung cong trinh;

b) Déi v6i cong trinh nha & riéng Ié dudi 7 tAng hotic c6 01 ting hdm, trir trwdmg hop quy dinh tai didm a khoan
ndy, viéc thiét ké phai dugc td chire, c4 nhén ¢6 chuyén mén, kinh nghiém theo quy dinh ciia phép luat thye hién,
¢) Péi véi cong trinh nha & riéng 18 tir 7 tAng trd 1én hodc c6 tir 02 ting hdm tré 1én, viée thiét ké phai dugc td
chitc, c4 nhan c6 chuyén mén, kinh nghi¢m theo quy dinh cta phép luat thyc hién; hd so thiét ké phai tun thi
c4c quy dinh cta tiéu chudn, quy chudn ky thudt v& phong chéy, chita chay.
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+ Ban ve hién trang ctia cac bd phan cdng trinh du kién stra chita, cai tao
da dugc phé duyét theo quy dinh ¢6 ty 18 tuong tGng véi ty 1¢ cdc ban v& clia hé
so d& nghi cép phep sta chifa, cai tao va anh chup (kich thudc tdi thidu 10 x 15
cm) hién trang cong trinh va cong trinh lin can trude khi stra chita, cai tao;

+ Hb so thiét ké sta chita, cai tao, di doi tuong Ung v&i mdi loai cong
trinh theo quy dinh tai Piéu 57 Nghj dinh nay.

- Dbi véi trudng hop di ddi cong trinh gdm céc thanh phén sau:

+ Ban sao gidy to chimg minh quyén st dung dét noi cong trinh s& di doi
dén va gidy to hop phap ve s& hitu cdng trinh theo quy dinh ctia phédp luat;

+ Ban v& hoan cong cong trinh (neu cd) hoéc ban vé thiét k& mo ta thue
trang cong trinh dugc di doi, gom mat bang, mit cit méng va ban v& két céu
chiu lyc chinh; ban vé téng mit bang dia diém cong trinh s& dugc di doi t6i; ban
v& mit bang, mit cit méng tai dia diém cong trinh s& di doi dén;

+ Bao cdo két qua khao sat danh gid chit lugng hién trang cua cong trinh
do t5 chiic ¢6 chirc ning v thiét ké hodc kiém dinh thuc hién;

+ Phuong an di déi do t§ chire ¢6 chic ning vé thiét ké hodc kiém dinh
thuc hién gém phén thuyét minh v& hién trang céng trinh va khu vuc cbng trinh
s& dugc di doi dén; giai phap di doi, phuong an b trf st dyng phuong tién, thiét
bi, nhén lyc; giai phap bao dam an toan cho cdng trinh, ngudi, may mdc, thiét bi
va cong trinh 14n cén; bao ddm vé sinh mdi trudng; tién d6 di dot; t& chir, c4
nhan thyce hién di doi cong trinh; ban vé bién phap thi cdng di doi ¢ong trinh”.

d. V& quy chudn tiéu chudn ap dung: thiét ké xay dung nha ¢ riéng 16}
phai tuan thu quy chudn xdy dung, tiéu chudn 4p dung; dap ting yéu ciu vé cong
nang su dung, cong nghé (néu c6); an toan xay dung; phong chay va chita chay;
bdo v& mdi trudng, tmg phé voi bidn dbi khi hau va cac yéu céu k¥ thuét khdc
(Bzeu 20 Lugt Xéy dung ndm 2025). Noi dung yéu cau k§ thudt chung vé thiét
ké nha & riéng 1é khi xay dung méi tham khao Tiéu chuln qubc gia TCVN
13967:2024.

e. Yéu cau vé an toan chdy quy dinh tai Piéu 9 TCVN 13967:2024 ap
dung d6i vai nha & riéng 1é ¢6 quy md théa mén dong thoi cac diéu kién sau:

+ C6 chilu cao dudi 7 ting (hodc ¢6 chiéu cao PCCC dudi 25 m);

+ C6 khdi tich dusi 5.000 m?;

3 Theo khoén 2 Didu 10 Nghj dinh s6 207/2026/ND CP ngay 15/6/2026 cla Chmh phu:

“a. Poi v6i cong trink nha ¢ riéng lé c6 dong thoi cde tidu chi nhw sau: dudi 3 tdng, khong 4 tang ham, cé tong

dién tich sam xdy dung nhé hon 250m?, chiéu cao dudi 12m thi chi s6 hitu nhi & dwoc ty 16 chike thuc hién thiét
ké xay dung céng trinh.
b. Dai vdi cOng trinh nha o riéng (€ dudi 7 1éng hode c6 01 tang hdm, trir triedng hop quy dinh tai diém a khodn
ndy: viéc thiét ké phdi duoc td chie, cd nhdn ¢6 chuyén mon, kinh nghiém theo quy djnh ciia phdp ludt thuc hién.
c. D8i véi cong trinh nha O riéng 1é tir 7 tdng tré Ién hodc c6 tir 02 tang ham wé lén: viéc thiét ké phdi duoc t6
chitc, cd nhdn cé chuyén mon, kinh nghiém theo quy dinh ctia phdp hudt thuc hién; hé so thiét ké phai tudn thi
cde quy dinh ctia tiéu chudn, quy chudn kyj thudt vé phong chdy, chita chdy
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3. Viéc gia han gidy phép xdy dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Dén thoi diém gidy phép x4y dung hét hiéu luc khoi cOng xay du’ng,
néu céng trinh chua duge khoi céng thi chu dau tu pha1 dé nghi gia han giay

phép xidy dyng . M&i gidy phép x4y dung chi dugc gia han t6i da 02 1an. Thoi
gian gia han mdi 14n 1a 12 thang;

b) Hb so dé nghi gia han glay phép xdy dung bao gbm Pon dé nghi gia
han gidy phép x4y dung theo Mau sé 02 Phu luc II ban hanh kém theo Ngh1 dinh
nay; ban chinh hodc ban sao cé chimg thuc gidy phép xay dung hoéc gidy phép
x4y dung dudi dang dién tr dd duoc cap;

c) Glay phép x4y dung dleu chlnh gia han dugc ghi truc t1ep trén ban
chinh g1ay phép xdy dung da cap hodc cap duéi dang ban phu luc b sung kém
theo gidy phép x4y dung di cip theo miu tuong g tai Phy luc II ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

d) Trudng hop cong trinh d& duoc cép gidy phep xéy dyng, chu dhu tu
thuc hién chuyen nhuong mot phan ho#c todn bd dy 4n hodic gép von bang
quyen str dung dt, tai san gén lién véi dat hodc chia tach, sap nhap, hop nhét thi
t6 chirc nhan chuyén nhuong/nhén gép vén hodc t6 chitc dugc hinh thanh sau
chia tach, sap nhap, hop nhét dugc ké thira gidy phép xdy dung nay”.

2.3. Cép lai gidy phép xay dung (Piéu 64 Nghi dinh 56 217/2026/ND-CP)

“1. Gidy phép xdy dung dugc chp lai trong truong hop bi rach, nat hodc bj
mat. Gidy phép dugc cap lai la ban sao gidy phép da dugc cap.

2. Hd so d& nghi cip lai gidy phép x4y dung gdm:

a) Pon d& nghi cp lai gidy phép xay dyng theo Mau sb 02 Phuy lyc 1T ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban chinh hogc ban sao c6 chimg thue gidy phép xdy dung da duogc cip
doi véi truong hop giay phép xdy dung bi rach, nat.

3. Don d¢ nghi cép lai gidy phép xdy dung theo Méau s0 02 Phu lyc II ban
hanh kém theo Nghi dinh nay, trong dé néu ré ly do d€ nghi cap lai”.

2.4. Thu hdi, huy gidy phép xiy dung (Piéu 65 Nghi dinh s6
217/2026/ND-CP)

“]. Gidy phép xdy dung bi thu hdi trong cic trudng hop sau:

a) Gidy phép xdy dung duoc cip khong ding quy dinh cua phép lut;

b) Cht dAu tu khong khic phuc viée xiy dung sai véi gie”’ly phép x4y dung
trong thoi han ghi trong van ban xir ly vi pham theo y&u cau cia co quan c6
thim quyén.

2. Viée huy gidy phep xdy dung duoc thuc hién dbi véi truong hop chu
dau tu khong ndp lai glay phép xy dung trong vong 10 ngay lam viée ké tir
ngdy c6 quyét dinh thu hdi cia co quan c6 thdm quyén.
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3. Hinh thite ndp hé so, thoi gian giai quyét

3.1. Hinh thitc nop ho so: T chirc, c4 nhan dé nghi cép glay phep xay
dyng thuc hién np truc tuyén toan trinh tai Cong Dich vy cong quoc gia; trudng
hop do s c6 khach quan, dot xuat khéng thé thyc hién trén moi truong dién ti,
co quan c6 thim quyén cép gidy phép x8y dung dugc thuc hién theo hinh thic
tryc tiép tai Bo phan Mgt clra hoidc théng qua dich vy buu chinh cong ich.
(khodn 1 Piéu 54, khodn 1 Diéu 56 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP)

3.2. Thoi gian giai quyét

- Ké tir ngay nhén da hé so hop 16 dudi dang ban dién tr ¢6 gia tri phip
ly, thoi gian Xem Xet cip gidy phép xay dung méi, diéu chinh, sita chira ci tao,
di doi hodc cap gIay phép c6 thoi han d6i véi nha & riéng 1€ 1a trong thoi han 07
ngay lam viéc (diém b khodn 1 Diéu 54 Nghj dinh s6 217/2026/ND-CP).

- Théi gian gia han hoac cap lai gidy phép x@y dyng la trong thoi han 05
ngdy 1am viéc (@iém b khodn 1 Diéu 54 Nghi dinh s6 217/2026/ND- CP).

4. Quy trinh xem xét, gidi quyét

4.1. Tiép nhan hd so: B6 phén tiép nhén c6 trach nhiém tlép nhén hé so
cia t6 chitc, c4 nhan dé nghi cip, didu chlnh gia han hodc cip lai gidy phép xay
dung. Kiém tra hd so va ¢ thong bao t1ep nhan dbi véi truong hop ho so dap
ing theo quy dinh hodc huong dan d& t chirc, ca nhan d& nghi cdp gidy phép
xdy dung hoan thién hd so dbi véi trudng hop hd so khéng dap tmg theo quy
dinh tai Didu 45 Luat Xay dung nam 2025 (diém a khodn 1 Piéu 54 Nghi dinh
6 217/2026/NP-CP).

4.2. Quy trinh cép gidy phép xdy dung hodc didu chinh gidy phép xdy
dung (khodn 2 Diéu 54 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP):

“a) Trong thdi han 03 ngay 1am viée dbi véi cong trinh nha & riéng lé
hodc 05 ngay lam viée dbi VOl cac cong trinh con lai k& tir ngay nhén du hé so
hop 1€, co quan c6 thim quyen cép gidy phép xay dung phai t6 chire thim dinh
hd so, kiém tra thuc dia (néu cin thiét). Dong thod, dbi chiéu cac diéu kién theo
quy dinh cia Nghi dinh nay d& gl van ban 1dy y kién cuia co quan quan ly nha
nuée vé nhimng linh vue lién quan dén cong trinh x4y dyng néu trong hé so c6
théng tin khong diy du hodc khong théng nhit;

b) Khi thdm dinh hd so, co quan ¢6 thAm quyén phai x4c dinh tai liéu con
thidu, tai liéu khong ding theo quy dinh hodc khong ding véi thyc té dé thong
bao mot l4n bing thu dién tir hodc tin nhin cho td chirc, c4 nhan d& nghj cap
gidy phép x4y dung hodc didu chinh gidy phép x4y dung bd sung, hoan chinh ho
so (néu cb).

Trong thoi gian 02 ngdy lam viée ké tir ngay nhén duge thoéng bao, t6
chirc, ca nhin d& nghi cip gidy phép hodc didu chinh gidy phép xay dung cé
tréch nhiém bd sung, hodn thién hd so theo ndi dung théng bao. Trudng hop
viéc bd sung hd so khéng dap tmg duge cic ndi dung theo théng béo thi trong
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gidy phép xay dung va st dung chir ky dién tir ctia co quan minh hodic miu dau
theo quy dinh tai Miu s6 06 Phu lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh sb
217/2026/NB-CP dé déng déu x4c nhén ban v& thidt ké kém theo gidy phép x4y
dung cép cho chi du tu.

5. Quén Iy trit tw xiy dung

Uy ban nhén dén x4, phudng va dic khu Cén Dao chiu trach nhi€ém toan
dién vé quan ly trat ty xay dung doi véi céc cong trinh cép III, cdp IV va nha &
riéng l& trén dia ban quan 1y. Quan ly trat tu xdy dung thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 47 Luat X4y dung nim 2025 va Didu 67 Nghj dinh s6 217/2026/ND-
CP.

5.1. Viéc quan ly trat tw xay dung phai dugc thyc hién tir khi tiép nhén
thong bao khoi cdng, khoi cong xdy dung cdng trinh cho dén khi cong trinh
dugc nghiém thu, ban giao dwa vao khai thac, sit dung nhém phat hién, ngan
chén va xir 1y kip thoi khi phét sinh vi pham (khodn ! Diéu 47 Ludt Xdy dung
ndm 2025; khodn 1 Diéu 67 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP).

5.2. Noi dung quén ly trét tu x8y dung, bao gom

- Kiém tra diéu kién khoi cong: viée dap ng didu kién khoi cdng theo
quy dinh tai Diéu 48 Luét Xay dung nam 2025 (diém a khodn 2 Diéu 67 Nghi
dinh sé 21 7/2026/ND-CP). Céng trinh nha ¢ rieng 1& ciia hd gia dinh, ¢4 nhén
khi khéi cong chi can dap tmg didu kién c6 gidy phép xdy dung do1 vOi cng
trinh thudc dién phai cip phép hoic dap tmg diéu kién duoc mién gidy phép xdy
dung theo quy dinh va dugc xdy dung trén dit & hop phép theo quy dinh cia
phéap luat vé& dat dai (khodn 3 Diéu 48, Piéu 43 Ludt Xdy dung ndm 2025).

- Do} voi cong trinh c6 glay phép xdy dung: Thuc hlen quan ly trat tu xay

dung theo cac ndi dung cua gidly phép xéy dung dé duoc cap va quy dinh cua
phap luét c6 lién quan (diém b khodn 2 Diéu 67 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP).

- Pbi véi cong trinh thude ddi tugng duge mién gidy phép xdy dung:
Kiém tra viéc dap tmg didu kién dugc mién glay phép xdy dung theo quy dinh
tai khoan 2 Didu 43 Luat Xay dung nim 2025; kiém tra sy tuan thi cia viéc xay
dung véi quy hoach dugc st dung lam co s 18p dy an va sy phu hop cia viée
xay dung voi cac ndi dung, thong s& chi yéu cua thlet ké xay dung tai Bao cao
nghién ctru kha thi dd dugc co quan chuyén mén vé x4y dung thim dinh (néu
c6) (diém c khodn 2 Piéu 67 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP).

5.3. X ly va ap dung bién phap ngén chéin

- T4 chtrc thye hién viéc theo ddi, kiém tra, phat hién, ngan chin va xu Iy
hogic kién nghi xir 1y kip thoi khi phét sinh vi pham trén dia ban (@iém a khodn 8
Diéu 73 Nghi dinh s6 217/2026/NP-CP).

- Khi phat hién vi pham, phéi yéu cau dimg thi cong, thyc hién giam sat
viéc nglmg thi cdng, ap dung céac bien phap cin thiét bubc dimg thi cong theo
quy dinh cta phip ludt v€ xit Iy vi pham hanh chinh va thyc hién cudng ché
cOng trinh vi pham trét ty xay dung trén dia ban theo thdm quyén (khodn 4 Piéu
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