DU THAO AN LE SO 03/2026"
AN LE SO .../2026/AL
Vé khong phat coc khi ddi twong giao dich thay doi vi 1y do khach quan
Puwoc Hpi dong Tham phdan Toa dan nhdn dan 16i cao thong qua vao ngay
.. thang ... nam 2026 va dwoc cong bo theo Quyét dinh so .../OD-CA ngay ...
thang ... nam 2026 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

Ngudn 4n 18

Ban 4n so tham s6 266/2026/DS-ST ngay 11/3/2026 cua Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh v€ vu an dan su “Tranh chdp hop dong dat coc” gitra nguyén don
1a 6ng Dinh Van B vo61 bi don 1a 6ng V6 Van C; nguoi ¢ quyén 191 nghia vu lién
quan gom 02 nguoi.

Vi tri ngi dung an lg:

Doan 4 va 5 phan “Nhan dinh cua Toa an”.

Khai quat noi dung cua an Ié:

- Tinh huodng dn 1é:

Céac bén giao ket hop dong dat coc dé bao dam viéc giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bén nhan dat coc déa duoc Cap giay chung
nhan quyén st dung dat, nhung thudc truong hop phai cap doi gidy chiing nhan
quyen su dung dat truéc khi ky két hop dong Chuyen nhugng. Sau khi co quan ¢6
tham quyén cap doi, dién tich dat ghi nhan trén giay ching nhén quyen su dung

dat bi giam. Cac bén khong thoa thuan lai duoc gia chuyen nhuong quyén si dung
dat. Bén dit coc yau cau bén nhan dit coc tra lai tién coc va phai chiu phat coc.

- Gidi phap phap ly:
Truong hop nay, Toa an phai xac dinh dién tich dat bi giam 1a vi 1y do khach
quan, bén nhan dat coc chi phai tra lai tién coc, khong phai chiu phat coc.
Quy dinh ciia phap luit lién quan dén an 1é:
Cac diéu 117, 328 B9 luat Dan sy ndm 2015.
Tw khéa ciaa an I¢:
~ “Hop dong dit coc”; “Khong phat coc”; “Doi twong giao dich thay
doi vi ly do khach quan”.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khai kién, va 10i khai trong qua trinh t6 tung, nguyén don 6ng
Dinh Van B trinh bay:

Ngay 23/6/2024, 6ng B va ong C c6 ky hop ddng dat coc dé mua ban thira
dat s6 581, to ban dd sb 1, loai dat trong cay hang nim khac (HNK), dién tich

1 Dy thao 4&n 1& ndy do Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc Toa &n nhan dan téi cao dé xuat.



440m? toa lac tai dia chi khu phé 11, thi trdn Thu Thira, huyén Thu Thira, tinh
Long An ( nay 1a 4p 11, xa Thu Thu’a tinh T4y Ninh), gia chuyén nhuong la
2.700.000.000 déng. Khl thoa thuan chuyén nhuong dién tich chi xem trén gidy
ching nhan QSDD nén 6ng dong y nhan chuyen nhuong véi gia 2.700.000.000
dong. Be dam bao cho viéc thyc hién viée chuyén nhuong, 6ng da dit coc cho
ong C s6 tién 200.000.000 ddng. Hai bén thoa thudn thoi gian ky hop dong chuyén
nhuong la ngay 23/9/2024.

Khi dat coc 6ng C 6 noi voi ong la trang cudi cia glay ching nhan quyén
str dung dat bi mat nén dé ong C lam lai gidy khi nao c6 thi tiép tuc thuc hién hop
dong. Khoang 03 thang sau thi 6ng C dugc cap moi gidy ching nhan quyén su
dung dat va co lién hé ong dé thuc hién hop dong Tuy nhién dién tich trong gidy
ching nhan QSDD méi giam chi con 312m?, do giam dién tich nén 6ng khong
d6ng ¥ mua voi gia 2.700.000.000 ddng ma de nghi ong C giam xudng gia chuyén
nhuong con 1.900.000.000 dong, ‘6ng C khong dong v ban. Sau do6 ong c6 lam
don tai UBND thi tran T giai quyét. Tai bu01 hoa giai 6ng C c6 viét gidy tay ngay
26/02/2025 dng C s& hoan tra cho 6ng so6 tién 200.000.000 dong, 6ng da rat don
nhung dén nay van khong thuc hién nén nay ong khoi kién yéu cau 6ng C clng
vo 1a ba Nguyén Thi X phai c6 nghia vu lién doi tra lai tién coc 1a 200.000.000
dong va phat coc 200.000.000 dong. Tong cong 400.000.000 dong vi da vi pham
thoa thuan tai hop déng dat coc ngay 23/6/2024.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don, ba Lam Thi Cam T trinh bay:
Ong C xé4c dinh ngay 23/6/2024, 6ng B va ong C co ky hop dong dit coc dé
chuyén nhuong thira dat s6 581, to ban d6 s 1, dién tich 440m? toa lac tai 4p 11,
xa T, tinh Tay Ninh nhu phia nguyén don tr1nh bay. Trudc khi mua dat ong B da
nhiéu lan truc tiép dén do dac, xem dét thyc té va ong B da biét rat o thong tin
vé vi tri, dién tich va hién trang cua thira dat.

Ngay 04/10/2024 dng C duoc cap lai gidy chimg nhan QSDD méi thi ong
C da nhiéu lan dién thoai thong bao 6ng B ra Phong cong ching dé ky hop dong
chuyén nhuong nhung 6ng B kéo dai khong thuc hién vi 6ng B nghe théng tin
thira dat bi quy hoach giai toa. Do 6ng B don phuong cham dut hop dong nén ong
C khong df)ng ¥ toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an tuyén
huy hop dong dit coc ngay 23/06/2024 gitra 6ng V6 Van C va 6ng Dinh Van B.
Con néu vo chong 6ng B mudn mua thi 6ng C déng ¥ chuyén nhuong thira dat
néu trén cho vo chong 6ng B.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Phi Y trinh bay: Ba 1a Vo
6ng Pinh Vin B, sb tién ma ong B dit coc mua ban dat voi 6ng Vo Van C 1a tién
chung ctia ba va ong B. Viéc 6ng B va ong C c6 xay ra tranh chip va éng B khoi
kién ong C, ba théng nhat nhu trinh bay va yéu cau cta ong B, khong c6 ¥ kién gi.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi X trinh bay: Ba
thong nhat 16i trinh bay cua 6ng C, ba va ong C c6 moi quan hé vo chong. Thira
dat s6 581, to ban do s0 1, toa lac tai Khu phé 11, thi tran T, huyén T, tinh Long

An. Can cur theo gidy chu‘ng nhan quyeén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sd AA 091035, vao so cap gidy ching nhan quyén st
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dung dat s6: 1517 QSDP/2237 do UBND huyén T, tinh Long An cép ngiy
13/08/2004 (nay gidy chimg nhan méi s6 DQ 213338, s6 vao s6 cap GCN CN524
do Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén T, tinh Long An cdp ngay
04/10/2024) day 14 tai san chung ctia vo chong ba va ong C.

Ngay 23/06/2024, chong ba 1a 6ng V6 Van C va ong Pinh Vin B ¢ ky
hop ddng dit coc mua ban dat thira dt néu trén. Ngay 16/07/2025, 6ng Dinh Vin
B ndp don khoi kién tai Toa &n nhan dan Khu vuc 1, tinh Tay Ninh yéu cu vo
chdng ba phai hoan tra cho 6ng Dinh Van B s6 tién dit coc 1a 200.000.000 dong
va phat coc véi sd tién 1a 200.000.000 dong, téng cong 400.000.000 dong ba
khong dong y. Nay vo chong ba dong y chuyén nhuong thira dat néu trén cho vo
chdng ong Pinh Vian B néu vo chong 6ng B muén mua.

Tai Ban an dén sy so tham sb 138/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh, da xir:

1. Chéap nhéan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Pinh Vin B dbi véi ong
Vo6 Van C va ba Nguyén Thi X.

Bugc 6ng Vo Van C va ba Nguyén Thi X c6 nghia vu lién doi tra cho ong
Dinh Van B s6 tién dat coc 1a 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong) va tién phat
coc 1a200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong). Tong cong 400.000.000 dong (bon
tram tri€u dong).

2.Vé nghia vu chdm thi hanh an: Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u
lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra
quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi
duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi: Ong V& Vin C, ba Nguyén Thi X 1a nguoi cao tudi nén dugc
mién 4n phi dan su so theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi hdi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

‘ Hoan tra cho 6ng Dinh Van B s tién tam tng an phi da ndp 1a 10.000.000
dong (muoi triéu dong) theo bién lai thu s6 0001392 ngay 22/7/2025 ctua Thi
hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cio, hudng dan thi hanh an.

Ngay 10/10/2025, bi don 6 ong V& Van C va nguoi €0 quyen loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi X khang céo ban an so tham yéu cau Toa an cap phtc
tham giai quyét theo huéng khong chip nhan yéu cau cta nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don 6ng Nguyen Vin B van gitr nguyén
yéu cau khai kién, bi don 6ng Vo Vin C va ngudoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
ba Nguyén Thi X van gitt nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khdng thoa
thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an, tai phan tranh luan:



Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don, ba Lam Thi Can T trinh bay:
Xin bac ndi dung 14p luan tai phan 2.1 ban 4n so tham vé yéu cau cta ong B, diéu
nay chua phu hop véi chimg ct trong vu an. Trong sudt qua trinh giai quyét vu
an ong B khong dua ra dugc chimg cir ching minh 6ng C khong ddng ¥ ban phan
dat cho & ong B. Dbi v6i gidy hen, can 1am 13 gidy hen khong c6 ghi ngdy thang,
ndi dung gidy hen ghi “Tra lai s tién coc nha” trong khi cac bén thoa thuan mua
ban dat, cac but luc s6 50 va 52 1a do ong C viét tay mau thudn voi cac bt luc sb
33, 36, 40 1a ban tuong trinh cua nguoi moi gidi 6ng T la c6 méu thuan voi nhau,
do chinh 6ng viét va dua cho ong C ky glay hen. Mac khéc 6ng C sinh ndm 1952
tudi di cao, tinh than khong minh man. Ong B khong xac dinh duoc 16 ngay ky
hop dong 1a ngay 26/11/2024 hay 26/02/2025 tai cac but luc 43, 44, 49, 50, 51, 52
trong ho so. Ong B 1a nguoi khong co thién chi mua thira dat trén, ong B da vi
pham Diéu 4, tai hop dong ngay 28/6/2024, nén dng B sé& bi mét coc, do d6 6ng
C s& khong tra lai tién coc va ba X khong phai lién déi tra lai s tién trén.

Nguyén don éng Dinh Vin B trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xir gitr
nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t6 tung: Khang céo ctia bi don 6ng Vo Van C va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X thyc hién ding quy dinh cua phap luat nén
dugc xem xét theo trinh tu phiic tham. Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa da tuan tha ding nhilng quy dinh cua Bo luat TS tung dan su, nhimg nguoi
tham gia t6 tung da chap hanh dung phap luat.

Vé noi dung vu an: Ong B khéi kién yéu cﬁn ong p, ba X tra lai tién dit
coc 200.000.000 dong va phat coc 200.000.000 dong; tong cong 400.000.000
dong do vi pham théa thuan Hop dong dat coc ngay 23/6/2024.

Nhaén thdy, cac bén déu thong nhat ngay 23/6/2024 ong C va ong B c6 ky
két Hop déng dit coc mua ban dat ddi véi thira dat 581. Hop déng dat coc duoc
xéc 1ap trén co s& tu nguyén, cac bén cé day du nang luc hanh vi dan sy, ndi dung
va muc dich giao dich khong vi pham diéu cam cia luat, khong trai dao dirc xa
hoi nén cd hi¢u lyc thuc hién; cac bén cling théng nhét ong B da dat coc
200.000.000 dong; thoi han thoa thuan ky két hop dong chuyén nhuong 1a ngay
23/9/2024.

Sau d6 do phat hién dién tich thuc té chi con 312m? nén bén mua (6ng B)
dé nghi gia chuyén nhuong 1a 1.900.000.000 dong nhung bén ban (6ng C) khong
d6ng ¥ nén hai bén khong thuc hién ky hop dong chuyen nhuong ma lap gidy hen
trong thoi han 03 thang 6ng C s€ tra lai 200.000.000 dong tién coc; ndi dung nay
dugc thé hién rd tai 101 trinh bay ctia cac bén tai Bién ban ddi chat ngay 28/8/2025.

Tai phién toa 6ng B cho riang Gidy hen 1a do 6ng C tu ky va dua cho ong;
ong khong ky, ciing khong dong ¥ viéc nay nén ong yéu cau giai quyét theo thoa
thuan tai Hop dong dat coc; tuy nhién, ban chinh G1ay hen trd coc 1a do 6ng B
cung cap cho Toa 4an, trong thoi han hen tra ng ong B ciing khong c6 y kién; sau
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khi hét thoi han tra ng trong Gidy hen ong B méi khai kién. Ong B ciing x4c nhan
néu ong C tra coc dung thot han thi 6ng cling khong khéi kién. Do do, du co s¢
xac dinh 6ng B cling dong ¥ v&i dé nghi trd coc cua ong C theo Giay hen.

~ Nhu vay, cac bén dé xac 1ap thoa thuan mai: khong tién hanh ky hop dong
chuyén r}huqng nira, da cham dut viéc thuc hién hop dong dat coc nén khong dat
ra van dé phat coc; do do, viéc budc ong C chiu phat coc theo Diéu 328 1a khong
cO cO SO.

Can ctrnd1 dung thoa thuén tai gidy hen thi 6ng C c6 nghia vu tra lai cho 6 ong
B sd tién coc dd nhan nén yéu cdu cia nguyén don budc bi don tra lai tién
200.000.000 dong 1a ¢6 co s0. Trong truong hop nay hét thoi han 03 thang ma 6ng
C khong tra tién, 6ng B c6 quyén yéu cau tlen 1ai do cham thyuc hién nghia vu theo
Piéu 357 B6 luat Dan sy nén viée 6ng B yéu cau phat coc 1a khéng c6 can ci.

_ Tuy nhién yéu cau phat coc 16n hon yéu cau tinh 1di nén du ong B khong
yéu cau nhung c6 can cu bugc 6ng C tra lai cho ong B tur ngay 27/02/2025 (tur
ngay hét han 3 thang) dén thoi diém xét xur va1 muce 131 0,83%/thang.

Tir nhimg phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
khéng cdo cuia 6ng V& Vian C, ba Nguyén Thi X; can cit khoan 2 Diéu 308 Bo luat
T tung dan su, stra an so tham theo hudng budc 6ng C, ba X tra lai cho 6ng B s6
tién 200.000.000 dong va tién 13i cham tra.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: Khang céo cua bi don 6ng V6 Van C va ngudi €0 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi X thuc hién dung quy dinh cua phép luat
nén dugc xem x€t theo trinh ty phuc tham.

[2] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Phi Y ¢ don xin
vang tai phién toa, can ctir Pi€u 296 B luat To tung dan sy Toa an tién hanh xét
XU vang mat duong su.

[3] Xét khang cdo cua bi don 6ng Vo Van C va ngudi ¢o quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyeén Thi X:

[4] Xét thay, ngdy 23/6/2024, nguyén don ong Dinh Van B thoa thuan
nhéan chuyen nhuong cua bi don 6ng Vo Van C phan dat dién tich 440m?, thugce
thira dat s6 581, to ban d6 s6 01, loai ¢at HNK, dit toa lac tai Khu phé 11 th1 tran
T, huyén T, tinh Long An (cil) v6i gia thoa thuan 1a 2.700.000.000 dong. Hai bén
tién hanh ky hop dong dit coc, 6ng B dit coc cho dng C sb tién 200.000.000 dong
va thoa thuan dén ngay 23/9/2024, hai bén cuing ra phong cong ching dé 1am tha
tuc chuyén nhuong thira dat néu trén va 6ng B ¢6 nghia vu thanh toan tiép cho
ong C s6 tién 2.500.000.000 déng. Nhu vay, giita 6ng B va 6ng C da xac lap 01
thoa thuan “dit coc” dé dam bao cho viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat lién quan phﬁn dét dién tich 440m?, thudc thira dat s6 581, to ban dd
s6 01, loai dat HNK, dit toa lac tai Khu phé 11, thi tran T, huyén T, tinh Long An
(cii) v6i gia thoa thuén 13 2.700.000.000 ddng. Ong B dit coc b tién 200.000.000
ddng va thoa thuan dén ngay 23/9/2024, hai bén cung ra phong cong ching dé



lam thu tuc qhuyén nhuong thira dét néu trén va ong B c6 nghia vu thanh toan tiép
cho 6ng C s6 tién 2.500.000.000 dong.

[5] Xét théy, thira dat s 581, to ban d6 sb 01, loai dat HNK, dat toa lac tai
Khu phé 11, thi trin T, huyén T, t1nh Long An (cti) thuoc truong hop phai cap do6i
glay chung nhan quyen st dung dat trude khi ky két hop dong chuyén nhuong. Ong
C tién hanh thu tuc cap d6i va dén ngay 04/10/2024 mai duge Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén T cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, sau
khi cép ddi dién tich thira dat 581 chi con 312m? nén hai bén tién hanh thuong luong
lai gia nhung khong thong nhat. Sau do, ong B lam don khiéu nai den Uy ban nhéan
dan thi trdn T. Tai Uy ban nhan dan thi tran T 6ng V& Van C ky gidy hen, hen dén
ngay 26/02/2025 tra lai ong B s tién dat coc 200.000.000 dong nén 6ng B rat don
khiéu nai. Nhu véy, c6 can ctr xac dinh viéc hai bén khong ky dugc hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat 1 vi 1y do khach quan (dién tich giam khi cip lai gidy
ching nhén quyén sir dung dt) va hai bén cling thoa thuén thong nhit ong C phai tra
lai tién coc cho 6ng B. Do d6, viéc Toa 4n cap so tham giai quyét budc 6 ong C tra lai
tién coc 1a ¢o can ctr. Tuy nhién, trudng hop nay hai bén khong ky hop dong chuyén
nhuong duoc 13 vi Iy do khach quan nén viéc Toa an cap so tham giai quyét budc
ong C phai chiju tién phat coc 1a khong phu hop véi quy dinh cua phéap luat.

[6] Xét thay, nguyén don dng Dinh Vian B khoi kién yéu cau phia bi don phai
tra lai tién coc va chiu phat coc theo thoa thuén. Do do, quan hé phép luat co6 tranh
chap trong truong hop ndy 1a tranh chap hop dong dat coc. Khoan 2 Piéu 328 Bo
luat Dan sy quy dinh: “Truong hop hop dé‘ng dwoc giao két, thue hién thi tai san dat
coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwgc triv dé thuc hién nghia vu tra tién; néu
bén dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tdi san ddt coc thudc vé bén
nhén dat coc; néu bén nhan dat coc tir choi viéc giao két, thue hién hop déng thi phai
tra cho bén dat coc tdi san dat coc va mét khodn tién twong dwong gia tri tai san dat
coc, trir truong hop co thoa thudn khac”. Nhu vay, Bo luat Dan su chi quy dinh néu
bén dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén
nhan dit coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai
tra cho bén dit coc tai san dit coc va mot khoan tién twong duong gia tri tai san dat
coc, trir trudng hop c6 thoa thuan khac ma khong quy dinh phai chiu tién 13i. Vi vay,
viéc dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh dé nghi tinh 13i cham tra cho 6ng B Ia
khong phu hop vé1 dinh cua phap luat.

[7] Tt nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét ¢6 can cu chap nhan mét
phan khang cio ctia bi don ong V& Vian C va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vuy lién
quan ba Nguyén Thi X. Quan diém phat biéu cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Tay Ninh, dugc chap nhan mot phan.

[8] V& an phi dan su so tham: bi don 6ng V& Vin C va nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X khong phai chiu an phi dén sy so tham
tinh trén phan yéu cau cua 6ng B dugc toa an chép nhan. Tuy nhién, 6ng C va ba
X 14 ngudi cao tudi nén mién ndp an phi dan su so tham cho 6 ong C, ba X. Ong B
phai chiu an phi tinh trén phan yéu cau khong duoc Toa an chap nhan.



[9] Vé an phi dan sy phtic tham: bi don dng V& Van C va ngudi €6 quxén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi X khong phai chiu an phi dan s phuc tham
va cling thudc truong hop dugc mién ndp tam ing an phi.

[10] Céc quyét dinh khac cua ban an sor,thém khong c6 khang cao, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Piéu 308 ctia B lut T4 tung dan su;

‘ Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don 6ng Vo Van C va ngudi c6
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi X.

Stra mot phan Ban an dan su so thim sé 138/2025/DS-ST ngay 30 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Tay Ninh.

Cin ctr cac Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu 271 va Diéu 273 Bo luat T6
tung dan sy; Can clr cac biéu 288, Piéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015 va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa, xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién tranh chap hop dong dit coc ciia
ctia 6ng Pinh Vin B d6i voi 6ng V& Van C va ba Nguyén Thi X.

Budc 6ng V& Vin C va ba Nguyén Thi X c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng
Dinh Vian B so6 tién dat coc 1a 200.000.000 (hai tram tri¢u) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc keé tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sd
tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. Khong cl~1€'1p nhan yéu cau ciia 6ng binh Van B vé viée yéu cau ong Vo
Van C va ba Nguyén Thi X phai lién do1 chiu s6 tién phat coc 200.000.000 dong.

3.Vé an phi dan sy so tham: Mién ndp an phi din su so thim cho 6ng V&
Van C, ba Nguyén Thi X.

Ong B phai chju 10.000.000 dong 4n phi dan sy so tham nhung dugc khau
tror 10.000.000 dong tién tam g an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001392 ngay
22/7/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh, 6ng B da ndp du an phi.

4. V& an phi dan su phuc tham: 6ng V4 Van C, ba Nguye?n Thi X khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham va thudc truong hop dugc mién ndp tam Ung
an phi.



5. V& hiéu lyc ctia ban an: Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

6. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban 4n, quyét dinh dwoc thi hanh
theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac biéu 6, 7,
7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

NOI DUNG AN LE

“[4] Xeét thdy, ngdy 23/6/2024, nguyén don ong Dinh Van B thoa thugn
nhan chuyen nhiwrgng cua bi don ong Vo Van C phan dat dién tich 440m? thudc
thira ddt s6 581, to ban dé sé 01, loai dat HNK, dat toa lac tai Khu pho 11, thi
tran T, huyén T, tinh Long An (cii) véi gid théa thudn la 2.700.000.000 dong. Hai
bén tién hanh ky hop d‘dng ddt coc, ong B ddt coc cho ong C sé tién 200.000.000
dong va thoa thudn dén ngay 23/9/2024, hai bén ciing ra phong céng chimg dé
lam thu tuc chuyen nhuong thira dat néu trén va éng B c6 nghia vu thanh todn
tiép cho éng C sé tién 2.500.000.000 dong. Nhu viy, giita 6ng B va éng C dd xdc
Ip 01 théa thudn “ddt coc” dé dam bdo cho viéc ky két hop dong chuyén nhwong
quyén su dung dat lién quan phdn dat dién tich 440m?, thugc thira ddt so 581, to
ban d6 s6 01, logi ddt HNK, dat toa lac tai Khu pho 11, thl tran T, huyén T, tinh Long
An (cii) voi gid thoa thugn la 2.700.000.000 dong. Ong B ddt coc s tién
200.000.000 dong va thod thudn dén ngay 23/9/2024, hai bén ciing ra phong céng
chitng dé lam thii tuc chuyén nhwong thira ddt néu trén va éng B ¢é nghia vu thanh
toan tiép cho ong C sé tién 2.500.000.000 dong.

[5] Xét thdy, thira ddt s6 581, to ban dé s6 01, loai dat HNK, ddt toa lac tai
Khu phé 11, thi tran T, huyén T, tinh Long An (cii) thugc truong hop phai cap doi
glay chung nhdn quyen sir dung dat truée khi ky két hop dong chuyén nhirong. Ong
C tién hanh thii tuc cap déi va den ngay 04/10/2024 moi dwoc Chi nhanh Van phong
dang ky ddt dai tai huyén T cap giay chu’ng nhdn quyén sir dung dat. Tuy nhién, sau
khi cap doi dién tich thira dat 581 chi con 312m? nén hai bén tién hanh thwong lrong
lai gid nhung khong théng nhat. Sau d6, 6ng B lam don khiéu nai dén Uy ban nhdn
dan thi tran T. Tai Uy ban nhén dén thi tran T éng V6 Vin C ky gidy hen, hen dén
ngay 26/02/2025 tra lai ong B s6 tién dat coc 200.000.000 dong nén ong B rut don
khiéu nai. Nhuw vy, co can cir xdc dinh viéc hai bén khong ky dwoc hop dong chuyen
nhirong quyén Su dung ddt la vi ly do khdch quan (dién tich giam khi cap lai gidy
chitng nhédn quyén sir dung dat) va hai bén ciing thod thudn thong nhat éng C phdi
tra lai tlén coc cho éng B. Do dé, viéc Toa an cdp so tham gidi quyét budc ong C
trd lai tién coc la ¢6 can cir. Tuy nhién, trieong hop nay hai bén khong ky hop dong
chuyén nhwong dwoc la vi Iy do khach quan nén viéc Toa dn cdp so tham gidi quyet
budc éng C phdi chiu tién phat coc la khéng phit hop véi quy dinh cia phdp ludt.”.



