DU THAO AN LE SO 05/2026!
ANLE SO  /2026/AL
V& chii thé cé nghia vu diing ky quyén vé I8i di qua bat dong san lién ké

Durot Héi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao thong qua vao ngay thang
nam 2026 va duogc cong bo theo Quyet dinh so  /OD-CA ngay  thang  nam
2026 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

Nguén an lé:

Ban &n phc tham s6 147/2023/DS-PT ngay 24/4/2023 cua Toa an nhan dan
tinh Bén Tre vé vu an dan su “Tranh chap quyen vé loi di qua” gitra nguyén don la
ong Huynh Van L, ba Nguyen Thi L véi bi don 1a 6ng Pham Van T, ba Trinh Thi A.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 1 phan “Nhan dinh cta Toa an” va muc 1 phan “Quyét dinh”.
Khai quat ngi dung cuaa an l¢:

- Tinh huéng an lé:

Quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké dugc ghi nhan cho chu so hitu bat dong
san huong quyen trén bat dong san caa chua so hitu bat dong san chiu huong quyen.

- Giai phép phép ly:

Trong trudng hop nay, Toa an phai budc ca chii s¢ hiru bat dong san huong

quyén va chu sé hitu bat dong san chiu huang quyén lién hé co quan c6 tham quyén
de dang ky quyéen ve 161 di qua.

Quy dinh caia phap luit lién quan dén an I¢:
- Céc diéu 245, 254, 357 va 468 B luat Dan sy nam 2015;

- Cac diéu 171, 203 Luat DAt dai 2013 (twong tng V6i cac diéu 29, 133 Luat
bat dai nam 2024).

Tiwr khoa cuaa an I¢€:
“Quyeén vé 16i di qua”; “Nguoi huong quyén”; “Ngudi chiu quyén”; “Nghia
vu dang ky”.
NOI DUNG VU AN:
Theo bédn dn so tham:

* Tai don khoi Kién, don khoi kien bé sung, vin ban trinh bay y kién, bién ban
hoa gidi va phién toa so tham, nguoi dai dign theo uy quyén Ciua nguyén don la ong
Dinh Van N trinh bay:

1 Dy thao &n I& nay do GS.TS. B3 Vian Dai, Pho Hiéu truong Trudng Dai hoc Luat Thanh phé Ho Chi Minh dé xut.



Ong Huynh Vin L va ba Nguyén Thi L la chi sir dung phan dat c6 dién tich
3.868,2m2 thuoc thira dat sé 20, t& ban d6 sé 13, x4 H, huyén L. Dé di vao dat canh
tac, ong L phai di qua thua dat s6 103, to ban dd sé 13, xd H cua 6ng Pham Vin T
va ba Trinh Thi A. Trudc day, ong T, ba A van cho nguyén don di qua dat nhung
nay lai khong cho di nira, trong khi day la 16i di duy nhat dé vao dat canh tac. Vi vay,
nay phia nguyén don y€u cau bi don phai m¢ 16i di cho nguyén don ¢ chiéu rong la
2m, dién tich toan 16i di 1a 126m2 bao gém thira 103 tach 2, dién tich 75,9m2 va 103
tach 1, dién tich 50,1m2 theo nhu két qua do dac. Nguyén don dong y dén bu thiét
hai gia tri dat va cay trong cho phia bi don theo nhu két qua dinh gié.

* Tai van ban trinh bay y kién, bién ban hoa giai va phién toa so tham, nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don 1a 6ng Pham Hong T trinh bay:

Phia bj don chi dong y ma 16i di cho phia nguyén don c6 chiéu ngang (rong)
1,2m, theo nhu ket qua do dac 1a phan dién tich 75,9m2 thuéc mét phan thira dat s6
103, to ban d6 s6 13, x& H, huyén L. Phan dat nay trudc day khong phai 12 16i di,
thuc té trudc day gia dinh ong L di chung 16i di voi gia dinh bi don, sau khi x4y nha
phia bi don ciing tao diéu kién cho phia dng L ¢ 16i di trong thoi gian 02 nim nhung
mai dén 05 ndm ong L ciing khong dén gap phia bi don dé thoa thuan. Vi vay, nay
phia bi don chi dong y ma cho ong L 16i di co dién tich 75,9m2 nay vi thuc té dng L
cling khong c6 16i di nao khac. Tuy nhién, khi duoc phia bi don mo 16i di thi phia
ong L phai boi thuong gia tri cay trong trén dat theo nhu dinh gia va deén bu cho phia
bi don gid tri quyén sir dung dat 1a 700.000 dong/m2 Can ctr dé bi don yéu cau gia
700.000 dong/m2 vi thyc té gia dat chuyén nhuong tai khu vuc nay hién nay la
khoang ttr 1.000.000 dong/m2 dén trén 1.000.000 d6ng/m2 . Sau khi Hoi dong dinh
gia xac dinh gia tri phan dat yéu cau ma 161 di 1a 400.000 ddng/m2 , phia bi don
khong lam don yéu cau dinh gié lai 12 vi bi don biét day 1a khung gia do Hoi dong
nhan dan tinh Bén Tre quy dinh, gia nay dé phuc vu loi ich cong cong khi Nha nuéc
giai toa dén bu, con néu ca nhan vai ca nhan thi phai trén co so thuong lugng, thoa
thuan. Theo phia bi don, muc gia 700.000 d6ng/m2 ma bi don dua ra 1a phi hop Véi
gia dat hién tai tai vi tri tranh chap. Néu phia nguyén don cho rang gia dat 400.000
dong/m2 thi phia bi don san sang mua hét phan dat Cua phia nguyén don, trong khi
dat cia bi don nam phia ngoai, con dat nguyén don nam phia trong.

Tai Ban &n dan su so tham ,30. 153/2022/DS-ST ngay 03/8/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Cho Lach, tinh Bén Tre, tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Vin L va ba
Nguyén Thi L d6i voi 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi A vé viéc “Yéu cau ma 16i
di qua bat dong san lién k&”. Cu thé:

Budc 6ng Pham Vian T va ba Trinh Thi A phai ¢é mo (danh) cho 6ng Huynh
Vin L va ba Nguyén Thi L mét 161 di co dién tich 126m2 gém céc thira 103 tach 1
c6 dién tich 50,18m2 va thira 103 tach 2 c6 dién tich 75,9m2 , to ban dd 13, toa lac



tai xa H, huyén L, tinh Bén Tre (Theo so do md ta két qua do dac thua 103, tor ban
do6 so0 13, x& H cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L).

Phan dét (thtra 103 tach 1 c6 dién tich 50,1m2 ) c6 tir can nhu sau:

- Bic giap thua 20;

- Nam giap duong xa, duong lién x4;

- Bong giap thura 102 tach 2;

- Tay giap thtra 103;

Phan dt (thera 103 tach 2 ¢6 dién tich 75,9m2 ) ¢ tr can nhu sau:

- Bac giap thta 20;

- Nam giap duong xa, duong lién x4;

- Pong giap rach;

- Tay giap thtra 103 tach 1;

(C6 hoa dd kém theo).

Tuyén bé han ché quyén sir dung dat doi vai 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi

A doi VGi phan 16i di ma ong Huynh Van L va ba Nguyén Thi L duoc quyén sir dung
véi chiéu cao la 03m (ba) mét tinh tir bé mat dat tro 1én.

Ong Huynh Vin L va ba Nguyén Thi L dugc quyen su dung han ché quyeén sur
dung dat caa 6ng Pham Vin T va ba Trinh Thi A ddi véi phan 16i di ma ong L, ba L
duoc str dung va tuan tha cac diéu kién dam bao trong qua trinh dung dat cua cac bén
ma phap luat quy dinh. Ong Huynh Vian L, ba Nguyen Thi L vadng Pham Van T, ba
Trinh Thi A ¢6 nghia vu lién h¢ co quan c6 tham quyén diang ky quyén sir dung han
ché thira dét lién ké theo quy dinh.

2. Budc dng Huynh Vin L va ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu lién déi boi
thuong cho 6ng Pham Vin T va ba Trinh Thi A gié tri quyén sir dung dat caa 16 di
dugc mo 1a 50.400.000 dong va gié tri cay trong 1a 12.700.000 dong. Téng cong la
63.100.000 ddng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh &n caa
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua so tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao va thi hanh an
Cua cac duong sy.

Ngay 17/8/2022, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ong Pham Hong T
c6 don khang cao Ban an dan su so tham s6 153/2022/DS-ST ngay 03/8/2022 cua



Toa &n nhan dan huyén Cho Léch, yéu cau Toa &n cap phic tham xem xét lai toan
bo vu an theo tha tuc phic tham.

Tai phién toa phic tham:
Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng Pham Hong T trinh bay:

Phia bi don chi dong y ma 16i di cho phia nguyén don c6 chiéu ngang 1,2m,
theo nhu két qua do dac 1a phan dién tich 75,9m2 thudc mot phan thira dat s6 103, to
ban d6 s6 13, x4 H, huyén L. Bi don ciing khong dong ¥ gia dén bu do Hoi dong dinh
gia da dinh vi khdng phi hop véi gia dat hién tai tai vi tri tranh chap. Dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan khang cao cua bj don, bac yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Pinh Van N trinh bay:

Nguyén don yéu cau bi don mo 16i di c6 chiéu rong 1a 2m, dién tich toan 16i
di 1a 126m2 bao gom thira 103 tach 2, dién tich 75,9m2 va 103 tach 1, dién tich
50,1m2 1a pht hop, néu chiéu rong 16i di chi c6 1,2m thi khdng thé di lai vi hién trang
c6 nhiéu doan bi sac 5. Bé nghi Hoi dong xét xir giir y ban an so tham.,

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t tung tai phién
toa da thuc hién dung theo quy dinh phép luat.

Vé ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat
Té tung dan sy, khdng chap nhan khang céo cia ngudi dai dién theo ay quyén caa bi
don 6ng Pham Hong T, gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 153/2022/DS-ST ngay
03/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, cin ctr vao két qua tranh tung, xét khang cao cua ngudi dai dién theo ay quyén
ctia bi don 6ng Pham Hang Tién va dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Huynh Vin L va ba Nguyén Thi L 1a chu sir dung phan dat c6 dién
tich 3.868,2m2 thudc thira dat s6 20, to ban d6 s6 13, x4 H, huyén L. Theo hoa db
hién trang sir dung dat thi thira dat s6 20, to ban d6 s6 13 caa dng L, ba L bj vay boc
boi cac bat dong san lién ké. Bi don ciing thira nhan nguyén don chi ¢6 16i di duy
nhat dé ra duoc duong cong cong 1a di qua phan dat thudc thira dat s6 103, to ban do
s6 13, x& H, huyén L thudc quyén st dung caa dng Pham Vin T va ba Trinh Thi A.

[2] Léi di nguyén don yéu cau md theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat ngay 03/6/2022 c6 chiéu rong 1a 2m, dién tich toan 16i di 1a 126m2
bao gém thira 103 tach 2, dién tich 75,9m2 va 103 tach 1, dién tich 50,1m2 . Phia bi
don chi dong y ma 16i di cho phia nguyén don c6 chiéu ngang (rong) 1,2m, theo nhu
két qua do dac 1a phan dién tich 75,9m2 thuoc mét phan thira dat s6 103 (thta 103



tach 2), to ban d6 s 13, xa H, huyén L. Xét thay, 16i di ma phia bi don dong y mo
cho nguyén don thudc thira 103 tach 2, chiéu ngang (rong) 1,2m c6 vi tri gip rach,
c6 doan bi sac 15 va thyc té phan dat lién chwa téi 1,2m s& gy kho khan cho viée di
lai, van chuyén hang hoa cia nguyén don, ddng thoi theo thoi gian 16i di giap rach
dé bi 5 sac, 1, phai tén nhiéu chi phi ton tao, gia cd. Vi vy, Toa an cép so tham
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢6 can ct.

[3] Do yéu cau mé 16i di cua nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don phai
dén bl cho bi don gia tri cua phan dat duoc ma 16i di va cay trong trén dat. Bi don
yéu cau nguyén don phai dén bu gia dat voi mic gia 700.000 ddng/m?. Tai Bién ban
dinh gi4 tai san ngay 10/3/2022, phia bi don khéng dong y gia cua Hoi dong dinh gia
da dinh, mac du dugc hudng dan trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 10/3/2022, bi
don c6 quyén yéu cau dinh gia lai nhung phia bi don khong thyc hién va ciing khong
c6 chiing ¢t ching minh gia dat ma bi don dwa ra nén Toa an cap so tham can cur két
qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia ngay 10/3/2022 budc ong L, ba L phai c6 nghia
vu lién d6i boi thuong cho 6ng T, ba A gia tri quyen sir dung dit caa I6i di duoc mo
va gia tri cay trong, tong cong soé tién 63.100.000 dong la pho hop. Ngudoi dai dién
theo uy quyén cua bi don éng T khang cao nhung khong cung cap dugc ching cir
chtng minh nén khong dugc chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop voi
nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[5] Ttr nhitng nhan dinh trén, can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don 6ng Pham Hong T, giit nguyén Ban an dan su so tham s
153/2022/DS-ST ngay 03/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre.

[6] V& &n phi dan sy phtic tham: Do khang c4o khong duoc chap nhan nén bj
don phai chiu an phi phlc tham, tuy nhién 6ng T, ba A thugc truong hop nguoi cao
tudi nén dugc mien an phi.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy ndm 2015, tuyén xur:

- Khdng chap nhan khang co caa ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don
ong Pham Hong T.

- Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 153/2022/DS-ST ngay 03/8/2022 cia
Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre. Cu thé:

Cian ctr cac Diéu 245, 254, 357, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Cian ctr cac Piéu 171, 203 cua Luat Pat dai 2013;



~ Can cir bieu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

1 Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Vén L va ba
Nguyen Thi L doi véi Ong Pham Van T va ba Trinh Thi A vé viéc “Yéu cau ma 10i
di qua bat dong san lién k&”. Cu thé:

Buoc 0ng Pham Van T va ba Trinh Thi A phai dé mo (danh) cho 6ng Huynh
Vén L va ba Nguyen Thi L mot 16i di c6 dién tich 126m2 gom cac thua 103 tach 1
¢ 6 dién tich 50,18m2 vé,thfxa 103 tach 2 c() dién tl'ch,75,9m2 , to ban do6 13, toa lac
tai xa H, huyén L, tinh Bén Tre (Theo so d6 mo ta ket qua do dac thura 103, to ban
d6 s6 13, x& H, huyén L cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L).

Phan dét (thera 103 tach 1 ¢6 dién tich 50,1m2 ) ¢ tr can nhu sau:

- Bic giap thua 20;

- Nam giap duong xa, duong lién xa;

- Pong giap thua 102 tach 2;

- Tay giap thua 103;

Phan dat (thtra 103 tach 2 ¢6 dién tich 75,9m2 ) ¢6 tir can nhu sau:

- Bic giap thua 20;

- Nam giap duong xa, duong lién xa;

- Pong giap rach;

- Tay giap thira 103 tach 1;

(C6 hoa @6 kém theo).

~ Tuyén b han ché quyen sir dung dat doi véi 6ng Pham Vin T va ba Trinh Thi

A d6i v6i phan 101 di ma 6ng Huynh Van L va ba Nguyen Thi L duoc quyén st dung
véi chiéu cao la 03m (ba) mét tinh tir bé mat dat tro 1€n.

Ong Huynh Vin L va ba Nguyén Thi L dugc quyen su dung han ché quyén sir
dung dat caa 6ng Pham Vin T va ba Trinh Thi A ddi véi phan 16i di ma ong L, ba L
duoc str dung va tuan tha cac diéu kién dam bao trong qua trinh dung dat cuia cac bén
ma phap luat quy dinh. Ong Huynh Vian L, ba Nguyen Thi L va 6ng Pham Van T, ba

Trinh Thi A c6 nghia vu lién h¢ co quan c6 tham quyén diang ky quyén sir dung han
ché thira dét lien ké theo quy dinh.

2. Buoc 6ng Huynh Vian L va ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu lién déi boi
thuong cho 6ng Pham Vin T va ba Trinh Thi A gid tri quyén sir dung dat caa 16 di
dugc mo 1a 50.400.000 dong va gié tri cay trong 1a 12.700.000 dong. Téng cong la
63.100.000 dong.



Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh &n cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I4i cua s6 tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015.

3. V& chi phi t tung: Bugc 6ng Pham Van T va ba Trinh Thi A phai c6 tréch
nhiém lién d6i hoan tra lai cho Huynh Vin L, ba Nguyén Thi L s6 tién 12 3.956.000 dong.

4. V& an phi dan sy:

4.1. An phi dan su so tham: Ong Huynh Van L, ba Nguyén Thj L va 6ng Pham
Van T va ba Trinh Thi A dugc mién an phi.

4.2. An phi dan sy phtc tham: Ong Pham Vin T va ba Trinh Thi A dugc mién
nop. Hoan tra cho 6ng Pham Hang T s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0008402 ngay 25/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén L, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh an hoic bi cuong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
NOI DUNG AN LE

“[1] Ong Hupnh Vin L va ba Nguyén Thi L 1a chu si dung phan dat c6 dién
tich 3.868,2m? thugc thira dat s6 20, toban d@6 so 13, x& H, huyén L. Theo hoa do hién
trang sir dung dat thi thira dat sé 20, to bdn dé sé 13 cia dng L, ba L bj vay boc boi
cac bdt dong san lién ké. Bi don ciing thira nhdn nguyén don chi ¢6 6 di duy nhat dé
ra dwge dwong cong cong la di qua phan dat thuge thira dat so 103, torban do sé 13,
x& H, huyén L thugc quyen si dung ciia 6ng Pham Vin T va ba Trinh Thi A.”

“Ong Huynh Vin L va ba Nguyén Thi L dwoc quyén sir dung han ché quyén
sir dung dat cua ong Pham Van T va ba Trinh Thi A doi véi phan 16i di ma éng L, ba
L dwoc stk dung va tuan thi cdc diéu kién dam bao trong qua trinh dung dat cia cac
bén ma phap ludz quy dinh. Ong Huynh Vin L, ba Nguyén Thi L va éng Pham Vin
T, ba Trinh Thi A ¢6 nghia vu lién hé co quan cé tham quyén dang ky quyén sir dung
han ché thiza dat lién ké theo quy dinh”.



