DU THAO AN LE SO 10/2026*
AN LE SO ...[2026/AL

V& viéc thuc hién nghia vu thanh toan bang vang
Puoc Héi dong Tham phéan Toa &n nhan dan toi cao théng qua vao ngdy ... thang
.. nam 2026 va dwoc cong bé theo Quyét dinh s6 .../OP-CA ngay ... thang ... ndm 2026
ciia Chanh &n Toa &n nhan dan tei cao.

Nguén an lé:

Quyét dinh giam doc tham s 42/2024/DS-GDT ngay 13/8/2024 cua Hoi dong
Tham phan Toa &4n nhan dan tdi cao vé vu an dan sy “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” giira nguyén don 1a 6ng B4 Vian K véi bi don 1a 6ng Huynh
Van L.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 3 phan “Nhan dinh cua Toa an”.

Khai quat ni dung caa an l¢:

- Tinh huéng an lé:

Hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va da thuc hién xong
viéc thanh toan bang vang, bén nhan chuyén nhuong di dugc nha nude cdng nhan quyén
st dung dat.

- Giai phap phéap ly:

Truong hop nay, Toa an phai cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat.

Quy dinh caa phap luat co lién quan dén an 1é:

- Luat Ngan hang Nha nudc 2010;

- Luét Cac t6 chire tin dung 2010 (stra d6i);

- Khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh 24/2012/ND-CP vé quan Iy hoat dong kinh doanh vang;

- Tiéu myc 2.3 myc 2 phan 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudéng dan ap dung phap luét trong
Viéc giai quyet cAc vu an dén su, hon nhan va gia dinh.

Twr khoa cia an |é:

~ “Su dung vang lam phuong ti¢n thanh toan”; “Chuyén nhuong quyén st dung
dat”; “Hop dong vo hiéu”.

1 An 1& nay do Vu Phép ché va Quan ly khoa hoc Toa &4n nhan dan t6i cao d& xuét.



NOQI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kien ngay 28/11/2019 va trong qua trinh t6 tung, nguyén don la éng
Do Van K va nguoi dai dign theo uy quyen la 6ng Bui Viét D trinh bay:

Ngay 28/10/2000, 6ng B6 Vian K va Ong Huynh Ngoc L thoa thuan lap "To giao
kéo sang ban dat" dé chuyén nhuong phan dat ruong va bo ray tai khu vuc 2, phuong H,
quan C, thanh phd Can Tho, dién tich khoang 9.000m2 gom dat cua dng Huynh Ngoc M
va dng L voi gia mdi cong tam nho 1a 12 lugng vang 99,99%/1000m2. Tai thoi diém
chuyén nhuong, dit chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, cac bén khéng
do dac nhung c6 chi ranh thira dat. Do dat cia 6ng L, 6ng M chua dugc cip Gidy chang
nhan quyén str dung dat nén céc bén khéng thoa thuan bén nao 1am thu tuc sang tén va
chiu phi.

Qua trinh thuc hién hop ddng, vo chong dng K di giao cho 6ng L va 6ng M du
sb vang 1a 105 lugng 6,36 chi vang 99,99% c6 bién nhan. Sau khi 6ng K 1am xong thi
tuc dé dng L, 6ng M duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét thi 6ng K yéu cau
6ng L 1am tha tuc chuyén nhuong nhung dng L khong thyc hién.

Nam 2000, 6ng K ¢6 nhan phan dat chuyén nhuong va cho em ruét 1a 6ng D
Van C canh tic mot thoi gian ngan. Sau d6, 6ng K duoc biét phan dat nhan chuyén
nhugng trén da bi Nha nudc thu hdi va 6ng L, 6ng M da nhan tién boi thuong vé dat
nhung khong thong bao cho 6ng biét. Ong K da nhiéu lan lién hé nhung 6ng L né tranh.
Hop dong chuyén nhuong trén chi lién quan giira 6ng K vai ong L va 6ng M, khéng lién
quan dén ba Huynh Thi Nguyén.

Nay 6ng K yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/10/2000, budc dng L va 6ng M tra lai cho dng K 105 lugng 6,36 chi vang 99,99% va
18i suat theo quy dinh phap luat tir khi 6ng L va 6ng M nhan da so vang dén nay.

_ Bi don la ong Huynh Ngoc L do ba Huynh Ngoc Bich T la nguoi dai dign theo uy
quyén trinh bay:

Nam 2000, do 6ng K biét thong tin sap ¢ ciu Quang Trung nén da hoi mua phan
dat cua 6ng L. Ong L, 6ng M va ba Huynh Thi N (do ba N khdng biét chit va khong
ranh tha tuc nén giao cho dng L va 6ng M) thoa thuan véi ng K dé ban phan dat ruong
va ray tong dién tich 9.000m2. Hai bén lam "To giao kéo sang ban dat" ngay 28/10/2000,
gia chuyén nhuwong mdi céng tam nho 1a 12 lwgng vang 99,99%/1.000m2. Cac bén thong
nhat 6ng K s& di lam Gidy chang nhan quyén sir dung dét thay éng L, 6ng M; dén khi
do dac dia chinh ky chuyén nhuong xong thi dng K s& thanh toan du sé vang con lai.
Luc dau, anh em 6ng L chi ¢6 Gidy chimg nhan quyén sur dung dét tam thoi nén thoa
thuén vei 6ng K lam thu tuc hop thirc hoa quyen st dung dat. Sau do, cac thira dat da
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit vao nim 2001.

’ Ong L xéc dinh vi tri va dién tich da chuyén nhuong cho ong K bao gom thira QQI
s0 22 dién tich 558m2 va thura dat s6 23 dién tich 4.266m2 theo Giay ching nhan quyén



sir dung dat s6 01307 cap ngay 11/01/2001 cho 6ng L; thira dat s 458 dién tich 312m2
va thira dat s 456 dién tich 2.659m2 theo Giy ching nhan quyén sir dung dét s6 01360
cap ngay 23/02/2001 cho dng M va thira dit sb 24 dién tich 2.000m2 theo Giay chung
nhan quyén sir dung dat cip cho ba N do dng K gitr gidy caa ba N. Qua trinh thyuc hién
hop dong, hai bén d4 hoan tat nghia vu theo thoa thuan; éng L, 6ng M, ba N d3 ban giao
dat va gidy to cho 6ng K di tach 3 gidy. Ong K dd nhan dat nim 2000 va giao cho em
6ng K la 6ng B3 Vin C canh tic dén khi cau Quang Trung thi céng. Vao ngay
24/12/2001, khi Ban quan ly Dy an xay dung bdi hoan thi dng L cing 6ng K di nhan
boi hoan phan dat ruéng dat mau theo Théng bao sé 242/TB.BQL ngay 21/12/2001 cua
Ban Quan ly Dy &n cau Quang Trung sé tién 64.326.180 dong. Ong da giao lai s tién
nay cho 6ng K. Sau dé ngay 25/12/2001, 6ng K méi giao du 10 luong vang con thiéu
theo hop d6ng mua ban trén.

Theo d6, hop dong da tat toan xong, khong ai con c6 nghia vu gi v4i nhau. Phan
dat anh em 6ng L nhan bdi hoan tir Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung sé 8 1a phan
dat khéc con lai cua cac 6ng, khdng phai 1a cac thira 6ng da chuyén nhuong cho dng K.
Do d6 6ng L khong dong y yéu cau khai kién caa dng K.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a dng Huynh Ngoc M trinh bay: Théng
nhat véi noi dung trinh bay cua 6ng L. Ong K da nhan dét canh tac tir nim 2000 va nhan
toan b tien boi hoan Dy an xay dung cau Quang Trung vao nam 2001. Do d6, 6ng M
khong dong y yéu cau khai kién cua 6ng K.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 1a ba Huynh Th; N trinh bay: Nam 2000,
ba cuing dng M, 6ng L c6 thoa thuan ban cho 6ng K phan dat nhu 6ng L trinh bay la
dung sy that. Ba ban cho dng K thta 24 dién tich 2000m2, da ban giao dat va toan bo
gidy to dat cho 6ng K tir ndm 2000. Ong K ciing di nhan tién bdi hoan phan dat nay vao
ngay 28/12/2001. Ba xé4c dinh khong con lién quan va ciing khong c6 yéu cau gi trong
vu an.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Hé Thi Ven trinh bay: Thong nhat
véi o1 khai cua 6ng L.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Th; e do éng Bui Viét D
la nguoi dai dign theo uy quyén trinh bay: Thong nhat vaéi o1 khai ciaa 6ng K.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty Cé phdn Pdu tw va Xdy dung so
8 (Cong ty CTC8) - Chi nhanh Cdn Tho trinh bay: Thira dat s6 22 dién tich 558m2 va
thira dat s6 23 dién tich 4.266m theo Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
11/01/2001; thira 458 dién tich 312m2 va thira dat s6 456 dién tich 2.659m- theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat cap ngay 23/02/2001 khdng thudc dién dén bu giai phong
mat bang cua Cong ty CICS. Cong ty CIC8 da thu hoi va giao nhan dat cua ong L cac
thira dat s6 342, 331, 279-291, 342, 344-396 va cua 6ng M 1a cac thira dat s6 292, 293,
294, 334, 343 theo cac bién ban giao nhan dat ciia Cong ty da cung cap. Ngoai ra, Cong
ty khong co y kién gi khac trong vu én.



Tai Ban an dan sy so tham s6 42/2022/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2022, Toa
an nhan dan thanh pho Can Tho quyét dinh:

Khong Chap nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Pé Van K doi véi yéu
cau huy hgp dong chuyén nhwong "To giao kéo sang ban dat" ngay 28/10/2000 va bugc
6ng Huynh Ngoc L trd lai cho nguyén don 105 lwong 6,36 chi vang 99,99% va I4i suat
theo quy dinh phap lugt.

Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 12/12/2022, nguyén don 6ng D(:),Vén K va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyeén Thi Bé c6 don khang cao doi vdi Ban an so tham néu trén.

Tai Ban n dan sy phdc tham s6 492/2023/DS-PT ngay 25 thang 7 ndm 2023, Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyeét dinh:

1. Chap nhdn mét phan khang céo cua 6ng Bé Vin K.
2. Chdp nhdn mét phan khang céo cuiia ba Nguyén Thi Dé.

3. Sura mgt phan Ban dn so tham s6 42/12022/DS-ST ngay 31 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong D6 Van K doi véi yéu cau
hiy hop dong chuyén nhuong quyen su: dung dat ngay 28/10/2000 giira 6ng Do Van K
voi 6ng Huynh Ngoc L tai "To giao kéo sang nhwong dat" ngay 28/10/2000.

5. Bugc ong Huynh Ngoc L tra cho Pé Van K 87,636 (Tam mueoi bay, sau tram
ba muoi sau) lwong vang 99,9%.

6. Bugc dng Huynh Ngoc M trd cho B4 Vin K 18 (Muweoi tam) lwong vang 99,9%.

7. Khong chdp nhdn yéu cau khdi kién cia nguyén don éng Bé Vin K yéu cau
tinh ldi doi véi 105, 636 lwong vang Toa an cap phdc tham con quyét dinh ve an phi va
nghia vu do chdm thi hanh an.

Ngay 14/9/2023, 6ng Huynh Ngoc L c¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam
dbc tham ddi vai Ban an dan su phdc thim néu trén. Tai Quyét dinh khang nghi giam
dbc tham sb 49/2024/KN-DS ngay 12/6/2024, Chanh 4an Toda an nhan dan téi cao da
khang nghi d6i voi Ban én dan su phic tham s 492/2023/DS-PT ngay 25/7/2023 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, dé nghi Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao xét xir giam doc tham hay Ban an dan sy phic tham s6 492/2023/DS-
PT ngay 25/7/2023 caa Toa a4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, giao h
so vu 4n cho Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir lai theo tha
tuc phlc tham. Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém séat nhan dan téi cao
nhat tri véi Quyét dinh khang nghi ciia Chéanh an Toa an nhan dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ngudn gdc dién tich hon 9.000m dat dang tranh chap thudc quyén sir dung
ciia dng Huynh Ngoc L, 6ng Huynh Ngoc M va ba Huynh Thi N. Ong M va ba N uy
quyén cho 6ng L chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho éng B4 Vin K. Ngay
28/10/2000, 6ng Db Vian K ky véi ong Huynh Ngoc L "T¢ giao kéo sang ban dat" dé
nhan chuyen nhuong 9.000m2 phan dat ruéng va bo ray tai khu vuc 2, phuong H, quan
C, thanh phb Can Tho gbém dat cua 6ng L, ong M vei gia mdi céng tam nho 1a 12 lugng
vang 99,99%/1.000m2. Qua trinh giai quyét vu &n, 6ng K va dng L déu thira nhan 6ng
K d3 giao du s6 vang 105 luong 6,36 chi vang 99,99% cho 6ng L, 6ng M. Nam 2000,
6ng L, 6ng M va ba N di giao phan dat chuyén nhuong cho 6ng K, sau d6 6ng K da
giao dién tich dit nay cho em trai la 6ng P Vin C canh téc.

[2] Ngay 11/01/2001, 6ng Huynh Ngoc L dugc Uy ban nhan dan thanh phé Can
Tho cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 01307 d6i voi dién tich dat 9.970m2 tai
t6 1, 4p 5 x4 Hung Thanh, thanh phé Can Tho gém nhiéu thira dat thuoc to ban do s6 5
va s6 7 (gom dat o, dat lua, dat trong cdy 1au nim). Ciing trong nim 2001, Ban Quan ly
Du 4n cau Quang Trung tién hanh bdi thudong d6i voi dién tich dat bj thu héi, trong d6
c6 phan dién tich 6ng K nhan chuyén nhuong cua dng L, ong M. Ong L thira nhan ngay
24/12/2001 da cung ong K dén co quan nha nuéc nhan tién bdi thuong, sau d6 dng L da
giao toan bo so tién boi thuong cho 6ng K; ngay 25/12/2001 6ng K giao 10 lugng vang
con thiéu theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng L.

[3] Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 28/10/2000 giira 6ng
L, dng M va 6ng K thay rang: Ong K di thanh toan du s tién theo hgp dong va nhan
dat quan 1y, sir dung, canh tac tir nm 2001. Can cr diem b.2, b.3 ticu myc 2.3 muc 2
phan Il Nghi quyet $6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi doéng Tham phan
Toa &n nhan dan tdi cao vé viéc huéng dan ap dung phap luat trong gidi quyet cac vu an
dan sy, hon nhan gia dinh thi hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat néu trén
khong bi v hiéu. Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng K 1a
¢ co s6. Toa an cap phlc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a khong dung
vé6i quy dinh tai diém b.2, b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan 1l Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; dong thoi
tuyén budc ong L, dng M tra cho 6ng K hon 105 lugng vang 99,99% la khong dting véi
quy dinh tai khoan 4 Biéu 19 Nghi dinh s6 24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 cta Chinh
phu quy dinh vé viéc sir dung vang lam phuong tién thanh toan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 va biéu 345 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;
1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham so 49/2024/KN-DS ngay
12/6/2024 ctia Chanh &n Toa an nhan dan toi cao;



2. Huy Ban &n dan sy phlc tham sb 492/2023/DS-PT ngay 25/7/2023 ctia Toa &n
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh vé vu &n dan sy "Tranh chdp hiy hop
dong chuyén nhirong quyén si dung dat" giira nguyén don 1a ong B4 Vin K véi bi don
la 6ng Huynh Ngoc L va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Giao h so vu &n cho Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét
xtr lai theo thu tuc phic tham dung quy dinh caa phap luat.

NOI DUNG AN LE

“[3] Xét hop dong chuyen nhirong quyén six dung dat ngay 28/10/2000 giia ong
L, ng M va ong K thdy rang: Ong K da thanh todn dii sé tién theo hop dong va nhan
dat quan ly, si dung, canh tac tir ndm 2001. Can cir diém b.2, b.3 tiéu muc 2.3 muc 2
phan 11 Ngh; quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hgi dong Tham phan
Toa an nhan dan téi cao vé viéc huéng ddn ap dung phap lugt trong gidi quyet Cac Vu
an dan su, hon nhdn gia dinh thi hop dong chuyen nhwong quyen sir dung dat néu trén
khéng b; vo hiéu. Toa &n cdp so tham khong chdp nhdn yéu cau khdi kién cia 6ng K 1a
c6 co s¢. Toa &n cap phic tham sia bdan dn so tham, chap nhdn yéu cau khéi kién cia
nguyén don, hiiy hop déng chuyén nhwong quyén sir dung ddt néu trén la khéng diing
Véi quy dinh tai diém b.2, b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan 11 Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Héi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao, dong thoi
tuyén bugc 6ng L, 6ng M trad cho ong K hon 105 lwong vang 99,99% la khong ding voi
quy dinh tai khodn 4 Piéu 19 Ngh; dinh sé 24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 cua Chinh
phui quy dinh vé viéc sir dung vang lam phwong tién thanh toan. ”.



