QUOC HOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

Luat sé: .../.../QH16 Ha Ngi, ngay ... thang ... nam 2026

LUAT PAU GIA TAI SAN (SUA POI)

Cdn cir Hién phdp nuée Cong hoa xa hdi chii nghia Viét Nam;
Quoc hoi ban hanh Ludt Pau gid tai san (swa doi).

Chuwong I
| NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luit nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, tht tuc d4u gia tai san; ddu gia
vién, t6 chitc hanh nghé d4u gi4 tai san; gia dich vu d4u gia, chi phi diu gia tai
san; xir Iy vi pham, huy két qua ddu gia tai san, bdi thudng thiét hai; trach nhiém
quan 1y nha nuéc vé ddu gia tai san.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. P4u gia vién, t& chirc hanh nghé diu gi4 tai san, Hoi dong ddu gia tai
san.

2. Tb chitc ma Nha nuée s& hitu 100% vén didu 16 do Ngan hang Nha nudc
Viét Nam thanh 14p d€ xir Iy no x4u ciia tb chic tin dung.

3. Ngudi c6 tai san dau gia, ngudi tham gia déu gi, ngudi tring du gia,
ngudi mua duge tai san ddu gia.

4. C4 nhan, t& chirc khac ¢6 lién quan dén hoat dong dau gid tai san.

Piéu 3. Ap dung Luit Piu gia tai sin va quy dinh vé trinh tw, thi tuc
dAu gia tai san tai cac luat khac

1. Trudng hop cb su khac nhau gitra quy dinh v& trinh ty, tha tuc dau gia
cuia Luat nay va quy dinh cta luat khac thi ap dung quy dinh cia Luét nay, trlr
truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Viéc déu gia ddi voi chung khoan dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat v& chimg khodn; viéc diu gia dbi véi tai san cong clia co quan Viét
Nam & nude ngoai dugce thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly, st
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dung tai san cong, viée ddu gla d6i v6i bién s6 xe dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phép lujt vé trét tw, an toan giao thong duong bd.

Piéu 4. Tai san diu gia

1. Tai san ma phap luat quy dinh phai diu gi4 bao gbém:

a) Quyén st dung dat thudc truong hop nha nude giao dit, cho thué dit
theo quy dinh cta phéap lujt vé dit dai;

b) Quyén khai thac khoang san theo quy dinh cta phap luat vé& dia chit va
khoang séan;

¢) Quyén str dung tin s vo tuyén dién theo quy dinh cta phap luat v& tin
s6 vo tuyén dién;

d) Quyén st dung m4, s vién thong va tén mién qudc gia Viét Nam “.vn”
theo quy dinh ctia phap luét v& vién théng; |

d) Quyén sir dung rimg, cho thué rimg theo quy dinh cta phép luét v& 1am
nghiép;

e) Tai san cb dinh cta doa.nh nghiép theo quy dinh ctia phap luat v& quan
Iy, st dung vén nha nude dau tu vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép;

g) Tai san la hang dy tri quéc gia, hang du trit chién lugc theo quy dinh
ctia phép luat vé dur trir qubc gia;

h) Tai sdn cong tai co quan, td chirc, don vi, tai san két cu ha tﬁng, tai san
duoc xac lap quyén s& hitu toan dan, tai san cia dy 4n st dung vén nha nudc
theo quy dinh cta phap luat v& quan 1y, sir dung tai san cong;

i) Tai san thi hanh 4n theo quy dinh clia phép luét vé thi hanh 4n dén su;

k) Tai san bao dam theo quy dinh ctia phap luit vé& bao dam thuc hién nghia
Vi,

1) Tai san ké bién dé bao dam thi hanh quyét dinh xt phat vi pham hanh
chinh theo quy dinh cta phap ludt vé xt Iy vi pham hanh chinh;

m) Tai san cda hop tac x4, lién hi€p hop tac x& pha san theo quy dinh cia
phap luét vé hop tac x3 va phép luat vé phuc hdi, ph4 san;

n) Tai san cta doanh nghiép ph4 san theo quy dinh cta phép luat v& phuc
hoéi, pha san;

0) No x4u va tai san bao dam cia khoan no x4u cia to chic tin dung, t6
chtrc ma Nha nuée s& hitu 100% vén didu 18 do Ngan hang Nha nuéc Viét Nam
thanh 14p dé xt Iy no x4u cta té chirc tin dung theo quy dinh ctia phap luét;

p) Tai san khac ma phap luat quy dinh phai déu gia.
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2. Tai san thudc s& hitu cia c4 nhan, t6 chirc ma khéng thude truong hop
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay do c4 nhan, t§ chiic tw nguyén lua chon ban théng
qua d4u gia.

Picu 5. Giai thich tir ngir

Trong Luét ndy, cdc tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Bude gid 13 mic chénh 18ch gifta 14n tra gia dau tién so voi gia khéi diém
hodc gifta 1an tra gia sau so v&i lan tra gia trude lién ké.

2. Cong Pdu gid tai san quéc gia 13 hé thdng théng tin do co quan ¢ thdm
quyén x4y dung, quan 1y va van hanh nhim muc dich théng nhét quéan 1y théng
tin vé dAu gi4 tai san dap Ung yéu ciu quéan ly, két ndi, chia sé dit lidu theo quy
dinh cta Luéat ndy va quy dinh khac ctia phap luét c6 lién quan.

3. Cudc ddu gid 13 toan bd quy trinh ké tir khi ban hanh quy ché cudc du
gia dén khi két thuc phién du gia.

4. Pdu gid tai san 13 hinh thic tra gia, chip nhan gi4 c6 tir hai ngudi tro 1én
tham gia theo nguyén tic, trinh tu, tha tuc duge quy dinh tai Luit nay, tru
truomg hop quy dinh tai Piéu 36 ctia Luat nay.

5. Gid khéi diém 1 gia ban dau thip nhit ca tai san ddu gi trong trudng
hop d4u gid theo phuong thic tra gid 1én; gid ban ddu cao nhét cia tii san déu
gia trong truong hop dau gia theo phuong thirc dit gia xubng.

6. Hé thong ddu gid truc tuyén 13 hé théng thong tin do co quan ¢ thdm
quyén x4y dung, quan Iy va van hanh dé t§ chic cudc ddu gid bang hinh thirc
truc tuyén dap tmg yéu cau quan 1y, két ni, chia sé dit liéu theo quy dinh cia
Luat nay va quy dinh khac cta phap luit c6 1ién quan.

7. Mikc gidm gid 1a mtc chénh 1éch tbi thidu cta 14n dit gia sau so véi 14n
dit gia trude lién k& trong trudng hop dau gia theo phuong thic dit gia xubng.

8. Ngay lam viéc 1a cac ngdy tir tht hai dén thir sdu va ngay lam viéc bu
theo quy dinh, trir ngay nghi 1&, tét va ngdy duoc nghi bu theo quy dinh.

9. Nguoi ¢é tai sén dau gid 13 cé nhan, td chic s hiru tai san, nguoi duoc
chu s& hitu tai san ay quyén ddu gia tai san hodc ngudi cb quyén dua ti san ra
dau gia theo thda thuén hoac theo quy dinh cua phap luat.

10. Nguoi tham gia ddu gid 13 ca nhan, t6 chitc tham gia dau gia dé mua tai
san du gia theo quy dinh cta Luit ndy va quy dinh khéc ctia phap luét c6 lién
quan.

11. Ngwoi trimg dau gid 13 c4 nhan, t5 chirc tra gi cao nhét so vdi gia khoi
diém hoc bing gia khoi diém trong truong hop khéng c6 ngudi tra gia cao hon
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gia khéi diém khi déu gid theo phuong thirc tra gid 1én; ca nhén, t6 chirc chép
nhén muirc gia khéi diém hodc méc gia d giam trong trudng hop du gia theo
phuong thirc dit gid xudng, :

12. Nguoi mua dwoc tai sén dau gid 13 nguoi tring ddu gia va ky két hop
ddng mua ban tai san du gia hoic duoc co quan c6 thim quyén phé duyét két
qua-déu gia tai san.

13. Phién ddu gid 12 ngay t6 chirc dau gid hodc cong b gia.

14. Phuong thirc dét gid xuong 1 phuong thie déu gia, theo d6 diu gid
vién dit gia tir cao xudng thap cho dén khi x4c dinh duoc ngudi chip nhan mic
gia do d4u gi vién dua ra.

15. Phuong thirc trd gid lén 1a phuong thic ddu gid, theo d6 ngudi tham
gia du gi4 tra gia tir thip 1én cao cho dén khi xac dinh dugc ngudi tra gia cao
nhét so véi gid khéi diém.

16. Tai san ddu gid 13 tai san dugc phép giao dich theo quy dinh cta phap

luat. '

17. T6 chirc hanh nghé ddu gid tai sén bao gdm Trung tim dich vu ddu gid
tai san va doanh nghiép dau gia tai san.

18. Trang thong tin ddu gid truc tuyén cia t6 chirc hanh nghé dau gid tdi
sdan 13 hé théng thong tin duoc co quan c6 thim quyén phé duyét dé td chirc
cubc dau gia bang hinh thic truc tuyén theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 6. Nguyén tic dlu gia tai san

1. Tuén tht quy dinh cta phép luét.

2. Bdo dam tinh doc 14p, trung thuc, cong khai, minh bach, cong béng,
khach quan.

3. Bao vé quyén, loi ich hop phép ctia ngudi c6 tai san dau gié, ngudi tham
gia d4u gia, nguoi trang ddu gia, ngudi mua duoc tai san d4u gid, tb chic hanh
nghé déu gi4 tai san, d4u gia vién.

4. Phién du gi4 phai do ddu gid vién diéu hanh, trir trudng hop cude ddu
gia do Hbi ddng d4u gia tai san thuc hién.

Piéu 7. Bio vé quyeén, loi ich hop phap ciia ngwdi c6 tai san diu gia, ngudi
tham gia ddu gia, ngudi tring diu gid, ngudi mua duoce i san diu gia ngay
tinh

1. Co quan nha nuéc c¢b thdm quyén trong pham vi nhiém vu, quyén han
cia minh c¢o6 trach nhiém bao dam viéc thuc hién quyén, loi ich hgp phéap cua
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ngudi cb tai san ddu gis, ngudi tham gia déu gis, ngudi tring ddu gid, ngudi
mua duogc tai san dau gia ngay tinh.

2. Truong hop c6 ngudi thir ba tranh chip vé quyén sé hitu d6i véi tai san
dau gia thi quyén s& hitu van thudce vé ngudi mua duoc tai san diu gia ngay tinh.

Viée giai quyét tranh chip v& quyén sé hitu dbi vdi tai san déu gia, khoi
kién vé hiéu luc phap 1y ctia cude ddu gia thanh, viéc hiy két qua dau gia tai san
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 63 ctia Luit nay duoc thuc hién theo thu
tuc rtit gon ctia phap luat vé té tung dan su.

3. Trudng hop c6 ban 4n, quyét dinh cta co quan nha nuée ¢ thdm quyén
vé viéc stra d6i mot phan hodc hiy bo toan bd cac quyét dinh lién quan dén tai
san d4u gi4 sau khi t6 chirc ddu gia thanh ma trinh ty, thu tuc d4u gi4 tai san bao
dam tuan theo quy dinh ctia Luat nay thi tai san d6 van thudc quyén so hitu cia
ngudi mua duoc tai san d4u gid ngay tinh, trir truong hop két qua ddu gia tai san
bi hiy theo quy dinh tai Diéu 63 cia Luit nay.

Piéu 8. Gia khéi diém, giam dinh tai san ddu gia
1. Gi4 khéi didm cta tai san du gia duoc xéc dinh tai thoi diém:
a) Trudc khi ky két hop dong dich vu d4u gi4 tai san;

b) Trudc khi thanh 1ap Hoi ddng déu gia tai san, trir trudng hop phap luat
co quy dinh khéc;

¢) Trudc khi t& chirc ma Nha nuée sé hitu 100% vén diéu 18 do Ngin hang
Nha nudc Viét Nam thanh 1ap ¢ xir 1y no x4u ciia té chirc tin dung tu du gia.

2. Gia khoi diém cia tai san ddu gia duoc x4c dinh nhu sau:

a) D4i voi tai san ddu gia quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 ctia Luat nay thi gia
khéi diém duogc x4c dinh theo quy dinh cua phéap luat 4p dung doéi véi loai tai
san do;

b) P6i véi tai san déu gia quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 cua Luat nay thi gia
khéi diém do ngudi co tai san du gid tu xac dinh hoic Gy quyén cho t6 chirc
hanh nghé d4u gid tai san hodc c4 nhén, t6 chirc khéc x4c dinh.

3. Tai san du gi duoc gidm dinh theo quy dinh ciia phép luat hodc khi c6
yéu ciu clia ngudi tham gia ddu gid va duge sy ddng ¥ clia ngudi b tai san du
gia. Trinh ty, thu tuc gidm dinh dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat ap
dung ddi véi tai san d6. Trong trudng hop giam dinh theo yéu ciu thi ngudi yéu
cau thanh toédn chi phi giam dinh.

Diéu 9. Trach nhi€ém quan ly nha nwéc veé dau gia tai san
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1. Chinh phu théng nhit quan 1y nha nudc v& ddu gia tai san trong pham vi
toan quéc.

2. Bd Tu phép chiu trach nhiém truéc Chinh pht thuc hién quan 1y nha
nudc vé ddu gia tai san.

3. B9, co quan ngang B trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh ¢6
trach nhiém phdi hop véi B6 Tu phap trong cong tac quan Iy nha nudc vé déu
gia tai san.

4. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd ¢6 trach nhiém quan 1y nha nuée vé déu
gia tai san tai dia phuong theo quy dinh.

Picéu 10. Cac hanh vi bi nghiém cAm

1. Nghiém cdm déu gi4 vién thuc hién céc hanh vi sau day:

a) Loi dung danh nghia d4u gia vién dé tryc loi;

b) Lap danh sich khéng vé& ngudi ding ky tham gia d4u gia; 14p hd so
khéng, hd so gia tham gia hoat dong diu gia tai san;

¢) Théng ddng, méc ndi véi ngudi b tai san ddu gis, ngudi tham gia ddu
gia, tb chirc thim dinh gi, t5 chtc gidm dinh tai san du gid, c4 nhan, td chic
khac d& 1am sai 1éch thong tin tai san ddu gig, hd so moi tham gia d4u gig, hd so
tham gia ddu gi4, dim gi4, nang gi4, 1am sai 1éch két qua déu gia tai san;

d) Han ché c4 nhan, t§ chtc tham gia d4u gia khong dung quy dinh cua
phap luit;

d) Vi pham Quy tic dao dirc nghé nghiép diu gid vién;

e) Dé 16 danh sach ngudi ding ky tham gia ddu gia.

2. Nghiém c4m t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san thuc hién cic hanh vi sau
day: ‘

a) Cho t6 chirc khac st dung tén, Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh cta
td chirc minh dé hanh nghé déu gi4 tai san;

b) Lap danh sich khéng v& ngudi ding ky tham gia déu gia; 1ap hé SO
khéng, hd so gia tham gia hoat dong diu gia tai san; thong dong, méc ndi voi
ngudi ¢ tai san déu gia, ngudi tham gia diu gia, t6 chtc thim dinh gia, td chuc
giam dinh tai san d4u gi4, ca nhén, t6 chirc khac ¢ 1am sai 1éch théng tin tai san
du gia, hd so moi tham gia ddu gia, hd so tham gia ddu gia, dim gia, ning gia,
Jam sai léch két qua du gia tai san;

c) Can tré, giy kho khin cho ngudi tham gia ddu gid trong viée ding ky
tham gia d4u gi4, tham du phién déu gia;

—-
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d) D& 16 danh s4ch ngudi ding ky tham gia du gié;

d) Gia mao hd so hoic ¢b ¥ cung cip théng tin 1am sai 1éch hd so tham gia
lira chon t6 chirc hanh nghé d4u gié tai san;

e) Sir dung tién dat trude cia ngudi tham gia ddu gia vao bat ky muc dich
nao khac;

g) Nhén bét ky mét khoan tién, tai san hodc loi ich nao tir ngudi ¢6 tai san
d4u gia ngoai gia dich vu déu gia, chi phi ddu gi4 tai san theo quy dinh ctia phap
luat, chi phi dich vu khac lién quan dén tai san d4u gi4 theo thoa thuan.

3. Nghiém cdm Hoi ddng d4u gia tai san thuc hién cic hanh vi quy dinh tai
cac diém b, ¢, d va g khoén 2 Diéu nay.

4. Nghiém cAm ngudi c6 tai san ddu gia thuc hién cac hanh vi sau day:

a) Thong dong, méc ndi voi dAu gid vién, td chirc hanh nghé dau gia tai
san, c4 nhén, t6 chic khac dé 1am sai 1&ch thong tin tai san d4u gid, hd so moi
tham gia ddu gi4, ho so tham gia d4u gia, dim gi4, ning gi4, lam sai léch két qua
d4u gid tai san;

b) Nhan bét ky mot khoan tién, tai san hogc loi ich nao tir ddu gia vién, t&
chirc hanh nghé du gia tai san, ngudi tham gia ddu gid @ lam sai 1éch két qua
Iira chon t6 chirc hanh nghé du gia tai san, két qua dau gia tai san;

c) P& 16 danh sach ngudi ding ky tham gia d4u gia trong qué trinh thim tra,
xét duyét diéu kién tham gia d4u gia;

d) Han ché c4 nhén, td chic tham gia ddu gia khong dung quy dinh cua
phap luat.

5. Nghiém cAm ngudi tham gia d4u gid, ngudi tring du gid, ca nhan, tb
chuc khac thuc hién cac hanh vi sau day:

a) Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy to gia mao dé diang
ky tham gia d4u gid, tham dy phién diu gis;

b) Théng ddng, méc ndi véi dhu gia vién, t6 chic hanh nghé diu gia tai
san, ngudi c6 tai san ddu gid, ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhan, to chic
khac dé dim gi4, nang gid, 13m sai 1éch két qua du gi4 tai san;

¢) Cén trd hoat ddng dAu gid tai san; gy roi, mAt trt tu tai phién déu gié;

d) Pe doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam

sai 1&ch két qua du gia tai san.

Chwong I1



8

PAU GIA VIEN, TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN
Muc 1
PAU GIA VIEN

Pidu 11. Tiéu chuin d4u gia vién

P4u gi4 vién phai c6 di cac tiéu chuin sau day:

1. Cong dan Viét Nam thudng tra tai Viét Nam, tudn tha Hién phép va
phap luét, co phém chét dao duc tdt;

2.Co béng tdt nghiép tu dai hoc trd 1én; |

3. T6t nghiép khéa dao tao nghé dau gia quy dinh tai Diéu 12 cta Luat nay;

4. Pat yéu ciu kiém tra két qua tap su hanh nghé déu gia.

Picu 12. Pao tao nghé diu gia, tap sw hanh nghé dau gia

1. Nguoi du tiéu chudn quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Didu 11 cua Luat
nay duoc tham gia khéa dio tao nghé diu gia.

Thoi gian khéa ddo tao nghé diu gia 13 06 thang. Nguoi hoan thanh khéa
dao tao nghé diu gia dwoc co s& dao tao nghé diu gia clp gidy ching nhan tbt
nghiép dao tao nghé dau gia. ,

2. Ngudi ¢6 gidy chimg nhan t6t nghiép dao tao nghé déu gia duoc tap su
hanh nghé d4u gi4 tai td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san.

Thoi gian tap sy hanh nghe d4u gla 1a 06 thang Nguoi tap su hanh nghé
dAu gia khong dugc didu hanh phién d4u gia chinh thic.

3. Nguoi hoan thanh thoi gian tip su quy dinh tai khoan 2 Diéu nay duoc
tham du kiém tra két qua tap sy hanh nghé diu gia.

Noi dung kiém tra két qua tap sy hanh nghé ddu gia bao gém k¥ niang hanh
nghé d4u gi4, phap luat vé du gid tai san, phép luat cé lién quan, Quy tic dao
dirc nghé nghiép d4u gia vién.

4. Viéc kiém tra két qua tap sy hanh nghé ddu gia do Hbi dong kiém tra két
qué tap su hanh nghé diu gia thuc hién. B6 Tu phap thanh 1ap Hdi dong kiém tra
két qua tap su hanh nghé du gia; thanh phan Hoi dong bao gdm dai dién Bd Tw
phép 1am Chu tich, dai dién cic co quan, td chic ¢6 lién quan va mét sé dau gia
vién ]a thanh vién.

5. B6 trudng B6 Tu phap quy dinh chi tiét Piéu nay.

Piéu 13. Cip, cép lai, thu hoi Chitng chi hanh nghé diu gia
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1. Ngudi du tiéu chudn theo quy dinh tai Pidu 11 ctia Luat nay va khong
thudc trudng hop khéng duge cip Chimg chi hanh nghé diu gia quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay cé quyén dé nghi cip Chung chi hanh nghé du gia.

2. Nhitng truong hop khong dugc cip Chimg chi hanh hghé du gia:
a) Khéng du tiéu chudn quy dinh tai Didu 11 cta Luit nay.

b) Pang 14 si quan, quan nhén chuyén nghiép, cong nhén, vién chirc qubc
phong trong co quan, don vi thudc Quan doi nhén déan; si quan, ha s quan
nghi€p vu, sT quan, ha si quan chuyén moén k¥ thuat trong co quan, don vi thude
Cong an nhén dan; can bg, cong chirc, vién chirc, trir trudng hop la cong chire,
vién chirc duoc dé nghi cdp Chimg chi hanh nghé du gia ¢& 1am viéc cho Trung
tam dich vu d4u gi4 tai san.

¢) Bi mét hodc bi han ché nang luyc hanh vi dan su; cé khé khan trong nhan
"~ thirc, lam chi hanh vi. '

d) Pang bi truy ctru trach nhiém hinh su; bi két 4n va ban 4n d3 c6 hiéu luc
phép luat; da bi két an ma chua duogc x6a 4n tich; da bi két an v& 61 vi pham quy
» dinth v& hoat déng ban du gia tai san, toi lira dédo chiém doat tai san, cac 61 v&
tham nhiing ké ca trudmg hop di dugc xda 4n tich.

d) Dang bi ap dung bién phap x{r Iy hanh chinh dua vao co s& cai nghién
- bt budc, co sé gido duc bat bude theo quy dinh ciia phap luat v& xir Iy vi pham
hanh chinh.

3. Ngudi di dugc cip Chimg chi hanh nghé d4u gi4 bj thu hdi Chimg chi
trong nhitng trudng hop sau:

a) Thudc mét trong céc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Khong hanh nghé d4u gi tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 cua
Luét nay trong thoi gian 02 nim lién tuc, trir trudng hop bat kha khang;

¢) Bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phap luat vé xir ly vi
pham hanh chinh do vi pham quy dinh tai céc diém b, ¢ hoic e khoan 1 Piéu 10
cua Luit nay;

d) Thoi hanh nghé theo nguyén vong;

d) Bi tuyén bé mét tich hoic tuyén bd 13 d& chét.

4. Ngudi bi thu hdéi Chimg chi hanh nghé diu gid duoc xem xét, cip lai
Chung chi trong cac truong hop sau day:

a) Nguoi bi thu hdi Chiing chi hanh nghé d4u gia quy dinh tai diém a khoan
3 Pidu nay duoc xem xét cip lai Ching chi hanh nghé du gid khi dap tng du
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c4c tidu chudn quy dinh tai Didu 11 cta Luat nay va 1y do thu hdi Chimg chi
hanh nghé d4u gia khéng con;

b) Nguodi bi thu hdi Ching chi hanh nghé diu gia quy dinh tai diém b
khoan 3 Pidu nay dugc xem xét cip lai Chl’mg chi hanh nghé d4u gié sau 01
nim ké tir ngdy bi thu hdi Chimg chi hanh nghé d4u gia khi ¢6 dé nghi cip 1a1 va
khéng thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

¢) Ngudi bi thu hdi Ching chi hanh nghé diu gi4 quy dinh tai diém d
khoan 3 Diéu nay duoc xem xét cdp lai Chimg chi hanh nghé déu gia khi c6 dé
‘nghi cép lai Chimg chi hanh nghé d4u gia va khong thude trudong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.

5. Ngum da dugce cip Chimg chi hanh nghe d4u gi4 néu bi mat Chu'ng chi
hanh nghé d4u gi4 hodc Ching chi hanh nghé diu gia bi hu héng khong thé st
dung duoc thi duge xem xét cip lai Chimg chi hanh nghé déu gia.

6. Ngudi bi thu hdi Ching chi hanh nghé& diu gia khong duoc cap lai
Chtng chi trong céc truong hop sau day:

a) Bi thu hdi Chung chi hanh nghé d4u gid quy dinh tai diém ¢ khoan 3
}Biéu nay;

b) Bi két 4n v& toi vi pham quy dinh v& hoat dong bén dAu gid tai san, toi
lira d4o chiém doat tai san, cac toi vé tham nhiing ké ca truong hop da duoc xo6a
an tich.

7. Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd c6 thdm quyén cép, cip lai,
thu hdi Chimg chi hanh nghé du gia quy dinh tai Diéu nay.

8. Chinh pht1 quy dinh chi tiét hd so, trinh tw, thi tuc cip, cép lai, thu hdi
Chimg chi hanh nghé d4u gia.

Piéu 14. Hinh thirc hanh nghé cia diu gia vién

1. PAu gi4 vién hanh nghé theo céc hinh thirc sau day:
a) Hanh nghé tai Trung tAm dich vu du gi4 tai san;

b) Hanh nghé tai doanh nghiép d4u gi tai san;

¢) Hanh ngh? tai t5 chirc ma Nha nudc s& hitu 100% vén diéu 1& do Ngan
hang Nha nuée Viét Nam thanh 14p dé xir 1y ng x4u cua t6 chire tin dung.

2. Viéc hanh nghé cta diu gia vién quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay
thuc hién theo quy dinh ctia Luit nay, phap luat vé can bo, cong chic va phap
luét v& vién chie. :

3. Viéc hanh nghé cta ddu gia vién quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu nay
thuc hién thong qua viéc thanh 1ap hodc tham gia thanh 1ap hoac lam viéc theo
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hop ddng lao dong tai doanh nghiép d4u gi4 tai san. Mi ddu gid vién chi dugc
thanh 1ap ho#c tham gia thanh 14p mét doanh nghiép dau gia tai san hodc ky hop
d6ng lao dong véi mét doanh nghiép déu gia tai san theo quy dinh ctia Luét nay
va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.

4. Viéc hanh nghé cta ddu gid vién quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu nay
thuc hién theo quy dinh ctia Luét nay va phap luit vé lao dong.

Piéu 15. Quyén va nghia vu cia diu gia vién

1. P4u gia vién ¢6 cac quyén sau day:

a) Hanh nghé tai t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san trén toan lanh thd Viét
Nam;

b) Truc tiép diéu hanh phién ddu gia; xr 1y cac tinh hudng phét sinh tai
phién dAu gia bao dam nguyén tic theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Luat nay;

¢) Trut quyén tham du phién d4u gi4 ctia ngudi tham gia ddu gia c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 10 cta Luat ndy;

% d) Dung phién du gia khi phat hién ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai cac diém b, ¢ hodc d khoan 5 Piéu 10 ctia Luit ndy va thong
bao cho t chirc hanh nghé du gi4 tai san;

d) Piéu hanh phién ddu gid theo hop ddng gitta Hoi ddng déu gia tai san
véi t6 chirc hanh nghé d4u gi tai san noi d4u gid vién hanh nghé trong trudng
hop cudc déu gia do Hbi ddng thuc hién hodc té chirc ma Nha nude sé hitu
100% vén diéu 16 do Ngan hang Nha nudc Viét Nam thanh 14p dé xt Iy no xu
ctia t& chirc tin dung trong trudng hop td chirc tu déu gia;

e) Diéu hanh phién d4u gi4 theo hop ddng giita t6 chirc hanh nghé d4u gia
tai san noi ddu gi4 vién hanh nghé véi td chic hanh nghé ddu gia trong hoic
ngodi nude dbi voi tai san ddu gia quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Luét nay;

g) Huéng dan, giam sat viée tap su ciia ngudi tip su-hanh nghé du gis;

h) X4ac dinh gia khéi diém dbi vé6i tai san ddu gid quy dinh tai khoén 2 Diéu
4 ctia Luat nay theo Gy quyén cta ngudi c6 tai san diu gia.

2. P4u gi4 vién ¢6 céc nghia vu sau day: ,

a) Tuan thi nguyén tic ddu gid quy dinh tai Lu4t ndy; tudn theo Quy tic
dao dirc nghé nghiép ddu gia vién;

b) Tuan tha trinh ty, thu tuc ddu gid tai san tai Ludt nay trong trudng hop
d4u gia tai san quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 ctia Luét nay;

¢) Chiu trach nhiém trudc phap ludt, trude t6 chirc hanh nghé déu gia tai
san v& phién ddu gia do minh thyc hién;
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d) Tam dimg, dimg, hay bo phién d4u gia theo yéu ciu t6 chirc hanh nghé
du gia tai san trong truong hop ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai c4c diém b, ¢ hoic d khoan 5 Piéu 10 ctia Luét nay;

d) Tam dimg, dimg, hiy b6 phién diu gi4 theo quy dinh ciia phép luat vé
thi hanh 4n dén su trong trudng hop diu gié tai san thi hanh én;

e) Chiu trach nhiém vé céc cong viée do ngudi tap sy hanh nghé diu gid ma
minh huéng dan thuc hién;

g) Tham gia bao hiém trach nhiém nghé nghiép theo quy dinh tai Piéu 16
cua Luat nay;

- h) Tham gia bdi dudng v& chuyén mén, nghiép vu déu gia theo quy dinh.

Piéu 16. Bio hiém trach nhiém nghé nghiép ciia dau gia vién

1. P4u gi4 vién tham gia bao hiém trach nhiém nghé nghiép thong qua td
chiic hanh nghé d4u gi tai san hodc t6 chirc ma Nha nuée sé hitu 100% vén
diéu 18 do Ngan hang Nha nudc Viét Nam thanh 14p dé xi& Iy no x4u cua t6 chic
tin dung. 7

2. Tb chirc hanh nghé d4u gia tai san, tb chtrc ma Nha nudc s& hitu 100%
vbn didu 1& do Ngan hang Nha nu6e Viét Nam thanh 18p dé xt Iy no x4u cia t6
chtre tin dyng cé nghia vu mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho dau gia
vién cta td chirc minh.

Piéu 17. T6 chire xa hdi - nghé nghiép cia diu gia vién

1. Té chirc x4 hoi - nghé nghiép cua diu gia vién 13 td chic tu quan duoc
thanh 14p dé béo vé quyén va loi ich hop phép cia diu gid vién; bdi dudng kién
thirc phép luat, k§ ning hanh nghé cho du gia vién; giam sat viéc tuan theo Quy
tic dao dic nghé nghiép d4u gia vién; thuc hién nhiém vu khéc theo quy dinh
ctia phap lut vé hoi va Piéu 18 cta t§ chirc x4 hoi - nghé nghiép cua ddu gia
vién.

2. Viéc thanh lap, co chu t§ chire, chic nang, nhiém vy, quyén han cua tb
chic xa hoi - nghé nghiép ciia ddu gid vién dugc thuc hién theo quy dinh cia
phép luat vé hoi va quy dinh ctia Luét nay.

Muc 2
TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN
Piéu 18. Trung tim dich vu diu gia tai san

1. Trung tAm dich vu d4u gi4 tai san do Uy ban nhén dén cép tinh quyét
dinh thanh 18p.
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2. Trung tdm dich vu d4u gi tai san 13 don vi su nghiép cong 1ap thudc S&
Tu phap, co tru sé, con d4u va tai khoan riéng. Gidm dbe Trung tam dich vu D
gi4 tai san 13 ddu gia vién.

Piéu 19. Doanh nghiép d4u gia tai san

1. Viéc thanh 1ap doanh nghiép dAu gia tai san dugc thuc hién theo quy dinh
cua Luét Doanh nghiép, quy dinh cia Luit nay va phép luét cé lién quan. Doanh
nghiép du gid tai san dugc thanh lap, td chirc va hoat déng dudi hinh thic
doanh nghiép tu nhan, cong ty hop danh.

2. Doanh nghiép tu nhan ¢6 cht doanh nghiép 1a ddu gia vién, ddéng thoi 1a
Gidm ddc doanh nghiép. Céng ty hop danh c6 it nhat hai thanh vién hop danh 1a
d4u g1a vién; Téng gidm dbc hoic Giam dbc cia cong ty hop danh phai 1a ddu
gia vién.

Doanh nghiép d4u gi4 tai san thanh 14p chi nhénh thi c& mot ddu gia vién
ctia doanh nghié€p lam Truéng chi nhanh.

3. Doanh nghiép d4u gié tai san ¢6 trach nhiém thong bao cho Sé Tu phap noi
doanh nghiép dit tru s& vé viée ding ky doanh nghiép hoat dong déu gia tai san.

- 4, Doanh nghiép d4u gi4 tai san bi thu hdi Glay ching nhan dang ky doanh
ngh1ep trong céc trurdng hop sau day:

a) Cac trudng hop theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép;

b) Khéng dép tmg quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

¢) Pi bi xir phat vi pham hanh chinh v& hanh vi khong giri bdo céo theo
quy dinh tai diém | khoan 2 Piéu 20 ctia Luat ndy ma tai pham.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét trinh tu, thd tuc quy dinh tai khoan 3 va quy
dinh tai diém b va diém c khoan 4 Piéu nay.

Piéu 20. Quyén va nghia vu ciia t6 chirc hanh nghé dau gia tai san

1. T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san c6 cac quyén sau day:

a) Cung cAp dich vu ddu gia tai san theo quy dinh cta Luit nay;

b) Tam dimg, dimg, hiiy bo phién d4u gi4 theo yéu cu ctia ngudi ¢6 tai san
diu gia trong truong hop ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh
tai cac diém b, ¢ hodic d khoan 5 DPiéu 10 cua Luét nay;

¢) Tam dimng, dimg, hity bo phién d4u gia theo quy dinh ctia phép luat vé
thi hanh 4n dan sy trong truong hop ddu gid tai san thi hanh 4n;

d) Tuyén dung ddu gid vién 1am viéc cho t6 chirc theo quy dinh ctia phap
luat;
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d) Yéu ciu ngudi 6 tai san ddu gia cung cip diy du, chinh xé4c théng tin,
giy t& c6 lién quan dén tai san diu gié;

e) Nhén gia dich vu déu gia, chi phi ddu gid tai san theo hop ddng dich vu
d4u gi4 tai san; chi phi dich vu chuyén quyén sé hitu, quyén st dung tai san,
quan ly tai san va dich vu khéc lién quan dén tai san d4u gia theo thoa thuan;

g) Cix dau gié vién diéu hanh phién déu gis;

h) Thuc hién dich vu 1am tht tuc chuyén quyén sé hiru, quyén sir dung tai
san, quan ly tai san va dich vu khdc lién quan dén tai san ddu gi4 theo théa
thuén;

i) Phan cong d4u gia vién huéng din ngudi tip su hanh nghé du gia;

k) Pon phuong chim dut, hiy bo hop ddng dich vu déu gia tai san hoic
yéu ciu Tda 4n tuyén bd hop ddng dich vu d4u gid tai san v6 hiéu theo quy dinh
ctia phép luit vé& dén su va quy dinh ctia Luit nay;

1) Thu, quén 1y, sir dung tién ban hd so moi tham gia du gia theo quy dinh
cua phdp luft.

2. TH chic hanh nghé du gid tai san c6 céc nghia vy sau day:

a) Tun thi nguyén tic diu gid va chiu trach nhiém vé két qua diu gia tai
san do minh thuc hién;

b) Tuan theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai Luit nay;

¢) Ban hanh Quy ché cudc dau gia theo quy dinh tai Piéu 23 cua Luat
nay va quy dinh khéc ciia phap luét ¢ lién quan;

d) T6 chic phién ddu gia lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da théng
béo, trir trudng hop bét kha khang;

d) Yéu ciu nguoi c6 tai san dau gia giao tai san va cac gidy to lién quan
dén tai san déu gia cho ngudi mua duoc tai san déu gi; truong hop dugce ngudi
c6 tai san d4u gia giao bao quan hozic quéan Iy thi giao tai san va cac gidy t& lién
quan dén tai san d4u gia cho ngudi mua duge tai san dau gia;

e) Chiju trach nhiém dbi véi dich vu chuyén quyén s& hitu, quyén st dung
tai san, quan 1y tai san va dich vu khéc lién quan dén tai san ddu gia theo thoa
thuan; boi thudng thiét hai khi thuc hién du gid theo quy dinh cta phép luat;

g) Thuc hién nghia vu theo hop ddng dich vu déu gia tai san;

h) Lap S6 theo di tai san d4u gid, s6 ding ky diu gi4;

i) Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho ddu gia vién cia t6 chic
theo quy dinh tai Piéu 16 cta Luit nay;
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k) Béo céo S& Tu phép noi t6 chirc ¢6 tru s& danh sach ddu gia vién dang
hanh nghé, ngudi tap su hanh nghé diu gia tai té chirc;

1) Béo cdo S& Tu phap noi t6 chirc cb tru s& vé td chirc, hoat dong hang
nim hodc trong trudng hop dot xuét theo yéu ciu; ddi véi doanh nghiép c6 chi
nhéanh thi con phai bdo cao S& Tu phép noi chi nhanh ctia doanh nghiép ¢6 tru
SO; :

m) Chéap hanh céc yéu cau cla co quan nha nudc cé thdm quyén veé viéc
kiém tra, thanh tra.

Chuong 11
TRINH TU, THU TUC PAU GIA TAI SAN MA PHAP LUAT QUY
PINH PHAI PAU GIA
Muc 1

TRINH TU, THU TUC PAU GIA TAI SAN
Piéu 21. Lwa chon t6 chirc hanh nghé diu gi4 tai san

1. Sau khi ¢6 quyét dinh cta ngudi c6 thim quyén vé viée ddu gid tai san,
nguoi ¢ tai san ddu gia théng bao coéng khai trén Cong Pau gia tai san quéc
gia va trang thong tin dién t& ctia minh (néu c6) vé viée lya chon td chic hanh
nghé du gia tai san, trir trudng hop phap ludt cé quy dinh khéc.

2. Thong béo cong khai v€ viéc lga chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai
san c6 cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cia nguoi co tai san dau gig;

b) Tén tai san, s6 lugng, chat lugng cta tai san dau gia;

c) Gia khéi diém cua tai san dau gia hodc tong gia khdi diém cua céc tai
san dau gia;

d) Tiéu chi lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san quy dinh tai khoan 4
biéu nay;

d) Thoi gian, dia di€m ndp ho so tham gia lya chon t6 chiic hanh nghé dau
gid tai san.

3. Ngudi c6 tai san dau gia can ¢ ho so tham gia lya chon t0 chic hanh
nghé dau gia tai san, ti€u chi quy dinh tai khoan 4 Diéu nay de¢ lua chon t6 chirc
hanh nghé dau gia tai san va chiu trach nhiém vé viéc lua chon, trir truong hop
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

4. Tiéu chi lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san bao gom:
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a) Co s& vat chat, trang thi€t bi can thi€t bao dam cho viéc dau gié doi véi
loai tai san dau gia;

b) Phuong an dau gia kha thi, hiéu qua;

c¢) Nang luc, kinh nghiém va uy tin ctia to chirc hanh nghé€ dau gié tai san;

d) Céc tiéu chi khéc phu hgp voi tai san dau gia do ngudi c6 tai san dau gia
quyét dinh.

5. Truong hop gia tai san dau gia cd gia khdi dieém cuia tai sdn dau gid hoac
tong gia khéi diém cua cac tai san dau gid dudi hai tram triéu dong thi thuc hién
nhu sau:

a) Ngudi cé tai san thdong bao cong khai v€ viéc Iua chon t6 chiric hanh
nghé dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay véi cac ndi dung chinh
quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan 2 Di€u nay va ti€u chi quy dinh tai diém a
va diém b khoan 4 Diéu nay;

b) Nguoi co tai san dau gia can ctr ho so tham gia lya chon t6 chirc hanh
nghé dau gid tai san, tiéu chi quy dinh tai diém a khoan nay dé lya chon t6 chiic
hanh nghé dau gia tai san va chiu trach nhiém vé viéc lua chon.

6. Trudng hop ngudi 6 tai san quyét dinh Iua chon t6 chirc hanh nghé d4u
gi4 bang phuong thirc dién tir thi viéc giri, nhan hd so tham gia lya chon t6 chic
hanh nghé d4u gia tai san trén moi truong dién t duge thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat v& viée glri, nhan vin ban trén méi trudng dién tt, dit liéu dién to.

7. B6 trudng Bo Tu phép quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 22. Hop dong dich vu diu gia tai san

1. Ngudi ¢6 tai san ddu gia ky két hop dong dich vu d4u gi4 tai san véi td
chtic hanh nghé d4u gié tai sin dé thuc hién viée ddu gia tai san. Hop dong dich
vu dAu gid tai san phai duoc lap thanh van ban, dugc thuc hién theo quy dinh
clia phap luat vé dén sy va quy dinh cia Luét nay.

2. Khi ky két hop dong dich vu d4u gia tai san, ngudi c6 tai san du gia c6
trach nhiém cung cip cho t6 chirc hanh nghé du gia tai san théng tin, tai lidu
chimg minh quyén s& hiru, quyén st dung hosic quyén dugc ban tai san theo quy
dinh cda phap luat va chiu trach nhiém trude phap luat vé thong tin, tai li€u do.

3. T4 chirc hanh nghé d4u gi tai san c6 trach nhiém kiém tra thong tin, tai
lidu do ngudi ¢ tai san déu gid cung cdp. T6 chic hanh nghé déu gia tai
san khéng chiu trach nhiém vé gia tri, chét luong cua tai san dhu gia, tru truong
hop t6 chirc hanh nghé diu gia tai san khong théng bio diy du, chinh xé4c cho
ngudi tham gia ddu gi4 nhitng théng tin cin thiét ¢6 lién quan dén gia tri, chét
Juong cua tai san dau gid theo hop ddng dich vu diu gi4 tai san.
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4. Quyén, nghia vu ctia t& chirc hanh nghé d4u gia tai san va nguoi cb tai
san d4u gid dugc thuc hién theo hop déng dich vu d4u gia tai san, quy dinh coa
Ludt nay, quy dinh ctia phap lut vé& dén su va quy dinh khac ctia phap lujt co
lién quan.

5. Nguoi c6 tai san ddu gia hodc t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san c¢6 quyén
don phuong chdm dut thuc hién hop ddng dich vu diu gia tai san theo quy dinh
ctia phap luit vé& dén su trude khi td chirc hanh nghé déu gia tai san nhén hd so
tham gia d4u gia clia ngudi tham gia d4u gi4, trir trudng hop ludt c6 quy dinh
khac.

6. Nguoi c6 tai san dau gid c¢6 quyén hiy bd hop dong dich vu dau gia tai
san khi c6 mot trong cac can ctr sau day:

- a) TS chirc khéng c6 chitc ning hoat dong ddu gid tai san ma tién hanh
cudc diu gid hoic ca nhan khong phai 1a ddu gia vién ma didu hanh phién déu
gi4, trir truong hop cude diu gia do Hoi ddng du gia tai san thuc hién;
| b) T chiic hanh nghé ddu gia tai san c¢b v cho phép ngudi bi cAm tham gia
~ dhu gi4, ngudi khong dugc ding ky tham gia ddu gia hodc nguoi khéng du didu
kién tham gia dAu gia theo quy dinh cta phép luit tham gia d4u gia va ngudi d6
13 ngudi trang du gia;

¢) T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san cé mét trong cac hanh vi: khong thuc
hién viéc niém yét ddu gia tai san; khong thong bao cong khai viéc ddu gia tai
san; thuc hién khong dung quy dinh v& ban hd so moi tham gia ddu gia, t& chic
ding ky tham gia ddu gid hodc can trd, gdy khé khin cho ngudi tham gia d4u gia
trong viéc dang ky tham gia ddu gi4, tham dy phién du gia;

d) T6 chirc hanh nghé du gi4 tai san 14p danh sach khéng v& ngudi ding
ky tham gia ddu gi4; dé 16 danh sach ngudi ding ky tham gia déu gid, thong
ddng, méc ndi véi ngudi cb tai san ddu gid, ngudi tham gia du gia, td chic
thidm dinh gi4, td chic gidm dinh tai san diu gi4, c4 nhan, t5 chic khac dé 1am
sai 1&ch théng tin tai san diu gi4, hd so moi tham gia ddu gia, hd so tham gia déu
gia, dim gi4, ning gi4, 1am sai léch két qua d4u gia tai san;

d) TH chirc hanh nghé d4u gi4 tai san thuc hién khong dung trinh tu, thi tuc
tra gid, cong bd gia tai phién dau gia, phuong thirc ddu gid dan dén 13m sai léch
két qua d4u gia tai san.

7. Viée ky két hop ddng dich vu d4u gi4 tai san bing phuong thic dién tir
dugc thuc hién theo quy dinh cia phéap luat vé giao dich dién tu.

Pidu 23. Quy ché cudc ddu gia
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1. TS chirc hanh nghé d4u gia tai san ban hanh Quy ché cudc ddu gia &p
dung cho timg cudc ddu gia trudc ngay niém yét viéc du gia tai san.

2. Quy ché cudc dAu gia bao gdbm nhing ndi dung chinh sau day:

a) Tén tai san hoic danh muc tai san, 16 tai san hodic tai san riéng 1é, s6.
Jwong, chét lugng cta tai sén ddu gia; noi ¢ tai san ddu gia; gidy to v& quyén so
httu, quyén st dung dbi véi tai san d4u gia (néu co);

b) Gia khéi diém cua tai san d4u gié;

c) Tién dit trudce; ngdy, gior bat du, hét han nop tién dat trudce; tién mua hd
so moi tham gia d4u gia;

d) Thoi gian, dia diém xem tai san d4u gi4;

d) Ngay, gid bit dAu, hét han ban hd so moi tham gia ddu gia; ngay, gid bat
déu, hét han tiép nhan ho so tham gia ddu gi4; dia diém bén ho so moi tham gia
d4u gia, tiép nhan hd so tham gia diu gi; |

e) Piéu kién, cich thitc ding ky tham gia dau gis;

g) Thoi gian, dia diém td chitc phién d4u gia; hinh thic déu gia;

h) Cac trudng hop bi trudt quyén tham dy phién dau gia; cic trudng hop
khong dugc nhan lai tién d3t trude; :

i) Budc gig, viée ap dung bude gia tai cac vong du gia trong trudng hop
cudc d4u gia c6 bude gia va cac vong diu gid; gid tra hop 18, gia tra khong hop
18 trong trudng hop ddu gia truc tiép bing 11 néi tai phién dau gia hodc dau gia
bing hinh thic truc tuyén; phiéu tra gid hop 18, phiéu tra gia khong hop 16 trong
trudng hop diu gid bing bé phiéu truc tiép tai phién déu gia hodc ddu gia bing
b6 phiéu gian tiép; |

k) Quy dinh vé cach ghi phiéu tra gia, thoi han ndp phiéu tra gia, trinh tu,
thi tuc niém phong, md niém phong thiing phiéu trong trudng hop dau gia bing
b6 phiéu gian tiép;

1) Gi4 tra cta ting loai tai san 13 quyén st dung dat va tai san gén lién véi
dat trong truong hop nguoi c¢6 quyén st dung déat khéng ddng thoi 13 nguoi ¢6
quyén sé hitu tai san gén lién véi dat.

3. T chirc hanh nghé d4u gia tai sén phai thong bao cong khai Quy ché
cude diu gis trén Coéng Pau gid tai san qudc gia ddng thoi véi viée théng bio
cbng khai viée ddu gia quy dinh tai Piu 25 cua Luat nay.

Piéu 24. Niém yét viéc ddu gia

1. T6 chtrc hanh nghé€ dau gié tai san niém yet viéc dau gié tai sdn nhu sau:
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a) Dbi voi tai san 13 dong san thi td chirc hanh nghé ddu gid tai san phai
niém yét lién tuc thoéng tin quy dinh tai khoan 3 Piéu nay tai tru s& cua td chirc
minh, tru s& clia ngudi cé tai san ddu gid va noi td chirc phién d4u gia it nhit 1a
07 ngdy lam viéc trude ngdy mé phién du gia;

b) Pbi véi tai san 1a bit dong san gbm dht dai, nha, cong trinh x4y dung
gén lién vé6i dét dai, tai san khac gin lién véi dét dai, nha, cong trinh xay dung
va bat dong san khac theo quy dinh cta phép luat, trir trudng hop quy dinh tai
diém d khoan nay thi t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san phai niém yét lién tuc
thong tin quy dinh tai khoén 3 Diéu nay tai tru sé clua td chitc minh, tru sé caa
ngudi c6 tai sin d4u gia, noi td chire phién du gid va giri van ban niém yét viée
d4u gia cho Uy ban nhan dan cip x4 noi ¢ bt dong san dau gia it nhét la 15
ngay trudc ngay mé phién du gia.

Trong thdi han 02 ngay 1am viéc k& tir ngay nhan dugc van ban cua td chirc

hanh nghé dau gia tai san, Uy ban nhan dn cip x4 c6 trach nhiém niém yét viée
dAu gié tai tru s& hodc trén cdng thong tin dién ti cta td chirc minh.
N c) Péi véi tai san 13 quyén tai san, trir quyén khai thac khoang san quy dinh
" tai diém d khoan nay thi t§ chitc hanh nghé du gi4 tai san phai niém yét lién tuc
théng tin quy dinh tai khoan 3 Piéu nay tai tru sé cta t6 chirc minh, tru sé cla
ngudi c6 tai san déu gia va noi to chic phién d4u gia it nhéat 13 15 ngay trude
~ ngdy mé phién du gia.

d) Péi vdi tai san 13 quyén st dung dat thudc trudng hop nha nuée giao di,
cho thué dét dé thuc hién du 4n dau tu, quyén khai thac khoang sén thi td chic
hanh nghé diu gid tai san phai niém yét lién tuc théng tin quy dinh tai khoan 3
Pidu nay tai tru s& cta td chic minh, tru s& ctia ngudi ¢ tai san diu gia va noi
t5 chirc phién dAu gia it nhét 13 45 ngay trudc ngay mo phién d4u gia.

2. Trudng hop du gia theo thu tuc rit gon quy dinh tai khoan 1 Piéu 39
ctia Luat ndy, t6 chitc hanh nghé du gia tai san phai niém yét lién tuc thong tin
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay tai tru s& cua td chirc minh, tru s& cua nguoi co
tai san dAu gid va noi td chitc phién déu gia it nhat 14 03 ngay 1am viée trude
ngdy md phién dau gié.

3. Cac thong tin chinh phai niém yét bao gom:

a) Tén, dia chi cta td chirc hanh nghe du gia tai san va nguoi co tai san
d4u gia;

b) Cac ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g va 1 khoan 2 Piéu
23 cta Luat nay.

4. Tb chitc hanh nghé du gi4 tai san luu tai liéu hodc hinh &nh vé viée
niém yét ddu gia tai san quy dinh tai khoan 1 va khoéan 2 Diéu nay trong hd so
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du gia. Trudng hop niém yét tai Uy ban nhan dan clp x3 noi c6 bit dong san
dau gia thi t6 chirc hanh nghé diu gia tai san 4p vin ban c6 x4c nhén cia Uy
ban nhan dan cép x4 hodc hinh anh niém yét.

Picéu 25. Thong bao cong khai viée diu gia tai san

1. Ngoai quy dinh v& niém yét viéc d4u gi tai san quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu 24 ctia Luét nay, t6 chtrc hanh nghé d4u gia tai san phai thong béo
cong khai hai 14n trén Cong PAu gi4 tai san qudc gia, mdi 14n cach nhau it nhét
02 ngay va it nhat mét l4n trén bdo in hodc bao hinh ciia trung wong hoic tinh,
thanh phé noi c6 tai san d4u gi4, trir trudng hop thay di dia diém t chirc phién
dhu gia sau khi di hét han tiép nhan hé so va ndp tién dat trude quy dinh
tai khoan 2 Pidu 27 cta Luit ndy.

2. Trudng hop ddu gia theo thu tuc rGt gon quy dinh tai khoan 1 Piéu 39
ctia Luét nay thi ngoadi quy dinh vé niém yét viéc ddu gia tai san quy dinh
tai khoan 2 Piéu 24 cta Luat nay, t6 chitc hanh nghé diu gid tai san phai théng
béo cong khai mot 1an trén Coéng DAu gid tai san qubc gia.

3. T4 chirc hanh nghé d4u gia tai san thong bao cong khai viée ddu gia tai
san nhu sau: |

a) Péi vai tai san quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 24 cta Luat nay thi t6
chtrc hanh nghé d4u gia tai san thong bao cong khai thong tin quy dinh tai khoan
5 Piéu nay trén Cong Déu gia tai san qudc gia it nhit 1a 07 ngay lam viée trude
ngdy mé phién du gia;

b) Pbi véi tai san quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Diéu 24 cta Luét
nay thi t& chirc hanh nghé d4u gia tai san thong bdo cong khai thong tin quy dinh
tai khoan 5 Piéu nay trén Cdng Pu gi4 tai san qubc gia it nhat 15 ngay trude
ngay mé phién déu gia; v

c) Péi vai tai san quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 24 cta Luat nay thi t6
chirc hanh nghé d4u gia tai san thong bao céng khai thong tin quy dinh tai khoan
5 Piéu nay trén Cong PAu gi tai san qubc gia it nhit 45 ngdy truée ngay mé
phién dau gia.

Thoi gian thong bdo cong khai viéc du gid quy dinh tai cac diém a, b va c
khoan ndy dugc tinh tir 1an thong bdo cong khai thir nhét.

4. Ngoai viéc thong bio cong khai trén Cong Dau gia tai san qubc gia va
béo in hodc béo hinh clia trung wong hodc tinh, thanh phd noi c6 tai san ddu gia
quy dinh tai khoan 1 Piu nay, t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san théng béo cong
khai viéc ddu gi4 tai san trén cic phuong tién théng tin dai ching khac theo yéu
ciu ctia ngudi c6 tai san d4u gia.
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5. Noi dung thong bao cong khai viéc dau gia tai san bao gom:

a) Tén, dia chi cda t6 chirc hanh nghée dau gia tai san va nguoi co tai san
dau gia;

b) Tén tai san hodc danh muc tai san, 16 tai san hodc tai san riéng &, so
lugng, chat lugng cia tai san dau gia; noi c6 tai san dau gia;

c) Gid khéi di€ém cua tai san dau gia;

d) Tién dat trudce; ngay, gio bat dau, hét han ndp tién dat trudc;

d) Ngay, glo bat dau, hét han ban hd so moi tham gia du gia; ngay, gio bét
d4u, hét han tiép nhan hd so tham gla d4u gia; dia diém ban hd so moi tham gia
d4u gia, tiép nhan hd so tham gia déu gi4;

e) Thoi gian, dia diém t5 chirc phién d4u gi4; hinh thirc ddu gia;
g) Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia d4u gia.
6. Trudng hop thay d6i mét trong céc ndi dung thong béo cong khai déu gia

- quy dinh tai cac diém ¢, d, d, e va g khoan 5 Piéu nay hoic tam dimg viéc td

chtc diu gid ma chua hét thoi han tiép nhén hd so tham gia ddu gia, tién dat
truée thi to chirc hanh nghé ddu gi4 tai san phai niém yét ndi dung thay ddi theo
ding thoi gian quy dinh tai khoén 1 Piéu 24 cta Luat néy va thong bao cong
khai trén Céng Piu g1a tai san qudc gia ndi dung thay ddi theo dung thoi gian
quy dinh tai khoan 3 DPiéu nay.

Piéu 26. Xem tai sin dau gia

1. T6 chitc hanh nghé d4u gia tai san phdi hop v6i ngudi co tai san déu gia
t6 chirc cho ngudi tham gia ddu gia duge truc tiép xem tai san hodc mau tai san,
gidy to vé& quyén so hitu, quyén st dung tai san va tai liéu lién quan (néu c6).
Trén tai san hodc mau tai san phai ghi rd tén cua ngudi cb tai san déu gia va
thong tin v& tai san.

Truong hop tai san ddu gid 13 quyén tai san thi t6 chirc hanh nghé d4u gia
tai san phéi hop véi ngudi b tai san ddu gid t6 chic cho ngudi tham gia dau gia
xem gidy t& vé quyén so hitu, quyén str dung tai san va tai liéu lién quan (néu
cO).

Truong hop d4u gia bing hinh thire truc tuyén thi td chirc hanh nghé diu
gi4 tai san phéi hop v6i ngudi cb tai san déu gid td chic cho ngudi tham gia ddu
gia xem tai san du gi4 truc tuyén trén hé thong ddu gia truc tuyén hodc trang
thong tin d4u gia truc tuyén hodc xem truc tiép tai san ddu gia theo quy dinh tai
khoan nay.
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2. T8 chirc hanh nghé ddu gia tai san phdi hop véi ngudi c6 tai san déu gia
t6 chirc cho ngudi tham gia d4u gia xem tai san du gia trong gid hanh chinh, it
nhit 14 03 ngay lam viéc lién tuc ké tlr ngdy niém yét viéc dAu gia tai san cho
dén trudc ngay mé phién du gia.

Diéu 27. Pia diém t6 chirc phién diu gia

1. Trir truong hop déu gia bing hinh thirc truc tuyén quy dinh tai Didu 34
ctia Luat ndy, ngudi c6 tai san ddu gid va td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san thoa
thuan hra chon dia diém dé t6 chirc phién dau gia nhu sau:

a) Dia diém trong pham vi tinh, thanh phé noi c6 tru s¢ cta td chiic hanh
nghé du gia tai san, tru s& clia nguoi co tai san d4u gia hodc noi co tai san ddu

gia trong trudng hop tai san la dong san quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 24
hodc quyen tai san quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 24 cua Lut nay;

b) Pia diém trong pham vi tinh, thanh phd noi c¢é tai san dau gia trong
truong hop tai san 1a bat dong san quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 24 hodc
quyén sir dung dat quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 24 ciia Luét nay.

Trudng hop tai san 13 bat dong san & céc tinh, thanh phd khac nhau thi
ngudi c6 tai san déu gia va td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san lua chon dia diém
tai mdt trong céc tinh, thanh phé noi ¢ bat déng sén, try sé cia ngudi co tai san
d4u gia hoic tru s& cta td chiic hanh nghé d4u gid tai san.

2. Trudng hop sau khi hét han ndp hd so tham gia ddu gia va nop tién dat
truée theo Quy ché cude diu gia ma dia diém t6 chirc phién diu gia khong dép
tng duoc didu kién t6 chirc thi t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san thuc hién nhu
sau: '

a) Thoa thuan thdng nhét véi ngudi b tai san d4u gid bang vin ban vé viée
thay ddi dia diém t6 chirc phién d4u gia nhung phai trong pham vi x4, phuong,
dic khu thudc tinh, thanh phé ¢4 thong béo cong khai;

b) Thong bdo biang van ban vé dia diém td chirc phién déu gia cho ngudi
tham gia ddu gia du didu kién. Viéc théng bao phai thuc hién chdm nhét 01 ngay
lam vidc truée ngay mé phién ddu gia duoc x4c dinh trong Quy ché cude du gia
dad ban hanh.

Piéu 28. Piing ky tham gia d4u gia

1. TS chirc hanh nghé d4u gia tai san ban hd so moi tham gia dAu gig, tiép
nhén hd so tham gia diu gié tai tru s& t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san trong
gid hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gi tai san cho dén trude
ngay m& phién ddu gia 02 ngay lam viéc, trir truofng hop quy dinh tai khoén 2
Piéu nay.
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*Trudng hop diu gia theo thu tuc rat gon quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 cia
Luat nay thi tb chirc hanh nghé d4u gi4 tai san ban hd so moi tham gia d4u gia,
tiép nhan hd so tham gia diu gid tai tru s& td chirc hanh nghé diu gid tai san
trong gid hanh chinh, lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc d4u gia tai san cho dén
trudc ngay ma phién diu gia 01 ngay lam viéc.

2. Trudng hop d4u gia quyén sir dung dat di véi trudong hop giao dat, cho
thué dit dé thyc hién du 4n dau tu, quyén khai thac khoang san thi t& chirc hanh
nghé d4u gi4 tai san ban hd so moi tham gia d4u gia, tiép nhan hd so tham gia
dAu gié tai tru s6 t6 chirc hanh nghé déu gié tai san trong gid hanh chinh, lién tuc
ké tir ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén truée ngay mé phién du gia 15
ngay. '

Ngudi tham gia ddu gid ndp hai b hd so dugc niém phong cho t6 chirc
‘hanh nghé du gi tai san. Trong thoi han 01 ngdy 13m viée ké tir ngay hét han
tiép nhan hé so, t& chirc hanh nghé d4u gia tai san giii mot bd hd so duge niém
phong cta ngudi tham gia du gid cho ngudi c6 tai san d4u gia. Ngudi ¢ tai san
déu gia cin cir quy dinh cta phap ludt 4p dung dbi véi loai tai san déu gid c6
traCh nhiém xét duyét didu kién cta nguoi tham gia ddu gid va théng bao cho td
chirc hanh nghé d4u gi4 tai san danh sach ngudi dép tng yéu cau, diéu kién tham
gia dAu gia, nguoi khong dap vmg yéu ciu, diéu kién tham gia ddu gia chim nhét
05 ngay Jam viéc trudc ngdy mé phién déu gia.

Té chirc hanh nghé du gia tai san thong béo riéng bang vin ban cho ting
ngudi tham gia dAu gid vé viée dap umg yéu ciu, didu kién tham gia dau gia
cham nhét 03 ngay 1am viéc trude ngay md phién déu gia.

3. Trudng hop t6 chtic hanh nghé diu gid tai san c6 tru s& & tinh, thanh phb
khac v6i tinh, thanh phd triyc thude trung wong noi c6 tai san ddu gia thi ngoai
viéc ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia ddu gia tai tru sé
t6 chirc hanh nghé déu gi4 tai san, td chiic hanh nghé dau gia tai san ban hd so
moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia ddu gia tai tru s& clia ngudi cd
tai san ddu gia hodc dia diém khac theo théa thuan véi ngudi c6 tai san dau gia
nhung phai trong pham vi tinh, thanh phé noi c6 tai san ddu gia theo thoi gian
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. Ngoai viéc ban hd so moi tham gia d4u gi4, tiép nhan hd so tham gia déu
gia quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay, td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san
va ngudi c6 tai san ddu gia thoéa thudn viée ban hd so moi tham gia déu gig, tiép
nhén hd so tham gia dau gia tai dia diém khac hodc béng hinh thtrc true tuyén
trén trang thong tin dién t ctia ngudi cb tai san ddu gia, td chic hanh nghé diu
gid tai san hodic Cong PAu gi4 tai san qubc gia.

5. Hd so moi tham gia d4u gia bao gdm:
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a) Phiéu dang ky tham gia d4u gia;

b) Quy ché cudc diu gia; |

c) Phiéu tra gi4 trong trudng hop diu gia bing bé phiéu gian tiép;

d) Tai liéu lién quan dén tai san d4u gia. |

6. C4 nhan, tb chic déng ky tham gia d4u gi4 théng qua viéc ndp hd so
tham gia d4u gia va tién dit trude hop 18 cho t6 chirc hanh nghé diu gia tai
san theo quy dinh cua Luét ndy va quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan;
truong hop diu gia bang hinh thirc truc tuyén thi c4 nhén, t6 chic st dung tai
khoén dinh danh dién tir.

Trong trudng hop phép ludt ¢6 quy dinh v& diéu kién khi tham gia ddu gid
thi nguoi tham gia ddu gid phai dap tng didu kién d6. Nguoi tham gia d4u gid c6
thé Gy quyén bang vin ban cho ngudi khac thay mat minh tham gia d4u gia.

C4 nhan, ngudi dai dién theo phdp luat cla t6 chitc st dung thé cin cude
gén chip hodc thé cin cudce cong dan dé nop hd so tham gia déu gid va tién dit
trudce; trudng hop mua hd so moi tham gia déu gi4 bing hinh thic truc tuyén thi
ca nhén, nguoi dai dién theo phéap ludt cla té chirc st dung cin cudc dién tir
theo quy dinh ctia phap luat vé cin cude.

7. Hd so tham gia d4u gia bao gom:
a) Phiéu déing ky tham gia d4u gi4;

b) Gidy to chimg minh dap tmg y8u ciu, didu kién tham gia diu gid hodc
van ban cia co quan c6 thim quyén xé4c nhén dap tmg yéu cau, diéu kién tham
gia d4u gia trong trudmg hop phap ludt ¢6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia
dau gia. -

8. Trong truong hop c4 nhan, t6 chirc d3 nop hd so tham gia ddu gid va tién
dat trude hop 18 ma khéng con nhu ciu tham gia ddu gia thi cé quyén rat lai viée
ding ky tham gia d4u gia nhung phai trude thoi diém két thic tiép nhan hé so va
tién dit trudec. C4 nhan, td chic rat lai viée diang ky tham gia ddu gia khong
duoc nhén lai tién mua hd so mdi tham gia d4u gia va dugc nhén lai khoan tién
dit trude trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thac phién dau gia.

9. Ngoai cac diéu kién dang ky tham gia d4u gia quy dinh tai Lu4t ndy va
phép luat c6 lién quan, ngudi c6 tai san déu gia, t6 chirc hanh nghé déu gia tai
san khong duoc dit thém yéu cau, didu kién dbi v6i ngudi tham gia ddu gia.

10. Ngudi sau day khéng duoc ding ky tham gia ddu gia:

a) Nguoi khong ¢6 nang lyc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nédng luc hanh vi dan su, ngudi cé kho khan trong nhén thirc, lam chi hanh vi



25

hodic ngudi tai thoi diém déng ky tham gia déu gid khong nhan thirc, lam chu
dugc hanh vi cia minh;

b) Ngudi lam viée trong td chirc hanh nghé déu gia tai san thuc hién cude
dau gid; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
didu hanh phién ddu gi4; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

¢) Nguoi duoge cht sé hitu tai san ty quyén xi Iy tai san, ngudi cb quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gid tai san, ngudi cd
quyén quyét dinh bén tai san cia ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luat;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luét
4p dung ddi v6i loai tai san do;

. ¢) Ngudi nhan ty quyén tham gia ddu gid cta nguoi tham gia ddu gia khac
d6i voi tai san ma minh cling & ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhéan ay
quyén tham gia ddu gi4 cta tir hai ngudi tham gia ddu gia tro 1én dbi voi cling
mot tai san;

g) Ngudi tham gia ddu gia trong truong hop chi ¢6 cha, me, vg, chdng, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi d6 ciing 13 ngudi tham gia dau gia déi véi tai
san do;

h) Ngudi tham gia ddu gia trong truong hop chi ¢é cong ty me, cdng ty
con, cic doanh nghiép ma cé nhan, t5 chitc hodc nhom ca nhan, to chirc c6 kha
nang chi phdi hoat déng ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luit vé doanh
nghiép ciia doanh nghiép d6 ciing 1a ngudi tham gia dAu gia déi véi tai san do.

Piéu 29. Tién dit trrrée va xir Iy tién dat trude

1. Nguoi tham gia déu gid phai ndp tién dat trude. Tién dit trude duge gl
vao mot tai khoan thanh toan riéng ctia t& chirc hanh nghé d4u gia tai san mé tai
ngén hang thuong mai hoac chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam.

Ngudi tham gia ddu gid, ngudi ¢6 tai san ddu gia va td chitc hanh nghé ddu
gid tai san c6 thé thoéa thuan thay thé tién dit trude bing bao lanh ngén hang.

Trudng hop ddu gia quyén sir dung dét dbi véi truong hop giao dat, cho
thué dét dé thuc hién du 4n dau tu, quyén st dung tan s6 vo tuyén dién thi ngudi
6 tai san dAu gid yéu ciu phong téa tai khoan thanh toan riéng cta t6 chirc hanh
nghé dau gia tai san ddi v6i khoan tién dat trude d6 theo quy dinh ciia phap luat
v& céc t chirc tin dung.
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2. Tién dit trude do to chirc hanh nghé d4u gia tai san va nguoi c6 tai san
dAu gia théa thuan, nhung t5i thiéu 13 nam phén trim va t6i da 13 hai muoi phén
tram gia khéi diém cua tai san du gid, trix truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay va cac trudng hop sau day:

a) Truong hop diu gid quyén khai thic khodng san thi tién dit trude duoc
xé4c dinh theo quy dinh ciia phép lu4t vé khodng san;

b) Trudng hop ddu gia quyén sir dung dit déi véi truong hop giao dat, cho
thué d4t dé thuc hién du 4n du tu theo quy dinh ciia phap ludt vé dét dai thi tién
dit trude tbi thiéu 13 mudi phén trim va t6i da 13 hai muoi phan trim gia khoi
diém;

¢) Truong hop dhu gia quyén st dung dit dbi vai truomg hop giao dét & cho
c4 nhan theo quy dinh ctia phép luat v& dét dai thi tién dat trude toi thidu 1a mudi
phén trim va t6i da 1a niAm muoi phan trim gid khoi diém;

d) Truong hop d4u gi4 quyén cho thué tai san ma gia khoi diém duge xac
dinh theo don gid thué hing nam thi tién dat truéc t8i thiu 13 ndm phan trim va
t6i da 12 hai muoi phan trim gi4 khéi diém nhan véi tong thoi han cho thué.

3. Truong hop déu gié quyén stt dung tan sb vo tuyén dién thi tién dit trude
do tb chirc hanh nghé du gi4 tai san va nguoi cb tai san dau gia thoa thuén va
duoc x4c dinh nhu sau:

a) Truong hop tra gid theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 ctia Lut
nay thi tién dit trude ti thidu 13 ndm phén trim va t6i da 14 hai mwoi phan tram
gia khoi diém cta khéi bang tan déu gis;

b) Trudng hop tra gia, chip nhén gia theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
35 ctia Luat nay thi tién dit trude t6i thiéu 1a nim phin trim va t6i da 14 hai
muoi phan trim gia khoi diém cta mét khéi bang tdn nhan véi sb lugng khéi
bang tin ding ky mua;

¢) Trudng hop tra gia theo quy dinh tai didm c khoan 1 Piéu 35 clia Lujt
nay thi tién dit trude tdi thidu 13 nam phan trim va t6i da 1a hai muoi phan trim
gia khéi diém cta khbi biang tin c6 gia khéi diém cao nhét trong sb cac khéi
bang tin dua ra d4u gi4 nhan véi sb lwong khéi bang tAn ding ky mua.

4. Nguoi tham gia ddu gia nop tién dit trude cho t6 chirc hanh nghé d4u gia
tai san ké tir ngay niém yét viéc ddu gié tai san dén truéc ngay mé phién du gia
02 ngay lam viéc va phai két thic cing thoi diém hét han tiép nhan hd so tham
gia dau gia.

Trudng hop du gia theo thi tuc rit gon quy dinh tai khoan 1 Piu 39 cia
Lu4t nay thi ngudi tham gia ddu gid ndp tién dit truée cho td chirc hanh nghé
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d4u gi4 tai san trong thoi han tir ngdy niém yét viée ddu gid tai san dén trude
ngay m& phién dau gia 01 ngay lam viéc va phai két thiic cung thoi diém hét han
tiép nhan hd so tham gia dau gia.

Truong hop ddu gid quyén st dung dat ddi vé6i trudng hop giao dat, cho
thué dat dé thuc hién du 4n déu tu, quyén khai thac khoang san thi ngudi tham
gia du gi4 dap tmg yéu ciu, diéu kién tham gia du gia theo théng bdo cua td
chirc hanh nghé d4u gid tai san quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 cta Luét ndy ndp
tién dat truée cho t6 chitc hanh nghé du gia tai san chdm nhét dén trudc ngay
m& phién du gia 01 ngay lam viéc.

5. Ngudi tham gia ddu gid c6 quyén tir chdi tham gia ddu gid va nhin lai
tién mua hd so moi tham gia ddu gia, tién dat trude trong trrdng hop c6 thay dbi
vé giad khéi diém, sb luong, chét luong tai san, thoi gian, dia diém t8 chic phién
d4u gi4, hinh thirc ddu gia, phuong thirc diu gid da niém yét, thong béo cong
khai.

6. Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién déu gia hodc

| trong thoi han khac theo théa thuén, t6 chirc hanh nghé déu gi tai san cb trach

nhiém tra lai khoan tién dat trudc va thanh toén tién 181 (néu c6) cho ngudi tham
gia dAu gi4 tir chbi tham gia d4u gid quy dinh tai khoan 5 Didu nay, ngudi tham
gia déu gia d& ndp tién dit trude nhung khéng dap tng yéu ciu, didu kién tham
gia ddu gia theo thong bdo cia td chirc hanh nghé ddu gia tai san hoic ngudi
tham gia d4u gia khong tring d4u gid, trir trudmg hop quy dinh tai khoan 8 Didu
nay.

7. Truong hop tring ddu gid thi khoan tién dit trude va tién 141 (néu co)
dugce chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thwe hién
hop ddng mua ban tai san ddu gid hodc thuc hién nghia vu mua tai san déu gia
sau khi dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét. TS chirc hanh nghé du gia tai
san c6 trach nhiém chuyén tién dit coc cho ngudi co tai san diu gia trong thoi |
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién ddu gié, trir trudng hop phép luat
co quy dinh khac.

Viée xtt 1y tién dit coc duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan
sy va quy dinh khéc ctia phép luit c6 lién quan.

8. Nguoi tham gia ddu gid khong dugce nhén lai tién dit trude trong cac
truong hop sau day:

a) D4 nop tién dat tru6e nhung khong tham du phién du gia, budi cong bd
gia ma khéng thudc truong hop bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham du phién d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh
tai khoan 5 Piéu 10 cta Luat nay;
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¢) Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40 cua Luit
nay;
d) Rit lai gia d4 tra, tir chdi két qua tring du gid theo quy dinh tai Piéu 37
cua Luat nay;
@) Tir chdi bde thiam theo quy dinh tai cac Piéu 31, 32 va 33 cua Luat ndy.

9. Ngoai cac trudng hop quy dinh tai khoan 8 Piéu nay, t6 chic hanh nghé
diu gia tai san khéng duge quy dinh thém cac trudng hop ngudi tham gia déu
gia khong dugc nhén lai tién dit trude trong Quy ché cudc dau gia.

10. Tién dat trudce quy dinh tai khoan 8 Piéu nay thudc vé ngudi o tai san
ddu gia. Trong trudng hop ngudi c6 tai san déu gis 14 co quan nha nudc thi tién
dat trude duge ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh cla phap Iuét, sau khi
trir chi phi ddu gi4 tai san.

Piéu 30. Hinh thirc diu gia, phli’O'ng thirc ddu gia

1. T§ chtic hanh nghé diu gi4 tai séan théa thuan véi ngudi co tai san déu
gia lya chon mét trong céac hinh thirc sau day dé tién hanh phién dau gia:

a) Pau gia truc tiép bang 10i ndi tai phién dau gi; |

b) Péu gi4 bang b6 phiéu truc tiép tai phién d4u gia;

¢) P4u gi4 bang bé phiéu gian tiép;

d) P4u gia bing hinh thirc truc tuyén.

2. Phuong thitc d4u gid bao gdm:

a) Phuong thirc trd gia lén;

b) Phuong thirc dit gid xubng.

3. Viéc d4u gid tai san duoc thue hién theo phuong thirc tra gid lén.

Pi¢u 31. Piu gia true tiép bing 16i néi tai phién dau gia

1. P4u gia vién diéu hanh phién ddu gia theo hinh thic déu gia truc tiép
bang 101 n6i tai phién d4u gia theo trinh ty sau ddy:

" a) Gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sich ngudi tham du
phién d4u gia va diém danh dé x4ac dinh nguoi tham du phién ddu gia;

b) Nhéc lai nhitng n6i dung chinh cta Quy ché cudc diu gia;
c) Giéi thiéu timg tai san ddu gia;
d) Nhic lai mic gia khoi diém;

d) Théng bao budc gia trong trudong hop cude ddu gia c6 bude gia;
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e) Thong bao khoang thoi gian ti da gifta cac 1an tra gid;

g) Huéng din céch tra gia va tra 10i ciu hoi cta ngudi tham du phién ddu
gia;

h) Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Vigc tra gia dugc thue hién nhu sau:

a) Ngudi tham dir phién déu gia duge coi 1a d3 ddng ¥ mua tai san déu gia
it nhat bang gia khoi diém;

b) Pau gi4 vién yéu cAu ngudi tham gia d4u gia thuc hién viée tra gié;

¢) Nguoi tham gia déu gia tra gia. Trudng hop cudc d4u gia c6 budce gia thi
ngudi tham gia diu gia phai tra gia theo budc gia. Ngudi tra gia sau phai tra gia
cao hon gid ma ngudi tra gid trude lién ké da tra;

d) PAu gi4 vién cong bd gia da tra sau mdi 1an nguoi tham gia du gia tra
gi4 va dé nghi nhitng ngudi tham gia ddu gia khac tiép tuc tra gi;

d) Pau gia vién coéng bd ngudi da tra gid cao nhat 13 ngudi tring déu gia
sau khi nhéc lai 03 14n gi4 cao nhét d4 tra ma khéng c6 ngudi tra gid cao hon.

e) Truong hop tai phién ddu gid ma khéng cé ngudi tra gid hodc tit ca gia
tra khong hop 18 thi d4u gia vién tb chirc bdc thim dé chon ra ngudi tring du
gia v6i gia tring bang gid khéi diém véi su gidm st cta ngudi ¢ tai san déu
gid. Nguoi tir chbi bbc thim trong trudng hop nay duge coi 13 rit lai gia da tra
quy dinh tai Piéu 37 ctia Luét nay.

Pidu 32. PAu gia bing bé phiéu trwe tiép tai phién dau gia

1. P4u gi4 vién diéu hanh phién ddu gi4 theo hinh thirc déu gia bing bod
phiéu truc tiép tai phién d4u gi4 theo trinh tu sau day:

a) Thuc hién quy dinh tai cic diéma, b, c,d,d eva g khoan 1 Piéu 31 cta
Luét nay;

b) Nhic lai yéu ciu dbi véi phiéu tra gla hop 18, phiéu tra gia khong hop 18;
thoi gian dé ghi phiéu tra gia;

¢) Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Viéc tra gia dugc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi tham gia déu gia duoc phat mét to phiéu tra gid, ghi gid mubn tra
vao phiéu ciia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia déu gié truc tiép bd
phiéu vao thung phiéu. P4u gia vién kiém dém va cong bd sb phiéu phat ra, s
phiéu thu v&, sb phiéu hop 18, sb phiéu khong hop 18, cong bd gia tra cua timg
phiéu tra gia, gia tra cao nhét v6i su gidm sat cta it nhit mot ngudi tham gia ddu
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gia; truong hop ddu gia quyén st dung dat dé giao dét & cho c4 nhan thi chi cén
cong bb gia tra cao nhit véi su gidm sét cla it nhit mot ngudi tham gia déu gia;

b) P4u gia vién cong bd gia cao nhit d3 tra clia vong dau gia d6 va dé nghi
ngudi tham gia du gi tiép tuc tra gia cho vong tiép theo trong trudng hop cude
d4u gia c6 nhidu vong déu gid. Gia khéi diém cta vong ddu gia tiép theo 1a gia
cao nhét d3 tra & vong du gia trude lién ké;

¢) Phién d4u gia két thic khi khong con ai tham gia tra gia. Dau gi vién
cong b6 ngudi tra gia cao nhit va cbng bb ngudi d6 13 ngudi trang dau gis; '

d) Truong hop c6 tir hai ngudi trd 1én cing tra mic gia cao nhit, dau gia
vién t6 chirc déu gia tiép gifra nhitng ngudi cing tra gia cao nhit d& chon ra
nguoi tring dau gia. Néu trong sb nhing ngudi c6 gid tra cao nhit ¢6 ngudi tiép
tuc tra gid thi dAu gi4 vién phét phiéu tra gi4 cho nguoi d6; diu gia vién cong bd

‘ngudi d6 13 nguoi trang diu gid néu ngudi d6 cb gia tra cao hon. Néu tt ca
ngudi c6 gid tra cao nhit khéng dong ¥ déu gia tiép thi déu gid vién t6 chic bdc
thim dé chon ra ngudi tring diu gia. Ngudi tir chdi bbe tham trong trudng hop

‘nay dugc coi 1a rat lai gid dé trd quy dinh tai Diu 37 cua Luét nay;

d) Truong hop tai phién ddu gia ma khéng c6 nguoi tra gia hodc tat ca gia
tra khong hop 16 thi d4u gid vién td chirc bdc thim d& chon ra ngudi tring diu
gia véi gia tring béng gia khoi diém véi su gidm st cla ngudi o tai san du
gia. Nguoi tir chdi bbe tham trong trudng hop nay duogc coi 1a rat lal gid da trad
quy dinh tai Piéu 37 ciia Luét nay.

3. Ngudi c6 tai san du gia va té chirc hanh nghé dAu gid tai san théa thuin
cach thirc tién hanh bo ph1eu va sb vong diu gi4 t6i da quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

Diéu 33. PAu gia bang b6 phiéu gian tiép

1. T6 chirc hanh nghé d4u gia tai sén tiép nhén phiéu tra gia cia ngudi tham
gia d4u gia tir ngdy ban hd so moi tham gia ddu gia dén trudc ngdy céng bd gla
02 ngay lam viéc. Bubi cong bd gia duoc coi 1a phién déu gia.

Truong hop déu gia quyén sir dung dat dbi véi trudng hop giao dit, cho
thué d4t dé thyuc hién du 4n ddu tu, quyén khai thac khoang san thi t§ chtrc hanh
nghé dAu gia tai san tiép nhén phibu tra gia cia nguoi tham gia ddu gia trong
thoi han tiép nhan hd so tham gia ddu gi4 quy dinh tai khoan 2 Didu 28 ctia Luét
nay. |

Trudng hop dau gia theo tha tuc rat gon quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 cta
Luét nay thi t6 chirc hanh nghé diu gi4 tai san tiép nhan phiéu tra gid cia ngudi
tham gia du gid dén trude ngay cong b gia 01 ngay lam viéc.
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Phiéu tra gid clia ngudi tham gia déu gia phai duoc cho vao phong bi dan
kin, c6 chit ky ctia ngudi tra gia tai cac mép cia phong bi dung phiéu. Phiéu tra
gid dugc gui qua dudng buu chinh hoac duge ndp cho t6 chirc hanh nghé déu
gid tai san d& bd vao thing phiéu. Thing phiéu phéai duoc niém phong ngay khi
hét thoi han nhan phiéu.

2. Tai budi cong bd gia da tra cia ngudi tham gia ddu gi, d4u gia vién didu
hanh phién d4u gi4 theo trinh tir sau day:

a) Thuc hién quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va g khoan 1 Piéu 31 cla
Luat nay;

b) Nhic lai yéu cau dbi véi phiéu tra gia hop 18, phiéu tra gid khong hop 18;

¢) Moi ngudi c6 tai san ddu gid va it nhat mot ngudi tham gia diu gid gidm
sat v& su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khéng con v kién nao khac vé két
qua giam st thi ddu gi4 vién tién hanh boc niém phong cia thiung phiéu;

d) Moi ngudi c6 tai san ddu gi4 va it nht mot ngudi tham gia ddu gia giam

d) Tién hanh béc timg phong bi dung phiéu tra gid, trir phong bi dung
phiéu tra gia ciia ngudi khéng tham gia budi céng bd gid, cong bd sb phiéu hop
18, s6 phiéu khéng hop 18, cong bd gia tra cua ting phibu tra gia, gia tra cao nhét
véi su gidm sat cla ngudi c6 tai san ddu gia va it nhat mot ngudi tham gia du
gia; truomg hop dau gia quyén s dung dit dé giao dat & cho ¢4 nhén thi chi cin
cong bd gia tra cao nhéat v6i sir gidm sat clia ngudi c6 tai san ddu gid va it nhét
mot ngudi tham gia ddu gia;

e) Coéng bd ngudi 6 phiéu tra gid cao nhét 13 ngudi trang ddu gia.

3. Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 1én cliing tra gia cao nhét thi ngay sau khi
cong bb cac phiéu tra gia cao nhit dbi véi tai san d6, ddu gia vién td chic déu
gia tiép gitta nhitng nguoi clng tra gia cao nhat d& chon ra ngudi trang déu gia.
Péu gia vién quyét dinh hinh thic ddu gia truc tiép bang 151 no6i hodic ddu gia
bang bé phiéu truc tiép. Néu trong sb nhing ngudi c6 gid tra cao nhét cé ngudi
tiép tuc tra gia thi ddu gid vién td chirc cho nguoi d6 tra gia; ddu gia vién cong
b6 ngudi d6 14 nguoi tring diu gid néu ngudi d6 co gid tra cao hon. Néu tit ca
ngudi co gia tra cao nhat khong ddng y du gia tiép thi ddu gia vién td chirc bbc
tham dé chon ra nguoi tring d4u gia.

4. Truong hop tai budi cong bd gia ma tit ca phiéu tra gia khéng hop 16 thi
du gi4 vién t6 chic bdc thim dé chon ra ngudi tring diu gid vdi gié tring bing
gia khéi diém véi su gidm st cla ngudi co tai san du gia. Ngudi tir chbi bbe
tham trong tredng hop nay duoc coi la rit lai gia di tra quy dinh tai Pi€u 37 cua
Luét nay.
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Piéu 34. Piu gia bing hinh thirc trye tuyén

1. Viéc d4u gia truc tuyén duogc thuc hién thong qua hé théng ddu gid truc
tuyén hodc trang thong tin ddu gia truc tuyén cia céc t chic hanh nghé du gia
tai san.

2. Viéc x4y dung, quan ly va van hanh hé théng diu gia truc tuyén, trang
thong tin ddu gi truc tuyén duoc thue hién theo quy dinh cia phép luét vé thong
tin va truyén thong, phap luat vé thuong mai dién tir va phép lut v& diu gia tai
san. ‘

3. Chi phi sir dung hé thong d4u gid truc tuyén, chi phi thué trang théng tin
dau gia truc tuyén dé t6 chirc cude d4u gia bang hinh thirc diu gia truc tuyén
dugc tinh vao chi phi ddu gid tai san quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 cia Lujt ndy.

4. Viéc du gia béng hinh thie trire tuyén duogc thuc hién nhu sau:

a) T6 chirc hanh nghé d4u gié ti sin, Hoi dng dAu gi4 tai san, t6 chirc ma
Nha nude s6 hiru 100% vén diéu 16 do Ngan hang Nha nude Viét Nam thanh lap
dé xtr 1y no x4u cua td chirc tin dung t6 chirc viée ddu gia truc tuyén thong qua
st dung hé théng déu gid truc tuyén hoic st dung trang théng tin ddu gia truc
tuyén ctia minh hodc thué, s dung trang théng tin ddu gia truc tuyén cia tb
chtic hanh nghé du gi4 tai san khac;

b) T4 chirc hanh nghé d4u gia tai san, H61 ddng déu gia tai san, tb chirc ma
Nha nuée sé hitu 100% vbn didu 18 do Ngan hang Nha nuéc Viét Nam thanh 14p
dé xtr 1y no x4u ciia t6 chire tin dung théng bao cong khai viée ddu gi va ding
tai Quy ché cude ddu gia trén hé théng dau gia truc tuyén hodc trang thong tin
déu gia truc tuyén;

¢) Ngudi tham gia ddu gia mua hd so moi tham gia ddu gid va dang ky tai
khoan truy cép trén hé thdng d4u gia truc tuyén hodc trang thong tin dién tir dau
gia truc tuyén. Nguoi tham gia ddu gia st dung tai khoan truy cap dé duoc
huéng dan cach thirc mua hé so, ndp hd so tham gia ddu gia truc tuyén, ndp tién
dat trude, cach thire tham gia ddu gié, tra gid va cac ndi dung cin thiét khac khi
tham gia cudc ddu gia truc tuyén trén hé théng ddu gia truc tuyén hodc trang
thong tin ddu gié truc tuyén;

d) Nguoi tham gia ddu gid nop hd so tham gia diu gia va tién dit trudce hop
1é thi duoc sir dung tai khoan truy cip dé tham du phién d4u gid theo Quy ché
cudc dau gia. Nguoi da didu kién tham gia ddu gia c6 trach nhiém truy cap tai
khoan di dugc cip dé diém danh viéc tham du phién d4u gia theo thoi gian quy
dinh trong Quy ché cudc diu gis. Nguoi da diéu kién tham gia ddu gia tra gid
theo m4 sb riéng. .
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Truong hop ngudi do didu kién tham gia ddu gia khong truy cip tai khoan
da dugc cdp dé diém danh theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cude diu gia
thi duge coi 1a khong tham du phién d4u gi4 quy dinh tai diém a khoan 8 Piéu
29 Luat PAu gi4 tai san, trir trudng hop bét kha khéng;

d) Thoi gian tra gid clia phién dau gia do t6 chirc hanh nghé du gid tai san
thoa thusn véi ngudi cé tai san ddu gid nhung téi thiéu 1a 15 phit. Trudng hop
nguoi tra gia cao nhat rit lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phit trude thoi
diém Kkét thic phién d4u gi4 thi thoi gian tra gia duoc gia han thém 03 phit sau
thoi diém két thic phién ddu gis;

e) T chirc hanh nghé déu gia tai san phan cong dau gia vién, Hoi dong dau
gia tai san, td chirc ma Nha nuée s hitu 100% vén diéu 16 do Ngan hang Nha
nuée Viét Nam thanh 1ap dé xit Iy no x4u cta td chirc tin dung phén cong thanh
vién didu hanh phién d4u gi4 trén hé thdng du gi4 truc tuyén hodc trang thong
tin d4u gia truc tuyén; '

g) Tai tho diém két thic phién dau gi4, truong hop viée tra gia duge thye
hién bing phu’cmg thire tra gla 1én thi ngum trang déu gia 13 nguoi c6 muec tra
gia cao nhit dwoc hé théng du gia truc tuyen ghi nhéan; trudng hO’p viéc tra gid
duoc thuc hién bang phuong thirc dit gia xubng thi ngudi tring ddu gia 13 ngudi
dAu tién chp nhin mic gia khéi diém hodic gid da giam dugc hé théng dau gia
truc tuyén ghi nhén.

M3 sb cia ngu’m trang dAu gia va gid tring ddu gia quy dinh tai diém d,
didm g khoan 4 Piéu nay duoc cong bd trén hé thong dau gla truc tuyén hosc
trang thong tin d4u gia truc tuyén ngay sau khi phién dau gia két thuc. -

h) Truong hop tai phién dau gia ma khong c6 ngudi tra gia thi ddu gia vién
Ira chon ngiu nhién trén hé théng dé chon ra ngudi tring déu gia véi gia tring
bang gia khoi diém véi sy gidm sat ciia ngudi c6 tai san ddu gia.

5. Két qua cudc ddu gia truc tuyén dugc ding cong khai trén hé théng du
gia truc tuyén hodc trang thong tin ddu gia truc tuyén va duoc giri vao dia chi
thu dién tir ca nguoi tham gia ddu gia da ding ky véi td chirc hanh nghé du
gi4 tai san, Hoi déng ddu gi tai san, t6 chirc ma Nha nuéc s hitu 100% von
diéu 1& do Ngan hang Nha nudc Viét Nam thanh 14p dé xir Iy no xdu cua td chuc
tin dung sau khi m3 s6 ctia nguoi tring d4u gid va gia tring ddu gia dugc cong
bb trén hé théng déu gia truc tuyén hodc trang thong tin du gia truc tuyén.

6. Chinh ph quy dinh chi tiét yéu cdu, diéu kién dbi voi hé théng dbu gia
truc tuyén va yéu cau, diéu kién, viéc thim dinh, phé duyét trang théng tin dau
gia truc tuyén; trach nhiém cia cac co quan, td chirc, c4 nhén trong viéc xay
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dung, quéan 1y, van hanh, st dung hé théng diu gia truc tuyén, trang thong tin
déu gid truc tuyén.

~ Piéu 35. Tra gia, chip nhén gia trong diu gia quyén si dung tin s6 v
tuyén dién

1. Viéc tra gi4, chip nhén gia trong ddu gia quyén st dung tin sb vo tuyén
dién dugc thuc hién theo cac cach thirc sau day:

a) Tra gia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 ciia Luat nay;

b) Tra gia, chip nhan gi4 theo hai giai doan gdm giai doan xac dinh sd
lugng khdi bing tin trang déu gia va giai doan xac dinh vi tri khdi bing tan
tring déu gié;

c) Tra gia theo sb luong cac khbi bang tan ding ky mua va dugc thay ddi
khéi bang tin tra gia tai cic vong diu gia.

2. Ngudi ¢6 tai san déu gid cin c& vao bing tan, sé lwong khdi bing tan
dua ra déu gia dé Iya chon cach thue tra gia, chép nhén gia quy dinh tai khoan 1
Piéu ndy.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét diém b, diém c¢ khoan 1 va khoan 2 Piéu
nay.

Picu 36. PAu gia trong trudng hop chi ¢6 mot nguoi ding ky tham gia
diu gi4, mét ngudi tham gia du gid, mot ngudi tra gid, mét ngudi chip
nhan gia ‘

1. Khi d3 hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mét nguoi dang ky tham
gia ddu gis hodc c6 nhidu ngudi ding ky tham gia ddu gia nhung chi c6 mét
ngudi tham du phién d4u gig hodc ¢6 nhidu ngudi tham dy phién ddu gia nhung
chi c6 mét ngudi tra gia hop 18 hodc c6 nhiéu ngudi tra gid nhung chi c6 maot
nguoi tra gia cao nhit va it nhit bing gia khoi diém thi tai san duoc ban cho
nguoi do.

2. Viéc d4u gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay chi duogc tién
hanh sau khi da thuc hién déy du trinh ty, tha tuc dau gia tai san theo quy dinh
ctia Luét nay va khong c6 khiéu nai lién quan dn trinh tu, tha tuc cho dén ngay
t5 chirc phién déu gia. _

3. Viéc d4u gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khéng ap dung
ddi v6i tai san ma phéap luat 4p dung dbi vé6i tai san d6 quy dinh khéng du gia
trong truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gid, mot ngudi tham
gia ddu gi4, mot nguoi tra gia.

Diéu 37. Riit lai gia da tra, gia da chip nhén, tir chdi két qua tring dau

s r

gia



35

1. Tai phién ddu gia thuc hién theo hinh thirc déu gia truc tiép bang 161 n6i
hogc diu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia hoic ddu gia bang hinh
thire true tuyén, néu ngudi da tra gia cao nhit rat lai gid da tra trudce khi du gia
vién coéng bd ngudi tring ddu gia thi phién d4u gia van tiép tuc va bit dau tir
mirc gia ctia ngudi tra gia lién ké trude do.

2. Tai budi cong bd gia thuc hién theo hinh thic bé phiéu gian tiép, néu
nguoi d4 tra gia cao nhét rat lai gia di tra trude khi ddu gia vién cong bd ngudi
tring dau gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bt ddu tir gia cla ngudi tra gia
lién ké. P4u gia vién quyét dinh hinh thirc ddu gia truc tiép bing 151 néi hodc
d4u gia bang bo phiéu truc tiép.

3. Tai phién ddu gia hodc budi cong bd gia, sau khi ddu gia vién diéu hanh
phién diu gia di cong bd ngudi trang déu gid ma ngudi nay tir chdi két qua
tring d4u gia thi ngudi tra gid lién k& 1a nguoi tring d4u gia, néu gia 1ién ké d6
cong véi khoan tién dit trude it nhat bing gia da tra cia ngudi tir chdi két qua
tring d4u gia va ngudi tra gia 1ién ké chip nhan mua tai san du gia.

Truong hop gia lién k& céng véi khoan tién dit trude nhd hon gia di tra
clia nguoi tir chéi két qua tring ddu gia hodc nguoi tra gia lién k& khong chip
nhén mua tai san ddu gia thi cudc déu gia khong thanh.

4. Ngudi rat lai gia da tra quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay bi trut
quyén tham du phién d4u gia.

Didu 38. PAu gia khong thanh

1. Céc trudng hop dau gia khong thanh bao gbm:

a) P4 hét thoi han dang ky ma khéng cé ngudi dang ky tham gia déu gia;

“b) T4t ca nhitng ngudi d ding ky tham gia d4u gid hop 16 nhung khong
tham du phién d4u gia;

c) Nguoi trang déu gid tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan
3 Di€u 40 cta Luét nay;

d) Nguoi rat lai gia da tra ma khong cé ngudi tra gia tiép hodc tir chdi két
qua tring d4u gi4d ma ngudi lién k& khong chip nhan mua tai san déu gia theo
quy dinh tai Diéu 37 ctia Luét nay; _

d) D3 hét thoi han dang ky ma chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia dau gia
ho#ic ¢6 nhidu ngudi dang ky tham gia ddu gia nhung chi ¢6 mot nguodi tham du
phién ddu gi4 hoic c6 nhiu ngudi tham dy phién ddu gid nhung chi c6 mét
ngudi tra gid hodc cé nhiéu ngudi tra gid nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 18
trong truong hop déu gia tai san quy dinh tai khoan 3 Piéu 36 ctia Lu4t nay.
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2. Trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay cudc ddu gia khong thanh, tb
chirc hanh nghé d4u gi4 tai san tra lai tai sn, gidy o lién quan dén tai sén déu
gia cho ngudi c6 tai san d4u gia, trir trudng hop céc bén c6 théa thuén hodc phap
Iuét c6 quy dinh khac.

3. Viée xtr Iy tai san d4u gia khong thanh duge thyc hién theo quy dinh cta
phép ludt hodc diu gid lai theo théa thudn gitta ngudi c6 tai san ddu gid va to
chtic hanh nghé d4u gia tai san.

Piéu 39. Pau gia theo thii tuc rit gon

1. TS chirc hanh nghé d4u gi4 tai san va ngudi c6 tai san du gia théa thuan
thuc hién viéc ddu gia theo thi tuc rit gon trong cac trudng hop sau day:

a) P4u gia tai san ma gia khoi didm cia tit ca tai san ddu gid trong mét
cudc dau gia dudi nim muoi triéu dong;

b) PAu gi4 lai trong trudmg hop dd du gia 1an thir hai nhung vin khéng
thanh d6i véi tai san quy dinh tai cac diém g, 1, k, m, n va o khoan 1 Diéu 4 ctia
Luét nay.

2. Viée dau gia theo thu tuc rat gon quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khéng
ap dung dbi véi tai san 1a quyén st dung dit, quyén khai thac khodng san, quyén
su dung tan s6 vo tuyén dién va tai san khac theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.

Pic¢u 40. Bién ban diu gi4 |

1. Cudc ddu gia chim dut khi ddu gid vién coéng bd ngudi tring dau gia
hoic khi d4u gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 38 ctia Lut nay.

2. Dién bién clia phién d4u gia phai duoc ghi vao bién ban dAu gi4. Bién ban
dAu gi4 phai duoc 14p tai phién ddu gid va c6 chit ky cta d4u gid vién diéu hanh
phién d4u gia, ngudi ghi bién ban, nguoi tring du gia, ngudi ¢6 tai san dau gia,
dai dién cta nhing ngudi tham gia d4u gia. Trong trudong hop cudc dau gia do
Hbi dong déu gia tai san thuc hién thi bién ban d4u gid con phai c6 chit ky cla
Chu tich Hoi ddng.

3. Nguoi tring d4u gia tir chdi ky bién ban déu giad dugc coi nhu khong
chip nhan giao két hop ddng mua béan tai san ddu gia hodc khéng chip nhin
mua tai sén dau gia dbi véi tai san ma theo quy dinh clia phép ludt két qua dau
gid tai san phai duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

4. Bién ban diu gia duoc déng diu cua td chic hanh nghé ddu gia tai san;
trong truong hop cudc déu gia do Hoi dong dau gia tai san thue hién thi bién ban
phai dugc déng diu ctia ngudi ¢6 thdm quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng déu
gia tai san.
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5. Trudng hop déu gi4 bang hinh thic truc tuyén thi bién ban diu gia truc
tuyén phai dugc l4p tai thoi diém két thac phién ddu gia va phai ghi nhan thoi
diém bit dau tién hanh phién du gis, thoi diém bét dau tra gia, két thic viéc tra
gi4, sb ngudi tham gia ddu gia, gia tring ddu gid, ngudi tring d4u gia. Nhat ky
ctia phién ddu gid duoc hé théng déu gid truc tuyén ghi nhan phai dugc trich
xuét, c6 xac nhan cia td chic van hanh hé théng dau gia truc tuyén hodc t6 chirc
hanh nghé d4u gi4 tai san v4n hanh trang théng tin ddu gi4 truc tuyén va duogc
dinh kém bién ban d4u gia.

Viée sir dung chit ky dién tir trong bién ban du gia truc tuyén, vin ban xac
nhén cia td chirc van hanh hé théng dau gia truc tuyén hodc td chirc hanh nghé
d4u gia tai san van hanh trang thong tin diu gia truc tuyén dwoc thyc hién theo
quy dinh cta phap luit v& giao dich dién tir. Bién ban du gia truc tuyén duoc
trich xudt tir hé théng ddu gi4 truc tuyén hoic trang thong tin dau gia truc tuyén.

Piéu 41. Thong bao két qua dau gia, chuyén hd so cude dau gia

1. TS chitc hanh nghé dAu gia tai san phai ghi két qua d4u gi4 tai san vao sb
ding ky dAu gié tai san va théng bdo bang vin ban cho ngudi ¢6 tai san dau gia
trong thoi han 01 ngay 1am viée ké tir ngay két thic phién ddu gia; ding tai két
qué du gia trén Céng DAu gia tai san qubc gia trong thoi han 05 ngay lam viée
ké tir ngay két thuc phién ddu gia. Théng tin ding tai bao gdm: tén tai san déu
gid, gia khoi diém cua tai san ddu gid, thoi diém bat dau va két thic viée tra gia
va gia tring du gia.

Trudong hop cudc d4u gid do Hoi déng dau gia tai san thyc hién thi trong
thoi han 01 ngay 1am viée ké tir ngay két thic cude du gia, Hoi ddng thong béo
két qua du gid tai san bing van ban cho ngudi ¢ thAm quyén quyét dinh thanh
1ap Ho1 déng.

2. Trudong hop ddu gid bang hinh thirc truc tuyén thi td chiic hanh nghé diu
gid tai san hodc Hoi ddng diu gia tai san thong bao két qua ddu gid cho nguoi
tring d4u gia ngay sau khi cudc du gia két thic.

Thong bao phai ghi & cac théng tin vé tai san du gi, thoi diém bét dau va

két thiac viée tra gia, thoi diém hé thdng ddu gia truc tuyén ghi nhan m3 sb tring
d4u gid, gid khéi diém coa tai san d4u gid, gia trang déu gia.

3. Trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thic cude dhu gia, to
chirc hanh nghd d4u gi4 tai san hodc Hoi ddng d4u gid tai san chuyén két qua
d4u gi4 tai san, bién ban d4u gid, danh sich ngudi tring ddu gid cho ngudi b tai
san ddu gia d& ky hop dong mua bén tai san d4u gid hodc cho co quan c¢6 thim
quyén dé phé duyét két qua ddu gia tai san, hoan thién cac thi tuc lién quan, trix
trudong hop phép ludt cé quy dinh khéc.
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Diéu 42. Hop dong mua ban tai san diu gia, phé duyét két qua diu gia tai
san

1. Két qua dAu gia tai san 1 can ctr dé cdc bén ky két hop ddng mua ban tai
san d4u gid hodc co s& dé co quan c6 thim quyén phé duyét. '

© 2. Hop ddng mua ban tai san dau gia dugc ky két gitta ngudi cé tai san déu
gia v6i ngudi triing ddu gia hodic gifta ngudi c6 tai san ddu gid, ngudi tring déu
gi4 va td chtrc hanh nghé d4u gi4 tai san néu cac bén c6 théa thudn, trlr trudong
hop phép luat ¢6 quy dinh khac. Hop ddng mua ban tai san du gia dugc thuc
hién theo quy dinh ctia phép luat vé dan su.

3. Trong thoi han 07 ngay 1am viéc ké tir ngay nhén duoc hd so cude du
gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 ciia Ludt ndy thi ngudi b tai san diu gia
va ngudi tring d4u gia ky két hop dong mua ban tai san ddu gi4, trir trudng hop
phép ludt c¢6 quy dinh khéc. ’

4. Nguoi triing du gia duoc coi nhu chip nhan giao két hop ddng mua ban
tai san ddu gia k& tir thoi diém déu gia vién cong bd nguoi tring déu gia, trir
trudng hop ngudi trang d4u gid tir chbi ky bién ban ddu gia quy dinh tai khoan 3
Piéu 40 cua Luét nay hodc tu chéi két qua tring ddu gid quy dinh tai Didu 37
cia Luft nay. K& tir thoi diém nay, quyén va nghia vu cia cac bén dugc thuc
hién theo quy dinh cta phap luét v& dén su va quy dinh khéac cta phap luit cé
lién quan.

" 5. Trudng hop phap luat quy dinh két qua ddu gia dugc co quan cé tham
quyén phé duyét thi trinh ty, tha tuc, thAm quyén phé duyét két qua déu gia, huy
quyét dinh phé duyét két qua dau gia duoc thue hién theo quy dinh cta phép luét
co lién quan.

Dieu 43. Quyen va nghia vu ctia ngwoi c6 tai san dau gia

1. Nguoi co tai san dau gia c6 cac quyen sau day:

a) Giam sat qua trinh t0 chirc thuc hién viéc dau gia;

b) Tham du phién dau gia;

¢) Yéu cau t6 chtic hanh nghé dau gia tai san dung viéc to chtce dau gia khi
c6 cén cur cho rang to chirc hanh nghé dau gia tai sdn c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 10 ctia Luat nay;

d) Yéu cau dau gia vién di€u hanh phién dau gia dung phién dau gia khi cé
can cir cho rang dau gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1
biéu 10 ctia Luét nay; nguoi tham gia dau gia cé hanh vi vi pham quy dinh tai
cac diém b, ¢ hodc d khoén 5 Piéu 10 cta Luat nay;
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d) Pon phuong chim dut, hiy b hop ddng dich vu d4u gia tai san, hop
ddng mua ban tai san diu gid hodc d& nghi Toa 4n tuyén bd hop dbng dich vu
d4u gi4 tai san, hop ddng mua ban tai san déu gia vé hidu theo quy dinh ctia Luat
nay va quy dinh cta phap luét vé& dén su;

e) Quyét dinh 4p dung budc gia hodic khéng ap dung bude gia dbi véi cude
dau gia. Trong truong hop quyét dinh 4p dung bude gia thi budc gia duge xéc
dinh 1a mérc chénh 1éch ¢b dinh hodc muc chénh léch c6 t6i thibu va c6 tbi da
hozc mirc chénh léch tdi thiéu;

g) Yéu ciu t6 chiic hanh nghé du gi4 tai san, diu gia vién tam dimg, dimg,
hily bd cude ddu gid, phién ddu gia theo quy dinh ctia phap ludt v& thi hanh 4n
dén sy trong trudng hop du gid tai san thi hanh 4n;

h) Thoéa thuén v6i td chirc hanh nghé diu gid tai san vé viéc 4p dung mét,
mdt s hodc toan bd quy dinh vé trinh tu, thu tuc d4u gia cia Luét nay dbi véi tai
san dau gid quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 ctia Luét nay.

2 Nguoi cé tai san ddu gia cé cac nghia vu sau day:

a) Chiu tréch nhiém vé tai san dua ra dau gia;

b) Ky hop dong mua ban tai san diu gid hoic trinh co quan c6 thdm quyén
phé duyét két qua d4u gia tai san;

c) Giao tai san va céc gidy to lién quan dén tai san du gia cho ngudi mua
duoc tai san ddu gid theo théa thuin trong hop dong mua bén tai san ddu gia
hodc theo quy dinh cta phép luét;

d) Béo cdo co quan c6 thdm quyén v& viéc lwa chon t6 chic hanh nghé déu
gid tai san va viée gidm sét qué trinh t6 chic thie hién déu gid trong trudng hop
dau gia tai sdn quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cua Luét nay;

d) Xac dinh gia khéi diém cia tai san d4u gid theo quy dinh cta phap luét
ap dung dbi vai loai tai san du gia d6 (néu cé);

e) Khong duoc cung cip théng tin ctia ngudi tham gia ddu gia cho ngudi
tham gia d4u gia khac trong qua trinh thdm tra, xét duyét diéu kién tham gia dau
gia cho dén khi két thuc cudc déu gia;

g) Thanh toén chi phi ddu gi4 tai san, gia dich vu diu gia cho té chirc hanh
nghé du gid tai san theo hop dong dich vu d4u gia tai san;

h) Phéi hop vdi td chitc hanh nghé déu gié tai san t6 chitc cho ngudi tham
gia dAu gia xem tai san du gia theo quy dinh tai Piéu 26 ctia Luat nay;
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i) Thong bao bz"a.ng vin ban v& viéc ap dung budc gid tai cic vong dau gié
cho t6 chic hanh nghé ddu gi4 tai san va quy dinh trong hop dong dich vu d4u
gia tai san trong trudng hop quyét dinh 4p dung budc gia.

| Diéu 44. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia
1. Nguoi tring d4u gia c¢6 cac quyén sau day:
a) Yéu cu ngudi c6 tai san dau gia ky hop ddng mua béan tai san ddu gia
hoic trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét két qua ddu gi4 tai san theo quy
dinh cta phap luat;

b) Pugc nhén tai san déu gid, ¢6 quyén sé hiru dbi véi tai san ddu gia theo
quy dinh cta phap luat;

¢) Puoc co quan nha nuée c6 thim quyén cp gidy ching nhan quyén s&
hitu, quyén st dung t3i san d4u gia dbi véi tai san phai ding k¥ quyén s& hitu,
quyén st dung theo quy dinh cta phap luét;

d) C4c quyén khéc theo théa thuan trong hop ddng mua ban tai sn dau gia
va theo quy dinh cta phép luit.

2. Nguoi tring du gia cé cac nghia vy sau day:

a) Ky bién ban déu gia, hop ddng mua ban tai san du gié;

'b) Thanh toan dy du tién mua tai san d4u gid cho ngudi c6 tai san ddu gia
theo thoa thuén trong hop ddng mua bén tai san du gid hodc theo quy dinh cua
phép luat c6 lién quan; :

¢) Cac nghia vu khac theo théa thuin trong hop ddng mua ban tai san dau
gi4 va theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 45. Luru trir hd so

1. Ngudi ¢ tai san déu gia, tb chiic hanh nghé diu gia tai san, nguoi cé
thAm quyén quyét dinh thanh 1ap Ho6i dong déu gia tai san thuc hién viée luu trit
hd so, tai liéu d4u gia theo quy dinh cta phép luit vé luu trit trong thoi han t6i
thiéu 12 05 nam ké tir ngdy két thiic cude du gia, trir truong hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

2. Cé nhan, t6 chirc tu nguyén lwa chon d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 2
Pidu 4 clia Luét nay quyét dinh viée Iuu trir hd so, tai liéu dau gid theo quy dinh
ctia phap luét vé luu trit.

' Muc 2
HOI PONG PAU GIA TAI SAN
Piéu 46. Thanh l4p Hji dong diu gia tai sén
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1. Nguoi c6 tai san ddu gi4d ma phép ludt quy dinh phai déu gia quyét dinh
thanh l4p Ho6i ddng déu gia tai san dé ddu gi4 tai san trong céc trudng hop sau
day:

a) Luat quy dinh viéc d4u gi4 tai san do Ho6i dong déu gi4 tai san thuc hién;

b) Khéng lua chon duogc t§ chirc hanh nghé du gid tai san theo quy dinh
tai Didu 21 cta Luit nay.

2. Nguoi ¢6 thim quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi déng du gid tai san chiu
trach nhiém vé toan bd hoat dong ctia Hoi déng.

3. Hoi ddng dAu gi4 tai san gbm ba thanh vién trd 1én; Chu tich Hoi dong 1a
ngudi ¢b tai san déu gia hodc ngudi duoc Gy quyén; thanh vién cia Hoi déng 12
dai dién co quan tai chinh, co quan tu phap, dai dién co quan, td chirc ¢6 lién
quan theo quy dinh ctia phap luat. Hbi déng dau gia tai san c6 thé ky hop ddng
v6i t6 chitc hanh nghé d4u gia tai san dé cir dAu gia vién diéu hanh phién diu
- gia.

Piéu 47. Nguyén tic hoat dong ciia Hoi dong diu gia tai san

1. Phién du gi4 do Hoi ddng du gia tai san thuc hién phai cé it nhét hai
phan ba sb thanh vién Ho6i dong tham dy. Thanh vién Hoi ddng tham du phién
d4u gia truc tiép hodc bang hinh thire truc tuyén.

2. Hoi ddng ddu gia tai san 1am viée theo nguyén tic tap trung, théao luin
tap thé va quyét dinh theo da sb théng qua hinh thirc biéu quyét hogic bd phiéu
kin. Trudng hop két qua biéu quyét hodc sb phiéu bang nhau thi Cha tich Hbi
dbng c6 quyén quyét dinh cubi cing.

3. Hoi dong dau gid tai san tu giai thé khi két thiic cude du gia va chuyén
hd so cude dau gia theo quy dinh tai Diéu 41 cta Luat nay.

Piu 48. Quyén va nghia vu ciia Hdi ddng diu gia tai san

1. Hbi ddng dAu gia tai san c6 cac quyén sau day:

a) Trudt quyén tham dy phién d4u gid va 14p bién ban xi Iy dbi v6i ngudi
tham gia ddu gi4 c6 hanh vi gdy rbi trat tu phién d4u gia, théng ddng, méc ndi dé
dim gi4 hodc hanh vi khac 1am anh huéng dén tinh khach quan, trung thuc cia
phién diu gia;

b) Dimng phién du gia va bdo cdo ngudi c6 thAm quyén quyét dinh thanh
1ap Hb6i ddng dé xtr Iy khi phét hién c¢6 hanh vi vi pham trinh tir, thi tuc d4u gia
hozc khi phét hién nguoi didu hanh phién d4u gia c6 hanh vi théng dong, méc
nbi d& dim gia hodc hanh vi khéc lam anh huéng dén tinh khach quan, trung
thuc cta phién ddu gia;
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c) P& nghi dinh gi4, giam dinh tai san du gi;

d) Lua chon hinh thic ddu gia quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cia Luat
nay dé ddu gia tai san.

2. Hoi dong dAu gia tai san ¢6 cac nghia vu sau day:

a) Nghia vu quy dinh tai céc diém a, b, ¢ va d khoan 2 Piéu 20 cta Luft
nay;

-b) Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi déng d4u gi4 tai san;

c) Té chirc va thyuc hién ddu gia theo Quy ché hoat dong cia Hoi ddng, Quy
ché cudc dAu gid va quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan;

d) Chiu trach nhiém vé két qua cubc ddu gid trudc phéap ludt va ngudi co
tham quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng;

d) Giai quyét khiéu nai, tb céo trong qu4 trinh ddu gi4; tiép nhan, giai quyét
theo tham quyén hoic kién nghi ngudi ¢6 thdm quyén quyét dinh thanh lap Hoi
dong giai quyét khidu nai phét sinh sau cudc ddu gi; bdi thudng thiét hai theo
quy dinh cda phap luat; '

e) Béo cdo ngudi c6 thim quyén quyét dinh thanh l4p Hoi déng diu gia tai
san vé két qua ddu gi4 tai san.

Piéu 49. Nhiém vu va quyén han cia Cha tich, thanh vién Hoi dong
dau gia tai san

1. Chu tich Hbi dbng ddu gia tai san c6 cac nhiém vy, quyén han sau day:

‘a) T6 chirc thuc hién cic quyén va nghia vu ctia Hoi ddng déu gid tai san
theo quy dinh tai Diéu 48 ctia Luat nay;

b) Chii tri cude hop ctia Hoi déng d4u gia tai san; phan céng trach nhiém
cho tirng thanh vién;

¢) Piéu hanh phién d4u gid hodc phin céng mot thanh vién Hoi ddng hoic
dAu gi4 vién diéu hanh phién ddu gi4 theo quy dinh cta Quy ché hoat dong ctia
Ho1 déng du gia tai san;

d) Nhiém vu, quyén han khac theo Quy ché hoat dong cia Hoi dong déu
gié tai san va quy dinh cia phép Iuét ¢ lién quan.

2. Thanh vién Hoi dong thuc hién cac cong viéc theo sy phan cong cua Chua
tich Hoi ddng va chiu trach nhiém trudce Chu tich Hoi dong dau gid tai san.

Muc 3

TO CHUC MA NHA NUOC SO HU'U 100% VON PIEU LE PE XU LY
NG XAU CUA TO CHUC TIN DUNG
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Dieu 50. Dau gia ng xau va tai san bio dim ciia khodan n¢ xau

1. T6 chirc ma Nha nudce s& hitu 100% vén diéu 1 do Ngan hang Nha nudce
- Viét Nam thanh 13p dé xir Iy no x4u cia td chirc tin dung chi dugc dhu gia tai
san quy dinh tai diém o khoan 1 Piéu 4 ctia Lut ndy.

2. No x4u va tai san bdo dam ctia khoan ng xdu duge diu gia theo quy dinh
ctia phap luat thi t6 chirc ma Nha nude s hiru 100% vén didu 16 do Ngén hang
Nha nuéc Viét Nam thanh 14p dé xir 1y no x4u ciia to chire tin dung ky hop dong
dich vu d4u gia t3i san v6i té chic hanh nghé d4u gid tai san hodic tu dau gia tai
san. Viéc dau gia tai san phai theo trinh tu, thl tuc quy dinh tai Luit nay.

Pi¢u 51. Quyén va nghia vu ciia t6 chitc ma Nhi nuéc sé hiru 100%
von didu 1& do Ngin hang Nha nwéc Viét Nam thanh 1ap dé xi& Iy no xiu
ciia to chire tin dung trong hoat ddng d4u gia tai san

1. T chitc ma Nha nude s& hitu 100% vén diéu 1 do Ngan hang Nha nudce
Viét Nam thanh 14p dé xtr Iy no x4u cia td chire tin dung c¢6 cic quyén sau day:

a) Ky hop dong lao dong véi dAu gia vién hanh nghé tai t6 chirc;

b) Cir d4u gia vién diéu hanh phién du gig;

¢) Ban hd so moi tham gia d4u gid, tiép nhén hd so tham gia d4u gié tai try
s& ctia td chire minh, chi nhénh cta t6 chire hodc dia diém khac;

d) Té chirc phién d4u gia tai tru s& cta tb chic minh, noi c6 tai san ddu gia
hodc dia diém khéc.

2. T6 chitc ma Nha nude sé hitu 100% vén didu 18 do Ngan hang Nha nudc
Viét Nam thanh 1ap @ xa 1y ng x4u cua td chire tin dung cé cic nghia vu sau
day:

a) Thuc hién viéc d4u gié tai san theo nguyén téc, trinh tu, thi tuc quy dinh
tai Luat ndy va chiu trach nhiém vé két qua déu gid tai san;

b) Ban hanh Quy ché cudc déu gia theo quy dinh tai Piéu 23 cta Luét
nay va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan; '

c) Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san d4u gia cho ngudi mua
duoc tai san déu gis; ‘

d) Truong hop tu ddu gia tai san thi phai chiu trach nhidm v& gié tri, chét
lugng cia tai san dau gia;

@) Boi thuong thiét hai do t6 chiic gy ra trong khi thuc hién ddu gia theo
quy dinh cua phép luat;

e) Lap S6 theo d&i tai san d4u gia, sb ding ky dau gia;
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g) Mua béo hiém trach nhiém nghé nghiép cho du gid vién cta t6 chiic
theo quy dinh tai Piéu 16 cta Luit nay;

h) Béo céo Bd Tu phép danh sach déu gid vién dang hanh nghé tai t6 chuc
dinh ky hang ndm hodc trong truong hop dot xuét theo yéu cau;

i) Béo c4o Bo Tu phap va Ngan hang nha nuée Viét Nam vé hoat dong ddu
gia tai san dinh ky 06 thang, hang ndm hodc trong truong hop dot xuét theo yéu
cu;

k) Chép hanh cac yéu cdu ciia co quan nha nuéc cb thdm quyén v& viée
kiém tra, thanh tra hoat dong d4u gia tai san.

3. Nghiém cdm tb chirc ma Nha nudc s& hitu 100% vén diéu 18 do Ngan
hang Nha nu6c Viét Nam thanh 14p dé xir Iy no x4u cta t6 chic tin dung thuc
hién cac hanh vi sau day:

a) Thong ddng, méc ndi v6i ngudi tham gia ddu gia, t6 chirc thim dinh gia,
gidm dinh tai san du gia, c4 nhén, td chirc khac dé 1am sai 16ch thong tin tai san
d4u gia, hd so moi tham gia ddu gia, hd so tham gia ddu gia hoic két qua du gia
tai san;

b) Can tré, gdy khé khan cho nguoi tham gia ddu gia trong viéc mua hd so
moi tham gia d4u gi4, diang ky tham gia ddu gia, tham dy phién ddu gia, giao,
nhén tai san d4u gia;

c) Nhan bét ky mot khoan tién, tai san hodc loi ich nao tir nguoi tham gia
du gia ngoai chi phi d4u gia, chi phi dich vu khac lién quan dén tai san diu gia
theo quy dinh cda phap luat.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét:

a) Viéc thdm dinh gi4 khéi diém ctia khoan no x4u va ti san bao dam cta
khoan no x4u;

b) Viéc thanh 14p Ho6i ddng dau gia ng x4u va tai san bao dam ciia khoan ng
x4u ddi véi khoan no x4u va tai san bao dam ctia khoan ng x4u ¢ gia tri 16n.

Chuwong IV
" TRINH TU, THU TUC PAU GIA TAI SAN THUQC SO HUU CUA
TO CHUC, CA NHAN TU NGUYEN LUA CHON BAN THONG QUA
PAU GIA

Dieu 52. Tai san do ca nhin, to chirc tw nguyén dau gia

1.Tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 ctia Luét nay thubc quyén sé
hitu, stt dung cua td chire, c4 nhan ty nguyén déu gia thong qua t6 chic ban dau
gia tai san.
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2. Nguoi cé tai san c6 nghia vu chiing minh quyén so hitu, st dung va
quyén ban tai san va chju trach nhiém vé viéc ban tai ciia minh.

3. T chure ban déu gia c6 quyén yéu ciu ngudi ban tai san cung cip gidy to
ching minh quyén st hitu, st dung, quyén ban tai san hodic yéu ciu ngudi ban
tai san cam két v& quyén st hitu, st dung tai san ddi vé6i tai san khong thude
dién dugc cip gidy ching nhin quyén st hiru, quyén sir dung theo quy dinh
phap luat.

Picu 53. Hop dong dich vu dau gia tai san

Ngudi cb tai san ddu gia ky két hop ddng dich vu du gia tai san véi t6
chtrc hanh nghé déu gi4 tai san theo quy dinh tai Pidu 22 cta Luét nay, trir
truong hop cac bén co thoa thudn khac, nhung thoa thuan d6 khong trai véi
nguyén tic giao két hop ddng dan sy va nguyén tic ban d4u gia quy dinh tai
Diéu 6 ctia Luét nay.

- Piéu 54. Trinh tw, thi tuc diu gia tai san

" 1. Ngudi c6 tai san dAu gia thoa thusn véi td chirc hanh nghé d4u gia tai san
vé trinh tu, tha tuc dau gia nhu sau:

~ a) Viéc niém yét, thong bao cong khai ddu gig; thoi gian niém yét, théng béo
cong khai viée ddu gia; viée td chirc xem tai san dau gia;

b) Thoi gian, dia diém, cach thic tham gia ddu gid; tién dit trude tham gia
dAu gia; |

¢) Cong khai hoic khong cong khai gia khoi diém cia tai san dau gia;

d) Lya chon hinh thirc d4u gid quy dinh tai Didu 30 ctia Luét nay hodc hinh
thire d4u gia khac;

d) Lua chon phuong thitc tra gid 1én hoic phuong thirc dat gia xubng;

e) Gi4 thip nhét cta tai san ddu gia s& ban; viéc quyét dinh muc giam gia
clia tai san dAu gia trong truong hop d4u gid bing phuong thirc dat gia xudng;

2. Trudng hop d4u gia cude dau gia duge thuc hién theo hinh thic déu gid
bang 101 néi truc tiép tai phién ddu gia hodc dau gia bing hinh thirc truc tuyén va
theo phuong thic dit gia xubng, viéc chép nhan gia dugc thyc hién nhu sau:

a) DAu gid vién dua ra gi4 d& ngudi tham gia ddu gia chip nhén gia. Nguoi
ra tin hiéu nhanh nhét vé viéc chip nhan gia khoi diém 1a nguoi tring déu gia;

b) Trudng hop khéng cé ngudi ndo chip nhan gia khoi diém thi déu gia
vién coéng bd mic giam gia va tién hanh diu gia tiép. Nguoi ra tin hiéu nhanh
nhét vé viée chip nhin mic gid dd giam 13 ngudi trang déu gis;
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¢) Trudng hop khéng c6 ngudi ndo chip nhén gia di giam thi d4u gia vién
tiép tuc cong bd mirc giam gi va tién hanh dau gia tiép. Néu dén gia thap nhét
s& ban theo thoa thuin véi nguoi ¢o tai san ma khong c6 ngudi chap nhéan mirc
gia d6 thi cudc dau gia 1a khong thanh.

3. Truong hop cude ddu gia duoc thuc hién theo hinh thirc bo phiéu truc
tiép tai phién ddu giad va theo phuong thirc dat gid xubng, viéc chdp nhan gia
duogc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi tham gia d4u gia dugc phat mét to phiéu chip nhén gi, ghi viée
chdp nhéan gia khéi diém ma d4u gia vién dua ra vao phiéu cta minh. Hét thoi
gian ghi phiéu, ddu gié vién yéu ciu ngu’(‘)ri tham gia ddu gia ndp phiéu chép
nhéan gla hodc b6 phiéu vao thing phiéu; kiém dém s phiéu phat ra va sb phiéu
thu vé;

b) P4u gia vién cong bé viéc chip nhan gia cia timg ngudi tham gia diu
gia véi su giém sat ctia it nhdt mot nguoi tham gia ddu gia;

¢) Pau gla vién cong bd ngudi chip nhén gla khoi diém va cong bd nguoi
dé la nguoi trung d4u gia.

d) Truong hop khéng cé ngudi nao chép nhin gia khéi diém thi ddu gia
vién cong bd mirc giam gia va tién hanh viéc bo phiéu véi mirc gia da giam;

d) PAu gia vién coéng bd ngudi chip nhan mirc gia di giam va cong bd
ngudi d6 13 ngudi tring dau gia.

e) Trudong hop c6 tir hai ngudi trd 1én ciing chip nhén gia khoi diém hoic
gi4 d3 giam thi d4u gid vién t6 chic bc thim dé chon ra ngudi tring déu gia.

4. Trong truong hop d4u gid quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay, néu
ngudi chip nhan muc gid khéi diém hodic mirc gia di giam rut lai gia da chap
nhén trude khi ddu gia vién cong bd ngudi tring d4u gid thi phién du gia van
tiép tuc va bat dau tlr gid ctia ngudi xin rat d6. Ngudi rt lai gid d& chip nhan bi
trudt quyén tham duy phién déu gia.

5. Nguoi c6 tai san d4u gia va td chic hanh nghé du gia tai san thoa thuin
ban hanh quy tic d4u gia dé ap dung cho viéc d4u gia tai san. Quy tic ddu gia
dam bao khong trai v6i quy dinh cia B ludt Dan su, phap ludt co lién quan,
quyén va loi ich hop phap ctia cic bén tham gia.

- Pieu 55. Quyén va nghia vu ctia ngudi c6 tai san dau gia
1. Nguoi c6 tai san dau giad co cac quyén sau day:
a) Cac quyeén quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, va e khodn 1 Di€u 43 cia
Luat nay;
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b) Tu x4c dinh hodc thué tb chirc, c4 nhan khac x4c dinh gi khéi diém coa
tai san déu gis;

¢) Quyét dinh 4p dung budc gi, thay déi bude gia, sb vong dau gia, hinh
thirc d4u gid, phwong thirc tra gia trudc hoic tai phién déu gia.

2. Nguoi 6 tai san d4u gid c6 cac nghia vu sau day:

a) Céc nghia vu quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va e khoan 2 Piéu 43 ctia Luét
nay;

b) Chiu trach nhiém vé gi4 khoi diém tai san ddu gia;

¢) Ky hop d6éng mua ban tai san du gia;

d) Ban giao tai san du gia va cac gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho
t6 chuc hanh nghé d4u gi4 theo théa thuan trong hop ddng dich vy tai san diu
gia tai san hodc theo quy dinh cta phép luét;

. &) Giao tai san cho ngudi mua dugc tai san ddu gia theo théa thudn trong
hop ddng mua ban tai san d4u gia hogc theo quy dinh ctia phép luat;

~ e) Thanh toén chi phi du gi4 tai san, gi4 dich vu dau gid cho t6 chirc hanh
nghé d4u gia tai san theo hop dong dich vu diu gid tai san; cac khoan thué phi
khac ma ngudi c6 tai san phai ndp theo quy dinh cia phap luit;

) Ban giao tai san d4u gia hodc phdi hop véi td chitc hanh nghé du gia tai
san t6 chirc cho ngudi tham gia diu gia xem tai san déu gia trude thoi diém mé
phién dau gia.

Piéu 56. Quyén va nghia vu ciia té chirc hanh nghé diu gia tai san

1. TS chtrc hanh nghé du gi4 tai san c¢6 cic quyén sau day:

a) Cac quyén quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, va e khoan 1 Piéu 20 cia
Luét nay;

b) Xé4c dinh hoic thué tb chirc, c4 nhan khac x4c dinh gia khéi diém cia tai
san du gia theo su uy quyén ciia ngudi ¢6 tai san dau gis;

¢) Nhan, bao quan tai san d4u gia theo théa thuan trong hop ddng mua ban
tai san ddu gid v6i ngudi c6 tai san dau gia;

d) Puoc thanh toan chi phi d4u gid tai san, gia dich vu d4u gia theo hop
dong dich vu d4u gia tai san da ky két; duoc nhan Gy thac ndp céc khoan thué
phi thay ngudi 6 tai san dau gis;

d) Puoc lién két véi céc t6 chirc hanh nghé ddu gi4 tai san trong va ngoai
nuée dé td chirc viée du gia;

") Cac quyén khac theo hop ddng dich vu d4u gi tai san di ky két.
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2. T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san c6 cac nghia vu sau day:

a) Cac nghia vu quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, va e khoan 1 Diéu 20
cua Luat nay;

b) Chiu trich nhiém vé tai san d4u gi4 trong truong hop c6 thoa thuan véi
ngudi cé tai san du gis;

¢) Giao tai san va céc gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho ngudi mua
duoc tai san ddu gia theo thoa thuin trong hop dong mua bén tai san dau gia;

d) Thanh toan chi phi ddu gia tai san, gid dich vu d4u gia cho t6 chiic hanh
nghé du gia tai san theo hop ddng dich vu déu gi4 tai san; ndp ddy du céc
khoan thué phi d3 nhan Gy thic ctia ngudi ¢ tai san;

d) T chirc cho ngudi tham gia ddu gid xem tai san ddu gia trong trudng
hop dugc ngudi 6 tai san ddu gia giao bao quan tai san dAu gié;

e) Céc nghia vu khac theo hop ddng dich vu d4u gia tai san d3 ky két.

Piéu 57. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring dAu gia tai san

1. Nguoi trang d4u gid c6 cac quyén sau day:

a) Céc quyén quy dinh tai cac diém a, b, va ¢ khoan 1 Pidu 44 ciia Luét
nay;

b) Thoa thun véi ngudi c6 tai san vé viée huy két qua diu gia;

¢) Huy hop ddng mua ban tai san ddu gi4 theo quy dinh cta phap lujt vé
dan su; _

d) Céc quyén khéc theo théa thuin trong hop ddng mua ban tai san dau gia
va theo quy dinh cta phap luat.

2. Ngudi tring du gid ¢6 cac nghia vu sau day:

a) Céac nghia vu quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Diéu 44 cta Luat
nay;

b) Chiu céc chi phi van chuyén, luu kho, bdi thuong thiét hai do ngudi
tring ddu gia yéu céu hiy két qua d4u gia va cac khoan thué, phi khac ma nguoi
mua dugc tai san phai ndp theo thda thuan hodc theo quy dinh cta phap luat;

c) Céc hghTa vu khéc theo théa thudn trong hop dong mua ban tai san déu
gia va theo quy dinh cua phap luét.

CHUONG V
GIA DICH VU PAU GIA, CHI PHI PAU GIA TAI SAN

Diéu 58. Gia dich vu diu gia, chi phi ddu gia tai san
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1. Gié dich vu d4u gi4 trong trudng hop déu gia tai san quy dinh tai khoan 1
Piéu 4 cia Luat nay duoc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé gia. Gia dich
vu du gia trong trudng hop d4u gi tai san quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cia Luat
nay do ngudi c6 tai san diu gid va td chic ddu gid tai san thoa thuén trong hop
ddng dich vu ddu gi4 tai san.

2. Chi phi ddu gi4 tai san bao gdm chi phi niém yét, thong bo cong khai,
chi phi thuc t& hop 1y khéc cho viée dAu gia tai san do ngudi cé tai san dau gia
va td chirc hanh nghé d4u gia tai san thoa thuén.

3. Tién ban hd so moi tham gia ddu gia thude vé t6 chirc hanh nghé d4u gia
tai san. Viée thu, quan ly va sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia duoc
thuc hién theo quy dinh cta phap luit.

Piéu 59. Quan 1y, sir dung gia dich vu diu gi4, chi phi diu gia tai san,
chi phi dich vu va eac khoan thu khac

1. Viée quén 1y, st dung gia dich vu d4u gid, chi phi ddu gi4 tai san, chi phi
dich vu va cac khoan thu khéc ctia Trung tdm dich vu dau gia tai san dugc thuc
hién theo quy dinh cta phép ludt v& ché d6 tai chinh 4p dung cho don vi su
nghiép cong lap c6 thu.

2. Viée quan 1y, st dung gia dich vu d4u gid, chi phi ddu gia tai san, chi phi
dich vu va céc khoan thu khéc cia doanh nghiép d4u gia tai san dugc thuc hién
theo quy dinh cda phép luat.

- Chuong VI

XU LY VI PHAM, HUY KET QUA PAU GIA TAI SAN,
BOI THUONG THIET HAI
Piéu 60. Xir 1y vi pham doi véi dAu gia vién, t6 chirc hanh nghé diu gia
tai san, Hoi déng diu gia tai san, t6 chitc ma Nha nuéc sé hiru 100% von
diéu 1¢ do Ngan hang Nha nuée Viét Nam thanh 1ap dé xit Iy no x4u ciia to
chirc tin dung

1. Pau gia vién ¢d hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 1 Piéu 10, khoan 2
Diéu 15 hoic quy dinh khac ctia Luét nay thi tiy theo tinh chit, mirc d6 vi pham
ma bi xt ly ky luét, xit phat vi pham hanh chinh hoac bj truy ctu trach nhiém
hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh ctia phép luat.

2. T6 chirc hanh nghé déu gia tai san, Hoi dong dAu gid tai san, td chiic ma
Nha nuée sé hitu 100% vén didu 16 do Ngan hang Nha nudc Viét Nam thanh 1ap
dé xtr 1y no x4u cta t6 chirc tin dung c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 2,
khoén 3 Diéu 10, khoan 2 Piéu 20, khoan 3 Diéu 51 hodc quy dinh khac ctia Luat
nay thi tiy theo tinh chit, mtc d6 vi pham ma bj xir phat vi pham hanh chinh
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hoic bj truy ctru trach nhiém hinh sy, néu giy thiét hai thi phai bdi thuong theo
quy dinh ctia phép luat.

Piéu 61. Xit Iy vi pham ddi v6i nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring
d4u gia, ca nhan, t6 chire ¢6 lién quan

1. Ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring du gia, c4 nhan, td chic c6 lién
quan c¢6 hanh vi vi pham quy cta Luat ndy, tiy theo tinh chit, mic d6 vi pham
thi bj xr Iy ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hosc bi truy ctru trich nhiém
hinh su, néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phép luat.

2. Ngudi tring ddu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
10 ctia Luat nay dan dén két qua du gia bi huy hoic khong duoc phé duyét thi
khéng dugc nhan lai khoan tién dt coc.

3. Nguoi tring ddu gia quyén sir dung dat dbi voi trudng hop Nha nuée
giao dét, cho thué dét theo quy dinh cta phép luat vé dét dai, quyén khai thac
khodng san theo quy dinh cta phép luét vé khoang sén, dia chét vi pham nghia
vu thanh todn tién tring ddu gid dan dén quyét dinh phé duyét két qua d4u gia bi
hty, tiy theo tinh chét, muc d§ vi pham thi bi cAm tham gia diu gia ddi véi loai
tai san d6 trong thoi han tir 06 thang dén 05 nim.

4. Co quan ¢o thidm quyén phé duyét két qua ddu gia quyén st dung dit ddi
v6i truomg hop Nha nude giao dét, cho thué dét, quyén khai thac khodng san 13
co quan c6 thAm quyén quyét dinh cAm tham gia ddu gid quy dinh tai khoan 3
Diéu nay. '

5. Quyét dinh cim tham gia d4u gia phai dugc giri cho t8 chiic, c4 nhan bj
xtr 1y va co quan, t6 chirc ¢6 lién quan; ddng thoi giri dén Bo Tu phap va phai
dang tai trén Cong PAu gia tai san qudc gia.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét cac khoan 3, 4 va 5 Piéu nay.

Diéu 62. X Iy vi pham dbi v6i ngudi c6 tai san ddu gia

Ngudi 6 tai san ddu gid cé hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4 Biéu 10,
khoan 2 Piéu 43 hoic quy dinh khac ctia Luat nay thi tiy theo tinh chat, mic do
vi pham ma bi x¥ ly ky luét, x(r phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru trach
nhiém hinh sy, néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 63. Hiy két qua diu gia tai san
Két qua ddu gi4 tai san bi hity trong cac truong hop sau day:

1. Theo thoa thuin gifta nguoi co tai san déu gia, tb chirc hanh nghé du gia
tai san va nguoi tring ddu gia vé viéc hiy két qua déu gia tai san hodc giita
ngudi c6 tai san ddu gia va ngudi tring ddu gia vé viéc hily giao két hop dong
mua ban tai san du gia, huy bé hop ddng mua ban tai san du gia, trir truong
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hop gay thiét hai hodc lam 4nh hudng dén loi ich cia Nha nuée, quyén, loi ich
hop phap cta cé nhén, t§ chirc khac;

2. Hop ddng dich vu d4u gia tai san, hop dong mua bén tai san diu gid bi
Tda 4n tuyén bd vo hiéu theo quy dinh ctia phéap luat vé& dan su trong trudng hop
ngudi tring diu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 10 ciia
Luét nay;

3. Hop ddng dich vu diu gia tai san bi hily bod theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 22 cta Lujt nay;

4. Theo quyét dinh cia ngudi ¢6 thidm quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong cac trudng hop sau day:

a) Khi c6 mét trong cac can ctr quy dinh tai khoan 6 Diéu 22 ctia Luét nay;

b) Nguoi ¢6 tai san ddu gia, ngudi tham gia dau gid, ngudi tring diu gia, td
chtrc hanh nghé ddu gia tai san, ddu gia vién c6 hanh vi théng ddng, méc ndi,
dim gia trong qua trinh tham g1a d4u gid dan dén lam sai léch théng tin tai san
dau gi4 hodic hd so tham gia ddu gia hodc két qua dAu gia tai san;

- ¢) Tai san duoc dua ra ban d4u gia khi chua duoc phép giao dich hoic trai
quy dinh cta phap luét.
Diéu 64. Hau qua phap Iy khi hity két qua diu gia tai sin
1. Trudng hop hiy két qua diu gid tai san theo quy dinh tai céc khoan 2, 3
va 4 Piu 63 ctia Luit nay thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dAu, hoan tra
cho nhau tai san d3 nhin, néu khéng hoan trd duoc béng hién vat thi phai tra
béng tién. Bén gay thiét hai phai bdi thudng theo quy dinh ctia phap luét.

2. Trudong hop hiy két qua ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 DPiéu 63 cia Luét nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan c6 thim quyén phé duyét két qua ddu gia tai san thuc hién viéc
hiy quyét dinh phé duyét két qua ddu gia tai san. Trinh tu, tha tuc huy quyét
dinh phé duyét két qua ddu gia tai san dugc thuc hién theo quy dinh cta phap
luat c6 lién quan;

b) Ngudi c6 tai san ddu gia huy bo giao két hop ddng mua béan tai san déu
' gi4, hiy bo hop dong mua ban tai san ddu gia hodc yéu cau Tda 4n hity bd hodc
tuyén bd hop ddng mua béan tai san du gia vo hiéu theo quy dinh cta phap lut.

Piéu 65. Giai quyét tranh chép

Trudng hop cé tranh chip giita cic bén trong hop ddng dich vu du gia tai
san, hop ddng mua bén tai san dAu gia thi cic bén c6 thé thuong luong, hoa giai
hodc d& nghi co quan ¢6 thim quyén giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.
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Piéu 66. Khiéu nai, khéi kién vé vic d4u gia tai sin ciia Hoi dong diu
gia tai sin ‘

1. Ngudi tham gia d4u gid, ngudi tring d4u gid, nguoi ¢é quyén, nghia vu
lién quan c6 quyén khiéu nai d6i v6i quyét dinh, hanh vi cta H6i ddng déu gi4
tai san, thanh vién Hoi dong d4u gia tai san khi c6 cin cir cho ring quyet dinh,
hanh vi d6 x4m pham quyén, loi ich hop phap ctia minh.

2. Ngudi c6 thdm quyen quyét dinh thanh lap Hoi déng dau gia tai san ¢6
trach nhiém giai quyét khiéu nai trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhin duoc
khiéu nai.

3. Truong hop hét thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khong duoc
giai quyét khiéu nai hoic khéng ddng ¥ v6i quyét dinh giai quyét khiéu nai cta
ngudi ¢ thim quyén quyét dinh thanh 14p Ho6i dong ddu gia tai san thi ngudi
tham gia d4u gi4, nguoi trang d4u gia, ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan cb
quyén khéi kién tai Toa an theo quy dinh cua phap luat.

Chwong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 67. Sira dbi, bd sung mot s6 diém ciia khoan 4 Pidu 50 ciia Luit
Vién thong s6 24/2023/QH15

1. Stra d6i, bb sung diém d khoan 4 Piéu 50 nhu sau:

“d) Gi4 khéi diém dé ddu gi4a ma mang di dong H2H, sé dich vu tng dung tin
nhin ngin, s6 dich vu giai dap théng tin dwoc x4c dinh biang phi st dung 01 nim cua
m3, s6 vién théng d6.”.

2. B3i bo céc diém a, b va e khoan 4 Diéu 50.

Diéu 68. Hiéu lwc thi hanh

1. Luét nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2027.

2. Lu4t Déu gié tai san s6 01/2016/QH14 d3 duoc sta dbi, bd sung mét sb
didu theo Luét s 37/2024/QH15 hét hiéu lyc ké tir ngay Luét ndy c6 hiéu luc thi
hanh.

Piéu 69. Quy dinh chuyén tiép _

1. Trudng hop cép lai, thu hdi chimg chi hanh nghé déu gia do B trudng
B Tu phép cip trude ngay Luat ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi Cha tich Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd noi ngudi dugc cip chimg chi hanh nghé dau gia
thudng tri c6 thim quyén cAp lai, thu hoi chimg chi hanh nghé déu gi4 d6 theo
quy dinh ctua Luét nay.
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2. Trudng hop ngudi cb tai san da thong bdo cong khai viéc lua chon th
chtrc hanh ngh& ddu gi tai san trude ngay Luat ndy c¢6 hiéu luc thi tiép tuc thuc
hién viéc lya chon t§ chirc hanh nghé d4u gis tai san theo Luat Pau gia tai san sb
01/2016/QH14 va Luat s 37/2024/QH15.

3. Trudng hop ngudi c6 tai san d4u gia va td chirc hanh nghé diu gi4 tai san
da ky két hop dong dich vu dAu gi4 tai san truéc ngay Luit ndy cé hiéu luc
nhung chua thuc hién viéc niém yét, thong bao cong khai thi trinh ty, thu tuc
niém yét, thong béo cong khai va viée t6 chiic ddu gia tai san duge ap dung theo
quy dinh ctia Luét nay.

Tridong hop ddu gia tai san ma phap luat quy dinh do Hoi dong dAu gia tai
san thyuc hién va di thanh 14p Hoi ddng nhung chua thyuc hién viéc niém yét,
thong bao cong khai thi Hoi déng déu gia tai san 4p dung trinh tu, thu tuc dau
gia va céc quy dinh khéc c6 lién quan ctia Luat nay dé thyc hién viéc ddu gia tai
san.
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