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V2 cdc co ché, chinh sich ddc thu nhim diy nhanh tién d§ xir Iy,
khai thac nha, dit doi dw sau khi sap xép, tinh gon t6 chirc by may
ctia hé théng chinh trij, sip xép don vi hanh chinh

Ciin cie Ludt TS chirc Chinh phit s6 63/2025/QH15;
Cén ci Ludt TS chire chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;

 Can cur Lugt Quan Iy, st dung tai sdn céng sé 15/2017/QH14 dugc sita
d6i, b6 sung mét sé diéu boi Ludt s6 64/2020/QH14, Ludt s6 07/2022/QH]I5,
Ludt sé 24/2023/QH15, Lugt sé 31/2024/QH15, Lugt s6 43/2024/QH15, Ludt
s6 56/2024/QH15 va Lugt sé 90/2025/QH15;

Theo dé nghi ciia B trucng B Tai chinh;

_ Chinh phit ban hanh Nghi quyét vé cdc co ché, chinh sdch ddc thi nhdim
day nhanh tién do xir ly khai thac nhdj dd{ déi du sau khi sap xép, tinh gon to
chirc bp mdy cita hé thong chinh tri, sdp xép don vi hanh chinh.

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi quyét nay quy dinh mét s co ché, chinh sach dic thi nham dy
nhanh tién @6 x 1y, khai thac nha, dét doi du sau khi s&p xép, tinh gon 6 chirc
bd mdy ctia hé thong chinh tri, sap xep don vi hanh chinh (sép xép cac don vi
hanh chinh cép huyén, cip x& va sip xép don vi hanh chinh theo mé hinh chinh
quyén dia phuong 02 cap), bao gbm ca sép xép td chirc hanh chinh, don vi su
nghiép cong lap; gbm:

a) Quén 1y, khai thac nha, dat déi du do co quan, ngudi cb thAm quyén cé
Quyét dinh giao, diéu chuyén, chuyén giao cho t6 chirc ¢é chirc niing quan ly,
Kinh doanh nha dia phuong (sau ddy goi 1a td chirc quan 1y, kinh doanh nha) ké
tir ngay 01 thang 3 nim 2025 ma chira dua véo khai thac.

b) X1 ly nha, d4t doi du sau khi sip xép, tinh gon td chite b(} may cua hé
thong chinh tri, sap xép don vi hanh chinh (bao gdm ca nha, dat cua don vi
khong con nhu cau str dung trudce thoi diém sip x&p, tinh gon t6 chirc by may



ctia h¢ théng chinh tri, sip xép don vi hanh chinh va sau théi diém sép xép, tinh
gon td chire bd may cia hé thong chinh tri, sap x€p don vi hanh chinh van tiép
tuc xac dinh 1a dbi du).

2. Cac ndi dung khong quy dinh tai Nghj quyét nay thi thuc hién theo quy
dinh hién hanh.

Pidu 2. Péi twong ap dung

1. Pi tuong quy dinh tai Didu 2 Nghj dinh sé 108/2024/NP-CP ngly 23
thang 8 nim 2024 cta Chinh phu quy djnh viée quan ly, sit dung va khai thac
nha, d4t 14 tai san cong khong sit dung vao muc dich dé & giao cho td chirc ¢
chirc ning quén ly, kinh doanh nha dia phwong quan ly, khai thac, dugc sira
ddi, b sung tai Didu 1 Nghi dinh sb 286/2025/ND-CP ngay 03 thang 11
n&m 2025 cua Chinh phu sira d6i, b sung mot s6 didu cua cac Nghi dinh trong
linh vuc quan ly, sir dung tai san cong.

2. D6i tugng quy dinh tai Didu 2 Nghj dinh sb 186/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nm 2025 cua Chinh phi quy djnh chi tiét mot sé didu cia Luét Quan
ly, sir dung tai san cong; Didu 2 Nghj dinh sé 52/2026/ND-CP ngay 02 thang
02 ndm 2026 cia Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sir dung tai san tai co quan
bang Cong san Viét Nam.

3. Céc dbi tuong khac c6 lién quan dén vise xtt 1y, khai thac nha, dat doi
du sau khi sap xép, tinh gon t6 chirc bd may ciia hé thong chinh trj, s&p xép don
vi hanh chinh.

Chwong H .
QUY DINH CU THE

Muyc1
QUAN LY, KHAI THAC NHA, DAT DOI DU GIAO CHO
TO CHUC QUAN LY, KINH POANH NHA

Diéu 3. Quan Iy, khai théc nha, dt déi dw giao cho 5 chire quan Iy,
kinh doanh nha

1. Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh duge toan quyén quyét dinh viéc
quan ly, khai thic céc co s& nha, dét doi du va cic co s& nha, dét dbi du giao
cho t& chire quén ly, kinh doanh nha cua dia phuong quan ly, khai thac, ké ca
cdc co s& nha, dat do cac co quan, tb chirc, don vj thude trung wong quan ly
nhung d3 chuyénvgiao cho dia phuong quan 1y, xir ly hoic dia phuong thu hdi,
dam bdo lgi ich tong thé kinh té, x4 hoi ciia dia phuong; kiém soét chit ché cac
yéu td anh hudng t6i qudc phong, an ninh qudc gia, méi trudng.



2. Viéc khai thic nha, dt giao cho tb chic quan ly, kinh doanh nha dugc
thyc hién dbi véi ca céc co s nha, dit chua co Gidy chimg nhén quyén st dung
dat ho#c Gidy chung nhan quyen str dung dt bj thit lac; khong phai dap img yeu
ciu phit hop vé quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach d6 thi va nong
thén khi thuc hién viée khai théc.

3. Tb chirc quan ly, kinh doanh nha dugc chu dong lap phuong 4n quan ly,
khai thac nha, dat duoc giao quan ly (trong d6 xic dinh cy thé danh muc nha,
d4t & xuét b tri cho céc co quan, t6 chirc, don vi sit dung tam thoi; danh muc
nha, d4t cho thué theo timg phuong thirc, théi han cho thué d6i voi tung co s&
nha, dat) béo cdo co quan quan Iy cép trén (néu c6) a8 bao cdo, xin y kién Chit
tich Uy ban nhén dan cling cdp ve phucmg an; trén co s& y kién ddng y y ciia Chu
tich Uy ban nhin dan cung cép, 6 chirc quan ly, kinh doanh nha thyc hién viéc
quan ly, khai thic ma khéng phai 1ap, didu chinh, bo sung Ké hoach quén ly,
khai thac nha, dit theo quy dinh tai Diéu 9 Nghj dinh sb 108/2024/ND-CP (dugc
stra d8i, bd sung béi Nghi dinh s6 286/2025/ND—CP), bao dam tién @ dua nha,
dAt vao khai thac. Viée 1ap, xin y kién vé phuong én c6 thé thye hién d6i véi timg
co s& nha, dat hojc nhiéu co s¢ nha, dit dé bdo dam thdi han dua vao khai thc
theo yéu céu ciia co quan, ngudi ¢6 thdm quyén.

4. Vigc cho thué nha gin véi quyén sir dung dit (sau ddy goi 1a cho thué
nha) do tb chirc quén ly, kKinh doanh nha quan ly, khai théc dugc thyce hién theo
phuong thic niém yet gla, phuong thirc chdo gié canh tranh quy dinh tai Piéu
8, Piéu 9 Nghi quyét nay; khong phai thyc hién ddu gia, ddu thau,

5. Ngoai cac truong hop cham dirt Hop ddng thud nha, thu hdi lai nha cho
thué quy dinh tai Nghi dinh sb 108/2024/ND-CP (dugc sira dbi, bd sung béi
Nghi dinh s 286/2025/ND-CP), tb chire, ¢4 nhan thué nha vi pham quy dinh
cua phap luat vé an ninh, qudc phong, mdi trudng thi t6 chirc quan ly, kinh
doanh nha chdm dirt Hop ddng thué nha va thu hdi lai nha cho thué.

Piéu 4. Viéc giao nha, dat cho td chirc quan Iy, kinh doanh nha dé quan
ly, khai thac

1. Tru'cmg hop nha, dat déi du c6 Quyét dinh chuyén giao vé dia phwong,
quan ly, xit ly theo quy dinh tai Nghj dinh sb 186/2025/ND-CP (bao gom ca
trudng hop chuyén giao mot phin) ma co quan tiép nhén tai san chuyen giao
(theo Quyet dinh chuyén giao) hodic co quan dugc giao nhiém vu tlep nhén tai
san chuyen giao (theo Van ban giao nhiém vu cia Uy ban nhén dén cép tinh hoiic
Chu: tich Uy ban nhén dan cap tinh) 13 t6 chirc quan Iy, kinh doanh nha thi khong
phai lam thi tuc giao nha, dat cho té chirc quan ly, kinh doanh nha theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP (duorc stra d6i, bd sung boi Nghi dinh sb
286/2025/ND-CP). Sau khi tlep nhén, t6 chitc quén 1y, kinh doanh nha cé trach
nhiém quén 1y, khai théc nha, dit theo quy dinh.



2. Trudng hep nha, dht doi du da co Quyet dinh giao, didu chuyen chuyen
giao, giao nhi¢m vy tiép nhén cho td chirc quan ly, kinh doanh nha cap x4 ma
nay ¢ nhu ciu giao lai cho tb chuc quan ly, kinh doanh nha cAp tinh va nguoc
lai thi Chu tich Uy ban nhan din cép tinh didu chinh lai Quyét dinh cho phu hop.

3. Trudmg hgp nha, dat doi du da c6 Quyét djnh giao, didu chuyén, chuyén
giao, giao nhiém vu tiép nhan cho to chirc quan 1y, kinh doanh nha nhung khong
phu hop dé quan ly, khai thac ma chn pha1 xu ly theo quy dinh cua phap lujt vé
dit dai, phap lut vé nha &, phap luét vé quin Iy, st dyng tai san cong thi Chu
tich Uy ban nhan dan cép tinh didu chinh lai Quyét dinh cho phu hop.

4. Can cu Quyet dinh sau khi didu chinh quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Dleu
nay, t6 chirc quan ly, kmh doanh nha thyre hién ban giao nha, dht cho don vi tlep
nhdn. Viéc ban giao, tiép nhan nha, d4t dugc lap thanh Bién ban theo Mau sd
02/TSC-BBGN tai Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh sé 186/2025/ND-CP.

Diéu 5. Pon gia v tién cho thué nha

1. Don gi4 cho thué nha do tb chitc quan ly, kinh doanh nha x4c dinh theo
cong thirc sau:
Ghm + (Gua X Sat)

G = X (100% + k)
Snha

Trong d6:
* Gy 12 don gi4 cho thué nha (dng/m*nam).

* Gnm la gi4 tri hao mon hing nim cva nha, cbng trinh gén hen véi dit
(ddng/n3m) va dugc xéc dinh nhir sau:

- Trudng hop thoi gian sir dung dé tinh hao mon con 1ai 16n hon hoic bing
thoi han cho thué nha:

Ghn = Mirc hao mon hing nam cta nha, cong trinh gin lién voi dét (¢dng/nim)

- Trudng hop thoi gian sir dung dé tinh hao mon con lai nhé hon thdi han
cho thué nha ma gia trj con lai trén s6 k& toan 16n hon 10% nguyén gia:

Gid tri con lai trén s6 ké toan cda nha, céng trinh gén lidn véi dit (ddng)
Thoi han cho thué nha (nim)

Ghm =
- Truong hop thoi gian si dung dé tinh hao mon con lai nho6 hon théi han
cho thué nha ma gia tri con lai trén sb ké toan nhd hon hoiic bang 10% nguyén gia:

Nguyén gid trén 56 ké toén ctia nha, cdng trinh gén lidn vi dét (dong) x 10%
Thei han cho thué nha (nam)

Ghm =



Trudng hop nha, cdng trinh gén lién véi dit chua duge theo ddi trén sb ké
toan thi viéc xé4c dinh nguyén gi4, mirc hao mon hing nim, gié tri con lai duoc
thyre hién theo huéng din ciia B4 Tai chinh vé ché d6 quan 1y, tinh hao mon, khéu
hao tai san cd dinh tai co quan, & chirc, don vi va tii san c¢d dinh do Nha nude
giao cho doanh nghiép quén Iy khong tinh thanh phan v6n nha mrdc tai doanh nghiép.

* Gy la don gia thué dit hing nim cua muc dich cho thué theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai (ddng/m?/nam).

* Saét 12 dién tich dat cua co s¢ nha, dét (m?) theo cac hd so phép Iy c6 lién
quan hodc theo dién tich do v& thuc t& ciia td chic quan ly, kinh doanh nha.

* Spna 12 téng dién tich san st dung nha cia co s& nha, dht (m ) theo céc
hd so phép 1y ¢6 lién quan hojic theo dién tich do v& thyc t& cia td chirc quan
ly, kinh doanh nha.

* k 13 hé s6 chi phi quan ly, khai thac nha, dét va dugc xac dinh 13 10%.
2, Céncﬁdongiéchoﬂ‘luénhéduqcxéc‘dinhﬂ'leo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay:

a) Thu trucmg tb chirc quan ly, kinh doanh nha (13 nguoi dung diu don vi
sir nghiép cong 1ap duge giao nhiém vu quan 1y, khai théc nha, dét; 13 ngudi dai
di¢n theo phap luét cua Cong ty quan ly, kinh doanh nha do Uy ban nhén din
cép tinh ndm giix 100% vbn didu 18) xem xét, phé duyet don gi4 cho thué nha dbi
vé&i nha, dét giao cho td chic quéan 1y, kinh doanh nha c4p tinh quéan 1y, khai thac;
khong phai ban hanh Bang gia cho thué nha.

b) Chu tich Uy ban nhan dén cép xd xem xét, phé duyet don gia cho thué
nha cua nha, d4t giao cho tb chirc quan ly, kinh doanh nha cap xa quan 1y, khai
thac theo d& nghj ciia Thi trudng t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha cép x&; khong
phai ban hanh Bang gia cho thué nha.

3. Don gia cho thué nha dugc phé duyét t tai khoan 2 Diéu nay 12 gid niém yet
gi4 sén cho thué dé x4c dinh ngudi duge quyén thué nha.

4. Pon gia cho thué nha dugc 6n dinh theo thoi han cho thué nha (néu thoi
han cho thué nha duéi 05 nim), duge 6n dinh 05 ndm (néu thdi han cho thué
nha tir 05 ndm tré 1€n); truong hop thdi han cho thué nha tir 05 ndm tr¢ 1én thi
sau thoi han 8n dinh, don gia cho thué nha ciia chu ky n dinh tiép theo duoc
xac dinh theo quy dinh cua phép luét 4p dung tai thoi diém x4c dinh don gia
cho thué nha ctia chu ky én dinh tiép theo d6.

5. Trong trucmg hop Chinh phu quy dinh giam tién thué dét cho mot sb dbi
tuong dé thue hién céc bién phép didu hanh kinh té - x4 héi theo quy dinh tai khoén 2
Diéu 157 Luat Dét dai niim 2024, khoan 3 Didu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngdy 11 thang 12 niim 2025 ctia Quéc hoi quy dinh mdt s co ché, chinh sach thao



g& khé khin, vuéng méc trong tb chire thi hanh Luat DAt dai thi tidn thué nha cia
ndm hudng wu dai (n€u nguoi thué nha thude d6i tuong duoc giam tién thué dat
theo quy dinh ctia Chinh phii) dugc xc dinh theo cdng thirc sau:

G X Saie X ke
Ttnud = Ttn _( : : ’ thué)
Shha

Trong do:
* Tinua 12 tién thud nha ctia ndm dugc hudng wu dai (ddng).

* Ty 12 tién thué nha hing ndm dugc xac dinh bang don gia cho thué nha
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay nhén (x) dién tich cho thué nha (ddng).

* Gy la don gia thué dit cua ném dugce huong wu ddi cia myc dich cho
thué theo quy dinh cta phép luit vé dat dai (dong/m?).

* S 12 dién tich dat clia co s nha, dht (mz) theo céc hd so phéap 1y ¢6 lién
quan hoic theo dién tich do v& thye té cia td chic quan ly, kinh doanh nha.

* ki 12 muc giam tién thué dat theo quy dinh cia Chinh pht (%).

* Suna 12 téng dién tich san sir dung nha ctia co s& nha, dat (m?) theo cac

hé so phép 1y ¢6 lién quan hodc theo dién tich do v& thuc té cia té chirc quan
ly, kinh doanh nha.

* Suue 12 dién tich nha thué cia dbi tuong duoc giam tidn thué dét (m?).
Piéu 6. Thoi han cho thué nha

1. Thoi han cho thué nha t6i da 14 10 n&m va duoc gia han khong khéng che
s 1an néu dép tmg diéu kién quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh sé
108/2024/ND-CP. Trudng hep dia phuong c6 nhu cau cho thué nha trén 10 nim
thi co quan, ngudi ¢d thim quyén theo quy dinh tai khoan 3, khoan 6 Pidu 22
Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP quyét dinh thu hdi hoiic chuyen giao nha, dit v&
dia phuong quén ly, xir ly hodc Chu: tich Uy ban nhén dan cap tinh diéu chinh lai
Quyét dinh giao, diéu chuyén, chuyen giao, giao nhiém vu tlep nhén theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghi quyét nay dé thyc hién giao dét, cho thué dit theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Viéc xur ly tai san gan hen v6i dét trong trudng
hop giao dét, cho thué dt theo quy dinh ciia phap lut v& dét dai dugce thue hién
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 12 Nghj quyét nay.

2. Thu tyc gia han thoi han cho thué khi Hop dong thué nha hét han trong
trudong hop t6 chirc, ¢4 nhan  dang thué nha c¢6 nhu cau tlep tuc thué dugc thyc
hién theo quy dinh tai diém b, didm ¢ khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh sé
108/2024/ND-CP; riéng don gid cho thué nha duge xéc dinh theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Dleu 5 Nghi quyét nay dbi véi cac truong hop gia han trong
thoi gian Nghi quyét nay c6 hidu luc thi hanh.



Didu 7. Thong bio vé viéc cho thué nha

1. Trong thdi han 01 ngdy 1am vié, ké tir ngay ngum c6 thim quyen quy
dinh tai khoan 2 Diéu 5 Ngh1 quyét nay phé duyét don gia cho thué nha, tb chirc
quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém thong bao bing cach niém yét danh muc
nha, d4t cho thué, gia niém yet gi4 san cho thud tai try s& ciia td chirc quan 1y,
kinh doanh nha, tai cac dia diém c6 nha, d4t cho thué, ddng thdi ding tai thong
tin trén Cong Théng tin dién tir ciia tinh, thanh phé, Céng (T rang) théng tin dién
tir ctia t6 chirc quéan 1y, kinh doanh nha va co quan quén ly cap trén (néu co).

Noi dung théng bao vé viéc cho thué nha theo MAu sb 01 tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi quyét nay.

2. Thori han thong bao téi thiéu 12 05 ngay v tbi da 1a 07 ngay lién tuc, ké
tir ngdy bt dau théng béo; théi han cu thé do Th trudéng t6 chirc quan ly, kinh
doanh nha quyét dinh.

3. Trong trudng hop hét thoi han thong bao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay ma khéng c6 ngudi np Phicu ding ky thué nha thi trong thoi han 02 ngay
1am viéc, ké tir ngay hét thoi han thong bao:

a) Nguoi c6 thim quyen quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghj quyet nay xem
xét, phé duyét didu chinh giam 5% don gi4 cho thué nha cia lin théng bao
trudce lién ké.

b) T chirc quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém thyc hién thong bao
lai theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay dé tlep tuc xac dinh nguoi dugce
quyén thué nha.

Didu 8. Xdic dinh ngudri dwge quyén thué nha theo phwong thire niém yét gia

1. Vigc cho thué nha theo phuong thire niém yét gia ap dung dbi véi cac
trudng hep quy dinh tai khoéan 2 Dleu 10 Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP (duoc
stra @i, bd sung bdi Nghi dinh s 286/2025/ND-CP), Diéu 6 Nghi dinh SO
20/2026/ND-CP ngay 15 théng 01 ndm 2026 cia Chinh pha quy dinh chi tiét
va hudng din thi hanh mét s6 dleu clia Nghi quyet s6 198/2025/QH15 ngay 17
thang 5 ndm 2025 cia Québc hoi v& mdt sb co ché, chinh sach dic biét phat trién
kinh té tu nhan,

2. Tb chirc, c4 nhan c6 nhu cau thué nha (sau ddy goi 12 nguoi dang ky
thué nha) ndp Phibu ding ky thué nha, tién dat trude trong thoi han da duge
théng bao. Phleu dang ky thué nha theo Mau s6 02 tai Phy luc ban hanh kém
theo Nghi quyét nay Nhitng ngudi khong duge dang ky thué nha thyc hién
theo quy dinh tai diém b khoan 8 Diu 29 Nghi dinh sb 108/2024/NB-CP. Khi
ndp Phiéu ding ky thué nha, ngudi ding ky thué nha bo Phiéu ding ky thué
nha vao hom kin ¢6 niém phong ciia t§ chirc quan 1y, kinh doanh nha.



Phiéu ding ky thué nha hop 1¢ 1a Phiéu ding ky thué nha do td chirc quan
1y, kinh doanh nha phat hanh, duge déng diu treo cia td chirc quéan ly, kinh
doanh nha va cé day du céc thdng tin theo yéu cau.

Tién dat trude duge xéc dinh bing 5% cia tidn thué nha cho ca thdi han
thué nh; trong dé tién thué nha cho ci thoi han thué nha bing (=) dién tich nha
cho thué nhén (x) v6i don gia cho thué nha quy dinh tai khoan 1, khoén 2 Piéu
5 Nghi quyét nay nhan (x) véi thoi han thué nha.

3. Trong thoi han 01 ngay 1am viéc, ké tir ngdy hét thoi han théng bio, td
chirc quan 1y, kinh doanh nha tb chirc thuc hién xic dinh ngudi duge quyén
thué nha theo thdi gian d3 thong bao. Thanh phin tham gia x4c dinh ngudi duge
quyén thué nha gém: dai dién cia t5 chitc quan 1y, kinh doanh nha; ngudi ding
ky thué nha; thanh phén khéc (néu cin) do Thai trudng t6 chirc quan 1y, kinh
doanh nha quyét dinh.

Dai dién cta td chirc quan 1y, kinh doanh nha mé hom phiéu, céng bb danh
sach ngudi d4 ndp Phiéu ding ky thué nha cé mit va khéong ¢6 mit; sé Phiéu
ding ky thué nha hop 18, Phiéu ding ky thué nha khéng hop 18 ciia nhimg ngudi
déng ky thu€ nha c6 mit.

Trudmg hop ngudi dang ky thué nha da ndp Phiéu dang ky thué nha nhung
khéng c6 mit (trlr trudng hop khdng c6 mit vi 1y do bat kha khéng) thi Phiéu
ding ky thué nha bj loai khoi viéc xéc dinh ngudi duge quyén thué nha; ngudi
ding ky thué nha khéng dugc nhén lai sb tién it trude va khéng duge td chirc
quén 1y, kinh doanh nha d6 cho ding ky thué nha cua cac 14n tiép theo.

Trudng hop ngudi ding ky thué nha d& nop Phiéu ding ky thué nha nhung
khéng cé mat vi ly do bat kha khang (thién tai, dich bénh, chién tranh, tai nan
daot xuat) thi Phiéu ding ky thué nha bi loai khai viéc xac dinh ngudi dugc
quyén thué nha; ngudi ding ky thué nha duge nhan lai s tién dat trudc.

Trudng hop ngudi de"mg ky thué nha c6 mit nhung Phiéu ding ky thué nha
da nop khong hop 1¢ thi Phiéu ding ky thué nha bj loai khéi viée xac dinh nguoi
dugc quyén thué nha; ngudi ding ky thué nha khong droc nhan lai sb tién dit trudc.

4. Viée xac dinh ngusi duge quyén thué nha duge thyc hién déi véi nguoi
c6 mit va cé Phiéu ding ky thué nha hop 1€ (sau day goi 14 ngudi ding ky thue
nha hop 1€) va thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 14 Nghi dinh sb
108/2024/NB-CP. M&i ngudi diing ky thué nha hep 18 dugc té chirc quan 1y,
kinh doanh nha phat 01 phiu hodc thé c6 sb thir t @ thyc hién béc thim.



Truo‘ng hop tét ca ngudi duge quyén thué nha déu tir chbi quyén thué nha
tai bu01 xac dinh ngudi duge quyén thué nha thi xir ly theo quy dinh tai khoan
3 Dleu 7 Nghi quyet nay. Ngudi tir chéi quyén thué nha khong dugc nhan lai
s6 tién d3t trude va khong duge t chirc quan 1y, kinh doanh nha d6 cho ding
ky thué nha cia céc 14n tiép theo.

5. Sau khi xac dinh duge ngudi duge quyén thué nha theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay:

a) Tb chire quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhi¢ém 1ap Bién ban xac dinh
nguou dugc quyén thué nha; t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha va ngudi duge
quyen thué nha ky Hop ddng thué nha ngay trong ngay. Pon gia cho thué nha
13 gi4 niém yét da dugc thong bao.

Bién ban xac dinh ngudi dugc quyén thué nha dugc 14p tai budi xac dinh
ngudi duge quyén thué nha do 5 chitc quén 1y, kinh doanh nha td chirc. Dién
bién ctia budi xac dinh nguc‘)ri duoc quyén thué nha phai dugc ghi ddy di vao
bién ban. Bién ban phai c6 chit ky cia dai dién cia tb chuc quan ly, kinh doanh
nha, ngudi ghi bién ban, ngudi duge quyén thue nha, dai dién cua nhimg nguoi
déng ky thué nha hop 1€ nhung khong dugce guyen thué nha (néu c6), thanh phén
khac tham dy bu01 xac dinh ngudi duge quyén thué nha (néu c6). Bién ban duge
déng ddu cia td chirc quan 1y, kinh doanh nha.

Hop dong thué nha dugc ky giira tb chitc quan 1y, kinh doanh nha va ngucn
dugc quyen thué nha theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 18 Nghj dinh SO
108/2024/ND-CP, Méu s 06 tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh s6
108/2024/ND-CP va quy dinh tai Nghij quyét nay.

b) Trudng hop ngudi duge quyen thué nha tir chéi ky Bién ban xac dinh
ngudi duge quyén thué nha, Hop dbng thué nha thi nguoi do mét quyen thué
nha, khéng dugc nhan lai sb tién dit trude va khong duge tb chire quan ly, kinh
doanh nha d6 cho dang ky thué nha ctia cac 1an tiép theo. Trudng hgp vin con
ngudi ding ky thué nha hop 18 thi td chirc quan 1y, kinh doanh nha méi nhing
ngudi nay dé tiép tuc xac dinh ngudi duge quyén thué nha theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay. Trudng hop tat ca ngudi ding ky thué nha hop 18 con lai
khéng tham gia budi xac dinh ngudi duge quyén thué nha thi xr Iy theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 7 Nghi quyét nay.

¢) Viée xir ly sb tidn dat trude clia ngudi ding ky thué nha hop 18 nhu'ng
khong dugc quyen thué nha dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 14
Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP.

d) Trudmg hop ngudi duoc quyén thué nha di ky Hop ddng thu€ nha voi tb
chirc quén 1y, kinh doanh nha theo quy dinh tai diém a khoan nay, s tidn diit trude
tuong tmg v6i 03 thang tién thué nha duge chuyén thanh s tién dit coc d& bao
dam thyc hién nghia vy ciia bén thué nha, dugc nhén lai khi thanh ly Hop ddng
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thué nha sau khi thanh toan cac nghia vu chua thanh toan véi Nha nudc, khong
dugc nhén Jai néu vi pham Hop ddng thué nha. S5 tidn dit trude con lai duge trir
vio tién thué nha phai tra.

Diéu 9. Xdc dinh ngudi dwge quyén thué nha theo phwong thire chio
gia canh tranh

1. Viéc cho thué nha theo phuong thirc chao gi4 canh tranh 4 ap dung d6i
voi cdc trudng hop khong thude pham vi quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Nghi
quyét ndy. Trudng hop ngudi thude dbi tuong dugce vu tién thué nha dang ky
thué nha theo phuong thirc chao gié canh tranh thi khéng 4p dung quyén uu
tién va khéng 4p dung mién, giam tién thué nha.

2. Nguoi déng ky thué nha ndp Phiéu ding ky thué nha, t1en dat trude trong
thoi han di duge thong bdo. Phleu ding ky thué nha theo M3u s6 03 tai Phu lyc
ban hanh kém theo Nghij quyet ndy. Nhimg ngudi khéng dugc ding ky thué nha
thyc hién theo quy dinh tai diém b khoan 8 Didu 29 Nghi dinh sb 108/2024/ND-CP.
Khi nép Phiéu dang ky thué nha, ngudi déng ky thué nha bo Phiéu déing ky thué
nhd vao hdm kin ¢6 niém phong ciia t chirc quan 1y, kinh doanh nha.

Phiéu ding ky thué nha hop 1é 14 Phiéu ding ky thué nha do tb chirc quan
ly, kinh doanh nha phat hanh, dugc dong dau treo clia td chirc quan ly, kinh
doanh nha, cé day @i cac thong tin theo yéu cu va cé mic gia dé xuit khong
thdp hon gi4 san cho thué da dugc thong bao.

Tién dt trude dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét nay.

3. Trong thdi han 01 ngay lam viéc, ké tir ngay hét thoi han thong bao, tb
chitc quan 1y, kinh doanh nha t chirc thuc hién xé4c dinh ngudi duge quyén thué
nha theo thoi gian dé thong bao Thanh phan tham gia x4c dinh nguoi dugc quyén
thué nha gdm: dai dién cila tb chirc quan 1y, kinh doanh nhd; ngudi déng ky thué
nha; thanh phin khéc (néu cin) do Thu trudmg td chirc quan 1y, kinh doanh nha
quyét dinh.

Dai dién ctia td chirc quan Iy, kinh doanh nha mé& hom phiéu, cong bo danh
sach ngudi d ndp Phiéu dang ky thué nha c6 mit va khong cé mit; sé Phidu
dang ky thué nha hop 1é, Phiéu déng ky thué nha khéng hop 1¢ ciia nhitng ngudi
ding ky thué nha c6 mit; gia d& xuét tai Phidu déng ky thué nha hop 1€ cla
ngudi ding ky thué nha cd mit.

Trudng hop ngudi ding ky thué nha ¢ nop Phiéu déng ky thué nha nhung
khdng ¢6 mit (trir truong hop khong cO mit vi ly do bét kha khang) thi Phiéu
ding ky thué nha bj loai khoi viéc xac dinh ngudi dugce quyen thué nha; ngudi
ding ky thué nha khong duoc nhin lai sb tidn dat trude va khong dugc t chire
quén ly, kinh doanh nha d6 cho ding ky thué nha cia céc l4n tiép theo.
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Truong hgp ngudi dang ky thué nha da ndp Phiéu ding ky thué nha nhung
khéng c6 mit vi ly do bat kha khang (thién tai, dich bénh, chién tranh, tai nan
dot xuat) thi Phiéu ding ky thué nha bi loai khéi viéc xac dinh ngudi dugce
quyén thué nha; ngudi ding ky thué nha duge nhén lai s tién dijt trdec.

Trudng hop ngudi ding ky thué nha c6 mit nhung Phiéu ding ky thué
nha dd ndp khong hqp 18 thi Phiéu ding ky thué nha bj loai khéi viéc xac
dinh nguoi dugce quyén thué nha; ngudi ding ky thué nha khong dugc nhén
lai 6 tién dt trudc.

4, Viéc xac dinh nguoi duge quyén thué nha dugc thyc hién d6i voi nguoi
ding ky thué nha hop 1¢ va thyc hién theo quy dinh tai cac khoan 5, 6, va 7
Diéu nay.

5. Trudmg hop chi c6 mot ngudi ding ky thué nha hop 1¢ thi ngudi do 1a
ngudi duge quyén thué nha.

6. Trudmg hop c6 nhiéu ngudi ding ky thué nha hop 1€ thi xir ly nhwr sau:

a) Truong hop chi c6 mot ngudi dé xuat murc gid cao nhét tai Phiéu diing ky
thué nha thi ngudi d6 12 ngudi duge quyén thué nha.

b) Trudng hep co nhiéu ngum cdng dé xut mirc gla cao nhét tai Phiéu dang
ky thué nha thi t5 chirc bdc thim glua nhitng nguoi ¢6 cling dé xuét mirc gia cao
nhét dé xéc dinh nguoi duge quyen thué nha. Mbi ngudi ding ky thué nha quy
dinh tai diém nay duge tb chirc quan 1y, kinh doanh nha phat 01 phiéu hoic thé
c6 s6 thir ty d& thuc hién béc thim.

7. Trucmg hop nguoi duoc quyen thué nha quy dinh tai khoan 6 Diéu nay tir
chéi quyén thué nha ngay tai budi xac dinh thi xir Iy nhu sau:

a) Néu thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu nay thi ngudi de
xuit mirc gi4 thap hon lién k& tai Phiéu dang ky thué nha la ngudi duge quyen
thué nha. Trudng hop cé nhidu ngudi cung dé xuat murc gi4 thap hon lién ké thi
thyc hién tuong tir quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu nay.

b) Néu thude truomg h(;fp quy dmh tai diém b khoan 6 Diéu nay thi to chirc
béc tham giita nhitng ngudi cung d& xuft mirc gid cao nhat con lai (neu sb ngu'ol
con lai tir 02 ngudi trd 18n) dé x4c dinh ngum duoc quyén thué nha; néu chi con
lai 01 ngum thi nguoi d6 12 ngudi dugce quyén thué nha. Truo'ng hop tht ca ngudi
dugc quyén thué nha quy dinh tai diém nay tir chbi quyén thué nha thi thuc hién
tuong tu quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Viée xac dinh ngudi duge quyén thué nha theo quy dinh tai dlem a, diém
b khoén nay duorc thuc hién dén khl xac dinh dugc nguai duge quyen thué nha.
Trudng hop tht ci ngudi dugc quyén thué nha déu tir chdi quyén thué nha tai
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budi x4c dinh nguorl duge quyén thué nha th1 xtr ly theo quy dinh tai khoan 3
Dleu 7 Nghi quyét nay. Ngum tir chbi quyén thué nha khong duoc nhan lai s6
tidn dit trude va khong dugce t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha d6 cho ding ky
thué nha cua cac lin tiép theo.

8. Sau khi x4c dinh dugc ngudi dugc quyén thué nha theo quy dinh tai céc
khoan 5, 6 va 7 Diéu nay:

a) T chirc quan 1y, kinh doanh nha ¢6 trach nhiém 13p Bién ban xé4c dinh
ngudi duoc quyén thué nha; 8 chirc quéan 1y, kinh doanh nha va ngudi duge quyén
thué nha ky Hop ddng thué nha ngay trong ngay. Pon gi4 cho thué nha 12 gi4 thué
nha do ngudi duoc quyén thué nha d& xuét tai Phidu diing ky thué nha hop 18,

Bién ban xéc dinh ngudi duge quyén thué nha dwoc 1ap tai budi xac dinh
ngudi dugc quyén thué nha do td chirc quan 1y, kinh doanh nha t chirc. Dién
bién ciia budi xac dinh ngudi dugc quyén thué nha phai duge ghi diy du vao
bién ban. Bién ban phai c6 chit ky cta dai dién cta tb chirc quan 1y, kinh doanh
nha, ngudi ghi bién ban, ngudi duge quyén thué nha, dai dién cua nhimg ngudi
dang ky thué nha hop 16 nhumg khong dugc quyén thué nha (néu c6), thanh phin
khéc tham dy budi x4c dinh ngudi duge quyén thué nha (néu ¢0). Bién ban duogc
déng dau cua t8 chirc quén 1y, kinh doarth nha.

Hop ddng thué nha duge ky giita td chirc quan 1y, kinh doanh nha va ngudi
duoc quyén thué nha theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 Nghj dinh sb
108/2024/NP-CP, Mau sb 06 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh sé
108/2024/ND-CP va quy dinh tai Nghi quyét nay.

b) Trudng hop ngudi dugc quyén thué nha tir chdi ky Bién ban xac dinh
ngudi duge quyén thué nha, Hop ddng thué nha thi ngudi d6 mit quyén thué
nha, khong dugc nhan lai sb tién dit trwde va khéng duogce td chirc quan 1y, kinh
doanh nh d6 cho dang ky thué nha cia cac 14n tiép theo. Trudng hop vin con
nguoi ding ky thué nha hop 1¢ thi td chirc quén ly, kinh doanh nha mdi nhimg
ngudi nay dé tiép tuc xac dinh nguoi du'orc quyén thué nha theo quy dinh tai céc
khoan 5, 6 va 7 Diéu nay. Truong hop tt ca ngum dang ky thué€ nha hop 1€ con
lai khéng tham gia budi x4c dinh nguou dugc quyén thué nha thi xtr 1y theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 7 Nghi quyét nay.

¢) Viée xir ly sb tién dit trude cla ngudi ding ky thué nba hop 18 nhung
khéng duge quyén thué nha duge thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Didu 14
Nghi dinh s6 108/2024/NP-CP.

d) Truomg hop ngudi duge quyén thué nha da ky Hop dong thué nha véi td
chirc quan ly, kinh doanh nha theo quy dinh tai diém a khoan nay, 36 tién dat trude
tuong tmg véi 03 thang tién thué nha dugc chuyén thanh s tién dit coc dé bao
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dam thyc hién nghia vu ca bén thué nha, dugc nhan lai khi thanh ly Hop dong
thué nha sau khi thanh todn cac nghia vu chua thanh toan véi Nha nuée, khong
duge nhan lai néu vi pham Hop ddng thué nha. S4 tién djt trudc con lai duge trix
vao tién thué nha phai tra.

Pidu 10. Quan Iy s tidn thu dwgce tir khai thic nha, dat

1. Viée quan 1y sb tién thu dugc tir kha1 thac nha, dat dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoéan 2 Bleu nay, Nghi dinh sé 108/2024/ND-CP (dugc sira dbi,
b sung boi Nghi dinh sb 286/2025/ND-CP).

2. Trong trudng hop cén thiét d& bao dam ngudn kinh phi hoat dong ctia tb
chirc quan 1y, kinh doanh nha 13 don vj su nghlep céng lap, S& Tai chinh trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc tb chuc quan ly, kinh doanh nha 1a
domn vi sy nghiép cong lap dugc ap dung quy dinh Ve quan ly, su dung sb tién thu
du'qc tir khai théc nha, dit nhu doanh nghiép, sb tién thu duoc tir khai théc nha,
dht dugc ndp vao ngan sach nha nude sau khi trir cac khoan chi phi quy dinh tai
Piéu 24 Nghi dinh s 108/2024/ND-CP (néu phét sinh) truge ngay 31 thang 12
nim d6. Trudng hop Chu tich Uy ban nhén dén cAp tinh quyét dinh dinh mire chi
hoat déng phuc vu cho & chirc quan ly, kinh doanh nha theo ty 1€ % trén tdng sb
tién thu dugc tir khai théc nha, dat thi viéc 1ap dy toan, quyét toan dbi véi khoan
chi duge thuc hién theo ty 18 (%) da dirge quyét dinh. TS chirc quan 1y, kinh doanh
nha duge chi dong st dung khoan chi nay bao dam ché d6 quan 1y tai chinh hién
hanh cia Nha nudc; pha:n chi phi tiét kiém dugc (néu c6) duge quan 1y, st dung
theo co ché tai chinh cua t chirc quan 1y, kinh doanh nha.

3. Trudmg hop t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha 1a don vi su nghi¢p cong
lap chua dugc giao dy todn tir diu nim thi dugc giao bd sung dy todn, trong
thoi gian chua dugce glao bd sung duy toan thi thye hlen tam tmg tir ngudn ngén
sach nha nudc cliing cip theo quy dinh ciia phap luét vé ngan sich nha nudc.

Piéu 11 Cai tao, stra chira nha, cong trinh xay dung gin lién voi dat
tai nha, dit cho thud bing kinh phi ciia to chirc, ¢4 nhéin thué nha

1. Trong thoi gian dang thué nha, t8 chirc, ca nhéan thué nha dugc chi dong
céi tao, stra chita theo nhu ciu bing kinh phi cia minh, ddm bao khong anh
huéng t6i két ciu co ban cia cong trinh theo quy dinh phap luat vé xay dung
Viéc cdi tao, stra chifa nha, cong trinh x4y dyng gan lién vé6i dét tai nha, dét cho
thué do tb chirc quan 1y, kinh doanh nba va td chirc, ca nhan thué nha thoa thun
va duoc thé hién trong Hop dbng thué nha, Phu luc Hop ddng thué nha.

2. Céc hang muc cai tao, stra chita do to chirc, ca nhan thué nha thyc hién
dugc chuyen giao lai khéng bdi hoan cho tb chirc quan 1y, kinh doanh nha, trir
truong hop t5 chirc quén ly, kinh doanh nha <6 nhu cAu don phuong chim dut
Hop ddng trudc han; trong trudmg hop nay, t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha cé
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trach nhiém hoan tra chi phi cai tao, sta chita cho t6 chirc, c4 nhan thué nha
phan b cho thdi gian chua st dung. S6 tién hoan tra dugc x4c dinh theo cong

thirc sau:

Ga
Gne = — el
Tin

Trong dé:
Gi 12 56 tién hoan tra lai cho t5 chirc, c4 nhan thué nha (ddng).

Gc 12 chi phi theo héa don, chimg tir hgp phép cia cdc hang muyc cai tao,
sira chira (ddng).

tw 13 thoi han cho thué nha (nam).

t 12 thoi gian thué nha con lai trong thoi han cho thué nha theo Hop déng
thué nha (nim).

Truwong hop thoi gian thué nha con lai khéng tron ndm thi tinh theo thing;
thoi gian khdng tron thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngdy trd 1én
dugc tinh tron 01 thiang, dudi 15 ngay thi khdng tinh.

3. Kinh phi dé thyc hién viéc hoan tra lai cho t§ chirc, c4 nhan thué nha
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dirge bd tri trong du toan ngén sach cua don vi
nhén tai san sau khi thu hdi hodic bd tri trong tdng murc ddu tu thuc hién dy an
(trong trudng hop thu hdi nha, dit dé thuc hién dy 4n).

Muc 2
XU LY NHA, PAT POI DU SAU KHI SAP XEP, TINH GON
TO CHUC BQ MAY CUA HE THONG CHINH TR,
SAP XEP PON VI HANH CHINH

Piéu 12. Xi Iy nha, dit dbi dw trong mot s trudng hep dic bidt

1. Vi€ xir 1y nha, d‘at d6i du sau khi s&p xép, tinh gon t6 chic bd méay cua
hé théng chinh tri, sip xép don vi hanh chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai
Luét Quan 1y, stir dung tai san cong, Nghi dinh s 186/2025/ND-CP (dugc stra
dbi, bd sung boi Nghi dinh s6 286/2025/ND-CP), Nghi dinh sb 52/2026/ND-CP va
cac quy dinh tai myc nay; khong phai thyc hién trinh ty, thii tuc sip xép lai, xr
ly theo quy dinh tai Nghl dinh s6 03/2025/ND-CP ngay 01 thang 01 nam 2025
ctia Chinh phii (dugc sira d6i, bd sung bdi Nghi dinh sé 286/2025/ND- -CP).

D6i v6i co 56 nha, dat doi du sau khi sip xép, tinh gon to chic bd may
ca hé thong chinh tri, sip xép don vi hanh chinh (khong bao gom trudong hop
nha, d4t c6 tranh chép hoic co quan, t3 chirc, don vi ¢6 nha, dit cho muon, cho
thué, hop tac, kinh doanh, lién doanh, lién két khéng ding quy dinh) thudc
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trudng hop ap dung chuyen giao vé (dia phuong quan ly, xir ly theo quy dinh
thi trén co s dé xuét cua co quan, td chirc, don vi ¢4 co s& nha, dit, co quan,
ngudi ¢6 thAm quyén quyet dinh chuyén giao vé dia phuong quan 1y, xir Iy theo
quy dinh cua Phap lut v& quan ly, str dung tai san cong xem xét, quyét dinh
chuyén giao vé dja phuong quan ly, xir ly theo nguyen trang; khéng phai thyc
hién tha tuc ldy ¥ kién Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh.,

Viéc chuyen giao theo nguyén trang dugc thue hién ddi véi ca co s& nha
dit chua dugc cap Glay chimg nhén quyén sir dung dt, khéng day di hodic mét
hd so phap ly vé nha, dit, chua xir 1y xong viéc lan ch1em bd tri lam nha &, chua
xéc dinh diy du ranh gidi trén thyc dia. Co quan, td chirc, don vi ¢6 co s& nha,
d4t c6 trach nhiém lap bién ban klem ké, md ta hién trang, ban giao hd so, tai
li¢u hién c6 va chiu trach nhiém vé tinh trung thyuc cua thong tin, tai liéu do minh
cung cip, chiu trach nhiém vé viéc khong cé hodc mét hd so phap Iy vé& nha, dét.

Trén co s¢ Quyet dinh chuyén giao vé dia phu'(mg quan ly, xu ly cla co
quan, ngudi ¢ thdm quyén, co quan, td chirc, don vi co co 8¢ nha, dat phéi horp
voi co quan cita dia phuong dugce glao nhiém vy tiép nhan 13p Bién ban ban glao
tiép nhén, trong dé gh1 nhén cu thé ranh gidi, hlen trang nha, dt va hd so, gidy
tr tai thoi diém ban giao, t1ep nhan. Co quan, t6 chirc, don vi ¢6 co s& nha, dat
cd trach nhiém phédi hop véi co quan chirc ning cua dia phucmg d& xir 1y cac van
@2 lién quan dén co s& nha, dét sau khi da chuyen giao vé dia phuong quan ly,
xu ly. Viéc xu ly trach nhiém cia cac tap thé, ca nhan vi pham (néu co6) dbi véi
céc co s& nha, dit chuyén giao dugc thuc hién theo quy dinh cia phép ludt co
lién quan.

Viée xir 1y d6i véi phan dién tich b1 14n chiém sau khi t1ep nhan dugce thuc
hién theo quy dinh tai Didu 139 Luat Dt dai. Viée xir Iy dbi véi cac trudng hop
con lai sau khi tiép nhén dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piédu 37 Nghi
dinh s& 186/2025/ND-CP.

Truong horp co s& nha, dit di co Quyet dinh chuyen giao vé dia phuong
quan ly, xia 1y ma co quan tiép nhan tai san chuyén giao theo Quyét dinh chuyén
giao hodc Van ban glao nhiém vy ciia Uy ban nhan dan cép tinh hodc Chi tich
Uy ban nhén dan chp tinh I3 Uy ban nhéin dan cip x3 ma nay Uy ban nhan din
cép x3 c6 nhu cAu chuyén dbi cdng ndng sang muyc dich c¢ong cdng (vudn hoa,
san choi, diém sinh hoat cOng dong va cic muc dich cong cdng khac) thi Chu
tich Uy ban nhan dén cap x3 quyét dinh viéc chuyén ddi cng ning theo quy dinh
tai Diéu 16 Nghj dinh s6 186/2025/ND-CP, khong phai thyc hién thu tyc trinh
cép c6 thAm quyén Quyét dinh giao, diéu chuyén cho Uy ban nhan din cép x3.

Trudng hop cé co quan nha nude, don vi sy nghiép cdng 1dp, don vi lyc
lwong vii trang nhén dén, co quan Dang Cong san Viét Nam, Mit trén T quéc
Viét Nam va t5 chirc chinh tri - x4 hdi thude Mat trén To qudc Viét Nam c6
nhu ciu st dung tam thdi co s& nha, dat da chuyén giao vé dia phuong quéan 1y,
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xtr Iy thi Chu tich Uy ban nhan dén cdp tinh (trong trudmg hop co quan tiép
nhan tai san chuyén giao 13 co quan, don vi thuge cap tinh), Chu tich Uy ban
nhan dan cap x4 (trong trudng hop co quan t1ep nhén tai sin chuyén giao 1a co
quan, don vi thudc cap x4) quyét dinh vige bé tri sir dung tam thoi cho co quan,
tb chirc, don vi st dung theo quy dinh vé khai théc tai sin c6 quyét dinh thu hoi
tai Nghi dinh s 186/2025/ND-CP.

2. Dbi véi co sé nha, dit dbi du chuyén dbi cong ning sang muc dich cong
cdng (vudn hoa, san choi, cong trinh phuc vu cong ddng khé.c) sir dung lam co
s0 uvom tao cong ngh¢, vom tao doanh nghi¢p khoa hoc va cong nghe khu lam
vige chung hd trg khéi nghlep sAng tao, trung tim ddi méi sang tao ma nha, cong
trinh gén lién vé&i dét hlen cd khéng phit hop v6i muyc dich sir dung mdi thi co
quan, ngudi co thim quyen quyét dinh chuyén dbi cong nang theo quy dinh tai
Didu 16 Nghj dinh so 186/2025/ND-CP chiu trach nhi€m xac dinh tinh phu hop
clia nha, cong trinh gan lién véi dat hién c6 v6i myc dich sir dyng méi va quyét
dinh phd d3, hily bd nha, cong trinh gin lién v&i dat dé sir dung dét theo muc
dich sir dung méi (khong bao gdm trirdng hop nha, céng trinh gén lién véi dat
dugc pha dd, huy bo theo dy 4n dau tur droc co quan, ngudi co thim quyén phé
duyét hodc phd dd, huy bo do boi thudng, gidi phong mat bing); khong phai thuc
hién thit tuc bao céo cip c6 thdm quyén quyét dinh thanh 1y tai sén.

Viéc pha d&, hiy bo tai san quy dinh tai khoén nay dugc thyc hién ké ca
trong trudng hop tai san van con kha nang sir dung, chwa hét thoi gian tinh khau
hao/hao mén theo quy dinh.

Viée xir Iy vat tu, vat liéu thu hdi duoc tir pha da, huy bé do co quan, tb
chirc, don vi ¢6 nha, dét (trong trrdng hop viée chuyen dbi cong nang khong
lam thay ddi co quan quan ly tai san) hodc co quan, t8 chirc, don vi tiép nhéin
nha, dét (trong trudng hop viée chuyén 601 cOng nang lam thay déi co quan
quén 1y tai san) thyc hién theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP
(duroc sira dbi, bd sung tai khoan 3 Didu 44 Nghi dinh s6 52/2026/NP-CP).

3. D41 véi co sé nha, dit dbi du thyce hién chuyén dbi céng nang dé lam
tru s& lam viéc, co s hoat dong su nghiép cong lap, cac muc dich cong cong,
qudc phong, an ninh thi viéc cép nhat, didu chinh céc chi tiéu phan bd, khoanh
ving &4t dai trong quy hoach tinh da dugc phén bd dén cép x4, quy hoach dé
thj va ndng thdn, quy hoach nganh (bao gdm ca quy hoach sir dung dit quéc
phong, an ninh) dugc thyc hién sau khi thye hién chuyén d6i cong néng theo
quyét dinh clia co quan, ngudi ¢é thim quyén.

4. Pbi Vi co sd nha, dht dbi du d3 c6 quyet dinh thu h01 va giao cho t6
chirc phat trién quy dit quan 1y, khai théc va nha, dit c6 quyet dinh chuyen giao
vé dia phuong dé quan ly, xir 1y, sau dé thuc hién giao dit, cho thué dét theo
quy dinh ctia phép luat vé dét dai thi viéc xir Iy nha, tai san gin lién véi dit
dugc thuc hién nhu sau:
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a) Can ctr tinh hinh thyc té, Chi tich Uy ban nhén dan cap tinh (trong
trudng hop thdm quyén giao dit, cho thué dét thudc cép tinh), Uy ban nhan dén
clp xa (trong trudong hop thdm quyen giao dat cho thué dat thudc cap x3) quyet
dinh viéc phéa d&, hily bé nha, tai san gén lién véi dét truée khi thyc hién giao
d4t, cho thué dét.

b) Dbi véi truomg hop phé d&, hiy bo nha, tai san gan lién véi dét trude
khi giao dat, cho thué dit thi ngudi duge giao dét, cho thué dat khong phai hoan
tra cho Nha nudc gid tri ciia nha, tai san gén lién véi dét.

Vige xir ly vat tu, vét li¢u thu hdi duge tir pha dd, huy b6 do co quan t1ep
nhan tai san chuyén giao thyc hién theo quy dinh tai Pidu 13 Nghj dinh 80
186/2025/ND-CP (dugc stra ddi, bd sung tai khoan 3 Didu 44 Nghi dinh sb
52/2026/ND-CP).

¢) béi véi trudng hop khéng pha dg, iy bo nha, tai san gén hen voi dat
trude khi giao dt, cho thué dét thi nguorl dugc giao dat cho thué dét c¢6 trach
nhi¢m hoan tra Nha nudc gié tri con lai clia nha, tai sn gan lién véi dat duge co
quan t1ep nhén tai san chuyen giao theo dbi, hach toan tai thoi dlem giao dét, cho
thué dit; nha, tai san gin 1ién véi dat thuge vé& ngudi duge giao dat, cho thué dit.

Trudng hop nha, tai san gén lidn v6i dit chua duge theo d6i, hach toan
trén sb ké toan hogc viéc tinh hao mon chua phu hep thi ca quan tlep nhén tai
san chuyen giao xac dinh gia tri con lai clia nha, tai san gin lién véi d4t theo
quy dinh cta B¢ Tai chinh vé ché d6 quan ly, tlnh hao mon, khiu hao tai san
co dinh tai co quan, tb chirc, don vi va tai san. c¢d dinh do Nha nudc giao cho
doanh nghiép quan ly khong tinh thanh phén vén nha nuéc tai doanh nghiép.

Truong hop ngudi duoc giao dét, cho thué dét 14 co quan nha nudc, don
vi su nghiép cdng 1ap, don vj lyc lugng vii trang nhén din, co quan DPang Cong
sén Viét Nam, Mt trén T quoc Viét Nam va td chirc chinh tri - x& hoi thudc
Mit trdn T6 qudc Viét Nam, té chirc hdi duge Pang, Nha nude giao nhiém vy
thi khong phai hoan tra gid trj con lai ciia nha, tai san gén lién v6i dit,

5. D6i v&i nha, tai san gin lién véi dAt duoc dhu tr xdy dung trén dht clia t
chirc, c4 nhan khéc ma tb chirc, c4 nhan d6 khong phai la co quan nha nuéc, don
vi su nghiép cong 1ap, don vi luc lugng vil trang 3 nhén dan, co quan Dang Cong
sén Vigt Nam, Mat tran T6 quoc Viét Nam va td chirc chinh trj - x3 héi thudc
Mt tran T quoc Viét Nam (nguorl su dung d4t dugc xac dinh theo quy dinh
cua phap luat vé dit dai khac véi co quan, td chirc, don vi quan 1y, stt dung nha,
tai san gan lién v6i dat) ma co quan, td chirc, don vi quan 1y, st dung khong
coOn nhu céu st dung:

a) Truong hop t6 chite, ¢4 nhan ¢ d4t ¢6 nhu céu tiép nhan lai nha, tai san
gén lién voi dat thi co quan, tb chie, don vj quan ly, st dung tai san ban hanh
Quyét dinh chuyén giao nha, tai san gén lién v6i dit cho td chirc, c4 nhén cé
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d4t sau khi ¢6 ¥ kién dong ¥ bing vin béan cua B trudng, Thu trudng co quan

trung uong, Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh; trén co s¢ do, tb chirc thuc hién
viéc ban giao, tiép nhén tai san. TS chirc, c4 nhan ¢6 dat nhan chuyén glao tai
san co trach nhiém hoan tra cho Nha nuéce gia tri con lai cua nha, tai san gén
1ién véi dét theo sb ké toan tai thoi diém quyét dinh.

Truong hop nha, tai sén gan lién véi dit chua duge theo doi, hach toén
trén s6 ké toan thi co quan, to chire, don vi quén ly, sir dyng tai san xac dinh
gid tri con lai cia nha, tai san gén lién véi dét theo hudng dén ciia B6 Tai chinh
vé ché db quan 1y, tinh hao mon, khéu hao tai san ¢ dinh tai co quan, td chirc,
don vi va tai san ¢é dinh do Nha nuéc giao cho doanh nghiép quén ly khong
tinh thanh phén vén nha nudc tai doanh nghiép.

b) Trudng hop t chirc, ca nhan cé dat khéng ¢ nhu ciu tiép nhan lai tai
sén thi dugc thanh ly tai san theo hinh thirc pha dg, hiy bé (bao gom ca trrong
hop tai san vin con kha ning sir dung, chua hét thoi gian tinh khiu hao/hao
mon theo quy dinh) va ban giao Jai mit bing cho td chirc, ¢4 nhan c6 dét. Thim
quyén, trinh ty, thil tuc thire hién thanh 1y va xir 1y vét tu, vat liéu thu hdi duge
tlr pha d&, hiy boé duge thyue hién theo quy dinh tai Nghi dinh sO 186/2025/NP-CP,
Nghi dinh sb 52/2026/ND-CP.

~ Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 13. Piéu khoan chuyén tiép

1. Trudng hop Uy ban nhan dan cAp tinh d& ban hanh Bang gi4 cho thué
nha theo quy dinh tai Didu 13 Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP (duoc stra dbi, bd
sung bai Nghi dinh s6 286/2025/ND-CP) trrdc ngay Nghi quyét nay cé hiéu lyc
thi hanh thi don gia cho thué nha dugce ap dung theo Bang gia va dugc thuc hién
didu chinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 7 Nghi quyét nay.

2. Trudmg hop dé ky Hop dbng thué nha trude ngdy Nghi quyét nay ¢6 higu
luc thi hanh thi van tiép tuc thyre hién theo Hop dong di ky; trwdng hop tb chir,
c4 nhan thué nha cé nhu cAu cai tao, sira chita nha thi viée thuc hién cai tao, sta
chita duoc thyc hién theo quy dinh tai Pidu 11 Nghj quyét nay.

3. Trudng hop dé ky Hop déng thué nha trudc ngay Nghi quyét nay ¢0 hiéu
lyc thi hanh ma hét han Hep dong va td chirc, ca nhan thué nha khong c6 nhu ciu
tiép tuc thué hoc tb chirc, c4 nhan thué nha chdm dirt Hop dong trude han hodc
bi cham durt Hop dbng trurdc han do tb chire, ¢4 nhan thué trong qua trinh thué st
dung nha, dat khéng dung myc dich thué, khéng thanh todn ding han tién thué
nha, khong thyc hién day da cac nghia vy theo Hop dong da ky, vi pham quy dinh
cia phap luat ve an ninh, quéc phong, méi truong thi sau khi chim dixt Hop dong
thué nha ma van trong thi han Nghi quyét ndy c6 hiéu lic thi hanh thi viéc cho
t6 chirc, ¢4 nhéan khac thué nha dugc dp dung theo quy dinh tai Nghi quyét nay.












Maiu sb 01
TEN COQUANQUANLY CAPTREN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TEN TO CHUC QUAN LY, Pdc lap - Tu do - Hanh phiie
KINH DOANH NHA
, ., ngay ... thang ... ndm
Sé:..... /TB....... &Y &
THONG BAO

V/v cho thué nha do [Tén t5 chirc quan Iy,
kinh doanh nha] quan ly, khai thac

~ [Tén té chic quan ly, kinh doanh nha] théng bao danh myc nha, dét cho thué nha
(gin v6i quyén sir dung dit) va gia niém yét, gia san cho thué; ndi dung cu thé nhur sau:
1. Danh muc nha, dit cho thué theo phwong thire niém yét gia':

- A '3 2 ] - 0 E]
Di¢n tich (m’) Dign | Thoi Thoi gian, | Thoi gian,
. cr an , <A dia diem | dia diém to
Dia Gianiém| tich | han | Muc | Tién | I T,
. | Ma San | Sam £ . <, | ndpPhieu | chirc xac
STT| M @i |, | xiy | si | S ,| ™R8 | cho | dich | dBt | Ty vy | dinh ngwi
nha, | . | Pat (dong/m?| cho | thud sit | trude ,\g * g 2
k¢ | san dyng | dyng /ngm) | thué | nha | dung |(d5 thué nha, | duge quyén
» g ( ong) s - ~
nha | nha @? | (nim) tien dst thué nha
trirfe
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
2. Danh myc nha, dit cho thué theo phwong thirc chao gi4 canh tranh:
Y. 3 2 - .
Dién tich (m?) Dién | Théi Thi glan, 'I:llb’l. ian,
. . . i3 dia dlem dia diem to
Pia Gidsan | tich | han | Muc | Tién o
hi Mi San | San n , > | ngp Phidu | chirc xac
str| M | tai £ xdy sir ch:) thué | mha | cho | dich | djt ding ky | dinh ngtrm
nha, | . | Dat (dong/m? | cho | thué | s |trwéc N
age | 40 dymg | dung |\ | hug | nha | dung |(ddng)| HYEmhd, | duge quyén
nha | nha ) : tien dit thué nha
(m?) | (nim) .
trrdge
1 2 3 4 5 6 7 8 9 i0 11 12 13

* Hudmg din ghi mpt so chi tiéu:

- C6t (3): MA t&i san do td chirc quan 1y, kinh doanh nha xac dinh va khéng duge tring lip giira
céc tai san cho thué.

- C6t (5), (6): Ghi theo c4c hd so phap 1y c6 lién quan hoic theo dién tich do v& thyre té ciia dom vi.

- Cot (8): Dlen tich nha cho thué 14 toan bd du;:n tich san str dung, bao gbm ca dlq:n tich sir dung
riéng cho timg d5i tuong va dién tich sir dung chung (néu ¢6). Trudng hgp mét nha c6 nhidu t chirc, ca
nhén cung thué mé c6 phén dién tich sir dung chung (khdng phén dinh dugc phin dién tich cy thé dugc
sir dung ciia timg 14 chitc, ca nhan thue) thi phan dién tich sir dung chung dugc phén bd twong trng cho
phén dién tich sir dung riéng dé tinh tién thué cho timg d6i twgng thué.

- Cdt (9): Thoi han cho thué nha theo phuong an quan ly, khai thic nha, dét duge giao quan ly

quy dinh tai khodn 3 chu 3 Nghi quyét s6 .

J2026/NQ-CP ngay .

..thang ..

. ndm 2026 cia Chinh phu.

-Cot (11): Tién dat trude dugc xac dmh bing 5% clia t1en thue nha cho ¢4 thoi han thué nha.
L ngly. ot

- Ct (12) Ghi r5: Bégdautu g0, ..
- Cot (13) Ghi rs: Bit dAu ...

gi(‘). .

- Dgdy .
ngay ..

doois

.Dénhét..

0.
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3. T4 chirc, c4 nhan ¢ nhu ciu thué nha (gan v6i quyén st dung d4t) tai diém 1,
diém 2 Thong bio nay thyc hién:

.a)Nop Phiéu ding ky thué nha do [Tén to chirc quan ly, kinh doanh nha] phat hanh
va tién d3t trude dugce xéac dinh bing 5% cua tién thué nha cho ca thoi han thué nha theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét sb . .../2026/NQ-CP ngay .... thing .... nim
2026 cua Chinh phu vao tai khoan ngln hang [S6 tai khodn, tén tai khoan] theo ding
thoi gian, dia diém théng bio tai diém 1, diém 2 Théng bao nay.

Truong hop thude d6i turong uu tién thué nha theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 10 Nghj dinh so 108/2024/ND-CP (dugc sira dbi, bd sung bdi Nghi dmh sb
286/2025/ND-CP), Pidu 6 Nghi dinh 56 20/2026/ND-CP thi phai ndp ban sao cic hd so,
tdi liéu chimg minh thudc d6i tugng uu tién.

b) Tham dy budi x4c dinh ngudi duge quyén thué nha theo dung thoi gian, dja
diém théng bao tai diém 1, diém 2 Théng bao nay.

c) Truémg hop c6 nhu ciu xem nha trude khi ndp Phiéu ding ky thué nha, tién dit
trudce, t6 chirc, c4 nhan cé nhu cdu thué nha dang ky vé6i [Tén t§ chirc quan ly, kinh
doanh nha].

4. Thong tin 1ién h¢ cia [Tén td chirc quan ly, kinh doanh nha]:
- Dia chi lién hé:

- Dién thoai lién hé:

- Ngudi chiu trach nhi€m: Ho va tén, dién thoqi lién hé, Email
[Tén tb chirc quan 1y, kinh doanh nha] xin thong bao.

Noi nhin: THU TRUONG TO CHUC QUAN LY,
-UBND tinh, thanh phd...hoc x4, phudng, KINH DOANH NHA
dic khu...(dé b/c); (K3, ghi v8 ho tén, déng ddu)

- S Tai chinh tinh, thanh phd. .. hodc Phong Kinh té...
(dbi véfl x4, dic khu) hogic Phong Kinh té,
Ha tAng va D4 thi.. (dm véi phudng va
dac khu Phu Quoc) (38 blc);
- Cbng Théng tin dién ti ciia tinh, thanh phé...
ho#c ciia xi, phufmg, ddc khu.. .; Cbng (Trang)
thong tin dién tir ciia t6 chire quan ly,
kinh doanh nha va co quan quan 1y c4p trén (néu co);
-Luu: ...



Miu sb 02

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiic

ven, REAY ..... thdng ..... ndm ... ...

PHIEU DANG KY THU]::’ NHA
(Theo phirong thite niém yét gid)

1. Tén td chirc/ca nhin dang Ky thu NHA: c...eeeeeeerveereeeceeeeescees oo,
20, CCCD/H® chiéu s8: .......ovvvvrireeee.. Ngay cap..../.... ... Noiclp ..............
3@, Quyét dinh thanh 1ap/Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s8: ....................
M3 s6 thué (néu CO) ittt sttt et e bt et st s ersenrene e Rt ere e tenneseesbens
Pai di€n bdi: oo y CHITC VU oo,
CCCD/Hb chiu $8: .u.vvveeeeereennee. Ngay cAp.... .../ NOTCAD ceooveerei,
4. S8 tai KhOan .......ov.eeveerercresen, tai Ngan hang...........ccoooevevenvevveenercreerenan.
S5.BDJaChI BN h:. .ottt e s s ettt ene e eeeenans
6. Dign thoai BN N&: ....cccviiiiieceeeeceeeee et er s ereerae e eveasbe st ae st et seeeneeneeansans
7. MA tai san dang Ky thUu®: ... sests st se sttt seen s n s
8. Muc dich str dung nha thué: ...t eaeae
9. Péi tugng wu tién thué nha®:

- Khong thude dbi tugng uu ti€n:

- Thudc dbi tuong wu tién: [ | Ghi cu thé 10ai d8i twONE: v..veeeeverereeerres s,

NGUOI PANG KY THUE NHA®
(Ky, ghi rd ho tén)

Hwé‘ng din ghi mpt sb chi tidu:
- Phleu dang ky thué nha phai do td chirc quan ly, kinh doanh nha phét hanh va dugc dong diu
treo cla td chirc quan ly, kinh doanh nha.

- Ap dung dbi véi nguin dang ky thué nha 14 ca nhan,

- (2) Ap dung ddi v6i ngudi ding ky thué nha 14 co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép.

- (3) Ghi M& tai san ding ky thué theo Thong béo ciia t chite quan 1y, kinh doanh nha.

- (4) C4c dbi tugng wu tién thué nha 14 céc dbi tuong quy dmh tai diém a khoén 2 Diéu 10 Nghj
dmh 56 108/2024/ND-CP (dugc sira ddi, bé sung boi Nghi dinh s6 286/2025/ND-CP), Didu 6 Nghi dinh
s6 20/2026/NB CP.

- (5) Néu ngudi déng ky thué 12 c4 nhén thi c4 nhén ky, ghi ré ho tén; néu ngudri ding ky thué la
co quan, tb chirc, dom vi, doanh nghiép thi ngudi dai dién ky, ghi 18 ho tén va déng diu.



Miu sé 03
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phic
veeeeny NEAY ..... thdng ..... ndm ... ...
PHIEU PANG KY THUE NHA
(Theo phuong thitc chao gid cgnh tranh)
1. Tén tb chirc/c nhan dang Ky thué Nha: ........ccooovveeiieeenvenees e sssssssssses s ssneenees
2M,CCCD/HG chibu s6: ..ouvevererenee, Ngay cp...../....[....Noi clp .............
3@, Quyét dinh thanh 1ap/Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s8: .........c............
M 6 thUE (MEU CO): vttt et b st sp e nne e
Dail di€n BOi: ..ceeoiiiiivrrrierin e seeer e , CHIIC VUL oo,
CCCD/HS chiéu s8: ..u.oovvevrererrrennnn Ngay cip..../..../..... NOT AP ooovrrerrerrnran
4. 86 tai KhOAn ...o.ccovveereeeereeieinene, £21 NAN BANG.....eevervrieienescersseneesiensensensaenns
S5.DPiachii€n hé:....coiviii
6. Dién thoai HEN NE: ..ot rr e rne s s s e see s see e st e e ssaase e e nes
7. M t2i s&n dAng Ky thuE®: ..v.viececricecieeiere ettt es s sssse et sesaan
8. Muc dich stt dung nha thué: .........cocvoviieenne e e e
9. Gi4 thué nha dé xuét @
FBANE SO5. ettt es st st e et (ddng/m¥nam).
~BANG CAE .ot bttt (ddng/m%/nam).
NGUOI DANG KY THUE NHA®)

(Ky, ghi ro ho tén)

Hudng din ghi mpt sé chi tiéu:

- Phiéu diing ky thué nha phai do t8 chitc quan 1y, kinh doanh nha phét hanh va dugc déng diu
treo clia td chirc quén 1y, kinh doanh nha,

- (1) Ap dung 46i v6i ngudi ding k¢ thué nha 13 c4 nhan,

- (2) Ap dyung dbi véi ngudni diing ky thué nha 13 co quan, t3 chire, don vi, doanh nghiép.

-(3) Ghi M4 ti san déing ky thué theo Théng bao ciia t chire quan 1y, kinh doanh nha.

- (4) Gi4 thué nha do ngudi ding ky thué nha d& xuat bao dam khong théP hon gié san cho thué
tai Théng béo cla td chirc quan 1y, kinh doanh nha. Tridng hop gid thué nha dé xuit bang sé va bang
chit khéc nhau thi x4c dinh theo gi4 thué nha dé xuét bang chir.

- (5) Néu ngudi dang ky thué 1a ¢4 nhén thi c4 nhan ky, ghi 18 ho tén; néu ngudi ding ky thué 1a
co quan, t chirc, dom vi, doanh nghiép thi ngudi dai dién ky, ghi rd ho tén va dong ddu.
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