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ctia phap luat, tién hanh kiém tra, dén déc nhém nang cao hiéu qua cac mét cong
téc: quan ly d4t dai, quy hoach xay dung, clp phép xay dung, quan ly trat tir xay
dung, tr1en khai thuc hién Nghi quyét s6 73/NQ-CP ngay 23/9/2019 va Nghi
quyét sb 1 16/NQ-CP ngay 06/12/2019 cta Chinh phu; kip thoi giai quyet cac khé
khin, vuéng méc dé diy nhanh tién do trién khai thyre hién dugc nhleu du an trén
dia ban, qua d6 tao dong luc phat trién kinh té - x4 hoi, ting ngudn thu ngan sach
ciia Thanh phd, chuyén dich co cdu kinh té dam bao an sinh x& hdi, cai thién doi
séng nhan dén, g6p phin vao su phat trién chung cia Thu d6. Tuy nhién, qua
thanh tra cho thiy vin con mét sb han ché, thiéu sét, vi pham nhu sau:

1. Poi véi cong tic quan 1y nha nwée

1.1. Viéc té chirc trién khai thwe hién Nghi quyét 73/NQ-CP va 116/NQ-
CP ciia Chinh phu

UBND thanh phb Ha Noi chua xay dung ké hoach thuc hién Nghj quyét
s6 73/NQ-CP va Nghj quyét s6 116/NQ-CP cua Chinh phu; chua ra soat viéc
phé duyét phuong 4n sir dung dét cia cac doanh nghiép thudc dbi twong phai cb
phan héa va cac doanh nghiép dd cb phan héa nhung chua dugc phé duyét
phuong an sir dung dat; chua ra soat viéc st dung d4t cia cac doanh nghi¢p sau
cb phan héa c6 thay d01 muc dich str dung dat so voi phuong an co phan héa di
dugc phé duyét; viec cap Gidy chimng nhén quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dét cho cac doanh nghiép sau co phan héa van con
han che thiéu sét, nhat la viéc cham hoan thién céc thu tyc vé giao dat, thué dat,
cép gidy chimg nhan quyen su dung dat; chua dinh ky so két, danh gi4 tinh hinh
thuc hién cac nghj quyét dé tong hop két qua gui vé cac Bo, nganh lién quan;
chura bd tri t6i thiéu tir 10% ngudn thu ngan sach tir dat dai dé dau tu xay dung
hé thdng co s& dit liéu dét dai va phat trién do thi.

1.2. Vé cap gtay chu'ng nhin quyén siv dung dit, quyén sé hiru nha é va
tai san khdc gén lién véi dit

- UBND Thanh phé d& ban hanh 06 vin ban quy pham phap luat huéng
dan vé dang ky, cp GCN c6 ndi dung chua rd rang, trung l4p, con mét sb ton
tai, thiéu s6t, chua pht hop véi quy dinh ciia phap luat dat dai va phap luat ban
hanh van ban quy pham phép luat. Tuy nhién, cic van ban trén di hét hiéu luc
thi hanh sau khi UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh sb 61/2024/QD-UBND
ngdy 27/9/2024 quy dinh v& mét sb ndi dung thudce linh vuc dat dai trén dia ban
thanh phé Ha Noi.

- Viéc cip gidy CNQSD dét cho hd gia dinh, c4 nhén tai cac dy én khu
d6 thi, nha & dat ty 1& thip, nguyén nhan chi yéu 13 do céc cha dau tu ¢6 vi
pham phap luét vé dit dai, xay dung trong qua trinh trién khai thuc hién dy 4n,
nén sau khi chuyén nhuong cho khach hang, viéc cip gidy chung nhan gap khé
khan, vuéng mac.

- 8¢ Tai nguyén va Mo6i truong, UBND cdc quén Nam Tu Liém, Ha
Pong, huyén Gia Lam, Phtc Tho thuc hién viéc cip gidy ching nhan quyén st



dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi d4t con mot sb ndi
dung chua phi hop véi quy dinh cia phap luit dit dai.

- S& Tai nguyén va Mbi truong cdp gidy ching nhan quyén st dung dt,
quyen s& hitu nha & cho ngudi mua nha tai 05 du an khi cac vi pham cua chu
diu tu chua dugce co quan chirc ning cé thim quyén xtr Iy durt diém vi pham
theo y kién chi dao ctia Phé Thi tuéng Chinh pht tai Vin ban s6 327/TB-VPCP
ngay 22/8/2013 ctia Van phong Chinh pht va vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu
98 Luat D4t dai nim 2013.

1.3. Vé quy hoach, qudn Iy, sit dung quy dit 20% lam nha ¢ xa hi

Thanh phé Ha Nbi, noi tap trung nhiéu ngudi lao dong thu nhép thap, c6
nhu cdu cao v& nha & x4 hoi nhung viéc quy hoach va quan ly, sir dung quy dat
20% lam nha ¢ x& hoi van con han ché, khong dat muc tiéu, yéu cau vé phat
trién nha & x3 hoi; mot sb con thiéu sét, vi pham phap luéat vé nha &, cu thé:

- Vé quy hoach: trong giai doan tir 2011-2022, c6 08 du an khu d6 thi, nha
& c6 quy md 10 ha trd 1én, UBND Thanh phd khi phé duyét quy hoach d3 khéng
danh quy d4t 20% dé phat trién nha 0 x4 hoi; 04 dy an duge Thu tudng Chinh
phu chép thuan cho phép ndp bang tién twong duong gia tri quy dat 20% va phai
bd tri di quy dit xdy dung nha & x3 hdi & dia diém khac nhung dén thoi diém
thanh tra, UBND Thanh pho chua thuc hién; 03 dy an c6 quy md tir 10 ha tré
18n bb tri khéng da quy dat dé xay dung nha & x4 hoi theo quy dinh.

Tai Dy 4n Khu nha & sinh thai Xuén Phuong: UBND thanh ph Ha Nbi
bd tri 6.890 m? dit thudc cac 6 dét BT6 va BT11 c6 chic nang st dung dét 13
Nha biét thy sinh thai dé phat trién nha & x4 hoi 1a thiéu kha thi, khong phu hop
nhu ciu ciia d6i tugng thu nhdp thap; tai du 4n nha & thwrong mai xay dung nha &
phuc vu cho can bd cap Thu trudng va twong duong hi¢n dang dwong chirc cong
tac tai cac co quan cua Qudc hdi: UBND Thanh phéd chép thuan dau tu phti hop
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu d6 thi mé6i Xuén Phuong nhung dén
ndm 2014, UBND Thanh phd diéu chinh quy hoach chi tiét, d3 dua du 4n vao
quy dat 20% dé _phat trién nha & xa hdi 1a khong ding muc tiéu diu tu du an,
quy hoach chi tiét d& duoc chip thuan, phé duyét trude dob.

- Trong giai doan tur 2011 den trude ngay 13/8/2019, Thanh pho chua theo
ddi riéng viéc quan ly, sir dung s tién tuong duong voi gia tri quy d4t 20% phat
trién nha & x3 hoi; chua c6 huong dan, quan ly, d6n dbc cac chii du tu thyuc hién
nghia vu ndp sb tién tuong duong voi gid tri quy dat 20% bo sung vao ngén sach
dia phuong danh dé dau tu x4y dyng nha & x4 hdi; chua téng hop sb thu cac don
vi dd ndp vao ngén sach Nha nudc; chua tich riéng khoan thu tuong duong vai
gia tri quy d4t 20% khi xéac dinh nghia vu tai chinh cta cac chu ddu tu khi duogc
giao dét thyc hién dy an (viéc thu ndp khoéng hach toéan riéng ma tinh chung vao
khoan thu tién su dung dét); dén ngay 13/8/2019, UBND Thanh phb méi ban
hanh Vin ban sb 3447/UBND-KT dé thuc hién viéc thu, ndp, quan ly va st

' Mot sb chii ddu tu chua hoan thién thi tuc phap 1y vé dat dai, chua thuc hién ddy du nghia vy tai
chinh hodc cac vi pham vé trét tu xdy dung chua dugc xit ly.



dung khoan thu bang tién tuong duong gia tri quy dat 20% theo quy dinh;
UBND Thanh phd chua bo tri ngudn von dé dau tu phat trién NOXH trén dia
ban thanh phd trén co s& sb tién thu duoc.

- UBND Thanh phé chua dau tu xay dung nha & x& hoi bing nguén V(,)l’l
ngan sach Nha nudgce d6i véi 10 dur 4n da duge bd tri qui dat (de dap mg nhu céu

vé NOXH cua ngudi déan trén dia ban thanh phd), trong khi nguon thu twong duong
vGi gia tri quy dat 20% tir cac du an d thu duoc 1 rat 16n, gay lang phi dat dai.

1.4. Vé céng tic quy hoach va thuwe hién quy hoach xdy dung; viéc diéu
chinh cuc by quy hoach xdy dung

- Cong tac ban hanh véan ban hudng dan cu thé héa quy dinh ciia phap
lugt trong linh vuc quy hoach thuge thdm quyén cia UBND Thanh phé con mot
sé vin ban chAm ban hanh, chua kip thoi dap ing yéu céu ctia cong tac quan ly
va thuc hién quy hoach; n6i dung, huéng dan chi tiét, trinh tu thuc hién tai mdt
s6 van ban, quyét dinh cia UBND Thanh phé con chua phi hop véi quy dinh
cda phap luat.

- Viéc 14p, tham dinh, trinh phé duyét ké hoach, danh muc dv 4n lap cac
do an quy hoach phuc vu ¢dng tac quan ly nha nuédc, cling nhu viéc bd tri ngudn
vén ngan sach dé 1ap cac ) an quy hoach trong ky con thiéu kiém tra, giam sat;
chua thuc hién tét cong tac téng két, danh gia vé chét luong, hidu qua dé kip
thoi d6n dbe, didu chinh tién d6, ké hoach thuc hién. Cong tac phdi hop gilta cac
s& nganh, quan huyén (trudc day), cac chii ddu tu duoc giao chi tri 1ap cac db 4n
quy hoach con chua thuong xuyén, kip thoi din dén viée giai ngan, thanh quyét
toan dbi véi cac db an quy hoach con chim theo quy dinh.

- Viéc phét trién d6 thi theo db 4n QHC 1259: tbc d6 d6 thi hoa thip?; quy
mé dan sb vuot ngudng du bao’; viéc quan ly, kiém so4t dan sb tai khu vuc dd
thi trung tAm va gifin dan ndi d6 con gip nhiéu khé khan.

- Cong tac lap quy hoach chua dap ung duoc yéu cau phat trién d6 thi.
Tién d6, két qua thuc hién mot sb do an, nhi¢ém vy lién quan dén cong tac quy
hoach con chém, anh hudng dén tién d6 dhu tu du 4n trong diém, ha ting do thi,
phat trién do thi. Nhiéu quy hoach chua coi trong viéc tinh toan cac chi tiéu dy
bdo, tinh lién két, chua theo kip tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi nén thiéu
tinh kha thi. Chit lugng quy hoach con boc 16 mdt s6 mit han ché, phai diéu
chinh quy hoach nhiéu lan. Céng tac quan ly, t§ chirc thuc hién quy hoach chua
duoc phan cong, phan cip trach nhiém rd rang, nhét 13 d6i véi cép huyén.

- Viée 14p mot s6 d6 4n QHPK con chim; chua trién khai viéc cdm méc
gidi ngoai thuc dia dbi véi 42 QHPK theo quy dinh. N6i dung, biéu miu tai cac
dd 4n QHPK db thi dugc duyét con thiéu théng nhét, din dén thiéu co s& dé dbi
chiéu va kiém soat phat trién nhét 14 chi tiéu vé dan sb, gay khé khin, bit cap
trong cong tac quan ly*.

2 Tinh dén thang 4/2019 md&i dat 49,2%, trong khi yéu cdu den nam 2020 phai dat tir 58 - 60%.

3Tinh dén thang 4/2019 da dat hon 8 trigu ngudi, trong khi yéu cAu dén 2020 1a tir 7,3 - 7,9 tri€u nguoi.

4 Theo Thuyét minh tdng hop kém theo db an QHPK d6 thj H2-3 thé hién, dan s6 hién trang tai thoi diém
14p quy hoach (nam 2012) d 1a 259.219 ngudi, nhung dén sé duoc phan bd theo QHC 1259 dén nam 2050



Mot s6 quy hoach phin khu chim trién khai, phé duyét 1& mét trong
nhiing nguyén nhén gy kho khan, vudng mic trong cong tac quan ly, dau tu
xay dung theo d6 4 an quy hoach do6 thi, dong thdi chua dam bao muc tiéu kip thoi
lam co so phap ly dé x4c dinh céc dv 4n dau tu xay dung trong d6 thi va 1ap quy
hoach chi tiét xay dung do thi theo quy dinh, gy anh hudng toi cong tac quén 1y
va trién khai cdc du an dau tu x4y dung tai cac phan khu d6 thi.

- Viéc quan ly x4y dung, phét trién d6 thi theo quy hoach duge duyét dbi
véi cac du an dau tu co sir dung d4t con mot s6 ton tai, bét cap, nhu: con tinh
trang gidi thidu hodc chp thuin dia diém tai vi tri khong phu hgp véi quy
hoach dugc duyét; chép thuan quy hoach téng mit bang chua dam bao nguyén
tac tuan thii quy hoach duoc duyét; quy mé dén sb tai mot s6 6 quy hoach da
vuot so véi chi tidu khéng che Con nhiéu khu vuc xay ra tinh trang, cac dy an
nha ¢ dugce chép thuén va trién khai véi cac chi tiéu dap tng vé ha ting x3 hoi
va ha tang ky thut dugc can dbi theo d6 an .quy hoach dugc duyét, nhung trén
thuc t& cac cong trinh ha tang x3 hoi, ha ting k¥ thuat theo quy hoach chua
duoc diu tu xay dung, dan den tinh trang qua tai dan sd, thiéu trudmg hoc, ha
ting giao thong, tinh trang Un tic giao théng ngay cang phd bién, nghiém trong
tai mot so khu vuec.

- Viéc didu chinh quy hoach d6 thi: UBND Thanh phd va co quan chirc
ning khéng dinh ky tién hanh ra soat cic quy hoach d6 thi va chdm phé duyét
cac quy hoach phan khu din dén viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chua tuén thu
dleu kién, trinh tu theo quy dinh; chim xé4c dinh lai tién sir dung dat d6i véi maot
s6 dyr 4n nha & thuong mai, khu do thi c6 didu chinh quy hoach xay dyng chi tiét
dan dén thay ddi hé sb st dung dat. Noi dung diéu chinh cuc b tir dat sir dung
cho muc dich cong cdng, co quan, cdy xanh... thanh d4t dé x4y dyng nha & hodc
cong trinh hdn hop cé nha & tai mét s6 khu vire co hién trang ty 1€ mat do dan sb
da rat cao, 14 khu vuc khéng con quy dAt dé phat trién nham dap ung céc chi tiéu
sir dung dét theo quy chuén d& bu dip cac chuc nang phuc vu chung cho cong
ddng dén cu sinh séng tai khu vyec.

1.5. Vé cong tdc cip gidy phép xiy dwng va qudn ly trit tuw xdy dung tai
cdc dw dn, cong trinh nha ¢ co vi pham

1.5.1. Vé céng tdc cdp gidy phép xdy dung:

Tai thoi diém thanh tra, UBND Thanh phd chua ban hanh quy ché quan ly
kién trtc, thiét ké d6 thj cho timg khu vuc’; mét sé cong trinh nha & dugc cap

14 258.000 ngudi. S6 liéu néu trén cho thiy, quy mé dén sb hién trang tai thot dlem 1ap quy hoach da vuot,
cao hon dan s phan bd cia QHC 1259, dinh hudng t6i ndm 2050. Nhu vay, vé nguyén tic, céc du 4n
DTXD nha & trong khu vyc s& khong duoc tiép tuc chap thudn trong ranh gidi thuoc QHPK H2-3 do chi
tiéu vé dén sb da khong con dam bao can d6i dii nhu cu, dép (mg ciia hé thong HTXH - HTKT.

Tuy nhién, do don vi tu van 1ap quy hoach dy béo trong giai doan ngén han (dén nim 2020) tai khu
vuc din sb c6 thé phat trién 1én t6i khoang 422.910 nguoi ma khong c6 thuyét minh, dan chleu cén cir
phép ly, co s& khoa hoc tinh toén; tirc khu vyc c6 thé tiép tuc tiép nhén thém quy mé dan sb tdi da la
163.691. Din téi hé qua, tai thoi diém lap (2012) dén khi dugc phé duyét (2015), tai QHPK H2-3 van
duge tiép tuc cép nhat, chép thuan 58 du 4n nha & véi tong quy md dén s6 la 152.153 ngudi.

5 Pén ngay 31/12/2024, UBND thanh phé Ha Noi mai ban hanh Quyét dinh s 73/2024/QD-UBND
ban hanh quy ché quan ly kién tric thanh phd Ha Noi.



giéy phép x4y dung chua phu hop v6i quy hoach, quy ché quan 1y quy hoach,
kién triic hozc quy chuan xdy dung (v& chiéu cao, tang cao cong trinh, mat d6
xdy dung); mot s6 gidy phép xdy dung khong ghi 16 chiéu cao ting 1, khong quy
dinh cu thé vé cbt xay dung khéng che tuyét doi, dn dén chiéu cao tang 1 va cbt
xéy dyng cua cac cong trinh dugc cip phép khong thong nhét, thiéu déng bo,
anh huong dén kién tric, canh quan d6 thi; hd so cdp gidy phép xay dung cua
mot s6 cong trinh nha & thiéu ban ké khai nang luc, kinh nghiém cua td chirc
thiét ké, c4 nhan 14 chd nhiém, chu tri thiét ké xdy dyng, ban sao ching chi hanh
nghé ctia chii nhiém, chu tri thiét ké...; mét sb glay phép khong gh1 nhén cong
trinh, hang muc cong trinh dé khoi cong theo mau giay phép; cac gidy phép xdy
dung duoc cip tir nam 2021 dén thoi diém thanh tra khong dugc co quan cap
phép cbng khai trén trang thong tin dién tir; viée cap diéu chinh gidy phép chu
yéu duoc thuc hién sau khi cong trinh d3 x4y dung sai phép.

Nhitng tdn tai trong clp gidy phép x4y dung, ngodi nguyén nhan chu
quan thudc co quan cap phép, con ¢ nguyén nhan khach quan la do quy dinh
ctia phap luat vé cip gidy phép xdy dung thiéu déng bd, nhu: miu gidy phép
xay dung do B6 Xéay dung ban hanh (tai cac Thong tu) khong quy dinh day du
cac ndi dung chu yéu cia glay phep xdy dung dugc quy dinh tai Pidu 90 Luat
Xay dung 2014; phap luat v€ cap gidy phép xay dung chua quy dinh cy the co
quan cép phép phai xem xét, dbi chiéu cac chi ti€u xay dung thudc cac cép do
quy hoach d& dugc phé duyét, din dén khi cép glay phép xay dung, co quan
cap phép chi can cr tong mit bang, phuong 4n kién triic duoc chép thuén va
thiét ké co s& dugce thidm dinh, nhung céc chi tiéu xay dung tai cac van ban néu
trén khong pht hop v6i quy hoach phan khu, gidy phép quy hoach, quy ché
quan ly quy hoach.

1.5.2. Vé céng tde quadn Iy trdt tu xdy dung:

- Co quan ¢ thAm quyén chdm ban hanh vin ban quy pham phap luit,
quy ché phoi hop trong cong tdc quan ly trat tu xay dung trén dia ban.

- Mot sb cong trinh, du 4n thi cong khong ding g1ay phép xdy dung,
khong phu hop v6i quy hoach chi tiét, thiét ké da dugc thidm dinh, nhung cham
phat hién, xir Iy theo quy dinh; thdm chi cé mét sb cong trinh, du 4n khéng cé
gidy phép x4y dung, hoidc cé vi pham nhung dén thoi diém thanh tra chua duoc
phat hién va xr ly. Ngoai ra, viéc xir ly vi pham trat tu xay dung cla co quan
chirc ning d6i véi nhidu cong trinh, du 4n nha & chua cuong quyét, thiéu triét dé
ngay tir khi phat hién, khong ap dung hinh thirc budc thao d& cong trinh hodc
phin cong trinh vi pham theo quy dinh; c6 mét s cong trinh, du 4n c6 vi pham,
nhung viéc xir 1y vi pham chua phu hop quy dinh cua phép luét.

Céc ton tai, thiéu sét néu trén din dén viéc xr Iy va khéc phuc hau qua vi
pham trét tu x4y dung tai mot s& cong trinh, du 4n gip rat nhiéu khé khan, do
lién quan den két cdu k¥ thuét cia cbng trinh, hodc chu diu tu dé ban va nguoi
dan d4 vao & On dinh tai cac c3n ho cua cong trinh vi pham; mét s6 cong trinh da
dugc co quan chic ning xt phat va chi dau tu da nop sd tién thu loi bét hop
phap theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 13 Nghi dinh s 121/2013/ND-CP ngay



10/10/2013 cta Chinh phu, nhung dén nay van chua duoc xir Iy dat diém (do
vudéng mic trong viéc didu chinh quy hoach xay dung).

1.5.3. Vé mét s6 néi dung khdc co lién quan:

Viéec Vu Khoa hoc cong nghé va méi trudng - B6 Xay dung huéng dan dia
phuong xac dinh sd tAng cao clia cong trinh chua pht hop quy dinh cua phap luét;
mot s6 cap gidy phép quy hoach c6 mot s6 chi tiéu chua phu hop quy hoach phén
khu; chap thudn téng mit bing va phuong an kién tric, thAm dinh thiét ké co SO
c6 mot so chi tiéu khong phu hop véi quy hoach; UBND thanh pho Ha Noi quyet
dinh chii truong dau tw khi dy 4n chua c6 trong chwong trinh, ké hoach phat trién
nha &, chua phi hop véi quy hoach db thi va khéng théng nhit trong viée xac
dinh quy mé dén sb ctia mét sb du an (dd néu cu thé tai phan két qua kiém tra, xac
minh), 12 nguyén nhan din dén gia ting dan s, gy 4p luc 1én ha tAng x4 hoi va
ha tang k¥ thuét tai khu vuc thyc hién du an va khu vuc lan cén. Ngoai ra, viéc
cho phép mdt sb du an diéu chinh ting tang cao, tang dién tich san xdy dung sau
khi chu dau tu d3 xdy dyng khong ding gidy phép cling la nguyén nhén din dén
mot so cht dau tu thiéu nghiém tic trong viéc chap hanh cic quy dinh ctia phap
luat vé xay dung khi thuc hién dy an.

2. P6i v6i 23 du 4n thanh tra tryec tiép

Qua thanh tra mot s& ndi dung tai 23 dy 4n khu d6 thi, nha & theo Ké
hoach tién hanh thanh tra duoc phé duyét cho théy con mdt sb han ché, thiéu sot,
vi pham nhu sau:

- Thiéu sét, vi pham vé& quy hoach xay dung, quy hoach sir dung dit nhu:
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét chua dam béo can cit, diéu kién; thai diém
chap thugn chu truong dAu tu, du 4n chua cé trong ké hoach phat trién nha &;
cap glay phép quy hoach chwa phu hop véi quy hoach phén khu; chép thuén ban
v& téng mit bing va phuong 4n kién tric khéng pht hop véi quy hoach, xac
dinh dién tich san cong cdng chua dam bao dién tich tdi thiéu; giao dét thyc hién
du 4n khong phtt hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit, sau d6 moéi diéu
chinh, cép nhat bd sung: c6 09/23 du an®.

- UBND thanh phé Ha Noéi lya chon chu dau tu d6i véi 02 du 4n theo quy
dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 32 Luét Dau tu 2014 (dw dn c6 yéu cdu chuyen
muc dich sir dung dat) va diém e khoan 1 Diéu 57 Luét Dét dai 2013 (chuyén dat
phi ndng nghiép khéng phdi la dat & sang dat ) nhung chua phu hop véi quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 22 Luat Nha & 2014 (thudc truong hop phdi déu
thdu dw dn c6 sir dung dat).

6 (1) Dy 4n Thap D25* Céu Gidy (2) Dy 4n nha & cao tang E2 - Chelsea Residences; (3) Du an Trung tdm
thuong mai, van phong, can hd Artemis; (4) Dy an Khu hén hop 120 Pinh Cong; (5) Dy an T4 hop thuong
mai, vén phong va nha ¢ cao ting, tai so 1, phd Gidp Nhi; (6) Dy 4n Khu hén L hop nha 6, thuong mai va van
phong s6 83 phd Hao Nam; (7) Dy 4n t8 hgp Dich vu thuong mai vin héa thé thao, nha & va van phong cho
thué tai & dat 493 Truong Pinh; (8) Du4n Khu d6 thi méi Pai Kim; (9) Dy 4n Khu thuong mai dich vu, cong
cong, nha & chung cu cao ting, cdy xanh, bai dd xe va nha tré - Panorama Ha Noi.

7(1) Dy 4n Khu hdn hgp 120 Dinh Céng; (2) Du 4n Khu hdn hgp nha &, thuong mai va van phong sé
83 phb Hao Nam,



- Thiéu sét, vi pham trong viéc lya chon chu dau tu thye hién du an nha &
khéng qua dau thdu lua chon chi du tud, khéng théng qua dau gia quyén sir
dung d4t®, quyét dinh chii truong du tu khong ding tham quyén'

- Thiéu s6t, vi pham trong viéc thu hdi dat, giao dit, cho thué dét cap giéy
ching nhén quyén sir dung dat: chua ky hop ddng thué dat, phé duyét don g1a
thué dat chua ky phu luc hop dong dé xac dinh lai don gia thué d4t sau thoi gian
chu ky 4n dinh don gia; xac dinh co cAu dat st dung chua chinh xac; sai léch
dién tich trong quyet dinh giao dat v6i quy hoach chi tlet gidy chimg nhan dau
tu; chua cap giay chung nhén quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat cho Chii ddu tu va ho gia dinh, c4 nh4n nhan chuyén
nhuong; ban giao mbc gidi trén thuc dia khi du an d& hoan thanh viéc dau tu Xay
dung...: ¢6 08/23 du 4n'!.

- Han ché, thiéu sét, vi pham trong viéc xac dinh tién st dung dét, tién
thué dét cua dy 4n nhu: ap dung chua ding phuong phap xac dinh gia dat; phan
tich, Iya chon tai san so sanh chua tuén thu nguyén tic wu tién, chua phu hop
quy dinh; str dung phiéu thu thap thong tin tai san chua ding méu ctia Thong tu
s6 36/2014/TT-BTNMT; khong dam béo trinh tu cac budc theo quy trinh thim
dinh gi4; x4c dinh doanh thu phat trién gia dinh clia bat dong san khi tinh tién sir
dung dt trén co so lay don g1a chuyen nhugng cac can hd chung cu tuong ty,
trong d6 gid chuyén quyén s dung dét bao gom ca thué VAT 10% 1a khéng
dung quy dinh, do gia chuyen quyén st dung dét thudc d6i tugng khong chiu
thué GTGT; x4c dinh mdt s6 khoan doanh thu, chi phi chwa dam bao co s&; thoi
diém xac dinh gia dét chua theo quy dinh; khong tinh dén xu huéng va mirc do
bién dong cia gia cho thué khi xac dinh doanh thu; khong thu lai gia tri ha tﬁng
k¥ thuat ma Nha nudc d& dau tu vé ngan sach Nha nuéc; dua chi phi du phong
va khoan chi phi kiém dinh chét luong, chimg nhéan phi hop chét lugng cong
trinh, quan tric lun nghiéng, danh gi4 tac déng méi trudng. .. tinh bang 1% chi
phi x&y dyng la chua du co s&; chua xac dinh lai tién sir dung dat dbi véi cac dy
4n ¢6 diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung lam thay dm cac chi tiéu quy
hoach; don gia xdy dung cong trinh chwa phu hop voi suat vén déu tu xay dung
cong trinh; chua xac dinh b sung tién str dung dat khi dién tich cin ho thyce té
chil dau tu chuyen nhuong tang, hodc dién tich san xay dung thuc té thap hon
phuong an tinh tién sir dung dat...: ¢6 21/23 dy an.

- Pén thoi diém thanh tra, ¢6 02/23 dy an!? Chu diu tr con no tién st dung
dat; 05/23 du 4n'® chim tién d6 theo quy dinh so véi tién 46 dugc phé duyét.

8 Dy 4n Lang Viét kidu Chéu Au.

? (1) Dy an Thap D25* C4u Gidy; (2) Dy 4n Toa nha hén hgp Dai PTTH Ha Noi; (3) Du 4n Trung tdm
thuong mai, vin phong va nha & cao cap Hb Guom Plaza.

1 Dy 4n T hop thwong mai, vin phong va nha & cao tang tai sb 01 Giap Nhi.

"' (1) Dy 4n nha & cao tdng E2 - Chelsea Residences; (2) Du an Khu d6 thi méi Ha Pinh; (3) Dy 4n
Trung tam thuong mai, dich vu téng hgop va nha & cao tﬁng tai xa T Hiép; (4) Du an Trung tdm
thuvong mai, van phong va nha ¢ cao cép H6 Guom Plaza; (5) Du 4n Tda nha hén hop Pai PTTH Ha
Nbi; (6) Du 4n Khu db thi Van Khé mé rong; (7) Du 4n T6 hop TMDV va cin hd cao cip va nha &
thap tang tai phuong La Khé va Duong Ni, quan Ha Déng; (8) Khu nha & Pha My.

12 (1) Dy 4n Khu nha & thép ting Nam Thanh; (2) Dy 4n Khu d6 thi Van Khé mé rong.



- Thiéu sét, vi pham trong viéc cap phép xdy dung, quan ly trat tu x4y
dung dbi voi 12/23 dy 4n'*, nhu: cp gidy phép xdy dung chua dam bao theo
quy hoach; Chu dau tu thi cong xéy dung nhung khong co6 gidy phép hodc xay
dung khong dung quy hoach (trudng hop mien gidy phép x4y dung), thi cong
tang sO luorng cdn ho tai du an khi chua dugc co quan co tham quyen phé
duyét diéu chinh thiét ké; str dung khéng dung coéng niing ctia mét s6 hang muc
cong trinh, ban giao va cho ngudi din & tai cac cdn hd khi cong trinh, dy an
nha & chua dugc nghiém thu dua vao sir dung, chua duge nghiém thu vé phong
chdy, chita chay.

- Co quan chic nang khong thidm dinh n3ng lyc tai chinh cua Chu déu tu
hodic thdm dinh khéng dang quy dinh, khong yéu ciu chu diu tu thuc hién ky
qu¥ bao thuc hién dy an dbi véi 02/23 dy an'’

- Khi giao dit cho chii du tu thuc hién du an théng qua hinh thic dhu gia
quyen st dung dat, co quan chirc ning khéng yéu céu Chu dau tu trang déu gia
(to chirc dugc nha nude giao dit, cho thué dit) phai ndp tlen dé bao vé, phat
trién dat trong lGa la khong ding quy dinh d6i v6i 01/23 dy an'

- Tai Dy 4n Tda nha hdn hop Pai PTTH Ha Noi: Pai phat thanh va truyén
hinh Ha Noi da ty y chuyén ddi muc tidu Dy an tir xay dung cong trinh Trudng
quay tong hop sang chirc néng hdn hop, nha & va tu phé duyét ket qua lya chon
nha diu tu dy 4n “Toa nha hon hop” la khong ding ve thidm quyén, muc tiéu dau
tu; ky Bién ban thoa thun vé viéc hop tac dau tu xdy dung véi Cong ty ¢ phén
dau tu xay dung va thuong mai Phi Thinh dé st dung tai san nha nudc (co s6
nha dét thudc sé hitu nha nuéc) khong ding muc dich; co quan chiic ning xéc
dinh chi phi xay dung ha ting k¥ thuat phan bé) trong téng chi phi phat trién cta
dw an khong dung quy dinh, chwa xac dinh tién str dung dét dbi véi dién tich san
x4y dung phan ndm ngoai chi gidi xay dung cong trinh nha ¢ tai cac ting 2,3,4,5
(dudng dbc xe 18n va bé boi).

- Tai Du an Khu d6 thi Vin Khé mo rong (Usilk City): Dy an gTuqc
UBND tinh Ha T4y giao Cong ty C6 phan Song Da Thiang Long lam chu déu tu
khi khéng ddm bao nang luc tai chinh theo quy dinh; méat khac chu dau tu da ky

13(1) Du 4n Khu d6 thi méi Thanh Lam - Pai Thinh 2; (2) Du 4n Khu d6 thi m&i Ha Pinh; (3) Dy 4n
Trung tdm thuong mai, dich vu téng hop va nha & cao te‘“mg tai xa T Hiép; (4) Dy an Khu d6 thi Van
Khé mo rong; (5) Pu an Khu nha & Phu My.

14 (1) Dy 4n dAu tu xay dung nha ¢ thép téng tai cac O dat tir TT14 dén TT19, Khu dAu gia thi trdn Trau Quy,
(2) Du 4n Thap D25* Céu Gidy; (3) Du 4n Khu nha & thip tAing Nam Thanh; (4) Dy én Trung tim thuong
mai, vén phong, cin ho Artemis; (5) Dy an Trung tdm thuong mai, dich vu tdng hop va nha & cao tang tai Xa
Tir Hiép; (6) Du 4n t6 hop Dich vy thuong mai vin hoa thé thao, nha & va vin phong cho thué tai 6 dit 493
Truong Binh; (7) Dy an Khu d6 thi moi Dai Kim; (8) Dy an Khu thuong mai dich vu, cong cdng, nha &
chung cur cao tang, cly xanh, bai d6 xe va nha tré - Panorama Ha Noi; (9) Dy 4n Trung tdm thuong mai, vén
phong va nha & cao cap Hb Guom Plaza; (10) Pu 4n Té hop TMDV va cén ho cao cép vanha & thap tang tai
phuong La Khé va Duong Noi; (11) Dw an Khu d6 thi Van Khé mé rong; (12) Dy 4n T4 hop thuong mai dich
vu va ciin hd cao cAp va nha & thap ting tai khu d6 thi An Hung, quin Ha Péng.

15(1) Dy 4n T hop thuong mai, van phong va nha ¢ cao t?mg, tai sb 1, phé Giap Nhi; (2) Dy an Khu
do thj Van Khé mo rong.

'¢ Dy 4n x4y dung nha & thip ting dé ban, x4y dung cong trinh thuong mai, dich vy, bai db xe tai khu
dAu gia TQS (1), thi trAn Trau Quy.
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cac Hop dong chuyén nhuong, ban nha, vay vbn, phat hanh trai phiéu... thu vé
tdng sb tién 8.456 ty dong nhung dé& st dung 5.302 ty ddng cho cac du an khac,
muc dich khac din dén dy 4n thiéu vén dau tu, thi cong cham tién do, chua ban
giao dugc trén 750 cén ho cho cac khach hang, lam phat sinh khleu kién, gay
lang phi dét dai; cn chuyén co quan diéu tra d& xem xét, xu 1y tiép.

Nhiing han ché, thiéu sét, vi pham va trdch nhiém cua cdc co quan, don
Vi, cd nhan lién quan da dwoc néu cu thé o phan két qua kiém tra, xdc minh tai
muc II, phdn B Két ludn thanh tra.

III. KIEN NGHI

Tir két qué thanh tra va két luan néu trén, Téng Thanh tra Chinh phu kién
nghi Thu tuéng Chinh pht xem xét, chi dao:

1. UBND thanh phé Ha Ni:

1.1. V& té chirc trién khai thuc hién cdc Nghi quyét sé 73/NQ-CP va so
116/NQ-CP cua Chinh phu

Xay dung ké hoach, cu thé hoa viéc trién khai thuc hién Nghi quyét sb
73/NQ-CP va Nghi quyét s6 116/NQ-CP cua Chinh phu, trong do:

- Kiém tra, ra soat cac phuong an st dung dét, cac thu tuc vé giao dt,
thué d4t, cAp gidy chimg nhan quyén st dung d4t dbi véi cac doanh nghi€p sau
cd phan héa trén dia ban, dé xtr ly dit diém tdn tai, vi pham (néu c6) dé bao dam
quyén loi ngudi sir dung dit va hiéu qua sir dung dét.

- Tb chrc trién khai, b tri du todn ngan sach dé dau tu xay dung hé thong
co s& dit liéu dat dai va phat trién do thi, dac biét 1a co s& dir 1iéu vé quy hoach,
gia dat va hé thong ho so dia chinh hién dai theo quy dinh.

1.2. vé cap gtay chirng nhin quyén stk dung dit, quyén sé hitu nha & va
tai san khdc gdn lién véi dit

- Cac S¢, nganh, UBND cac x4, phuong tang cudng cong tac thanh tra,
kiém tra, giam sat viéc quan ly, sir dung d4t dai tai cac dy an khu d6 thj, nha ¢
trén dia ban, c6 bién phap xur ly dit diém nhimg ton tai, vuéng mac trong cong
tac cap gidy CNQSD dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit,
bao dam quyén lgi ciia ngudi dan, tranh phat sinh khiéu kién phuc tap.

- Kiém tra, ra soét viéc cip gidy CNQSD dét dbi vdi cac du an khu d6 thi,
nha ¢ thyc hién chua dang theo chi dao cua Thu tudng Chinh ph tai Thong bao
s6 327/TB-VPCP ngay 22/8/2013 cuia Vin phong Chinh phu va phap luat dat dai;
xir ly dirt diém vi pham cta Cha dau tr dy 4n nha ¢ c6 vi pham vé trit ty xay
dung, quy hoach, chua hoan thién thu tuc phap ly v& dat dai. Trong qué trinh thuc
hién néu c6 vudng méc thi bao cdo, xin y kién clia cac Bg, nganh cé lién quan.

1.3. vé quy hoach va quén Iy, sit dung quy dit 20% lam nha & xa hji

- B tri da quy dét dé xay dung nha & x& hoi trong nam 2026 dbi voi: 08
dy an tir 10ha tré 1én nhung UBND Thanh pho khéng danh quy dat; 04 du én
dugce Thu tudng Chinh phu chap thudn cho phép lua chon hinh thirc ndp bang
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tién va phai bé tri quy dat xdy dung nha & x& hoi thay thé & dia diém khac; 03 du
4n c6 quy mé tlr 10ha trd 18n b tri thiéu dién tich dat dé xay dung nha & x4 hoi.

- Pén dbe, yéu cdu chu dau tu cac du 4n nha & thuong mai, khu dé thi
khén truong trién khai diu tu xay dung nha & x3 hoi trén qu§ dat 20% theo tién
do da dugc phé duyét; truong hop chii dau tu khong thuc hién thi xir 1y theo quy
dinh dé lua chon chu dau tu khéc thuc hién hodc dé du tu x4y dung nha & xa
hoi bing ngudn vén ngan séch tir khoan thu bing tién tuong duong gié tri quy
d4t 20% tai cac du 4n theo quy dinh.

- Ra soat, bd sung quy hoach d6 thi, quy hoach Khu cdng nghiép..., bao
dam danh du quy dht phat tr1en nha & xa hoi; trién khai cdc du 4n du tu xay du'ng
nha & xa héi bang ngudn vén ngén sich nha nude d6i v6i quy dat 20% di duoc
Chu dAu tu ban giao cho Trung tAm phat trién qu§ dat Thanh phé dé dap v ung nhu
cau va bao dam an sinh x4 hoi cho ngudi thu nhap thip trén dia ban thanh phd.

- Cén c6 co ché, giai phap de rat ngén céc thu tuc hanh chinh lién quan
dé hd tro, khuyén khich cac nha dau tu, cha dau tu trlen khai dau tu xay dyng,
tao ngudn cung cho thj trudmg va tan dung duoc ngudn vén wu dai phat trién
nha & x4 hoi.

- P6i v6i Khu nha & sinh thai Xuan Phuong: ra soat, xtr ly, bé tri du quy
dat dé _xdy dung nha ¢ x4 hoi cho dy 4n thay thé & dia diém khac hodc thu hdi
qu¥ dat 20% nha & x& hoi cua chi ddu tu dé x4y dung nha & xd hoi tai du an
trong trudng hop du 4n van con quy dat. Pi v6i dy 4n nha & thwong mai x4y
dung nha & phuc vu cho cdn by cdp Thu truong va tuong duong hién dang
duong chirc cong téc tai cac co quan cua Qudc hdi: ra soat, diéu chinh theo diung
muyc tiéu dy 4n, quy hoach chi tiét trudc d6 di duoc chip thuan, phé duyét.

1.4. Vé quy hoach xdy dwng va thuwce hién quy hoach xiy dung

- Chi dao céc co quan c¢6 lién quan, trong qua trinh nghién ctu dd an didu
chinh Quy hoach chung x4y dung Thu d6 (hién dang trinh thdm dinh), ra soat cu
thé thuc trang st dung dét dé xir 1y theo quy dinh, khong cap nhat nhitng du an
sai pham (néu c0) vao d 4n diéu chinh quy hoach chung khi chua duge xu ly.
UBND thanh phb Ha Noi chju trach nhiém trudc phép luét vé tinh chinh x4c va
tinh phap ly cua cac s liéu hién trang sir dung dit tai dia ban thanh phé, dic biét
14 s liéu vé& dét & dan cu, cdy xanh, mat nudc va ha tang x3 hoi cong cong.

- Trong qué trinh trién khai lap/dleu chinh cac d6 4n quy hoach phan khu
@& cu thé héa Quy hoach chung didu chinh can thé hién 15 chi tiéu chirc nang s
dung dit “cong cfng” va dat “hdn hop”; dam bao du co s& dé kiém soat viée
khong lam thay dbi theo hudng tang cao chi tiéu chirc nang d4t & trong chic
ning str dung dét hdn hop, din dén viée ting quy mo dan s, tang cao va cac chi
tiéu sur dung dat khac gdy anh hudng tidu cuc téi stc chita v& ha tng va chit
lugng moi trudng do thi.

- Phéi hop véi B X4y dung va cic co quan c6 1ién quan hoan thién hé théng
quy hoach cong s& Trung wong va Ha Ngi trén dia ban thanh pho; ki€ém soat chat
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ché& quy dit sau khi di doi, uu tién phuc vu myc dich cong cong theo chi dao cua
Thu tudng Chinh pha tai Quyét dinh so 130/QD-TTg ngay 23/01/2015.

- Xéc dinh lai tién st dung dit dbi véi céc du 4n nha & thuong mai, khu d6
thi ¢6 diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét ddn dén thay déi hé s sir dung dét
thudc trudng hop phai x4c dinh lai tién st dung dt theo quy dinh.

1.5. Vé cap gidy phép xdy dung va quan Iy trét tw xdy dung

- Khén truong ban hanh quy ché quan 1y kién trac, thiét ké db thi cho ting
khu vuc d& 1am co sé cp gidy phép x8y dyng va quan ly trét ty xdy dung déi
v6i khu vue chua cé quy hoach chi tiét xay dung trong do thi, trong khu churc
nang theo quy dinh ctia Luat Kién tric 2019 va Nghi dinh sb 15/2021/ND-CP
cta Chinh phu.

- Ra sodt viée cAp gidy phép xay dung ddi véi cac du an khu db thi, cong
trinh nha & hién nay dang thi cong (chua hoan thanh), dam bao gidy phép xay
dung dugc cAp phil hop véi quy hoach xay dung, thiét ké da duoc thim dinh va
ding quy dinh phap lut. Truong hop khong phi hop, cn c6 bién phap xi Iy
(thu hdi, didu chinh gidy phép x4y dung...) theo quy dinh cta Lu4t X4y dung.

- Chi dao S& Quy hoach - Kién tric x4c dinh cbt xdy dung khéng ché (cbt
tuyét ddi), chi gi6i xay dung ting him, chidu cao tang 1 cho timg khu vyc phu
hop vai quy hoach chung Thu do; ddng thoi quy dinh cbt khdng ché 14 n6i dung
bét budc trong gidy phép xdy dung.

- Ra soat, xtr 1y d6i véi cac du 4n, cong trinh nha & c6 vi pham trat ty xay
dung nhung chua dugc xtr Iy dy du, dirt diém theo quy dinh (trong d6 c6 62 dur 4n,
cbng trinh tai Phu luc s6 10 va mot sb cong trinh, dy an nha & khéac da néu tai Két
lun thanh tra nay). Trong qué trinh thuc hién néu ¢ vudng méc thi xin y kién céc
B§, nganh lién quan dé duoc hudng dan, dam béo theo diing quy dinh cta phap luat.

- Kiém tra, ra soat va kién quyét xir Iy theo dting quy dinh cua phép luét
d6i voi cac chi ddu tu di ban giao nha/cin hd d& ngudi dan vao & khi cong
trinh/dy an chura dugc nghiém thu hoan thanh dua vao st dung, dic biét 1a chua
dugc nghiém thu v& phong chéy, chita chay (trong d6 ¢6 mét sb du 4n da duoc
néu tai phan 23 du 4n dugc thanh tra tryc tiép).

- Ra sod4t céc du 4n c6 dién tich d4t xay dung ha tang st dung chung nhu:
d4t cay xanh, giao thong ndi bo, xay dung truong hoc.. de yéu cau chu dau tu
du 4n ban giao cho dia phuong quan 1y, sir dung, két ndi véi ha tAng khu vuc
theo dung quy dinh, khéng dé chii dau du 4n gift lai nhdm muc dich kinh doanh,
khai théc, thu lgi bét chinh.

- C6 bién phép chan chinh déi véi cong tc cAp phép xdy dung va quén Iy trat
tw xdy dyng; ting cudng thanh tra, kiém tra, kip thoi phat hién, xr ly nghiém céc vi
pham trong cap phép xay dung va quan ly trét tu xay dung theo dung quy dinh.

1.6. Pdi véi 23 duw dn thanh tra truc tiép

- Chén chinh, riit kinh nghiém cong téc tham muu, tham dinh, quyét dinh
chu truong dau tu cac du an khu d6 thi, nha &, dam bao cac du én dugc chép
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thuén phai phu hop v&i quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung, quy hoach st
dung dit va ¢ trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha & d& dugc phé duyét;
c6 quy mb dan sd phi hop véi didu kién ha tdng x4 hoi, ha tdng k§ thuét noi
thuc hién duy 4n; cac du 4n bd trf dd dién tich st dung chung, nhu: cy xanh, béi
dd xe, sinh hoat c6ng ddng...; ddng thoi xur 1y nghiém ddi vdi cac co quan, tb
chirc va ¢4 nhén ¢6 vi pham trong thdm dinh, chdp thuan, quyét dinh chu truong
dau tu du 4n trén dia ban thanh pho.

- Péi v6i mot sb du 4n khong qua d4u thau lya chon chu diu tu, diu gia
quyén sir dung dat: dén thoi diém thanh tra, céc du 4n d3 hoan thanh, dua vao sur
dung, cha dau tu di thuc hién nghia vu tai chinh vé& dit véi Nha nudc va da
chuyén nhuwong nha, dét cho khach hang. Hau hét cac du an'” khéng qua déu
thiu lua chon chu diu tu, ddu gid quyén sir dung dét thyc hién trude thoi diém
Luat D4t dai ndm 2013 c6 hi¢u lyc thi hanh. Vi vay, dé dam bao quyén loi cho
ngudi mua nha, 4n dinh tinh hinh an ninh trét tw, tranh phat sinh khiéu kién phuc
tap, dong nguoi, UBND thanh phé Ha Noi cin cir vao cac quy dinh cua phéap
ludt dé ra soat céac thu tuc phap Iy cia du an, dam bao phu hop véi quy dinh
phap lugt va thyc tién; ra soat viéc xac dinh tién st dung dit, x4c dinh gia khoi
diém d4u gia quyén st dung dét, nghia vu tai chinh lién quan va c6 bién phép xur
ly theo quy dinh phép ludt, ddm bao tinh dung, tinh du theo ding quy dinh,
khong dé thét thu ngén sach Nha nude. Qua trinh kiém tra, ra soat va thyc hién
Két luan thanh tra, néu phét hién ¢6 diu hiéu vi pham phap luat vé& hinh su thi
chuyén vu viéc sang co quan diéu tra dé xur ly theo quy dinh.

- UBND Thanh pho chi dao kiém tra, ra soat viéc xac dinh tién sir dung
dat, gia khoi diém déu gia quyen sir dung dat va c6 bién phéap xur 1y theo quy
dinh phép luat d6i v6i mét s6 du 4n 6 han ché, thiéu sét, vi pham da néu & phan
két qua kiém tra, x4c minh, dam bao tinh dung, tinh du, dung thoi diém c6 hiéu
Iyc phap luét, khong dé that thoat ngan sach nha nudc; khén truong xac dinh lai
tién st dung dat dbi véi cac du an'® ¢6 didu chinh quy hoach chi tiét X8y dyng
(lam thay d6i céc chi tiéu quy hoach) va céc du 4n'® ¢6 dién tich chuyen nhuong
thuc té 10n hon dién tich d3 dugc co quan chirc ndng xac dinh tién str dung dit;
ra soét, xir 1y dbi véi khoan chi phi kiém dinh chit luvong, chimg nhan phu hop
chét luong cong trinh, quan tric Itn nghi€ng, danh gia tac dong mdi trudng...
tinh bang 1% chi phi x4y dung theo thuc t& d thuc hién, phén chénh 1&ch thu
héi v& ngan sach Nha nude.

- Giao S& Quy hoach - Kién trac, S& Xay dung chu tri phbi hop véi chu
dau tu 5 chirc ra sodt, xr ly theo quy dinh phép luat dbi véi mot sb du an% cé

I7(1) Dy 4n Thap D25* Ciu Gidy; (2) Dy 4n Toa nha hén hop Dai PTTH Ha Ngi; (3) Dy 4n Trung tim
thuong mai, van phong va nha & cao cép Hb Guom Plaza; (4) Dy 4n Lang viét kidu Chau Au.

' (1) Dy 4n nha & lién ke thuong mai phé xanh - Green Little Town; Dy 4n Trung tim thwong mai,
vin phong va nha & cao cip H5 Guwom Plaza.

% (1) Dy 4n Toa nha hén hop Dai PTTH Ha Ngi; (2) Dy 4n Lang viét kiéu Chau Au tai quan Ha Dong.

% (1) Dy an Trung tim thuong mai, vén phong, can hd Artemis; (2) Dy an Khu hén hop 120 Dinh Cong;
(3) Dy 4n T4 hop thucmg mai, van phong va nha ¢ cao tang tai s6 1, phd Giap Nhi; (4) Dy 4n khu hdn
hop nha &, thuong mai va vin phong s 83 phd Hao Nam; (6) Du 4n Trung tim thuong mai, dich vu
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quy hoach chi tiét chua phu hop véi quy hoach clp trén, chua bao dam quy dinh
veé quy chuén, tiéu chudn xay dung va cac tdn tai khac dé chi ra tai phan két qua
kiém tra xac minh dé dam bao pht hgp v6i chuong trinh phat trién nha &, quy
hoach d6 thi; ting cudng kiém tra, glam sat viéc trién khai xdy dung du 4n khu
d6 thi, nha ¢ cua chu déu tu va nguoi nhan chuyén nhuong, theo quy hoach chi
tiét, phu’(mg an kién truc, tbng mat biang dugc duyét; xem xét xir Iy theo thim
quyén hoic kién nghi xir ly theo quy dinh dbi véi cac vi pham cu thé da dugc
néu tai phan két qua kiém tra, x4c minh; hoan thién thd tuc hd so lién quan dén
cong tac cap phép x4y dung tai cac du an.

- Chi dao S Néng nghiép va M6i trudng ra soat, xem xét xir 1y theo thim
quyen d6i v6i han ché, thiéu sot, vi pham cu thé d& duoc néu tai phan két qua
klem tra, xac minh lién quan dén viéc thu hoéi dat, giao dat, cho thué dat cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khéc gin lién
vGi dt tai 23 du 4n; ra soat, xem xét cip Gidy chimg nhén cho ho gia dinh, ca
nhén tai 23 du an theo quy dinh cua phép luét.

- Chi dao cac co quan chirc ning kiém tra, d6n déc chi dau tu du 4n khin
truong hoan thanh du an theo muc ti€u va tién do dugc phé€ duyét; ban giao cac
hang muc cong trinh dd hoan thanh cho dia phuong quén ly theo quy dinh.

- Kiém tra, ra soét tién dd thuc hién déi véi cac dy 4n cham tién do dé xir
ly theo quy dinh cuia phap luat vé dau tu va dat dai.

- Pbi v6i Khu dét ddu gia tai vi tri dat TQS5 (gom TQS5 (1) va TOS (2)) thi
tran Tréu Quy, huyén Gia Lam: chi dao co quan chirc nang ra soat, xac dinh tién
bao vé, phat trién dat trong lua khi giao dit cho céc chii dau tu thuc hién du 4n
thong qua hinh thirc ddu gia quyén str dung dit theo diing quy dinh, bao dam tinh
dting, tinh da thu v& ngan sach Nha nudc, khong dé thit thoat tai san cia Nha nudc;
khan truong trién khai thuc hién Dy 4n dau tu xdy dung nha & x4 héi doc 14p (tap
trung) tai xa Gia Lam dé b4 tri quy dat danh dé phat trién NOXH theo quy dinh cuia
phép luat, nhim dép tmg nhu ciu vé nha & x4 hdi cho ngudi dan tai dia phuong.

- P6i v6i Du 4n Khu nha & thip tAng Nam Thanh, Dy 4n Khu hdn hop
nha &, thuong mai va van phong s6 83 phé Hao Nam va Dy 4n dau tu x4y dung
nha & thip ting tai cac 6 dit tr TT14 dén TT19: chi dao co quan chirc ning
kiém tra, xir Iy vi pham v& trat tu x4y dung theo thdm quyén.

- Pbi véi Dy 4n Trung tAm thuong mai, dich vu tdng hop va nha & cao
tAng tai x3 T& Hiép, huyén Thanh Tri: chi dao Chii ddu tu thyc hién thoa thuén,
nhén chuyén nhuong véi cac hd dan co dat trong pham vi dy an (giai doan 2) dé
trién khai du 4n, trudng hop cham tién d9, 1ap hd so xr Iy theo quy dinh.

- D6i véi Dy an Toa nha hdn hop bai PTTH Ha Noéi: xac dinh bd sung tién
thué dit d6i v6i phan dién tich 1.5 17m tAng him nim ngoai phan dién tich dat
xdy dung va dién tich khoang 1.080 m? san xay dung, phan nam ngoai chi gidi
xay dung cOng trinh nha & tai cac tang 2, 3, 4, 5 1am dudng déc xe 1én va bé boi.

téng hop va nha & cao tﬁng tai xd Tu Hiép; (7) Dy 4n Khu thuong mai dich vy, cong cdng, nha &
chung cu cao tang, cdy xanh, bdi do xe va nha tré - Panorama Ha Ngi.
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- Péi véi Dy 4n Trung tdm thuong mai, vin phong va nha ¢ cao cép Ho
Guom Plaza: chi dao co quan chirc néng hudong dan Chua dau tu hoan thién hd so
didu chinh co cau can hd theo quy dinh; xem xét, dbi trir khoan tién thué dit
19.889.497.890 ddng Chu du tu d& ndp vao ngén sach Nha nuéc trong qua trinh
xéac dinh nghia vu tai chinh bd sung; yéu céu Chii d4u tu dy 4n phdi hop véi chinh
quyen dia phuong ra soét lai dién tich d4t nim trong chi gidi duong do, xay dung
ha ting k¥ thuat theo hd so phé duyét va theo thuc té dé ban giao theo quy dinh.

- Péi v6i Dy 4n Lang Viét kiéu Chéau Au: diéu chinh dién tich tai Hop
ddng thué dét s 04-HD/TD ngay 16/03/2007, thu hdi dién tich 16.939,9m? dat
cong vién cdy xanh (d4 ky hop dong thué dét khong dtng quy dinh). Khan
truong ra soat phan dién tich dét & tang thém 142,9 m? tai dy 4n (da dugc Thanh
tra Bo Xay dung néu tai Két luan sb 276/KL-TTr ngay 12/10/2015) dé tinh tién
sir dung dét theo quy dinh.

- P6i v6i Dy 4n Khu nha & Pha M§: yéu cAu Chu ddu tu hoan thién,
nghiém thu hang muc phong chay va chita chay theo quy dinh; thuc hi€n thi
cong hoan thanh ha tang k¥ thuét theo quy hoach duoc phé duyét dé ban giao
cho dia phuong quén ly, st dung theo quy dinh.

- b6i voi Du 4n Khu d6 thi Van Khé mé 10ng: ra sodt, didu chinh dién
tich dét thue hién dy an tai Quy hoach chi tiét, , gldy chung nhén quyén st dung
dit da cp cho Chu déu tu dé pht hop véi quyét dinh giao dat va quy dinh phép
luét; xac dinh lai tién str dung dt theo ding quy dinh, trong d6 xem xét giam trur
mdt s6 khoan chi ph1 khong dung quy dinh véi sb tién 11,57 ty ddng.

1.7. Xie Iy vé tai chinh:

. UBND Thanh phé chi dao kiém tra, ra soat, xtr Iy theo quy dinh dbi véi sb
tién 106,228 ty dong cta cac ndi dung sau:

- No tién st dung dét va tién cham ndp ciia 02 dy an: (1) Dy an Khu dé
thi Van Khé m¢ rong so tién 1,906 ty ddng; (2) Dy an Khu nha ¢ thap tang Nam
Thanh s tién 69,832 ty ddng, sau 06 thang ké tir ngay ban hanh Két luan thanh
tra, néu Chu dau tu khong thyc hién thi UBND thanh phdé Ha Néi chuyén hd so
vu viéc sang Co quan di€u tra dé xem xét, xtr ly theo quy dinh cta phéap luét.

- Tién sir dung d4t dbi véi dién tich chuyép nhuong thuc té ting so voi
dién t~ich dd dugc co quan chirc ndng xac dinh tién su dupg dat tai Du an Toa
nha hon hop Dai PTTH Ha Noi, so tién tam tinh 34,49 ty dong.

1.8. Xir Iy vé trdch nhi¢m:

- UBND thanh pho Ha Noi t0 chire kiém diém lam 1 trach nhiém va xir 1y
theo thdm quyen hodc kién nghi cap c6 tham quyén xu ly theo quy dinh; dong
thoi chi dao Thu trudng céc co quan, don vi, dia phuong c6 lién quan tién hanh

kiém diém, lam rd trach nhiém cua td chirc, ¢4 nhan dé xay ra cac han ché, thiéu
sot, vi pham d3 néu tai K&t luan thanh tra nay dé xtr ly theo dtng quy dinh.

- T6 chirc thuc hién két ludn thanh tra; c6 bién phap chén chinh, khic
phuc, xir Iy dbi véi nhitng han ché, thleu sOt, vi pham trong cdng tac quan ly si
dung dét dai, quy hoach x4y dung, cip phép xay dung va quén ly trat tu xay
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dung d3 néu tai Két luan thanh tra nay. Trong qua trinh thyc hién Két luan thanh
tra, phat hién géy that thoat ngan sach Nha nudc, c6 dau hiéu vi pham phép luét
hinh sy thi chuyén Co quan diéu tra d€ xir ly theo quy dinh cua phép luat.

2. B Cong an

Thanh tra Chinh phti chuyén hé so vu viée lién quan dén Du an khu d6 thi
Van Khé m¢ rong (Usilk City) do Cong ty cb phan Séng Pa Thing Long lam
chui dau tu d& B Cong an xem xét diéu tra, xir Iy theo quy dinh ctia phép luét.

3. Bo Xiy dung

- Xem xét, xtr Iy theo thdm quyén hodc bao cdo cip c6 thim quyén xir ly
mét sé ndi dung lién quan phép luat v& quy hoach d6 thi?!

- Thyc hién kiém tra, ra soat va dénh gi4 lai két qua tham dinh thiét ké xay
dung diéu chinh ctia mot sb du an, cong trinh nha & c6 didu chinh thiét ké xay
dung sau khi d3 thi céng vuot tAng cao so véi thiét ké d3 dugc thdm dinh, dam
bao ket qua tham dinh thiét ké xay dung diéu chinh ding quy trinh, dép g céc
yéu cu vé ket c4u, an toan chiu luc ctia toan cong trinh; chiu trach nhiém trudc
phap luat vé két qua kiém tra, ra so4t. Chan chinh coéng tic thim dinh thiét ké
xdy dung, dam béo két qua thim dinh thiét ké co s& phai phi hop véi quy hoach
xay dung, thiét k& budc sau phai phu hop véi bude trudc.

- Chi dao co quan, don vj chiic ning kiém tra, giam st viéc thyuc hién quy
hoach, quén ly, st dung quy d4t 20% lam nha & x4 hoi ctia UBND thanh phd Ha
Nbi va ra soat co ché, chinh sach lién quan dén linh vuc nay.

-T6 chirc kiém diém, rut kinh nghiém va xac dinh trach nhiém cua cac co
quan, don vi, td chiic, c4 nhén lién quan dén cac han ché, thiéu sét, vi pham da
néu tai phan két qua kiém tra, xdc minh ciia Két luan nay dé co hinh thuc xi Iy
phu hgp, ddng quy dinh.

4. B6 Tai chinh

Nghién ctru, huéng dan viée quyét toan chi phi, quan 1y st dung va ban
giao cac tai san hiph thanh sau dau tu cua du an d6 thi nhung phuc vu cho muc
dich cong cong nhdam phét huy hi€u qua von, tai san cia Nha nudc.

Ngay 26/02/2026, Thanh tra Chinh phi ¢6 Van ban sb 76/TTCP-C.I bao
cao, kién r}ghi Thi tudng Chinh phu chi dao thuc hién ndi dung tai Két luan
thanh tra s0 66/KL-TTCP ngay 26/02/2026 cua Thanh tra Chinh phu.

2 Gom: - - Tang thoi gian lap dd an quy hoach phan khu di véi cac d6 thi 16n hodc dac biét (Thanh
ph Ha Nbi, Ho Chi Minh) d4 dugc quy dinh tai khoan 2 Dleu 2 Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cta Chinh phi (nay la khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP) dé phti hop tinh hinh
thuc té do cac d6 thi nay c6 tinh chét, chirc nang dac thii, quy mo dan sb 16n, dién tich nghién ctu quy
hoach 16n nén dia phuong gép kho khan trong viéc dam béo thoi gian Iép theo quy dinh.

- Ban hanh quy dinh hodc giai thich tir ngii cu thé vé “6 phd” theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 3 Luét
Quy hoach d6 thi nam 2009 dé thong nhét trong viéc sir dung, cach hidu gira cac dia phuong va co
quan quan ly Nha nudc lién quan dén quy hoach phan khu.

- B4 sung quy dinh chi tlet vé viéc x4c dinh quy mb dén sb trong dd an quy hoach db thi, théng nhét
phuong phép, nguyén tic du béo sb liéu dan s quy hoach va xac dinh dén s hién trang trong cac dd
an quy hoach d6 thj dé lam co sé cho cac dia phuong ap dung.
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