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THÔNG BÁO
KẾT LUẬN CỦA THỦ TƯỚNG CHÍNH PHỦ LÊ MINH HƯNG TẠI CUỘC HỌP VỀ PHÁT TRIỂN NHÀ Ở CHO THUÊ TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI
Ngày 25 tháng 5 năm 2026, tại Trụ sở Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ Lê Minh Hưng đã chủ trì cuộc họp về phát triển nhà ở cho thuê trên địa bàn thành phố Hà Nội, triển khai ý kiến chỉ đạo của đồng chí Tổng Bí thư, Chủ tịch nước Tô Lâm tại Thông báo số 64-TB/VPTW ngày 22 tháng 5 năm 2026. Cùng dự cuộc họp có Phó Thủ tướng Thường trực Chính phủ Phạm Gia Túc, Bí thư Thành ủy Hà Nội Trần Đức Thắng, Bộ trưởng các Bộ: Xây dựng, Tài chính, Tư pháp, Nông nghiệp và Môi trường, Thống đốc Ngân hàng Nhà nước Việt Nam, Bộ trưởng, Chủ nhiệm Văn phòng Chính phủ, Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố Hà Nội và lãnh đạo các bộ, ngành liên quan.
Sau khi nghe báo cáo của Bộ Xây dựng, báo cáo của Ủy ban nhân dân thành phố Hà Nội và ý kiến phát biểu của các bộ, cơ quan tham dự, ý kiến phát biểu của Bí thư Thành ủy thành phố Hà Nội, ý kiến phát biểu của Phó Thủ tướng Thường trực Chính phủ Phạm Gia Túc, Thủ tướng Chính phủ đánh giá cao tinh thần, trách nhiệm của Ủy ban nhân dân thành phố Hà Nội, Bộ Xây dựng và các bộ, ngành đã chủ động, tích cực phối hợp triển khai công tác chuẩn bị trong thời gian ngắn. Trên cơ sở các ý kiến đồng thuận, thống nhất rất cao về cách tiếp cận và xử lý vấn đề phát triển nhà ở cho thuê - một bước chuyển hướng trọng tâm rất lớn trong chính sách nhà ở; Thủ tướng Chính phủ kết luận như sau:
I. ĐÁNH GIÁ CHUNG
Phát triển nhà ở thương mại phân khúc phù hợp với khả năng chi trả của người dân và nhà ở cho thuê là chủ trương lớn của Đảng và Nhà nước, đã được khẳng định nhất quán tại Chỉ thị số 34-CT/TW ngày 24 tháng 5 năm 2024 của Ban Bí thư và Kết luận của đồng chí Tổng Bí thư, Chủ tịch nước Tô Lâm tại Thông báo số 64-TB/VPTW ngày 22 tháng 5 năm 2026 của Văn phòng Trung ương Đảng.
Thời gian qua, công tác phát triển nhà ở xã hội đã đạt được nhiều kết quả tích cực: thể chế, chính sách được hoàn thiện một bước; thủ tục đầu tư, xây dựng được đơn giản hóa; đối tượng thụ hưởng được mở rộng; nguồn cung nhà ở, đặc biệt là nguồn cung nhà ở xã hội tăng đáng kể. Năm 2025, thành phố Hà Nội đã hoàn thành vượt chỉ tiêu phát triển nhà ở xã hội (đạt 110%) và đang triển khai khối lượng lớn các dự án cho giai đoạn tới.
Tuy nhiên, bên cạnh các kết quả bước đầu, vẫn còn những tồn tại, hạn chế và điểm nghẽn lớn cần tập trung tháo gỡ: (i) thị trường nhà ở còn lệch pha giữa cung và cầu; (ii) cơ cấu sản phẩm thiên về nhà ở thương mại và nhà ở để bán, trong khi phân khúc nhà ở cho thuê dài hạn đáp ứng nhu cầu thực sự về nhà ở với giá hợp lý còn rất thiếu; (iii) một bộ phận tài sản công về nhà ở bị sử dụng chưa hiệu quả, gây lãng phí; (iv) cơ chế, chính sách chưa đủ sức hấp dẫn để thu hút khu vực tư nhân tham gia đầu tư nhà ở cho thuê dài hạn. Đây là những vấn đề đã tích tụ, không thể giải quyết trong một sớm một chiều, nhưng phải triển khai ngay, làm quyết liệt, đồng bộ để đáp ứng nhu cầu nhà ở của người dân, cán bộ, công chức, viên chức, lực lượng vũ trang, học sinh, sinh viên - những đối tượng có nhu cầu rất lớn về nhà ở.
II. QUAN ĐIỂM CHỈ ĐẠO
Trên cơ sở quán triệt sâu sắc Thông báo số 64-TB/VPTW ngày ngày 22 tháng 5 năm 2026, các bộ, ngành và thành phố Hà Nội cần thống nhất nhận thức và hành động theo các quan điểm chỉ đạo sau:
1. Chuyển đổi mạnh tư duy về nhà ở: từ chỗ chủ yếu phát triển nhà ở thương mại sang phát triển đồng thời cả nhà ở thương mại và nhà ở cho thuê, trong đó nhà ở cho thuê được xác định là phân khúc chiến lược, dài hạn, phục vụ đông đảo người dân, nhất là công nhân, người lao động, sinh viên, cán bộ, công chức, viên chức và lực lượng vũ trang.
2. Nhà nước không bao cấp về nhà ở nhưng cũng không hoàn toàn để thị trường tự điều tiết. Nhà nước giữ vai trò kiến tạo thông qua thể chế, chính sách, quy hoạch và công cụ tài chính - tín dụng để thị trường phát triển lành mạnh, minh bạch và thu hút doanh nghiệp tham gia với lợi nhuận hợp lý, bảo đảm người dân được tiếp cận chỗ ở ổn định, lâu dài, an toàn, phù hợp khả năng chi trả.
3. Phát triển nhà ở cho thuê phải đặt trong tổng thể quy hoạch đô thị, quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch phát triển khu công nghiệp, giao thông công cộng, thị trường lao động và quản lý dân cư. Ưu tiên gắn nhà ở cho thuê với mô hình đô thị định hướng giao thông công cộng (TOD), khu vực cải tạo, chỉnh trang đô thị, các khu công nghiệp và hành lang kinh tế quan trọng, hạ tầng đồng bộ.
4. Huy động đa dạng nguồn lực, không chỉ ngân sách nhà nước; tập trung khơi thông dòng vốn tư nhân, dòng vốn dài hạn từ các quỹ đầu tư, tổ chức tín dụng; sử dụng hiệu quả các nguồn lực của Nhà nước để dẫn dắt, thúc đẩy thị trường, tạo động lực huy động nguồn lực tư nhân tham gia đầu tư, phát triển nhà ở để cho thuê.
5. Kiên quyết, kiên trì xử lý dứt điểm tình trạng tài sản công về nhà ở bị bỏ hoang, sử dụng kém hiệu quả; phòng, chống lãng phí gắn với trách nhiệm người đứng đầu; kiểm soát chặt chẽ, minh bạch các đối tượng hưởng chính sách ưu tiên, ngăn chặn trục lợi chính sách và đầu cơ nhà ở.
Phát triển nhà ở cho thuê là một việc khó khăn, thách thức, đây không chỉ là vấn đề kinh tế, mà còn là vấn đề an sinh xã hội, vấn đề niềm tin của nhân dân vào sự quan tâm, chăm lo của Đảng, Nhà nước. Do vậy với sự lãnh đạo sâu sát của đồng chí Tổng Bí thư, Chủ tịch nước và Bộ Chính trị, sự vào cuộc quyết liệt của cả hệ thống chính trị, sự đồng thuận của nhân dân và cộng đồng doanh nghiệp sẽ tạo ra bước chuyển biến căn bản, mạnh mẽ trên lĩnh vực này trong thời gian tới.
III. NHIỆM VỤ TRONG THỜI GIAN TỚI
1. Ủy ban nhân dân thành phố Hà Nội
a) Quy hoạch Thủ đô Hà Nội được định hướng phát triển các khu đô thị đa mục tiêu; đồng thời, Luật Thủ đô số 02/2026/QH16 ngày 23 tháng 4 năm 2026 đã trao quyền cho Hà Nội được quyết định thí điểm cơ chế, chính sách mới, khác với luật, nghị quyết của Quốc hội hoặc đối với những vấn đề chưa được pháp luật quy định để áp dụng tại thành phố Hà Nội, trong đó có nhà ở cho thuê. Do đó, thành phố Hà Nội ưu tiên làm điểm trước, đi tiên phong; khẩn trương rà soát toàn bộ quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch đô thị và nông thôn, quỹ đất, quỹ nhà tài sản công đang sử dụng kém hiệu quả để có phương án sắp xếp, phát triển mô hình nhà ở cho thuê tại Hà Nội; trong đó, phải xử lý dứt điểm tình trạng tài sản công về nhà ở đang bỏ trống, sử dụng kém hiệu quả trên địa bàn theo thẩm quyền, gắn với trách nhiệm cá nhân của người đứng đầu các cơ quan, đơn vị liên quan; báo cáo Thủ tướng Chính phủ kết quả trong tháng 6 năm 2026.
b) Chủ động rà soát nhu cầu, đối tượng, chủ động triển khai cơ chế đầu tư xây dựng theo quy chuẩn, tiêu chuẩn bảo đảm chất lượng, nghiên cứu có cơ chế tài chính phủ hợp, áp dụng giá thuê dài hạn phù hợp với khả năng chi trả, cơ chế quản lý vận hành chuyên nghiệp, hiện đại và triển khai mô hình nhà ở cho thuê quy mô lớn đáp ứng nhu cầu thực tế về nhà ở của người dân sinh sống, làm việc tại Hà Nội; sử dụng linh hoạt nguồn thu từ nhà ở thương mại (bao gồm cả nhà ở xã hội) bằng tiền để đầu tư cho nhà ở cho thuê theo quy định. Đồng thời, xây dựng Kế hoạch đầu tư, xây dựng, vận hành dự án nhà ở cho thuê, chủ động đề xuất cơ chế huy động nguồn lực xã hội và việc đầu tư xây dựng, vận hành nhà ở cho thuê gắn với chính sách phù hợp về giao đất, cho thuê đất, báo cáo Thủ tướng Chính phủ kết quả trong tháng 7 năm 2026.
c) Khẩn trương nghiên cứu, phối hợp với các Bộ: Xây dựng, Nông nghiệp và Môi trường, Tài chính, Tư pháp và Ngân hàng Nhà nước Việt Nam để triển khai đầu tư xây dựng dự án nhà ở cho thuê; phấn đấu khởi công một số dự án tại Hà Nội trong tháng 6 năm 2026.
2. Bộ Xây dựng
a) Chủ động đề xuất kịp thời các cơ chế, chính sách mới, trong đó nghiên cứu, quán triệt rõ chủ trương chỉ đạo của đồng chí Tổng Bí thư, Chủ tịch nước Tô Lâm tại Thông báo số 64-TB/VPTW ngày 22 tháng 5 năm 2026 để cụ thể hóa các chủ trương, chính sách vào Luật Nhà ở (sửa đổi), Luật Kinh doanh bất động sản (sửa đổi), nhất là tính khả thi của Quỹ nhà ở, trình Quốc hội tại Kỳ họp thứ 2 (tháng 10 năm 2026); phối hợp với Bộ Nông nghiệp và Môi trường trong việc sửa đổi Luật đất đai; báo cáo Thủ tướng Chính phủ trong tháng 7 năm 2026 để báo cáo cấp có thẩm quyền.
b) Chủ trì, phối hợp với Bộ Công an, Ủy ban nhân dân thành phố Hà Nội và các cơ quan liên quan khẩn trương rà soát, sửa đổi, bổ sung, ban hành theo thẩm quyền các quy chuẩn, tiêu chuẩn kỹ thuật về nhà ở cho thuê, đặc biệt là tiêu chuẩn an toàn, phòng cháy, chữa cháy đối với nhà ở cho thuê quy mô nhỏ và vừa; hoàn thành trong tháng 7 năm 2026.
c) Chủ động phối hợp với các địa phương, trước hết là các thành phố: Hà Nội, Hồ Chí Minh, Đồng Nai, Hải Phòng, Đà Nẵng xác định nhu cầu nhà ở cho thuê theo đối tượng, nhu cầu nhà ở của các bộ, cơ quan trực thuộc Trung ương làm cơ sở quy hoạch và phân bổ nguồn lực, tránh lệch pha cung - cầu; hoàn thành trong tháng 7 năm 2026. Chủ trì, phối hợp với các bộ, cơ quan và các địa phương đề xuất cơ chế phù hợp để huy động, phân bổ, sử dụng ngân sách nhà nước, nguồn lực xã hội cho phát triển nhà ở cho thuê, cơ chế vận hành quản lý (trong đó có cho quản lý kinh doanh thương mại tại các khu nhà cho thuê theo hình thức phù hợp), giao chỉ tiêu cụ thể phát triển nhà ở cho thuê trên cả nước, báo cáo Thủ tướng Chính phủ trong tháng 7 năm 2026. Phối hợp với Bộ Tài chính và các cơ quan liên quan rà soát, đề xuất cơ chế cho phép doanh nghiệp, hợp tác xã được mua lại nhà ở thương mại, nhà ở xã hội với mục đích duy nhất là để cho thuê, hoàn thành trong tháng 6 năm 2026
d) Chủ trì, phối hợp với Tổng Liên đoàn Lao động Việt Nam đánh giá hiệu quả và đề xuất theo thẩm quyền việc chuẩn hóa thiết kế nhà lưu trú công nhân cho thuê; báo cáo Thủ tướng Chính phủ trong tháng 7 năm 2026.
đ) Chủ trì, phối hợp với Bộ Tài chính, các bộ, ngành và các địa phương rà soát tổng thể, tăng cường quản lý, sử dụng hiệu quả tài sản công, trong đó có quỹ nhà ở thuộc sở hữu của Nhà nước (nhà công vụ, nhà ở sinh viên, nhà ở công nhân, nhà ở xã hội...); kiên quyết khắc phục tình trạng nhà ở thuộc tài sản công bị bỏ trống, sử dụng kém hiệu quả, gây lãng phí; đề xuất các giải pháp, quản lý theo hướng chuyên nghiệp, công khai, minh bạch, gắn với trách nhiệm cá nhân của người đứng đầu; báo cáo Thủ tướng Chính phủ kết quả thực hiện trong tháng 7 năm 2026.
3. Bộ Tài chính
a) Khẩn trương đề xuất cơ chế bố trí vốn từ nguồn lực của Nhà nước trên cơ sở đề xuất của Bộ Xây dựng và các địa phương để triển khai phát triển nhà ở cho thuê; hướng dẫn theo thẩm quyền cơ chế hạch toán nguồn thu từ các dự án nhà ở thương mại, khu đô thị để tạo nguồn phát triển nhà ở cho thuê, phương án bảo toàn vốn khi sử dụng ngân sách nhà nước đầu tư phát triển nhà ở cho thuê; cơ chế ưu đãi tài chính, thuế đối với dự án nhà ở cho thuê dài hạn theo hướng tạo động lực đủ mạnh để thu hút dòng vốn tư nhân và các quỹ đầu tư dài hạn tham gia; hoàn thành trong tháng 7 năm 2026.
b) Chủ trì, phối hợp với các cơ quan, địa phương rà soát tổng thể, tăng cường quản lý, sử dụng hiệu quả tài sản công trên phạm vi cả nước, kiên quyết phòng, chống lãng phí ; chủ động hướng dẫn các bộ, ngành, địa phương thực hiện đồng bộ theo quy định của Luật Quản lý, sử dụng tài sản công; phối hợp chặt chẽ với Bộ Xây dựng trong việc rà soát quỹ nhà ở thuộc tài sản công, đề xuất cơ chế khai thác, quản lý theo hướng chuyên nghiệp, công khai, minh bạch; báo cáo Thủ tướng Chính phủ trong tháng 7 năm 2026.
4. Ngân hàng Nhà nước Việt Nam
Chủ trì nghiên cứu, đề xuất Thủ tướng Chính phủ chính sách tín dụng ưu đãi đối với chủ đầu tư dự án nhà ở cho thuê dài hạn theo hướng ổn định lãi suất, thời hạn vay phù hợp với chu kỳ hoàn vốn của dự án; báo cáo Thủ tướng Chính phủ trong tháng 7 năm 2026; trường hợp cần thiết, Ngân hàng Nhà nước Việt Nam nghiên cứu cơ chế tái cấp vốn cho các ngân hàng thương mại hoặc cơ chế linh hoạt về hạn mức tín dụng cho các ngân hàng thương mại khi cho vay phát triển nhà ở cho thuê.
5. Các bộ, ngành liên quan và các địa phương khác
Bộ Quốc phòng, Bộ Công an phối hợp chặt chẽ với thành phố Hà Nội và các địa phương về bố trí quỹ đất và đẩy nhanh tiến độ các dự án nhà ở cho lực lượng vũ trang.
6. Giao Phó Thủ tướng Thường trực Chính phủ Phạm Gia Túc trực tiếp chỉ đạo triển khai các nhiệm vụ nêu trên.
Văn phòng Chính phủ thông báo để các cơ quan, bộ, ngành liên quan và địa phương biết, thực hiện./.
 
	
Nơi nhận:
- Thủ tướng Chính phủ;
- Phó Thủ tướng Thường trực Phạm Gia Túc;
- Các Phó Thủ tướng Chính phủ;
- Văn phòng Trung ương Đảng (để b/c);
- Các Bộ: XD, TC, TP, NN&MT, QP, CA;
- Ngân hàng Nhà nước Việt Nam;
- Tổng Liên đoàn Lao động Việt Nam;
- Thành ủy, HĐND, UBND TP Hà Nội;
- UBND các tỉnh, thành phố trực thuộc TW;
- VPCP: BTCN, Phó Chủ nhiệm Phạm Mạnh Cường,
Trợ lý, Thư ký TTg, PTTg Phạm Gia Túc,
các Vụ, Cục: CN, NN, PL, KTTH, TH, QHĐP;
- Lưu: VT, CN (2).
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