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¢) E-HSPKTHDA 13 hd so déng ky thuc hién dy 4n qua mang;

~ d) E-HSDXDA la hd so d& xudt dy &n dAu tir kinh doanh do nha dAu tw d&
Xuat qua mang;

) E-VBDXDA la viin ban 8 xudt dy 4n dy 4n ddu twr kinh doanh do nha
dau tr dé xudt qua mang;

¢) E-DXDA 12 d& xuft dyr an ddu tw kinh doanh do nha dAu tr dé xuft qua mang;
) E-KQTHHBD I3 két qué thyc hién hop ddng qua mang;

h) E-LSHPDA 12 lich sir ngiing/chAm diit hoat dong ciia du an du tu qua mang;
i) E-VBDKTHDA 12 véin bin ding ky thuc hién dy dn qua mang;

k) E-VBTTLD I2 véin ban théa thun lién danh giita céc thinh vién qua mang.”
2. Stra dbi, bd sung mét s didm cia khoan 2 Piéu 3 nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung diém d khoan 2 nhu sau:

“d) Théng bao mdri quan tim, E-TBMQT, théng bdo mdi thau;”

b) Sira ddi, bo sung diém d khoén 2 nhur sau:

“d) Hd so mdi quan tim, E-HSMQT, hé so mai thau;”

c) Stra ddi, b sung diém i khoan 2 nhu sau:

“i) Noi dung Jam 3, sira d6i hé so mdi quan tAm, E-HSMQT b so dﬁng
ky thuc hlen du an, E-HSPKTHDA, hé so moi thdu, hd so du thdu; ndi dung
kién nghj v& két qua lya chon nha diu ar;”

3. Stra di, bd sung Piéu 5 nhu sau:
a) Sira ddi, bd sung tén Piéu 5 nhur sau:

“Piéu 5: Lap théng bao min quan tim, E-TBMQT, hé so m&i quan
tam, E-HSMQT, hd so: mdi thiu, hd so yéu cAu dy 4n diu tw kinh doanh”

b) Stra dbi, bd sung doan déu ctia khoan 1 nhu sau:

“Bén mdi quan tdm, bén moi thiu, t5 chuyén gia td chuc lap thong bao
méi quan tam, E-TBMQT, hd so mai quan tam, E-HSMQT, ho so méd thiu, hd
s¢ yéu cdu theo quy dinh cia Lugt Pau thau, Nghj d;nh sb 274/2026/ND-CP
ngdy 07 thang 7 nim 2026 cia Chinh phi quy d;nh chi tiét mét sé d1eu va bién
phap thi hanh Luat DAu thdu v& lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu kinh
doanh, hu‘éng dén cia cic B quan Iy nganh, linh vyc (néu c6) va quy dinh cia
phép luat cé lién quan nhu sau:”
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¢) Stra ddi, bd sung diém a khoan 1 nhur sau:

“a) Thong bido mdi quan tam, E-TBMQT, hdé so m&i quan tim, E-
HSMQT dugc lap theo mau quy dinh tai Phu lyc V, Phu lyc V.A kém theo
Théng tu nay;”

d) Sira ddi, b sung khoan 2 nhu sau:

“2, Pbi v&i dy én 4p dung quy trinh chi dinh nha dhu tu rit gon theo quy
dinh tai diém b khoan 1 B1éu 48 Nghj dinh sb 274/2026/ND-CP yéu cau v& ning
lyc v& hiéu qua str dung dét, hidu qua ddu tu phat trién nganh, linh vue, dia
phuong duge xiy dung trén co s& quy dinh clia mau hd so yéu cdu tai Phu luc
VI kém theo Thong tu nay.”.

d) Stra ddi, bd sung khoan 5 nhu sau:

“5. Trong cac Phu luc V, V.A, V1, VII va VIll kém theo Thong tr nay,
ndi dung in nghiéng ¢6 myc dich huéng déan, minh hoa va du'nrc cy thé héa tai hd
so moi quan tam, E-HSMQT hd so mdi thiu, hd so yéu cau trén co s& quy md,
tinh chét, linh virc va didu kién riéng (néu ¢6) ciia timg dy 4n.”.

4, Stra ddi, bd sung khoan 2 Pidu 7 nhu sau:
“2. Ddi v6i dy an diu tu kinh doanh:

a) Truong hqp du 4n thudc dién chdp thudn chi trwong dau tr theo quy
dinh ciia phép luat vé dau tu:;

Uy ban nhan dan cdp tinh, Ban quén Iy khu kinh té giao co quan, t6 chuc,
don vi thudc, trye thuge hodc Uy ban nhin dan cip xa déng tai quyet dinh cbép
thudn chi truong dau tur lén Hé thong trude khi to chie dau thau lya chon nha
dau tr theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 10 Nghj dinh 50 274/2026/ND CP.-

b) Trudng hop dy an khong thuge dign chip thuin chi truong diu tr:

B§, co quan ngang bd, Uy ban nhén dan cép tinh, Ban quéan Iy khu kmh 1é
giao co quan, td chire, dcm vi thudc, true thude hojc Uy ban nhin dan clp xﬁ
dang tai thong tin dy an dAu tu kinh doanh trén Hé théng truoc khi t& chirc dau
thau lya cbon nha dau tr theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh s6
274/2026/ND-CP.”.

5. Stra ddi, bd sung Piéu 8§ nhu sau:

“Didu 8. Bang theo dai tién 3§ thye hién cic hoat djng lya chon nha dau
tw ddi véi diy 4n dau tw kinh doanh

1. Ben méi thiu dang tai bing theo ddi tién dd thwe hién céc hoat dong Iya
chon nha dau tir trén He thong trurde khi to chitc ddu thiu lya chon nha diu tr theo
quy dinh tai khoén 6 Diéu 12 Nghi dinh s& 274/2026/ND-CP.
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2. Bén mdi thiu cap nhat thoi glan thyc hién thuc € va so sdnh thdi gian
chénh léch khi trinh ngl.rb‘l cé thdm quyen phé duyq:t cac ndi dung d4u thau dé theo
ddi tién d§, cép nhat tnen d0, nguyén nhin chim tién 4 (néu cb) trén Hé thong
mang d4u thau quéc gia.”.

6. Stra 381, bd sung Pidu 9 nhu sau:

“Didu 9, Phat hanh, sira dbi, 1dm ré hd so mdi quan tam, E HSMQT
gia han thoi gian ndp hd so diing ky thye hi¢n dy 4n, E-HSPKTHDA doi voi
du an diu tw kinh doanh

1. Phat hanh:

a) Hd so mdi quan tdm, E-HSMQT duoc phat hanh mi&n phi va ddng thoi
véi théng bao mdi quan tim, E-TBMQT trén Hé thong. Trong qua trinh dfng tai
théng béo méi quan tim, E-TBMQT, bén méi quan tim dinh kém quyét dinh phé
duyét hd so mdi quan tAm, E-HSMQT va hé so méi guan tdm, E-HSMQT d3 dugc
pheé duyét;

b)Bénmmquantamkhongduo'cphathanhbanglayhosommquantam

E-HSMQT. Trudng hop bén moi quan tdm phat hanh ban gidy cho nha diu tr thi

ban gidy khong c6 gia tri phap ly d€ l1ap, danh gid hd so ding ky thye hién di 4n, E-
HSPKTHDA.

2. Stra dbi:

a) Truéng hop sia 451 hé so mai quan tAm, E-HSMQT sau khi phét hanh,
bén mai quan tdm dang tai trén Hé théng quyét dmh stra 851 kém theo nhitng noi
dung stra d6i hd so mdi quan tim, E-HSMQT va hd so mdi quan tim, E-HSMQT
d3 duoc stra dbi;

b) Viéc sira d6i phai bao dam tuan thi thoi gian quy dinh tei khoan 3 Piéu
40 Nghi dinh s 274/2026/ND-CP.

3. Lam 16:

a) Truémg hop cén lam ré hd so moi quan tim, E-HSMQT , nha diu tu g‘fn
dé nghi 1am ro dén bén mdi quan tdm trén Hé thong t6i thidu 05 ngay lam viéc
trude ngdy hét han ndp bd so ding ky thuc hién du 4n, E-HSDKTHDA;

, b)Bénm&nquantamdéngtélvénbanlamrohosommquantam E-
HSMQT trén H¢ thdng trong thdi han ti thidu 02 ngay 1am viéc truée ngay hét han
ndp hd so dang ky thuc hién dy an, E-HSDKTHDA;

¢) Noi dung lam rd hé so mdi quan tam, E-HSMQT khéng duo'c trai vdi ndi
dung ciia hé so mai quan tam, E-HSMQT da dugc dﬁng tai trén Hé thong, Truong
hep sau khi lam 16 hd so mdi quan tam, E-HSMQT dn dn phdi sira d6i hé so mdi
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quan tim, E-HSMQT nay thi viéc sira d6i hé so mdi quan tAm, E-HSMQT thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diu nay.

4. Gia han thii gian nép hd so ding ky thuc hién dy an, E-HSPKTHDA:

Trudng hop cén gia han thoi gian ndp hd so ding ky thuc hién dy 4n, E-
HSDKTHDA, bén mdi quan tam dang tai thong béo gia han kém theo quyét dinh
phé duyét gia han trén Hé théng, Thong béo gia han gom 1y do gia han va thoi diém
déng thiu méi.”.

7. Sira dbi, bd sung diém ¢ khoan 2 Piéu 12 nhur sau:

“c) Pbi véi du an ép dung ddu thiu quoc te, hd so mdi thiu duqc phat hanh
trén Hé théng. Nha dau tir nop mét khodn tién béing gid ban 01 bd hé so moi thiu
bandlentuldunop hd soduthautheoquy dinh tai diém a khoan 9 Piéu 7 v diém
¢ khodn 2 Piéu 17 Nghj dinh s 274/2026/ND-CP;”.

8. Stra dbi, bd sung mdt sb Phu Iuc ban hanh kém theo Théng tu nhu sau:

a) Bb sung Phy lyc IV.A. — Mau hé so d& xudt dy an vio sau Phu lyc IV
ban hanh kém theo Théng tir s6 98/2025/TT-BTC tai Phy lyc I ban hanh kém

theo Thong tu nay;

b) Bé sung Phy lyc IV.B — Mau hé so @& xuat du an (E-HSBXDA) vao
sau Phu lyc IV.A ban hanh kém theo Théng ti s6 98/2025/TT-BTC tai Phu lyc
I1 ban hanh kém theo Thong tw nay;

¢) B sung Phy lyc IV.C — Miu vin bén phé duyét thong tin dy 4n dau tur
kmh doanh do nha déu tr @& xudt vao sau Phy lyc IV.B ban hanh kém Thong t
56 98/2025/TT-BTC tai Phy Iuc IIl ban hanh kém theo Théng tu nay;

d) Sta ddi, bé sung mdt s ndi dung ctia Phy lyc V ban hanh kém theo
Théng tur s6 98/2025/TT-BTC tai Phu lyc IV ban hanh kém theo Thong tw nay;

d) Bé sung Phu lyc V.A - Miu hd so moi quan tim qua mang (E-
HSMQT) vao sau Phu luc V ban hanh kém theo Thong tu s6 98/2025/TT-BTC
tai Phy luc V ban hanh kém theo Thdng tu nay;

e) Sira ddi, bd sung mdt s ndi dung cia Phy lyc VI ban hanh kém theo
Théng tu sb 98/2025/TT-BTC tai Phy lyc V1 ban hanh kém theo Théng tu nay;

g) Sua ddi, bd sung mét sb ndi dung cua Phy lyc VII ban hanh kém theo
Théng tu s6 98/2025/TT-BTC tai Phu lycVI1I ban hanh kém theo Théng tu nay;

h) Stra dbi, bd sung mét sb ndi dung ctia Phy lyc VI ban hanh kém theo
Théng tu s6 98/2025/TT-BTC tai Phy lyc VIII ban hanh kém theo Thong tu nay;
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i) Bd sung Phy luc IX - M3u két qua thuc hién hop ddng (E-KQTHHD)
véo sau Phu luc VIII ban hanh kém theo Théng tu s6 98/2025/TT-BTC tai Phy
luc IX ban hanh kém theo Théng tr nay;

k) B4 sung Phu Iyc X - MAu lich st ngimg/chdm dit hogt ddng cta dv 4n
diu tr (E-LSHPDA) vao sau Phy Iyc IX ban hanh kém theo Théng tr sb
98/2025/TT-BTC tai Phu lyc X ban hanh kém theo Thong tu nay.

9. Béi bo cym tir “duge chimg thyc” tal cac diéu, khodn sau: Gl-u cha sb
(5) Méu s6 04 Phy Iye III Méu Hé so moi thdu dy 4n PPP; Ghi chy s6 (5) Mu
so 04 Phu luc IV Mau Hé so yéu clu dy an PPP; Ghi chy sb (5) Mau s6 04 Phu
uc V MAu Hb so moi quan tAm dy n dAu tu kinh doanh; Ghi chi sé (4) Mau s6
05 Phy luc VI Miu Ho so méi thiu mdt giai doan mot tii hd so dy 4n diu tu
kinh doanh; Ghi chu s6 (4) MAu s 05 Phy luc VII M&u Hd so mai thdu mét giai
doan hai tii hd so dy 4n dAu tu kinh doanh; Ghi chd s6 (4) M3u sb 05 Phu luc
VII M3u H) so yéu chu dy 4n dau tir kinh doanh 4p dung hinh thirc chi dinh
nha dau tur theo quy trinh thong thudng.

Diéu 2. Diéu khoan chnyén tiép

1 béi véi d(,réndang lap hd so méi quan tém; 14p, thAm dinh hd so mai
thiu, bd so yeu ciu nhung dén ngay Thong tur ndy co hneu lire thi hanh chua phé
duyét hé so méri quan tim, hd so mdi thiu, bd so yéu cau hoic da phé duyét nhung
chua phat hanh h6 so mdi quan tam, ho so moi thau, hd so yéu clu, bén m&i quan
tam, bén mén thau & chirc 18p hoc sira dbi hé so moi quan tam, hd so moi thau, hd
so yéu cu theo quy dinh tai Lugt Piu thiu so 22/2023/QH15 (dugre sima dbi, bo
sung tai Ludt sé 57/2024/QHI15, Luat s& 90/2025/QH15), Nghj dinh sé
274/2026/ND-CP va Thong tur nay.

2 Dbi véi d(,r an d4 phat hanh hé so moi quan tam, hé so mai thiu, hd so
yéu clu nhung dén ngly Ngh], dinh nay ¢6 higu lyc thi hanh chua m& thau thi
bén mdi quan tim, bén mdi thau bio céo ngudi cb thém quyen xem X¢t tlep tuc
m& thau, danh gia hd so dang ky thye hién dy 4n, hé so du thau, hd so d& xuét
theo hd so @3 phat hanh hotic gia han thai dlern dong thau dé sira doi, bd sung hd
so mdi quan tim, hd so méi thiu, hd so yéu cau theo quy dinh tai Lust Dau thau
sb 22/2023/QH15 (dugc sua dm bd sung tai Luét s8 57/2024/QH15 va Ludt sb
90/2025/QH15), Nghj dinh s6 274/2026/ND-CP va Thong tu ndy.

3, Déi v6i du an d3 md thiu, dang dénh gid hd so dyr thiu, hd so d& xuft
nhung dén thoi diém Thong tu ndy c6 h1r;u lye thi hanh chua phé duyét két qué Iyra
chgm nha ddu tu thi ngudi c6 thim quyen phé duyét két qua Iya chon nha diu tur
gdm ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 ciia Nghj dinh s6 274/2026/ND-CP.

4, Péi v6i dy én da pheé duyét két qua Iya chon nha dAu tr hodic di ky két
hop ddng nhung dén thdi diém Théng tur ndy 6 higu lyc thi hanh chua ding tai
théng tin chd yeu cua hop dong dyr 4 in dau tu kinh doanh thi bén mdi thiu ding
tai trén Hé thong mang dau thdu quéc gia gbm céc ndi dung quy dinh tai khoan
3 Didu 31 cia Nghi dinh 56 274/2026/ND-CP.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lap — Tu do — Hanh Phile

VAN BAN PE XUAT Py AN!
Kinh gui: .......... [ghi tén co quan cé tham quyén).

[ghi tén nha ddu nd] d& xuit thyc hién dy an [ghi tén die én]
voi cac thong tin nhur sau:

1. Thong tin vé nha déu tu

a) Nha diu tr thir nhat:

= M 6 ThUB (D8U CO: vevrrveerecererrerisrirsne e ssssesssessssssassssrosssssasssessesssesanes
- Dia chi tru s& chinh hofc dia chi li€n hé: .......coiiivivvimnneisircniniinan
= PHEN thOAL: aeveveieieereeevtreerrrsrreerme e e re e ersimvensenar e s enasaneassasnssrssostorossensronsere
2 BINAIL oooieicirerireeeiseisseresesssesssesn mssaresssn s aneseasarnsateatarearssenseseressunatssensoratesens
- Ngudi dai dién theo phap luat/dai dién theo Gy quyén:

HoO £80: . oot ceeeecirerreraercrnerecasresnenersesstbtosossotssassotsenssatssnssstasssonsansassisnn e nnsn
CRIC ABON: oeeveoreeeree oo sesesssessssssassssin s sesiesssasssssssenssesmssssessrsssrssanns
b) Nha diu tr tiép theo (néu co): k& khai thong tin tuong t.

2. Thong tin so b vé dy an dé xuit

=3 d r
.
= TEN AU AN: .ovovnrirrerecniecinicrirererrnnns et crr s ssesn e a s s s s ae s s rereaas o snsebnenes

3. Cam két ciia nha diu tw

a) Chiu moi chi phi ldp hd so d& xuit dv 4n trong mei truémg hop, ké ca
truding hop thdng tin dy 4n khong duge phé duyét, cing b hodc nha diu tu khong
dap tmg didu kién moi quan tAm hoiic tring tha;

b) Chiu tréch nhiém trnude phép luat vé tinh chinh xac, trung thye cia thong
tin ké khai tai Van ban dé xuét du én, Dé xuat dy 4n va cdc tai liéu kém theo.

1 MAu Vin ban 98 xudt dirge sir dung dén hét ngay 31/12/2026.



4. Thi liéu kém theo
D& xuit dy 4n theo MAu D& xuét du 4n va cac tai liéu dinh kém.

ceeeereey HGAY e, thang ...... ndm ........
PAIDIENNHAPAUTU
[ghi tén, chire danh, ky tén va dong dau (néu co)]
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Paoc lap — Ty do — Hanh Phiic

PLE XUAT DY AN
Kinh gii: .......... [ghi tén co quan cé tham quyén).

[ghi tén nha dau ne] 88 xudt thyc hién du én [ghi tén dur én]
v&i cac thong tin nhar sau:

1. THONG TIN VE NHA PAU TU DE XUAT

1. Nha diu tw thi nhat:

a) Péi v&i nha dou tw 1a cé nhdn:

-Hotén: . ...ovrveinnennne. eeveene .. Giéi tinh: .........

- Ngay sinh: ...... ceeeereeereee e QUECHER: vvviiviiiiiieieeeieeeieeeeee

- (Tai ligu vé tw cdch phip Iy cia cd nhan) sb: ............ ; ngay cap:
............ STOT CAD: . eieieeiriteieie e e e e e v et e e e e eareaas

-Piachiliénhé: ...................... ceeeereeenen eeetteerieenrerentestiniare

“ M2 56 thué (NBU COY: vvvvenveiiiriiiee e

- Pién thoai*: ............. e EMALL oo

b) Poi véi nha ddu tur la o chire:

-Ténnha ddutus......... e N PPN

~ (Tai lidu vé tw cdch phdp Iy cia t6 chirc®) sb: ......... ...; ngay cap:
........... ;3 CO quan cip: ............

-Piachitrusdchinh: ...........ouees Cerverarees Cereieeaennriernteeeinaararrteans

SMASOhUS: oo cerrreeens feraeeraeenrareronaaan voeene

- Piénthoai: ............ Fax: ............ Email: ............ Website (néu co):

2 MAu Hb so d& xuit duge sit dung, dén hét ngay 31/12/2026, 4p dung dbi voi dy 4n khéng thudc dién chép thudn
chi truong déo o1,

3 La mt trong cdc logi giﬁy tir sau: thé ciin cude hodic thé cin cude cdng dén con gid trj sit dung, cin cude dign tir,
hé chidu, gidy tir c4 nhén hgp phép khéc.

454 dién thoai, email nha d3u tu d% dzmg ky duoe sit dung 44 nhin théng bio vé tinh trang hd so theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 3 Piéu 11 cia Nghj dinh sd 274/2026/ND-CP ngay 07/7/2026 clia Chinh phi quy djnh chi tiét mét
s& didu va bién ph4p thi hanh Lu4t Bdu thiu v& lya chon nha du nr thyre hién dy 4n du tu kinh doanh).

5 L4 mdt trong c4c loai gidy 1o sau: Quyét dinh thanh 14p, Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép, tii lidu tuong
duong khac.
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- Théng tin vé& ngudi dai dién theo phap luit/dai dién theo tty quyén cita nha
dAute: Hotén: .......ooooeee.... Chire danh: .....cooovveeiieiieeiieeeeeei e ere e

2. Nha diu tir tiép theo (néu c6): ké khai thong tin twong ty nhu ndi dung
d6i v6i nha dau tu thir nhét.

II. PE XUAT THUC HIEN PU' AN PAU TU KINH DOANH

L TB AU AN ceeieeieee ettt et e s e e s s aeeeneeeaeanaes

2. Muc tiéu: [Néu muc tiéu té'ng thé, muc tiéu cy thé cua du an; san phci'm,
Aich Vit CURG CAPJ eeoe oo et e e
3. Quy md ddu t: [Néu quy mod dién tich, cong sudt thiét ké; danh muc
hang muc cong trinh chinh, cong trinh phu trg (néuco)f .....cocooovviiiiin.
4. Vén dau tu: [Néu tong vén ddu tu; so bo phuwong dn huy dong von gom
von chii 5o hitu, von huy dong (B cO)] .......cooveveoveeeiiiiiiieeieeiieeee e
5. Pja diém thyc hién du én: [Néu dia chi, ranh giéi, vi tri dia Iy ciia khu
dat, khuviec thuc RIER dif GRJ .....c.ooovvnininiiiiiiieiiiiiiieniiieciirietrcesieiaraeas
6, Hién trang sir dung dat, dién tich khu dit thuc hién du 4n: [Néu hién
trang st dung dat theo quy dinh ciia phdp lugt vé ddt dai; dién tich ddt, dién tich
mit nwdc die kién St AUNG (MEUCO)] .oveevieeiieeiiieieeeireees e riee e eea s
7. Muc dich ST dung dAt: ..........ooovvvuniieeeieeriees e eereverirr e
8. Cac chi tiéu quy hoach dugc duyét: [Néu mdt do xdy dung, hé 50 stk dung
ddt, tang cao cong trink va cdc chi tiéu khde theo quy hoach duwge cdp cé tham
GUYBR PRE QUYBE] «.c.oeoveeeiee e ciee st ives e s essaiseer e ee s st s e as b e eain s
9. Thoi han, tién d6 thuc hién du an: [Néu thoi han hoat dgng cia du dn;
tién dg chudn bi dau tu, xdy dung, dwa vao khai thde, vanhanh] .....................
10. So bd phurong an phan ky du tr hosic phin chia dir 4n thanh phin (néu
57 3 3 P

IH. THUYET MINH SU PHU HQP CUA DU AN

. Thuyét minh viéc dur én thudc trudng hop phai t chirc ddu thu lya chon
nha dau tu theo quy dinh tai Pidu 4 ctia Nghj dinh s6 274/2026/ND-CP: [Néu ré
diém, khodn dp dung; doi voi du dn dau tur c6 sit dung ddt, thuyét mink viéc quy
dér dy kién thye hién dur dn dap ung diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 ctia
Nghi dinh 56 274/2026/NP-CPJ ........ovvveeeeiieeeeicieairinrieseeseessssinerseennas
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2. Thuyét minh su phti hop ciia du 4n voi cén cit phé duyét théng tin dy
4n diu tu kinh doanh quy dinh tai khoan 1 Didu 11 cia Nghi dinh sé
274/2026/ND-CP:

a) Sy phil hop v6i mét trong cdc quy hoach thude hé théng quy hoach theo
quy dinh ciia phép ludt vé quy hoach: [Néu ré tén, s, ngdy vin bdn phé duyét quy
hoachvangidung phithop] ... ... ..

b) Viée khu dit thure hién dy 4n thude danh muc cac khu dat thye hién d4u
thau dy 4n dfu tu c6 sir dung dét dugc Hoi ddng nhéin dan cap tinh quyét dinh (4p
dung dbi v6i du an diu tu c6 sir dung dat): [néu ré tén, 56, ngay vin bdn duvc phé
13V N O

¢) D6i véi dur 4n déu tu c6 st dung dit quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4
ciia Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP: sy phit hop véi quy hoach phén khu hogc quy
hoach chung (d6i véi truimg hgp khéng yéu clu lap quy hoach phén khu hogic quy
hoach chi tiét theo quy djnh cia phép luat vé& quy hoach d6 thi va ndng thén);
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh (néu c6):/néu ri tén, sé, ngay
vin ban duge phé duyét ... ... ... ........... e e e nen e e ren mnnnn e man een e

d) Bbi véi du an duge nha dau tr d8 xuét 4p dung hinh thirc lira chon nha
dAu tr trong truong hgp dic biét (trir truomg hop du an quy dinh tai diém a khoan
4 Diéu 45 chia Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP), [thuyét minh ly do, cin et dé xudt
(MU CO)] . oottt ee et e e et e e tr e eas

IV. THUYET MINH NOI PUNG KHAC CO LIEN QUAN (néu cd)

1. So bd danh gia hi¢u qua kinh té - x4 hoi cia dy an: /Dy kién dong gop
cho ngadn sdch nha nwde; 56 heong viée lam tao ra; téc déng doi voi phdt trién
kink té - x@ hoi ciia GaAPRUONZ] «..oooooeeeeveeieeis et rere s s e ee s ie e

2. Nhéan dang, du bao so bd céc tic dong dén moi trrong va bién phép giam
thiéu tic dong xau dén Moi tIUING: «.evvvevvereneieeireneerrenseeaeeamnnreeeeeenranrees

3. Nhu céu sir dyng ha tAng k¥ thudt: ..........oveeieieiiiiiiiiiiieieeeeervennans

4. Nhut AU VE 120 @ONE: ..eevvvnieeeieeeiiieeeeiiieeeireereieerreseseenineaaes

5. D& xudt, kidn nghikhac: ......ooomrimiiieiiee e,

V. CAC TAI LIEU PINH KEM

L. H5 so, tai lidu phép 1y vé& tu céch, ning lwc nha dau wr [Nha ddu ti dink
kem ho so, tai ligu).

2. Tai liéu khac (ndu c6) [Nha dau tu dinh kém tai liéu khdc (néu cd)].









(Webform trén Hé thong)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Ty do — Hanh Phiie

VAN BAN PE XUAT DY AN
Kinh gii: .......... [Ghi tén co quan c6 thAm quyén).

[HE théng tw trich xuit tén nha ddu tir] d& xuét thye hién du an
[Ghi tén dy an] véi cac thong tin nhu sau:

1. Thong tin vé& nha dau tw
a) Nha dau tu thi nhét:

- M3 56 thué (N80 COY: onoreeenerer s seaseereriseses [HE thiéng te trich xudt]
- Dia chi tru s& chinh hoic dia chi lién hé: .......... [HE théng tie trich xudt]
= DHBN thORI: covveceieecremsersesensersessenssnseneeesesaesssieas [Hé thong tie trich xudt]
w BMAIL e eesreesesente s ssosare e ssen s seaenaneese [Hé thong tu trich xudt]
- Ngudi dai dién theo phép lut/dai dién theo iy quyén:

| § R U U PP [H¢ thong ty trich xudt]
ChUIC dANN: oo ereseresase s sssnnsenaes [Hé théng tu trich xudt]

b) Nha diu tur tiép theo (néu c6): ké khai thong tin tuong tur.

2. Théng tin so b v& dy 4n deé xuét

= TEN AU A1L: creveereeerirrerrererectreenernenrnee et esssasesbesssamrasabesve s sasnsaaspasasesresmcsnsssaraas
Y LR 1< ) E PP S P
~SObBO GUY MO AR BT, eeeiiveeivienieeeeeeerreaeeeettiaereerenerraeeeaeanaais
-Dija didm thure hiln duan:.........oveereeenieeri e
- Dién tich khu dét, khu vurc thuc hién dy én (DBU COYeneren e eereevrines
- So bj tng von AU LT+ v e v e veeennsereeeneesneenecuneraesnnesteesrrasntonsransrns
- Thoi han hoat d§ng, du kién tién dd thuc hiénduan:........oovvevenenenn.
3. Cam két ciia nha diu

a) Chju moi chi phi 1dp hé so dé xuét di 4n trong moi trudng hop, ké ca
trudng hop thong tin dy 4n khong dugc phé duyét, cong b hoiic nha diu tu khong
tring thau;

b) Chiu trich nhiém trudc phap lujt vé tinh chinh xéc, trung thyre cia thong
tin k& khai tai Van han dé xuét dir 4n, Pé xuat dy an va cdc tai liéu kém theo.



4. Thi liéu kém theo
Dé xuét dy 4n theo Mau E-DXDA va cdc tai liéu dinh kém.



(Webform trén Hé thong)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Ty do — Hanh Phic

PE XUAT DU AN DO NHA PAU TU PE XUAT (E-DXDA)
Kinh giri: .......... [Ghi tén co quan c6 thAm quyén].

[HEé théng te trich xudt tén nha dau ti] 48 xuét thue hién dy dn
[Ghi tén dy dn] v6i cic thong tin nhu sau:

L. THONG TIN VE NHA PAU TU BE XUAT!

1. Nha diu tur thir nhit:

a) Déi véi nha dau tie la cé nhan:

- Ho tén: [Hé thing tir trich xudt] Gi6i tinh: [HE thong tu trich xudt]

- Ngay sinh: [HE thong tw trich xudt] Québc tich: [HE théng tur trich xudt]

- (Tai lidu vé tur cdch phdp Iy ctia cd nhdn) sb: [HEé thong tw trich xudt] ;
ngay cap: [Hé thong tu trich xudt] ; noi cip: [Hé thong tu trich xudt]

~Diachilién hé&: .ooovivvieinieeieeereeeeeenn. [Hé thong tu trich xudt]
-Mi sb thué (nbu ed): -ooveeeeeeeeenn [H¢ thdng tie trich xudt]

- Dién thoai?: ...[Hé thong e trich xudt] Email: [Hé thong tu trich xudt]
b) Péi véi nha ddu tu la t6 chive:

- Tén nha déu tr: [HE thong te trich xudt]

- (Tai ligu vé te cich phdp Iy cua 16 chizc®) sb: ... [HE thong t trich xudt] ;
ngdy cAp: [Hé théng tu trich xudt] ; co quan cip: [HE thong tw trich xudt]

- Pia chi tru s& chinh: ......ovveeveeeireiiciieeen [HE thing tu trich xudt]
SMESShU: .o [HE thong tw trich xudt]

- Dién thoai: [Hé théng tr trich xudt] Bmail: [HE thong tw trich xudt]
Website (néu cb): [HE thong ti trich xudt]

! Nha du tu d& xuét thyre dy an phai cap nhat co s¢ dir liéu v& nha du tr trén HE théng trude khi ndp mau nay.
MBu nay 4p dung dbi voi dy 4n khéng thugc dién chép thuan chi truong dbu fu.

2 86 dién thogi, email nha diu tr 4% déng ky duge sit dung d8 nhin thong bio v& tinh trang hd so theo quy dinh 1gi
diém c khoan 3 Didn 11 cia Nghj dinh sé 274/2026/NB-CP ngay 07/7/2026 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mét
s6 didu vi bién phdp thi hinh Luft Bu thdu vé lya chen nhalféu tur thye hisn dy 4n dAn or kinh doanh.

3 LA mét trong céc loai gifly 10 san: Quyét dinh thanh Kp, Gihy chimg nhin ding k¥ doanh nghiép, tai lifu twong
duong khac.
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- Théng tin v& ngudi dai dién theo phap lut/dai dién theo Gy quyén ctia nha
du t: Ho tén: [Hé théng ty trich xudt] Chic danh: [HE thong tu trich xudt]

2. Nha ddu tur tiép theo (néu cb): k& khai thong tin twong ty nhy ndi dung
d6i v&i nha dau tu thir nhat.

IL. PE XUAT THUC HIEN DU AN PAU TU KINH DOANH

) IR K s T 3 1 ¢ O R,

2. Muc tidu: [Néu muc tiéu tong thé, myc tiéu cu thé cia du dn; san phdm,
dichvu cung capj................

3. Quy md dau tw: [Néu quy mé dién tich, cong sudt thiét ké; danh muc
hang muc cong trinh chinh, cong trinh phu trg T ) O

4. Vén dau wr: [Néu tong von ddu tu; so bé phwong dn huy déng vén gom
von chii S0 hitu, vorn gy dong (MU CONJ «...ecoveeveeeeeiiiieieeeiieeireeceaia e

5. Dia diém thye hién dy an: [Néu dia chi, ranh gidi, vi tvi dia Iy cda khu
dat, khuvec thyc hien dir Gnj .........coooeviiiiiiniiiiiiiiiiiie e

6. Hién trang st dung dit, dién tich khu dét thyc hién du 4n: [Néu hién
trang sir dumg ddt theo quy dinh cia phdp lugt vé ddt dai; dign tich ddt, dién tich
mit nuede dir kién st ung (MEUCO)] ...ooveeivvevnneeeieenierireerieeeieeenennaeeenanes

7. Muc dich ST dung Bt: .......oovvvvriiieereerereaiiieieeeeerererencn e eeeene

8. Cac chi tiu quy hoach dugc duyét: [Néu mdt d¢ xdy dvmg, hé $0 strdyng
ddt, téng cao céng trink va cdc chi tiéu khdc theo quy hoach dwge edp c6 tham
quyén PREGUYEL] oo e e

9. Théi han, tién d6 thuc hién du an: [Néu thdi han hoat dong ctia du dn;
tién dp chudn bi ddu tw, xdy dung, dwa vao khai thac, vgn hanh] .....................

10. So bd phuong an phan ky dau tu hodic phéan chia dy én thanh phan (néu
41 ) Py

III. THUYET MINH SU PHU HQP CUA DY AN

1. Thuyét minh viéc du an thuc trudng hop phai tb chirc ddu thau lya chon
nha déu tu theo quy dinh tai Biéu 4 ctia Nghi dinh sé 274/2026/ND-CP: [Néu r5
diém, khodn ap dung; déi voi de dn ddu tr ¢ sir dung dar, z‘h:g?é't minh viéc quy
dat die kién thyee hign dy én ddp img diéu kién quy dinh tai khodn 4 Diéu 4 cua
Nghij dink 56 274/2026/ND-CPJ .....ooviieeeieeeieeeeeeeeeecei s
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2. Thuyét minh sy phit hop ciia dy 4n vdi cén cr phé duyét thong tin dy
an diu tu kinh doanh quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 ciia Nghj dinh sb
274/2026/ND-CP:

a) Sy phit hop vdi mét trong céc quy hoach thude hé thdng quy hoach theo
quy dinh ciia phap luit vé& quy hoach: [Néu ré tén, s6, ngay vin bdn phé duyét quy
hogch vangi dung PRl ROD] «...covvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

b) Viéc khu dét thuc hién dy 4n thude danh muc céc khu dét thye hién ddu
thau dy 4n diu tu ¢6 st dung dit dugc Hoi ddng nhan dan cdp tinh quyét dinh (ap
dung d6i voi du an diu tu ¢6 st dung d4t): fnéu 3 tén, 56, ngdy viin ban duwoc phé

-

AUYEL. .. ] oo e e

¢) Déi véi dy 4n du twr ¢6 sir dung dit quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4
ctia Nghj dinh s6 274/2026/ND-CP: sy phit hop véi quy hoach phén khu hodc quy
hoach chung (déi vdi trdmg hop khdng yéu cau 14p quy hoach phén khu hodc quy
hoach chi tiét theo quy dinh ciia phap lugt vé quy hoach d6 thi va nong thén);
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh (néu c6): ......cccoeeveeeiiinn.e.

d) Béi véi dy an duge nha déu tr d& xudt 4p dung hinh thire lya chon nha
dAu tur trong trirdmg hop dc bidt (trir trudng hop dy 4n quy dinh tai diém a khoan

IV. THUYET MINH NOI DUNG KHAC CO LIEN QUAN (néu cd)

1. So bd d4nh gia hiéu qua kinh té - x& hdi ctia dy an: /Dy kién dong gop
cho ngdn sach nha nude; 56 lwong viéc lam tao ra; tac dong asi véi phat trién
kink té - x8 hoi ctia @ia PRUONG] .....ocoieeieeeiiaeeeeieesvriiiesriie e s eeeeneanns

2. Nhin dang, du bo so b céc the dong dén méi trudng va bién phap gidam
thidu tic dOong x4u dén MBI trUOME: ......ovvviriieereeeireiiiieieeerererieeeeeeeeene

3. Nhu ciu st dung ha ting k§ thuat: [Cép dién, cdp nube, thodt niée, vién
thong va nhu cAu KRACT ... e

4. Nhu cAu vE1a0 dBNE: ...uvvveeeiiineiriiieeeieaaeeeieeenes eeareererenraenes
5. D& xudt, Kifn nghi KHAC: «...ovvvvenririirieeiieerriorieseresiiieeeeenensarennnie
V. CAC TAI LIEU PiNH KEM*

1. Hé so, tai lidu phap 1y vé tur cach, ning lyc nha diu tr [Nha ddu fe dink
kém hé so, tai liéu)’.

* Trudmg hop nha diu tur chua cp nhit co s& dit ligu thi ciip nhit rude khi dé xut dy 4n. '
$ H¢ théng tw trich xudt hd so, 13i liéu phép iy v& tr céch, néing e nha diu fu tir co s dif ligu quée gia v& nha
diu tir theo quy dinh tai Didu 73 ciia Nghj dinh s6 274/2026/ND-CP ke tir ngay 01/01/2027.









CO QUAN COTHAM QUYEN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Dpc ldp - Twdo - Hanh phiic

86: ...
e eneney NEAY .. thdng ... nam 20...

QUYLET PINH
V& viéce phé duyét théng tin di 4n diu tw kinh doanh dir én .... [ghi tén dw dn]
(Ap dung d8i véi Dur dn do nha déu tie & xudt, khéng thupe dién chip thugin chil triuong diu ne)

..... [CHUC VU NGUOT CO THAM QUYEN]

Can ot Ludt Pdu thdu 56 22/2023/QHIS (dugce siea 36i, b8 sung tai Lugt s6
03/2022/QH 13, Ludt s6 57/2024/QH15 v& Lugt sé 90/2025/QH15);

Cdn ctk Nghi dinh 56 274/2026/NP-CP ngay 07 thing 7 ndam 2026 ciia Chink phi
quy dinh chi tiét mét 56 diduva bién phap thi hanh Lugt Pdu thiu vé lwa chon nha déu e
thiee hign du dn ddu tw kinh doank;

Can ¢tk ... [van ban quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyén han cua co quan c6 thém
quyén];

Xét hé so dé xudt dy dn cia ... [tén nhi ddu ne] va Vin bdn dé nghi 56 ... ngay ...
ciia ... fco quan, don vi dwgc giao xem xét ho so;

Xét & nghj caa ....... {chiee vu ciia ngwdi dimg dau co quan, té chire, don vi dwoc
giao nhiém vuj,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét théng tin dir 4n diu tur kinh doanh do nha dAu tr 82 xubt véi céc

ndi dung nhu sau:

k) So bd phuong 4n phin ky dau tr hodic phan chia dir 4n thanh phan (néu co).......

1) Tién d6 thyrc hién du 4n theo timg giai doan (néu co): ..o,









HSMQT ll-lo S0 mdi quan tdm

Luit Déu thau [Luat Déu thiu sb 22/2023/QH15 ngdy 23 thang 6 nam 2023
(dugc sira d6i, bd sung tai Luédt so 57/2024/QH15 va Luat s
90/2025/QH15)

Nghi dmh cia ChinhNghi dinh 56 274[2026/ND CP ngéy 07 thdng 7 niim 2026 cua
hinh phu uy dmh chi tiét mot s§ didu va bién phap thi hanh
uﬁt PAu thiu v2 lua chon nha diu tu thyc hién du 4n du t

3. Sita ddi, bd sung Muc 1.2 Chuong 1 Phan 1 MAu Hb so méi quan tim nhu
sau:

a) Sira d6i diém i nhu sau:

“1) DSi voi dy an déu tur dy kién trién khai trén qui dat c6 t3i sin gan lién véi
4t 13 tai san c6ng tai co quan, tb chire, don vi theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly,
sit dyung tai san cong (sau 44y goi 13 tai san gfin lién voi dét), nha dAu tr phai cam két
thanh todn gia trj clia tai san gin lién v6i dit (tredmg hgp bén tii san gin lién voi dat
cho nha dau tu) hoiic gia tri con lai cua tai san gin lién vai dét (trrémg hop phé da,
hiy bo tai san trude khi giao dat, cho thué dit).

Gi4 trj cua tai san gin lién véi dht (néu 44 x4c dinh dugc):

b) Sira déi diém k nhw sau:

“k) Thoi diém hét han ndp hd so ding ky thyc hién dy 4n:

[ghi thoi diém (ngdy, gid) cu thé, nhung phai bdo dam t6i thiéu 1o 20 ngay lam
viéc ké tir ngay ddu tién phdt hanh HSMQT dén ngay c6 thoi diém déng thdu.]”

4. Stra dbi, bd sung Mye 5.3 Churong I Phin 1 MAu Hb so m&i quan tdm nhu sau:

“5 3. Déi véi dy an déu tr dy klén trién khai trén quy dét co tai san gﬁn hen
véi dit 12 t3i san cdng tai co quan, tb chirc, don vi theo quy dinh cua phap lut vé
quan ly, sir dung tai san cong (sau day goi 1a tai san ghin lién véi dit) thi viéc ban tai
san gan llen v6i dit cho nha du tr hodic nha du tr phai hoan tra gié tri con lai cia
tai san gin lién vdi dit theo quy dinh ciia phép ludt vé& quan 1y, sir dung tai sin cong
phai duge quy dinh trong HSMQT. Trong do:



a) D6i voi dur 4n du tu dy kién trién khai trén quj? @At c6 tai sén gén llen vm
dat 12 tai san cong déi du duge xit ly theo co ché dic thi theo Nghi quyét so
3 1/2026fNQ CP va cap ¢6 thim quyén qugret dinh khéng phé d&, hiy bé tai san gin
lién voi dit trude khi giao dit, cho thué dat: HSMQT quy dinh nha dAu tu phai cam
két hoan tra gi4 tri con lai cua i san gin lién voi dit. Gid tri con lai clia tai san géin
lién vé&i dit duge xédc dinh theo gi tr con lai dugc theo ddi, bach todn tai thdi diém
giao dét, cho thue dat. Trudng horp nh, t3i san gén lién véi dit chua dugce theo dai,
hach toan trén sb k& toan hogc viéc tinh hao mon chu:a phu horp thi co quan tiép nhin
tai san xac dinh gla tri con lai cua nha, tai san gin 1ién voi dit theo quy dinh cta BG
Tai chinh vé ché d6 quan 1y, tinh hao mon, khéu hao tai san cb dinh tai co quan, td
chirc, don vi va tai san c0 dinh do Nha nudce giao cho doanh nghiép quan 1y khéng
tinh thanh phin vén nha nudc tai doanh nghiép.

b) Pbi vai dy an dau tu dy kién trién khai trén qu§ dat cd tai san ghn lién vi
dit khong du«;rc xur 1y theo co ché dic thu theo Nghi quyet s6 31/2026/NQ-CP va
dugce cap co thim quyen quyét dinh phé da, huy b tai san gan lién v&i dht trude khi
glao dat, cho thué dﬁt Gia tri ¢On lai ca tai san gﬁn lién Vi dht duge xéc dinh theo
gié tri con lai trén sb ké todn tai thoi diém clp co thdm quyén quyét dmh phé d&, hay
bd. Truo‘ng hop t3i san gén lién vai &4t chua duge theo dai trén s6 ké todn thi co
quan tlep nhén tai san xéc dinh gia tri cén lai cia tai san theo quy dinh cua B{ Tai
chinh v& ché do quan Iy, tinh hao mon, khéu hao i san c6 dinh tai co quan, t6 chire,
don vi va tai sén ¢ dinh do Nha nuée giao cho doanh nghiép quan 1y khéng tinh
thanh phéu vén nha nude tai doanh nghiép.

Trudmg hop tai thoi diém 1ap HSMQT chua x4c dinh duge gid tri con Jai cua
tat san gﬁn lién véi dat, HSMQT quy dinh nha diu tr phél cam két ndp gid tri clia
tai san gan llen vai dét sau khi duoce cip €6 thim quyén xéc dinh theo quy dinh clia
phap luit vé& quén 1y, sir dung tai sén cong.

c) Déi v6i du an du tur du kién trién khai trén quy dat c6 tai san gin lién véi
dit khong dugoe xir ly theo co ché diic thu theo Nghi quyét sé 31/2026/NQ-CP va
ban tai san gin lién v&i dt cho nha diu tu:

~ Truong hop céip e6 thdm quyén da quyét dinh gia ban tai san theo quy dinh
ctia phap ludt vé quan ly s dyng tai san cong trude khi 1§p HSMQT thi HSMQT g,hl
rd thong tm gia ban taj san gﬁn lin voi dit. Trudmg hop tai thdi diém 1ap HSMQT,
chp ¢6 thdm quyen chua quyét dinh glé bén tai san thi HSMQT quy dinh nha dau r
cam két ndp gid trj cua tdi san gén lién véi dét s& dugc clp c6 thdm quyén quyét dinh
theo quy dinh ciia phap luét v quan ly, sir dung tai san cong.

d) Nha diu tr phéi cam két trong HSDKTHDA viéc ndp sb tién tuong Ung
véi gid tri tai san gin 1ién vdi dét theo quy dinh tai HSMQT trong truémg hop duge



chéip thuén 12 nha dau tu thye hién dy an theo quy dinh ctia phép ludt vé ddu . Gia
tri nay doc lap voi nghia vu ndp tién sir dung dét, tién thué dit va cac nghia vy tai
chinh khéc ctia nha ddu tr d8i véi ngdn sich nha nudc theo quy dinh ctia phép lujt.”.

5. Sira dbi, bd sung Muyc 6.1 va Myc 6.2 Chuong 1 Phin | MAu Hb so mdi quan
tdm nhur sau:

a) Stra d6i Muyc 6.1 nhu sau:

“6.1. Trudng hop cin Jam rd HSMQT, nha du tur giri d& nghj 1am rd dén bén
moi quan tAm trén Hé théng 161 thidu 05 ngiy lam viéc trrde ngiy hét han ndp
HSBKTHDA.

b) Sira ddi Myc 6.2 nhu sau:

“6.2. Sau khi nhin dwgc viin han d& nghj Jam r5 theo thoi gian quy dinh,
[ghi tén Bén moi quan tam] tién hanh lam rd va dang tai vin ban lam 15 hé so mai
quan tam trén Hé thdng tdi thidu 02 ngiy lam viéc trude ngay hét han ndp
HSBKTHDA.”

6. Sira ddi, bd sung Myc 7.2 Chuong I Phan 1 MAu Hb so mdi quan tAm nhu sau;

“72. Thii gian dang tai quyét dinh sira d6i HSMQT t4i thidu 05 ngay 1am viée
trude ngiay hét han ndop HSDKTHDA. Trudng hop thoi gian ding tai quyét dinh
HSMQT khéng dap ‘mg theo quy dinh tai Myc nay thi bén mdi quan tdm phai thuc
hién gia han thoi diém déng thiu tuong (mg bao dam quy dinh vé thdi gian tai Muc ndy.
Viéc gia han duoc thye hién theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.”

7. Stra ddi, bd sung Myc 10.2 Chuong | Phiu 1 M3u HS so mdi quan tim nhu
sau:

“10.2. Nha diu tu nép HSDKTHDA trén Hé théng trude gio, ngay
thang ndm___ [ghi thoi diém hét han ngp HSPK THDA bao dam t6i thiéu 1a 20

ngay lam vige ©é tir ngay ddu tién phdt hinh HSMQT dén ngay cé thoi diém déng
théu].”

8. Sira dbi, bd sung Muyc 16.1 Chuong 1 Phdn | Miu Ho so m&i quan tim nhu

“16.1. Bén mdi quan tim tiép nhan HSDKTHDA cia tht ci nha dau tu ndp
HSDKTHDA truéc thoi diém dong thau 1a: ~ gid phut, ngay thang ndm_



[ghi thoi diém (ngay, gic) cu thé bdo dam toi thidu 1a 20 ngay lam viée, ké tir ngay
ddu tién phat hanh HSMOT dén ngay c6 thoi diém dong thau va khong ghi thoi diém
déng thau vao dau gic lam viée cua mét ngay dé khong limm han ché nha déu tu ndp
HSPKTHDA]”

9. Sira dbi, bd sung Muc 18.3 Chuong I Phin 1 Miu Hb so m&i quan tim nhu

“18.3. Viéc lam 13 HSDKTHDA phai bao dam nguyén tac khong lam thay déi
bén chét vé tu cach hop 1€, tén nha diu tu, ning e ctia nha dau ti tham dy quan tim.”

10. Sira dbi, b sung Muc 19.2, Myc 19.3 va Muc 19.4 Chuong I Phin 1 Miu
H6 so mdi quan tim nhu sau:

a) Stra déi, b sung diém a, diém b va diém ¢ Muc 19.2 nhu sau:

“a) Trudmg hop co tir hai nha déu tur trg 1n dap g didu kién méi quan tam thi
t8 chire déu thdu rong rai Ivra chon nha diu tu;

b) Trudmg hep chi ¢ mt nha dau tur ding ky va dap tmg diéu kién moi quan
tim hoZc ¢6 nhiéu nha diu tu ding ky nhung chi ¢6 mdt nha dAu tu dap (mg diéu
kién mdi quan tAm thi thyc hién thi tuc chép thudn nha déu tu theo quy dinh cia
phép ludt vé diu tr ma khong phai thyuc hién thit tuc chip thudn chil treong diu tu.”

¢) Trudmg hop khéng c6 nha dAu tu dap (mg diéu kién moi quan tim, ¢6 viin
ban thong héao vé ket thiic thu tuc mdi quan tdm.”

b) Sira ddi, b6 sung Muc 19.3 nhu sau:

“19.3. Dbi voi dy 4n quy dinh tai diém a Myec 19.2 QDNDT, bén méi quan
tdm trinh ngudi c6 thdm quyén phé duyét bang theo dbi tién d6 cac hoat dong lya
chon nha dau tu, trong d6 quyét dinh bén méi théu, hinh thirc, phuong thirc dAu thin
lua chon nha dAu tu, thoi gian bét ddu 8 chire Iwa chon nha dAu tur thuc hién dyr an
dén tur kinh doanh; trinh ngwdi ¢6 thim quyén phé duyét ddng thoi tai van ban phé
duyét két qua mdi quan tim; trong dé, hinh thirc d4u thau lua chon nha déu tv duge
xac dinh theo quy dinh sau:

a) Pau thau rdng rai trong nudc néu khdng c6 nha dau tu nude ngoai dap img
dieu kién moi quan tam;

b DAu thiu rong réii qubc té néu c6 it nhit mot nha dAu tr nude ngoai dap img
diéu kién mdi quan tdm.”



¢) Sira ddi, bd sung phan m& ddu Muc 19.4 nhu sau:

“19.4. D6i véi truomg hop quy dinh tai diém ¢ Muyc 19.2 CDNDT, ngudi ¢6
thém quyén théng béo bing vin ban v& viée két thiic thii tuc mii quan tim. Trudng hop
thure hién lai thit tuc moi quan tam thi xem xét quyét dinh thure hién mét trong hai tha
fuc sau:”

11. Stra dbi, bé sung Myc 20.4, Muyc 20.4a. va Muc 20.5 Chuong I Phén 1
Mau Hb so méi quan tim nhu sau:

a) Sua dbi, bb sung Muc 20.4 nhu sau:

“ 20.4. Ciin cir 03 quyét dinh cdm tham gia hoat ddng déu thiu con hiéu lyc
clia cling hoc khéc ngudi ¢6 thim quyén dwoc ding tai trén Hé théng, Thi trudng
co quan trung uong, Chii tich Uy ban nhin dén c¢ip tinh xem xét, ban hanh quyét
dinh ¢cAm tham gia hoat déng dau thiu trong pham vi quéan 1y clia bd, nganh, dia
phuong trong théi han 05 ném d6i véi td chirc, c4 nhén vi pham.”

b) B8 sung Muyc 20.4a vio sau Muc 20.4 nhu sau:

“20.4a. Can cit 05 quyét dinh cdm tham gia hoat déng dAu thiu cén higu lyc
cda ciing hodic khic ciia Thi trudng co quan trung ueng, Chi tich Uy ban nhén déan
cap tinh dwoc ding tai trén Hé théng, B truéng Bo Tai chinh ban hanh quyét dinh
c4m tham gia hoat déng d4u thau trén pham vi toan qubc trong thdi han 05 nim d6i
vii t6 chite, ¢4 nhan vi pham. Quyét dinh cim tham gia hoat dong déu thiu trén
pham vi toan quéc duge BS Tai chinh diing tai trén Hé théng.”

b) Stra ddi, bd sung diém b Myc 20.5 nhu sau:
“b) Kién nghi tai két lufin thanh tra ciia co quan thanh tra, két luin kiém tra
cha doan kiém tra;”

12. Sira @81, bd sung Muc 2 Chyong II Phin 1 M&u H3 so méi quan tAm nhur
sai.

a) B sung Muc 2.3a. vao sau Muyc 2.3 nhur sau:

2.3a. Nha ddu tr trong nude duge sir dung d6i téc 1a nha thdu nudce ngoai khi
tham gia ddu thau trong nudc. [Ghi ngi dung nay néu dyw an dp dung hinh thicc ddu
thiu trong nuwdc nhumg cdn thic ddy si dung cong nghé, k thudt tién tién, kinh
nghiém quan Iy quoc té].



b) Stra dbi, bd sung ghi chi (*) Bang s6 1 nhu sau:

*) Péi voi dy 4n diu tu cdi tao, xay dung lai nha chung cu, bén m&i quan
tam, td chuyén gia bd sung tiéu chuan danh gia so bd phuong 4an bdi thudmg, tai dinh
cu theo quy dinh ciia phap luat vé nha &.”

¢) Stra d6i, bd sung ghi chi (2) Bang s6 1 nhu sau:

“(2) Céc nha diu tu sau day khong phai chimg minh kha néng thu xép vén
chu sé& hitu: doanh nghlep khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khdi nghiép sang
tao, trung tam don méi séng tao, td chirc b trg khii nghiép sang tao theo quy dinh
cua phap luét vé khoa hoc, cong nghé va ddi méi sang tao; co s& uom tao cdng nghé
cao, uom tao doanh nghiép cdng nghé cao, doanh nghlep cdng nghg chién lugc,
doanh nghi¢p cdng ngh¢ cao, doanh nghiép san xut san pbdm cdng nghé cao theo
quy dinh cia phép ludt vé cong nghé cao.”

13. B4i bd diém 2.1.3 Ghi chii, Miu s4 04 Chuong I1I Phén 1 Mau Hé so
moi quan tim.

14. B4 sung MAu s6 07 vao sau MAu sé 06 Chuong 111 Phan 1 Mau Hé so
mdi quan tAm nhur san:

“Miiu s6 7

CAM KET NOP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT!

1. Sau khi nghién ciru hd so méi quan tim cia dy an____ [ghi tén dy 4n],
ching ti, __ [ghi tén nha du tu] cam két:

NOp gié tri cia tai san gin lién véi dit vai gid tri — [ght cu thé gxd i cua
tai sén gén lién voi dat trong truong hop c6 théng tin vé gza fri cia tai san gdn lién
véi dét trong hé se moi quan tam] hodc [ghi “dvwoe cdp c6 thdm quyén xdc dink theo
quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy, st dung tai san cong” trong truong hop khing
cé théng tin vé gid tri cila tai san gdn lién véi dat trong hé so moi quan tdm).

2. Sau khi tring thiu, ching tbi cam két s& ngg dAy di gié tri quy dinh tai Muc
1 néu trén theo tién d9, yéu cau quy dinh tai hop dong dy an voi gié tri tuong img
duoc clp c6 thdm quyén xac dinh theo quy dinh cia phép luft v& quéan 1y, sir dung
tai san cong.
Pai dién hop phép ctia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va déng diu (néu c6))
Ghi chu:
) Ap dung Mau nay néu dy én diu tr dw kién trién khai trén quy dét c6 tai san gin

lién vo6i dat phéi xir 1y 13 t3i sén cong tal co quan, t chitc, don vi theo quy dinh ctia phép
ludt v& quén 1y, sir dung t3i san cong.”



15. Stra ddi, bd sung Myc 3 Phin 2 Mau Hb so mdi quan tdm nhu sau:

_ “3.D6i v6i dy an dau tr dy kién trién khai trén quy dét c6 tai san gén lién véi
dat 1a tai san cdng tai co quan, td chirc, don vi theo quy dinh cua phap lugt vé quan
ly, sir dung tai san cong (sau ddy goi la tai sén gin lin voi dét) thi viée ban tai san
gin llen véi dit cho nha du tr hodc nha dau phai hoan tra gia trj con lai cua tai

san gin lién véi dat theo quy dinh cia phap ludt vé quan 1y, sit dung tii san cong
phai dugc quy dinh trong HSMQT. Trong d6:

a) Ddi véi dy 4n dAu tr dy kién trién khai trén quy dit c6 tai san gin hen vm
dit 13 tai san cong d6i du duge xir 1y theo co ché dac thi theo Nghj quyet so
31!2026/NQ CPva cap cé thim quyén q ?fet dinh khong pha dg, hiy bd tai san gin
lién v dit trude khi giao dat, cho thué dat: HSMQT quy dinh nha dan tu phai cam
két hoan tra gié trj con lai clia tai san gin lidn vdi dat. Gia tri con lai cua tai san gin
lin véi dit duge xdc dinh theo gia tri con lai dugc theo ddi, hach toén tai théi diém
giao dit, cho thué dat. Trudmg hop nha, t4i sin gan lién voi dét chua dugce theo doi,
hach toan trén sb ké toan hoic viéc tinh hao mon cbua phu hop thi co quan tiép nhén
tai san xac dinh gia tri con lai cia nha, ti san gan lién voi dét theo quy dinh cia B§
Tai chinh vé ché dé quan Iy, tinh hao mon, khan hao t3i san ¢é dinh tai co quan, t
chirc, don vi va tai san ¢6 dinh do Nha nude giao cho doanh nghi¢p quéan ly khong
tinh thanh phén vén nha nudc tai doanh nghiép.

b) D4i voi dy 4n ddu tur dy kién trién khai trén quy dat cd tai sdn gin lién voi
dit khéng dugc xir Iy theo co ché djc thi theo Nghi quyet 56 3 1/2026/NQ -CP va
dugc cép cb thdm quyen quyét dinh ph4 d&, huy bg tai san gén lién vai dit trede khi
glao dit, cho thué dat Gia tri con lai cia tal san gan lién voi dat dugc xéc dinh theo
gia tri con lai trén s6 ké toiin tai thoi diém clp c6 tham quyén quyét dinh L pha d&, hay
bo, Trudmg hop tai san gin lién véi dit chua duge theo doi trén s6 ké toan thi co
quan tlep nhén tai san x4c dinh gia tri con lai cua tai san theo quy dinh cua BQ Tai
chinh v& ché d quan 1y, tinh hao mon, khiu hao tai san ¢b dinh tai co quan, t6 chiic,
don vi va tai san ¢6 dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan ly khéng tinh
thanh phén vén nha nudce tai doanh nghiép.

Trudmg hop tai thoi diém 1ap HSMQT chua xac dinh dugce gia tri con lai cia
tai san gén lién voi dat, HSMQT quy dmh nha diu tu phai cam k%t ndp gi4 tri cla

t4i san gin hen vai dit sau khi dugce cdp c6 thAm quyén xéc dinh theo quy dinh cla
phap luit v& quan 1y, sir dung tAi san cong.

c) Béi vai dyr 4n du tu dy kién trién khai trén qu§ dat cé tai san gin lién voi
dit khong duge xu' ly theo co ché dgc thu theo Nghi quyét s& 31/2026/NQ-CP va
ban tai san gin lidn voi dét cho nha diu tr:

Trudng hop cép ¢6 thim quyén d3 quyét dinh gid ban tai san theo quy dinh
ctia phép luit vé quan ly sir dung tai san ¢dng trude khi 14p HSMQT thi HSMQT ghi









(Webform trén Hé thong)

1. Mau E-TBMQT

(néu c6):

E-TBMQT

I. THONG TIN E-TBMQT
1. M E-TBMQT: [H¢ thong tur trich xudt]

2. Ngay dang tai: [H¢ thong tur trich xudt]

3. Phién ban thay dbi: [Hé thdng tu trich xudt]

II. THONG TIN DU AN PAU TU KINH POANH

1. Tén du &n: [Hé théng tir trich xudt tén Dy dn]
2. Muc tiéu ddu tu;
3. Quy mb dAu tur cua dy 4n:

4. Téng vén dhu tu ca dy 4n:

- Sao bd tfing chi phi thuc hién du an:

- Chi phi khac theo quy djnh ciia phap luét quan ly nganh, linh vyc

- Chi phi bi thudng, hd tro, tai dinh cu (néu cb):
5. D6i véi dy 4n dau tr du kJén trién khai trén quy dat co tai san gin hén

v&i dat 13 tai sén cong tai co quan, td chirc, don vj theo quy dinh cha phap luat vé
quan ly, sit dung tai san cdng (sau day goi 1 tai san gan lidn véi dat), nha du b
phéi cam két thanh toan gla tri clia tai san gén lidn véi dat (trudng hop ban tai san
gin lién voi dét cho nha dau tr) hodc gia trj con lal cila tal san gan lién voi dit
(trudmg hop pha dd, hity b6 tai san trude khi giao dét, cho thué dit).

co):

Gid tri ciia tai sén gdn lién véi ddt (néu dd xde dinh duoe):
6. Dja diém thyc hién dy 4n:
7. Muc dich sir dung dit:
8. Hién trang sir dung dét (néu co):
9. Dién tich khu dat thuc hién dyu 4n (néu co):
10. Cac chi tiéu quy hoach:

11. Thoi han, tién d6 thyc hién dy an:
12. So bd phuong 4n phan ky diu tu hodic phan chia dir an thanh phan (néu

13. Tién d6 thuc hién dyr an theo timg giai doan (néu cé):
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TH. CACH THUC NQP E-HSPKTHDA'!

1. Hinh thitc nép E-HSDKTHDA: [Hé thong ty trich xudt]

2. Pia diém nhan E-HSPKTHDA: [Hé thing tu trich xudt]

3. Théi diém hét han nép E-HSPKTHDA:

[ghi thoi diém (ngay, gic) cu thé, nhumg phdi bdo ddm 161 thidu 1 20 ngay lom
vide, ké tir ngay déu tién phat hémh E-HSMQT dén ngay c6 thoi diém dong thau, ]

4. Dia diém m& E-HSPKTHDA: [Hé thong t trich xudt]

IV. THONG TIN QUYET DINH PHE PUYET E-IISMQT

1. 86 quyét dinh phé duyét:

2. Co quan phé duyét:

3. Ngay phé duyét:
4. Quyét dinh phé duyét [dink kém trén Hé théng]
5. Cac van ban c6 lién quan (néu c6) [dink kém trén H¢ thong]

| Nha dAu tw quan tdm, c6 nhu cdu ding ky thyc hién dy 4n phai thyc hién ndp E-HSDKTHDA trén H¢ thén,
mang d4u thiu quéc gia. Nha du tr trong msde va nude ngodi phai déng ky tai khon trén H théng mang ddu
thau quic gia 38 dang ki thyc hién dyr 4n.



(Webform trén I1¢ thong)
2. Mau E-HSMQT

E-HSMQT
DUANDAUTU

[Hé e‘hr_fng ti dong hién thi “c6 su dung ddt” déi véi du d an dau tw o sir dung
dét phdi 16 chize déu fhau theo quy dinh cua phdp ludt vé  ddt dai; hién thi
“thugc treong hop phdi t5 chirc dau thau theo quy dinh cia phdp ludt qudn Iy
nganh, linh vuec’ " d6i v6i dy én ddu te khong st dung ddt thugc truong hop phdi
10 chirc dau thau theo quy dinh ciia phdp ludt qudn Iy nganh, linh vuc]

Tén dy an:

[theo npi dung E-TBMQT trén Hé thong]

Phat hanh ngay:

[theo ndi dung E-TBMOT trén Hé théng]

Ban hanh kém theo Quyét dinh:

[theo ni dung E-TBMOT trén Hé théng]

Tuw vén lip E-HSMQT (néu co): |
Bén mdi quan tim: [Hé thong tu trich xudt]
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MUC LYC
MO TA TOM TAT 5
TU NGU VIET TAT cccocvrimmensssenissasssssssssssosssssssssssssasssassessrasen
Chuong 1. Chi din DA GAU O c.c.vveeeeeeeeeeeeeeeectvveseee s sasssesessssssssssssssersasssassanss 8
Chuong 11. Danh gia hd so dang ky thyuc hién A 80............eeroeeeeeeeeesereeeeeecesseseeeeiees 21

Chuong 111 Biéu mAu dy qUAD tM coeeevceseeseressss s smsssessnsrssssssssssssssssssssssssssseses 25
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MO TA TOM TAT

Chuwong I. Cbi din nha diu tw

Chuong ndy cung cip thong tin nhdm gitip nha dau tr chuén bj E-HSPKTHDA.
Théng tin gdm quy dinh vé viéc chuén bi, ndp E-HSDK THDA, mé thau, danh gia
E-HSPKTHDA.

Chiromg I1. Panh gia E-HSPKTHDA

Chuong ndy gbém quy dinh v& phuong phip va tiéu chuin 48 danh gid E-
HSPKTHDA.

Chiromg I1I. Biéu miu dy quan tim

Chuong niy gbm quy dinh vé& céc biéu mau ma Bén mdi quan tdm va nha dau tu
s& phai hoan chinh d& tao thanh mot phin ndi dung cha E-HSMQT va E-
HSDKTHDA.
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TU NGU VIET TAT

CDNDT Chi din nha dau tr

Hé théng Hé théng mang diu thiu quéc gia

E-HSPKTHDA | Hd so ding ky thuc hién dyr 4n

E-HSMQT Hb so mdi quan tam

E-VBPKTHDA | Vin ban diing ky thyc hién du an

E-VBTTLD Vin ban thoa thudn lién danh giira cdc thanh vién

Lujt Ddu thdu | Lugt D4u thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 ndm 2023
(dugc stra d8i, bd sung tai Luat sb 57/2024/QH15 va Luét sb
90/2025/QH15)

Nghi dinh cuoa | Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay 07 thang 07 nim 2026

Chinh phu quy
dinh chi tiét va
bién phap thi
hanh Luit DPau
thiu v& lwa chon
nha dau tu

cuia Chinh pht quy dinh chi tiét mdt sé diéu va bién phép thi
hanh Lujt DAu thau vé lya chon nha dau tw thye hién dy én
dau tu kinh doanh
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CHUONG L CHi DAN NHA DAU TU
Muc 1. N¢i dung méi quan tim

1.1. [Hé théng tu trich xudt tén Bén mai quan tdm] méi nha
dau tw nop E-HSPKTHDA _ [Hé thong tu trich xudt tén Du énj.

1.2. Théng tin vé dyr an:

Cén cor no: dung theo quyét dinh chap thudn chii trueong ddu tu déi voi du
dn thuge dién chdp thugn chi trwong ddu ti hodc vin ban phé duyét thong tin dy
dn ddu tw doi vdi dy an khong thudc dién chap thugn chil truomg dau tu, Bén moi
guan tém tom tdt thong tin vé dy dn, bao gém:

[Hé thong tw trich xudt thong tin sau day theo E-TBMQT]

a) Tén du an:

b) Muyc tiéu déu tur:

¢) Quy mé ddu tu cia dy an;

d) Téng von daur tir clia dur 4n:

- So hé tdng chi phi thuc hién du an:

- Chi phi khéc theo quy dinh ctia phap luat quan Ly nganh, Finh vyc (néu co):
- Chi phi bbi thudmg, hd tro, tai dinh cu (néu ¢b):

&) Pdi véi dy an dau tu dy kién trién khai trén quy dét c6 tai san gin liég
voi dét 13 tai san cong tai co quan, td chire, don vi theo quy dinh ciia phap ludt vé
quan |y, sit dung tai san cong (sau day goi la tai sén gén lién véi dat), nha dau tu
phal cam két thanh ton gid tri cua tai sén gén lidn véi dit (tm(mg hop ban tai san

gin lién voi dét cho nha dau tur) hodc gia tri con lai cia tai sin gan lién voi dit
(trudmg hop phé d&, hily bo tai san truge khi giao dét, cho thué dat).

Gia tri cha tai san gin 1ién vai dit (néu di xac dinh duoc):

e) Dja diém thue hién dy an:

g) Muc dich st dung dit:

h) Hién trang sir dung dit (néu c6):

i) Pién tich khu d4t thuc hién du an (néu cb):

k) Céc chi tiéu quy hoach:

1) Théxi han, tién 4% thuc hién dir an:

m) So b phwong 4n phin ki ddu tir hodc phén chia dir an thanh phan (néu co):
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n) Tién d9 thuc hién du 4n theo timg giai doan (néu co):
o) Thai diém hét han ndp E-HSPKTHDA:
p) Tén bén m&i quan tam:
Muc 2. Hanh vi bi cAm trong ddu thau

Hanh vi bj cAm trong 1 diu thau lra chon nha du tu gbm céc hanh vi theo
quy dinh tai Piéu 16 Luat Dau thau.

Muyc 3. Tw céch hop 1§ ciaa nha diu tur

Nha ddu tr ddc 1dp hoiic timg thanh vién lién danh c6 tw céch hop 1€ khi
dap Gng di cac dicu kién sau day:

3.1. 15)01 véi nha dau tu trong nwde: 12 doanh nghiép, hop tac xd, lién hiép
hqp tac x4, tb hop tée, don vi sy nghiép cong lap, td chirc kinh t& ¢ vén dau tur
nude ngoai va to chirc khac déng ky thanh 14p, hoat dong theo quy dinh cua phap

luat Viét Nam. Di v6i nha dau tu nuée ngodi: ¢ ding ky thanh 1ap, hoat dong
theo phap luét nuéc ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh dgc lap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thyce hi¢n tha tyc giai thé hodc bi thu hdi
gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép, gidy chimg nhén d&ng ky hop téc x4, lién
hiép hop tic x4, t6 hop téc; khéng thudc trudmg hop mit kha ning thanh todn theo
quy dinh ciia phép lugt vé pha san;

3.4. Bao dam canh tranh theo quy dinh tai Diéu 6 ciia Luat Dy thiu, cu thé:

3.4.1. Ké tir ngay phat hanh E-HSMQT, nha dau tur -ngp E-HSPKTHDA,
nhd dAu tir duge danh gia la ddc 14p vé phdp ly va dée lap vé tai chinh véi céc bén
sau day:

a) Co quan c6 thim quyén___ [H¢ théng tue trich xudt]

b) Bén mdi quan tim___ [HEé thing tu trich xudt]

¢) Nha thiu tr van 14p E-HSMQT, danh gii E-HSPKTHDA (néu c6).
d) Théng tin vé cic nha thau tir vin nhur sau:

- Tu vén lap ho so d& nghj chip thuin chu truong diu tur (d01 véi du an dan
tw thudc dién chip thuan chi trrong dau tu, néu cé): _ [ghi ddy dit tén va dia
chi ciia don vi tie vin]®

@ Khéng 4p dung d6i véi céc dir 4n do nha dAu tu 48 xuét.
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- T van ldp ho so dé xuit di 4n (601 véi du an khong thude dién chap thudn
chi truong dau tr, néu c6):__ [ghi day du tén va dja chi cua don vi fu vanj;

- Tu vén 14p bso céo nghién cim tién kha thi hodc bao cio nghién ciru khé
thi d6i véi treomg hop phap ludt quan Ly nganh, linh vuc quy dinh phai 14p bao
cio nghlen cimn tién kha thi hoic b4o cao nghién ciru kha thi trude khi t& chire méi
théu (néu c6): _ [ghi ddy dii tén va dja chi ctia dom vi t van]™®;

 -Tuvénlip E-HSMQT (néucé).__ [ghi day di tén va dia chi cia don vi te
van];

- Tu vén dinh gid E-HSPKTHDA (néu c6): ___ [ghi ddy dit tén va dia chi
ctia don vi tw vanj;

3.4.2. Ké tir ngay phat hanh E-HSMQT, nha diu tr ndp E-HSPKTHDA
duqc danh gi4 la d6c lap vé phap 1y va dde lap vé tai chinh véi co quan ¢6 tham
quyen hén moi quan tim khi khong co ty 18 s& hiru von trén 50% cb phan, tong
s0 ¢b phan c6 quyén bidu quyét, phan vén gop ctia nhau, Trur:mg hop nha dau tr
nqp E-HSDKTHDA véi tu céch lién danh, ty 18 s& hitu vén duge xac dinh theo
cong thire sau:

Ty 1@ s& hﬂuvﬁz Xix Y
e

Trong do:

" » " A 3 Pl ;'\ ;\ A ;{ }\ 4 :\ * A ;\ -+
Xi: 13 ty 18 sé& hitu von, ¢4 phan, co phén ¢ quyén hiéu quyét cha co quan
¢6 thim quyén, bén md&i quan tdm trong thanh vién lién danh thir 1.

Yi: 1t 1& g6p vén ché s& hifu cia thanh vién lién danh thr i tai thoa thuan
lién danh.

n: 13 s8 thanh vién tham gia trong lién danh.

3.4.3. Ke tir ngay phét hanh E-HSMQT, nha dAu tu ndp E- HSDKTHDA va
nha thau tu vin  quy dinh tai Muc 3.4.1 khong cing c6 ty 1¢ s& hifu von trén 30%
cd phan, téng s6 ¢6 phén ¢6 quyén biéu quyét, phan vbn gop ciia mét td chire, ca
nhén khac déi véi tmg bén. Trudmg hop nha dau tur lién danh, nha théu tw vén
lién danh, ty 1& s¢ hitu von dugc xac dinh nhu sau:

a) Ty 1€ s& hiru vén cua td chire, ¢4 nhan khéc va nha dau tur lién danh dugc
x4c dinh theo cong thirc sau ddy:

n
Ty 16 so b vén= ) Xix Y
=i
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Trong do:

Xi: 13 ty 1& s& hitu vén, cb phén, cb phin ¢6 quyén biéu quyét cia t6 chirc,
c4 nhén v&i nha du tu tham du thau thi i.

Yi: 13 ty 1é gop vén chi s& hifu clia nha dau tu lién danh thi i tai théa thudn
lién danh.

n: 14 s thanh vién tham gia trong lién danh.

h) T¥ 1& s& hiru vén cia td chire, ca nhan khéc va nha thau tu van lién danh
dugc xéc dinh theo cong thirc sau day:
Ty 18 s hiu vGFZX;x'Yi
-l

Trong dé:

Xi: 14 ty 1& s& hiru von, ¢b phan, cd phan ¢6 quyén biéu quyét cua t6 chirc,
¢4 nhin vodi nha thau tu vén thir i tai thoa thudn lién danh.

Yi: 1 tj 1 phan chia trdch nhiém trong van ban théa thusn lién danh thir i
tai thoa thuan lién danh.

n: 13 sb thanh vién tham gia trong lién danh.

3.4.4. D6i véi nha d4u tr dugc to chirc theo md hinh cong ty me, cong ty
con theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép nép E-HSPKTHDA dy 4n diu
tur kinh doanh:

a) Cong ty m¢ hoéic cong ty con hoic lién danh cong ty me va cic cong ty
con chi duge tham dy trong mét E-HSDKTHDA,;

b) Nha dau tu nop E-HSPKTHDA véi nha thau tu van thyue hién mot trong
céc cdng viée tu vén quy dinh tai Myc 3.5.1 khéng c6 mdi quan hé cdng ty me,
cong ty con ké tir khi phat hanh E-HSMQT.

3.4.5. Viéce xac dinh ty 1& s& hiru von giira cac hén céin cu theo ty lé ghi
trong Glay chimg nhén dang ky doanh nghiép, quyét dinh thanh l4p, céc gidy tor
khéc cé gia tri tuong durong.

3.5. Khéng dang trong thoi gian b cém tham dur thiu theo quyét dinh cua
ngudi ¢6 thAm quyén, Bé truéng, Thii truéng co quan ngang B9, co quan thuge
Chinh phu, co quan khac ¢ Trung wong, Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh quy
dinh tai khoan 3 Diéu 87 ctia Luét Pu thau;

3.6. Khong dang bi truy cim trach nhiém hinh sur.
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3.7. Thude d6i tuong duge Nha nude glao dét, cho thué d4t va dap umg céc
diéu kién giao dét, cho thué dét theo quy dinh ciia phép ludt vé dét dai (4p dung dbi
v6i du 4n dhu tir ¢6 sit dung dét).

3.8. Khéng trong théi gian bj cAm hoat dong kinh doanh bét dong san, bj tam
ngimg, bi dinh chi boat dong theo ban én, quyet dinh cia Tba an, quyét dmh clia co
quan nha nurée 6 thim quyén theo quy dinh cua phap lujt vé kinh doanh bat dong
san (4p dung d5i v&i du 4n bt dong san).

Muc 4. Ngi dung E-HSMQT

4.1. E-HSMQT gbm c6 Phan 1, Phin 2 va céc ti liéu sira d6i, 1am r5 E-
HSMQT (neu ¢6) theo quy dinh tai Myc 7 CDNDT, trong d6 gom cac ndi dung
sau day:

a) Phin 1. Thi tyc moi quan tAm

- Chuong 1. Chl din nha déu tr

- Chuong 11, Panh gia E-HSBKTHDA
- Chuong I1I. Biéu méu dy quan tim
b) Phin 2. Yéu c4u thyc hién dy an

4.2. E-TBMQT do bén méi quan tim phét hanh chi c6 tinh chét théng bo,
khéng phai 12 mot phén cia E-HSMQT.

4.3. Bén mdi quan tim khéng chju trach nhiém vé tinh khong chinh x4c,
khéng hoan chinh caa E-HSMQT, tai li¢u glal thich lam ré E-HSMQT, bién ban
hoi nghj tién ddu thau (néu co), cac tai liéu sira ddi E-HSMQT khéng do bén méi
quan tim cung cap

4.4. Nha dau tur phai nghién ciru tht c& théng tin chi dén, bidu miu dy quan
tam, yéu cau thyrc hién dy an va cic yéu chu khac trong E-HSMQT dé chufn bj
E-HSPKTHDA.

Mue 5. Tiéu chudn d4nh gi4 so b§ vé niing lyc ciia nha diu tr
Tiéu chuén so bd v& nang lyc cia nha dau tu bao gom:
5.1. Yéu ciu vbn chi sé hir.

5.2. Dbi véi dy an dau tr cai tao, xay dung lai nha chung cu, ngoal tiéu
chuan quy dinh tai khoan 5.1 Myc nay, tiéu chuén déanh gia so bd vé nang Iyre,
gbm yéu chu vé so bd phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu theo quy dinh cua phép
ludt vé nha &.

5.3. P6i voi dy an dén tu dy kjen trién khai trén quy dét c6 tai san gin hen
v6i dt 13 tai san cdng tai co quan, t6 chire, don vi theo quy dinh ctia phap luét vé
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quén 1y, sir dung tai san cong (sau diy goi 14 tai san gén 1ién véi d4t) thi viéc ban
t3i san gén llen véi dit cho nha dau tr hodc nha dau tu pha.l hoan tra gia tri con lai
ciia tai san gn lién voi dét theo quy dinh ciia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san
cong phai duge quy dinh trong HSMQT. Trong dé:

a) Déi voi dy an diu tu du kién trién khai trén quy dit c6 tai sén gén lién
véi dit 13 tai san cong dbi du duge xir ly theo co ché dic thi theo Nghj quyét sb
3172026/NQ-CP va cap co thim quyen quyét dinh khong pha d&, hiy bd tai san
gén lidn véi dat truge khi glao dat, cho thué dat HSMQT quy dinh nha dau tu
pbai cam két hodn tra gid trj con lai cta tai san gén lién véi dit. Gia trj con lai cia
tai san gan lién véi dét duge xdc dinh theo gia trj con lai dugc theo ddi, hach toan
tai thoi diém giao dét, cho thue dat. Trudng hop nha, tai san gin lién véi dat chua
duge theo dm hach toén trén sb ké toan ho¥c viéc tinh hao mén chua phu hop thi
co quan tiép nhan tai san xac dinh gia tri con lai cua nha, tai san gan lién véi dit
theo quy dinh ctia B§ Tai chinh vé ché do quan Iy, tinh hao mon, khéu hao tai sén
cb dinh tai co quan, 5 chire, don vi va ta;: san c¢d dinh do Nha nudc giao cho doanh
nghiép quan ly khong tinh thanh phén von nha nudc tai doanh nghiép.

'b) Déi vé6i dy an ddu tw dy kién trién khai trén quy dét c6 tai sin gén lién
véi dét khéng duge xirly theo co che dic thi theo Nghj quyét 56 3 1/2026/NQ-CP
va duge cap ¢ thim quyén quyet dinh pha dd, huy bo tai san gén lidn voi dét
trude khi giao dit, cho thué dat: Gid tri con lai cua tai san gan lién véi dat dugc
xac dinh theo gi4 trj con lai trén sb ké toan tai thoi dlem cp c6 thim quyén quyét
dinh pha dg, hdy bo. Trudmg hop tai san géin lidn véi dat chua dugce theo ddi trén
s6 ké toan thi co quan tlep nhén tai san x4c dinh gia tri con 12i cia tai sin theo quy
dinh cua B Tal chinh vé ché do quan ly, tinh hao moén, khiu hao tai sin ¢é dinh
tai co quan, td chirc, don vi va tai san ¢ dinh do Nha nuéce giao cho doanh nghi¢p
quén ly khong tinh thanh phan v6n nha nuée tai doanh nghiép.

anong hop tai thoi diém 1ap HSMQT chua xac dinh dugc gla tri con lai
clia tai san gdn lién vai dat, HSMQT quy dinh nha déu tu phal cam két ndp gi trj
clia tai san gin lién véi dit sau khi dugc cép c6 thim quyén xédc dinh theo quy
dinh cia phép luat vé quan Iy, sir dung tai san cong.

©) Pbi véi dy an dau tr du kten trién khai trén qu¥ dat ¢0 tai san gan lién
véi dht khong dugc xir 1y theo co ché dgc thu theo Nghj quyét s6 31/2026/NQ-CP
va ban tai san gin lidn véi dét cho nha dau t:

Trudmg hop cdp c6 thdm quyén di quyét dinh gia ban ti san theo quy djnh
cua phap luét vé quan ly sir dung tai san cong trurde khi 1ap HSMQT thi HSMQT
ghi 15 théng tin gia ban tai san gin llen vii dét. Trudng hop tai thoi diém lap
HSMQT, cap ¢6 tham quyén chwa quyét dinh gia ban tai san thi HSMQT quy dmh
nha dau tu cam két ndp gid tri coa tai san gin llen véi dit s& duge cdp cb thdm
quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phép ludt vé& quan ly, sir dung tai san cong.

d) Nha dau tu phai cam két trong HSPKTHDA viéc ndp sb tién tuong ng
vl gid tri ti san gén lién v6i dit theo quy dinh tai HSMQT trong trudmg hop
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dugc chip thuén 1a nha dAu tu thuc hién du' an theo q uy dinh cua phap luat vé dau
tw. Gia tri nay dgc lap v6i nghia vu nfp tién str dung d4t, tién thué dét va cac nghla
vu tai chinh khac ciia nha dén tr d6i v6i ngén sich nha nude theo quy dinh ciia
phap luit.

Ni dung chi tiét theo quy dinh tai Chuong I1. Danh gia E-HSDKTHDA.
Muc 6. Lam rd E-HSMQT

6.1. Truémg hop canlémroE -HSMQT, nhadaumglndengmlmnrﬁden
bén m&i quan tém trén Hé théng t6i thiéu 05 ngay lam viée trude ngay hét han ndp
E-HSDKTHDA.

6.2. Sau khi nhén dugc van ban d& nghj 1am rd theo thoi gian quy dinh,
[Hé théng ti trich xudt tén Bén moi quan ram ] tlen hanh lam rd va dang tai vin
ban 1am r6 hd so mai quan tim trén Hé théng t6i thiéu 02 ngay lam viée trude
ngay hét han nép E-HSDKTHDA.

6.3. N§i dung lam r6 E-HSMQT khéng duge trdi voindi dung cia E-HSMQT
dd dm;rc ding tai trén H¢ thong Trudmg hop sau khi lam r E-HSMQT din dén phai
sira d6i E-HSMQT thi viée stra d6i E-HSMQT thuc hién theo quy dinh tai Myc 7
CDNDT.

6.4, Vin ban 1am 16 hd so moi quan tém 13 mét phén cia E-HSMQT.
Muc 7. Sira dbi E-HSMQT; gia han thi gian ngp E-HSPKTHDA

7.1. Trudmg hop sira déi E-HSMQT sau khl phat hanh, bén moi quan tim
phai dang tai cac tai liéu sau diy trén HE thong, gbm: Quyét dinh sira dbi kém theo
nhimg ndi dung sira déi E-HSMQT, E-HSMQT da dugc sira dbi. Quyét dinh stra dbi

E-HSMQT 13 mgt phan cia E-HSMQT. Nha dau tr ¢4 trach nhiém thudng xuyén
truy cap vao H¢ thong dé cap nhat cac théng tin vé E-HSMQT.

7.2. Thoi gian diing tai quyét dinh sira d6i E-HSMQT t6i thiéu 05 ngay lam
viéc teude ngay hét han ndop B-HSPK THDA. Trudng hep thoi gian ding tai quyét
dinh E-HSMQT khéng dép img theo quy dinh tai Muc nay thi bén mdi quan tim
phai thue hién gia han thdi diém déng thiu twong g bao dam quy dinh vé thei
gian tai Myc nay. Viéc gia han dugc thyc hién theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.

7.3. Trudmg hgp céin gia han thdi gian ndp E-HSPKTHDA, bén méi quan
tdm déng tai thong bdo gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia han trén Hé
théng. Thong bao gia han gdm 1y do gia han, thai diém déng thau méi.

Muc 8. Chi phi dy quan tim

Nha déu tur chiu cac chi ph1 lién quan dén viéc chudn bi vandp E—HSBKTHDA
Trong mot truong hqp, bén moi quan tdm khéng phai chiu trach nhiém vé cac chi
phi lién quan dén viéc dy quan tdm cia nha diu t.
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Muc 9. Ngon ngir cia E-HSDKTHDA

[Céin cit hinh thirc lua chon nha ddu tu, ghi vb6 ngbn ngit ciia E-
HSPKTHDA:

Loy 3. # £ A
- DI v&i moi quan tam quoc té:

' E-HSBI‘(THDA, cac thur tir va tai ligu lién quan d&n E-HSPKTHDA trao
d6i gitia nha dau tr véi bén mdi quan tim duge vietbang: [Truong hop E-
HSMOT duoc viét bang tiéng Anh thi ghi “Treng Anh”; B-HSMOQT dugc viét bing
cd z‘zeng Anh va tibng Viét thi ghi “Nha déu tw ¢6 thé lwa chon tiéng Anh hodc
txeng Viét dé lgp E-HSPKTHDA céin cir vao ndi dung ciia ban E-HSMQT bdng
tiéng Anh”.

Cac tai liéu va tu lidu bd trg trong E-HSPKTHDA cé thé duoc viét bing
ngdn ngir khac dbng thoi kém theo ban dichsang:  [Truong hop E—HSMQT
diwgc viét bang tiéng Anh thi ghi “Tzeng Anh’’; E-HSMQT dugc viét bang ca tiéng
Anh va tiéng Viét thi ghi “Nha ddu te ¢6 thé lwa chon rzeng Anh hodc t:eng Viét
dé lgp E-HSPK THDA"]. Truong hop thiéu ban dich, néu cén thiét, bén méi quan
tdm ¢6 thé yéu cdu nha dau tr giri bd sung.

- Déi véi moi quan tam trong nuoc:
E-HSDKTHDA, thr tir va tai liu lién quan dén E-HSPKTHDA trao dbi
giita nha du tu voi bén méi quan tim duge viét bang tiéng Viét.

Céc tai ligu va tu ligu bd trg trong E-HSDKTHDA c6 thé dwoc viét b&ng
ngon ngit khac dong thoi kém theo ban dich sang tleng Viét. Trudng hop thiéu
ban dich, néu cén thiét, bén mdi quan tim c6 thé yéu ciu nha dau tu giri bo sung,

Muc 10. E-HSDKTHDA va th&i han ndp

10.1. E-HSPKTHDA do nha diu tr chudn bj phéi gbm cic thanh phin sau
day:

a) E-VBPKTHDA theo quy dinh tai Myc 13 CDNPT;
b) Biéu mau dy quan tAm;

c) Noi dung khac [ghi cu thé cdc noi dung can thiét khdc cia E-
HSDKTHDA ngoaz cdc not dung quy dinh tgi cde diém a, b va ¢ Muc ndy trén co
s0 phit hop voi quy mo, tinh chat cia du dn va khong lam han ché dw quan tém
ctia nha dau tu. Néu khong c6 yéu cau thi phai ghi ré la “khong dp dung”’].

10.2. Nha diu tu ndp E-HSDKTHDA trén H¢ théng trudc___ gid, ngdy
thing  ndm__ [HE thong tir trich xudt theo E-TBMQT].

Muc 11. Pong tién ding dé ddnh gia
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Déng tién dung dé dénh gid: _ [ghi cu thé 01 logi dong tién].
[11.1. P6i véi mdi quan tém trong nwdc thi ghi la: “Dong Viét Nam”.

11.2. Do: vai moi quan tGm quéc té ghi la: *“Khi danh gia E-HSPKTHDA
phai quy dbi vé 01 loai tlen t&; truémg hop trong s6 cic dong tién d6 ¢ Dong Viét
Nam thi phai quy d6i v& Pong Viét Nam; trudmg hop trong so cac dong tidn khong
¢ Dbng Viét Nam thi phai quy dinh vé dong tién quy d6i, thoi diém va cin clr
xac dinh ty gia quy dbi nhr sau:

a) Ddng tién quy dbi 1a: ___ [ ghi déng tién quy doi dimg dé danh gid].
b) Thoi diém x4c dinh ty gid quy di 1a:___ [ghi thoi diém xdc dinh ty gid
quy doi].
¢) Cin & xac dinh ty gia quy ddi: __ [ghi cdch tinh ty gid chéo (ty gid
mua vao, bdn ra cia mdt ngdn hang thicong mai hoat déng tai Viét Nam)]".

Muc 12. Tai li¢u chimg minh tr cich hop 1&, ning I ciia nha dau tur
12.1. Tai liéu chimg minh tu cch hep 1& cha nha diu tr gbm:

a) Dbi vari nha dau tu dgc 13p, phéi cung cAp céc tai ligu chimg minh tu cach
hop 1€ cia minh nhu sau:

Pugc cép nhét tir hd so ning lyc cua nha dau tur trén HE théng Gléy chimg
nhén déng ky doanh nghiép hogc quyet dinh thanh 13p hogc tdi liéu c0 gid trj twong
duong do co quan c6 thim quyén cp d6i vai nha diu tu trong nudc; ti liéu chimg
minh déng ky thanh 1ap, hoat dong theo phip luit nudc ngoai 61 véi nha diu tu
nudc ngoai.

b) Péi vdi nha diu tur lién danh, phai cung cAp cac tai liéu sau diy:
- Céc t3i liéu néu tai diém a Myc nay ddi véi timg thanh vién lién danh;

~ -E-VBTTLD thco MAu s4 02 tai Chwong I - Biéu mau du quan tdm. [Hé
thong tw dong trich xudt tir thong tin lién danh]

12.2. Tai liéu chimg minh ning lyc cia nha dau tu gbm:

Niing lyc ciia nha dau tu duqc k€ khai theo cac M3u tai Chuong III — Bidu
méu dy quan tim, Trudng hop ddng tién néu trong cac tai liéu chirug minh nang
lwe khong phai dong tién theo quy dinh tai Muc 11 Chuong nay thi khi 1dp E-
HSPKTHDA, nha diu tu phéi quy d6i vé ddng tién tuong g theo quy dinh tai
Muc 11 Chuong nay dé lam co s& danh gid E-HSDKTHDA,; truong hgp khdng c6
ty gia tryc tiép giita céc loai ddng tién nay thi nha dau tur sir dung dong tién quy
d6i theo quy dinh tai Muc 11 Chuong nay dé lam co sé& quy di va ké khai trong
E-HSDKTHDA.
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12.3. Nha d4u tu phai ndp cung véi E-HSDKTHDA céc tai li¢u sau dfy:
[ghi cu thé cde ngi dung can thiét khic cia E-HSPKTHDA ngedi cée ndi dung
quy dinh tai khoan I Muc niy trén co s phit hop véi quy mé, tinh chdt cia di dén
va khing lam han ché sy tham dy quan tém cia nha ddu tw. Néu khéng 6 yéu
cdu thi phai ghi r6 la “khong ap dung”].

Muc 13. E-VBDKTHDA

_ 13.1. Déi véi nha déu tr ddc 1ap, E-VBDKTHDA phai dugc chuin bj theo
M3u s6 01 tai Chwong III — Bidu miu dy quan tAm va duge ndp trén Hé théng.

13.2. D6i vi nha dau tw lién danh, E-VBPKTHDA phai dugc chuan bj
theo Mau s6 01 tai Chuong I1I - Biéu mau dy quan tam, do thanh vién dimg diu
lién danh nép trén Hé thong.

Muc 14. Chuén bj, ndp, ti¢p nhan E-HSPKTHDA

14.1. Nha dau tr chiu trach nhiém chuin bj va ndp E-HSPKTHDA xéc
nhin ky s6 trén Hé thong? va theo yéu ciu ciia E-HSMQT. E-HSPKTHDA cta
nha dau tu bao gbm: E-VBPKTHDA; hé so vé tu cach phép 1y, ning luc ciia nha
din tu; cAe tai liéu khéc cé lién quan (néu cb).

14.2. Nha dan tu ndp E-HSPKTHDA trén Hé thdng theo thdi han quy dinh
tai E-TBMQT.

Muc 15. Sira d6i, thay thé, rit E-HSPKTHDA

15.1. Sau khi ndp, nha dau tu c6 thé rit E- HSDKTHDA trén Hé théng trudc
thoi diém hét han ndp E-HSDKTHDA. Truéng hop cén stia d6i E-HSPKTHDA d
ndp, nha dau tur phai tién hanh rit toan by E-HSPKTHDA d4 ndp trude dé dé stra
déi, thay thé cho phit hop. Sau khi hoan thién E-HSDKTHDA, nha diu tu tién hanh
ndp lai E-HSPKTHDA méi. Trudng hop nha dau tu di ndp E-HSPKTHDA trudc
khi E-HSMQT dugc sira dbi (néu c6) thi nha dau tu phai ndp lai EEFHSPKTHDA
méi cho phi hop véi E-HSMQT d4 dugc sira dbi.

15.2. Sau thdi diém hét han ndp E-HSPKTHDA, nha d3u tu khéng duge
rat E-HSPKTHDA d4 ndp.

Muc 16. Thii diém dong thau

16.1. Bén méi quan tim tiép nhin E-HSPKTHDA ciia tét ca nha dau tu
njp E-HSDKTHDA truéc théi diem dong thau la: __  gio. phit,
ngdy thang ndm  [H¢ thong ty trich xuat theo E-TBMQT].

3 Péi voi nha diu tr ndc ngoai khéng co chit ky sb thi phai cung clp 1ai liéu chimg minh viée chir ky trong E-
DKTHDA [z cuia ngudi dai dign hop phap va ndp dinh kém van ban dang ky thuc hién dy 4n co chit ky tuoi, déng
diu (néu c6) trén Hé théng ma khong cin xéc nhan chir ky 6.
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16.2. Bén méi quan tAm cé thé gia han thoi diém déng thau trong trudng
hop sira 461 E-HSMQT theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.,

Muc 17. Mé thiu

17.1. Vige mé thiu duge thye hién trén Hé théng trong thdi han 02 gitr ké
tlr thoi diém hét han ndp E-HSDKTHDA.

17.2. Ngoai trix truorng hop E-FHSDKTHDA nha dau tu rit theo quy dinh tai
Muc 15.1 CDNDT, bén m&i quan tdm phai mé cong khai tit cA E-HSPKTHDA d4
nhén duge trude thai diém dong than.

17.3. Bén m&i quan tim tb chite dénh gid E-HSPKTHDA ciia cac nha déu
tu da nop ho so.

Muc 18, Lam r6 E-HSDKTHDA

18.1. Truong hop trong qud trinh danh gi4, nha dhu tr phat hién E-
HSPKTHDA thiéu thong tin, tai liéu vé tur cich hqp 1€ va néing luc clia minh nhlrng
chura duroe n(;)g cing hé so thi nha déu tr duge g thong tin tai ligu trén H théng
dé tyr 1am rd vé tu cach hop I8 va ning lyc ciia minh,

18.2. Trong trudng hep phat hién nha dau tu tlneu tai li€u chimg minh tu
cach hop 1€ va néng Iyc thi bén mdi quan tm phai yéu chu nha d4u tu lam rd, bd
sung tai liéu dé chimg minh tu cach hop 18, niing Irc. Nha diu tur ¢6 trach nhigm
Iam ré E-HSDKTHDA theo yeu céu ciia bén moi quan tam. Tét ¢4 yéu céu lam
rd cia bén mdéi quan tim va dé nghij Iam rd cta nha diu tu phai duge thyc hién
trén Hé thong.

18.3. Viéc lam rd E-HSDKTHDA phai bao dam nguyén tic khong lam thay
dbi ban chit vé tu cach hop 18, tén nha diu tu, ning lyc cia nha dau tr tham du
quan taim.

18.4. Trong d& nghj yéu céu lam 10 phai quy dinh thoi han 1am 15 cia nha
dAu tur (thoi han nay phal phu hep vdi tién do thuc hién dy 4n, bdo dam nha diu
tir ¢6 di thari gian chuén bi céc tai li¢u lam r3 E-HSDKTHDA). Tru(mg hop qua
thoi han [am rd ma nha dau tu chua tra 11 yéu cau lam rd hodc ndi dung 1am rd
khong dap img dugc yéu ciu 1am 1d cua bén mdi quan tdm thi bén mdi quan tim
sé danh gid E-HSPKTHDA ciia nha du tu theo thong tin néu tai E-HSPKTHDA
ndp trude thoi didém dong thiu.

Muc 19. Danh gis E-HSPKTHDA va cong khai két qua mdi quan tim

19.1. Viéc danh gid E-HSDKTHDA thuc hién theo phuong phép va tiéu
chudn danh gi4 vé niing lyc quy dinh tai Churong 11 — Panh gia E-HSDPKTHDA.
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19.2. Céan cu' két qua danh gia E-HSPKTHDA, bén méi quan tam trinh
ngudi c6 thAm quyén xem xét, phé duyét két qua mdi quan tim va td chirc Iua
chon nha déu tr nhy sau:

a) Truc‘mg hgp c6 tir hai nha dAu tu trd 1én dép (mg didu kién moi quan tAm
thi t6 chirc dau thiu rdng i lua chon nha diu ur;

b) Trudmg hop chi cé mét nha dau tr dang ky va dap (mg diéu kién moi
quan tAm hogic c6 nhiu nha dau tr ding ky nhung chi ¢6 mét nha déu tr dap vmg
didu kién méi quan tm thi thuc hién tha tye chip thuin nha diu tu theo quy dinh
cua phap ludt vé& diu tr ma khdng phai thyc hién tha tyc chip thuan chu truong
dau tu.

¢) Trudng hgp khong c6 nha dau tu dap Umg didu kién moi quan tAm, co
vén ban thong bao vé két thic thl tyc moi quan tam.

19.3. D1 véi du an quy dinh tai diém a Myc 19.2 CDNDT, bén moi quan
tam trinh ngudi cé thim quyén phe duyét béng theo d&i tién 46 céc hoat dong lya
chon nha dau tu, trong 46 quyét dinh bén mai thau, hinh thire, phuong thire dau
thau lua chon nha dAu tu, thoi gian bat du td chitc Ira chon nha dau tu thyc hién
du an déu tr kinh doanh; trinh ngudi cé thim quyén phé duyét dong thoi tai van
ban phé duyét két qui mdi quan tim; trong d6, hinh thirc dau théu lya chon nha
dau tu duge xdc dinh theo quy dinh sau:

a) Déu thau réng réi trong nudc néu khong cé nha déu tr nuée ngoai dap
1mng di€u kién mdi quan tam;

b) Péu thiu rong rai qurf)c té néu c6 it nhit mdt nha dAu tw nude ngoai dap
umng diéu kién moi quan tam.

19.4. Péi voi tredng hop quy dinh tai diém ¢ Muc 19.2 CDNDT, ngudi ¢6
tham quyén thong bo bing viin ban vé viéc két thuc thu  tyc moi quan tam. Trudng
hop thuc hién lai tha tuc moi quan tAm thi xem xét quyét dinh thye hién mét trong
hai thg tuc sau:

_ a) Thyc hién lgi thi tyc mdi quan tam trong thdi han do ngudi c6 thim
quyén quyét dinh;

b) Ra soat, chinh sira E-HSMQT nhung phai bao dam phut hop véi quyét
dinh chép thuan chu trwong d3u tw hogic vin ban phé duyét théng tin du an va thye
hién lai tha tuc méi quan tdm. :

19.5. Can ¢t quyét dinh cia ngudi cé thAm quyén quy dinh tai Muc 19.2
CDNDT, bén méi quan tim c6 trach nhiém ding tai két qua mdi quan tdm va
Béng theo ddi tién d¢ thye hién céc hoat ddng lya chon nha dau tu hojc viin ban
théng bdo v& viée két thac thi tuc mdi quan tim trén Hé théng.
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Muec 20. Xir Iy vi pham trong d4u thiu

20.1. Té chirc, ca nhan vi pham phép lust vé d4u thau va quy dinh khic cua
phép luét cé lién quan thi tiry theo tinh chat, mirc d§ vi pham ma bj xir Iy ky luat,
xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ciru trach nhiém hinh su; truéng hop
hanh vi vi pham phap Iujt vé diu thiu gay thiét hai thi phai bdi thudng thiét hai
theo quy dinh ctia phap luit.

20.2. Ngoal viée b1 x1t {y theo quy dinh tai Myc 20.1 CDNDT, tity theo tinh
chit, muc 46 vi pham, t6 chuc, ¢i nhin thye hién hanh vi bj cam theo quy dinh
tai Pidu 16 cua Luit Piu thdu cdn bi cAm tham gla hoat dqng d4u thiu Iia chon
nha diu tu tir 06 thang dén 05 nim. Théi gian cam tham gia hoat dong d4u thiu
dbi voi 13 chuc cd nhéin ¢6 hanh vi vi pham, bao gom ca ca nhan thudc co quan
c6 thAm quyén, bén mdi quan tAm, té chuyén gia, 4 thim djnh:

) C&m tham gia hoat dong du thiu tir 03 nim dén 05 nim dbi véi mot
trong cac hanh vi vi pham cde khoan 1, 2, 4 va diém a khoan 3 Piéu 16 cia Luat
Péu thiu;

b) Cim tham gia hoat’dc}ng déu thau tir 01 nam dén 03 n3m dt()i' voi mét
trong céc hanh vi vi pham dieém c khoan 3; khoan 5 Diéu 16 cua Luit Pau thau;

c) Cim tham gia hoat dong diu thiu tir 06 thang dén 01 nim déi véi mot
trong céc hanh vi vi pham céc diém a, b, ¢, d, d, e khoan 6 va khoan 7 Diéu 16
ciia Luat D4u thiu.

20.3. Poi véi nha dau tir lién danh, viéc cdm tham gia hoat ddng du thiu
Ira chon nha dau tu quy dinh tai Muc 20.2 duge thue hién nhu sau:

a) Chi cAm tham gia hoat dong déu thau déi véi thanh vién lién danh vi
pham quy djnh thude trwomg hop quy dinh tai céc dim ¢ khoan 3, khoan 4, cac
diém b, ¢, d, d khoan 5, cic diém a, b, ¢, d, d, c khoan 6, khodn 7 Diéu 16 ctia Lujt
DPiu thiu; '

b) Cim tham gia v6i tit ca thanh vién fién danh khi mét hojic mét s3 thanh
vién c6 hanh vi vi pham khéng thudc truomg hop quy dinh tai diem a Myc nay.

20.4. Cian cir 03 quyet dinh cam tham gia hoat dong du thau ¢on hiéu hee
cua cung hodic khac nguéi co tham quyén durge déng tai trén Hé thdng, Thi truo’ng
ca quan trung uong, Chi tich Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, ban hanh quyét
dinh cAm tham gia hoat dong dau thau trong pham vi quan Iy cua bg, nganh, dia
phuong trong thoi han 05 nam d6i véi té chic, cé nhin vi pham,

20.4a. Cin cit 05 quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thdu con hiéu hye
cua ciing hogc khac cua Thu truc‘mg co quan trung wong, Chu tich Uy ban nhéin
dan cap tinh dugc dang tai trén Hé thong, B§ tmcmg BJ Tai chinh ban hanh quyét
dinh cAm tham gia hoat déng d4u thau trén pham vi toan qudc trong thdi han 05
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nim d6i voi td chirc, ca nhén vi pham. Quyét dinh cdm tham gja hoat dong dhu
thau trén pham vi toan quéc duoc Bd Tai chinh ding tai trén Hé théng.

~20.5. By, co quan ngang bo, Uy bap nhan dan cﬁp tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cam tham gia hoat ddng dﬁg thau trong pham vi quan ly cta bg, nganh,
dia phurong trong thdi han 15 ngdy ke tir ngay nhén dugc mét trong cac tai li¢u
sau:

a) Van ban dé nghj cia bén mdi quan tim kém theo cac tai lidu chimg minh
hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két Iuan thanh tra clia co quan thanh tra, két lugn kiém tra
cua doan kiem tra; _

c) Két qua giai quyét kién nghi cia Hoi dng tr vén gidi quyét kién nghi;

d) Cac vén ban khac cia co quan nha nuéc ¢o thim quyén trong d6 xac
dinh hanh vi vi pham.

20.6. Quyét dinh cAm tham gia hoat d6ng d4u thiu bao gém cic ndi dung;
a) Tén t6 chirc, c4 nhéan vi pham;

b) N§i dung vi pham cin cu phap ly dé xur Iy vi pham va théi gian cém tong
ung vGi timg hanh vi vi pham; tdng thiri gian cdm (trudmg hop vi pham tir 02 hanh
vi tr& 1én); pham vi cam;

¢) Hiéu lyc thi hanh quyét dinh.
CHUONG H
PANH GIA HO SO PANG KY THUC HIEN DU AN
Muyc 1. Kiém tra va danh gia tinh hgp 1§¢ E-HSPKTHDA
1.1. Danh gia tinh hep 1§ E-HSPKTHPA

a) Nha dau tr khong c6 tén trong hai hojic nhiéu E-HSPKTHDA véi tu cach
14 nha dau tu ddc 1ap hodc thanh vién lién danh;

b) Trudng hep lién danh, co thoa thudn li€én danh duge dai dién hop phap
cta timng thanh vién lién danh x4c nhan ky sb. Théa thugn lién danh phai néu rd
trach nhiém ctia thanh vién ding diu lién danh va trach nhiém chung, trach nhiém
riéng ciia timg thanh vién lién danh theo MAu s6 02 Chuong III — Biéu miu du
quan tim;

c) Nha dau tr khéng dang trong thoi glan bj. cAm tham gia hoat dng lua chon
nha diu tu theo quy dinh ctia phap luit v& diu thiu;

d) Nha déu tu c6 tu cach hgp 1¢ theo quy dinh tai Muc 3 CONDT,
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Nha diu tr c6 E-HSPKTHDA duge coi 14 “Hop 167 khi tit ca cic ndi dung
dugc danh gia 1a “Pap img”. E-HSDKTHDA cia nha déu tu duoc coi 1a “Khéng
hop 18” khi co bat ky ndi dung nao dugce danh gia 1a “Khéng dap ing” va khi d6
E-HSPKTHDA ciia nha déu tu s& bj loai. Nha dau tu c6 E-HSDPKTHDA hop 1€
dirge xem xét, danh gia bude tiép theo.

Muc 2. Pénh gid so’ bé vé niing hyre ctia nha diu trr

2.1. St dung phuong phép dat, khong dat dé danh gia so bd vé niing lyc cia
nha ddu tr. Nha du tr duge dénh gia la ddp fmg yéu cau so bd vé nang hre khi
tat ca cac tiéu chuan duge danh gia la dat.

2.2. D6i vé&i nha ddu tu lién danh: Vén chu sé hifu cta nha déu tu lién danh
bang tong vbn chu 56 hiru cia cac thanh vién lién danh, tung thanh vién lién danh
phai dap U ing yéu ciu tucmg \rng v6i phan gop vbn chi sa hiru theo thoa thuan lién
danh. Nha dau tu dl.mg déu lién danh phai ¢6 ty 18 gép vén chi s& hit t6i thiéu la
30%, timg thanh vién lién danh c6 ty 1& gép von chu sé hiru t5i thiéu la 15%.

2.3. Trudmg hop phép lujt quan Iy nganh, linh vire quy dinh nha diu tr phai
c6 kinh nghiém thyc hién dy an tuong ty, bén m&i quan tam, t6 chuyén gia xac
dinh tiéu chuén dianh gia kinh nghi¢m thuc hi¢n dy an tuong tu trong E-HSMQT
theo quy dinh cia phéap ludt quan 1y nganh, linh vuc.

2.4. Nha déu tu trong nude duge sir dyng do6i tic la nha thau nuwde ngoai khi
tham gia diu thiu trong nudc. [Ghi noi dung nay néu di én dp dung hinh thirc
ddu thdu trong nude nhung can thic ddy str dung cong nghé, ky thudt tién tién,
kinh nghiém qudn ly quoc te]

~ 2.5.Vigc danh gié so b ning lyc cua nha dau tr duge thyue hién theo Bang
s0 01 dudi ddy:

Bang s6 01
YEU CAU SO BQ VE NANG LUC®

TT N¢i dung Yéu ciu

Vén cha sé hivu tdi thidu nha diu tu phai
thu xep(” dé dugcdénhgialadat:  [ghi
gid tri bdng 56 va bdng chit

- Déi véi du’ dn ddu tw ¢ §u dung dat: yé'n d{zi
56 hitu 16 thiéu khong thap hon 20% tong von
ddu mfrong mitc ddu tw @6i véi du dn 6 quy mé
st dung dat dudi 20 héc ta; khing thap hon 15%
téng von déu m/tong mire ddu tu d6i véi die én c6
quy mé sit dung dét tir 20 héc ta ré lén.

" A AL 1 - -~
1 Yéu cau ve von chi s& biru
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TT Noi dung Yéu cau

- D6i vii dir dn ddu tie thuic truomg hep phdi 16
chirc ddu thau theo gquy dinh cia phdp ludt quan
Iy nganh, linh viee va khong st dung dat: Von chi
5 hifu t0i thiéu khéng thap hon mikc 101 thiéu theo
quy dinh cta phdp ludt qudn Iy nganh, linh vic.
Truong hop phdp ludt quan B nganh, finh vic
khong quy dinh thi von chi 56 hitu 161 thiéu khong
thdp hom 15% téng von ddu tu/tong mire dau t
cua dir an dang xét. ]

Ghi chi:

(*) Dbi vai dy an diu tur cai tao, xdy dyng lai nha chung cu, bén mdi quan tim, t6
chuyén gia bd sung tiéu f:huén danh gia so bd phuong an bdi thudng, tai dinh cur theo
quy dinh cla phap lugt vé nha &.

(1) Yéu céu vé von chil sé hitu dugc xac dinh trén co s& tbng vén du twr (gdm so bé
tong chi phi thye hién dur in, chi phi khac theo quy dinh cia phap luét quan 1y nganh, linh
vuc (néu ¢6) va chi phi boi thudmg, ho tro, tai dinh cu (néu cd)).

a) Ddi vai dy an dau tr ddu tr 6 sit dung dit, von cha sd hiru cia nha déu tir theo
quy dinh tai Didu 6 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh
phil quy dinh chi tiét mdt s didu clia Luat Kinh doanh bt dong sin, dugc x4c djnh cin
cir vao:

-Két qué béo céo tai chinh hodc két qua béo co d6i vai khoan muc vbn chii sé hiru
da dugc kiém toan thye hi¢n trong nam; tredng hop khong co két qua béio cdo ti chinh
hodc két qui bio cdo dbi véi khoan myc von chil s¢ hitu 34 dugc kiém toan thye hlf;n
trong nam thi ding két qua béo cao tai chinh hoac két qua bao cao dbi véi khoan myc vén
chii sér hiru 34 duoc kiém to4n cia nim lién trrée theo quy dinh ciia phép luat vé doanh
nghiép, phdp ludt vé kiém toan, phap luit vé ké toan;

- béi v6i doanh nghi¢p thanh l4p va hoat dong chwa du 12 thang thi vbn chu s&
hitu duge xac dinh theo von diéu 18 d3 gdp theo quy dinh cuia phip lujt vé& doanh nghiép.

- Trudng hop Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngéy 24 thang 7 néim 2024 ciia Chinh
phil quy dinh chi tlét mét sb diéu cia Lujt Kinh doanh bét déng san duoc sira dbi, bd
sung, thay thé thi vén chi s& hiru ciia nha ddu tu duoc xéc djnh theo quy dinh tai viin ban
sira d6i, bd sung, thay thé.

h) Trudng hop tai cling mét thai diém nha dau tr tham gia déu tr nhiéu dy an va
diu tur t3i chinh dai han (néu ¢6), nha déu tir ké khai danh séch céc du an dang dugc diu
tur va céc khoén dAu tu tai chinh dai han khac (néu c6), bao dam ddp Gmg dii toan bd sb
vén ché s& hitu nha diu tur cam két thire hién cho tit ¢4 cac dy 4n va khoan déu tir tai
chinh dai han khdac theo quy dinh.
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Nha dau tr phai k& khai thong tin, cung cAp cac tai liéu v& nang luc tai chinh theo
Miu sb 04 Chuong 111 — Biéu miu di quan tam.

(2) Céc nha dAu tur sau diy khong phai chimg minh khi ning thu xép vén cha sé
hiru: doanh nghiép khoa hoc va cdng nghé, doanh nghiép khéi nghiép sang tao, trung
tdm dbi méi sang tao, t& chirc hd tro khdi nghiép sing tao theo quy dinh cia phép lujt
vé khoa hoc, cong nghé va d¢bi mdi sing tao; co sér vom tao cdng nghé cao, wom tao
doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép céng nghé chién ligc, doanh nghiép cong
nghé cao, doanh nghiép san xuét san phim céng nghé cao theo quy dinh ciia phap lujt
vé cOng nghé cao.
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CHUONG IIL BIEU MAU DY QUAN TAM

1. M3u sb 01: Vin ban ding ky thyc hién dy 4n (E-VBDKTHDA)
2. MAu 56 02: Théa thuin lién danh (E-VBTTLD)

3. Mau sb 03: Théng tin vé nha du tu va cic d8i tac cing thyc hién
4, MAu sb 04: Ning lyc tai chinh ciia nha déu tu

5. Mau sb 05; Lich sir tranh chép, khiéu kién déi véi céc du én da va dang
thue hién

6. MAu s6 06: Cam két ndp gid trj cla t3i sén gin lién voi dat
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MAu s6 01 (Webform trén H¢ théng)
VAN BAN DANG KY THYC HIEN DU’ AN (E-VBDKTHDA) ®

ngady  thang  nim
Kinh giri: _ [Hé théng tu trich xudt tén Bén moi quan tém]

Sau khi nghién ciru hé so méi quan tdm cva dy an ___ [H¢ théng te trich
xudt] do [HEé théng tw trich xudt tén Bén moi quan tam ] (sau ddy goi tt 13
Bén md&i quan tim) phét hanh ngay  [Hé thong tie trich xuaﬂ ching t6i,
[He théng te trich xudt] ndp hd so ding ky thue hién dy an dbi véi dy dn néu trén.
H3 so ding ky thyc hién dy an nay dugc ndp khong cé diéu kién va rang bude
kém theo.

Chung t6i siin sang cung cap cho Bén mdi guan tim bat ky théng tin bd sung,
lam & cin thiét nio khac khi Bén mdi quan tim cé yéu cau.

Ching t6i cam két®:

1. Chi tham gia trong m6t hd so ding ky thyc hién dy an ndy véi tu cich 13
nha du tir ddc 14p, thanh vién lién danh.

2. Khong dang trong qué trinh giai thé; khdng bi két luan dang 14m vio tlnh
trang phd san hodc ng khdng cd kha niing chi tra theo quy dinh ctia phap luat.

3. Khéng vi pham quy dinh v& bao dam canh tranh.

4. Khong thyc hién céc hanh vi tham nhéing, héi 16, théng thau, cin trd vi
cc hanh vi vi pham khéc ciia phéap luft vé d4u thiu khi tham dy du 4n ndy.

5. Nhitng thong tin ké khai trong hd so dang ky thyc hién dy 4n 1 chinh xéc,
trung thuc.

6. Chiing téi ddng ¥ va cam két chju moi trach nhiém lién quan déi véi tit ca
nghta vy ctia nha diu tu trong qué trinh dy quan tim.

Ghi chu:

(1) Nha déu tr lura ¥ ghi day dii va chinh x4c c4c thdng tin vé tén cia bén moi quan
tam, nha dau tu.

(2) Trudmg hgp phat hién nha ddu tr vi pham cac cam két nay thi nha dau tr bj coi
13 ¢6 hanh vi gian 1an, E-HSDKTHDA bj loai va nha dau tw s& b xit 1y vi pham theo
quy dinh.
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Miu s6 02 (Webform trén Hé thong)

THOA THUAN LIEN DANH (E-VBTTLD)

Chimg 16i, dai dién cho cdc bén ky théa thuan lién danh, gbm c6:

Tén thanh vién lién danh: ___ [Ghi tén tieng thanh vién lién danh]

- Quéc gia noi dang ky hoat déng:

- M4 s6 thué: [Hé thdng tir dong trich xudt]

- Pia chi:

- Bién thoai:

- Email:

- Ngudi dai dién theo phap luit:

- Chire vu:

Gidy Uy quyénsd__ngdy  thing _ nim___(trudmg hop dugc iy quyén).

Céc bén (sau ddy goi 12 thanh vién) thong nhat ky két thoa thuin lién danh
véi cic ndi dung sau:

Pién 1. Nguyén tic chung

1. Cac thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia d4u thiu dy 4n
___ [Hé thing tu trich xudt tén dir dn /.

2, Céac thanh vién thong nhét tén goi cua lién danh cho moi giao djch lién
quan &én du dn 1a: [ghi tén ciia lién danh theo théa thugnj.

Dija chi giao dich cia Lién danh:
Dién thoai:

Email;

Ngudi dai dién cua Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao duge tu ¥ tham gia dgc lap
hoic lién danh vé&i nha dau tu khac dé tham gia ddu thau di an.
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Diéu 2. Phén cbng trach nhiém
Cic thanh vién théng nhét phan céng trach nhiém dé thue hién cic cong
viée trong qud trinh déu thau lua chon nha du tu cho dy 4n nhu sau:

1. Céc bén nhét tr théa thuan cho _ [HE thdng tur trich xudt] 13 thanh vién
dimg d4u lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cic cong viéc trong qua
trinh hoan thién, ndp, lam 18, stra ddi hd so diing ky thyc hién du 4n thudc truong
hop phai t6 chirc ddu thiu theo quy dinh ciia phap luat quan Iy nganh, linh vy .

2. Vai trd, trach nhiém cira cac thanh vién lién danh Mfghi cu thé vai tro,
trdch nhiém clia timg thanh vién lién danh va ghi 1y 16 phan trim gop von chil sé
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Von chii sé hiru

[Ghi phdn céng viéc
|TT| Ténthanhvién |ma thanh vién dam
nhin (thu xép tai| Gia tri Ti 18 %
chinh, xdy dung, quan
Iy, van hanh,...]

1 | Thanh vién 1 [Pimg [t6i thiéu 30%]
dau lién danh]
2 | Thanh vién 2 [t6i thidu 15%]
3 | Thaoh vién 3 [tdi thidu 15%]
Tong | ... 100%

3. Céc thanh vién cam két khéng thanh vién nao dugce tu y tham gia doc lap
hogc lién danh v¢i nha dau tu khéac dé tham gia lwa chon nha dau tur dy an nay.
Truong hop triing thau, khéng thanh vién néq ¢d quyén tir choi thuc hién cac trach
nhi¢ém va nghia vu d& quy dinh trong hop dong. Trudng hop thanh vién cia lién
danh tir choi hodn thanh trach nhiém riéng cia minh nhu d4 théa thuén thi thanh
vién d6 bj x1r Iy nhu sau:

- B6i thudmg thiét hai cho cic bén trong lién danh;

- Boi thudmg thiét hai cho co quan c6 thim quyén theo quy dinh néu trong
hgp dong;

- Hinh thire xi 1§ khac ____ [ghi 3 hinh thire xit Iy khac].



29
Piéu 3. Hi¢u lyc ciia thoa thuén lién danh
1. Théa thusn lién danh c6 hidu lyc ké tir ngay ky.
2. Théa thuén lién danh chdm ditt hiéu he trong céc truéng hop sau:
- Cac bén thoa thuan cling chim dit;

- Cé sy thay dbi thanh vién lién danh. Trong truomg hop nay, néu sir thay doi
thanh vién lién danh dugc bén mdi quan tim chp thuan thi cic bén phai thanh
18p thoa thuén lién danh mdi;

- Lién danh khéng dap tmg yéu cau so bd vé ning lyc;

- Két thuc thil tue mé&i quan tam;

DAL DIEN HOP PHAP CUA THANH VIEN PUNG DAU LIEN DANH
[x4c nihén chit ky sb6 @]

PAI DIEN HQP PHAP CUA TUNG THANH VIEN LIEN DANH ©
[xac nhén chit ky sb6 @]

Ghi chi:

(1) Nha diu tr phai liét ké vai trd tham gia va ty 1 gp vén chii s& hiru ciia img
thanh vién lién danh.

2) Tru(mg hop thanh vién lién danh 13 nha d&u tr nude ngodi khong co chit ky 56
thi phii cung cdp x4c nhén ciia td chirc c6 thim quyen vé& viée chiy ky trong thoa thuéin
lién d:;mh 12 ctia ngudri dai dién hgp phap ctia thanh vién lién danh va ngp dinh kém trén
H¢ thong.

(3) Pai dién hep phép ciia img thanh vién lién danh c6 thé 13 ngudi dai dién theo
phap ludt hodc ngudi dai dién theo phap ludt iy quyeén.
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Méu 56 03 (Webform trén H¢ thong)

THONG TIN VE NHA DAU TU VA CAC POI TAC CUNG THY'C HIEN

I. Thong tin vé nha dAu tu/Lién danh®

1. Tén nha diu tu/lién danh:

2. Quéc gia noi diing k¥ hoat déng chia nha dau tw/lién danh:
3. Nam thanh 14p:

4. Pja chi hop phap cia nha diu tu/lién danh tai quéc gia ding ky:
5. Thong tin v& dai dién hop phép cia nha diu tw/lién danh:
~ Tén: | |

- Pia chi:

- 84 dién thoai:

- P1a cbi e-mail:

6. So dé t6 chire cita nha d4u tw/lién danh.

IL. Thong tin v& cac d6i tac cing thwe hién (néu ¢6) @

! K .
g Quoc gia . Ngwwi dai A
TT Tén dbi tic™|noi ding ky| * °. "i";’(}}ham di¢n theo Vgi%?gcg{s)
| |hogtdéng| ® phap lugt
s [T6 chirc cung
L Cong ty 1 cap tai chinh]
s [Nha thdu xdy
2 i Congty 2 Uip]
| [Nha thdu vin
3 Congly3 himh/ Quén 1]
Ghi chu:

(1) Trudng hop nha déu tr lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo MAu nay. Nha diu tu/thanh vién lién danh cin ndp kém theo ban chyp mdt trong
céc tai liéu sau day: Gifly chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc quyét dinh thanh lip
hojc tai liu cd gié trj tuomg duong do co quan cé thdm quyén cip dbi voi nha diu tr
trong nude; d6i véi nha déu tr nwde ngoai, ¢é tai ligu chimg minh ding ky thanh 14p,

hoat d¢ng theo phép ludt nuéc ngoai.
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(2) K& khai phan nay trong trudmg hop dy én 4p dyng hinh thire déu thiu trong nude
nhung can sir dyng cong nghé, ky thuét tién tlén, kinh nghiém quoc t4, nha dAu tir trong
nuéce sir dung dbi tac 13 nha thiu nwée ngodi d6i véi c6 su tham gia cia cac d6i tic nudc
ngoai.

(3) Nha dau tw ghi oy thé tén cia cac d6i tic tham gia thuc hién du 4n. Trudng hgp
khi tham dw quan tim chua xac dinh dugc cu thé tén cia céc dbi tac thi khong phai ké
khai vao cft nay ma chi ké khai vdo ¢dt “vai trd tham gia”. Sau d6, néu trang thiu thi
khi huy djng cic ddi tac thure hién cong vi¢c 48 ké khai thi phai thong bdo che bén méi
thau. Trudng hop ké khai, sau khi triing thiu, nha dhu tir, tép chirc kinh t& do nha dau tir
thanh 13p thay doi tén, cdng viéc dbi tac thuc hién thi phai théng bao cho bén mi thiu.

(4) Nha diu twr ghi cu thé vai tré tham gia clia timg dbi tac.

(5) Nha dau tr ghi cy thé s6 hop déng (néu c6) kém theo ban chyp tai liéu d6 va
ngp dinh kém trén He¢ théng. Hop dong hodc van ban thda thudn véi doi the phai duge
ky véi dai di¢n hop phap clia cac bén. DPai dién hop phip cia céc bén 14 ngudi dai dién
theo phap ludt cuia cdc bén hofic ngudi duge ngudi dai dién hop phép cia céc bén y
quyén.
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M3u s6 04 (Webform trén Hé thong)
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TUW
1. Tén nha diu tw/Tén thanh vién lién danh:
2. Théong tin vé& ning lire tai chinh ciia nha dau tw/thanh vién lién danh®:
a) Tom tét céc sb liéu vé tai chinh @

STT NGi dung Gia tri
1 Von chi s& hitn cam két sir dung cho dur
an
I Cic sb liéu vé von chii s¢ hiru ciia nha

diu twr

1 | Tong von chii so hitu

2 | Chi phi lién quan dén tranh chép, khidu
kién (néu c6) ™

3 | Vén chi s& hitu cam két cho cac du 4n
dang thuc hién (khéng gém vén di duge
gidi ngén cho cac dur an dang thuc hié€n) va
céc khoan dAu tu tdi chinh dai han khac
(néu c6)®

4 | Vén chi sé hitu phai giir lai theo quy dinh

5 |Vénchisdhiruconlaicianhadiute | (5)=(1)-(2)-(3)-(4)

b) Tai liéu dinh kém®

- Béo céo tai chinh hodc béo cdo dbi véi cdc khodn, myc vén chi s& hiru 44
dugc kiém todn thuc hién trong nim; trudng hap khéng c6 béo céo tii chinh hodc
bao cdo dbi vai cac khoan, myc vbn chii s¢ hiru da dugc kiém toén thyc hién trong
ndm thi ndp bdo cdo tai chinh hodc béo céo dbi véi khoan, myc vén chil s¢ hitu
43 dugc kiém toan cla ndm lidn trudc theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép, phap luat v& kiém toén, phép luat vé ké toan.

- DPi véi doanh nghiép thanh lap va hoat déng chua d 12 thang thi vén chu
s& hiru duge xac dinh theo von didu 18 d gop theo quy dinh ciia phép luét vé
doanh nghiép. Trong trudmg hop nay, phai dinh kém tai liéu chitg minh vén diéu
1€ cia doanh nghiép.

- Céc bao céo do nha déu tu cung cip phai bao dam tuén thi cic quy dinh
phép luét vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha diu tu
hodc thanh vién lién danh (néu 13 nha ddu tu lién danh) ma khéng phai tinh hinh
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tai chinh cia mét chu thé lién két nhur cdng ty me hodc céng ty con hoic cong ty
lién két v&i nha ddu tu hodc thanh vién lién danh.

- Danh séch dy én dang thuc hi¢n va c4c khoén ddu tu tai chinh dai han khéc
trong trirdng hop tai cling mét thari diém nha dau tr tham gia dau tu nhidu dy 4n
va cac khodn dau tir tai chinh dai han khéc (néu cé).

Ghi chu:

(1) Trudng hop nha d4u tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chju trach nhiém trude phdp luit v& tinh chinh xdc, hgp phép cua
cdc s lidu, tai liéu cung cép lién quan dén vg:] cht s& httu, phan bd vén chi s& hitu cho
cdc dy 4n dang thyc hién va céc khoan diu tir tai chinh dai han khéc (néu c6). Trudng
bop phit hién thong tin ké khai 13 khong chinh xAc, 1am sai léch két qua dénh gié thi s&
bj coi la gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat Diu thiu va bj loai.

(3) Cin cir yéu chu, tinh chit dy an, bén moi quan tam, tb chuyén gia bd sung cac
thong tin phu hgp.

(4) Nha déu tu ké khai lich sit tranh chép, khiéu kign d6i véi céc dv an da va dang
thyc hién theo MAu sd 06 — Chwong 111. Biéu miu dy quan tdm

(5) Trudmg hep tai cing mdt thari diém nha diu tr tham gia diu tu nhidu dy 4n va
cac khoan dAu tir t3i chinh dai ban khac (néu ¢6), nha diu tr ké khai darh sach cac dy 4n
dang thyc hién va cac khoan d4u tu tai chinh dai han khéc, bao dam dép tng do toan b
s& vén chu s& hitu nha déu tu cam két thyc hién cho tit ca cic dir an va khoan dau tir t3i
chinh dai han khéc theo quy dinh

(6) Céin cr yéu ciu, tinh chét dy 4n, bén mdi quan tdm c6 thé bd sung cdc tai ligu
nha diu tur phai ndp dé chimg minh ning lye tai chinh (vi dy nhu: bién ban kiém tra
quyét todn thué, t& khai tw quyét toan thué; tai liéu chimg minh viéc nha dau tu 44 ké
khai quyét toan thué dién tir; vin han x4c nhdn cia co quan quén Iy thué;...).
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Mau s6 05 (Webform trén Hé thong)

LICH SU TRANH CHAP, KHIEU KIEN POI VOI CAC DU AN PA VA
PANG THUC HIEN®

Tén nha diu tw/Tén thanh lién danh (néu cd):

Cic vu tranh chép, khiéu kién d6i v&i cac dr dn/hop dong dd va dang thuc
hién

Chon mit trong cac thong tin mé ta dudi day:
0 Khéng ¢6 tranh chip, khiéu kién dbi véi cac dw an/hop dong da va dang thuc
hién.

0 Dudi day 1a mé ta vé céc vy tranh chap, khiéu kién doi véi cac dy an/hop
ddng da va dang thire hién ma nha déu tu 12 mét bén duong su (hodc mdi thanh
vién chia lién danh néu 14 nha diu tu lién danh).

£ a3 Gia tri
\:::n:e tranh chz’ip, Ty 1§ tlm'ng
Nim | M3t dir én/hop dong chi khiéu img véi von
khiéu i;én kién® chii 5 hiru
) (VND)
M3 ta dy dn/hop
dong:
Tén co quan ¢6 tham
quyén:
Tén co quan I két hop
dong (néu ¢o):
Pia chi:
Ghi chii:

(1) Nha diu tr bio dam viée ké khai ndi dung nay 13 ddy di va trung thyre, néu
Bén midi quan tém phét hién bit cir nha diu tir ndo dang cé cac vy kién tung ma khong
ké khai thi duge coi ld hanh vi gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 16 Luét Péhu thiu
vd E-HSPKTHDA s& hj loai. Trudng hop sau khi 6 két qua giai quyét tranh chép din
dén vén chi s¢ hiru cia nha diu tu khong dap g yéu cdu dé thyc ‘hién dir an thi nha
dau tu phai cap nhét vdn chi s& hitu ¢é chimg minh ddp (mg yéu cau thye hién du 4n
theo E-HSMOQT, néu nha diu tu vin khong dap ttng s& bj logi.
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Trudng hop nha dau tir lién danh thi timg thanh vién ciia nha d4u tr lién danh
phai ké khai theo Mau nay.

(2) Trudng hop gid tri tranh chép, khiéu kién khéng phai 12 Péng Viét Nam thi
nha d4u tu phai quy dbi theo quy dinh tai Myc 11 CDNPT.
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“7.1. Vide stra ddi HSMT dugc thye hién trude thdi diém déng thiu.
Trudng hgp sira doi HSMT sau khi phat hanh, bén moi thau phai déing tai trén Hé
thong quyét dinh sita d6i kém theo nhitng ndi dung stra d6i HSMT, HSMT da
duge sua dbi.

Quyét dinh stra d6i HSMT i mdt phan cia HSMT. Nha dau tu cé trach
nhiém thudng xuyén truy cdp vao Hé théng dé cp nhit cAc théng tin vé HSMT.”

b) Sira dbi, bé sung Muc 7. 2 nhu sau:

“7.2. Théi gian déng tai quyét dinh sira dbi HSMT 14 t5i thiéu 10 ngay lam
vide truede ngdy co thoi diém dong thiu dbi véi dhu thiu trong nuorc va 15 ngay
lam viéce trude ngay <6 thoi diém dong thau d6i véi dau thiu quéc té. Trzémg hop
théi gian dang tai quyét dinh sira d6i HSMT khong dap img theo quy dinh néu trén
thi bén méi thau thuc hién gia han thoi didm déng thiu trong (mg bao dém quy dinh
vé thdi gian tai Muc ndy. Viéc gia han dugc thye hién theo quy dinh tai Muc 17.2
CDNDT.”.

4. Sira d6i, bd sung diém b va diém ¢ Muyc 30.1 CDNPT Chuong 1 Phan 1
nhu sau:

“b) Nha dau tur cam két chuyén giao cdng nghé, thuc hién hoat dong cong
nghé cao d6i vai cac cong ngh¢ cao, sén pham cong nghé cao thuéc Danh muc
cOng nghé cao dugc vu tién diu tur phat trién va Danh muyc san phdm cong nghé
cao dugc khuyén khich phat trién do Thi tuéng Chinh phii ban hanh theo quy
dinh cia phép lugt vé cong nghé cao hoic thugc Danh muc céng nghé khuyén
khich chuyén glao theo quy dinh ciia phap luit vé chuyén giao con% nghe hodc
thude Danh myc cong nghé chién lirge theo quy dinh clia phap lujt vé cong nghé
cao duge hudng mirc vu déi 2% khi dénh gia HSDT;

¢} Nha déu tu la doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; doanh nghlep khéi
nghiép sang tao, td chirc hd tro khoi nghiép sang tao duge co quan cé thim quyén
c6ng nhén; trung tim ddi méi sang tao; doanh nghle;p cbng nghé chién luge, doanh
nghiép cong nghé cao, doanh nghiép san xuét san phdm céng nghé cao, co s¢ wom
tao céng nghé cao, uom tao doanh nghiép c¢dng nghé cao theo quy dinh ciia phap
luat vé cong nghé cao duge hudng mirc wu dii 5% khi danh gida HSDT;”

5. Stra di, bd sung Muc 33.1 CDNDT Chuong I Phén 1 nhu sau:

“33.1. Trong théi han 05 ngay lam viée ké tir ngdy co viin ban phé duyét
két qua lya chon nha dau tur, bén méi thau dang tai théng tin vé ket qua lya cbon
nhé. dau tir trén H¢ thong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Bleu 7 va khoan 4
Diéu 8 cua Luit Du thau; ddng théi, gm véan ban théng bao ket qua lua chon nha
déu tr dén cac nha dau tu tham dur thiu. N6i dung thong béo két qua Iva chon nha
déu tu bao gém:

a) Tén du an; muc tiéu; quy md dﬁu_tu; vén dau tu cia dy 4n;

b) Pia diém thuc hién du an; hién trang sur dung dét, dién tich khu dét thyuc
hién dy 4an; muc dich st dung d4t; cic chi tiéu quy hoach duge duyét;

¢) Tién dg thyc hién dy an; so bd phuong an phan ky dAu tur hojic phén chia
dv 4n thanh phan (néu c6); tién 4% thyc hién dy 4n theo timg giai doan (néu co);
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d) Tén nha dau tu trang thiu; tén 16 chirc kinh € do nha dau tu tring thiu
thanh 1dp (néu co);

d) Théng tin vé gid trj do nha dAu tu dé xudt vé hiéu qué sir dung dat hosc
hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vyc, dia phuong;

¢) Danh sach nha diu tr khéng dugc lya chon va 1y do khéng dugc lya
chon cua tirng nha dau tu;

g) K& hoach dam phén, hoan thién, ki két hop déng v&i nha du tr dwoc
lya chon;

h) Céc néi dung khéc (ndu c6).”

6. B& sung Muc 36.4 vao sau Myc 36.3 CDNDT Chuong 1 Phan | nhu sau:

“36.4. D61 v6i dy an dau tr kinh doanh dugc phén ky du tir gbm nhiéu
giai doan, viéc ndp, hoan tra bao dam thyc hién hgp dong dugce 4p dung theo timg
giai doan thyc hién dy 4an theo théa thuén tai hgp dong dy an. Trinh ty, thi tuc,
hd so hoan tra bao dam thyc hién hop dong va xir Iy phan chénh léch gitra s tién
nha dau tu ing trudce chi phi bdi thudng, hé trg, tai dinh cu va sb tién bao dam

thuc hién hgp ddng duoc ap dung theo quy dinh twong img véi tha tuc bao dam
thyre hién dy 4n cua nha du tr theo quy dinh ciia phép luat vé du tu.”

7. Sira dbi, bd sung mot s6 diém ctia Muc 37 CDNDT Chuong 1 Phén 1 nhu
sau:

a) Sira d5i, bd sung gach diu dong thir nhit diém b Muc 37.2 nhu sau:

“- Nha dau tr giri don kién nghi dén bén méi théu trong thdi han 10 ngay
1am viée k& tir ngdy két qua lua chon nha diu tw dirge ding tai 1én Hé thong;”

b) Stra ddi, bé sung gach dau dong thit tu diém b Muyc 37.2 nhu sau;

“_ Héi ddng giat quyét kién nghi xem xét don caa nha diu tu trong thdi han
20 ngay lam viéc ké tir ngay Hgi dong giai quyét kién nghi dugc thanh 1dp, bao
cao ngudi ¢d tham quyén xem x€t, quy€t dinh.”

¢) Stra ddi, bd sung gach dau dong thir ba diém a Muc 37.3 nhur sau:

“- HOI dfmg glal quyét kién ngh1 do Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh

thanh 1ap dé giai quyet kién nghi dbi voi dy 4n do Uy ban nhén dén cap tinh 1am
co quan c6 thim quyén; S& Tai chinh 14 b phén thuong tryc cua Hoi dbng.

B phén thudng trye thyce hién cac nhiém vu v& hanh chinh do Chu tich Hi
dong giai quyet kién nghi quy dinh; tiép nhén vi quan 1y chi phi do nha d4u tu ¢6
kién nghi nép.”

8. Sira dbi, bb sung médt sé diém ciia Muc 38 CDNPT Chuong 1 Phiu 1 nhur
sau;

a) Sua débi doan dau Muc 38.5 nhu sau:

“38.5. B9, co quan ngang by, ny ban nhén dan cap tinh xem xét, ban hinh
quyét dinh cdm tham gia hoat ddng d4u thau trong pham vi quan 1y ctia bd, nganh,
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dia phuong trong thdi han 15 ngay lam viée ké tir ngdy nhén dugc mdt trong céc
tai liéu sau:”

b) B4 sung Muc 38.5a, Muc 38.5b vio sau Muc 38.5 CDNDPT Chuong 1
Phan 1 nhr sau:

“38.5a. Can ¢t 03 quyét dinh cim tham gia hoat djng déu thiu con hiéu
tyc ciia cling hodc khic ngudi cé thdm quyén duge dang tai trén H¢ théng, Thi
trudmg co quan trung uong, Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cim tham gia hoat dong dau thau  trong pham vi quan ly cua bg, nganh,
dia phuong trong théi han 05 nam ddi véi tb chitc, c4 nhén vi pham.

38.5b. Can cir 05 quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau con hiéu hye
cua cing hoiic khic Thi trudng co quan trung wong, Chi tich Uy ban nhin dan
cip tinh duge dﬁng tai trén He thong, B0 trudng B Tai chinh ban hanh quyst
dinh cim tham gia hoat dfng d4u thau trén pham vi todn qudc trong th&i han 05
nam ddi vai 6 chire, c4 nhan vi pham. Quyét dinh cam tham gia hoat dong diu
thau trén pham vi toan quéc dugce Bé Tai chinh dang tai trén Hé théng.”

9. Stra déi, bé sung mot s diém cia Myc 39 CDNDT Chuong | Phén 1 nhu
sau:

a) B sung Muc 39.2a vao sau Myc 39.2 nhu sau:

“39.2a. Cép c6 thdm quyen quy ¢ dinh tai Muc 39.2 CDNDT quyet dinh cac
truéng hop giam sat hoat dong diu thiu lua chon nha diu tr tai quyét dinh chip
thufin chi truong ddu tr hodic vin ban phé duyét thong tin dy an dau tur kinh doanh
dbi vari cdc dy an sau day:

a) Dy 4n thudc trudmg hop lya chon nha dau tir trong trudmg hop diic bit
quy dinh tai Diéu 45 cia Nghi dinh ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va bién phap
thi hanh Luat DAu thiu v& lyra chon nha d4u tu thue hién dy 4n diu tu kinh doanh;

b) Dy 4n thudc trudng hgp chi dqnh nha.diu tu quy dinh tai Diéu 47 cua
Ngh1 dinh ciia Chinh phti quy dinh chi tiét va bién phép thi hanh Luft Piu thau
v& lya chon nha déu tu thuc hién dy dn dau tr kinh doanh;

¢) Dy 4n can giam sat theo yéu cdu clia co quan cp trén co thdm quyén;

d) Du 4n khéng thuoc trucrng hop quy dinh tai cic dlem a, b vd ¢ Muc nay
nhung ngudi ¢ thdm quyén quyét dinh thye hién gidm sat (ndu can thiét).”

b) B sung diém e, g, h va i vao sau diém d Myc 39.3 nhu sau:

“¢) Giai quyét kién nghi trong ddu thiu lya chon nhi du tur (néu co);

8) Viéc ddp tmg vé tién 40, chit luong trién khai dy 4n clia nha diu tur theo
hop dong di ky;

h) Céc ndi dung can thlet khéc dé dam béo lya chon nha diu tu, thuc hién
hop ddng dap img yéu cu vé chat lugng, tién d9, hidu qua;

i) D6i véi dy 4n thude trudng hop quy dinh tai diém a va diém b Muc 39.2a
CDNDT, ngoai c4c ndi dung quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d, 4, ¢, g, h Muc ndy,
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ndi dung giam sat g6m: tinh hinh, tién d, két qua cua viée 4p dung cac hinh thire
lua chon nha d4u tir; danh gia két qua viéc ap dung hinh thirc chi dinh nha dau tr,
lya chon nha dau tu trong trwdng hop dic biét; danh g1a qué trinh trién khai dy an
ctia nha diu tu tring thiu, bio dam tuan thit cac cam két theo hop ddng dy 4n.”

¢) Bd sung Muc 39.3a vao sau Muc 39.3 nhu sau:
“39.3a, Trinh ty, thd tuc giam sit hoat ddng d4u thiu lya chon nha dau tu:

a) Chudn bj gidm sat: sau khi bang thco ddi tién 49 cac hoat d6ng lya chon
nha déu tu dugce phé duyét hodc theo yéu cAu cia co quan cip trén c6 thim quyen
ngudi cb thdm quyen giao co quan, don vi thyc hién giam sat hoat dong dﬁu thau
Iua chon nha dAu tr vé théng béo bang van ban dén bén moi thdu dy 4n can gidm
sat, ndi dung giam sit va thong tin cia co quan, don vi thuc hién giam sat;

b) Thyc hién giam sat: Co quan, don vi thyc hién giam sat cu c4 nhan tham
gia giam sat tryrc tiép du an theo céc ndi dung giam sat hogc yéu ciu bén mdi thau
bao cdo bang van ban v& cic ndi dung giam sat va cung cép hd so, t4i lidu co lién
quan dén co quan, don vi thyc hién giam sat theo tién d¢ du an;

¢) Bao cdo két qua giam sat: co quan, don vn thuc hién glam sat thudng
xuyén béo cdo bing vin ban dén ngudri c6 thim quyen vé két qua giam sat. Tmémg
hop phét hi¢n hanh vi, ndi dung khéng phu hop voi quy dinh phap Iuat vé diu
thau, phap lugt co lién quan, co quan, don vj thu'c hién gism sat phai dé xuat ngudi
c6 tham quyén v& bién phap xir Iy, bao dam tién 4, hidu qua cha dy 4n.”

10. Suia dbi, bd sung mot sé diém cia Myc 40 CDNPT Chuong I Phan 1
nhtr sau:

a) Stra d6i, bd sumg Muc 40.1 nhur sau:

“40.1. Nha dau fur tning thé,u (dc lép hoic lién danh} tryc tlép thuc hién dy
an hogc thanh lap t chirc kinh te dé thyuc hién dy an dau tir kinh doanh theo quy
dinh tai horp dong, phap lust vé doanh nghiép, dau tu, xdy dung, dit dai, kinh
doanh bit dong san va phap luat khac c6 lién quan.”

b) Sira d6i, bd sung Muc 40.2 nhur sau:

“40.2. béi voi dy an déu tir ¢6 siy dyng dét, nha dau tr trang thiu hodc t&
chirc kinh té do nha dau tu tring thu thanh 14p | img von d& thuc hién bdi thuong,
hd trg, tai dinh cir theo quy dinh cia phap luét vé dét dai. Trudng hop qua thoi
han ké tir ngdy nhin dugc yéu cau cla co quan nha nude ¢é thAm quyén ma khéng
tmg du vén, nha diu tr khéng duge hoan tra bao dam thuc hién hop déng theo
quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 75 cta Lut Pu thdu. Trong truéng hop nay,
viéc hoan tra kinh phi cho céng tac bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ma nha dau tu
trang théu da 'ng trude dugce thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé dit dai.”

c) Stra ddi, bd sung Muc 40.6 nhu sau:

“Trudng hop viée chuyén nhuong du 4n, chuyen nhuong b phan, phan von
g6p quy dinh tai Muc 40.3 hoac 40.4 CDNDT din dén didu chinh du 4n dAu tu thi
sau khi duge ngudi c¢6 thim quyén chép thudn theo quy dinh tai Muc 40.5
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CDNDT, nhé dau tu chuyén nhugng hofic t6 chirc kinh t€ thye hién thu tuc diéu
chinh 511,1 an du tu theo quy dinh tat Muc 40.9 CDNBT trudc khi sira doi, bo sung
hop dong dy an.”

d) Stra dbi, bé sung Muc 40.9 nhu sau:

“40.9. Trong qua trinh tht,rc hién dl,r 4n dhu tu, truong hop cd yéu cAu phai
diéu chinh dy én ddu tr dan dén thay dbi nbi dung hop dong dy én quy dinh tai
khoan 1 Piéu 76 cia Ludt Dau thiu hodc didu chinh dy 4n dau tu dm vai dy an
khéng thude dién chip thuin chu truong dAu tu, ngudi ¢d thAm quyén thyue hién
nhur sau:

a) Déi voi dy én thuoc trudng hop chap thudn chi truorng déu tr theo quy
dinh ctia phap luit v& diu tu, ngudi c6 thim quyen giao bén moi thau phoi hop
voi co quan dang ky dau tu tai dja phuong huémg dan nha diu tu, tb chirc kinh té
do nha déu tu tring thiu thanh 1ap thyce hién thu tuc diu chinh dy 4n d4u tr theo
quy dinh ciia phap ludt v& ddu ti;

b) Péi vdi dy an khén thue trudmg hop chép thugn chu truong dau tu
theo quy dinh ctia phip luft ve diu tu, trudmg hop cic ndi dung didu chinh thude
truomg hop phai dleu chinh du an dau tu theo quy dinh ctia phép hujt vé diu tu thi
ngudi b thim quyén sira d6i quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha diu tu
theo quy (‘i!nh tai khoan 4 Piéu 28 cia Nghi dinh qua Chinh phi quy dinh chi tiét
mdt s0 diéu va bién phap thi hanh Luat Pau thau v€ lya chon nha dAu t thye hién
dy an dAu tu kinh doanh trudc khi sira dbi, bé sung hop dong dy an. Truong hop
cac ndi dung didu chinh khéng thuge truong hgp phél didu chinh dy 4n dau tu
theo quy dinh cua phap lujt vé diu tur thi thyc hién sita d6i, bb sung hop dbng du
an ma khong phai sita d61 quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha dau tur.

Trudmg hop didu chinh dy én tai Muyc nay, ngudi c¢6 thdm quyén giao hén
mdi thiu yéu cAu nha dAu tr cap nhét, cam két bao dam dap (g ning lye k¥ thuat,
tai chinh d& thyc hién dy 4n, ta soat néi dung hgp dong dé sira dbi, bd sung sau
khi dy 4n dAu tr duge diéu chinh.”

11. Sira d6i, b sung diém 1 CDNDT 1.4 Chuong II Phén 1 nhr sau:

“T) D6i voi dy dn dau tu du kién trién khai trén qu§ dat o ti sén gén lién
voi dit 1a tai san cong tai co quan, td chirc, don vi theo quy dinh cta phép luat vé
quén 1y, sir dung tai san cdng (sau day goi 13 tai san gin lién vdi dat), nha du tu
phai cam két thanh toan gi tri clia thi san gin lién vi dat (trudmg hop bén tai san
gin lién voi dét cho nha ddu tur) hodic gia tri cdn lai ciia tai san gin lién véi dét
(trrdmg hop pha d6, hiy bé t3i san trude khi giao dit, cho thué dét).

Gid trj cia tai sén gén lidn véi dit (néu d3 xac dinh duge):

12. Sira @51, bb sung mét s6 diém cia CDNDT 13 Chuong 11 Phén 1 nhu
Sau.

a) Sira d6i diém d khoan 1 nhu sau:
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“d) Thuyét minh vé su dong bo cua hé thong ha téng ki thudt, ha tdng xd hpi
vdi nha & theo quy dinh ciia phdp lugt ve xdy dyng, quy hoach dé thi va nong thon,
nha 6; vé su phit hop cua phwowg dn dau tu do nha déu tie dé xudt véi chwong trink,
ké hoach phdt trién nha & (doi voi dy dn ddu tz:xay dung khu dé thi c6 cong ndng
phuc vy hén hop; die én khu dén cu nong thon); "

b) Stra d6i diém i khoan 1 nhu sau;

“i) Thuyét minh vé tinh ddp 1img dg‘fi Vo cac tiéu ‘ckuﬁ'n khac theo quy dinh
cua phap ludt hang khong dan dung (36i voi dy an ddu tue xdy dung cdng hang
khong mai);”

¢} Sira d6i diém m khoan 1 nhu sau:

m) T?mye:r minh vé K thugt chuyen nganh, pham vi, quy mé ngo vét, khoi
hmng san pham duepe thu hoi (@ doi véi dy dn nao vét két hop thu héi sdn pham doi
véi két cdu ha tdng hang hdi, két cdu ha tang duong thuy noi dia trong ving meoc
cdng bién, vimg niebe dwong thiy ngi dia);”

d) Sira dbi diém a khoéan 2 nhu sau:

“a) Thuyét minh ve phuong an, chi phi hbi thuomg, hd tro, tai dinh cu theo
quy dinh cta phép ludt vé dét dai (néu o).

Trueomg hop du dn c6 yéu cdu nha ddu tu tng trieée kink phi boi thuong, hé
tro, tai dinh cw thi HSMT quy dinh ngzgzen téc chi trd tién boi thuong, hé tro, tdi
dinh cu theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai. Nha ddu tie cam ket trong HSDT
viée tmg von dé thye hi¢n boz thuong, hé tro, tdi dinh cu theo yéu cdu trong HSMT
ctla co quan c6 thdm quyén trén co s6 phuong dn boi thzrong, hé tre tdi dinh cur
doe phé duyét theo quy dinh cia phdp lugt vé dat dai;’

d) Stra d6i diém b khoan 3 nhu sau:

“b) Giai phap ve bdo vé moi trucmg, sdn xudt sach, tiét kiém nang lwpng,
phuong dn huy dpng von vay tix ngudn tai chinh xanh, tin dung xanh (néu cé);”

e) Sira dbi gach diu dong thi hai diém d khodn 3 nhu sau:

‘- Gidi phap vé bdo v¢ moi truomg, san xudt sach, tiét kiém ning pr'ng,
phuwong dn huy dng von vay tie ngudn tai chinh xanh, tin dung xanh (néu cé);”

g) B4 sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. Péi véi du dn déu te du kzén trién khai trén quy ddt c6 tdi san gdn Zzén

vdi ddt 1a tdi sén cong tai co quan, 16 chike, dom vi theo  quy dinh ciia phdp ludt vé

quan Iy, str dung tai sdn cong (sau day goi la tai san. gon lién véi ddr) thi vige ban

tai san gan lién Vo dat cho nha dau tw hodc nha ddu tw phdi hoan fra gid tri con

lai ciia toi san gén lién voi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé qudn I, st dung
tai san cong phai dupe quy dinh rong HSMT. Trong do:

a) Dot voi dye én dau tu dy kién trién khai trén qui ddt ¢6 tai sén gén lién

voi ddt 1 tai san cong doi du dwoe it Iy theo co ché dic this theo Nghi quyét so

31/2026/NQ-CP va cdp cé tham quyén quyét dinh khéng phd dé, hiyy bé tai san
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gdn lién véi dat trude khi giao ddt, cho thué dat HSMT quy dinh nha ddu tu phai
cam ket hodn trd gid tri con lai caa 1di san garz lién véi dat. Gia tri con lgi ciia tgi
san giin lién véi dét dupe xde dinh theo gid tri con lai duge theo dbi, hach todn
tai thoi diém giao ddt, cho thué dar Triomg hop nha, 1di sdn gin lién véi dit chuwa
dugc theo dbi, hach todn trén s6 k6 toan hodc viée tinh hao mon chica phiy hop thi
co quan tiép nhdn tdi sdn xéc dinh gid tri con lai cia nha, tai san gan lién véi dit
theo quy dinh cua Bg Tdi chinh vé 2 ché do quan by, tinh hao mon, khdu hao tai sén
cé dinh tai co quan, 16 chire, don vi va tai san ¢é dinh do Nha meée giao cho
doanh nghiép qudn I khéng tinh thanh phén von nha nwdc tai doanh nghzep

b) Ddi v6i du én dau tu dy kién trién khai trén quy dat co tai san gdn lién
véi dit khong duoe xir Iy theo co che ddc thit theo Nghi quyét 56 3 1/2026/NQ-CP
va dugpc cdp ¢o tham quyén quyet dinh pha dg, hiy bo tai san gan lién voi ddt
truée khi giao ddt, cho thué ddt: Gid tri com lai cua i san géin lien voi d’at dupc
xdc dinh theo gid tri con lgi trén 56 ké todn 1ai thoi diém cap c6 tham quyen quyét
dinh pha ae, hiy bo. Truomg hop tai sdn gan lién véi ddt chwa duoc theo doi trén
56 ké toan thi co quan tiép nhdn 1ai san xdc dinh gid tri con lai cua tai sdn theo
quy dinh cua B9 Tai chinh vé ché dp quan Iy, tinh hao mon, khdu hao téi sdn c6
dinh tai co quan, 16 chire, dom vi va tai san ¢o  dinh do Nhi nude giao cho doanh
nghiép quan Iy khdng tinh thanh phdn von nha nude tai doanh nghiép.

Truong hop tai théi diém lap HSMT chica xdc dinh duge gid tri con lgi cua
tai san gan lién véi dat HSMT quy dinh nha ddu 1 phdi cam két nép gid tri ciia
tai sdn gén lién voi ddt sau khi dwge cap o tham quyén xdc dinh theo quy dinh
cia phap ludt vé qudn ly, ste dung tdi san cong..

©) Déi v6i due ém ddu tw dy kién trién khai trén quy dat cO fai san gan lién
voi dat khong dugc xut Iy theo co ché ddc this theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP
va ban 1ai sén gdn lién véi ddt cho nha dau tu:

Trucong hop cap cé tham quyén dé quyét dinh gid ban i sin theo quy dinh
ciia phap ludt vé qudn Iy st dung tdi san cong truede khi Idgp HSMT thi HMST ghi
ro thong tin gid bdn tai san gan lién véi dit. Trueong hop tai théi diém lgp HSMT,
cdp ¢6 tham quyvén chua quyet dinh gig ban tai san thi HSMT quy dinh nha d‘au
tw cam két ndp gid tri ciia tai sdn gdn Zzen véi dét s& duge cdp cé tham quyén
quyét dinh theo quy dinh cia phdp ludt vé qudn I, ste dung tai san céng.

d) Nha déu tu phai cam két trong HSDT viéc ngp 50 tién tuong tmg véi gid
tri tai san gcm lién véi dat theo quy dinh tai HSMT. Gid tri nay djc Iap v&i nghia
vy ngp tidn stk dung dat, tién thué ddt va cde nghia vu tai chinh khdc ciia nha déu
tw doi voi ngdn sdch nha nuecce theo quy dinh cua phap ludt.”.

h) Bai bé diém g khoan 1 va diém e khoan 2.

13. Sira ddi, bd sung mét s khodn cia CDNDT 14.1 Chuong II Phin 1 nhu
sau.

a) Stra dbi, bb sung khoan 1 nhur sau:
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“1. Péi v6i du dn ddu tie xdy dung khu do thi ¢6 cong ndng phuc vu hén

hop, du an khu ddn cu néng thén, gém mgt frong cdc ndi dung sau:
a) Ty I¢ ndp ngdn sach nha nuoc;

b) 86 luong céng trinh cong cong khong co muc dich kinh doanh can ci
danh muc die dn, céng trinh can ddu tw cua dia phuong noi thyee hién dy dn hodc
gid tri ciia hogt dpng tro gitip xd héi [dp dung doi voi truomg hop dir dn khu di
thi nhumg khong xac dinh dwoc ty Ié ndp ngdn sdch nha nuoc];

¢) Hoat déng phiic Zg'i\xff hoi khfic danh cho déi tugng bao tro xd hoi, dugc
xdc dinh theo gid tri bing tién hodic s6 lwong nguoi dwpc ho trg cdn cie danh sach
doi tieong bdo tro xd hé’i hodc hoat dong trg gitp xd hdi cua dia phueong not thuec
hién du an [dap dung doi voi truong hop dw dan khu do thi nhung Ihong xdc dinh
duge tv I¢ ndp ngdn sdch nha nirée].

Truong hop du dn thuc hién trén dia ban c6 d‘zeu kign kinh té - x8 hoi khé
khéin, déc bigt kho khin theo quy dinh cia phap ludt vé daw tu hode die én khu dén
cw nong thén khong xdc dinh duge 1y I¢ ngp ngdn sach nha mueoc, HSMT khing
quy dinh muc nay.”

b) Sira dbi, bd sung khoan 3 nhu sau:

3 Péi voi di dn ddu tw xdy dumg cang hang khong moi, ngi dung danh
gid vé higu qud dau tw phat trién nganh, linh viee, dia phuong thuc hién theo quy
dinh cua phap ludt vé hang khéng dan dung.”

c) Sira d6i, bd sung diém c khoan 6 nhu sau:

“c) Gia hang héa, dich vu gc‘::n Véi s6 hepng, san lwong, chung loai cu thé
cua hang héa, dich vu khai thac tir dir an”

14. Béi bo diém b CDNDT 28.1 (a) Chuong 11 Phén 1.

' 15. Sira dbi, bé sung CDNPT 28.1 (b) Chuong II Phin 1 nhu sau:

“Diém tong hop duge xdy dung frén co s két hop giita dzem ndng lc,
diém phuong dn ddu tu kinh doanh va diém hiéu qua dau tie phat trién  nganh, linh
viee, dia pkzrong, bdo dam tong 1y trong 1a 100%. Co cdu 1y trong diém thue hién
theo quy dinh ciua phdp ludt vé dién luc.”

16. Sira déi, b6 sung CDNPT 36.2 Chuong II Phan 1 nhu sau:

“Thi han hoan trd béo dam thyc hién hop dong: ___ [ghi cu thé thoi han
hoan tra bdo ddam thyc hién hop dong cdn cir quy mé, tinh chét, linh viec cia du
dn va quyét dinh chap thugn chi truong dau tw ciia di én,

Vi du: Bén moi thau‘sehomrrabaodam thuchzenhopdéngchonh&dﬁum
ngay sau khi két thuc hop dong.

hogc
Bén moi thau s€ hoém tré bdo dam thyc hign hop dong cho nha déu tir khing
chém hon ___ ngdy ké tie khi két thic hop dong.
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hodc
Bén moi thau sé hoan tra bao dém thyc hién hop dong cho nha déu tir theo timg
giai doan thuee hién die én theo thoa thudn tai hop déng du an
Doi voi dy dn déu tu kink doanh duge phén ky déu tu gom nhiéu giai doan, viée
nép, hoan tra bao dam thee hlén hop dong dwpc ap dung theo timg giai dogn thuc hién
du an theo thoa thudn tai hop dong du dn.

17. Sﬁa‘d(’”')i, bb sung Bang sb 01. Tiéu chuén dénh gia vé ning lre Muc 2.2
Chuong ITI Phén 1 nhur sau:

a) B sung Muc 3a vao sau Muc 3 nhu sau:



TIEU CHUAN PANH GIA VE NANG LUC

“Bang so 01

TT

Tiéu chufin dinh gia

Piém
t6i da

Thang
diém chi
tiét®

Diém
yéu
cAu téi

thiéu

Yéu chu 3¢ dat mike 8iém yéu chu tdi thiéu

Thi lién cin
ngp

Vén chit s¢ hir®

Vén chi s& hitu t6i thiéu nha ddu tur phai thu
xép™; [ghi gid tri von chii s& hitu 167
thiéu cua rha ddau tw bing 56 va bing chif
theo quy dinh tai Muc 1.3 BDL, déi véi du
dn dau tir co stk dung dat, vén chi 6 hiru (3
thiéu khong thdp hon 20% tong von déu tu
déivéi di dn c6 quy mo sit dung dat dudi 20
héc ta; khong thap hon 15% tong von dau tie
déi voi du dn co quy mo si dung ddat tir 20
héc ta tro lén; d@6i voi dg: an ddu tie thude
trua’ng hop phai 16 chvie ddu thdu theo quy dinh
cia phdp ludt quan Iy nganh, linh viee v khdng
st dung dat, von chi s¢ hitu t6i thiéu khong
thdp hon mirc 161 thiéu theo quy dinh cia
phdp ludt quan Iy nganh, linh viee; trieong
hop phap ludt quan Iy nganh, linh virc khong

quy dinh thi von chi so hitu 16 thiéu khong
thdp hon 15% tdng vén ddu tw/téng mike ddu
te ],

MAu sb 06

Téng gid tri von chi s& hitu v

Téng gid tri von chi sé hitu va vén vay nha
du tu c6 kha niing huy dong i thiéu 1a;

Mau so 06
» R 2
va Mau so

vdn vay nha diu tu c6 kha ning
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huy dong® [ghi gid tri theo quy dinh tai Myc 1.3 BDL] | 07

Yéu céu vé ké khai lich sir
3 | tranh chéip, khiéu kién déi véi Miu s6 11
dir 4n d3 va dang thyc hién @

Danh gia cia co quan c6 tham
quyen veé qua trinh hoat dong
diu tur cia nha du tr tai tinh,
thanh phd trye thuje trung
3a | uongnoi tnen khai dir 4n, gdm:
ket qua vé tién do, chit lugng
trién khai dy an; lich st bj
| ngimg  ho¥c chdm dot hoat
dong dau tir (néu c6) ¥

Céic chi tiéu tai chinh khéc
(néu c6)

b) Bai bo diu * tai tiéu d2 Bang s6 01 va Ghi cha (*);
¢) Stra doi, bd sung diém b Ghi chu 6 (2) nhu sau:

“b) Trudmg hop tai cling mdt thdi diém nha dAu fr tham gia dAu tr nhién du 4n va cac khoan dAu tur tai chinh dai han khac (néu
cé),nhﬁdaumkeld]mdanhséchcacduandangduocdauu:vécéckhoéndauu:tmchmhdmhmkhac bao dam dap ’mg du toan b
s6 vén chit s& hitu nha dAu tr cam két thire hién cho tht ca céc dir &n va khoan déu tr tai chinh dai han khic theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop ddng dur 4n, nha déu tir triing thu c6 trach nhiém ndp cbo co quan ¢6 thim quyén cac tai liéu chimg
minh ning luc tai chinh.

Nhadaumphmkekhalthongtm cungcapcéctmlleuvenangluctalclunhﬂleoMauso%ChuongN Biéu miu dr thiu va
cung cép cam két vé vigc huy déng von chit s& hiru theo Méu s6 07 Chuong IV — Bidu mau dy thiu.
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Cic nha dau tir sau déy khong phéi chimg minh kha néing thu xép vén chi s& hitu:
doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khéi nghiép sdng tao, trung tAm dbi
m&i sang tao, t8 chire hé trg khdi nghiép sang tao theo quy dinh ciia phép luat vé khoa hoc,
cOng nghé va d6i moi séng tao; ccs&umntaocongnghécao uom tao doanh nghiép cong
ngh¢ cao, doanhngluépcongngh¢ chién hrge, doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép
Sanxuﬁtsénphamcongnghf;caotheoquydmhcuaphapluatvecongnghecao”

d) B& sung ghi chu (4a) vao sau ghi cha (4) nhu sau:

“(4a) Panh gia cha co quan c6 thim quyen vé qud trinh hoat dong ciia nha dau tu
tai tinh, thanh phd trurc thude trung wong noi trién khai dir an (néu c6).

Tiéu chi ndy dugc danh gia théng qua két qua thuc hién du an dau tur d6i voi
trudng hop nha déu t d3 va dang thye hién dy 4n tai tinh, thanh phé trre thude trung
wong noi trién khai dyr 4n. Nha du tir bj trir didm nhung khéng qué 10% tong s didm
v& niing luc khi c¢6 dir #n du tr thude mdt trong céc trromg hop sau:

- Bi ngimg toan b3 hoiic mét phin hoat dt’;‘mg do nha dau tu khéng thue hién
ding ndi dung chéap thuén chi truong dﬁu twr, Gidy chimg nhan dang ky diu tur va d8
bl x(r phat vi pham hanh chinh nhung tiép tuc vi pham theo quy dinh ciia phap luat
vé dau tu;

- Bj chéim ditt hoat dong do nha diu tir thye hién hoat déng dAu tir trén co sd
giao djch dan sy gia tao theo quy dinh ciia phap lut vé& dan su;

- Bj chém dirt hoat dong diu tu trong trudmg hop bi thu hbi dét do khdng dua dét
vao sir dung, chidm dira dit vao str dung theo quy dinh ciia phap luft v& dét dai;

- Bj chém dist hoat ddng du tu do nha d4u tu khéng ky qui hogic khdng c6 bao
lanh nghia vu ky qu¥ theo quy dinh ciia phap tut d6i v&i du an diu tu thude dién
bao dam thuc hién dy an dau tu;

- Bj ngimg hoic chim dut hoat déng diu tir theo ban &n, quyét dinh clia Toa
an, phin quyét trong tai.

Péi v&i trudmg hop nha dau tu chwa c6 dy 4n tai tinh, thanh phé trge thude
trung wong noi trién khai thuc hién dy an, bén méi thau, td chuyén gia khong danh
gi4 ndi dung nay trong HSDT cva nha diu t.”,

18. Stia déi, bd sung mdt sb diém ciia Muc 3.2 Chuong IIT Phan | nhu sau:
a) Sira dbi, bd sung diém d Muc 3.2.1 nhu sau:
“d) Poi »mduandaumwc&mgkhudﬂ thi c6 cong nang phyc vy hén hop, die

dn khu dén cur nong thon, rzeuchuandanhgavekyﬂmatgomcacﬂeuchuanqqydmhﬂz
cde diém a, b, ¢ khodn ndy va yéu cdu vé sy déng b6 cia hé thing ha ting ky thud, ha
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tangxahé:vdvnhaarheoqwdmkcuaphapluarvexaydmg, quy hogch do thi va nong
thon, nha o; yeumuvemphuhopamphmngmdaumdonhadaumdexwfvmchuvng
trinh, ké hoach phdt trién nha 6;”

b) Stra dbi, bd sung diém i Myc 3.2.1 nhr sau:
“I) Bonmdzrmdautz:mydmgcanghangkhongmm neuc}umdanhglavelgf

thualgomcactzeuchzqugzdmhtmcacdzema b, ¢ khodin ndy va yéu ciu khdc theo quy
dinh ciia phdp ludt himg khong dén dung (néu co);”

¢) Sira ddi, bd sung diém o Muc 3.2.1 nhur sau:

“o) P6i voi dir ém nao vét két hop thu hoi sanpham doi voi két cdu ha tdng hang
hai, két cdu ha rangduung thiy nji dia trong ving moc cang hién, viing medc duong thiyy
nji dia, tzeuchuandanhgmve.b;thuatgomcactzeuc}uqu{ydmh tai cdc diém a, b, ¢
Iahoannayvayeumuve@thuat chuyén nganh, pham vi, quy mé ngo vét, khoi heomg sén
phédm g thu hoi;”’

d) Stra dbi, bé sung diém b Muc 3.2.3 nhw sau:

b} Yéu cdu vé beio vé méi trurdng, san xudt sqch, tiét kiém ning heong; wu tién cho
rhéy déu tw huy dong von vay tie nguén ti chinh xank, tin dung xanh; "

d) B4 sung Muc 3.2.4 vao san Mue 3.2.3 nhur sau;

“3.2.4. Péi voi dw an ddu tur dy k:en trién khai trén quy ddt c6 tdi san gin l:en
voi dat I tii san cong tai co quan, 16 chire, don vi theo  quy, dinh ciia phdp ludt vé
qudn ly, s dyng tai san céng (sau ddy goi la tai san gdn lién véi dét) thi viée ban
tai san gan lzen vai ddt cho nha ddu ti hodc nha ddu te phdi hodm tra gla i con lgi
ctia ti san gan lién voi dat theo quy dinh ciia phdp Tudt vé quan Iy, sir dung tdi sdn
cong phai duoce quy dinh frong HSMT. Trong do:

a) Déi véi di én dau tu dir kién trién khai trén quy ddt cé tai san gdn l:en voi
ddt 1o tai san cong déi dw dugc xi Iy theo co ché ddc thu theo Nghi quyet so
31/2026/NQ-CP va edp ¢ tham quyén quyet dinh khong pha dé, hiy b6 tai sén gan
lién véi dat truce khi gzao dét, cho thué dat HSMT quy dinh nha déu tw pha: cam
ket hodn tra gw tri con lgi cua tai san garz lién v&i dat. Gid tri com lai cua tai sén
gan lién voi ddt duwoe xdc dmk theo gid tri con lgi dwpc theo db’z, hach todn tgi thoi
diém giao ddt, cho thué ddt Trieong hop nha, tai sin gén lién véi ddt chira duwgce
theo dbi, hach toan frén sO  ké todn hodic viée tinh hao mon chwa phit hop thi co quan
1iép nhén t3i sdn xac dinh gid tri con lqi cua nha, tdi san gan lién véi dit theo quy
dinh cua Bo Tai chinh vé ché d quan Iy, tinh hao mon, khéu hao tai sén co dinh tai
co quan, 16 chike, dom vi va ti san c6 dinh do Nha ruede giao cho doanh nghiép qudn
Iy khéng tinh thamh phén vén nha nueéc tai doanh nghiép.
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b) Péi v&i dy dn déu tur die kién trién khai trén qup dat co tai san gdn lién véi
dat khdng dwgc xit Iy theo co ché dic thi theo Nghi qng)et 56 31/2026/NQ-CP vd
dwge cdp 6 tham quyen quyét dinh pha do, hity bo tai san gdn lién véi dit triecée khi
g:ao c‘z’at cho thué dat Gia tri con lai cua tai san gan liénvéi dat dz:ofc xdc dinh theo
gid tri con lai trén 56 ké toan tai thoi diém cdp c6 thdm quyén quyét dinh pha db,
hity bo. Trucmg hop tii san gdn lién véi dat chua duoc theo doi trén s6 ké todn thi
co quan tiep nhdn tai san xdc dinh gid tri con lgi ctia tai san theo quy dinh cia B
Tai chinh vé ché do quan ly’, tinh hao mén, khdu hao 1ai sdn ¢d dinh tai co quan, 16
chize, don vi va tdi sén ¢ dinh do Nha nuvc giao cho doanh nghiép qudn Iy khing
tinh thanh phén von nha nuce tqi doanh nghiép.

D rmmg hop tai thoi diém lgp HSMT chwa xdc dinh dwgc gia tri con lai cua
1ai sdn gan lién véi dét, HSMT quy dinh nha ddu tu Phai cam két ndp gia tri cua tai
sdn gin lren voi ddt sau khi dwgc cap c6 thém guyén xdc dinh theo quy dinh coa
Phdp ludt vé qudn Iy, str dung tai san cong.

¢) DO véi dir an déu tue di kién trién khai trén qup dit c6 tai san gdn lién véi
dit khéng dwpc xiz Iy theo co ché dic thi theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP va bdn
11 scn géin lién véi ddt cho nha dau tu:

Truomg hop cdp c6 thdm quyén 33 quyét dinh gid ban tai sdn theo quy dinh
etia phdp ludt vé qudn Iy sir - dyng tai san cong trude khi lgp HSMT thi HSMT ghi rd
thong tin gid ban tai san gan lién véi dar. T ruong hop tai thoi diém lgp HSMI, cap
6 thim quyen chua quyet dinh gia ban tai san thi HSMT quy dinh nha ddu tr cam
két nép gid tri cia tai san gan liérn voi ddt sé duwoc cap c6 thdm guyén quyét dinh
theo quy dinh cia phap ludt ve quan Iy, sir dung tai san cong.

d) Nha ddu tur phdi cam két trong HSDT viée nip s6 tién twong ting véi gid tri
1ai san gdn lién voi ddt theo quy dinh tai HSMT. Gig tri nay dgc ldp voi nghia vu
nop tién sir dung dds, tién thué dat va cde nghia vy tai chinh khdc cia nha ddu tw
doi vdi ngdn sdch nha nude theo quy dinh cia phdp lugt.”.

¢) Bi b diém g, didm n Muc 3.2.1 vadidm e Muc 322

19. Sira déi, bd sung Muc 3.3 Chuong I Phin 1 nhr sau:

3,3, Ti¢u chudn danh gia v& hidu qua sir dyng dat (ap dyng ddi voi dy
4n ddu tw xdy dung khu d6 thi c6 cong niing phyc vu hén hgp, dy 4n khu din
cwr néng thon)

[3.3.1. Tmtrwong hop quy dinh tai Muc 3.3.5 va Muc 3.3.6 Phdn nay khi lap
HSMT, bén méi thdu, 16 chuyén gia phai xac dinh tiéu chudn ddnh gid vé hidu qud
str dung dat trén co s& v 16 161 thiéu ndp ngén sdch nha nude (m),
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332 Iy Y Ié m duge xdc dinh wén co s Zy lé binh quan ndp ngdn sdach nha
nwde do nha ddu tie trimg thiu dé xudt cia 1dt cd céc du én khu dé thi, khu dén cu
nong thon dd c¢6 két qud ddu thiu trén dia ban hanh chinh cdp tinh trong thai gian
03 ndm lién ké gén nhat truée ngay cé vin ban phé duyét bang theo dbi tién d9 thuc
hién cdic hoat dong lwa chon nha dau tw va ddp img day i diéu kién sau:

a) Sir dung két qua ddu thau cia di dn khu dé th (rrong truong hop dw an
dang xét I d dn khu do thi) hodc sir dung két qud ddu théu ciia die dn khu dén cu
nong thon (trong tricong hop di én dang xét Ia die an khu ddn cu nong thén),

b} C6 dién tich str dung ddt tir 50% dién tich sir dung ddt tvér lén clia die én
dang xét;

¢) Co téng vén déu tu tie 50% tong von diu tu tré lén cua dir an dang xét (dp
dung trong truomg hop khéng c6 du dn dép itng diéu kién quy dinh tai diém b khodn

nay).

Nha déu tw dé xudt 1y 1¢é ndp ngdn sdch nha nudce rmrzg HSDT (M) can cie ty
1é m quy dinh tai HSMT, trong dé M > m. Viéc ndp gid tri M vao ngdn sach nha
miede dwoc thuc hién theo hirdng dén tai Muc 3.3.7 Phan nay.

3.3.3. Truong hop cdc dy dn khu do thi, khu ddn cu nong thén dé 13 chiec ddu
thiu trong thoi gian 03 ndm lién ké gan nhdét trude ngdy c6 van ban phé duyét bang
theo dbi tién 33 thue hién cde hoat dong lwa chon nha ddu te nbung sie dung tiéu
chudn dénh gié hé so du thdu I¢: gid sén ndp ngdn sdch nha mede, B 1§ m dwoc xdc
dinh frén co s¢ 1y I¢ tdng binh quan gitta gid tri njp ngan sdch nhé mede do nha ddu
tw dé xudt trong hé so di théu va gid san ngp ngdn sdch nha nuoc trong ho so moi
thdu ctia tét cd cic die dn co két qua diu thau dép img diéu kién quy dinh tai Muc
3.3.2 Phdn nay.

3.3.4. Trucng hop trong thoi gian quy dinh tai Myc 3.3.2, 3.3.3 Phdn nay, dia
phuong thuc hign sap xép don vi hanh chinh cdp tinh, viéc xdc dinh dy dn tham
chiéu dwoc thue hién nhu sau:

a) Tdt cd cde di dn ¢6 két qua dau théu trong khodng thoi gian trude ngdy
01 thang 7 ndm 2025 trén dia ban cac tinh cii noi c6 céng trinh, hang myc cia di
an dang xét;

b) Tdt ca cde die dn trén dia ban tinh mdi co két qua ddu thiu trong khodng

thoi gian ké tir ngdy 01 thdng 7 ndm 2025 dén ngdy cb vin ban phé duyét bang theo
doi tién do thuc hign cdc hoat dpng hea chon nha ddu tu.

3.3.5. Truong hop khéng xéc dinh dwoc du dn tham chiéu theo quy dinh tai
Muc 3.3.2, Muc 3.3.3 va Muc 3.3.4 Phin ndy, cdn ctr diéu kién kinh té - xa héi timg
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dia phiromg noi trién khai di dn, HSMT quy dinh tiéu chudn dénh gid vé hiéu qua sir
dung dat nhw sau:

a) 86 heong 101 thiéu cong trinh cong cong khéng cé myc dich kinh doanh cdn
cir danh muc die an, cong trinh cdn dau tw ctia dia phwomg noi thuc hién die én hodic
gid tvi t0i thidu ciia hoat 3dng trg gitip xd héi hodc hoat dong phiic Ioi xd ho: khac
dénh cho doi twong bao tro' xd hol, dwoe xde dinh theo gid tr bing tién hodic 56 lztang
ngudi dwge hé trg ciin cik danh séch doi tieomg bao tro xd hdi hogc hoat dpng tro gitp
xd hoi cia dia phwong noi thuc hién duw an (trvong hop du dn dang xét la dir an khu
do thi);

b} Nha déu tie tw @8 xudt 1y Ié nop ngdn sdeh nha meée trong HSDT (M) lam co
56 ddnh gid HSDT ctia nha déu tur vé ngp ngan sdch nh medc theo quy dinh tai Muc
3.3.7 Phén nay ma khong phdi quy dinh ty I¢ m trong HSMT (trwong hop dy dn dang
xét la dw an khu ddn cur néng thon).

3.3.6. Truomg hop dir én dang xét duwpc trién khai tai dia ban co diéu kién kinh

16 - x hoi kho khin, dic biét khi khin theo quy dinh cia phdp ludt vé ? didu tw, HSMT

khéng quy dinh ty Ié m. Nha ddtu twe tw dé xudt 1y Ié ndp ngan sach nhd meoc trong

HSDT (M) lam co 56 ddnh gia HSDT cua nhai ddu te va ndp ngdn sdch nha mede theo
quy dinh tai Muc 3.3. 7 Phan niy.

3.3.7. Viéc ndp gia tri M véo ngdn sdch nha mede dwoc thyc hién nhu sau:

a) Gia tri nép ngan sach nha mde duwge xdc dinh cdn cik 1y 1é M do nha diu
tir dé xudt tai hé so dir thau va tién sir dung ddt, tidn thué ddt nha déu fu trimg théu
phéi ndp theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai, trén co sé cong thirc sau day:

Gia tri ndp ngan sdch nha nwdc tai thoi dzem nop tién sie dung dd, tién thué
ddt = Mx Tzen sir dyng dét, tién thué dit nha ddu te phdi ngp tai thoi diém nop tién
str dung dat, tién thué ddt

b) Gia tri duwge xdc dinh tai diém a khoan nay dwge nop vao muyc thu khac
thujc ngdn sdch nha medc do co quan quan Iy thué qudn Iy thu, hach todn thu ngarz
sdch trung wgng huong 100% doi véi ede dy dn do co quan frung wong quan Iy,
hach todn thu ngdn sdch dia phwong huong 100% d6i véi cdc die dn do dia phwong
quanly.

Trinh tu, thu tuc thu, nop khodn tién nay duge thuc hién tiwong ty khoan thu
tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh ctia phdp ludt vé ngdn sdch nha nwoc,
phdp ludt vé quan Iy thué. Gid tri nity dpc Idp voi nghia vu nop tién sit dung ddt, tién
thué ddt va cdc nghia vy tai chinh khdc cua nha dau tie d61 voi ngdn sdch nha meée
theo quy dinh cua phap ludt;
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¢) Hinh thirc, tién @6 va thoi han nép gié tri quy dinh tai dlém a khodn nay,
bién phdp xic Iy khi nha dau tu khong ndp hodc ngp khong theo tién do cam két tai
hap déng phéi dwoc quy dinh cu thé tai hop dong.

3.3.8. Chi tich Uy ban nhdn dén cdp tink giao bén méi thiu phoi hop vdi S¢
Tai ‘chinh thong ké cdc di dn tham chié¢u quy dinh tai cac Muc 3.3.2, 3.3.3va 3.3.4
Phdn nay lam co so xdc dinh v 1€ m trong HSMT. ]

20. Stra d6i, bd sung mét s diém ciia Muc 3.4 Chuong III Phan 1 nhu sau:

a) Sira d5i, bd sung Myc 3.4.2 nhur sau:

3.4.2. Pai vdi dy an ddu tu xay dung cang hang khong moi, tiéu chudn dénh
gia vé hiéu qua dau tw phat trién nganh, linh vy, dja phwong thyec hién theo quy
dinh cua phap ludt vé hang khdng din dung”

b) Sira ddi didm ¢ Myc 3.4.5 nhu sau:

“c) Khung gid, gid t6i da gan véi 56 lugng, sdn lugng, chiing logi cu thé cia
hang haa, dich vu khai tkac tr die an theo quy dinh cua phop ludt vé gid, phdp Tt
quan Iy ngdnh, linh vuc;”

¢) B sung Muc 3.4.6 va Myc 3.4.7 vao sau Muc 3.4.5 nhu sau:

“3.4.6. Viéc ndp vao ngén sach nha nudc cac gid tri quy dinh tai Muc 3.4.2,
3.4.4, 3.4.5 dugce thuc hién nhir sau: '

) Gi4 trj ndp ngén sach nha nuéc duge xéc dinh cin ci gia tri do nha dau tu
dé xuat tai HSDT;

b) Gid trj dwoc xdc dinh tai diém a Myc nay duge ngp vao muc thu khac thude
ngén sach nha nuée do co quan quéan ly thué quan Iy thu, hach toan thu ngén sich
trung wong hudng 100% d6i véi céc du 4 an do co quan trung vong quén ly, hach toan
thu ngan sach dia phuong huéng 100% d6i véi céc dy én do dia phuong quan ly.

Trinh ty, thir tuc thu, ndp khoan tién ndy dugc thuc hién theo quy dinh cta
phép luat v& ngén séch nha nuéc;

¢) Hinh thirc, tién d6 va thai han ndp gié trj quy dinh tai dlém a Myc nay, bién

phép xir Iy khi nha diu tu khéng ndp hodc nip khong theo tién d6 cam két tai hop
dong phai dugc quy dinh cu thé tai hop dng.

3.4.7. Nha diu tu dé xuét gia tri vé hiéu qua dhu tu phat trién nganh, Iinh vuc,
dia phuong trong HSDT khong thdp hon mire t6i thidu, khéng cao hon mire t6i da
hoiic mic trin clin clr tiéu chufn danh gid quy dinh tai HSMT.”

d) Béi bd doan “Gid trj, 1y I¢ quy dinh tai cde Muc 3.3.2, 3.3.4, 3.3.5 déc ldp
Vvoi nghia vu cia nhé ddu t déi véi ngdn sdch nha niede theo quy dink cia phdp ludt.
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Viéc nop vao ngdn sach nha nuedc dwoc thue hién nhu sau: Gia tri ndp ngdn
sdch nha mebe dwpe xde dinh can cir gia tri do nha dau tie dé xudt tai HSDT, Hinh
thirc, tién di va thoi han ndp gid iri ngp phdi dwoce quy dinh cu thé tai hop déng.”

21. Sira d6i, bd sung diém a khoén 5 Myc 4 Chuong I Phén 1 nhu sau:

“a) Bén moi thiu yéu céu cic nha dan twndp tii liéu chimg minh kinh nghiém thyre
hién céc dy dn tuong tr. Tnudmg hop nha dau tur 4 ndp tai li§u chimg minh kinh nghi¢m
kém theo HSDT thi cdp nhét hoiic bo sung tai liéu.

Cac nha dau tu Ja doanh nghiép khoa hoc va cng nghé, doanh nghiép khéi nghiép
s&ng tgo, trung tdm doi mdi séng tao, t5 chirc hd trg khdi nghiép sing tao theo quy dinh
ciia phép luat v& khoa hoc, cong nghé va d6i méi sing tao; co s& vom tao cbng nghé cao,
umntaodoanhnglnepcongnghecao doanhnghlepcongnghecao doanhnglne;pﬂmanh
Lﬁpm(ffltudl,réndﬁutusénxuatsénphamcongnghecao&eoquyduﬁcuaphapluatve
cdng nghé cao duge sir dung dyr 4n, cong trinh do minh trye ti€p thyc hién ma cong nghé
d8 duge dua vao vAn hanh thir nghiém thanh cong dé chimg minh kinh nghiém thye hién
dur éin twong tu khi tham dyr thiu.”

22. Sira ddi, bd sung mdt sb diém cia Méu s6 01: Pon dy thiu Chirong TV Phén 1
nhu sau:

a) Sira ddi, bd sung diém a nhr sau:

“2) Dbi voi du an ddu tu xdy dung khu d6 thi ¢6 cong niing phuc vu hdn hop, dy 4n
khu din cu néng thon, ghi céc théng tin sau:

- T Ié np ngdn sdch nha meoc.

- S6 heong cong trinh cong cfng khdng cé muc dich kinh doanh (trieong hop ho sor
moi thiu quy dink tiéu chudn danh gid hiéu qud sir dung dat 1a s6 heong 101 thiéu cong
frinh cong cong khong c6 muc dich kinh doanh cdn cir danh muc dye dn, cong trinh

cdn ddu te ciia dia phiong noi thuc hién du én hoéc gid tri t0i thiéu cia hoat dbng
tro giup xd hoi).

- Gid tri cua hogt dpng tro gildp xd@ hoi hodc hoatdongphuc loi xéd hoz khdc danh
cho dbi tieomg béo tro xd hgi, dugre xdc dinh theo gid tri bdng tién hodc s6 heong nguwoi
dueoc hé trg cdn ci danh sdch déi tuong bao tro xd hoi hodic hogt dong tro givp x3 hoi cua
dia phuwong noi thue hién die dn (treong hop ho so mdi thau quy dink tiéu chudn dinh gid
hiéu qua str dung dit I hoat dpng phiic loi xa hoi khdc danh cho d6i tugng béo tro
xd hoi, dwpe xde dinh theo gid tri bing tién hode s6 lwong nguoi dwoc hé trg can ci
danh sdch doi twong bdo trg x3 hii hodc hoat dong tro gilp xid héi cia dia phuong
noi thuc hién du an).”

b) Sira dbi, bb sung diém ¢ nhu sau:
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“c) Déi voi duwan dau tu xdy dung cang hang khéng mdi, ghi thong tin d@é xudt
cvia nhé ddu tie vé hiéu qud dau tw phdt trién nganh linh viee, dia phicong theo quy
dinh cua phap ludt vé hang khéng dédn dung;”

¢) Sira dbi, bd sung diém d nhu sau:

“d) P6i voi dur dn khong thude trieong hop néu tén, ghi mét trong cdc thong
fin sau:

- Gid tri bang tién nép ngdn sdch nha nude;

- Ty I¢ doanh thu nop ngdn sach nha nwoc;

- Gid hang hoéa, dich vu gin vai s legng, sdn heong, chiing logi cu thé cia
hang hoa, dich vy khai thdc tir dw an;

- 86 luong cong trinh cong cong khéng cé muc dich kinh doanh;

~ Gid tri cta hogt dong tro giup xd hji hodc hogt dong phiic 1oi x& hji khac
danh cho déi tuong bdo tro xd héi, duoc xdc dinh theo gid tri bing tién hode 56
nguoi duge hé tro can cir danh sdch déi twong bdo tro xa@ héi hode hoat ding trg
giup xd hoi cua dia phwong noi thuc hién dw an;

- Loai, mirc dé dpc hai va tcfng lirong chét & nhiém théi voo moi truong;
- Dién tich sir dung ddt, hé sé sir dung ddt.]

23. Sira d6i, b6 sung, béii bd mdt s6 khodn cia Mu s6 08. DE xut vé k§ thust
Chyrong I'V Phan 1 nhur sau:

a) Stra 461 khoan 4 Muc I nhu sau:

“4. Thuyét minh vé sy déng bd cua hé thong ha ting @ thudt, ha ting xd hii
voi nha 0 theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung, quy hoach do thj va nong thon,
nha d; thuyét mink vé sw phit hop cua phuong dn dau tu do nha déu tu 8¢ xudt voi
chiwong trinh, ké hoach phdt trién nhd ¢ (6i v&i dy dn dou tie xdy dung kbu do thi
c0 cong ndng phuc vy hon hop; di én khu ddn cu néng thén);”

b) Sira dbi, bd sung khoén 9 Muc 1 nhur sau:

“0. Thuyét minh vé tinh dép ung déi véi cdc tiéu chudn khdc theo quy dinh ciia
phdp ludr hang khong ddn dung (d6i voi dw an dau 1w xdy dung cang hang khong
mai);

¢) Stra ddi, bd sung khoan 14 Muyc I nhu sau:

“14. Thuyét minh vé Ky thugt ckuyen nganh, pham vi, quy mé ngo vét, khoi
Iztang san pham dwoc thu hoi (doz voi di dn ngo veét két hop thu hdi sin pham dsi

véi két qau ha tang hang hai, két cdu ha tang duong thily néi dia trong vimg nude
cang bién, vimg nuoc dwong thuy nji dia).”’;
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d) Stra dbi, bd sung khoén 2 Muyc III nhu sau:

“2. Gidi phdap ve bao vé mdi trwong, san xudt sqch, tiét kiém ning heong;
phucong dn huy dong von vay tir nguon toi chinh xanh, tin dung xanh;”

@) B4 sung Muc I1la vio sau Muc III nhu sau:

“ITla. Déi v6i dyr 4n du tu dy kién trién khai trén quy dét c6 tai san gin lién
véi dit 12 tai san cdng tai co quan, td chirc, don vi theo quy dinh cia phap luat vé
quan ly, su' dung tai san cong (sau day goi la tai san gin lién véi dat) thi viéc ban tai
s&n gan Ilen véi dét cho nha diu tu hoic nha déu tu phai hoan tré gia trj con lai cia
tai san giin lién véi dit theo  quy dinh cua phép ludt vé quén ly, sir dung tai san cong
phai duoc quy dinh trong hd so mdi thiu. Trong do:

a) D6i v6i dy an dau tu du kién trién khai trén quy dit ¢6 tai sdn gin llén v0’1
dat 1a-t3i san cong doi du duge xi ly theo co ché dic thd theo Nghi quyét sb
31/2026/NQ-CP va céip c6 thim quyén quyét dinh khong ph4 o, hity bé ti sin gén
lién v&i &bt trude khi giao d4t, cho thud dat: Ha S0 m(‘:ﬂ thiu quy dinh nha dau tr
phai cam két hoan tra gia tri con Tai cia t3i san gén lién véi dét. Gia tri con lai cua
tai san gén lién v6i dit dugc xéc dinh theo gié tri con lai dugce theo ddi, hach toan
tai théi diém giao dit, cho thue dit. Truomg hop nha, t3i sdn gin lién véi dét chua
dugc theo dBi, hach todn trén s ké todn hojic viée tinh hao mon chura phu horp thi co
quan nep nhén tai san xac dmh gla tri con lai clia nha, tai san gan lién véi dat theo
quy dinh ciia Bé Tai chinh vé ché 46 quén Iy, tinh hao mén, khéu hao tai san ¢ dinh
tai co quan, té chirc, don vj va tai sén ¢ dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép
quén 1y khéng tinh thanh phén vén nha nudrc tai doanh nghiép.

b) Déi v6i du an dAu tr dyr kién trién khai trén qui dﬁt c6 i san gin lién voi
dit khong duqc XU l}" theo co ché dic thii theo Nghj quyet sb 31/2026/NQ-CP va
duge cap ¢6 thdm quycn quyét dinh phé d&, hiy bo tai san gan lidn v6i dht trude khi
giao dit, cho thué dét: Gid trj con lai cua ta1 san ga.n lién voi dit dugc xéc dinh theo
gid tri con lai trén sb ké toén tai théi diém cdp c6 tham quyén quyét dinh phd d, hiy
ba. Truémg hop tai san gén lién véi @it chua duogc theo ddi trén s8 ké toan thi co
quan tiép nhén tai sén xéc dinh gid tri con lai cia tai san theo quy dinh cia B§ Tai
chinh vé& ché d§ quan 1¢, tinh hao mén, khéu hao tai san ¢b dinh tai co quan, tb chic,
dom vj va tai sin cd dinh do Nha nuéc giao cho doanh nghiép quan Iy khéng tinh
thanh phén vén nha nudc tai doanh nghiép.

Trudmg hop tai thoi diém lap hé so moi thiu chua xac dinh dugce gid tri con
lai cha tai san gin lién voi dit, ho so moi thau quy dinh nha dau tu phai cam két ndp

gia tri clia tai san gén lién véi dét sau khi duge cip cb thdm quyén xac dinh theo quy
dinh cia phap luét vé quan ly, sir dung tii san cong.
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¢) Déi voi du an diu tu du kién trién khai trén qu§f dat c0 tai san gin lién véi
dat khong duge xir 1y theo co ché dac this theo Nghj quyét s6 31/2026/NQ-CP va
bén tai san giin lidn v&i dit cho nha dau a:

Trudng hop chp co thim quyén 43 quyét dinh gia ban ti sin theo quy dinh
cua phap ludt vé quan 1y sir dyung tai sn cong trude khi lap hé so mdi thau thi hé so
mdi thau ghi 15 théng tin gia ban tai san gan llen voi dét. Trudng hep tai thoi diém
lap hd so mdi thau, cdp cd thim quyen chua quyet dinh gia ban tai san thi hé so mm
thiu quy dinh nha diu tu cam két ndp gia tri cha tai san gan 1ién viri dét s& duge chp
6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh ciia phap lust v& quén 1y, sir dung tai san
cong.

d) Nha diu tu phai cam két trong hd so dy thiu viée nop s tidn twong (mg
v&i gid tri t3i san gén llen véi dit theo quy dinh tai hé so mai thau. Gi4 tri ndy dbc
lap voi nghia vy ngp tién st dung dét, tién thué dit va cac nghia vu tai chinh khéc
ctia nha déu tu d6i voi ngén sach nha nude theo quy dinh cia phap ludt.”.

e) Bai bo khoan 7, khoan 13 Myc I, khoan 6 Muc II.
24, Stra 451, b8 sung MAu sd 10 Chuong IV Phén | nhu sau:
a) Sira d6i, b sung diém b Khodn 1 nhur sau:

“b) Nop gié trj cua tai sin ghin lidn véi dat véi gid i [ghicu thé g'ca tri
ctia tai san gim lién véi dit frong trucng hop cd thing tin vé gid 5 gid tri cia tai san gdn
lién véi dat trong ho so moi thau] hoiic [ghi “dwge cdp co thim quyén xéc dink theo
quy dinh cua phdp ludt vé quan I, st dyng tai san cong” trong rieong hap khéng
co thong tin vé gid tri ciia tai san gdn lién voi ddt trong hé so méi théu).”.

b) Siia d6i, bS sung ghi chi (1) nhur sau:

“(1) Ap dung M3u nay néu dy 4n diu tu du kién 1:rlen khai trén qu? dat co taj
sin gin lién voi dat phai xu ly 1a tai san c6ng tai co quan t8 chirc, don vi theo quy
dinh ciia phip luit vé quan ly, sir dyng tai san cong.”

25, Sira dbi, bd sung mdt s6 khodn ciia Mau s6 12 Chuong IV Phén 1 nhu sau:
a) Stra d6i khoan 2 Muc I nhu sau:

“2. Déi véi du én dp dung tiéu chudn s6 heong t6i thiéu cong trinh cong cong
khéng co muc dich kinh doanh cén cik danh muc die dn, cbng trinh cdn ddu tir clia
dia phwong noi thyc hién dy an: thuyét minh logi céng trinh, 56 lwong cong trinh,
muc tiéu, quy mé, pham vi ddu tw, so b tong mirc dau tu, tién dp thye hién va ngi
dung khdc theo quy dinh ctia phdp ludt quan Iy nganh, linh vec.”

b) Sira ddi khoan 3 Muyc I nhu sau:
“3. P6i voi dy dn p dung tiéu chudn gid tri t8i thiéu cia hoat déng trg givp



23

xd hoi hodc hoat dong Ph&c Plp‘i xé kéz khéc danh cho déi tuong bao tro xd héi, dupfg
xdc dinh theo gia tri bang tién hodc 56 lwong nguoi duoc ho tro cdn cik danh sach doi
twong bao trg xd hoi hode hoat dpng tro gitip xd hdi cuia dia phuong noi thuce hién du
an: rkuyér minh déi twong bdo tro xd hgi dwoc tro giup hode dwoc huong phic loi xd
hoi; gid tri béng tién hodc s6 ngwoi, mire, hinh thirc, théi gian tro cdp va ndi dung
khac theo quy dinh cua phdp ludt quan Iy nganh, linh vue.”

¢) BS sung khodn 4 vao sau khodn 3 Muc I nhur sau:

“4, DEi v6i dir dn khdng dp dung tidu chudn 1y 18 181 thidu np ngdn sdch nha
mieGe: thuyét minh &y I¢ ngp ngdn sdch nha nudc, hinh thic, thoi han npp ngdn sach
nhi nwbe theo yéu cdu tai die thio hop dong.”

d) Stra d6i Myc 11 nhu sau:

“II. Doi vdi die dn ddu tur xdy dumg cang hang khéng mdi, thuyét minh yéu
cdu theo quy dinh cua phap ludt vé hang khong dan dung. ”

d) Sira d6i, bd sung khoan 3 Muyc V nhur sau:

“3. D6 véi du dn dp dzmg tiéu chudn khung gid, gid toi da gdn voi s6 heong,
san lugng, chimg logi cu thé ciia hang héa, dich vu khaz théc theo quy djnh ctia phdp
ludt vé gid, phap ludt quan Iy nganh, linh vic: th uyét minh dom gid, khoi luong hode
s0 lu'ong cua kang hoéa, dich vu; tién d¢ yéu cdu Nhi mede thanh toan hodc rzen do
yéu cau nguwdi s dung chi tra va noz dung khdc theo quy dinh cua phdp lugt vé gid,
phap ludt quan Iy nganh, linh vue.”

26. Stra ddi Myc I Phén 2. Yéu cAu thye hién dy an nhu sau:

a) Sira d6i, bd sung diém d khoan 1 nhu saw:

“d Di véi dw dn dédu quydwgk}m do thi co congmgphucw hén hop, du
én khu dén cu nong thon, tidu chudn déanh gzavekytfmat g0m cdc tiéu chuc‘fnq:{ydznh iqi

cde diém a, b, ¢ khodn nay va yéu ciu vé sie dong bg clia hé thing ha ting k§ thugt, ha

r&gxahozvmnhaaﬂzeomdmhmphapluatvemydwg,q hogchd’othzvanong
thon, nha o; yeucauvesupkuhppmphwngandaumdonhadaumdexzﬁtv&chuong
trinh, ké hogach phat trién nha 6,

b)SuadoLbosunngemlkhoénlnhusau

“r)Bozvmdwandau tw xdy dumg cang hang khing moi, ﬂeuchuandanhgzavelw
thudt gém cdc tiéu chudn quy dinh tai cacdxema, b, ¢ khodn niy va yéu cau khdc theo quy

dinh ciia phdp it himg khong dén dung (néu c6);”

¢) Sia ddi, bd sung diém o khoan 1 nhu sau:

"‘o)yﬂcffvciidudn #go vét két hop thu héi .s‘:inphé}n ﬁzvmkét cauy ha r&nghdng
hdi, két cau ha tdng dweong thiy néi dia frong viimg niedc cang bién, vimg nude dwong thity
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noi dia, neuchumdanhgzavelg)thuatgomcacneuchuqugzdmhrgr cdcdxema, b ¢
Hmnna_vvayeacauwlg;thuatchuyenngmh pham Vi, quy mé nao vét, khii heong sén
pham dwoc thu héi:”

d) Sira déi, bd sung diém b khoan 3 nhu sau:

“b) Yéu cdu vé béo vé moi trueomg, sin xudt sach, tiét kiém ning heong; wu tién cho
wha déu t huy dong von vay fir nguon 101 chinh xanh, tn dung xanh;”

) B3 sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. DO véi die dn ddu tu dg: kién trién khai trén qup dat c6 tai san gén | zén vai
dat 1a tai sén ccmg tai co quan, 16 chire, dow vi theo quy dinh cua phdp ludt vé quan
Iy, sir dung 1ai san cong (sau ddy goi la tai san gdn lién véi day) thi viéc ban 1ai sén
gan lzen véi dat cho nha ddu tw hode nha ddu te phar hoan trd gid tri con lgi ctia tai
son gdn lién vii ddt theo quy dinh cia phdp lugt vé quan Iy, ste dung tai sén céng
phai awoc quy dinh trong HSMT. Trong do:

a) Péi véi die an déu tu di kién trién khai trén quff ddt c6 13i sén gén lren vai
ddt 1 toi sén cong déi dur duge xir ly theo co ché dic thit theo Nghi ngzet so
3]/2026/NQ ~-CP vi cdp c6 tham quyén Quyet dinh khong pha d&, hiy bo tai san gdn
lidn voi dat trude khi giao ddt, cho thué dar HSMT quy dinh nha ddu tw pha: cam
ket hoan tra gid tri con lai ca tai sén gén lién voi ddt. Gid tri com lai cia tai san
garz lién vo&i dat duge xde dinh theo gid tri con lai dwoc theo ddi, hach todn tai thoi
diém giao ddt, cho thué dar Truomg hop nha, tai sén gin lién véi ddt chuwa dwge
theo ddi, hach todn trén 5o  ké todn hodc viéc tinh hao mon chwa phit hop thi co quan
tiép nhan tai sén xdc djnh gid tri con lgi cua nha, tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua Bg Tai chinh vé ché dg qudn Iy, tinh hao mon, khéu hao i san c6  dinh tai
co quan, 16 chirc, dom vi va tai sdn co  dinh do Nha mede giao cho doanh nghiép qudn
Iy khéng tinh thanh phdn vén nhad nudc tai doanh nghiép.

b) Péi viri du én ddu tu die kién trién khai trén qu d‘tft cd tai sén géin lién véi
ddt khong dwgc xir Iy theo co ché dic thit theo Nghi qwet 50 31/2026WQ CP va
duwge cdp co thim quyen quyét dinh pha do, hiy bo tai san gdin lién véi dat trude khi
giao dat, cho thué dat Gid tri con lgi cua tai san gdn lidnvéi dar duge xdc dinh theo
gid tri con lgi trén 56 ké todn fai ﬂ:o’r diém cdp co tham quyén quyét dinh pha db,
Mty b6. Trudng hop tai san gan lidn véi ddt chua dugc theo dbi trén sé ké todn thi
co quan nep nhr,m tai san xdc dinh gid tri con lgi ciia tai san theo quy dinh cta By
Tai chinh vé ché d¢ quan Iy, tinh hao mon, khdu hao 1ai sén c6 dink tai co quan, td
chikc, don vi va tdi san c6 dinh do Nha mieée giao cho doanh nghiép quan 1y khong
tinh thanh phdn vOn nha nudce tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém Idp HSMT chua xdc dinh dugc gia tri con lgi clia
14i san gdin lién voi dét HSMT quy dinh nha déu t phdi cam ket ndp gid tri cua i
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sdn gin lz'é:zg Véi ddt sau khi duge cdp c6 thdm quyén xdc dink theo quy dinh clia
phadp ludt vé quan Iy, sw dung tai san céng.
¢) Poi voi dy dn dau te du' kién trién khai trén quy d‘cft cé tai sén gdn lién voi

dat khong dugce xir ly theo co ché ddc thii theo Nghi quyét s6 31/2026/NO-CP va bdn
tai san gdn lién voi dat cho nha déu ti:

Trwong hop cap cé thdm quyén di quyét dinh gid bdn tii san theo quy dinh
cua phap ludt vé quan Iy sur dung tai sdn cong trude khi Igp HSMT thi HSMT ghi ro
théng tin gid ban tai san gan lién voi dar. Trieong hop tai thoi diém ldp HSMT, cdp
c6 thim quyén chua quyel‘ dinh gid ban tai san thi HSMT quy dinh nha diu tw cam
ket nip gid tri ciia tai san gan lién véi dat s& dugc edp co tham qz{yen quyét dinh
theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly, si dung tai sdn céng.

d) Nha ddu twe phai cam két trong HSDT viéc ndp so tién tuong iemg véi gid tri
tdi san gdn lién voi dat theo quy dinh 1ai HSMT. Gid tri ndy djc ldp véi nghia vu
nop tién si dung dit, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh khde ctia nha déu tw
ddi véi ngdn sdch nha niede theo quy dink cia phdp ludt.”.

¢) Bai bo diém g, diém n khoén 1 va diém e khoan 2.

27. Sira dbi, bd sung mot s khoan ciia Muc I Phin 2. Yéu cAu thye hién dir 4n
nhur sau:

a) Sira d6i khoan 1 nhu sau:

“1. D6i véi dy dn diu t xdy dyng ki d6 thi cé céng ning phuc vu hin hop, du én
khu dén cu ndng thon (trix trieong hop di dn dang xét duge trién khai tai dia ban ¢6 diéu
kzenhph 1é - X hoi khé khen, @qcbrgtkhob‘zantheoquydmhcuaphaplugtvedauhd
nha ddu tie thyee hién cdc yéu cdu sau:

a) Ty 1€ ngp ngdn sdach nha miece.

b) 86 heong cong trinh céng céng khing cé muc dich kinh doanh (treong hop
HSMT ap dung).

¢) Gid tri ciia hogt djng tro giup x& hji hoac hogt dong philc Ipi xd hoi khdc danh
chadomcpngbaa tror %8 b, dwoe xdc dinh theo gid tri bing tién hodc soluongngum
dugre hé tro cin cir danh sdch déi fuomg béo tror xd hdi hode hoat dong tror gitip xd héi ciia
dia phwong noi thiee hién dur an (trwong hop HSMT dp dung).”

b) Sira d6i khoan 3 nhur sau:

3. D61 v6i dye ém di t xdy dyng cing hang khong méi, nha dau i the hign
yéu cau theo quy dinh ctia phdp ludt hing khéng dan dung.”

¢) Stra d6i diém ¢ khoan 6 nhu sau:









“5.4. Bén moi thiu 1am rd HSMT khi nhén duge vin ban dé nghi lam rd trong
thoi han néu trén. N&i dung lam rd HSMT phai du'oc dang tai trén Hé thong t6i thiéu
02 ngay lam viéc trudc ngay c6 thoi diém déng thiu.”

3. Sira d6i, bd sung Muc 7 CDNDT Chuong I Phén 1 nhu sau:

a) Sira dbi, bd sung Muc 7.1 nhu sau:

“7.1. Viée sira dbi HSMT dugc thyc hién trude thoi diém dong thau Truong
hop sira d6i HSMT sau khi phét hanh, bén moi thiu phai dang tai trén Hé thong quyét
dinh stra d6i kém theo nhig néi dung stra d6i HSMT, HSMT da duge sira dbi.

Quyét dinh sira dbi HSMT la mat phin ciia HSMT. Nha dau tu ¢6 trach nhiém
thurong xuyén truy cap vao Hé théng dé cap nhat cic théng tin vé HSMT.”

b) Stra dbi, bb sung Myc 7 .2 nhu sau:

“7.2. Thoi gian ding tai quyet dinh stra d6i HSMT la t6i thiéu 10 ngay lam vige
trude ngdy c6 thoi diém dong thau dbi véi ddu thiu tron% nudc va 15 ngay lam viée
trude ngay c6 thoi diém déng théu d6i véi déu thau quoc té. Trudng hop thoi gian ding
tai quyet dinh sira do1 HSMT khéng dip (mg theo quy dinh néu trén thi bén moi thau thyc
hién gia han thoi diém déng thiu twong img bao dam quy dinh vé thoi gian tai Muc ndy.
Viée gia han dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 17.2 CDNDT.”,

4. Sira 381, b sung diém b, diém ¢ Muc 31.1 CDNDT Chuong 1 Phan 1 nhu

sau:

“b) Nha dau tr cam két chuyén giao cong ngh¢, thuc hién hoat ddng cong nghé
cao ddi vdi cac cOng nghé cao, san phim céng nghé cao thudc Danh muc cong nghe
cao duoc ru tién dau tu phat trién va Danh muc san phim cdng nghé cao dugc khuyen
khich phét trién do Thii tuéng Chinh phu ban hanh theo quy d;nh cla phap luét vé cong
ngh¢ cao hofc thugc Danh muc cong nghe khuyén khich chuyen giao theo quy dinh
cta phap luat vé& chuyén giao cong nghé hojic thude Danh myc cong nghé chién luge
theo quy dinh cta phap luat vé cdng nghé cao duyc hudng mirc wu déi 2% khi dénh
gia HSDT;

¢) Nha du tu Ja doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; doanh nghlep khdi nghiép
sng tao, to chirc hd trg khéi nghiép sang tao duge co quan ¢6 thim quyén cdng nhén;
trung tAm d6i moi séng tao; doanh nghlep cong nghé chién lugce, doanh nghiép cong
nghé cao, doanh nghiép sén xuét san phdm cong nghé cao, co s& uvom tao cong nghé
cao, wom tao doanh nghiép cong nghé cao theo quy dinh cia phap ludt vé cbng nghé
cao duge huon% mirc vu d&i 5% khi danh gia HSDT;”

5. Stra d6i, b sung Muc 35.1 CDNDT Chuong 1 Phin 1 nhu sau:

“35.1. Trong thoi han 05 ngay lam vige ké tir ngay c6 vin ban phé duyét két qua
lya chon nha dau tu, bén moi thau déng ti thong tin vé két qua lya chon nha dau tu
tren Hc thong theo quy dinh tai diém d khoén 2 Pidu 7 va khoan 4 Diéu 8 ctia Ludt
Piu thiu; dbng thtn gui vin ban théng bao k&t qua lya chon nha dau tu den cac nha
déu tu tham du thiu. N§i dung thong béo két qua lva chon nha dau tu bao gom:

a) Tén dyu an; muc tiéu; quy mé dau tur: von dau tu ca dy an;



b) Dia diém thyc hién dy 4n; hién trang si dung dat, dién tich khu dat thyc hign
dy 4n; muyc dich sit dung dat; cac chi tiéu quy hoach duge duyét;

¢) Tién d9 thyc hién dy én; so bd phuong 4n phén ky dau tu hojc phén chia dy
an thanh phén (néu cd); tién do thuc hién dy an theo timg giai doan (néu cé);

d) Tén nha dAu tu tring thau; tén 3 chirc kinh té do nha déu tu tring thiu thanh
1ap (néu cob);

&) Théng tin vé gié tri do nhé dau tw 4é xuét vé hidu qua sir dung dét hodc hiéu
qua dau tu phat trién nganh, iinh vyuc, dia phuong;

¢) Danh sich nha dau tu khéng dugce lua chon va ly do khong duoc lya chon cua
tieng nha dau tu;

g) K& hoach dam phén, hoan thién, ky két hop ddng v&i nha dau tu duge Iya
chon;

h) Cac ndi dung khéc (néu cé).”

6. B sung Myc 38.4 vao sau Myc 38.3 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:

“38.4, Pbi véi dy an ddu tu kinh doanh duge phan ky dau tur gdm nhiéu giai
doan, vi§c ndp, hoan tra bao dam thyc hién hop dong dugc dp dung theo timg giai doan
thyc hién dy 4n theo thda thudn tai hop dbng dy 4n. Trinh ty, thd tuc, ho so hoan tra
bao dam thuc hién hop ddng va xir Iy phén chénh iéch gitra s tién nha ddu tu {mg trrde
chi phi bdi thudmg, hb tre, téi dinh cur va sb tién bao dam thyc hién hgp dbng duogc dp
dung theo quy dinh tucrn% ung vl thu tuc bao dam thuc hién du an cia nha dau tu theo
quy dinh ctia phap lujt vé diu tu.”

7. Sira d6i, bd sung mot sb diém cia Myc 39 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:
a) Stra ddi, b sung gach déu dong thir nhit diém b Muc 39.2 nhu sau:

“- Nha dau tr giri don kién nghi dén bén mdi thau trong théi han 10 ngay lam
viée ké tir ngay két qua lva chon nha ddu tu dwge ding tai 1én Hé théng;”

b) Stra d6i, bd sung gach dau dong thit tur diém b Muc 39.2 nhu sau:

“- Hoi dong giai quyét kién nghl xem xét don cua nha ddu tu trong thoi han 20
ngay lam vigc ké tir ngay Hoi dbng giai quyet kién nghi dugc thanh 1ap, bdo cdo ngusi
¢6 thAm quyén xem xét, quyét dinh.”

¢) Sira dbi, bd sung gach déu dong thir ba diém a Myc 39.3 nhu sau:
“- Hoi dong giai quyet kién nghi do Chu tjich Uy ban nhén dan cAp tinh thanh iap

dé giai quyét kién nghj d6i véi dy an do Uy ban nhan dan cAp tinh 1am co quan ¢6 thim
quyén; S& Tai chinh la b phén thudng tryc cia Héi dong

B phén thuong tryc thuc hién cac nhiém vu vé& hanh chinh do Chu tich Hoi
dbng giai quyet kién nghi quy dinh; tiép nhan va quan ly chi phi do nha dhu tu ¢o kién
nghi ngp.”



8. Sira dbi, hd sung mét sb diém cia Muc 40 CDNDT Chuong [ Phin 1 nhu sau:
a) Stra d6i doan déu Muc 40.5 nhu sau:

“40.5. B, co quan ngang bg, Uy ban nhén dén cAp tinh xem xé&t, ban hanh quyét
dinh cim tham gia hoat déng dAu thau trong pham vi quan Iy cta bd, nganh, dia phuomg
trong thod han 15 ngdy 1am viée k& tir ngay nhan dige mét trong cée tai liéu sau:”

b) BS sung Muc 40.5a, Myc 40.5b vio sau Muc 40.5 CDNDT Chuong [ Phin 1
nhur sau:

“40.5a. Cén 1 03 quyet dinh cAm tham gia hoat déng d4u thiu con higu lyc cia
ciing hofic khéc ngudi ¢ thim guyén dugc ding tai trén He théng, Th trrdng co quan
trung uong, Chu tich Uy ban nhéan dén cép tinh xem xét, ban hanh quyét dinh cdm tham
gia hoat dong diu thdu trong pham vi quan Iy cda bd, nganh, dia phuong trong thdi han
05 nam d4i v&i td chirc, ¢4 nhan vi pham

40.5b. Can o 05 quyét dinh cém tham gia hoat dong dAu thiu cén hiéu ll,rc cua
cung hodc khac Thu trudng co quan trung uong, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh
dwoc dang tai trén H¢ théng, B truémg B Tai chinh ban hanh quyét dinh c&m tham
gla hoat déng dau thau trén pham vi toan qudc trong thoi han 05 nam ddi véi t6 chr,
c4 nhan vi pham. Quyét dinh cAm tham gia hoat dfng dau thau trén pham vi toan quéc
duoc Bd Tai chinh ding tai trén Hé théng.”

9, Sira dbi, bd sung mot s6 diém cia Muc 41 CDNBT Chuong I Phén 1 nhu sau:
a) B6 sung Muc 41.2a vao sau Muc 41.2 nhu sau:

“41.2a. Cép cé thAm quyen quy dinh taiMyc 41.2 CDNDT quyét dinh céc truomg
hop giam sat hoat dong d4u thiu lya chon nha diu tu tai quyét dinh chip thudn chu
trirong dau tu hojic van ban phé duyét thong tin dv an ddu tu kinh doanh d6i véi cac

du an sau day:

a) Dy an thudc trudng hop lwa chon nha diu tu trong trudmg hop dic biét quy
dinh tal Diéu 45 cua Nghj dinh ctia Chinh phtt quy dinh chi 1iét v bién phép thi hanh
Luit BAu thiu v& lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n diu tr kinh doanh;

b) Dy 4n thudc trudong hop chi dinh nha dhu tr quy dinh tai Dteu 47 cua Nghi
dinh ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh Ludt Dau thau vé lya chon
nha dAu tw thire hién dy an diu tr kinh doanh;
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¢) Du 4n cdn giam sat theo yéu cdu clla co quan cap trén cd tham quyén;

d) Dy 4n khéng thudc trudmg hop quy dinh tai cac d1em a, b va c Myc nay nhung
ngudi cé thAm quyén quyét dinh thyuc hién giam sat (néu can thiét).”

b) Bb sung diédm e, g, h vaivao sau diém d Muc 41.3 nhu sau:

“e) Giai quyét kién nghi trong du thiu lya chon nha déu tu (néu c6);

¢) Viée ddp g v& tién d§, chat hrong trién khai dy 4n ciia nha dau tu theo hop
dong d& ky;



h) C4c ndi dung cin thiét khac d& dam bao lua chon nha diu tu, thuc hién hop
ddng dap img yéu clu vé chét luong, tién db, hiéu qua;

i) Déi véi dy an thudc truomg hop quy dinh tai diém a va diém b Muc 41.2a
CDNDT, ngoai cac ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g, h Muc nay, ndi
dung gidm sat gbm: tinh hinh, tién 40, két qua clia viéc 4p dung cédc hinh thie lya chon
nha déu tu; dénh gia két qua viée ap dung hinh thirc chi dinh nha déu tu, lya chon nha
dau tu trong trudmg hop dic bigt; danh gia qua trinh trién khal dur 4n ciia nha dau fu
triing thiu, bao dam tudn thi cac cam két theo hop dong du 4n.”

¢) Bd sung Muyc 41.3a vao sau Myc 41.3 nhu sau:
“41,3a, Trinh tu, thd tyc giam sat hoat dong d4u thiu lya chon nha dau tu:

a) Chuén bi gidm sat: sau khi bang theo d6i tién dg cac hoat dong lya chon nha
dau tu duge phe duyet hodc theo yeu ciu clia co quan cép trén c6 thim quyén, ngudi
¢6 thim quyen giao co quan, don vi thyc hién giam sat hoat dong d4u thau lya chon
nha diu tur va thong béo bing vin ban dén bén mai thdu dy 4n can gidm s4t, ndi dung
giam sdt va thong tin clia co quan, don vj thyc hi¢n giam sat;

b) Thuc hién giam sat: Co quan, don vi thye hign giam sét ¢ ca nhan tham gia
giam sat tryc txep dy én theo céc ndi dung gidm sat hodc yéu cAu bén mdi thiu bao cdo
bing vin ban v& céc ndi dung gigm sat va cung cip ho so, tai liéu c6 lién quan dén co
quan, don vi thye hién giam sét theo tién 4o dy 4n;

¢) Béo céo két qua glam sit: co quan, don vi thye hi¢n giam sat thuong xuyén
bao céo bang vin ban dén ngudi cb tham quyén vé két qua gidm sat. Truorng hop phat
hién hanh vi, ngi dung khong phu hqp véi quy dinh phap lujt vé ddu thau phap lut cd
lién quan, co quan, don vi thuc hi¢n giam sat phal d& xuat ngudi ¢6 thim quyén vé bién
phap xir ly, bao dam tién d6, hiéu qua ciia dy én.’

10. Stra dbi, bd sung mét sé diém ciia Myc 42 CDNDT Chuong I Phin 1 nhu
sau:

a) Stra d6i, bd sung Muc 42.1 nhu sau

“42.1. Nha dau tu tring thiu (ddc 18p hodc lién danh) trye tiép thue hién dy an
hodic thanh 14p t6 chire kinh té d& thyc hién dy 4n diu tu kinh doanh theo quy dinh tai
hop ddng, phép luat vé doanh nghle;p, dAu tu, xay dung, ddt dai, kinh doanh bét dong
san va phap ludt khic ¢6 lién quan.”

b) Sira d6i, bo sung Muyc 42.2 nhu sau:

“42.2. P6i voi du 4n dhu tu 6 sir dung dét, nha dAu tr tring thau hozc t chirc
kinh té do nha dAu tu tring thau thanh lap g von dé thyc hién bdi thudng, hé tro, tai
dinh cur theo quy dinh cua phap ludt vé dit dai. Truong hop quéa thdi han ké tu ngay
nhén duge yéu cau cia co quan nha nudc cé tham quydn ma khong img du von, nha
diu tu khéng duoc hoan tra bao dam thue hién hop ddng theo quy dinh tai diém b
khoan 4 Diéu 75 cia Ludt Diu thau. Trong trudng hop ndy, viéc hoén tré kinh phi cho



cbng tac bbi thudong, hd trg, tai dinh cur ma nha dAu tr trang thau da img trude dugce
thuc hién theo quy dinh cta phap lujt vé dat dai.”

¢) Sira ddi, bb sung Muyc 42.6 nhur sau:

“42.6. Trudng hop viéc chuyén nhuong du 4n, chuyen nhugng cb phan, phan
von gop quy dinh tai Muyc42.3 hoéc 42.4 CDNDT dan dén didu chinh du 4n dav tur thi
sau khi duoc ngudi co thdm quyen chép thudn theo quy dinh tai Myc 42.5 CDNDT,
nha déu tw chuyen nhuong hoic td chirc kinh té thuc hign thu tye didu chinh dy an dau
tu theo quy dinh tai Muyc 42.9 CDNDPT trudc khi sira dbi, bd sung hop déng du 4n.’

d) Sira ddi, bb sung Myc 42.9 nhu sau:

“42.9. Trong qua trinh thyc hién du an déu tu, trudng hep 6 yéu chu phai didu
chinh dy 4n dAu tu dan dén thay ddi ndi dung hgp dong du an quy dinh tai khoan ]
Pidu 76 cta Ludt Pédu thiu hoic didu chinh dy 4n dau tur d6i v&i dy an khong thude
dién chip thuan chii ruong diu tu, ngudi cé tham quyén thyc hién nhu sau:

a) béi vdi du an thude truorng hgp chap thuén cha truong diu tu theo quy dinh
ctia phép ludt vé diu tu, ngudi cé thim quyen giao bén moi thau phéi hop véi co quan
ding ky diu tu tai dia phuong hudng din nha dau tu, td chic kinh té do nha diu tu
trang thau thanh lap thuc hién thii tuc didu chinh du 4n d4u tu theo quy dinh cia phap
luat vé déu tu;

b) P61 voi dy 4 &n khong thue trudng hop chap thuan chi truong diu tr theo quy
dinh cua phdp luat v& dau tu, trudng hop cdc ndi dung dleu chinh thuge mmng hop
pha1 didu chinh dy an diu tu theo quy dinh cta pbap luat ve dAu tu thi ngudi ¢é tham
quyen stra déi quyét dinh phe duyét két qua lya chon nha diu tu theo quy dinh tai khoan
4 Diéu 28 clia Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mgt s didu va bién phdap thi
hanh Luat Péu thiu vé lya chon nha dAu tu thye hién dy 4n du tu kinh doanh truée
khi stra d6i, bd sung hop déng dy an. Trudng hop céc ndi dung didu chinh khong thuge
truomg hop phai dicu chinh du an déu tu theo quy dinh ctia Phé.p luat vé dfu tu thi thuc
hién sira doi, bd sung hop dong du 4n ma khong phai sira doi quyét dinh phé duyét két
qua Iya chon nha dau tu.

Truong hop didu chinh dy 4n tai Muc nay, nguoi co thidm quyén giao bén moi
thdu yéu cdu nha diu tu cip nhét, cam két bao dam dap | Ung nang lye k¥ thuat, tai chinh
d2 thyc hién dy 4n, ra soét ndi dung hop ddng d8 sira dbi, bd sung sau khi dy 4n dau t
dugc didu chinh.”

I1. Stra d8i, bd sung diém | CDNDT 1.4 Chuong I Phén 1 nhu sau:

“1) Déi voi dy an ddu tu dy kién trién khai trén quy dat co tai san gén lién véi
dAt 13 tai san cong tai co quan, 6 chic, don vi theo quy dinh cla phap lusit vé quan ly,
sir dung t4i san cong (sau day ng 3 1ai san gin lién voi dat), nha dau tu phai cam két
thanh todn gid tri cia tai san gin lién véi dat (truomg hop bén tai san gin lién vdi dht cho
nha dfu tu) hodc gia tri con lai cla tai san gin lidn véi dat (trudng hgp pha da, hiy bo
tai san trude khi giao dét, cho thué dat).
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Gi4 tri clia tai san gén lién voi dit (néu d4 xéc dinh dugc):
12. Siza ddi, bd sung mét sb diém ciia CDNDT 13 Chuong IT Phin 1 nhu sau:

a) Stra ddi diém d khoan 1 nhu sau:

“d) Thuyét minh vé sy dong by clia hé théng ha tang ky thudt, ha ting xa hgi véi
nha & theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung, quy hoach do thi va ning thon, nha o;
Vé su phit hop cua phmrmg dn ddu tw do nha ddu tw dé xudt véi chwong trink, ké hoach
phét trién nha & (d0i véi du dn ddu tu xdy dung khu do thi ¢S cong ning phuc vy hén
hop, dw dn khu ddn cuw néng thén),”

b) Sira dbi diém i khoan 1 nhu sau:

“4) Thuyét minh vé tinh ddp img doi véi cdc tiéu chudn khde theo quy dinh ciia
phdp lugt hang khong dén dung (361 véi di dn dau tw xdy dung cdng hang khong madi); "

¢) Stra déi diém m khoan 1 nhu sau:

“m) Thuyet minh vé K thudt chuyén nganh, pham vi, quy. mo nao vét, khoi lupng
san pham duwoc thu hoi (dm vdi dir an nao vét két hop thu héi san pham doi véi két cau
ha ting héang hdi, két cdu ha tang dudng thity ndi dia trong viing miuce cang bién, vimg
nuoc duong thuy noi dia);”

d) Stra di didm a khoan 2 nhu sau:

“a) Thuyét minh vé phuong in, chi phi bdi thuong, hd trg, tii dinh cu theo quy
dinh ciia phap luit vé dét dai (néu co)

Trieomg hop du dn c6 yéu cau nha dau tu umg trieoc kinh phi boi thuong, ho tro,
téi dinh cu thi HSMT phei quy dinh nguyén téic chi trd tién boi thzrong, hé tro, tdi dinh
cu theo quy dinh cia phdp ludt vé dor dai. Nha dau te phéi cam két trong HSDT viéc
ling von dé thuc hi¢n boi thuomg, hé trg, t6i dinh cu theo yéu cdu trong HSMT cia co
quan cé tham quyen trén co' sg phwo‘ng dn boi thuomg, hé tro tdi dinh cu duwgc phé duyét
theo quy dinh ctia phdp ludt vé dat dai;’

d) Stra d6i diém b khoan 3 nhu sau:

“b) Giai phap ve bao vé mdi truong, sdn xudt sach, tiét kiém ning Zwong,
phiong dn huy déng von vay tic nguén tai chinh xanh, tin dung xanh (néu c6);”

e) Stra 461 gach dau dong thir hai diém d khoan 3 nhu sau:

- Giidi phap vé bao V€ moi truong, sdn xudt sach, tiét Iaem nang lzrong, phuong
an huy dong vén vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh (néu c6);”

g) B6 sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. D6 véi du an diu e du kién trién khai trén qup ddt c6 i san gan lién véi
dat Ia tai san cong tai co quan, 16 chite, dom vi theo quy dinh ctia phdp ludt vé qudn ly,
st dung tai san cong (sau ddy goi l& ti san gén lién voi ddt) thi viée bdn tai san gan
lién véi ddt cho nha ddu tie hode nha diu tw phdi hodn tré gid tri con lai cia tai sdn



gdin lidn véi dét theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan I, str dung tai san cong phdi dwoc
quy dinh trong HSMT. Trong do:

a) DSi véi die dn ddu te du kién trién khai trén qup ddt c6 tai son gdn lzerz vdi
dit 1o tdi sdn cong déi dw duge xir [y theo co ché dic thi theo Nghi quyet so
31/2026/NQ-CP va cdp 6 tham quyén quyet dinh khéng phd do, hiy bo wai san gan
lién véi dat trwdce khi giao ddt, cho thué dét: HSMT quy dink nha dau te phaz cam két
hoan trd gid tri con Igi cua tai san gdin lién véi dat. Gid tri con lai cia tai san gan lien
véi ddt diege xac dinh theo gid tri con lgi d’zro'c theo doi, hach todn tai thoi diém giao
dat, cho thué ddt. Truong hop rha, tai sin gan lién véi 3t chira duge theo dbi, hach
todn trén s6 ké toan hodc viéc tinh hao mon chia phu hop thi co quan nep rhén tai
san xdc dmh gid trj con lgi cua nha, tai san gdn lién véi dat theo quy dinh clia B Tai
chinh vé ché dp quan Iy, tinh hao mon, khdu hao t3i sén ¢é dinh tai co quan, t6 chic,
dom vi va tai sén cd dinh do Nha mece giao cho doanh nghiép qudn by khong tinh thanh
phc?n vén nha nuée tai doanh nghiép.

b) Di véi de dn dau te die kién trién khai trén quy dat cé 13i sin gdn lién véi
dat khong duge xit Iy theo co ché dic this theo Nghi quyet 50 31/2026/’NQ—CP va dioc
cap c6 tham quyen quyét dink pha do, hidy bo tai san gan lién v6i ddt tricie khi gzao
dat, cho thué dat Gid tri conm lai cua tai san gin lién voi ddit duge xdc dinh theo gid tri
con lai trén 56 ké todn tai thoi diém cdp c6 tham quyén quyez dinh pha dé, huy bo.
Truong hop tai sdn gin lién voi ddt chia dwpe theo doi trén s6 ké togn thi cor quan rzep
nhdn tai san xdc dinh gia tri con lai ciia tai san theo quy dinh cia B Tai chinh vé ché
dé quan Iy, tinh hao mon, khéu hao tdi san ¢ dink tai co quan, 16 chikc, dom vi va tai
san c6 dink do Nha nwde giao cho doarh nghiép quan Iy khong tink thanh phan von
nha meoc tai doanh nghiép.

Truwong hop tai thoi diém 1dp HSMT chua xde dinh dwoc gid tri con lai cia tai
san gc‘in lién voi dat, HSMT quy dinh nha ddu 2w phdi cam két ndp gid tri ciia 1ai sén
gan lién véi ddt sau khi dige cdp c6 thim quyén xdc dinh theo quy dinh cia phdp tugt
vé quan Iy, s dyng tai san cong..

c) DEi v6i dur én dau tir due kién trién khai trén quy dat cd tai san gdn lién voi
ddt khong duwgc xit ly theo co ché ddc this theo Nghi quyét sd 31/2026/NQ-CP vd ban
tai san gan lidn véi dét cho nha ddu tu:

Truong ho‘p cap c6 tham quyen di quyét dinh gia ban tai san theo quy dinh cua
phap ludt vé quan Iy st dung tai sén cong trude khi lgp HSMT thi HMST ghi ro thong
tin gid bdn tai san gdn lién voi ddt. Truomg hop tai théi diém Igp HSMT, cdp c6 tham
qwen chira quyet dinh gid bdn tai san thi HSMT quy dinh nha dau tir cam két npp gia
tri cua tai san gan lidn véi ddt s& duge cdp cd thdm quyén quyét dinh theo quy dinh
cua phap ludt vé quadn Iy, st dung tai sdn cong.

d) Nha dau te phdi cam két trong HSDT viée ngp s6 tién tuong ting voi gid tri
tai san gin lién voi ddt theo quy djnh tai HSMT trong triwong hop tring thau. Gid tri
nay doc Idp voi nghla vu nop tién siv dung dat, tién thué ddt vi cde nghia vy tai chinh
khdc cua nhd dau tw déi voi ngdn sdch nha nde theo quy dink cua phdp Tugt.”



h) Bai bd diém g khoan 1 va diém e khoan 2.
13. Stra d6i, bd sung mét sé khoan ctia CDNPT 14.1 Chuong 11 Phén 1 nhu sau:
a) Stra ddi, bb sung khoan 1 nhur sau:

“1. Ddi voi dw dn ddu te xdy dung khu d6 thi ¢ cong néng phuc vu hén hop, di

an khu dén cu nong thon, gom mot trong cdc ndi dung sau:
a) Ty Ié ndp ngdn sach nha nuéce;

b) 86 lwong cong trinh cong cong khong cé muc dich kinh doanh cdn cir danh
muyc dy dn, cong trinh can ddu tu cia dia phmmg noi thuc hién dy n hodc gia tri cua
hoat déng tro givip xd héi [dp dung d5i véi truong hop du dn khu 36 thi nhung khéng
xdc dinh dugc ty 1€ ngp ngdn sach nha rdc];

c) Hogt dgng phuc loi xd hdi khde danh cho doi tiwong bdo tro xa hoi, dwoe xde
dinh theo gid tri bang tién hode 56 luong nguoi duge hé tro cin cit danh sdch dsi
tugng bdo trg xd hgi hodc hoat dong tro giup xa hoi cia dia phuwong noi thue hién du
an [dp dung doi v6i truomg hop du an khu 36 thi nhung khong xac dinh dwge 1y 1é nop
ngdn sach nha meoc].

Trueong hop du dan thuc hign trén dia ban ¢ diéu kién kinh té - xd hi kho kham,
diic biét khé khdin theo quy dinh ctia phdp ludt vé ddu tu hodc dw dn khu ddn cw nong
thon khdng xdc dinh duoc 1y 1é ndp ngdn sdach nhd nwde, HSMT khong quy dinh muc
ndy.”

b) Sira ddi, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. Péi véi du dn ddu tw xdy dung cang hang khéng mdi, ni dung danh gid vé
hiéu qua dau tie phdt trién nganh, link vuc, dia phwong thuc hign theo quy dinh cua
phdp ludt vé hang khéng ddn dung.”

c) Stra ddi, bd sung diém ¢ khoan 6 nhu sau;

“o) Gid hang hoa, dich vu gin véi sé heong, sdn lwgng, chimg logi cy thé ciia
hang hoa, dich vu khai thac tw dw an”

14. Bai bo diém b CDNPT 28.1 (a) Chuong II Phan 1.

15. Sira d6i, bd sung CDNDT 28.1 (b) Chuong II Phdn 1 nhy sau:

“Diém mng hop duge xay dung trén co s két hop gidta diém ndng lye, diém
phuong dn dau tw kinh doanh va diém hiéu qua ddu f phat trién nganh, linh vy, dia
phmmg bao dam tdng 1y trong 1a 100%. Co cdu ty trong diém thuc hién theo quy dinh
cuia phdp ludt vé dién hec.”

16. Sira d4i, bé sung CONDT 38.2 Churong II Phau 1 nhu sau:

“Théi han hoan tra bac dam thuc hién hop ddng: . [ghicu thé thoi han hoan
tra bao ddm thuec hién hop dong edin etk quy mé, tinh chat, linh vuc cua dy dn va quyét
dinh chdp thudn chi truong dau tw cia dy én.
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Vidy: Bénmoi théu 58 hodm trd béo dam thue hign hop déng cho nha dau twngay sau
khi ket thvic hop dong.

hodc

Bén moi thiiu s hodn tré bdo dim thie hién hop déng cho nha dau tw khing cham
hon ngay ké tw khi ket thic hop dong.

hodc

Bén moi thiu sé hodn tré bio dim thire hién hop dong cho nha dau tu theo timg giai
doan thiee hién dir dn theo thoa thudn tad hop dong du an.

DGi véi dye an ddu tir kink doanh dwoc phan ky déu tw gom nhiéu giai dogn, viée nép,
hoan trd bdo ddm thyc hién hop dong duoc dp dung theo timg giai doan thue hién di an theo
thoa thudn tai hop dong dw an.

17. Sita dbi, bd sung Béing 56 01. Tiéu chuén ddnh gid vé nang luc Myc 2.2 Phan A
Chuwong III Phén 1 nhw sau:

a) B6 sung hang 3a vio sau hang 3 nhur sau:



T1IEU CHUAN PANH GIA VE NANG LUC

“Bang s 01

Tiéu chuin dinh gia

Piém
téi da

Thang
diém chi
tiet"

Diém
yéu
* &
cau toi
k] z
thiémn

» 2 X - A ~ A Aa R
Yéu cdu de dat mirc diem yéu cau toi thieu

Tai liéu cén
ngp

Vén chit s& hiu®

Vén chu s& hitu t8i thidu nha ddu tu phai thu
xépth): [ghi gid tri vén chil s6 hitu (6
thidu ctia nha ddu tie bing sé va bing chi
theo quy dinh tai Muc 1.3 BDL, adi voi dur
an dau tw 6 sir dung dat, vén Chil 50 hitu 161
thiéu khong thap hon 20% tong von dau tu
dbi vi die én cé quy mé sir dung da{ duqt 20
héc ta; khdng thap hon 15% tdng von dau tw
déi véi dir dan c6 quy mé sic dung dat tir 20
héc ta tro lén; dbi véi dir an déu te thudc
triedng hop phdi 16 chirc ddu thdu theo quy
dinh cta phdp lugt quan Iy nganh, Iinh vuc
va khéng sir dung dar, von chi sé hitu toi
thiéu khéng thap hon mire (67 thiéu theo quy
dinh cta phdp ludt quan Iy nganh, linh vuce;
truong hop phdp ludt quan Iy nganh, linh
viec khéng quy dinh thi von chit s¢ hitu 16
thidu khéng thip hon 15% téng vin déu
tue/tong mirc ddu t .

Mau 58 06

Téng gia tri v{in chu s& hiru va
von vay nha dau tu cé kha ning

Téng gi4 tri von chii s& hitu va von vay nha
dau tu ¢6 kha niang huy dong toi thiéu Ja:

Miu sb 06
va Méiu sé
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huy déng®

[ehi gid tri theo quy dinh tai Muc 1.3 BDL]

07

Yéu cu v& ké khai lich sir
tranh chép, khiéu kién dbi véi
dir 4n &4 va dang thye hién ¢

Miusd11

3a

Danh gia coa co quan ¢6 thim
quyen vé qud trinh hoat dgng
déu tr cda nha dau tur tai tinh,
thanh phd trrc thude trung
wong noi trién khai dv 4n, gdm:
két qua vé tién do, chit lwong
trién khai du 4n; lich sir bi
ngimg hodc chdm ddat hoat
dong dau tir (néu co)“a

Céc chi tiéu tai chinh khic
(néu co)




b) Béii bo déu * tai tidu d& Bang s5 01 va Ghi chd (*);

¢) Stra dbi, bb sung diém b Ghi chi s6 (2) nhur sau:

“b) Trudng hop tai cing mot thii diém nha du tir tham gia dhu tu nhiéu dy 4n va cac
khoan dAu tur tai chinh dai hankhac (néu c6), nha diu tu ké khai danh séch cée dy an dang
duccdautuvacackhoandaunrtalchmhdal hankhac, bao ddm dép (mg du toan bd sb von

chil s& hiru nha dau tr cam két thye hién cho tit ¢4 cac dyr 4n va khoan ddu tu tai chinh dai
han khac theo quy dinh.

Tai thoi chemkykethqp dong dyr 4n, nha du tr tring thau ¢b tréch nhiém ndp cho co
quan c6 thim quyén céc tai ligu chimg minh niing lyc tai chinh.

Nhadautuphalkekhanhongtm cungca}pcactallleuve niing lyrc tai chinh theo Mau
sb 06 Chuong IV — Bifu mau dy thau va cung cép cam ket vé viéc huy ddng von chul s6 hitu
theo Mau s6 07 Chuong IV — Biéu mau dy thau.

Céc nha dau tu sau day khong phai chimg minh kha nﬁng thu xép vén chi s hir:
doanh nghiép khoa hoe va céng ngh, doanh nghi¢p khdi nghiép sang tao tnmg tam doi mai
sang tao, o chirc hé trg khéi nghiép sang tao theo quy dinh ciia phép luat v& khoa hoe, cong
nghé va d6i mdi sang tao; co s& wom tao cong nghé cao, wom tao doanh nghiép cong nghé
cao, doanh nghiép cong nghé chién luge, doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghi€p san xuét
sén pham cong nghé cao theo quy dinh ctia phap ludt vé cdng nghé cao.”

d) Bb sung ghi chii (4a) vao sau ghi chd (4) nhur sau:

“(4a) Danh gi4 ciia co quan cd tham quyen v& qua trinh hoat ddng cha nha dau tir tai
tinh, thanh phé true thude trung wong noi trién khai dy 4n (néu c6).

Tiéu chi nay duge danh gia thong qua két qua thyc hién dl,l’ an dau tr dbi véi truomg
hdp nha dau tu di va dang thyc h1¢n du 4n tai tinh, thanh phé tryrc thuoc trung wong noi
trién khai du 4n. Nha du tu bj trir diém nhimg khéng qué 10% téng s6 diém vé niing lyc
khi ¢6 dir 4n dau tir thudc mét trong cac trudmg hop sau:

- B ngimg toan b3 hodc mat phan hoat dong do nha dau tu khong thuc hién ding
ndi dung chép thuan chd truong dau tu, Gidy chimg nhin ding ky dau tu va da b1 XU
phat vi pham hanh chinh nhung tiép tuc vi pham theo quy dinh ctia phap lufit v& dau
tur;

- Bi chdm durt hoat ddng do nha dAu tir thure hién hoat déng dau tur trén co s& giao
dich dén su gia tao theo quy dinh ciia phdp luit vé din su;

- Bi chdm dut hoat dong ddu tur trong trudng hop bi thu hdi dit do khéng dra dat
vio st dung, cham dra dét vao sir dung theo quy dinh cia phap ludt vé dit dai;

- Bi chdm dut hoat ddng diu tr do nha déu tur khong ky quy hodc khong ¢b bao
1anh nghia vy ky quy theo quy dinh cia phép luét déi véi dy an ddu tu thude dién bao
dam thyre hién diyr an déu tur;



14

- Bi ngimg hodc chdm dut hoat dong déu tw theo ban an, quyét dinh cta Toa 4n,
phén quyét trong tai.

D6i véi trudmg hop nha diu tr chua ¢ dir 4n tai tinh, thanh phé truc thude trung
wong noi tridn khai thue hién dy 4n, bén mai thau, t6 chuyén gia khéng dinh gia ndi
dung ndy trong HSDT ciia nha dau tu.”.

18, Stra @81, bd sung mot sé diém cia Muyc 3.2 Phén A Chuong ITT Phén 1 nhu sau:
a) Stra dbi, bd sung diém d Muc 3.2.1 nhur sau:

“d) D6i v6i dy én diu tur x4y dymg khu do thi c6 cong ndng phuc v hén hop, diw an
kb ddn cir nong thom, fiéu chuan ddnh gia vé b kP thudt gom cdc tiéu, chudn quy dinh i cdc
diém a, b, ¢ khodn iy va yéu céu vé si dong bé ciia hé thong ha tang kj thudt, ha ting xi
hdi v6i nha 6 theo quy dinh ciia phap lugt vé xdy dymg, quy hoach do 1thi va nong thon, nha
&; yéu ciu vé St phil hop ctia phuong Gn ddu tir do nha dau te dé xudt voi chuong trink, ké
hoach phdt trién nha 6,

h) Stra déi, bd sung diém i Muc 3.2.1 nhu sau:

i) Déi véi die dn ddu tu xdy dung cang hang khong mai, tiéu chuan dénh gid vé ky
thudit gom cdc tiéu chudn quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ khodn nay vé yéu cdu khdc theo quy
dinh ciia phdp lugt hing khing din dung (néu c6);”

¢) Stra di, bd sung diém o Muc 3.2.1 nhur sau:

o) Doz voi dir dn nao vét két hop thu hoi san pham ddi voi két cau ha tang hang hdi,
két cdu ha tang dwong thiy noi dia trong ving nuoc cang bién, vimg nuce duong thuiy noi
dia, tiéu ckzmn ddnh gid vé kY thudt gom cdc tiéu chudin quy dinh tai cde diém a, b, ¢ khoan
nay va yéu s cdu vé kf thudt chigyén nganh, pham vi, quy mé nao vét, khoi heong sin phdm
deoe thu hoi:”

d) Bai bo diém g, diém n Muc 3.2.1 va didm e Muyc 3.2.2;

d) Sira dbi, bd sung didm b Muc 3.2.3 nhur sau:

“b) Yéu cdu vé bio vé moi truong, sdn xudt sach, tiét kiém ndng heong; wu tién cho
nha deiu tir huy dong von vay tir nguén tdi chinkh xavh, tin dung xarh,”

e) B6 sung Muc 3.2.4 vio sau Muc 3.2.3 nhu sau:

“3.2.4. Déi v6i d dn déu tu du kién trién khai trén qui dat cd tai san gan lién
véi ddt 1 toi sén cong tai co quan, 16 chike, don vi theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan
Iy, st dung tai sdn cong (sau ddy goi la tai san gdn lién véi ddt) thi viéc bdn tdi sdn
gr.m lzen véi dét cho nha ddu tw hode nha ddu te phdi hoan tra gid tri con lai cua tai
san gdn lién v6i ddt theo quy dink ciia phdp tudt vé qudn Iy, stk dung tai sdn cong phdi
dweoe quy dinh trong HSMT. Trong do:

a Déi véi du an ddu e die kién trién khai trén quy dat o tai sén gcm hen voi
dat la tdi san cong déi dw dupe xi ly theo co ché dic thit theo Nghi quyét so
31/2026/NQ-CP va cdp ¢6 thdm quyén quyét dinh khéng pha do, hiy bé tai san gdn
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lién v6i dat trwde khi giao dat, cho thué dét: HSMT quy dinh nha dau tu pha; cam két
hoan tra gid tvi com lai ciia tdi san gan lién voi dat. Gid tri con lai cuia tai san gan lién
véi ddt dwoc xde dinh theo gid ti con lai duege theo doi, hach todn tai théi diém giao
ddt, cho thué ddat. Trueong hop nha, tai san gan lién véi dat chea duwge theo doi, hach
todn trén s6 ke todn hodc viée tinh hao mon chwa phu hop thi co quan tzep nhan tai
san xdc dinh gid tri con lqi cua nha, tai san gdn lién véi dar theo quy dinh cua Bg Tai
chinh vé ché 3 quan [y, tinh hao mon, khéu hao tai san ¢d dinh tai co quan, t6 chik,
dom vi va tai sén cd dinh do Nha nude giao cho doanh nghiép qudn Iy khdng tinh thanh
phc’fn vén nha nuwde tai doanh nghiép.

b) Poi véi dy dn ddu tue dy kién trién khai trén quy ddr ¢é tai sém giin lién voi
dat khing duge xu Iy theo co ché dc thit theo Nghi quyet 56 31/2026/NQ-CP va duoc
cap co tham quyen quyét dinh pha do, hiy bo tai san gan lién véi ddt triede khi glao
dat, cho thué dat Gia tri con lai cuia tai san gan lién vox dat dzrg‘c xdc dinh theo gia tri
con lai trén s6 ké todn tqi thoi diém cdp co tham quyén quyer dinh pha do, hiy bo.
Truong hop tdi sén gan li én véi dat chua diege theo dbi trén 56 ké todn thi co quan. tzep
nhdn tai san xac dinh gid tri con lai cua tdi san theo quy dinh ctia Bé Téi chinh vé ché
dg quan Iy, tinh hao mon, khdu hao tai sdn ¢d dinh tai co quan, t6 chike, don vi va fai
sén ¢é dinh do Nha nude giao cho doanh nghiép quan Iy khdng tinh thanh phén von
nha nude tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém lgp HSMT chua xdc dinh duoc gid tri con lgi ctia tai
san gan lién v6i dit, HSMT quy dinh nha ddu fu phdi cam két ndp gia tri ciia tdi sdn
gan lién véi ddt sau khi dwge cdp c6 tham quyén xac dink theo quy dinh ciia phdp lugt
vé quan Iy, sw dung iai san cong.

¢) Poi véi dy dn dau twe dw kién trién khai trén quff d‘cirt ¢6 tai san giin lién voi
dit khéng dugce xi Iy theo co ché dic thit theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP vé bdn
ti sém géin lién véi dat cho nha dau tu:

Truong hop edp cd thdm quyeﬂ da quyét dinh gid bdn tai san theo quy dink cia
phdp ludt vé quan Iy stk dung tai sdn cong trude khi lgp HSMT thi HSMT ghi rd thong
tin gid ban tai sdn gdin lién voi ddt. Truong hop tai thoi diém lép HSMT, cap ¢ tham
quyen chiea quyet dinh gid ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tie cam két nép gid
i cua tai sdn gan lién voi dat sé dupe cap 6 thdm quyén quyer dinh theo quy dinh
ctia phdp ludt vé quan Iy, sw dung tai sdn cong.

d) Nha dau fu phai cam két trong HSDT viée nip sd tién twong umg voi gid tri
tai san gén i ién voi dat theo quy dinh tgi HSMT sau khi tring thdu, Gid tri nay doc ldp
vOi nghia v nop tién sir dung dat, tién thué dat va cic nghia vy ti chinh khéc ciia nha
dau tw déi voi ngdn sdch nha nuée theo quy dinh cua phdp ludt.”.

19. Stra dbi, b sung Muc 2.2 Phin B Chuong 11 Phan 1 nhu sau:

«“2.2. Tiéu chuéin danh gia v& hidu qua sir dung &4t (dp dyng d6i v6i dy 4n
dau tw xiy dung khu dé thj 6 céng ning phyc vy hén hop, dv 4n khu dén cw
néng thon)
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[2.2.1. Trir trwcmg hop quy dinh tai Muc 2.2.5 va Muc 2.2.6 Phén  ndy, khi lap
HSMT, bén moi thau, 16 chuyén gla phdi xde dinh tiéu chudn danh gid vé hidu qua sie
dung dit trén co s6 1y 1¢ t6i thidu ndp ngdn séoh nha mede (m).

2.2.2. Ty Ié m duoc xdc dinh trén co 5o ty I¢ binh qudn ngp ngdn sdch nha nuoc
do nhé déu tir tring thdu dé xudt ctia tét cd cde dw d dn khu do thi, khu ddn cu nong thon
dd ¢ két qud ddu thiu trén dia ban hanh chink cdp tinh trong théi gian 03 ndm lién
ké gan nhat truwce ngay cd van ban phé duyét bang theo doi tién d¢ thuc hién cac hogt
déng lwa chon nha ddu te va ddp vmg ddy di diéu kién sau:

a) Sir dung két qua ddu thdu cia dy dn khu d6 thi (frong truong hop dy dn dang
x6t 13 dy dn khu dé thi) hode st dung két qua ddu thdu cia die dn khu dén cie néng thén
(trong tricong hop dy dn dang xét la dy dn khu ddn cu nong thon);

b) C6 dién tich sik dung ddt tir 50% dign tich st dung ddt tré 1én ciia di on dang
xét;

¢) Cé téng von dau ne tir 50% tong vén dédu ti 16 1én ciia dw dn dang xét (dp
dung trong truong hgp khdng cd dw dn ddp img diéu kién quy dinh tai diém b khodn
nay).

Nha ddu tw 36 xudt 1y 1é nop ngdn sdch nha mede trong HSDT (M) can cir ty 1
m quy dink tgi HSMT, trong dé M > m. Viéc ndp gid tri M vao ngan sdch nha nudc
duge the hién theo hecmg ddin tai Myc 2.2.7 Phan nay.

2.2.3. Triong hgp cdc di dn khu do thi, khu dén cu nong thon da 16 chire ddu
théu trong thot gian 03 nam lién ké gan nhdt trudc ngay cd vdn ban phé duyét bang
theo dbi tién dp thuc hign cdc hoat dong lwa chon nha déu tw nhung sit dzmg tiéu chudn
dianh gid hé so du thau la gid san ndp ngdn sdch nha nude, ) 1¢ m dwoc xde dinh rrerz
co 0 1y I rdng binh quan gitia gid tri ngp ngan sich nha nide do nha ddu te dé xuar
zrong hé so duw thau va gza san ngp ngan séch nha nude trong hé so moi thdu cua tat
cd cde d dn c6 két qud déu thau ddp tmg diéu kién quy dinh tai Muc 2.2.2 Phdn nay.

2.2.4. Truong hop trong thoi gian quy dinh tgi Muc 2. 2.2, 2.2.3 Phan nay, dia
phuong thwe hién sap xép don vi hank chinh cdp tinh, viée xdc dinh dy én tham chidu
dirge thue hién nhie sau.

a) Tét cd cde di dn co két qud ddu thau trong khoang thdi gian e ngay 01
thdang 7 ndm 2025 trén dia ban cdc tinh cii noi ¢6 cong trinh, hang muc cua du dn dang
xét;

b) Tét ca cdc du an trén dia ban tink méi ¢6 két qua ddu thau trong khoang thoi
gian ké ti ngay 01 thdng 7 nim 2025 dén ngdy c6 vdn ban phé duyét bang theo doi
tidn dp thwe hién cdc hoat dong lua chon wha dédu tu.

2.2.5. Truong hop khdng xdc dinh diege di an tham chiéu theo quy dinh tai Muc
2.2.2, Muc 2.2.3 va Muc 2.2.4 Phén nay, cdn cir diéu kién kinh te xd hdi ru'ng dia
phuong noi trién khai dw én, HSMT quy dinh tiéu chudn ddnh gid vé hiéu qua stk dung
dat nhu sau:
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a) S6 lwomg toi thiéu cong trinh cong céng khdng c6 muc dich kinh doanh cdn cur
danh myc dy dn, cong trinh cdn dau tw cvia dia phuong noi thuce hién dw an hode gid tri
101 thiéu ctia hoat déng tre gitip x8 héi hodc hoat ding phiic lgi xd hoi khdc danh cho
doi tiegmg bao tro xd héi, dege xdc dinh theo gid tri béng tién hodic s6 heong nguoi durge
hé tro cin cir danh séch déi tuong bao tro xd hoi hodc hoat dpng tro giup xd hoi cua
dia phwong noi thue hién dy dn (rudng hop dw dn dang xét la dyw dn khu do thi);

b) Nha dau tw tu dé xudt vy 1é ndp ngdn sdch nha nwéc trong HSDT (M) lam co
s¢ ddnh gié HSDT cva nha dau tw v ndp ngdn sdch nha nudc theo quy dinh tai Muc
2.2.7 Phidn nay ma khong phdi quy dinh ty Ié m trong HSMT (truong hop du an dang xét
la du an khu ddn cie néng thon).

2.2.6. Truomg hop du dn dang xét diege trién khai tai dia ban cé diéu kién kinh té
- x& hoi khd khdn, ddic bigt khd khdn theo quy dinh ciia phdp Tudt vé 2 ddu tie, HSMT khong
quy dink 19 16 m. Nha dau t tu dé xudt ty) I¢ nép ngdn sach nha nude trong HSDT (M)
lam co s6 danh gid HSDT cia nha ddu twe va ngp ngdn sach nha nwée theo quy dinh tgi
Muc 2.2.7 Phdn nay.

2.2.7. Viée ndp gid tri M véo ngdn sdch nha nudc dugce thuc hién nhur sau.

a) Gid tri ndp ngdn sach nha nuoc duwgc .mc dinh can cu'ty 1é M do nha ddu tw
dé xudt tai hd so di thau va tién sur dung ddt, tién thué dat nha dau tw tring thdu phai
ndp theo quy dink ciia phdp ludt vé dat dai, trén co sé cong thikc sau ddy:

Gid tri ngp ngdn sdch nha nudc tqi thoi diém ngp tién sic dung ddt, tién thué ddit
= M x Tién st dyng ddt, tién thué dat nha dau e phdi ndp tai théi diém nop tién sie
dung dat, tién thué dat

b} Gid tri duge xdce dinh tai diém a khoon nay dwpe ngp vao muc thu khdc thudc
ngdn sdch nha nwde do co quan qudn I thué quén Iy thu, hach todn thu ngan sdch
trung wong hwong 100% doi voi cde dy dn do co quan trung wong quén Iy, hach todn
thu ngdn sdach dia phicong hwong 100% doi véi cée dy én do dia pheong qudn 1y,

Trinh tu, thi tuc thu, ngp khoan tién nay dwge thuc hién twong tu khodn thy tién
stk dung dat, tién thué dat theo quy dink ctia phdp ludt vé ngdn sdch nha nuce, phap
ludt vé quan Iy thué. Gid tri nay doc lap vdi nghia vu ngp tidn sir dung ddt, tién thué
ddt va cde nghza vu tai chinh khde ciia nha dau tw d6i voi ngan sdch nha nudc theo
quy dinh cua phap ludt;

c) Hinh thie, tzen do va thoi han ndp gid tri quy dinh tai diém a khoan nay, bzen
phap xie Iy khi nha dau te khéng ndp hodc ngp khong theo tién d¢ cam két tai hop dong
phdi duoc quy dinh cu thé tai hop dong.

2.2.8. Chu tich Uy ban nhén ddn cdp tinh giao bén méi thau phdi hop véi S6 Tai
chinh thing ké cdc die dn tham chibu quy dinh tai ede Muc 2.2.2, 2.2.3 va 2.2.4 Phidn

nay lam co s¢ xdc dinh ty 1€ m trong HSMT. ]
20. Stra dbi, bd sung mét s6 didm cia Myc 2.3 Phin B Chuong 111 Phén I nhu
sau.
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a) Stra ddi, bd sung Muc 2.3.2 nhu sau:
“2.3.2. Di voi dy én dau tu xay dyng cang hang khéng moi, tiéu chuan danh

gia v& hidu qua diu tu phét trién nganh, linh vye, dia phuong thuc hién theo quy dinh
ctia phap lujt v& hang khéng déan dyng.”

b) Stra d6i diém ¢ Muyc 2.3.5 nhu sau:

“c) Khung gid, gid t6i da gan véi 56 heong, sén heong, ching logi cu thé ciia
hang hoa, dich vu khai thdc tir di dn theo quy dinh ciia phdp ludt vé gid, phdp ludt
quan Iy nganh, link vuc; ”

¢) B6 sung Muc 2.3.6 va Muc 2.3.7 vao sau Muc 2.3.5 nhu sau:

“2.3.6. Vide nép vao ngén sach nha nude cac gid tri quy dinh tai Muc 2.3.2,
2.3.4, 2.3.5 dugce thue hién nhu sau:

a) Gid trj ndp ngan séch nha nude duge x4c dinh cin cir gid trj do nha dau tu 48
xuit tai HSDT;

b) Gia tri dugc xac dinh tai diém a Muyc nay duoc nép vao myc thu khac thuge
ngén sach nha nudc do co quan quén 1y thué quan 1§ thu, hach toan thu ngén sich trung
wong huéng 100% dbi voi cac dy 4n do co quan trung wong quan ly, hach toan thu
ngén sach dia phurong huéng 100% d61 voi céc du an do dia phwong quan 1¥.

Trinh tu, thu tuc thu, ndp khoan tién ndy duge thuc hién theo quy dinh cia phap
luat v& ngén sach nha mrdc;
c) Hinh thirc, tién do va thoi han ndp gid tri quy dinh tai diém a Muc nay, bién

phép xir 1y khi nha dau tu khéng nép hodc ndp khong theo tién 46 cam két tai hop dong
phai dwoe quy dinh cu thé tai hop dong.

2.3.7. Nha diu tu ¢ xut g1a tri vé higu qua diu tr phat trién nganh, linh vuc,
dia phuong trong HSDT khong thap hon murc t6i thidu, khéng cao hon mire t6i da hodc
mirc trdn cln cif tiéu chuén danh g1a quy dmh tai HSMT.”

nghia vy cua nha ddu e dbi voi ngan sdich nha ndc theo quy dgnh cua phap Iuar

Vide ndp vao ngdn sdch nha nmudc duge thye hién nhw sau: Gm tri ngp ngén
scch nha nude duge xdc dinh cdn cit gid ri do nha ddu e dé xudt tai HSDT. Hinh
thitc, tién d0 va thoi han ndp gid tri ndp phdi dupe quy dinh cu thé tai hop dong.”

21. Sira dbi, bb sung diém a Muc 5 Phan C Chuong I1I Phén I nhur sau:

“a) Bén mdi thiu yéu cAu céc nha dau tur ndp tai lidu chimg minh kinh nghiém thuce
hién céc dy an trong tur. Trudng hop nha dAu tr 43 ndp t3i liéu chiing minh kinh nghiém kém
theo HSDT thi c4p nhét hodc bd sung tai lidu.

Cac nha dAu tu 14 doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khai nghié‘;p
sang tgo, trung tim ddi méi sang tao, tb chirc hd trg khéi nghiép sang tao theo quy dinh cia
phdp ludt vé& khoa hoc, cdng nghé va dbi mdi sang tao; ca s& wom tao cdng nghé cao, wom
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tao doanh nghigp cdng nghé cao, doanh nghi¢p cong nghé cao, doanh nghiép thanh lap mén
tir dur an diu tr san xuét san phAm cong nghé cao theo quy dinh cia phép Iufit v& cong nghé
cao duge sir dung dy én, cdng trinh do minh tnre tiép thuc hién ma céng nghé 43 dugc dua
vao vin hanh thir nghiém thanh céng d& chimg minh kinh nghiém thyc hién dy an twong ty
khi tham duy thAu.”

22. Stra dbi, bd sung, bai bo mot s6 khoan ciia MAu s6 08. P& xuét vé k¥ thuat Chuong
IV Phén I nhu sau:

a) Stra dbi khodn 4 Muc I nhy sau:

“4, Thuyét minh vé s dong bo cua hé théng ha ting kp thudt, hq téng xé héi voi
nha 0 theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dgmg quy hoach dé thi va nong thon, nha 0;
thuyét minh vé su phit hop cua phwong dn dau tu do nha ddu te dé xudt voi chiromg
trinh, ké hoach phat trién nha ¢ (doi voi du dn ddu tw xdy dung khu d6 thi cd cong
ndng phuc vu hén hop, duw én khu ddn cu nong thén);”

b) Sira dbi, bd sung khoan 9 Muye I nhwr sau:

“9. Thuyét minh vé tinh dap img ddi véi cac tiéu chudn khdc theo quy dinh cia
phap ludt hang khong ddn dung (. d6i voi dw dn ddu e xdy dung cdng hang khdng méi);”

¢) Stra ddi, bd sung khoan 14 Mue I nhu sau:

“14. Thuyét minh vé kY thugt chuyen ngdnh, pham vi, qu mé ngo vét, khoi lu'ang
san pham diege thu hoi (d‘oz voi du én nao vét két hop thu héi san phim déi vdi két edu
ha ting hang hdi, két cdu ha tdng dudng thily ngi dia trong vimg meée cang bién, ving
miece dieong thuy ngi dia).”,

d) Stra d4i, b6 sung khoan 2 Muyc III nhu sau:

“2. Giai ghap vé bdo V¢ moi truéng, sdn xudt sqach, 16t kig¢m néng leong; phuong
dn huy ddng von vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh;”

d) B& sung Muc Illa vao sau Muyc III nhu sau:

“I1la. Di véi dy an diu tu dur kién trién khai trén quy dat c6 tai san gén lién véi
dat 13 141 san cong tai co quan, td chirc, don vi theo quy dinh cua phap luat vé quén Iy,
su dang tai sin cong (sau day goi 1a tai san gén lién véi dat) thi viéc ban tai san gén
1idn véi dat cho nha dAu tu hodc nha dau tu: phai hoan tra gia tri con lai cla tai san gan
lidn vai dét theo quy dinh ciia phap ludt v& quan 1y, sit dung tai sn céng phai dwgc quy
dinh trong hd so mé&i thiu. Trong dé:

a) D6i v6i du an dAu tu dur kién trién kha1 trén qu§f dét co tai san gan lién vén dat
12 tai san cong doi du dugc xir Iy theo co ché dac thii theo Nghi quyét s0 31/2026/NQ-
CP va cp c6 thAm quyén quyet dinh khong phé d&, hiy bé tii san gén 1ién véi dét
trude khi giao dét, cho thué dat Hd so moi thiu quy dinh nha diu tur phai cam két hoan
tra gia tri cOn lai cua tai san gan lién vdi dat. Gid tri con lai clia tai san gan lién voi dit
duge x4c dinh theo gia trj con lai dugc theo ddi, hach toan tai thai diém giao dét, cho
thué dat. Trudmg hop nha, t3i san gén lién voi dét chua duge theo dé1, hach toan trén
sb ké toan hoc viéc tinh hao mon chua ph hep thi co quan tiép nhén tdi san xac dinh
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gid tri con lai cia nha, tai san gin lién v6i dat theo quy dinh cua B Tai chinh vé ché
d¢ quan ly, tinh hao mon, l-:hau hso tai san cb dinh tai co quan, t& chirc, don vi va tai
san cd dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan ly khong tinh thanh phén vén
nha nuéc tai doanh nghiép.

b) Déi voi dir én déu tur dir kién trién khai trén quy d4t co tai san gin lién voi dat
khéng duge xir ly theo co ché dic thu theo Nghi quyet s0 31/2026/NQ-CP va dugc cap
& thim quyen quyét dinh pha dd, hiy bo tai san gan lién v&i dét trude khi g1ao dat,
cho thué dat Gié trj con lai cua tai sin ga.n lién vél dat dugrc xac dinh theo gia trj con
lai trén s6 ké todn tai thoi diém cép cé thim quyén quyet dinh pha d&, hay bo. Truong
hcrp tai san gan lién v&i dét chura dugce theo dbi trén sb ké toan thi co quan tlep nhén tai
san xac dinh gid tri con lai cua tai san theo quy dinh ciia B§ Tai chinh vé ché dd quan
Iy, tinh hao mon, khau hao tai san cb dinh tai co quan, 16 chire, don v1 va tai san co
dinh do Nha mréc giao cho doanh nghiép quan Iy khong tinh thinh phdn vén nha nudc
tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi dlem [ap hd so moi thiu chua xac dinh durge gia trj con lai
cha tai san gén lién voi dat, hd so moi thau quy dinh nha dau tu phai cam két ndp gid
tri cua tai san gan lién v&i dat sau khi dugc cip ¢b thdm quyén xéc dinh theo quy dinh
cua phap ludt ve quan ly, sir dung tai san cong.

¢) Déi voi dy 4n dau tur du kién tridn khai trén quy dat c6 tai san gan lién voi dét
khéng dugc xir ly theo co ché diic thi theo Nghi quyét sb 31/2026/NQ-CP va ban tai
sén gén lién voi dit cho nha dau fw:

Trucmg hop cip cd thdm quyén da quyét dinh gia hén tai san theo quy dinh ctia
phap luét vé quan Ly sir dung tai san cOng trude khi 14p hé so ma&i thau thi hd so mai
thau ghi o théng tin gia ban tal san gin llen v6i dit. Trudmg hop tal théi diém lap hd
sO mi thau, céip c6 tham qu’yen chua quyét dinh gié ban tai san thi ho so moi thau quy
dmh nha dau tr cam két nop gia trj cua tai san gén lién voi dit sé& duoc cap ¢6 thim
quyen quyét dinh theo quy dinh ciia phap luat vé quén 1y, sir dung tai san cdng.

d) Nha déu tu pha1 cam két trong hd so du thiu viéc nép 56 tién tuong (mg véi
oid tri tai san gén lién v6i dét theo quy djnh tai hd so mai thau. Gia tri nay déc lap véi
nghia vy ndp tién str dung dit, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh khac clia nha déu
tu dbi voi ngan sach nhé nudce theo quy dinh cia phép luat.”

e) Bii bé khoan 7, khoéan 13 Muc I, khoan 6 Muc 11

23. Stra di, bd sung Miu sb 10 Chuong 1V Phén 1 nhu sau:

a) Stra d6i, b sung diém b Khoan 1 nhur sau:

“b) Nop gia tri clia tai san gén lién v6i dit voi gid tj____ [ghi cu thé gz’d i cila
t3i sén gdn lién voi dar trong truong hop cé thang tin vé gid gid tri cua tai san gdn lién
voi ddt trong hé so moi thau] hoidc [ghi “duwpc cap c6 tham quyén xdc dink theo quy

dinh cua phap ludit vé quan W, sik dung tai sdn cdng ™ trong zruong hop khong co thong
tin vé gid tri ciia tai san gan Jién v6i dét trong hd so moi thau).”.



21

b) Stra d6i, bd sung ghi chi (1) nhu sau:

“(1) Ap dung Mau nay néu dy an dau tu dy kién tnen khai trén quf dét co tai
san gin lién vm dét phai xir ly 12 tai san cong ta.1 cor quan, td chire, don vi theo quy dinh
cia phép lujt vé quén 1y, sir dyng tai san cong.”

. 24.Sia ddi, bb sung mdt s6 didm ctia MAu sé 12: Don dy thiu (Thude hd so d8 xuat
vé Tai chinh) Chuong IV Phén 1 nhu sau:

a) Stra déi, bd sung diém a nhur sau:

“a) Di voi dy an déu tur xdy dung khu d6 thi co céng ning phuc vu hén hop, du 4n
khn ddn cur ndng thdn, ghi cac thong tin sau:

- Ty I¢ ndp ngan sdch nha nudc.

- 86 hegng cong trinh cong cong khong cé muc dich kinh doanh (ruomg hop ho so
maoi thau quy dink tiéu chudn vé s6 luong 16i thidu cong trink cong cong khéng co muc

dich kinh doanh cdn cs danh muc dy dn, cong trinh cdn dau te ctia dia phwong noi
thiee hién dw an hodc gid tri (01 thiéu ctia hogt ddng tro gidp xa hii).

- Gid tri cuia hoat déng tro giip xa hoi hodge hogt dong phiic lgi xd hoi khdc danh cho
doi tuemg bao tro xi hoi, dwge xde dinh theo gia fri bang tién hodc so Zz:ang ngum diege b
tro céin cik danh sdch d6i tuomg bdo tro xd hoi hodic hoat dong tro giup xd 4 hoi cua dia phuwong
noi thire hién du an (tmong hop hé so moi thdu quy dinh tiéu chudn vé hoat dong phuc lgi
xd hoi khdc danh cho doi tegng bdo tro xa héi, duge xde dink theo gid tri bang tién
hodic 56 lugmg nguoi dwoc hé trg cén cik danh sdch doi tzm'ng bdo tro xd héi hodic hoat
dong tro gitp x& hoi cua dia phwong noi thiee hién dy an).”

b) Sta dbi, bd sung diém ¢ nhu sau:

“¢) Doi véi du dn ddu fue xdy dung cang hang khong mai, ghz théng tin dé xudt
clia nha ddu tw vé hi¢u qua ddu tw phat trién nganh, linh vue, dia phuong theo quy
dinh ciua phdp ludt vé hang khéng ddn dung;”

c) Stra dbi, b sung diém d nhu saw:

“d) DEi véi die dn khong thude trudng hop néu trén, ghi mot trong cdc thong tin
sau:

- Gid tri bang tién ngp ngdén sach nhd nwdc;

- Ty I¢é doanh thu ndp ngdn sdch nha niroc;

- Gié hang héa, dich v géin voi s6 leong, san leng, ching loai cu thé cia hang
héa, dich vu khai thac tir dw an;

- 86 lwong cong trink cong cong khong c6 muc dich kinh doanh,

- Gia tri ciia hoat dong tro gi up xd hji hodc hoat déng phuc lgixa hji khac danh
cho doi twong béo tro x@ hoz dugc xdc dinh theo gid tri bing tién hodc s6 ngudi duwge

hé tro cin cir danh sdch doi twgmg bdo tro xd hgi hodc hoat ding tro giip xa hii ctia
dia phwong noi thue hién du an;
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- Logi, mikc d6 déc hai va tong lugng chdt 6 nhiém thai vao méi trudng;

- Dién tich stk dung dat, hé s6 s dung dat.]

25. Stra dbi, bb sung mot sé khoan ciia Mu sé 13 Chuong TV Phan | nhu sau:
a) Stra ddi khoan 2 Muyc 1 nhur sau:

“2. Péi véi du én dp dung tiéu chudn s6 luong t6i thiéu cong trink cong cong
khéng cé muc dich kinh doanh cdn cik danh myc dy dn, cong trinh can dau ti clia dia
phuong noi thue hién dy dn: thuyét minh logi cong trmh 56 lwong cong trinh, muc
tiéy, quy mé, pham vi dau tw, so bd tong mic ddu tu, tten ¢ thuc hién va ngi dung
khdc theo quy dinh ciia phdp ludt quan Iy nganh, linh vuc.’

b) Sira dbi khoan 3 Muc I nhu saw:

“3. Péi voi du dn dp dung tiéu chudn gic tri 16i thidu ciia hoat déng tro givp xd
hoi hodic hoat déng phic lot x& hoi khdc danh cho doi fwomg bdo trg xd hoi, dwoc xdc
dinh theo gid tri bang tién hodc 5o  leomg nguoi duge ho tro cdn cie danh sdch dsi mong
bédo trg xd hdi hodc hoat dong tro givp x3 héi ctia dia phwong noi thiee hign du dn:
rhuyet minh da: twgng bdo tro x4 hoi dugce tro gitip hode dieoc hudng phiic loi xd hoi;
gid ti bang tién hodc 56 nguoi, mkc, hinh thit, thcr; gian tro cap va nji dung khdc theo
quy dinh cia phdp ludt quadn Iy nganh, linh veec.”

¢) B6 sung khoan 4 véo sau khoan 3 Muyc 1 nhu sau:

“4. Déi voi dw dn khbng dp dung tiéu chudn ) 1é 16 thiéu ndp ngan séch nhd
nwée: thuyét minh ty 1€ ndp ngdn sdch nha necc, hinh thire, thoi han np ngdn sach nha
medre theo yéu cdu tai du thdo hop dong.”

d) Stra dbi Muc II1 nhu sau:

“IIl. Péi voi du dn dau te xdy dung cdng hang khong moi, thuyét minh yéu cdu
theo quy dinh cia phdp ludt vé hang khdng ddn dung.”

d) Sira dbi, bd sung khoan 3 Muc V nhu sau:

“3, D6 voi dy din dp dung tieu chudn khung gid, gid 161 da gdn véi s6 leong, sdn
lwong, chung logi cy thé ciia hang héa, dich vy khai thic theo quy dinh ctia phdp ludt
vé gid, phap ludt qudn Iy nganh, linh vic: thuyet minh don gid, khoi lu\;mg hodc s6
lwgng ciia hang hda, dich vu; tién do yéu cdu Nha nucc thanh todn hodc nerz dg yéu
cdu nguci su dung chi ftrd va no: dung khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé gid, phdp
ludt qudn ly nganh, linh viee.’

26. Sira i Myc I Phéin 2. Yéu cau thyc hién dyr dn nhur sau:

a) Stra ddi, bb sung diém d khoan | nhu sau:

“d) Déi véi dw on ddu tur x4y dyng ki A6 thi co cong nang phuc v hén hop, du én
khu ddn cw nong thon, tiéu chuan danh gid vé > kP thudt gom cdc tiéu. chudn quy dinh tai cde

diém a, b, ¢ khodn ndy va yeu cau vé sie dong b6 ctia hé thong ha ting k thudt, ha tang xd
héi vt nhd & theo quy dinh ciia phdp hidt vé xdy dung, quy hoach d6 thi va nong thon, nha



23

O; yéu cau vé sw phit hop ctia phurong dn ddu tir do nhe diu tu @ xudt véi chirong trink, ké
hoach phat trién nha o;”

b) Bii b diém g khoén 1;

¢) Sita dbi, bd sung diém i khoan 1 nhur sau:

“}) DGi véi die dn ddu tu xdy dumg cang hang khong moi, tiéu chuarz dénh gid vé &

thudt gom cdc tiéu chuédn quy dink tai cde diém a, b, ¢ khodn nay va yéu cdu khac theo quy
dinh ctia phdp ludt hémg khéng dén dung (néu cd);”

d) Bai bd diém n khoan 1;
d) Stra déi, bd sung didm o khoan 1 nhur sau:

o) Doz véi dir éin nao vét két hop thu hoi san pham @i véi két cdu ha téng hang héi,
két cdu hg rang duong thuy ndi dia trong ving nudc cdng bién, vimg meoc duong thaty nii
dia, tiéu chuan ddnh gid vé ky thudt gom cdc tiéu chudn quy dink tai cde diém a, b, ¢ khodn
nay va yéu cdu vé ky thudit chuyén ngémh, pham vi, quy mé ngo vét, khéi hegng sémn pham
duoe thu héi;”

&) Bai bo diém e khoan 2;
g) Sira di, b sung diém b khoan 3 nhu sau:

“b) Yeu ciu vé bao Vé moi triong, san xudt sach, tiét kiém ndng hegng; wu tién cho
nha ddu ne huy dong von vay tie nguon ti chinh xanh, tn dung xanh,”

h) Bb sung khoén 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

4. DI véi dw dn ddu dw kién trién khai trén qup ddt c6 tai sén gan lién véi dat la tai
sén céng tai co quan, 16 chike, don vi theo quy dinh cia phdp lugt vé quan Iy, sw dung
i san cong (sau ddy got la tai san gdn lién véi ddt) thi viée ban tai sdn gan hen voi
ddt cho nha ddu tu hode nha ddu tw phai hoan trd gm tri com lai clia 1 san gdn lién
voi dat theo quy dinh ciia phdp Tugdt vé quan Iy, stk dung tai sdn cong phai dugc quy
dinh trong HSMT. Trong do:

a) DSi véi dy dn ddu te du kién trién khai trén quy ddt cé tai sén gin hen VOl
dat 1a tai san cong dsi dw dwge xit ly theo co ché dic thit theo Nghi quyét so
31/2026/NQ-CP va cdp co tham quyén quyet dinh khéng phd dé, hiy b tai san gan
lidn véi dat truéce khi giao ddt, cho thué ddt: HSMT quy dinh nha ddu tie phdi cam két
hoan tra gid iri com lai cua 1ai sdn géin lién voi dét. Gid tri con lai cia tai san gan lién
Vol ddt dwoe xdc dink theo gid tri con lgi duge theo dbi, hach todn tai thoi diém giao
dat, cho thué ddt. Truong hpp nhd, i sdn gdn lién véi ddt chica dugc theo doi, hach
todn trén 56 ké todn hodc viéc tinh hao mon chiea phu hop thi co quan tiép nhin toi
sdn xdc dinh gid tri con lai cua nha, tai san gdn lién v6i d‘at theo quy dinh cua B¢ Tai
chinh vé ché d¢ quan Iy, tinh hao mon, khdu hao tai san co  dinh toi co quan, 16 chit,
dom vi va tai san co dinh do Nha mede giao cho doanh nghiép quan Iy khong tinh thanh
phdn vén nha nude tai doanh nghiép.
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b) Poi vk dw an dau tu dit kién trién khai trén quy dat ¢ tai san gin lién véi
dat khdng duge xir Iy theo co ché dic thi: theo Nghi quyet 563 1/2026/NQ-CP va dugc
cap cé tham quyen quyét dink pha do, huy bo tai san gan lidn v&i ddt truce khi giao
dat, cho thué dat Gza tri con lai cua tai San garz lién voi dat d'w:)'c xdc dinh theo gic tri
con lai trén 56 ké todn tgi thoi diém cdp cd thdm quyén quyet dinh pha do, iy 6.
Truomg hop tai san gin lién véi dat chiea duge theo dbi trén so ké todn thi co quan tzep
nhdn ti san xdc dinh gid tri con lai cua tai san theo quy djnh cia BS Tai chinh vé ché
dp quan Iy, tinh hao man, khdu hao t&i sén cé dinh tai co quan, 16 chire, don vi va tai
san c6 dinh do Nha nude giao cho doanh nghiép quan Iy khdng tinh thanh phin von
rha nucc tgi doanh nghiép.

Truong hpp tai thoi diém Igp HSMT chiza xdc dinh dwgc gia tri con lai ciia 1ad
san gan lién voi ddt, HSMT quy dinh nha dau fu phai cam két nép gid tri ctia tai san
gan lién v&i ddt sau khi duwoc cdp cé thdm quyén xdc dink theo quy dink ciia phdp ludt
vé quan ly, sit dung tdi san céng.

c) Péi véi dw n déiu tu dir kién trién khai trén quy a’at c6 tai sdn gin lién véi
dat khing duwge xit Iy theo co ché ddc thu theo Nghi quyét so 31/2026/NQ-CP v bdn
tii san goin lién voi dét cho nhé dau tw:

Truong hop cdp 6 thém quyén di quyét dinh gid bdn tai san theo quy dinh clia
phdp ludt vé quan Iy st dung tai san cong truoc khi lgp HSMT thi HSMT ghi vé thing
tin gid bdn tai sdn gdin lién véi dat. Tmowg hop tai thoi diém lgp HSMT, cdp co thdm

uyen chita quyer dinh gia ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tw cam két nép gia
tri cua tai san gan lién v&i ddt sé dwoe cdp cd tham quyén quyét dink theo quy dinh
ctia phap ludt vé quan Iy, str dung tai san cong.

d) Nha ddu tie phai cam két trong HSDT viéc ngp $8 tién twong tmg voi gid tri
tai sdn gén lién voi ddt theo quy dinh tai HSMT sau khi tring théu. Gid tri nay déc lap
vai nghia vy nop tién sir dung dét, tién thué dérva cde nghia vy tai chinh khdc ctia nha
dau tw d6i voi ngdn sdach nha nwde theo quy dinh cia phap ludt.”.

27. Stra déi, b sung mét s6 khodn ciia Muc T Phén 2. Yéu cau thye hién dv an nhu
s

a) Sira d6i khoan 1 nhu sau:

“1. DSi v6i che dn ddu tu xdy dung khu d6 thi ¢6 cong nang phuc vy hén hap, dw dn
khu ddn cu nong thon (trir truong hop die dn dang xét duge rién khai tai dia ban ¢co 5 dicu kién
kinh té - x4 héi kho khdn, ddc bigt khé khdn theo quy dinh cia phdp tudit vé diu tie), nha déau
fie thue hién cde yéu cdu sau;

a) Ty Ié ndp ngdn sdch nha niede.

b) S8 hegng cong trink cong eng khong co muc dich kinh doanh (truomg hop HSMT
dp dung).
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cong nghé cao, doanh nghiép cong nghé chién lwgre, doanh nghiép cong nghé cao,
doanh nghiép .s'an xudt san pham cong nghé cao theo quy dinh cia phdp lugt vé
cong nghé cao.’

3. Stra di, bd sung diém k Muc 1.4 Chuong I Phén | nhu sau:

“k) D6i véi dir an dAu tu dyr kién trién khai trén quy dét c6 tai san gin lién
véi dAt 14 tai san cong tai co quan, t6 chirc, don vi theo quy dinh cia phap luat vé
quan 1y, st dung tai san cong (sau ddy goi I tai san gén Jlién véi d4t), nha dau tu
phai cam két thanh todn gia trj cla tai san gén lién véi dit (truomg hop ban ti san
gfin 1ién véi dét cho nha diu tr) hofic gia trj con lai cla tai san gin lién véi dét
(trurdmg hop pha d&, hity b ti san trude khi giao dét, cho thué dét).

Gid tri cta tai san gin 1ién v6i dét (néu 43 xac dinh duoc):

4. Stra dbi, bd sung mét s6 khoén ciia Myc 11 Chuong I Phan 1 nhu sau:

a) Stra d5i diém d khoan | nhu sau:

“d) Thuyét minh vé sy déng b cua hé théng ha tang kp thudt, ha tang xa hgi
vdi nha & theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung, quy hogch dé thi va nong thon,
nha &; vé su phi hop cia phwng dn déu tw do nha dau tw dé xudt véi chuong trinh,

ké hoach phdt trién nha & (@01 voi du dn ddu tw xdy dung khu dé thi c6 cong ndng
phuc v hbn hgp; khu dén cu nong thon),;”

b) Stra dbi diém i khoan | nhu sau:

“i) Thuyét minh vé tinh ddp img doi vi cac tiéu chudn khdc theo quy dinh
cua phdp ludt hang khéng ddn dung (361 véi dw dn dau tw xdy dung cing hang
khong mai);”

¢) Sira doi, bo sung di€ém m khoan 1 nhu sau:

“m) ﬂmyet minh vé kp thudt chuyén nganh, pham vi, quy mo ngo vét, khdi
lwgng sdn pham dugc thu hoi (doz Vi di dn ngo vét két hop thu héi san pham doi
voi két cau ha tdng hang hai, két cau ha tang duomg thizy ndi dia trong ving rmiedc
cding bién, viing nwde dwong thiy nii dia);”

d) Sira d8i, bb sung diém b khoan 3 nhur sau;

“b) Giai Phap vé bdo V€ moi truong, sdn xudt sach, tiét kiém nang lwomg; phrong
dn huy dong von vay tir ngudn i chinh xanh, tin dung xanh (néu co);”

d) Sira d6i, bd sung gach déu dong thir hai diém d khoan 3 nhur sau:

“- Giai phap ve bao vé€ moi tnrorng, san xudt sach, tiét kiém nang lugng;
phuong 4n huy déng vén vay tir ngudn ti chinh xanh, tin dung xanh (néu co);”

&) B sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:
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“4. D3I voi d én ddu tw d krerz trién khai trén qup dat ¢6 tai san gdn hen
véi dat 1a tai sén cong toi co quan, 16 chire, dom vi theo  quy dinh cia phap lugt vé
quan Iy, sir dung tai san cong (sau ddy goi la tai san gdn lién véi dat) thi viée ban
tai san gén lién Vo ddt cho nha ddu ti hodc nha ddu tw phai hodn tra gia tri con
lai caa tai san gdn lién véi ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy, st dung
tai san céng phai duge quy dinh trong HSYC. Trong do:

a) Déi voi du dn ddu tw dy kién trién khai trén quff ddt c6 1ai sdn gin lzerz
voi dat I tai san cong doi du duge xit Iy theo co ché dic thit theo Nghj quyét sé
31/2026/NQ-CP va cdp c6 tham guyen quyét dinh khdng phd do, hiy b6 tai san
gdn lién véi dat treée khi giao ddt, cho thué dat HSYC quy dinh nha ddu tw pha:
cam két hoan tra gia tri con lgi ciia tai san gdn lidn véi dat. Gid tri con lai clia tai
sdn gdn lién véi dat  duge xde dinh theo gid fri con lai dugc theo doi, hach todn
tqi thoi diém giao dat, cho thué dat Trwong hop nha, tdi san gan lién voi ddt chua
dugc theo dbi, hach toan trén so  ké todn hodc viéc tinh hao mon chiea phis hop thi
co quan tiép nhdn tai san xde dinh gid tri con lai ctia nha, tdi san gan lién véi dét
theo quy dinh ctia BS Tai chinh vé ché di quarz Iy, tinh hao mon, khdu hao tai san
c6 dinh tai co quan, t6 chirc, dom vi va tai san ¢é dinh do Nha mebe giao cho
doanh nghiép qudn Iy khong tinh thanh phan von nha nudc tai doanh nghiép.

b Déi véi du én déu tu due kién trién khai trén qup dat ¢o tai san gdn lién
véi dit khéng dwoc xit Iy theo co che ddc thi theo Nghi quyét s6 3 1/2026/NQ-CP
va duge cap cé thdm quyén quyer dinh pha da, huy bé tai san gan lién voi dat
truce khi giao dét, cho thué dat: Gid tri con lgi cua 1ai sén gdn lién véi dat duege
xdc dinh theo gid tri con lgi trén 56 ké toan tai thoi diém cdp c6 thdm quyén quyét
dmh pha dé&, hiy bo. Truweong hop tai san gan lién véi ddt chwa duye theo dbi trén
56 ké todn thi co quan tiép nhdn tai san xdc dinh gid tri con lai cua tai san theo
quy dinh cia B¢ Tai chinh vé ché dg quan Iy, tinh hao mon, khdu hao tai sén c6
dinh tai co quan, t6 chirc, don vi va tai san cé dinh do Nha nwdc giao cho doanh
nghiép quan by khong tinh thanh phan vén nha meée tai doanh nghigp.

Truong hpp tai thoi diém Igp HSYC chuea xdc dinh dirge gid tri con lai cua
tai san gan hen vai dat HSYC quy dinh nha dau tw phaz cam két ndp gid tri cia
14i san gim lién voi ddt sau khi dwoc cdp cé tham quyén xde dinh theo quy dinh
ctia phdp ludt vé quain Iy, sit dung tai sdn céng..

<) Déi véi die dn dau tu di kién trién khai trén qup daf c¢ tai san gén lién
véi dat khong duge xt Iy theo co ché ddc thit theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP
va bdn tai san gdn lién véi ddt cho nha dau te:

Truong hpp cap cé tham quyén da quyét dink gid ban tai san theo quy dinh
ctia phdp ludt vé qudn Iy si dung tai san cong trucc khi lgp HSYC thi HSYC ghi
13 thong tin gid bdn tai san gan lién voi dat. T rzmng hop tai thoi diém lap HSYC,
cdp c6 thim quyen chua quyet dinh gid ban 1ai san thi HSYC quy dinh nha dau fw
cam két ngp gid tri cta tai san gan | lién voi dat sé duge cap 6 tham quyen quyet
dinh theo quy dinh ctia phdp ludt vé quan Iy, sir dung tai san cong.
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d) Nha dau phdi cam két trong HSPX viéc ngp s6 tién tuomg tmg Voi gid
tri tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai HSYC. Gid tri nay dic lgp véi nghia
7 nop tién st dung dat, tién thué dér va cde ng}na vu tdi chinh khdc céia nha dau
tw doi vai ngdn sach nha nede theo quy dinh cua phap lugt.”.

g) Bii bo diém g khoan 1, diém e khoén 2.
5. Sira ddi, bd sung mt sb khoan ciia Myc 12 Chuong T Phan 1 nhur sau:
a) Sira d6i, bo sung diém a Muc 12.1 nhu sau:

“a) Péivéi du an ddu twe xdy dumg khu d6 thi c6 cong nang phuc vy hon hop,
dw dan khu ddn cur nong thon, gom mét trong cdc ngi dung sau:
- Ty I¢é ndp ngdn sdch nha noc;
- 86 lwong coéng trinh cong cong khong ¢6 muc dich kinh doanh cdn ctr
danh muc dy an, cong trinh can dau tw cua dia ph::cmg noi thuee hign dw dn hodc

gid tri cua hoat dgng tro giup xd hoi [ap dung déi voi truong hop dy an khu do
thi nhung khdng xdac dinh dugce ty 1€ ngp ngdn sdch nha nuoc];

- Hoat dong phiic lgi xd hoi khdc danh cho doi tugng bdo trg x4 hdi, dugc
xdc dinh theo gid tri bdng tién hodc s6 luong ngu‘m j cegre hé tro edn et danh séch
déi twong bdo trg xid hii hodic hoat ding trg gitp xd hoi cia dia phirong noi thiee
hién dw an [dp dung dci véi truang hop du an khu do thi nhung khdng xdc dinh
dugrc ty I¢ ngp ngdn sach nha nwéc].

Truomg hop du én thuc hién trén dia ban c6 diéu kign kinh té - xd héi khé
khéin, déic biét khé khin theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tr hode du én khu
ddn cuw nong thén khéng xac dinh dwoc ty I¢ nop ngan sdach nha nwoe, HSYC
khong quy dinh muc nay.”

b) Stra d6i, bd sung diém ¢ Myc 12.1 nhw sau:

e Déi voi du én ddu ne xdy dumg cdng hang khong mdi, nji dung dinh
gid vé hiéu qud dau tw phat trién nganh, linh vuc, dia pheong thiee hién theo quy
dinh ciia phép lugt vé hang khéng din dung.”

¢) Stra ddi, b sung gach déu dong thir ba diém e Muc 12.1 nhu sau:

“_ Gid hang hoa, dich vu gén voi s6 lwong, sdn lwong, ching logi cu thé
ctia hang héa, dich vu khai thac tie di dn; ™

6. Stra dbi, bd sung Myc 25.1 Chuong I Phin | nhu sau:

“25.1. Trong thdi han 05 ngay 1am viéc ké tr ngay co van béan phe duyét
két qua lya chon nha dﬁu t, bén méi thiu ding tai thong tin vé ket qua lya chon
nha dau tur trén Hé thong theo quy dinh tai diém & khoan 2 Didu 7 va khoan 4
Piéu 8 cua Ludt Piu thu; déng théd, gui van ban thong bao két qua lya chon nha

déu tu den nha ddu tu tring thau. Noi dung théng bao két qua Iyra chon nha du
tir bao gdm:

a) Tén du an; myc tidu; quy mé dhu tw; vn déu tu cia du an;



3

b) Dja diém thyc hién dy an; hién trang sir dung dit, dién tich khu dat thyc
hién du 4n; muc dich sir dung dat; cac chi tiéu quy hoach dugce duyét.

¢) Tién do thyc hién dy 4n; so by phwong én phan ky dAu tu holic phan chia
dy 4n thanh phin (néu c6); tién d¢ thyc hién dy an theo timg giai doan (néu cb).

d) Ter'x nha dau tu tring thau; tén t6 chitc kinh t& do nha du tu tring thiu
thanh 13p (néu cb);

d) Théng tin vé gié trj do nha dau tu d& xuit v& higu qua sir dung dét hodic
hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong;

€) Ké hoach dam phdn, hoén thién, k¥ két hgp déng véi nha ddu tr dugc
lwra chon;

g) Cac ndi dung khic (néu cb).”

7. Sira dbi, bd sung mét sé Myc ciia Muc 28 Churong I Phin 1 nhur sau:

a) Stra d6i, bd sung Muyc 28.2 nhu sau:

“28.2. Thoi han hoén tra bao dam thyc hién hop déng: [ghi cu thé thoi
han hoan tra bao dam thyc hién hop dbng cin ¢ quy mo, tinh chat, linh vuc cia
dur n va quyét dinh chép thuan chi truong diu tir ciia dyr 4n.

Vi du: Bén moi thau‘.s'e hodm tra bdo dém thue hién hop df;ngcha nha diu tu
ngay sau khi két thuc hpp dong.

hodc

Bén méi thau s& hoan tra bio dim thiec hign hop dong cho nhé diu te khong
chdm hon ngay ké tie khi két thiic hop dong.

hodc

Bén moi thiu s& hodn tra béo dam thie hién hop dong cho nha déu tr theo timg
giai dogn thwe hién dy én theo thoa thugn tgi hop dong dy dnj.”

b) B4 sung Muc 28.4 vio sau Muc 28.3 nhur sau:

“28.4. Do voi duandautukmhdoanhdqucphanky déu tu gbm nhidu giai
doan, viéc ndp, hodn tra bao dam thyc hién hop dong durge dp dung theo timg giai doan
thye l'uenduantheothoatlumntalhqp déng du 4n. Trinh ty, thd tuc, ho s hoan trd bao
démthuc h1¢nhq;) déng vaxirly phan chénh 1éch giita s6 tlennhadautlumgtru'occhl
pluboﬁhubng,hotrq,télduﬂwuvasotlenbaodamthucluen hopdongduqcapdung
theo quy dinh twong img véi thi tuc bao dém thyc hi¢n du én clia nha dau tur theo quy
dinh cta phap lujt vé dau tu.”

8. Sira dbi, bd sung mét sé diém cua Muc 29 Chuong I Phin 1 nhu sau:

a) Sira d6i, bd sung gach diu dong thit nhét diém b Myc 29.3 nhu sau:

“_ Nha diu tu gui don kién nghi dén bén moi thiu trong théd han 10 ngay
lam viéc ké tir ngay két qua lua chon nha du tr duge ding tai 1én Hé théng;”

b) Sira ddi, bd sung gach ddu dong thi tr diém b Myc 29.3 nhu sau:
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“. Hdi dong gidi quyét kién nghj xem xét don ciia nha du tir trong thési han
20 ngay lam viéc ke tir ‘ngay Héi dong giai quyét kién nghj dugc thanh Idp, bao
c4o ngudi c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh.”

¢) Sira d6i, bd sung gach diu dong thir ba diém a Myc 29.4 nhu sau:

“- Hi dong g1a1 quyet kién nghi do Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh
thanh 1ap dé giai quyet kién nghj dbi v6i du an do Uy ban nhén dén cap tinh lam
co quan cé thdm quyén; 8& Tai chinh 14 bd phan thudng truc ciia Hoi déng.

B phén thudmg trye thye hién céc nhiém vy vé hanh chinh do Chit tich Hoi
dong giai quyet kién nghi quy dinh; tiép nhin va quan Iy chi phi do nha dhu tir co
kién nghij ndp.”

9. Stra @i, bd sung ciia Muc 30 Chwong I Phén 1 nhu sau:
a) Sira d6i doan d4u Muc 30.5 nhur sau:

“30.5. BY, co quan ngang bo, Uy ban nhén din cép tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cm tham gia hoat ddng déu thau trong pham vi quan 1y ciia bg, nganh
dia phuong trong thoi han 15 ngay lam viée ké tir ngay nhén duge mét trong cac
tai liéu sau:”

b) B6 sung Muc 30.5a, Muc 30.5b vao sau Mye 30.5 nhu sau:

“30.5a. Cén cir 03 quyét dinh cAm tham gia hoat d6ng dau thiu con hidu
Irc ciia cling hodc khac ngudi ¢6 tham quyén dugc dang tai trén Hé thong, Tha
trudng co quan trung wong, Chi tich Uy ban nhén d4n cép tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cAm tham gia hoat dong dau thiu  trong pham vi quan 1y cua b, nganh,
dia phuong trong thoi han 05 nam ddi véi 5 chirc, ca nhéan vi pham.

30.5b. Cin cir 05 quyét dinh cim tham gia hoat dgng dhu thau con hiéu lyc
cua cing hogc khac Thi truéng co quan trung uong, Cha tich Uy ban nhéan din
cip tmh dugc déng tai trén H¢ thong, B¢ truéng B Tai chinh ban hanh quyét
dinh cam tham gia hoat dgng d4u thau trén pham vi toan qudc trong thai han 05
niim d6i véi t chirc, ca nhin vi pham. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong diu
thau trén pham vi toan qudc duge B Tai chinh ding tai trén Hé théng.”

10. Sira d8i, bd sung mét sé didm cha Muc 31 Chuong I Phin 1 nhu sau:
a) B6 sung Muc 31.2a vao sau Muc 31.2 nhu sau:

“3],2a. Cép c6 thdm quyen quy dinh tai Myc 31.2 quyet dinh cac trudng
hop gidm sét hoat dgng d4u thau Iya chon nha dhu tu tai quyet dinh chip thudn
chi truong diu tu hofic vin ban phé duyét théng tin dy an diu tu kinh doanh dbi
vl cac dy an sau day:

a) Du an thuge trudng hop lya chon nha diu tr trong truémg hop diic bigt
quy dinh tai Didu 45 ciia Nghi dinh cia Chinh phii quy dinh chi tiét va bién phép
thi hanh Luat DAu thiu vé Iyra chon nha dau tu thyc hién du an d4u tu kinh doanh;
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b) Dy an thudc trirdmg hop chi dmh nha diu tu quy dinh tai Diéu 47 cla
Nghj dinh cia Chinh phi quy dinh chi tiét va bién phép thi hanh Luét Péu thiu
vé lua chon nha d3u tu thyc hién dur an déu tu kinh doanh;

¢) Du an cin giam sét theo yéu cAu ciia co quan cAp trén c6 thdm quyén'

d) Dur 4n khong thuoc trudmg hop quy dinh tal cac diém a, b va ¢ Muc nay
nhung ngudi c6 tham quyén quyét dinh thuc hién gidm sat (néu chn thiét).”

b) B sung diém ¢, g, h va i vao sau diém @ Muc 31.3 nhur sau:
“c) Gidi quyét kién nghi trong déu théu lya chon nha diu tw (néu c6);

g) Viée dép tmg vé tién 6, chit lugng trién khai du 4n ciia nha ddu tir theo
hop dong da ky;

h) Céc ndi dung can thlet khac dé dam béo lya chon nha dhu tu, thuc hién
hop dbng dap (mg yéu ciu vé chét Tugng, tién dg, hiéu qua;

1) Bdi véi du an thude trudng hep quy dlnh tai diém a va diém b Myc 31.2a
CDNBDT, ngoai cic nm dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, 4, e, g, h Muc ndy,
ndi dung giam sat gdm: tinh hinh, tién d0, két qua ca vige 4p dung céc hinh thixc
hra chon nha diu tu; danh gia két qua viée 4p dung hinh thirc chi dinh nha déu tu,
Iwa chon nha déu tu trong trudng hop dac biét; danh gia qua trinh tnen khai duan
ciia nha d4u tu tring thiu, bao dim tudn thi cac cam két theo hgp dong du 4n.”

) B4 sung Muc 31.3a vao sau Myc 31.3 nhu sau:
«31 3a. Trinh tu, thii tuc gidm sat hoat dong d4u thiu lya chon nha dau tur:

2) Chuén bi giam sét: sau khi bang theo déi tién 46 cac hoat dong lya chon
nha dau tu duge phé duyet hofic theo yéu ciu ciia co quan cp trén c6 tham quyén,
ngudi cé thm quyén giao co quan, don vj thue hién giam sat hoat ddng dau thau
Iua chon nha diu tir va théng bao bing van ban dén bén moi thdu dy 4n cdu giam
sat, ndi dung gidm sat va thong tin cua co quan, don vi thue hi¢n giam sat;

h) Thuc h1¢n giam sat: Co quan, don vj thyc hién gidm sat cu ¢4 nhan tham
gia giam sat truc tidp dy an theo cac noi dung glam sat hoéc yéu cAu bén méi thiu
béo c40 bing van ban vé cic noi dung giam sat va cung cdp hd so, tai liéu c6 lién
quan dén co quan, don vj thyuc hién gidm sat theo tién do du am;

c) B4o céo két qua gidm sat: co quan, don vi thue hién gJam sat thuong
xuyén béo cdo bing viin ban d&n ngudi ¢6 thdm quyén vé két qua gidm sat. Trudng
hqp phét hién hanh vi, ndi dung khong phtii hgp véi quy dinh phap ludt ve dhu
théu, phap luat c¢ lién quan, co quan, don vi thyc hi¢n giam sat phai 48 xuét ngudi
c6 tham quyén vé bién phap xu Iy, bio ddm tién d6, hiéu qua cda dy an.”

11. Stra d6i, h sung mét sé didm cia Myc 32 Churong 1 Phén | nhu sau:
a) Sira d6i, bd sung Myc 32.1 nhu sau:

“32.1.Nha dau tu tning thau (dgc 1dp hodc lién danh) tric tiép thuc hién dy
an hodc thanh 14p td chirc kinh té dé thyc hién dy an déu tu kinh doanh theo quy
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dinh tai hop ddng, phap lujt vé doanh nghiép, diu tu, xdy dyng, dit dai, kinh
doanh bat dong sin va phap ludt khéc cé lién quan,”

b) Stra dbi, bd sung Muc 32.2 nhu sau:

“32.2, Déi véi du 4n ddu tur cb sit dung dat, nha diu tr tring thiu hoic tb
chirc kinh té do nha dAu tu tring thau thanh 18p 1 img vén dé thyc hién bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu theo quy dmh cia phép lut vé dat dai. Trudmg hop qua thoi
han ké tir ngay nhén duge yéu ciu ciia co quan nha nudc ¢6 thdm quyén ma khong
{mg dii von, nha dau tu khéng dugc hoén tra bao dam thyre hi¢n hop dbng theo
quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 75 cia Luét DAu thiu. Trong trudng hop nay,
viéc hodn tra kinh phi cho cong tac bdi thudng, hé trg, tdi dinh cu ma nha dau tur
trang théu da tmg trude duge thuce hién theo quy dinh ciia phap luat vé dft dai.”

¢) Stra d6i, bd sung Muc 32.6 nhur sau:

“Trudng hgp viéc chuyén nhugng dyr 4n, chuyen nhlmrng ¢b phin, phan vén
g0p quy dinh tai Muc 32.3 holic 32.4 CDNDT din dén didu chinh du an diu tu thi
sau khi duge ngum c6 thim quyén chép thufin theo quy dinh tai Muc 32.5
CDNDT, nha diu tu chuyén nhugng hodc & chirc kinh te thye hién thu tuc diéu
chinh dy 4n déu tu theo quy dinh tai Muc 32.9 CDNDT trudce khi stra ddi, bb sung
hop ddng dy an.”

d) Sira dbi, bd sung Muc 32.9 nhur sau:

“32.9. Trong qué trinh thyc hi¢n dy an déu tu, trufmg hop ¢6 yéu cau phai
diéu chinh dw an dau tu din dén thay d6i ndi dung hop dong dur an quy dinh tai
khoan 1 Diéu 76 ciia Luat DAu thau hoc didu chinh dy 4n dau tu doi vl dur an
khong thudc dién chép thuan chi truong diu tu, ngudi c6 thim quyén thyuc hién
nhur sau:

a) D6i voi du a an thudce truong hop chap thuén chu truong dau tu theo quy
dinh cuia phép lujt vé dau tu, ngudi co thim quyéen giao bén maoi thau phéi hop
v0i co quan ding ky d4u tu tai dja phuong huong din nha dau t, t6 chire kinh té
do nha déu tir tring thau thanh 14p thyre hién thu tye diéu chinh dv an dau tur theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu,;

b) P6i voi du 4n khong thudc trudng hop chép thuan cha truong dhu tur
theo quy dinh cua phdp luat vé dau tu, trudmg hop céc ndi dung diéu chinh thugc
truomg hop phai diéu chinh dy an dau tu theo quy dinh cia phap luat vé déu tu thi
ngudi c6 thdm quyén sira dm quyét dinh phé duyét két qua lva chon nha déu tur
theo quy dinh tai khoén 4 Dleu 28 cta Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh chi tiét
va bién phap thi hanh Luit DPiu thiu vé lya chon nha dau tur thuc hién dy 4n déu
tu kinh doanh trudc khi sira déi, bd sung hop dong du an. Trudng hop cic ndi
dung didu chinh khéng thuge truomg hop phai didu chinh dy 3n diu tu theo quy
dinh cia phap lugt vé dau tu thi thue hlen stta dbi, b6 sung bop dbng dy an ma
khéng phai sira 46i quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha dhu tu.

Trudmg hop didu chinh dy 4n tai Muc ndy, ngudi c¢é thdm quyén giao bén
méi théu yéu cAu nha du tu cdp nhat, cam két bao dam dap img ning hre k¥ thust,
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tai chinh dé thyc hién dy 4n, ra soét ndi dung hop dong dé stra ddi, bd sung sau
khi di an dAu tr duge diéu chinh.”

12. Sira ddi, bd sung Bang sb 01.Tiéu chufn dénh gis vé ning hrc Muc 2.2
Chuong IT Phan I nhur sau:

a) B6 sung hang 3a sau hang 3 nhu sau:



TIEU CHUAN PANH GIA VE NANG LUC

“Bang s6 01

Tiéu chuin d4nh gi4

Thang
didm chi
tiét()

Piém
yéu clu
t6i thiéu

Yéu ciin 8é dgt mirc diém yéu cun t6i thiéu

Tai li¢u cin
njp

Vén chi s& hiru@

Vén chu s& hiru ti thleu nha ddu tu phél thu
xép(1): [ghi gid tri vén chi s& hiru t6i thidu
ctia nha déu tr bing s6 va bing chit theo quy dinh
tai Myc 1.3 CDNDT, d6i véi dy 4n diu tu c6 sir
dung dét vén chil s& hiru tdi thiéu khéng thap hon
20% tong von ddu tr dbi véi dy &n c6 quy mo sir
dyng dét du6i 20 héc ta; khong thip hon 15%
tong vén diu tr dbi véi ch,r an c6 quy mé sir dung
dét tir 20 héc ta trér 1én; dbi véi du an diu tr thude
trl.wng hop phai 3 chirc ddu théu theo quy dinh
cua phap lujt qué.n ly nganh, lmh e va khing
sir dyng dat, vbn chii s& hiru t6i thidu khong thép
hon mirc tdi thiéu theo quy dinh clia phdp lujt
quén ly nganh, linh vygc; trudng hop phap lujt
quén ly nganh, linh vyrc khéng quy dinh thi von
chu s& hiru t6i thiu khong thip hon 15% téng
von déu tw/tbng mirc diu tur J.

Maiu sb 06

Téng gié trj von chil s& hitu va vén
vay nha ddu tr ¢6 kha ning huy

dong'®

Tong gi4 trj von cha s& hil'u va von vay nha dau
tir ¢ kha nang huy dong t6i thiu [a:___ [ghi gia
tri theo quy dinh tai Muc 1.3 CDNDT]

Miu ség 06 va
Miu sb 07

Yéu chu vé ké khai lich sir tranh

Mau s 10
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chép, khiéu kién d6i v&i dyr 4n da
va dang thye hién @

DPanh gid cia co quan ¢6 tham
quyen vé qué trinh hoat djng diu

tu ciia nha dfu tur tai tinh, thanh phd
trrc thudc trung wong noi trién

33 | khai dy 4n, gdm: két qua vé tién dg,
chét lwong trién khai dyr 4n; lich st
b1 ngung hoac chim dirt hoat dong
diu tu (néu co)

4 | Céc chi tiéu tai chinh khac (néu

c6) ©®

b) Bai bo diu * tai tiéu d& Bang s6 01 va Ghi chu (*);
¢) Sira d6i, bd sung diém b Ghi chi s6 (2) nhur saw:

“b) Trudng hop tai cing mét thoi diém nha d3u tr tham gladautunhleu dy dn va cac khoan ddu tur tai chinh dai han khac (néu
c0), nhadautu' kekhmdanhsachcacduandangduchautuvacackhoandaututalchmhdaxhankhéc bao dam dap ung du toan bo
s& vén chi sér hitu nha diu tw cam két thyre hién cho tit ca céc dir 4n va khodn dau tir tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop dongduan,nhadautuhungthaumu'achnhlgn ndp cho co quan c6 thdm quyén cée tii lidu chimg
minh niing lye tai chinh.

Nhadauh:phmkekhmthongnn cungcﬁpcacta1llq:uvenéngluctalchmhtheoMauso%ChumgHI Biéu miu dy thiu va
cung cAp cam két v& viéc huy ddng vén chi s& hiru theo Mau s6 07 Chuong I - Biéu méu dy thau.



Céc nha déu tur sau dy khéng phai chimg minh khé ning thu xép vn chit s& hinu:
doanh nghiép khoa hoc va cdng nghé, doanh nghiép khdi nghiép sang tao, trung tAm d6i méi
séng tgo, 10 chirc hé trg khéi nghiép sang tao theo quy dinh cia phép luat vé khoa hoc, cong
nghé va d8i méi sang tao; co s& vom 120 cdng nghé cao, wom tgo doanh nghi¢p cong nghé
cao, doanh nghiép cng nghé chién lugc, doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép sén xuét
san pham cdng nghé cao theo quy dinh cia phap luét vé cong ngh€ cao.”

d) Bd sung ghi chii (4a) sau ghi chii (4) nhu sau:

“(4a) Péanh gia cta co quan c6 thdm quyén vé qua trinh hoat dong ctia nha dau tu tai
tinh, thanh phé trrc thude trung wong noi trién khai dir én (néu cb).

Tiéu chi ndy dirge danh gia théng qua két qua thue hién du 4n d4u tr d6i voi truémg
hop nha dau tir 43 va dang thyre hién dy 4n tai tinh, thanh phé trye thugc trung wong noi
trién khai du 4n. Nha d4u tur bj trir diém nhumg khéng qua 10% téng s6 diém vé niing lyc
khi ¢6 dur 4n dau tir thube mét trong cac trudng hop sau:

- Bi ngimg toan bd hodic mét phan hoat ddng do nha ddu tr khéng thyre hién ding
ndi dung chip thuin chi trrong dau tu, Gidy chimg nhén ding ky dau tr va da bj xit
phat vi pham hanh chinh nhung tiép tuc vi pham theo quy dinh cia phap luat vé diu
tu;

- Bi chdm dirt hoat déng do nha dau tir thyre hién hoat d6ng diu tur trén co sé giao
dich dén sy gia tao theo quy dinh ciia phap luat v& dan sy,

- Bi chim dit hoat déng dAu tir trong trudmg hop bi thu hdi dat do khéng dua dit
vao sir dung, chdm dhra dit vao sit dung theo quy dinh ctia phap lust v& dét dai;

- Bi chdm dirt hoat dong d4u tr do nha diu tu khong ky quy ho3c khéng c6 bao
lanh nghia vu ky quf theo quy dinh ctia phép lujt dbi véi du 4n du tr thude dién bio
dam thyc hién du 4n dAu tu;

- Bi ngimg hoiic chim dit hoat dong diu tu theo ban an, quyét dinh cta Toa 4n,
phan quyét trong tai.

Déi vai tredmg hop nha ddu tu chua cé du 4n tai tinh, thanh phé true thude trung
wong ndi trién khai thuc hién du 4n, bén moi thau, té chuyén gia khong d4nh gi4 noi
dung nay trong HSDX ctia nha dau tw.”.

d) Bai bo diém ¢ Ghi chil s6 (2).

13, Sira dbi, bd sung mot 6 diém ctia Myc 3.2 Chuong I Phén 1 nhur sau:

a) Sira dbi, bd sung diém d Muc 3.2.1 nhur sau:

“d) Déi véi dur dn ddu Iu'xay dumg khu do thi c6 cong m‘:’ngphuc vy hén hop, du an
khu dén cu nong thon, tiéu chuanc‘zhnhg:a ve@thmtgom cdc tiu chuanng)dmh tai cac

diém a, b, ckhoannayvayeucauvesgrdongbgcuahethongkgtangkyﬂmgt ha tang xd
hdi voi nhd o theo quy dinh cia phdp tudt vé xdy dung, quy hogch do thi va ndng thon, nha
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é,-yéucéuvé‘s;:phahppmzapmgmaéumdanhad&umdéméwmmgm,ké'
hogch phét trién rha &;”'
b) Sira ddi, bd sung diém i Muc 3.2.1 nhu sau:

“1) Déi véi dy an dau te xdy ding cang hang khong mdi, tiéu chudn dinh gic vé k
thudt gom cdc tidu chudn quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ khodn nay va yéu cau khdc theo quy
dinh cia phap ludt hang khong dén dung (néu cé);”

<) Suadogbosungd’xemoMucB 2.1 nhur sau:

“o) f)o: Vi dir dn mavetkefhopthu hoi sanphwn d6i véi két cau ha tang hang hdi,
két cdu ha tang dwomg thuy noi dia trong ving meoc cang bién, vimg nwoc duong thiy noi
dia, tiéu chudn dénh gid vé kp thudt gom cdc tiéu chudn quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ khoan
nayvayeucauvekyt}matchwen ngank, pham vi, quy mé ngo vét, khéi heomg san phiam
dupe thu héi:”

d)Sﬁadéi,bésungaié:nbMucz 2.3 nhu sau:

“b) Yéu cdu vé bdo vé moi ruong, san xudt sgch, tiét kiém nang lwomg; wu tién cho
nha ddu twe huy 3ong von vay tie nguon ti chink xanh, tin dung xanh;”

d) B sung Myc 3.2.4 sau Muc 3.2.3 nhur sau:

“3.2.4. i v&i dw dn ddu e du' kién trién khai trén quy dat c6 tai san gan lién
véi dat 1a tai san cong tai co quan, 16 chike, don vi theo quy dinh cia phap ludt vé quan
Iy, si dung tai san cong (sau day goi 1 ti sdn gdin lién v6i dat) thi viée ban tai sdn
gan hen v&i dit cho nha ddu tie hodc nha dau phdi hoan tra gid tri con lai cua tai
san gdn lién voi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé quadn Iy, st dung tai sdn céng phdi
dwpe quy dinh trong HSYC. Trong do:

a) Ddi véi dy dn ddu te dy kién trién khai trén qujy dat ¢ tii sdn gin Izen vdi
ddt la tii san cong doi du duge xi Iy theo co ché ddc thu theo Nghi quyet sa
31/2026/NQ-CP va cdp 6 tham quyén quyet dinh khéng phd d&, hiy b tai san gr:m
lién v&i dat trude khi glao dat, cho thué ddt: HSYC quy dinh nha ddu tu phai cam két
hodn tra gid tri con lai cia tai san gan lién véi dat. Gid tri com Iqi ctia tai san gan lién
voi ddt diepe xde dinh theo gia tri con lgi dwge theo doi, hach todn tai thoi diém giao
ddt, cho thué dat. Truomg hpp nha, t3i sén gén lién v&i dat chua dwgc theo doi, hach
todn trén 56 ké todn hodc vige tinh hao mon chua phit hop thi co quan tiép nhdn tai
san xdc dinh gid tri con lai cia nha, tai san gin lidn véi dat theo quy dinh cia Bo Tai
" chinh vé ché do qudn Iy, tinh hao mon, khéu hao tdi sén cé dinh tai co quan, 6 chike,
don vi va tai san ¢é dinh do Nha nude giao cho doanh nghigp quan Iy khong tinh thanh
phdn von nha nuée tai doanh nghiép.

b) D6i voi du an dau te du kién trién khai trén quy dar co tai san gdn lién véi
dar khong duege xit ly theo co ché dic thit theo Nghi quyet 56 31/2 026/NQ-CP va dwoc
cap 6 tham quyen quyét dinh pha ds, miy bo tai san gan. lién v&i ddt trude khi giao
dat, cho thué dat Gid tri con lgi cua tai san gan lién voi dat duwgc xdc dinh theo gid tri
con lgi trén s6 ké todn tai théi diém cdp cé tham quyén quyét dinh pha di, hiy bo.
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Truomg hop i sén gén lién véi dat chua duoc theo ddi trén s6  ké todn thi co quan tzep
nhdn i sdn xdc dinh gia trj con lgi cua 14i san theo quy dinh cua B Tai chinh vé ché
dg quan ly, finh hao mon, khéu hao tai san cé dinh tai co quan, 16 chizc, don vi vatai
sdn co dinh do Nha nude giao cho doanh nghiép quan Iy khéng tink thanh phén vén
nha nuée tai doanh nghiép.

Truomg hop tai thoi diém lgp HSYC chua xée dinh diege gid tri con lgi ca tai
sdn gan lién véi ddt, HSYC quy dinh nha ddu fu phai cam két nop gic tri ciia tdi san
gan lién v&i dit sau khi dwpe cdp 6 tham quyén xdc dinh theo quy dinh ctia phdp ludt
vé qudn Iy, sur dung tdi sdn céng.

¢c) Doi voi du dn ddu te du kién trién khai trén quy dat cé tai san gdn lién véi
dat khong dwoc xiz Iy theo co ché dic thit theo Nghi quyét 56 31/2026/NQ-CP va ban
t3i scn gdin lién v6i dat cho nha ddu tu:

Truong hop cdp ¢é tham quyen dd quyét dinh gid ban tai sdn theo quy dinh cua
phdp ludt vé quan ly st dung tai sdn cong trudc khi ldp HSYC thi HSYC ghi rd thong
tin gic ban tai san gdin lién véi dét. Truong hop tai thoi diém lap HSYC, cdp ¢6 thdm
quyen chua quyet dinh gid ban t&i san thi HSYC quy dinh nha dau fir cam két nop gid
tri cua tai san gan lién véi ddt sé duge cdp c6 thadm quyén quyét dinh theo quy dinh
cua phap ludt vé quan Iy, s dung tai san cong.

d) Nha déu tw phai cam két trong HSPX viéc ndp 56 tién twong img voi gid tri
iai san gdn lién voi dat theo quy dinh tai HSYC. Gia tri nay dic ldp voi nghia vy ndp
tidn sir dung dér, tidn thué d@dt va cdc nghia vu 1di chinh khdc cia nha ddu tu doi voi
ngan sdch nha nudc theo quy dinh cia phap ludt.”.

¢) Bii bo diém g, diém n Muc 3.2.1 va diém e Myc 3.2.2;
14. Stra d6i, bd sung Muc 3.3 Churong 1 Phén 1 nhu sau:

3.3, Tiéu chuin d4nh gia vé higu qui sir dung dat (ap dung d5i véi dy 4n
diu tw xiy dung khu d5 thi c6 cong ning phyc vy hdn hgp, dvr 4n khu din cw
ndéng thdn)

[3.3.1. Trir trudng hgp quy djnh tgi Muc 3.3.5 va Myc 3.3. 6 Phan  ndy, khi ldp
HSYC, bén mdi thdu, 16 chuyén gia phai xdc djnh tiéu chudn danh gid vé hiéu qua sit
dung Jét trén co sé 1) 1¢ 16i thiéu nop ngan sdch nha nudc (m).

3.3.2. T¥ 1¢ m duwge xdc dinh trén co so 1y 1¢ bink qudn ngp ngan sdach nha neoce
do nha ddu tr ring thau @é xudt ciia tdt cd cde dy d dan khu do thi, khu din cu nong thén
da cd két qud ddu thdu trén dia ban hanh chinh cdp tinh trong thoi gian 03 nim lién
ké gdn nhét truée ngay c6 van ban phé duyét bdng theo dbi tién do thuee hign cac hoat
déng lwa chon nha ddu te va ddp img ddy di diéu kién sau:

a) Str dung két qua dau thdu cia diy an khu do thi (trong truong hop dy én dang
xét 1a die éin khu d6 thi) hodc sir dung két qua déu thau ciia die dn khu ddn e néng thon
(trong truong hop du dn dang xét la dyw dn khu ddn cu nong thén);
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b) C6 dién tich sir dung dat tic 50% dién tich st dung ddt trct Ién ctia die dn dang
Xét;

¢) C6 téng vén ddu tu tir 50% téng vén ddu tu tro lén cua du dn dang xét (ap
dung trong truomg hop khdng co dir an ddp img diéu kién quy dinh tai diém b khodn

nay).

Nhé ddu tu dé xudt ty 16 ndp ngdn sdch nha nuoe trong HSDX (M) cdn cir ty 1¢
m quy dinh tai HSYC, trong dé M = m. Viéc ngp gxa tri M vao ngdn sdch nha nucc
dwore thuc hién theo hueong ddn tai Muc 3.3.7 Phan nay.

3.3.3. Truomg hop cdc dy an khu d6 thi, khu dén cu nong thén da 16 chirc ddu
thdu trong thoi gian 03 nim lién ké gan nhat truce ngay cé vin ban phé duyét bang
theo di tién dp thuc hién cac hoat déng lea chon nha ddu tw nhung s dung tiéu chudn
danh gic HSPX la gia san ndp ngdn sdch nha nube, ty I¢ m duoc xdc dinh trén co s¢
ty I¢ ting binh quan gma gid tri ngp ngdn sach rnha nudc do nha ddu tu dé xudt frong
HSDX va gid san ndp ngdn sdch nha nude trong HSYC cua tGt ca cde du én c6 két qua
ddu thdu dép img diéu kién quy dinh tai Muc 3.3.2 Phan nay.

3.3.4. Trudmg hop trong thoi gian quy dinh tai Muc 3.3.2, 3. 3.3 Phdn nay, dia
phuong thuc hién sap xép don vi hanh chinh cdp tinh, viée xac dinh du dn tham chiéu
dugc thue hién nhi sau:

a) Tdt cd cac du dn c6 két qua ddu thau trong khodng thdi gian trude ngay 01
thang 7 nam 2025 tén dia ban cdc tinh cii noi ¢é cong trink, hang muc cua dy dn dang
xét;

b) Tét cé cdc du an trén dia ban tinh mdi co két qua diu thdu trong khodng thoi

gian ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025 dén ngay cé vdn ban phé duyét bang theo doi
tién dé thuc hién cdc hoat dong lya chon nha déu tu,

3.3.5. Truwong hop khing xdc dinh duoc du an tham chidu theo quy dinh tai Muc
3.3.2, Myc 3.3.3 vd Myc 3.3.4 Phan ndy, cin ci diéu kién kinh te xd hoi nmg dia
phuong noi trién khai du dn, HSYC quy dinh tiéu chudn dénh gia vé > hidu qua st dung
ddt nhie sau:

a) S6 heomg 16i thiéu cong trinh céng cong khdng cé muc dich kinh doanh cdn cie
danh myc dy dn, cong trinh can ddu tu cvia dia phuwong noi thece hién du dn hodc gid tr
to: thiéu ctia hoat déng tro gitp x3 hoi hodce hoat dong phiic loi xd hgi khdc danh cho
dBi tuwomg bdo tro x3 héi, dwpe xde dinh theo gid tri béing tién hodic s6 lugng nguwdi dugc
hé trg céin cir danh sach d6i twong bdo tro x@ hét hodc hogt dong tre giup xd hoi cua
dia phueong noi thwe hién du én (truomg hop du dn dang xét la du an khu dé thi),

b) Nha ddu tu tue 36 xudt ty 1é ndp ngdn sach nha nedc trong HSPX (M) lam co
s¢ danh gid HSDX cua nha ddu tw va ndp ngdn sach nha nuée theo quy dinh tai Muc
3.3.7 Phdn nay ma khong phai quy dinh ty 1€ m trong HSYC (truong hop dir én dang xét
la dw an khu dan cu ndng thon).
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3.3.6. Trueong hop die én dang xét dugc trién khai tai dia ban cé diéu kién kinh té

- x hoi kho khdn, dic bigt khé khém theo quy dinh ctia phdp ludt vé ; dau tu, HSYC khong

quy dinh ty Ié¢ m. Nha ddiv tis tur dé xuar ty lé ndp ngdn sach nha nude trong HSDX (M)

lam co so danh gza HSDX ciia nha dau te va ndp ngdn sich nha nudéce theo quy dinh tai
Muc 3.3.7 Phan nay.

3.3.7. Viéc ngp gia tri M vao ngan sdch nh& nwede dwoce thue hién nhir sau:

a) Gia tri ngp ngdn sdch nha nwoc duge xdc dinh cdn cu v I¢ M do nha déu tie
dé xudt tai HSPX va tién sir dung ddt, tién thué dat nha ddu ti triing thdu phai np
theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai, trén co so cong thurc sau ddy:

Gid tri nop ngan sach nha meoc 1qi thoi diém ndp tién sir dung ddt, tién thué dat
= M x Tién s dung ddt, tién thué ddt nha déu tu phdi nép tai thoi diém nip tién sir
dung dét, tién thué ddt

b) Gid tri dwpe xdc dinh tai diém a khodn néy dwope ndp vao muc thu khac thupc
ngdn sdch rha nuée do co quan quédn I thué quan Iy thu, hach todn thu ngdn sdch
trung wong hwong 100% dii véi cic du dn do co quan trung womg quan Iy, hach todn
thu ngdn sdch dia phuong huomg 100% doi véi cde dy an do dia phucomg qudn 1.

Trinh tu, thi tuc thu, ngp khodn tién nay duwgc thyc hién mong t1e khodn thu tién
s dyng dar, tién thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ngdn sdch nha nude, phdp
lugt vé quan Iy thué. Gia tri nay déc lgp véi nghia vu ngp tién sit dung dat, tién thué

ddt va cdc nghia vy tdi chinh khdc cia nha ddu tw doi voi ngén sdch nha nude theo
quy dinh cua phap ludt,

c) Hinh thire, tién d¢ v thoi han nép gid tri quy dinh tai diém a khodn nay, bién
phdp xiz Iy khi nha dau te khéng ndp hodc nop khdng theo tién d¢ cam két tai hop dong
phdi dugc quy dinh cu thé tai hep dong,.

3.3.8. Chiitich Uy ban nhin din cdp tinh giao bén moi thdu phéi hop véi S6 Tai
chinh thong ké cac dw dn tham chiéu quy dinh tai cac Myc 3.3.2, 3.3.3 va 3.3.4 Phan
nay lam co so xdc dinh ty l¢ m rong HSYC.]”

15. Sira dbi, bd sung mét s6 diém ciia Muc 3.4 Chuong II Phén 1 nhu sau:
a) Sira d6i, b6 sung Muc 3.4.2 nhu sau:

342 Déi vm dw an d’au tu xdy dung cdng hang khéng méi, tidu chudn ddnh
gm vé hiéu qud d’au tu phat trién nganh, Iinh vuc, dia phwong thuc hién theo quy dinh
ctia phdp ludt vé hang khong ddn dung.”

b) Stra d6i diém ¢ Muc 3.4.5 nhu sau:

“c) Khung gid, gid 16i da gén véi s6 heong, san heong, ching logi cu thé cua
hang hoa, dich vu khai rhac tir de an theo quy dinh cia phdp ludt vé gid, phap ludt
quan ly nganh, linh vuc;’

¢) Bé sung Muc 3.4.6 va Muc 3.4.7 vao sau Muc 3.4.5 nhir sau:
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“3.4.6. Vige nfp vao ngdan sach nha nwoc cdc gia tri quy dinh tai Myc 3.4.2,
3.4.4, 3.4.5 dwoc thuc hién nhi sau:

. a) Gid tri ngp ngdn sdch nha nuée dugc xdc dinh cdn ci gid fri do nha dau ti
dé xudt tai HSDX;

b) Gid tri duorc xdc dinh tai diém a Muc nay dwoc ndp véo muc thu khdc thuge
ngdn sach nha nwoe do co quan quarz Iy thué quén 1y thu, hach toan thu ngan sach
trung wong hucng 100% ddi véi cde dw én do co quan mmg wong quan Iy, hach toan
thu ngén séch dia phiong huomg 100% doi voi cde du an do dia phwong quan Iy,

Trinh ty, thi tuc thu, nép khodn tién nay duwoc thice hién theo quy dinh ctia phdp
lugt vé ngdn sach nha nuoc;

¢) Hinh thikc, tién do va thoi han nép gid tri quy d;nh tai diém a Muc nay, bi¢n
phép xic I khi nha ddu te khéng ngp hodc ngp khong theo tién dp cam két tai hop déng
phai dugc quy dinh cu thé tai hop déng.

3.4.7. Nha ddu tw d@é xudt gid tri vé hiéu qud ddu tu phdt trién nganh linh vuc,
dia phrong trong HSDX khong thip hon mirc ti thibu, khong cao hon mire 16 da hodc
misc trén cdn cir tiéu chudn danh gid quy dinh tai HSYC.

d) Badi bo doan “Gia tri, ty 1¢ quy dinh tai diém a, diém b Muc 3.4.1 va diém a,
diém b Muc 3.4.3 doc ldp vdi nghia vu cua nha ddu tw @6i voi ngdn sach nha nieac theo
quy dinh cua phap ludt.

Viéc nPp vao ngdn sdach nha nwde dwpe thye hién nhie sau: Gid tri ngp ngdan
sdch nha nuée dupc xde dinh cdn ci gid tri do nha déu tw dé xudt tai HSPX. Hinh
thize, tién dp va thdi han ndp gid tri nop phai duoc quy dinh cu thé tai hop déng.”

16. Stra dbi, bd sung mét sb diém ctia MAu s6 01: Pon dy thau Chirong TIT Phén 1 nhu

a) Sira dbi, bd sung diém a nhu sau:

“a) P6i v6i du 4n dAu tur xdy dyng khu db thi c6 cong ning-phuc vy hén hgp, dyv an
khu dén cu néng thén, ghi cac thdng tin sau:

- Ty I¢ ngp ngdn sdch nha midc.

- 86 lepng cong trinh céng cong khing cd myc dich kinh doanh (truong hop HSYC
quy dinh tiéu chudn vé sé lm:mg 161 thiéu cong trinh cong cong khdng c6 muc dich kinh

doanh cdn cir danh myc dir dn, cong trinh can ddu tw ciia dia phwong noi thiee hién du
dn hodc gid tri toi thiéu ciia hoat dong tro giip xa héi).

- Gid tri cia hoat ding tro gitip xd hii hodc hogt dongphuc loi x hgi khdc danh cho
doi teong béo tro xd héi, duoe xéc dinh theo gid tri bing tién hodic 56 lwong ngwm duwoe hé
tro cdn e danh sdch déi tuegng béo tro xa hoi hodc hoat déng trg giip xa hoi ciia dia phieong
noi thize hign di én (ruomg hop HSYC quy dinh tiéu chudn vé hoat dong phiic lgi xa hoi
khéc donh cho ddi twong bdo tro xd héi, dwpe xdc dinh theo gid tri bing tién hodc sb
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lwong ngwoi dwoe hé tro cdn cii danh sdch déi twong béo tro x@ hoi hode hoat dong
tro giup xd héi cua dia phwong noi thue hién dv dn).”
b) Sira dbi, bo sung diém c nhu sau:
“c) Déi voi dy an ddu tu - xdy dyng cdng hang khong mdi, ghi thong tin dé xudt

ctia nha dau tu vé hi¢u qua dau tur phdt trién ngémh, linh viec, dia phuong theo quy
dinh cua phdp ludt vé hang khéng dén dung;”

c) Sira ddi, bb sung diém d nhu sau:

“d) Doi vai die én khong thuge trieomg hop néu trén, ghi mét trong cdc thong tin
sau:

- Gia tri bc':"ng tién ngp ngdn sach nha nueée;

- Ty Ié doanh thu ngp ngdn sach nha nedc;

- Gid hing héa, dich v gdn vdi s6 hrong, san luomg, chimg loai cu thé cia hang
héa, dich vu khai thdc tie di an;

- 86 luong cong trinh céng cong khong cé muc dich kinh doanh;

- Gia tri cua hoat djng tro gmp xd& hii hodc hoat djng phiic lpi xa héi khac danh
cho doi twomg bado tro xa hoi, dwge xdc dinh theo gid tri bing tién hodc 56 nguoi duoc
hé trg cdin cir danh sdch ddi twong bdo tro xa héi hode hoat déng tro gitp xi hoi cia
dia phuong noi thuee hién du an;

- Loai, mirc db déc hai va td;ng luong chadt 6 nhiém thai vao méi truong;

- Di¢n tich sir dung ddt, hé 50 sir dung dat.]

17. Sira ddi, b6 sung, béi bd mt s6 khoan ciia MAu sb 08. Dé xuéit vé k thust Chuong
IIT Phan 1 nhu sau:
a) Stra d6i khoan 4 Myc I nhu sau:

“4. Thuyét minh vé su ddng b cua hé théng ha tong ky thugt, ha tang xd hdi voi
nha o theo quy dinh ctia phdp ludt vé xdy dung, quy hoach dé thi va nong thon, nha 6;
thuyét minh vé su phil hop ctia phwong dn dau tu do nha dau tu dé xuat véi chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & (d6i voi die Gn ddu tir xdy dung khu dé thi ¢é cong
néng phuc vy hon hop; dw én khu dén cir nong thon);”’

b) Sira ddi, bd sung khoan 9 Muc I nhu sau:

“9, Thuyét minh vé tinh dap. zmg doi véi cac tiéu chudn khdc theo quy dinh ctia
phdp ludt hang khong ddn dung (351 véi dw an daw tu xdy dung cang hang khong mdi);”

¢) Sira d6i, bd sung khoan 14 Muc I nhu sau:

“14. Thuyét minh vé ky thudt chuyén nganh, pham vi, quy mé nao vét, khai lwong
san pham duoc thu hbi (dm vai du an ngo vét két hop thu hoi san phdm d6i voi két cau
ha tang hang hdi, két cdu hq tdng diong thiy ndi dia trong ving nudc cang bién, viing
nwoc dwong thuy noi dia).”,
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d) Sira dbi, bb sung khoan 2 Muc III nhu sau:

“2. Gidi phdp vé bao vé moi trudng, san Xudt sach, tiét kiém ning liegng; phuong
an huy dong von vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh;”

d) Bb sung Muc IIla vao sau Myc I nhu sau:

“Ila. Bbi voi du an dau tur dyr kién trién khai trén quy dit c6 tai sin gén lién véi
dAt 12 tai san cbng tai co quan, td chirc, don vi theo quy dinh cua phap lujt vé quan ly
sur dung tai san cdng (sau ddy goi 1a tai san ghn Iién véi dét) thi viéc ban tai san gan
lién voi dit cho nha d4u ti hodc nha diu tur phai hoan tra gid trj con lai cia tai san gén
1idn véi dit theo quy dinh cha phap ludt v& quan 1y, sir dung tai sin cong phai duoc quy
dinh trong hd so mdi thau. Trong dé:

a) Dbi véi du 4n ddu tr dy kién trién khai trén quy dit c6 tai san gén lién véi dat
I tai san cdng ddi du duge xir ly theo co ché dic thi theo Nghi quyét s0 31/2026/NQ-
CP va céip c6 thdm quyén quyet dinh khéng pha d&, huy bo tai san gén lién voi dit
trude khi giao dét, cho thué dai H6 so mdi thdu quy dinh nha diu tur phal cam két hoén
tra gia tri con lai clia tAi sin gén lién vdi dAt. Gié tri con lai coa tai san gin lién véi dat
duoe xac dinh theo gié tri con lai dugce theo ddi, hach toén tai thoi diém giao dét, cho
thué dat. Trudng hop nha, tai san gin lién voi dét chua duge theo d8i, hach toan trén
50 ké toan hogc viéc tinh hao mén chua phu hop thi co quan tlep nhén tai san xac dinh
gia tri con lai cla nha, tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua B§ Tai chinh vé ché
d¢ quén 1y, tinh hao mon, khau hao tai san ¢ dinh tai co quan, té chirc, don vi va tzu
san ¢0 dinh do Nha nuéce giao cho doanh nghiép quan 1y khéng tinh thanh phin vén
nha nudc tai doanh nghiép.

b) Déi véi dy én ddu tu du kién trién khai trén quy dt c6 tai san gén lién voi dat
khong duge xir Iy theo co ché djc thi theo Nghi quyet s0 31/2026/NQ-CP va duge cap
co tham quyen quyét dinh pha d&, huy bo tai san gﬁn lién véi dét trude khi glao dit,
cho thué dat Gid tri con lai coa tai san gﬁn lién voi dit dugc xac dinh theo gia tri con
lai trén sb ké toan tai thoi diém cép c6 tham quyén quyet dinh ph4 do, hiy bo. Truong
hop tai sén gén 1ién véi dét chura duge theo doi trén s ké toan thi co quan tlep nhan tai
san x4c dinh gia tri con lai cda tai san theo quy dinh cia B Tai chinh v& ché d% quan
ly, tinh hao mon, khéu hao tai san cd dinh tai co quan, t6 chirc, don vi va tai san co
dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quén 1y khong tinh thanh phén vén nha nuéc
tai doanh nghi¢p.

anng ho'p tai thoi diém lap hd so méi thdu chua x4c dinh duge gia tri con lai
cta tii san gan hen v6i dét, hd so moi thau quy dinh nha dau tr phai cam két ndp gid-
tri cla tai san gan lidn v&i dét sau khi dugce cdp ¢ thdm quyén xdc dinh theo quy dinh
cta phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cong.

¢) Béi vai du an ddu tr du kién trién khai trén quy dat c6 tai san gin lidn voi dat
khong dlrgc XU ly theo co ché dic th theo Nghj quyet 56 31/2026/NQ-CP va ban tai

san gan lién véi dit cho nha déu tu:
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Truong hop cép c6 thAm quyén d3 quyét dinh gi4 ban tai san theo quy dinh cia
phap lut vé quan 1y sir dung tai sn cong trude khi ldp hd so mdi thau thi hé so moi
thiu ghl 15 thong tin gia ban tai sén gin hen véi dat. Trudng hop tai thoi diém lap hé
SO moi thau cap co thim quyen chwra quyét dinh gid ban tai san thi hd so mdi thau quy
dmh nha dau tu cam két ndp gid tri cta tai san gan lién véi dét s& duge cap 6 thim
quyén quyét dinh theo quy dinh cita phap lugt vé quan ly, str dung tai sdn cong.

d) Nha déu tu phai cam két trong hé so dy thau viée ndp sb tién tuong lmg véi
gia tri tai sdn gan lién v dat theo quy dinh tai h6 so méi thau. Gid trj nay doc 18p voi
nghia vy nop tién sir dung d4t, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac ctia nha dau
tu ddi v6i ngén sich nha nude theo quy dinh cia phép luat.”,

¢) Béi bo khoan 7, khoan 13 Muc 1, khoan 6 Myg II.
18. Sira d5i, b sung mét sé ni dung ciia Miu sé 09 Chwong 111 Phin 1 nhu sau:
a) Stra d6i, b sung diém b khoén 1 nhu sau:

“b) Nop gid tri ciia tai san gin lién v&i dit voi gid ti_ [ghicu thé gid tri cuia
18i san gan lién voi dat frong truong hop cd thong tin vé gia tri cua tai san gdn lién
véi dat trong hé so maoi tkau] hoz-’lc [ghi “ducoe cap c6 tham quyén xdc dinh theo quy
dinh ciia phdp ludt vé qudn Iy, si dung i sén cong” trong triong hop khong cé thong
tin vé gia tri ciia tai sén gin lién véi ddt trong ho so moi thau).”.

b) Stra d6i, bd sung ghi chu (1) nhy sau:

“(1) Ap dung Mau nay néu dy an dau tu dy kién trién khai trén quy dit trong
truomg hop thu hdi, cin bbi thubng, ho trg, tai djnh cu theo quy dinh cia phap luét vé
dat dai hodic trén quy dét c6 tai san gén lién véi dat phai x1r ly la tai sén cong tai co
quan, tb chirc, don vj theo quy dinh ctia phép luat vé quan 1y, sir dyng tai san cong.”

19. Stra ddi, bd sung, bai b mdt sd khoan cia Mau 56 11 Chuong 111 Phén 1 nhu
sau:

a) Sira d6i khoan 2 Muc I nhy sau:

“2. D3I véi du dn p dung tiéu chudn s6 lwong 16i thidu céng trinh cong efng
khong co muc dich kinh doanh cdin cit danh muc dy dn, cong trinh can ddu tu cia dia
phirong noi thiee hién di dn: thuyét minh logi cong trinh, s0 luwong cong trinh, muc
tiéu, quy mo, pham vi déu e, so b tong mire ddu tu, tién dp thuc hién va néi dung
khdc theo quy dinh cua phdp ludt quan ly nganh, linh vuc.”

b) Sira d6i khoan 3 Muc 1 nhur sau:

“3. Doi v6i duw dn dp dung tiéu chudn gid tri 101 thiéu cva hoat dong tro gitdp xd
hoi hode hoat @ng phzig loi xa hgi khac danh cho d(irz'__mpng bdo tro xd hoi, dzfov xdc
dinh theo gia tri bang tién hodc 56 hrcmg nguwoi dupe ho tre can cik danh sdach doi tuong
bdo tro xd hoi hodc hoat ding trg gitp xd hji cua dia phuong noi thuc hién dy dn:
thuyét minh d’oz twong bao tro xd hoi dvpc tro giup hode dwpe hidng phiic loi xd hoi;
gid tri bang tién hodic s6 ngm:n mze, hinh thiee, thcrz gian tro cdp va néi dung khdc theo
quy dinh ctua phdp ludt quan ly nganh, linh vec.’
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¢) Bb sung khoan 4 vao sau khoén 3 Muc I nhu sau:

“4. DOi voi du dn khdng dp dung tiéu chudn t 18 16i thiéu nép ngdn sdch nha
nueée: thuyét mink ty I¢ ngp ngdn sdch nha nudc, hinh thiee, thoi han ngp ngdn sdch nha
nieGe theo yéu cau tai dy thdo hop dong.”

d) Sira d6i Muyc III nhy sau:

“III. Doi voi dy dn déu tu xdy dumg cdng hang khong mai, thuyét minh yéu cdu
theo quy dinh cia phdp ludt vé hang khong din dung.”

d) Stra dbi, b sung khoan 3 Muc V nhu sau:

“3, D6j véi du dn dp dung tiéu chudn khung gid, gid 16 da gdn véi so hrong, san
lwong, chung logi cu thé ciia hang héa, dich vu khai thic theo quy dinh cua phdp lugt
vé gid, phap ludt qudn Iy nganh, linh vyc: thuyet minh don gid, khoi lwong hodc 56
hegng clia hang hoa, dich vu; tién d yéu cau Nha nude thanh todn hodc tzen do yéu
cdu nguoi su dung chi trad va mpz dung khéc theo quy dink cia phdp ludt vé gid, phdp
ludt quan Iy nganh, linh viec.’

20. Sira d6i Muyc 1l Phan 2. Yéu céu thyc hién dy 4n nhu sau:

a) Sira d8i, bd sung diém d khoan 1 nhur sau:

“d) Doi voi duandaunrxaydung%udoﬂu co congnmgpfnwvuhonhop dy dn
Ihu dén cu néng thon, tiéu chuan ddnh gid vé k) thugt gém cdc tiéu chudn quy dinh tai cdc
diém a, b, ckhoannaymymcauvesudongbocuahetkongkatangkythuat ha ting xd
hozvmnhaatheong:dmhcuaphapluatvexaydwg quy hoach d@é thj va ndng thon, nha
oy yeucauvesuphuh@mplnmngandaumdonhadaumdemwvm chuong trinh, ké
hoachphatmennhaa,

b)Balbodlemgkhoénl;

¢) Stia dbi, bb sung diém i khoan 1 nhu sau:

z)Bozvm duandauntxaydzmgcanéghangkkongmm neuchuandcmhgtavelg/

thu@tgom cde tiéu chudn quy dinh tgi cdc diém a, b, ¢ khoan nayvayeucau khac theo quy
dinh cua phap lugt hang khong dan dung (néu c6);”

d) B&i bd diém n khoan 1;

d) Stra ddi, bésungdiémokhoénlnhusau

“o} Doz Vo1 du dn nao vét két hop thu héi san pham doi véi két cdu ha tdng hang hdi,
két ciu ha tang dwong thity nji dja trong viing nude cang bién, vimg mede dwong thuy nji
dia tzeuchuandanhgmvelg)thuatgomcacneuchuanngzdmhtazcacdzema, b, ¢ khoan

nay va yéu cdu vé kj thudt chuyén nganh, pham vi, quy mé nao vét, khoi hepng sdn phim
dwoe thu hoi;”

¢) Béi bd diém e khoan 2;
g) Stra dbi, bb sung diém b khoan 3 nhu sau:
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“b) Yéu cdu vé bdo vé mbi trwdng, sin xudt sach, tiét kiém ning leomg; wu tién cho
rha dau te huy dong von vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xa
h) B4 sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. Péi voi du n ddu tu du kién trién khai trén quy dét cé tai san gén lién v6i
ddt 1a téi san cong tai co quan, (6 chirc, don vi theo quy dmh cua phap ludt vé quan Iy,
st dyng tai sdn cong (sau ddy goi la tai san gén lién voi dat) thi viée ban tdi san gan
lién véi dat cho nha ddu twe hode nha ddu ti phdi hoan tré gid tri com lai cia tai san
gdin lién vdi dit theo quy dink ctia phdp ludt vé quadn Iy, str dung tdi sdn céng phai dwpce
quy dinh trong HSYC. Trong do:

a) Déi véi du dn déu tw die kién trién khai trén quy dat cé tai san gdn Izén voi
dat 1o tai san cong déi du duge xu Iy theo co ché ddc thi theo Nghi quyet so
3 I/ZOZO'/NQ—CP va cdp 6 tham quyén quyet dinh khong pha do, hiy bo tai san gan
lién véi ddt trude khi gzao dadt, cho thué dar: HSYC quy dinh nha dau tu phdi cam ket
hodn tra gid tri con lai cua tai san gan lién véi ddt. Gid tri con lai ciia tdi sén gan lién
vé&i dat dwpe xdc dinh theo gia tri con lgi duwgc theo doi, hach todn tai thoi diém giao
ddt, cho rhue dat. Truong hop nha, tai san gén lién véi dat chira duwec theo doi, hach
fodn trén sé ké todn hodc viéc tinh hao mon chiea phit hop thi co quan tzep nhdn tai
san xde dinh gid tri con lgi ctia nha, tai sdn gdn lién véi dat theo quy dinh cua B¢ Tai
chinh vé ché dp quan Iy, tinh hao mon, khéu hao tai san cé dinh tai co quan, t6 chik,
don vi va tdi san c6 dink do Nha meoe giao cho doanh nghiép quadn ly khong tinh thanh
phdn von nha racée tai doanh nghiép.

b) Déi v6i dir an ddu e dzr kién trién khai trén quy ddz co tai san gén lién véi
dat khong dwpe xir Iy theo co ché ddc this theo Nghi quyet 56 31/2026/NQ-CP va dupe
cap 6 tham quyen quyét dinh pha do, hiy bd tai sdn gan lién véi ddt triece khi gtao
ddt, cho thué dat Gia tri con lai cia tai san gan lién vo‘x dat dzrg’c xac dinh theo gia tri
con lai trén 56 ké todn tgi thoi diém cdp cé tham quyén quyet dinh phd d&, hiy bo.
Truong hop tai san gdn lién véi dat chua duge theo dbi trén sé ké todn thi co quan tzep
nhdn tai san xdc dinh gid tri con lai cua tai san theo quy dinh cua B Tdi chinh vé ché
do quan Iy, tinh hao mon, khdu hao tai san ¢é dinh tgi co quan, 16 chize, dom vi va tai
sdn ¢d dinh do Nha mede giao cho doanh nghidp quan 1y khéng tinh thanh phdn vén
nha nuce tai doanh nghiép.

Truwong hop tai thoi diém lgp HSYC chuwa xde dinh dupe g?a tri con lgi cua tai
sdn gan lién voi ddt, HSYC quy dinh nha ddu tw phat cam két ngp gid tri ciia tai sdn
gdin lién véi ddt sau khi dwpe cap cd thdm quyén xdc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt
vé qudn I, sir dung tii sén cong.

¢) Dai véi dw én ddu tw du kién trién khai trén quy da’t cé tai san gin lién voi
ddt khong dvgce xi Iy theo co ché ddc thii theo Nghi quyét sé 31/2026/NQ-CP va bdn
tai san gan lien véi ddt cho nha dau tu:

Trudng hop cdp o thidm quyén dd quyét dinh gid ban tdi san theo quy dinh cia
phdp lugt vé quan Iy sik dung tai san cong trwce khi ldp HSYC thi HSYC ghi rd thong
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tin gid bdn tai sdn gdn lién voi dat. Truong hop tai thoi diém Igp HSYC, cap co tham
quyen chua quyet dinh gid bdn tai san thi HSYC quy dijnh nha dau tie cam két ngp gid
fri cua tai sdn gan lién voi ddt s& dwoc cdp c6 thdm quyén quyét dinh theo quy dinh
cua phap ludt vé quan ly, sw dung tai san cong.

d) Nhé: dau tu phdi cam két trong HSDX viée ndp 56 tién tuong img voi gid tri
16 sdn gén lién véi ddt theo quy dinh tai HSYC sau khi tring théw. Gid tri nay dée lip
vOi nghia vu ngp tién sir dung dét, tién thué dat va cdc nghia vu tai chinh khdc cua nhd
ddu tur d8i voi ngdn sdch nha mebce theo quy dinh ctia phdp ludt.”.

21. Sira ddi, bd sung mot sb khoan cia Myc IIT Phin 2. Yéu céu thire hién du 4n nhur
sau:

a) Sita d6i khoan 1 nhu sau:

“1. D6i voi du dn dau tie xdy dung khu 36 thi ¢6 céng ndng phuc v hén hop, dydn
khu déin cie nong thon (trie truong hop di dn dang xét duge trién khai tai dia ban cé diéu kién
kinh té - xd hgi kho khan, diic biét khé khin theo quy dinh cia phdp ludt vé dau ), nha dau
tur thue hién cac yéu cdu sau:

a) Ty Ié ngp ngdn sdach nha mrde.

b) S6 heong cong trink cong cong khong c6 muc dich kinh doanh (truong hop HSYC
ap dung).

¢) Gid tri cua hogt dgng trg gitp xd hoi hodc hogt dong phiic loi xa hii khdc danh cho
déi twong bdo tro-xd hoi, dwgre xde dinh theo gid tri bing tién hoge s6 luongngzm't dwge hé
tro céin et danh sdch di teong bdo troxd héi hodic hoat dong tro gitup xd hoi cua dia phwong
noi thuee hién du an (truong hop HSYC dp dung).”

b) Sira ddi khodn 3 nhr sau:

3. Déi véi dy én dau tw xdy dung cang hang khong m&i, nha dau tw thuc hién
yéu cau theo quy dinh ciia phdp Iudt hang khong dan dung.”

c) Sira dbi diém c khoan 6 nhu sau:

“c) Gid hang hoa, dich vu gén v6i s8 hrong, sdn lwong, ching loai cu thé cva
hang héa, dich vu khai thac tie die dn; .

(22, Stea déi, bd sung mot sb ndi dung cia MAu sé 12 Phin 3. Dy thio bop déng
va bidu mAu hgp ddng nhur sau:

a) Sira dbi, bd sung gach ddu dong thir hai va gach diu dong thir ba diém a nhur
sau:

“. 80 luong cong trinh céng cong khdng c6 muc dich kinh doanh (trwong hop
HSYC dp dung).

- Gia tri cua hoat dong tro giup xad hoi hodc hoat dépg phz:ic loi xd Pztﬁi khdc danh
cho doi tupng bdo tro xd héi, dwgce xdce dinh theo gid tri bang tién hodc so lwong nguoi









(Webform trén H¢ théng)
MAU KET QUA THU'C HIEN HQP PONG
I. THONG TIN CHUNG
1. Ma hop ddng (NEU €O):eemveeeneeeeeeeeerereeseeesenne [Hé thong tw dong trich xudt]

Truong hop la lién danh trimg thay, ké khai théng tin cdc thanh vién lién danh
theo bang sau:

STT | Madinh | Misb Tén nha dau tr Dia chi
danh thué

1

2

3
7. Tén t6 chitc kinh té do nha dau tu trang thiu thanh 13p (Néu c6): vemevnmeereennnne
8. M s6 thué td chitc kinh t& do nha du tir triing thiu thanh 13p Néu ¢d)..........
9. Ngay tao: ...cccevvrererrnierreerienns [H¢ théng tw dong trich xudt]
10. Ngay dang tai: ..ooovererevreneenereenns [H¢ théng tw dong trich xudt]

11. Trang thai hgp dong: [0 P4 hoan thanh [ Khéng hoan thanh

Truomg hop hop déng di hoan thimh, ké khai cde thong tin tir muc 12 dén muc
19 dudi déy:

II. TIEN DO HQP PONG, CHAT LUQNG HQOP PONG
12. Tién d6 hop déng: [ Pingtién d6 [ Som tién 6 O Cham tién &0

13. Ngay hoan thanh hop dong theo k& hoath:......oocveeeeeeeee st seerare s
14. Ngay hoan thanh hop d0ng thire t&:.........ccevuvverierienmeesesenssisrenssssssesssssssssssnees
15. SO NZAY CHENN BN . cv.eoeeeve e cessseensssersstesssaressesssneesseessssenssmsemseesneans
16. Ngay hoan thanh di dirge didu chinh (182 €6): ...ovvveveecernrienrresisrsnsrssssenens

17. Chét lugng hop dong: 00 Pam bdo [0 Khdng dam bao

18. LY do khong dam bao cht IUgNg (HEU COJ: ..vvunrvurveerrserseressnnsenesserssnssssssssoses
19. Panh gia céc yéu t6 khac lién quan (néu cé — dinkh kém tép tin)

Trudng hop hop dong khéng hoan thanh, ké khai cdc thong tin sau tie muc 20
den myc 21 dwdi day:









(Webform trén HE thing)

MAU LICH SUNGUNG/CHAM DU'T HOAT PONG CUA
DU AN PAU TU (E-LSHDDA)

I. THONG TIN CO QUAN/DON VI BAN HANH QUYET DINH
NGUNG/CHAM DUT HOAT PONG CUA PU AN PAU TU

1. M3 dinh danh co quan ban hanh............ovninermieemreioeiee.
2. Tén co quan ban hanh ............cvinenvioveniorninmerenenermae o ceerrssrareseses
3. Mi dinh danh co quan daNg tai..........ccereieereminnisnrernnroareererenesresseesresesrerseraseares
4. T€n cO QUAN GANE AT 1vivvrisneeierierirrcrarerereesenrasersesessesusressnssrssssrssescracensoresssresseses

II. THONG TIN NGUNG/CHAM DUT HOAT PONG CUA DU AN DAU
TU

5. Loai quyét dinh: (Ngtemg hoat déng/Chdm diit hoat dong di dn déu t) ..........
6. ME AU AN (NBU COD: oo eeeeeeveeeeeveeem e eesvsesssresrasmeeeseseeereesemsemeenemn

Truong hop la lién danh tring thiu, ké khai thong tin cac thanh vién lién danh
theo bang sau:

STT | Madinh | Misé Tén nha du tir Pia chi
danh thué
1
2
3

Truong hop loai quyé't dinh la ngimg hoat déng cua dur an ddu tu dién cde thong
tin sau:

! Méu ndy dugc $ Tai chinh hodc co quan quén Iy v& hoat ddng déu thiu tai bf, cor quan ngang bi, co quan khic
dang tii, céip nhit ndi dung trén Hé théng mang déu thiu quéc gia ké tir ngay Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP,
Théng tr ndy cb hiéu lyc thi hanh.






		2026-08-28T18:12:38+0700
	28 Trần Hưng Đạo


		2026-09-03T12:26:16+0700
	Việt Nam
	CỤC THÔNG TIN VÀ TRUYỀN THÔNG CHÍNH PHỦ<thongtinchinhphu@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		2026-08-28T18:12:38+0700
	28 Trần Hưng Đạo


		2026-09-03T12:26:16+0700
	Việt Nam
	CỤC THÔNG TIN VÀ TRUYỀN THÔNG CHÍNH PHỦ<thongtinchinhphu@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!




