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Vu 14, Thanh tra, Vin phong VKSND tbi cao;
- VKSND céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong,

Thuc hién Chi thi s6 01/CT-VKSTC ngay 27/12/2021 cua Vién trudng
VKSND t6i cao vé “Céng tdc cua nganh Kiém sdt nhdn dén nam 2022”; Ké hoach
s0 01/KH-VKSTC ngay 30/12/2021 vé “Céng tdc trong tam cua Vién kiém sdt
nhan ddn toi cao nam 2022”. Pé nang cao chat luong, hiéu qua cong tac Kiém sat
thi hanh 4n dan su néi chung, kiém sat hoat dong ban dau gia tai san thi hanh an néi
riéng, Vu Kiém sat Thi hanh 4n dan sy (Vu 11) da nghién ctru, xay dung Du thao
Quy dinh vé Quy trinh, k¥ nang kiém sat hoat dong ban dau gia tai san thi hanh an.

Vu 11 kinh giri Dy thao Quy dinh vé Quy trinh, k¥ ning kiém sat hoat dong
ban du gia tai san thi hanh an dé cac dong chi chi dao to chirc tham gia déng gbp ¥
kién tai don vi (Du thao dugc dang tai trén Trang tin dién tir VKSTC).

Vin ban gbp ¥ cia cac don vi dé nghi giri vé Vu 11 trude ngay 10 thang 6 nim
2022 (dong thoi, giri ban mém theo dia chi e-mail: vp_v11@vks.gov.vn) dé Vu 11
tong hop, hoan thién Dy thao, trinh Vién truéng VKSND t6i cao ban hanh.
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VIEN KIEM SAT NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOI CAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
So: /QD-VKSTC Ha No¢i, ngay thang 6 nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh ve quy trinh, ky nang kiém sat
hoat dong ban dau gia tai san thi hanh an

VIEN TRUONG VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOI CAO

Can cie Ludt t6 chike Vién kiém sdt nhan dén ndm 2014,
Can cw Luat Thi hanh an dan sw (dwoc sua doi, bo sung nam 2014);

, Xét deé nghi cua Vu truong Vu kiém sdt thi hanh dan dan sw, Vu truong Vu Phap
ché va quan ly khoa hoc.

QUYET PINH:

| Pieu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh vé quy trinh, k¥ ning
kiém sat hoat dong ban dau gia tai san thi hanh an.

Pieu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pieu 3. Thu trudng cac don vi ¢é lién quan thudc VKSND t6i cao, Vién trudng
VKSND cﬁp tinh, Vién truong VKSND cép huyén va Vién truong Vién kiém sat
quan sy Trung wong trong pham vi trach nhiém, quyén han ctia minh chiu trach
nhiém t6 chuc thi hanh Quy dinh nay./.

Noi nhin: KT. VIEN TRUONG

. Nhu Didu 3: PHO VIEN TRUONG
- D/c Vién truong VKSNDTC (d€ b/cao); ;
- Cac d/c PVT VKSNDTC;

- Luu: VT, V11.

Nguyén Duy Gidng



QUY DINH
\Y: quy trinh, k¥ ning kiém st hoat dong

ban dau gia tai san thi hanh an
(Ban hémh kém theo Quyét dinh s6 /OD-VKSTCngay  thdng 6 nam 2022

cuia Vién truomg Vién kiém sdt nhdn dan téi cao)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pieu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé quy trinh, k¥ ning kiém sét viéc tuan theo phap
ludt trong hoat dong ban dau gia tai san thi hanh an (THA) cua Chap hanh vién

(CHV), Co quan Thi hanh 4n dan sy (THADS), co quan, to chirc va ca nhan co lién
quan trong qua trinh ban dau gia tai san THA theo quy dinh ciia phéap luat vé THADS

va phap luat vé dau gia tai san.

Piéu 2. Doi twong ap dung

1. Vién kiém sét nhan dan (VKSND) toi cao, VKSND cép tinh, VKSND cép
huyén. Vién klem sat quan sy cac cap ap dung quy dinh nay phu hop vdi chirc nang,
nhiém vu ctia cap minh.

2. Kiém sat vién (KSV), Kiém tra vién (KTV), cong chirc khic duge giao
nhiém vu kiém sat THADS (sau day goi chung 1a KSV).

3. Co quan THADS, CHV va co quan, t6 chitc, ¢4 nhan c6 lién quan dén
viéc ban dau gia tai san THA.

Pieu 3. Nguyén tic khi tien hanh kiém sit hoat ddng ban diu gia tai
san thi hanh an

1. Tuan tha quy dinh ctia phap luat vé THADS, phép luit vé ban dau gia tai

san va cac quy dinh phap luat khac co lién quan; cac quy ché, quy dinh, hudng
dan ciia VKSND t6i cao vé cong tac kiém sat THADS.

2. Bao dam thuc hién dung chuc nang, nhiém vu, quyén han; ding pham vi
va chu thé duoc kiém sat.

3. Bao dam su vé tu, khach quan, toan dién va ddy du khi tién hanh kiém
sat; bao dam su ph01 hop hiéu qua, khéng lam anh hudng dén hoat déng chung
ctia chu thé dugc kiém sat.

Chuong 11

QUY TRINH, KY NANG KIEM SAT HOAT PONG
BAN PAU GIA TAI SAN THI HANH AN

Pieu 4. Yéu cau cung cap ho so, tai liéu c6 lién quan dén hoat dong ban
dau gia tai san thi hanh an dé kiém sat

l. Can cir quy dinh tai ghem d khoan 6 Piéu 28 Luét T6 chirc VKSND nam
2014 va diél;n b khoan 2 DPiéu 12 Luat THADS nam 2014, VKSND thuc hién
quyén yéu cau Co quan THADS va cac co quan, t6 chic, ca nhan cé lién quan
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cung cap ho so, tai liéu vé hoat dong ban dau gia tai san THA dé tién hanh kiém
sat. KSV dugce phéan cong thuc hién viée tiép nhan va nghién ctru hd so, tai liéu
dé kiém sat, 1am rd viéc to chitc THADS c6 diing ndi dung ban an, quyét dinh cua
Toa an hay khong; viéc thuc hién cac trinh ty, thu tuc theo quy dinh cia phép luét
vé t6 chitc THADS va phép luit vé ban d4u gia tai san'.

Po6i vi cac ho so chua dﬁy du céc tai liéu vé trinh tu, thu tuc td chic
THADS néi chung va cac tai li¢u vé trinh ty, thu tuc cudng ché ké bién, thim dinh
gia, ban dau gia tai san THA néi riéng thi yéu ciu CHV, Co quan THADS cung
cap day du, kip thoi céc tai lidu con thiéu. Viéc yéu cau phal bang vin ban theo
mau quy dinh, do lanh dao Vién (hodc lanh dao Vu) ky; ndi dung van ban néu rd
ly do can yeu cau, tén co quan, to chirc, ca nhan duogc yéu clu, noi dung can yéu
cdu, thoi gian thuc hién va tra 16i cho VKSND?. Néu CHV, Co quan THADS
khéng cung cap dugc céc tai liéu con thiéu thi phai c6 ¢ vin ban néu rd ly do.

2. Tlen hanh tryuc tiép x4c minh vu viéc ban d4u gia tai sain THA hoic nhirng
van dé can thiét phuc vu cho viéc kiém sat.

Irong qua trinh nghién ctru ho so, tai ligu vé hoat dong ban dau gi4 tai san
THA, néu thay can thiét, KSV bdo cao dé xuat viéc truc tiép xac minh vu viéc béan
dau gia tai san THA hodc nhimg van dé can thiét phuc vu cho viéc kiém sat. Khi
dé xuat xac minh, KSV cén béo cdo, néu rd noi dung can x4c minh, thoi glan va
cac thanh vién tham gia. CHV thu ly vu viéc THA c6 thé dugc moi tham gla Xac
minh néu thay cén thiét. Viéc x4c minh phai lap bi€n ban, ghi r6 thoi gian, dia
diém, thanh phén, noi dung va két qua xac minh. Bién ban x4c minh phai c6 du
chit ky cua cac thanh vién tham gia va c6 xac nhén cua dai dién chinh quyén noi
tién hanh xac minh.

3. Qua nghién cir, kiém sat ho so, tai liéu c6 lién quan dén hoat ddng ban
dau gia tai san THA, néu phéat hién vi pham trong qua trinh t6 chirc THADS néi

chung, vi pham trong vi€c ban dau gia tai san THA ndi riéng thi KSV béo céo dé
xuat lanh dao c6 vin ban yéu cau, kién nghi hodac khang nghi kip thoi.

KSV c¢6 thé bao cdo dé xuit ban hanh vin ban yéu cau, kién nghi véi Thu
truong Co quan THADS dugc kiém séat, co quan, t6 chirc ca nhan c¢é lién quan
dén hoat déng ban dau gia tai san THA xem xét, khic phuc vi pham it nghiém

trong va xu ly nguo1 vi pham hodc ap dung bién phép phong ngtra chung theo quy

' Khi nghlen ctru hd so td chitc THADS c¢6 thyuc hién cudng ché ké bién, ban du gia tai san THA, Kiém sat wén
cén kiém sét chit ché vi€c tuédn theo phép luat cua CHV, Co quan THADS trong viéc thyc hién trinh ty, tha tuc vé
ban dau glé tai san THA theo quy dinh tir Diéu 101 dén Piéu 106 Luat THADS nam 2014; v:ec thuce hlén nhlem
vy, quyen han cua CHV vdu vai trd 12 ngudi cé tai san ddu glé theo quy dmh tai Diéu 33, Diéu 44, Diéu 46, Diéu
47, Diéu 53, Piéu 54, DPiéu 56, Diéu 58, Diéu 66, Diéu 69, Pidu 71, Didu 72, ... Luat Déu gi4 tai san nam 2016;
viéc thye hi€n quy d]nh tai Piéu 27, Dléu 28, Bléu 3] Ngh1 dinh 56 62/2015fND-CP quy d;nh chi tiét va huén
din thi hanh mét s6 diéu cia Luat THADS (Nghi dinh so 62/2015/ND—CP) vé khoan 12 Piéu 1 Nghj dinh SO
33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 sira d6i, bd sung mdt s6 diéu cia Nghj dinh sé 62/2015/ND-CP (Nghi dinh sb
33/2020/ND-CP); Théng tu lién tich s6 11/2016/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 01/8/2016 va Thong tu
s0 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia BO Tu phép.

2 Thyc hién theo Diéu 33 Quy ché cong tic kiém st THADS THAHC ban hanh theo Quyét dinh sé 810/QP-
VKSTC-V11 ngay 20/12/2016 cuia Vién truéng VKSND t6i cao (Quy ché sb 810)
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dinh tai khoan 7 Diéu 28 Luét T chirc VKSND ndm 2014, diém d khoan 2 Piéu
12 Luét THADS ndm 2014 va Diéu 35 Quy ché 810.

Truong hop phét hién quyét dinh hodc hanh vi cia CHV hodc Thu truong
Co quan THADS dugc kiém séat c6 vi pham phép luat nghiém trong, anh hudng
to1 quyén va loi1 ich hop phép cua duong su hodc cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan trong hoat dong ban dau gia tal1 san THA thi phai bao céo de xuat

thuc hién quyén khang nghi dé yeu cau thu hoi, stra d6i, bo sung, hiy quyét dinh
cO vi pham phap luat trong viéc THA, cham dit hanh vi vi pham phap luét
theo quy dinh khoan 8 Piéu 28 Luét T6 chirc VKSND niam 2014, diém e khoan 2

Piéu 12, Piéu 160 Luat THADS nam 2014 va Piéu 34 Quy ché 810.

Truong hop phat hién co dau hiéu toi pham thi bao cao de xuat ban hanh
van ban chuyen ho so, tai liéu dén Co quan diéu tra VKSND tdi cao dé xem xét

xtr 1y theo tham quyén.

Truong hop phat hién ban an, quyét dinh d3 c6 hiéu luc phap luat cua Toa
an co6 dau hiéu oan, sai, tuyén khong rd, kho thi hanh thi chuyén dén VKSND cap
cao 1, 2, 3 hodc cac don vi nghiép vu thuéc VKSND toi cao (Vu7,Vu9, Vu 10)

dé xem xét khang nghi theo trinh tu giam doc tham, tai tham.

Qua kiém sat hoat dong ban dau gia tai san THA, VKSND cap trén can tong

hop, ban hanh thong béo rat kinh nghiém chung vé nghlep vu ki€ém sat hodc vé
cac dang vi pham phap luét trong hoat dong ban dau gia tai san THA.

Piéu 5. Kiém sat viéc tuan theo phap luit ciia Chap hanh vién, Co quan
Thi hanh an dén su trong viéc ban dau gia tai san thi hanh an

Khi kiém sat viéc tuan theo phap luat cua CHV, Co quan THADS trong
vigc thuce hién cac trinh ty, thu tuc vé ban dau gia tai san THA, KSV chu y kiém
sat viéc thyc hién cac thu tuc Ve gul, thong bao, niém yét cac van ban, quyét dinh
vé THA lién quan dén viéc ban dau gia tai san THA, cu thé nhu sau:

1. Poi vc?i viéc ban dau gia tal san THA la dong san co6 gia tri tu trén 10
triéu dong va bat dong san do T6 chuc ban dau gia thuc hién.

KSV thyc hién kiém sat viéc CHV t0 chirc cho cac duong su thuc hién
quyen thda thuan vé T6 chirc ban dau gia tai san THA theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 101 Luat THADS nam 2014. Theo d6, can xem xet cac tai ligu the hi€n viéc
CHYV thuc hién viéc thdng bao cho cac duong su quyen thoa thuan vé To6 chirc
ban dau gia trong tho1 han khong qua 05 ngay lam viéc ké tr ngay dinh gia va viéc

CHYV ky hop dong dich vu ban dau gia tai san THA vai To chirc ban dau gia do
duong su thoa thuan.

Trong truong hop cac duong su khong thoa thuan dugc vé T6 chirc ban dau
gia tai san THA thi KSV can klem sat viec CHV lya chon t6 chirc ban dau gia co
du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Pau gia tai san nam 2016; kiém sat
vé thot han ky hop dong dich vu ban dau gia tai san THA theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 101 Luat THADS nam 2014 (trong thdi han 10 ngay ké tir ngay dinh gia),
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can xem xét dén hiéu luc cua Chung thu tham dinh gia tai thoi diém ky horp dong
dich vu dau gi4; kiém sat vé ndi dung ciia Hop dong dich vu ban dau gia tai san
THA theo quy dinh tai Piéu 33 Luat Pau gia tai san nim 2016, can luu y mét sd
nQ1 dung trong Hop dong nhu: Gia khoi dlem Buoc gia, hinh thire dau gia,
phuong thirc ddu gia; Khoan tlen ndp trudc dé tham gia dau gia; Cac truong horp
khong dugce nhan lai khoan tién dit trude; Thoi han thanh toan tién tring dau gla;
Thot han ky Hop dong mua tai san tring dau gia; Thoi han glao tai san trung dau
gia; Thu lao dich vu dau gi4 tai san; Céc trudng hop bi huy két qua dau gla va boi
thudng thiét hai; Xt 1y tranh chap khi mot trong céc bén vi pham Hop dong dich
vu dau gia tai san.

Kiém sat vé thdi han thuc hién viéc ban dau gia theo quy dinh tai khoéan 2

Piéu 101 Luat THADS niam 2014 (d6i véi dong san trong thot han 30 ngay, doi
véi bat dong san 1a 45 ngay, ké tir ngay ky hop dong).

2. Poi véi trudng hop CHV ban dau gia tai san THA.

KSV can xem xét céc téj l1éu trong ho so dé xac dinh tai san THA thudc
cac truong hgp CHV dugc quyén ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 101
Luat THADS nam 2014, cu thé:

- Tai tinh, thanh pho trye thugc Trung wong noi co tai san chua cé T6 chirc

ban dau gia hodc c¢6 nhung To6 chirc ban dau gia tir chdi ky hop dong dich vu béan
dau gia tai san;

- Pong san co gia tri tir 02 triéu dong dén 10 triéu dong.

Pong thoi, kiém sat viéc CHV thuc hién quy dinh vé thdi han td chirc ban
dau gia tai san THA, cu thé: D6i véi tai san 1a dong san phai thuc hién trong thoi

han 30 ngay va doi véi bat dong san la 45 ngay, ké tir ngay dinh gia hodc tu ngay
nhan dugc vin ban ctia T chitc ban dau gia tir chbi ban dau gia.

3. P6i véi truong hop ngudi phai THA nhén lai tai san THA.

KSV can kiém sat chit ché viéc CHV thuc hién théng bao cho nguo1 phar
THA quyén dugc nhan lai tai san THA theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 101 Luét
THADS nam 2014; xac dinh rd ngudi phai THA ndp du tién THA va thanh toan

cac chi phi thuc té, hop ly da phat sinh tur viéc cudng ché THA, t6 chirc ban dau
g1a trudc khi mo cudc ban dau gia 01 ngay lam viéc dé dugc nhan lai tai san THA.

4. P6i véi viéc ban dau gia tai san THA thudc s& hiru chung.

KSV gén kiém sat viéc CHV thuc hién trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 74 Luat THADS nam 2014 va khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s6
33/2020/ND-CP cu thé:

- Trude khi ban dau gia tai san lan dau ddi véi tai san thude sé hiru chung,
KSV can xem xét CHV cé hay khong thuc hién viéc thong bao va dinh thol han
cho chu s& hitu chung dugc quyén uu ti€én mua phan tai san cua nguoi phai
THA trong thoi han 03 thang do1 vol bat dong san, 01 thang d6i vd1 dong san;



nhitng lan ban tiép theo thi thoi han 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc théng bao
hop 1&. Trudng hop trude khi ban dau gia tai san 1an dau ma c6 nhiéu chu s& hitu
chung dé nghi mua phan tai san cua nguoi phai THA theo gi4 d3 dinh, can xem
xét viec CHV thuc hién viéc thong bao cho cac sd hiru chung d6 thoa thuin nguoi
duoc quyén mua; néu khong théa thuan dugc thi CHV t6 chirc bdc thim dé chon
ra nguol dugc mua tai san.

- Truong hop chu s& hitu chung khong mua phan tai san cua I‘lgU'O'l phai
THA thi KSV can xem xét trong thoi han 05 ngay 1am viéc, ké tir ngay hét han
uu tién néu trén, CHV c¢6 thuc hi€n ban hoac ky hop dong dich vu ban dau g14 tal
san thudc s& hitu chung ctia ngudi phai THA theo quy dinh tai Piéu 101 Luat
THADS nam 2014 hay khong.

5. P6i vdi truong hop ban dau gia thanh tai san THA.

- Kiém sat viéc CHV thuc hién viéc ky Hop dong mua bén tai san dau gia
vGi nguodi trung dau gia theo quy dinh tai Piéu 46 Lu4t Pau gia tai san nim 2016;
can chu y xem xét ndi dung Hop dong quy dinh vé thoi han va phuong thirc ndp
tién mua tai san trang dau gid, quy dinh vé viéc ngudi tring dau gia khong thuc
hién day du hodc khong ding han nghia vu thanh toan tién mua tai san dau gia. ..
theo quy dinh tai khoan 12 Piéu 1 Nghij dinh s6 33/2020/ND-CP.

- Kiém sat viéc CHV thuc hién giao tai san THA cho nguoi tring dau gia.
Theo quy dinh ctia phap luat vé THADS va phap luét vé dau gi4 tai san hién hanh,
thi thoi han, phuong thire, dia diém g1a0 tal san ban dau g1a cho nguo1 mua dugc
tai san ban dau gia do CHV va Té chirc ban dau gia théa thudn trong diéu khoan
ctia hop dong; ngudi cb tai san bi ban dau gia trong thoi han nhat dinh phai giao
tai san ban ddu gia cho ngudi mua dugc tai san ddu gia. P6i véi tai san ban dau
gia dé THA thi khong phai vu viéc ndo ngudi cé tai san bj ban dau gia (nguoi phai
THA) ciing tu nguyén giao tai san cho ngudi mua duoc tai san dau gia. Do vay,
dé bao vé quyén loi ciia nguodi mua dugc tai san ban dau gia, nguoi nhéan tai san
dé THA, tai khoan 3 Piéu 103 Luat THADS nim 2014 d3 quy dinh viéc cudng
ché giao tai san cho ngudi mua duge tai san ban dau gia, ngudi nhan tai san dé
THA thuc hién quy dinh tai cac diéu 114, 115, 116 va Piéu 117 Luat nay. Cu thé
cac truong hop cudng ché sau: Thu tuc cudng ché tra vat (Piéu 114); Cudng ché
tra nha, glao nha (Piéu 115) Cudng ché glao tra gidy to (Piéu 116); Thu tuc
cudng ché chuyén giao quyén sir dung dat (Diéu 117).

Viéc giao tai san ban dau gia va cudng ché giao tai san ban dau gia cho
nguol mua dugce tai san dau gia do Co quan THADS thuc hién theo phap luat vé
THADS va moi chi phi vé viéc cudng ché nay do nguoi phai THA chiu theo quy
dinh tai Piéu 73 Luat THADS nam 2014. T6 chirc ban dau gia 1a ngudi ching
kién viéc giao, nhan tai san ban dau gia. Truong hop tai san ban dau gia da dugc
giao trén thuc té cho ngudi mua tring dau gia va nguoi d6 da ky nhan vao Bién
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ban giao, nhén tai san, nhung sau do tai san bi chiém lai thi cin cir quy dinh tai
khoan 4 Piéu 13 Nghi dinh 62/2015/ND-CP, Co quan THADS khéng c6 trach
nhiém cudng ché giao lai tai san.

- Kiém sat viéc Co quan THADS thu tién va xir ly tién ban dau gia tai san
THA theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 27 Nghi dinh s6 62/2015/NP-CP, khoan 12
Pidu 1 Nghi dinh sb 33/2020/ND-CP va Hop dong ban dau gi4 tai san THA; viéc
CHV luu trit ho so, tai liéu vé ban dau gia tai san THA.

- Kiém sat viéc CHV thuc hién quyén khéi kién yéu cau Toa an giai quyét
tranh chép vé két qua ban dau gi tai san THA va viéc Co quan THADS xur ly hiu
qua va boi thudng thiét hai do két qua ban dau gi4 tai san bi huy.

- Kiém sat viéc thuc hién trach nhiém ctia Co quan THADS va céc co quan
c¢6 thim quyén dang ky, chuyén quyén s hitu, sir dung cho nguoi mua tai san ban
dau gid, ngudi nhan tai san dé trir vao tién duoc THA theo quy dinh Piéu 106
Luit THADS nam 2014, cu thé: KSV can kiém sat viéc Co quan THADS thuc
hién trach nhiém cung cap day du nhung van ban, giéy to cho nguoi mua trung
dau gla tai san THA, ngudi nhn tai san dé trir vao so tién duge THA, gom nhimg
loai gidy to sau: Vin ban dé nghi cia Co quan THADS; ban sao ban 4n, quyet
dinh cua Toa an; Quyet dinh THA, Quyet dinh ké bién tai san; vin ban ban dau
gia thanh hodc bién ban giao nhén tai san dé THA; gidy to khac c6 lién quan dén
tai san, néu cd (nhu Gidy ching nhén quyén s& hiru, sir dung ve tai san ké bién).
Trudmg hop tai san 1a quyén str dung dat, nha & va tai san khéc odn lién véi dét
ma khong c¢6 hodc khong thu h01 duoc Giay chu'ng nhan quyén str dung dat, quyén
s¢ hiru nha ¢ va tai san khéc gin lién véi dit thi co quan c6 tham quyeén cé trach
nhiém cap Giay chimg nh4n theo quy dinh ctia Chinh phu. Pi véi tai san khong
thudc truong hop quy dinh tai khoan 4 biéu 106 Luat THADS nam 2014 ma

khong c6 glay to dang ky hodc khong thu h01 dugc gidy to ding ky thi CO' quan co

tham quyén ding ky c6 trach nhiém cap gidy chimg nhén ding ky quyén sé hitu,
s dung tai san.

6. Dbi vé6i truong hop khong co ngudi tham gia dau gia, ban dau gia khong
thanh, KSV can kiém sat chat ché viéc CHV thuc hi€én quy dinh tai Di€u 104 Luat
THADS vé cac nd1 dung sau:

- Kiém sat viéc CHV thuc hién théng bao va yéu cau duong su thoa thuan
vé muirc giam gia tai san trong thdi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc
thong béo cta T6 chirc ban dau gia vé viéc tai san dua ra ban dau gia 1an dau nhung
khong c6 ngudi tham gia dau gi4, tra gia hoc ban dau gi4 khong thanh. Truong
hop duong sy khong thoa thuan hogc thoa thuan khong dugc vé mirc giam gia tai
san thi cAn xem xét viéc CHV quyét dinh giam gia dé tiép tuc ban dau gia tai san
trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao.
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- Kiém sat viéc CHV thuc hién quy dinh tai khoan 2 Diéu 104 Luat THADS
nam 2014 vé viéc thong bao cho nguodi dugc THA c¢6é quyén nhén tai san dé trur
vao so tién dugc THA trong trudng hop tir sau lan giém gia tha hai tré di ma
khong ¢6 nguo1 tham gla dau gia, tra gia hodic ban dau gla khong thanh. Truong
hop ngudi duge THA dbng y nhan tai san dé trir vao s6 tién dugc THA thi CHV
thOng bao cho ngudi phai THA biét trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc
th6ng béo vé viéc khong cé ngudi tham gia dau gia, tra gla hoZc ban dau gia khong
thanh. Truong hop nguoi pha1 THA khéng ndp du sé tien THA va chi phi THA
dé 14y lai tai san dua ra ban dau gia, nguoi dugec THA dong y nhan tai san dé trir
vao sb tién dugc THA thi CHV thuc hién giao tai san cho ngudi dugc THA trong
thdi han 30 ngay, ké tir ngdy ngudi phai THA nhén duge théng béo vé viéc nguoi
duoc THA dong y nhan tai san dé THA. Ddi vai tai san la bat déng san, dong san
phai diang ky quyén s& hiru, sir dung thi CHV ¢6 k1p thoi ra quyét dinh g1ao tai
san cho nguoi duge THA dé 1am thu tuc ding ky, cap Gidy chung nhén quyén sé
hiru, str dung tai san d6 khong. Truong hop nguoi phai THA, nguoi dang quan ly,
str dung tai san khong tu nguyén giao tai san cho nguoi duge THA thi CHV co
kip thi td chie thuc hién viée cudng ché THA khong.

- Kiém sat viéc CHV thuc hién quy dinh tai khoéan 3 Piéu 104 Luit THADS
nim 2014 vé viéc ra quyét dinh giam gia tai san dé tiép tuc ban dau gia trong
truong hop nguoi dugec THA khong dong y nhan tai san dé THA. Néu gia tri tai
san di giam bang hodc thap hon chi phi cudng ché ma nguoi dugc THA van khéng
nhan dé trir vao sb tién dugc THA thi CHV c¢6 thuc hién viéc giao lai tai san cho
nguoi phai THA quan ly, sir dung khong; co y€u cau ngudi phai THA khong duoc
dua tai san nay tham gia cac giao dich dan su cho dén khi ho thuc hién xong nghia
vu THA khong.

- P6i vai tai san ban dau gia dé thi hanh cac khoan nop ngan sach nha nudc,
trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao vé viéc tai san dua ra ban
dau gia nhung khong c6 nguoi tham gia dau gia, tra gla hodc ban dau gia khong
thanh thi CHV c¢6 kip thoi quyét dinh giam gia dé tiép tuc ban dau gia tai san
khéng. Mdi lan giam gia c6 thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 3, 4 Piéu 104
Luat THADS nam 2014 khong va muc giam gia co vuot qua 10% gia khdi diém
cua lan ban dau g1a lién ké trudce do khong. KSV can cht trongklem sat viec CHV
thuc hién thu tuc thong béo cho cac duong su vé cac lan giam gia ban dau gia tai
san THA, vé thoi gian ky lai Hop dong ban dau gia tai san THA....

7. Khi c6 phéat sinh khiéu nai, t6 céo lién quan dén hoat dong ban dau gia
tai san THA, KSV can kiém sat chit ché viéc thu ly, giai quyét khiéu nai, t6 cao
cua Co quan THADS. Truong hop tai san dang trong qua trinh thyuc hién thu tuc
ban dau gia nhung du:(mg SUr khleu nai vé viéc ké bién sai d6i turong (ké bién thiéu
hoZc thira tai san dé THA) thi can kip thoi kiém sat lai thi tuc ké bién tai san nham
xac dinh dung tai san dé THA, tranh tinh trang tai san di ban dau gia thanh phat
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sinh tranh chap vé quyén sd hitu tai san, kho khic phuc hau qua va kéo dai thoi
gian t6 chuc THA.

Picu 6. Kiém sat viéc tuin theo phap luit ciia To chirc ban dau gia va
A . r * A * A L4 ‘ e r b <> o b r
Dau gia vien trong viec ban dau gia tai san thi hanh an
Klem sat vién kiém sat viéc tudn theo phap luat cua T6 chirc ban dau gia va

ctia Pau gia vién theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san noi chung, vé ban
d4u gia tai san THA néi riéng, can luu y kiém sat chit ché mot s6 ndi dung sau:

1. Kiém sat vé chirc ning hoat dong ban dau gia tai san THA cta T6 chic
ban dau gia va Pau gia vién.

Thong qua viéc nghién ciru cac tai liu trong ho so THADS hoéc yéu cau
T6 chirc ban dau gia tai san THA cung cap dé thuc hién kiém sat vé ho so phap 1y
ciia T6 chirc ban dau gia va cua Pau gia vién thuc hién viéc ban dau gia tai san
THA, xac dinh diéu kién vé chirc niang hoat dong ban dau gia tai san THA cua To

chirc ban dau gla va PA4u gia vién theo quy dinh tai cac Piéu 22, Piéu 23, Diéu
25, Diéu 26, Diéu 28, Diéu 29, Piéu 30, Piéu 56 Luat Pau g1a tal1 san nam 2016.

2. Kiém sat viéc To chirc ban dau gia tai san THA thuc hién ky Hop dong
dich vu ddu gia tai san THA theo quy dinh tai Diéu 33 Luét Pau gla tai san nam
2016; chu y xem xet viéc T6 chitc ban dau gia thuc hién viéc klem tra thong tin
vé quyén dugc ban tai san THA do CHV, Co quan THADS cung cép.

3. Kiém sat viéc To chirc ban dau gia ban hanh Quy ché cudc dau gia tai
san THA theo quy dinh tai Piéu 34 Luat Pau gia tai san nam 2016.

Theo quy dinh cua phap luat thi T6 chirc ban dau gia tai san phai ban hanh
Quy che cudc dau gla ap dung cho timg cudc dau gia va dugc ban hanh trudc ngay
niém yét viéc dau gia tai san THA. T6 chic ban dau gia tai san THA c6 trach
nhi¢ém thong bao cong khai Quy ché cudc dau gia. Khi tién hanh klem sat, neu

phat hién Quy ché cudc dau gia duoc ban hanh cung Vo1 ngay niém yét viéc dau
gia thi xac dinh do la vi pham cua T6 chirc ban dau gia. Vé ndi dung Quy ché cudc
dau gia, KSV can cha y kiém sat chit ché cac van dé sau:

- Noi dung Quy ché cubc dau gia cé thé hién day du cc thong tin vé tai san
THA duoc dua ra dau gia khéng, dé xac dinh T6 chirc ban dau gia c6 hanh vi
bung bit thong tin vé tai san dau gia nham han ché nguoi tham gia dau gia hay
khong. Theo quy dinh, né1 dung Quy ché cudc nhu: Tén tai san hoic danh muc
tai san, s6 luong, chat lugng cua tai san dau g14; noi co tai san dau gia; giay to vé
quyén s& hiru, quyén st dung doi véi tai san dau gia.

- Viéc quy dinh thoi gian, dia diém xem tai san dau gia trong Quy ché cudc
dau gia c6 dam bao quy dinh tai Di€u 36 Luat Pau gia tai san nam 2016 khong.
- Viéc quy dinh thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia va thoi gian,

dia diém, diéu kién, cach thic dang ky tham gia dau gia trong Quy ché cudc dau
gia c6 dam bao quy dinh tai Diéu 38 Luat Pau gia tai san nim 2016 khong.
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- Viéc quy dinh vé tién dit trudc va xu ly tién dit trudce trong Quy ché cudc
dau gia c6 dam bao quy dinh tai Piéu 39 Luat Pau gia tai san nam 2016 khong.

4. Kiém sat viéc T6 chirc ban dau gia thyuc hién niém yét viéc dau gia tai
san THA theo quy dinh tai Diéu 35 Luat Pau gia tai san nam 2016.

Khi tién hanh kiém sat viéc niém yét, KSV can luu y nhitng van dé sau:

- Xem xét cac tai liéu chung minh viéc thyc hién niém yet la hinh anh hodac
Bién ban niém yét ((1‘01 véi viéc niém yét tai UBND cap x4 noi co tai san phai cé
xac nhan cia UBND céap x4).

- Xem x¢€t cac tai li¢u thé hién vé dia diém niém yét va thoi gian gian niém
yét (viéc niém yét phai trudc ngay mé cude dau gid), cu thé:

+ Poi véi tai san dau gia 1a dong san, can xem xét viéc To chirc ban dau g1
thyre hién niém yet tai tru s& cua T chirc dau gla noi trung by tai san (néu cd),
noi td chirc cude dau gia it nhat 1a 07 ngdy lam viéc.

+ Poi voi tai san dau gia la bat dong san, can xem xet viéc T chirc ban dau
gia thue hién niém yét tai tru s& cla T chitc dau gia, noi to chirc cudc dau gia va

UBND cép x3 noi c6 bat dong san it nhat 1a 15 ngay lam viéc.

+ Pbi véi trudmg hop dau gia theo thi tuc rat gon theo quy dinh Piéu 53
Luat Pau gia tai san nam 2016, thi tho1 gian niém yét dugce rat ngin lai trudce ngay
mo cudc dau gia 1a 03 ngay lam viéc d6i voi dong san, 05 ngay lam viéc d6i voi

bat dong san.

KSV c6 thé x4c minh, kiém tra tai noi niém yét viéc dau gia dé xac dinh T6
chirc ban dau gia tai san THA c6 thuc hién dung quy dinh vé tha tuc niém yét viéc
dau gia hay khong.

5. Kiém sat viéc T6 chirc ban dau gia tai san THA thyc hién thong bao cong
khai viéc dau gia tai san theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Pau gia tai san nam 2016.

Theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Pau gi4 tai san nim 2016, d6i voi tai san
dau gia 1a dong san co gia khoi didm tir nim muoi triéu ddng tré 1én va bat dong
san thi T chirc ban dau gia tai san phai thong bao cong khai it nhat hai lan trén
bdo in hodc bao hinh cua trung wong hodc tinh, thanh pho truc thugc trung uong
noi co tai san dau gia va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai san;
moi lan théng bao cong khai cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc. Do Vay, khi kiém
sét viéc TO chirc ban dau gia tai san thuc hién thong bao cong khai viéc dau gia tai
san THA, KSV can luu y:

- Viéc thong béo trén trang thong tin dién tur chuyen nganh vé dau gia tai san,
thoi diém ap dung chinh thic bat budc ké tir ngay 01/9/2020 tai dia chi
http://dgts.moj.gov.vn theo Cong van so0 1032/BTP- BTTP ngay 23/3/2020 cua Bo
Tu phap ve viéc trién khai chinh thirc Cdng thong tin quoc gia Ve dau gia tai san va
Cong van s6 1566/BTP-BTTP ngay 29/4/2020 ctia B Tu phéap vé viéc thi hanh Luét

Pau gia tai san.
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- Trucmg hop dau gia theo thu tuc rut gon quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
53 Luat Pau gia tal san nam 2016 (dau gia lai trong trudng hop di dau gia lan thir
hai tr& di nhung van khéng thanh) thi thong bao céng khai 01 (mét) lan viéc dau
gla tai san trén bao in hodc bao hinh cia Trung wong hodc tinh, thanh phé truc

thudc trung uo'ng noi co tal san dau gla va trén trang thong tin dién tir chuyén
nganh vé dau gia tai san.

- Trudng hgp To chirc ban dau gia thuc hién thong bio viéc dau gia tai san
THA trén cac To, Ban tin khong phai la b4o in, bao hinh do Co quan quan ly bao
chi c6 tham quyén cap phép hoat dong (nhu: To Thong tin thi truong— gia ca vat
tu cua Bo Cong thuong; Ban tin hang ngay “Thi truong” cia Hoc vién Tai chinh-

B Tai chinh, ...), dugc xac dinh 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 Luat
Pau gi4 tai san nim 2016.

6. Kiém sat viéc T6 chirc ban dau gia to chirc cho ngucn tham gia dau gia duoc
tryc ti€p xem tai san theo quy dinh tai Diéu 36 Luat Piu gia tal san nam 2016.

Khi kiém sat vé van dé nay, KSV can tap trung kiém sat cac néi dung sau:

- Kiém sat céc tai liéu thé hién viéc T6 chirc ban dau gia da to chic cho
ngudi tham gia dau gia dugc tryc tlep xem tai san hodc mau tai san trong khoang

tho1 gian lién tuc it nhat 1a 02 ngay ké tir ngdy niém yét viéc dau gia tai san cho
dén ngay md cudc diu gla.

/

- P6i Vo1 tai san dau gia la quyén tai san hodc tai san phal dang ky quyen
s& hitu, quyén str dung thi can xem xét cac tai li€u the hién viéc To6 chirc ban dau

g1a cho ngu'm tham gia dau gia dugc xem gidy t& vé quyeén s hitu, quyén sur dung
tai san va tai liéu lién quan.

- Trudng hop T6 chirc du gia cho rang, d4 t6 chirc cho nguoi tham gia dau
gid xem tai san, nhung ngudi tham gia dau gia khong co nhu cau xem, thi kiém
sat cac tai liéu chimg minh ngudi tham gia dau gia khong ¢6 nhu cau xem tai san.

7. Kiém sat vé dia diém td chirc cude dau gia theo quy dinh tai Diéu 37 Luét
Pau gia tai san nim 2016.

Theo quy dinh cta phap luét, dia diém cudc dau gia dugc td chuc tai tru sé
ctia T6 chitc ban d4u gi4 tai san, noi c6 tai san dau gia hodc dia diém khéc theo
théa thuén ctia ngudi co tai san dau gia (CHV) va T6 chitc ban d4u gi4 tai san da

dugc ky két tai Hop dong dich vu dau gia tai san THA, tru truong hop phap luat
co quy dinh khac.

Khi kiém sat vé ndi dung nay, KSV can luu y Truong hop thay doi dia
diém t6 chirc cudc dau gia thi phai co sy thoa thuan giira T6 chirc ban dau gia tai
san vo1 CHV va phai dugc niém yét cong khai trude khi mé cudc dau gia theo
quy dinh tai Piéu 35 Luat Pau gia tai san nam 2016.

8. Kiém st viéc ban va tlep nhén hd so ding ky tham gia dau gia theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 38 Luat Pau gia tai san nim 2016.
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Khi kiém sat van dé nay, KSV can tap trung kiém sat cac nd1 dung sau:

- Theo quy dinh, T6 chirc ban dau gia tai san béan hé so tham gia dau gia,
tiép nhan hé so tham gla dau gia phal duogc thuc hién trong gi¢ hanh chinh, lién
tuc ké tir ngay niém yet viéc dau gia cho dén trudc ngdy md cude dau gia 02 ngay.
Do vay, truong hop T chitc ban diu gia tai san THA khong bo tri ngudi ban hd
SO, tlep nhan ho so tham gla dau gia theo quy dinh duoc xac dinh 1a hanh vi can
trd, gay kho khan cho ngudi tham gia dau gia theo quy dinh tai diém c khoan 2
Piéu 9 Luat Pau gla tai sdn ndm 2016 va thudc truong hop phat huy Hop dong
dich vu dau gia tai san THA theo quy dinh tai diém c khoan 6 Diéu 33 Luat Pau

gia ta1 san nam 2014.

- Kiém sat vé viéc Td chirc ban d4u gia tai san tiép nhan ho so tham gia dau
gia cua nhitng nguoi khong du diéu kién dang ky tham gia dau gia theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gla tai san ndm 2016. Truong hop phat hign T6
chirc ban dau gia tai san THA c¢6 tinh cho phep nguol khong da diéu kién tham
gia dau gia theo quy dinh cia phdap luat tham gia dau gia va trang dau gia 1a cén
ctr dé khang nghi hodc kién nghi, yéu cau CHV phai huy Hop dong dich vu dau
gia tai san THA theo quy dinh tai diém b khoéan 6 Diéu 33 Luat Dau gia tai san

nam 2016.

9. Kiém sat viéc To chirc ban dau gia tai san THA thu tién dit trude cua
nguoi tham gia dau gia, tra lai tién dit trudc cua ngudi khong trung dau gia va
chuyen tidn dit trude ctia ngudi tring dau gia cho Co quan THADS theo quy dinh
tai Diéu 39 Luat Pau gi4 tai san nim 2016.

Khi kiém sét ndi dung nay, KSV can luu y mot s6 van dé sau:

- Kiém sat viéc guri tién dit trudc vao mdt tai khoan thanh toan riéng cua
T6 chirc ban dau gia tai san mo tai ngan hang thuorng mai hodc chi nhanh ngan
hang nudc ngoai tai Viét Nam. Truong hop khoan tién dat truoc co gia trl dudi
nim tram triéu dong thi nguoi tham gla d4u gia co thé ndp truc tlep cho T6 chirc

ban dau gia tai san. Nguoi tham gia d4u gia va To chirc ban dau gia tai san co thé
thoa thuén thay thé tién dit trudce bang bao 1anh ngin hang.

- Kiém sat viéc T chitc ban dau gia tai san THA thuc hién viéc thu tién dat
trudc cua ngum tham gia dau gia trong thdi han 03 ngay lam vi€c trude ngay mo
cudc dau gia, trir truong hop ngudi tham gla dau gia va To chirc ban dau gia tai
san c6 théa thuén khac nhung phai trudc ngay mo cudc dau gia. TO chuc ban dau
gia tai san khong dugc su dung tién dat trudc cia ngudi tham gia dau gia vao bat

ky muc dich nao khac.

- Kiém sat viéc Té chirc ban dau gia tai san tra lai tién dit trudc cho nguol
tham gia dau gia. Theo quy dinh, nguo1 tham gia dau gia c6 quyén tir choi tham
gia dau gia va dugc nhan lai tien dit trudc trong truong hop co thay doi vé gia
khon diém, sb lugng, chat luong tai san da niém yet thong bao cong khai. KSV

can chu y kiém sat cac trudng hop ngudi tham gia dau gia khong dugc nhan lai
tién dit trudce theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gi4 tai san nam 2016.
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- Kiém sat viéc T6 chirc ban dau gi4 tai san chuyén tién dit trude cua ngucn
trang dau gia cho Co quan THADS. Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 39 Luat D4u
gla tai san ndm 2016, tién dat trude cla nguol trang dau gia duoc chuyen thanh
tién dit coc dé bao dam thuc hién Hop dong mua ban tai san trang d4u gia. Vigc
T6 chirc ban dau gi4 tai san chuyén tién dat trudc cua nguorl mua trung dau gla tai
san THA cho Co quan THADS phai bao gom ca khoan tién 14i phat sinh (néu co)
Luat Pau gia tai san nim 2016 khong quy dinh cy thé thoi han T6 chire ban dau
g14 tal san phai chuyen khoan tién dit trude cua ngucn tring dau gla cho Co quan
THADS. Khi kiém sat, neu trong Quy ché cuc dau gia, Hop dong dlCh vu dau
gia da quy dinh cu thé vé thoi han chuyén tién dit trude, thi KSV can déi chiu
thoi diém T6 chirc ban dau g1a tai san chuyen tién dat trudc cho Co quan THADS

voi thoi han da dugce quy dinh trong Quy ché va Hop déng dich vu d4u gia tai san
THA dé xac dinh vi pham.

10. Kiém sat viéc thuc hién trinh tu, th tuc td chirc cudc dau gia cua TH

chirc ban dau gi4 tai san THA va ctia Pau gia vién theo quy dinh tai cac Diéu 41,
42, 43, 44 Luat Pau gia tai san nim 2016.

Khi kiém sat ve ndi dung nay, KSV can chu y kiém sat viéc P4u gia vién
thuc hién quy trinh vé dang ky, tra gia va tuyén b ngum mua trung tai san dau
giad THA; kiém sat viéc Pau gia vién thuc hién Quy ché diu gia, giai quyét cac
khiéu nai, thac méc, ra vao trong cudc dau gia, viéc sir dung dién thoai, nguoi di

theo ngudi tham gia dau gia dé tranh viéc thong dong, dim gia din dén phai huy
két qua ban dau gia.

Truong hop KSV duoc moi tham gia cudc dau gia tai san THA, KSV can
nhay bén, linh hoat trong viéc quan sat dé kiém sat duoc toan bd dién bién Xay ra
tai cudc dau gia; xem xét viéc Diu gia vién va To chirc ban dau gia xu ly tinh
huong phat sinh ngoai cé dung qu1 dinh cua phap luat khong, moi viéc phat sinh
déu phai c6 su cin nhic, dbi chiéu véi quy dinh cta phéap luat dé xac dinh thao
tac nghlep vu ciia Pau gia vién va céc thanh vién co quan chuyén mon ph01 hop
tai cudc dau gia. Kiém sat viéc tong hop céc ndi dung dua vao Bién ban dau gia
theo quy dinh tai Piéu 44 Luat PAu gi4 tai san nam 2016, nd1 dung Bién ban phai
phan anh dung va day du dién bién cudc diu gia; néu thay Bién ban thé hién chua
ding, chua day di cac ndi dung theo quy dinh thi KSV phai c6 y kién, yéu cau bd
sung cho day du. Sau khi Bién ban dugc thong qua, nhitng nguoi tham gia khong

ai c6 y kién gi thi chdt bién ban; khi Ky Bién ban, KSV phai ky nhdy vao tung
trang cua Bién ban.

11. Kiém sat viéc ban dau gia tai san THA trong truong hop chi c6 mot
nguorl dang ky tham gia dau gia, mot nguoi tra gia theo quy dinh tai Diéu 49 Luat
Pau gia tai san nam 2016.
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Theo quy dinh, viéc dau gia tai san trong truong hop chi c6 mot ngudi dang
ky tham gia déu gia, mét nguoil tham gia déu gla, mot ngubi tra gié mot ngudi chap
nhan gia chi dugc tién hanh sau khi da to chirc cude dau gia 1an dau nhung khong
thanh. Trong truong hop nay, KSV can luu y kiém sét vé cac nodi dung sau:

- Truong hop dau gia tai san theo phuong thirc tra gia 1én, khi da hét thoi
han dang ky tham gia ma chi c6 mdt nguoi dang ky tham gia dau gia hoic co
nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia nhu'ng chi c6 mdt ngudi tham gia cude dau
gi4, hodc c6 nhiéu ngudi tham gia cudc dau gia nhung chi c6 mot ngum tra gla
hodc cé nhiéu nguoi tra gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia cao nhét va it nhat
bang gia khoi diém thi tai san dugc ban cho nguoi d6 néu ngudi co tai san dau gia

(CHV) d6ng y bang vin ban.

- Trudng hop dau gia theo phuong thirc dit gia xudng ma chi cé6 mot nguoi
ding ky tham gia dau gia hoic c6 nhiéu ngudi dang ky tham gia dau gia nhung
chi c6 mot ngudi tham gia cudc d4u gia va chap nhan gia khéi d1em hodc chap
nhan murc gia sau khi di giam thi tai san dugc ban cho nguoi do néu ngudi co tai

san ddu gia (CHV) dong y bang vin ban.

- Viéc dau gia tai san trong nhu*ng trurong nay chi dugc tién hanh sau khi da
thuc hién day du trinh ty, thi tuc dau gia tai san theo quy dinh cta Luat Pau gla
tai san nam 2016 va khéng co khiéu nai lién quan dén trinh tu, tha tuc cho dén

ngay t6 chirc cudc dau gia.

- Bién ban dau gia ngoai ndi dung quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 44
cua Luat Pau gia tai san nim 2016, con phai thé hién qua trinh dau gia chi co mot
ngudi tham gia dau gia hodc chi c6 mot nguoi tra gia, chap nhan gia hop 1€; y kién
dong y cua nguoi c¢o tai san dau gia (CHV).

12. Kiém sat viéc Td chirc ban d4u gia tai san THA chuyén ho so dau gia
cho Co quan THADS theo quy dinh tai Diéu 45 Luéat Dau gia tai san nam 2016.

Chu y kiém sét vé thoi han thong béo bang vian ban vé két qua cudc dau gia
(01 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cugc dau gia) va tho1 han chuyén ho so cudc
dau gia (03 ngay lam viéc ke tir ngay két thiic cudc dau gia); kiém sat cac tai liéu
c6 trong ho so cudc dau gia do T6 chic ban dau gia tai san THA chuyén cho Co
quan THADS (phai cé cac tai liéu: Két qua dau gia tai san, Bién ban dau gia, Danh
sach nguoi trung dau gia).

Piéu 7. Kiem sat viéc tuin theo phap luit cia nguoi tham gia dau gia

Khi kiém sat viéc tuan theo phéap luit ciia ngudi tham gia dau g1a tal san
THA, KSV can luu y mot s6 ng1 dung sau:

- Kiém sat hd so ding ky tham gia dau gia cua nhitng ngudi tham gia dau
g1, KSV can chi y xem x€t cac tai li€u thé hi€n nhitng nguo1 tham gia dau gia co
du diéu kién tham gia dau gia tai san THA theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat
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PAu gi4 tai san ndm 2016 va yéu cau trong Quy ché cudc dau gia, nhat 1a trong
truong hop phap luat ¢6 lién quan quy dinh vé diéu kién bat budc cta ngudi tham
gia dau 214, vi du nhur: Phap luat vé dat dai quy dinh nhimg ngudi tham gia dau
gia quyen sir dung dat nong nghi€p hoac dat du an, khu cong nghiép phai la ngum
c du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép hoic dat du
an, khu cong nghiép.... Xem xét vé thoi han nhimg ngudi tham gia dau gia tai san
THA n6p hd so ding ky tham gia dau gia c6 dam bao quy dinh trudc ngay mo
cudc dau gia 02 ngay khong.

- Kiém sat viéc nguoi tham gia ddu gia ndp tién dit trude, KSV can xem
xét viéc ngudi tham gia dau gia nop tién dit trude cé ddm bao di so tién theo quy
dinh trong Quy ché cudc dau gia va thong bao ban dau gia tai san THA khong;
xem xét viéc ngudi tham gia dau gia ndp tién dit trude bang tién mit hay chuyén
khoan hay théng qua bao 1anh cua Ngan hang; can chi y viéc ndp tién dit trude
bing tién mit chi trong trudng hop khoan tién dit trude cé gia tr1 dudi 05 triéu
dong; xem xét viéc ngudi tham gia ddu gia ndp tién dit trude cd dam bao trong
thdi han 03 ngay lam viéc trudc ngay mé cude dau gia theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 39 Luat Pau gia tai san nim 2016 khong. ..

- Kiém sat viéc ngudi tham gia dau gia tai san THA tra gia tai cude dau gia
theo quy dinh tai khoan 2, 3 Pi€u 41, khoan 2, 3 Di€u 42 va Diéu 43 Luat Pau gia
tai san nam 2016.

- Kiém sat viéc ngudi mua trung dau gia tai san THA thuc hién quyén va
nghia vu theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Pau gia tai san. KSV can kiém sat chit
ché viéc nguoi trang dau gia thuc hién viée ndp tién mua tai san dau gia theo quy
dinh tai diém 3 khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP, Quy ché cudc dau
gia va Hop déng mua tai san tring dau gia: Nguoi mua duge tai san ban dau gia
phai ndp tién vao tai khoan cia Co quan THADS trong thdi han khéng qué 30
ngay, ké tir ngay dau gia thanh va khong duoc gia han thém.

Chwong III
TO CHUC THUC HIEN
Pieu 8. Hiéu luc thi hanh

Quy dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky, nhitng quy dinh trudc diy trai voi
quy dinh nay b1 bai bd.

Piéu 9. To chirc thwe hién

I. Thu trudng cac don vi ¢6 lién quan thugc VKSND tdi cao, Vién truong

VKSND cép tinh, Vién truong VKSND cap huyén va Vién truong Vién kiém sat

quan su Trung uong trong pham vi trach nhi€ém, quyén han cua minh chiu trach
nhiém t6 chirc thi hanh Quy dinh nay.
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2. Giao Vu Kiém sat thi hanh 4n dan su (Vu 11) chu tri, phoi hop véi Vin
phong VKSND t6i cao theo ddi, ddn doc, hudng dan, kiém tra viéc thuc hién Quy
dinh nay.

Pieu 10. Sira doi, bo sung quy dinh

1. Trong qua trinh thuc hién, néu phat sinh vudéng mac hoic nhitng van dé
mao1 can phai sua doé1, bo sung thi cac don vi lién quan thuéc VKSND t6i cao,
VKSND cap duéi bdo cdo VKSND t6i cao (qua Vu 11) dé dé xuat hudng dan,
stra d61, bo sung kip thoi.

2. Viéc stra doi, bo sung Quy dinh nay do Vién truong VKSND tdi cao
quyét dinh./.

VIEN TRUONG

L.e Minh Tri




