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Da Nang, ngay 44-thong 5 nam 2021 

VIEN 	Si I NIIAN 1):7\71 	THONG BAO RUT KINH NGHEN 
I :NH BINH DINI! 	• 

juc-  cl-an  "Tranh chap hvp clang chuyin nhuv ng quyan dy ng 

CB 'no_ 	 ' 
• 

. 	Thongt.q4a cong tac kiem sat xet xcr phiac tham cac vu an dan six, Vien kiam 
sat nhan dan cap cao tai DI Nang, thong bao rut kinh nghiem, v-id an "Tranh cheip 
lien quan den yeu cau cong nhan Hcp clang chuyen nhuyng quyen see clung dat, 
hay hcp clang chuyen nhuyng quyen th clung dcit va hay gidy cluing nhan quyen 
th dung ell" bi Tea an nhan dan cap cao tai Da Nang hay ban an dan sty sq th:AM 

giai guy& 

1. Ni dung viol an nhu sau: 

Ngay 22/6/2010, vg cheng Ong VU Tian DUng, ba Pham Thj Nhien dugc 
Oy ban nhan dan (UBND) thanh pho Bu8n Ma Thuot cap Gidy chung nhan 
quyen sa dung dat (GCNQSDD) se BB 776739, thaa so 99, to ban d6 20, din 
tich 2.974,6m2, tga 1c tai t6 dan ph6 7, phueng Tan Lgi, thanh ph 6 Buell Ma 
Thu8t, tinh Dak Lk. 

Ngdy 30/5/2011, Ong Dang, ba Nhien lap hgp dang viat tay chuyen 
nhugng cho vg chang Ong Nguyen Kim Thang, ba Le Thi Ba, dien tich 369m2  la 
men phan din tich thuOc thira dal ten, gia chuyen nhugng la 840.000.000 (tang, 
viec chuyen nhugng chin qua thia tuc cong chang, cluang dux tai co quan co 
tham quyen, den nay cac ben chin lam tha tue tach thira, chin ice lchai danglc51 de 
cap GCNQSDD theo quy dinh caa phap luat. 

Sau lchi nhan chuyen nhugrig Ong Thang, ba Ba dä thanh toan dü tien cho 
Ong Dang, ba Nhien deng thei Ong Ding, ba Nhien dal ban giao dat cho Ong 
Thang, ba Ba. Nam 2012, Ong Thang, ba Ba d xay thing nha & kien c6 tren dat 
va sinh song on dinh tit do dan nay. 

Ngay 17/6/2012, Ong Dang, bà Nhien 	tip tyc chuyen nhugng cho vg 
cheng Ong Van Ng9c Lap, ba Nguyen Thi Nga, 01 phan 10 dal lien ke voi 13 dat 
caa 8ng Thang, bã Ba, din tich chuyen nhugng 517,8m2, viec chuyen nhugng 
hai ben chi lam hop eking viat tay chin qua thia tuc c8ng chüng, chang thixc tai ca 
quan co tham quyen. 

Ngay 20/9/2013, Ong va Tien Dung, ba Pham Thi Nhien lam tha tuc tech 
ta thin dat s6 99, ter ban d sO 20, tang din tich la 2.974,6m, thanh 02 thou, do la 
thaa so 745, ta ban TO s6 20, dien tich 517,8m2  (trong do, có 100m2  dat 6, phan 
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con lai la dien tich cay lau nAm) k hieu s6 BP 224129 va dien tich can lai 
2456,8m2 , thfra 99, tä ban da st) 20, V hieu CM 142319. 

Ngay 26/9/2013, Ong Dung, ba Nhien Ii lap Hgp deng s6 745 chuyen 
nhugrig toan be phan dien -doh dAt 517,8m2  cho vg ch6ng Ong Lap, ba Nga. 

CM den khi Ong Thang, ba Ba c6 nhu cu lam tha tvc tach thixa, ke lchai 
'Tang V cap GCNQSDD. Ong Dung, ba Nhien dua GCNQS1D den co quan éó- 
them quyen thi phat hien din tich flat Ong Thang, ba Ba dang sü dung a duck 
cap cho Ong Lap, ba Nga. 

Vi 4y, ong Nguygn Kim Thang, ba La Thj Ba kited kin you cu Toa an 
c8ng nhan Hgp dang chuyen nhugng quyen sir dung dolt lp ngay 30/5/2011, 
gift Ong ThAng, ba Ba voi Ong Dung, ba Nhi8n; hily Hop dang chuyen nhucmg 
quyen sir dung dAt gala Ong DUng, ba Nhien v6ri 'Ong Lap, ha Nga dugc van 
phong cong chUng, chi:mg thuc ngay 26/9/2013; you eau hi:1y GCNQSDD se BP 
224129 thuOc thda dAt se 745 ter ban de sO 20, din tich 517,8m2  dung ten Ong 
Van Ngoc Lap, ha Nguygn Thj Nga. 

Doi v6i so tian gia dinh Ong Thang, ba Nga da b6 ra de chuyen 	100m2  
dAt tieing nghiep sang dAt the cu d nghi T6a an nhan dan tinh Dal( Lk giai 
quyet theo quy dinh cna phap luat. 

2. Qua trinh giai quyet etia Tea an 

Ban an dan su sa thAm so 04/2020/DS-ST ngay 26/5/2020 cila Tea an nhan 
dan tinh Däic Lak, guy& dinh: "...Chap" nhan mat phan dun khai kin cia Ong 
Nguyin Kim Thong, ba Lê Thf Ba. 

- C Ong nh(2n se thaa thuan gicca Ong DUng, ba Nhien vori Ong Thong, ha 
Ba v hieu 4cc cita Hop clang chuydn nintong quydn silt dyng clat girth Ong Thang, 
ha Ba voi Ong Dung, ha Nhien dwac lap ngay 30/5/2011 voi didn dch 369m2  
(chid?" ngang 9m, chidu dai 41,22m) Ki tri tic can: Phia D Ong giap ha Kinh 9m, 
phia Tay gicip &tang nhva 9m; phia Bac giap dat Ong Lap, ha Nga vet phia Nam 
gidp dat Ong Diing co chidu dal deu hit deft co hieu 

- Cong nh an se thda thu an gilia va chang Ong Nguyin Kim Thong, ha Lé 
Thl Ba; va cluing Ong VU Tian Thing, ha Pham Thf Nhien va va chang Ong Win 
Ngoc Lap, ha Nguyin Nga, nhtc sau: 

+ Vu cluing Ong Nguyin Kim Thong, ha Le TM Ba plied thanh toan cho vu 
chang Ong VU Ti'An Diing, ha Pham Thj Nhien sa tidn 120.390.600 clang (goc la 
66.330.000d ang va la. 54. 390.600 clang). 

+ Vu cluing Ong VU TiAn Dung, ha Pham TM Nhien va va chang 'Ong Van 
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Ng9c Lap, ba Nguyen Thi Nga so tian 120.390.600 dang (goc: 66.330.000 clang, 
tali: 54. 390.600 clang). 

Va chang Ong Dung, ha Nhien ea trcich nhiem den ca quan có them quyan 
de hoan tat MU tyc sang ten cho va chOng 'Ong Nguyen Kim Tilling, bit Le Thi Ba 
theo quy dinh phcip luat. 

Bac mOt phcin yeu cau khoi ken caa nguyen dan v yeu cau hity Hap clang 
chuyen nhuang quyen sir clung dat gifia Ong Dung, ha Nhign vth Ong Lap, ba Nga 
dtrac Van phang Gong chirng, cht:eng thyv ngay 26/9/2013. 

Bac yeu cau khdi kien cita Ong Thang, ha Ba Ate' viec hely GCNQSDD sa BP 
224129 cap ngay 26/9/2013 mang ten hei,  Ong va TiEn Diing than doh &it 
517,8m2  thCca 745, to ban dá se,  20. 

1-1Yy thay dai nth dung ca s&pháp lj chuyin nhierang lgi cho Ong Van Ng9c 
Lap, ba Nguyen Thi Nga ngay 14/10/2013..." 

Ngoai ra ban an so tham con quyet dinh ve chi phi dinh gia, an phi... 

Ngay 01/6/2020, ba Nguyen Thj Nga khang cao mOt phan ban an so that-it 

Tai Ban an dan sir pita tham sO 57/2020/DS-PT ngay 17/12/2020, Tea an 
nhan dan c'Ap cao tai Da Nang hily toan 1)0 Ban an dan sr so tharn se) 04/2020/DS-
ST ngay 26/5/2020 oda Tea an nhan dan tinh DAIc Lk d giai quyat lai vu an. 

3. Nhfing van da can rut kinh nghqm 

3.1 Ve t6 tung: 

Ngay 22/6/2010, Ong WI Tian Dung, ba Pham Thi Nhien dirge i:13,  ban 
nhan dart (UBND) thanh ph O Bu6n Ma ThuOt cap Giay chimg nhan quyen sir 
dung Tat (GCNQSDD) sO BB 776739, thin s6 99, tey ban dã 20, din tich 
2.974,6m2, tga lac tai tã clan phi') 7, phireng Tan Lgi, thanh ph O &ton Ma ThuOt, 
tinh Dal Lak. 

Ngay 30/5/2011, 8ng Dung, ba Nhien chuyen nhugng cho Ong Thàng, bã 
Ba dien tich 369m2 . 

Ngay 17/6/2012, Ong Dung, ba Nhien tip tug chuyen nhugng cho Ong 
Lap, ba Nga dien tich dat 517,8m2  lien ke voi 18 &At eüa Ong ThAng, ba Ba da 
nhan chuyen nhugng, Tai th6i diem chuyen nhugng hai ben chi lam gi'Ay viat tay 
chua qua thil tuc cong chirng, chimg thgc ti ca quan c6 tham quyen. 

Sau khi nhan chuyen nhugng &At, Ong Mang, ba Ba va vg chOng Ong Lap, 
1:4 Nga dal xay dung nha a, to lap tai san tren dat, xay tuerng rao xac dinh ranh 
gith thira &At gitta cac ben theo dung vi tri nhan chuyen nhugng va da sir dung on 
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dinh va khong có tranh chip. 

Nhu vay, ông Dag, ba Nhien là clan sir dung dat, da dugc cap Giay chirng 
nhan quyen sir ding dat nen col quyen chuyen nhugng theo quy dinh dm Dieu 
166, 167 va Dieu 168 Luat dat dai; qua trinh giai guy& vitt an, 8ng Dang, ba 
Nhien killing you cu hity cat H9p dang chuyan nhugng; 8ng Than va ba Ba 
id-tong yeti call hüy H9p clang chuyen nhugng ngay 30/5/2011; ong Lap va ba 
Nga ding Ichong yeti cu hay Hgp dang chuyen nhugng ngay 17/6/2012. Mat 
lchac, cac ben ding da tluIra nhan giao dà tin, da nhan dat quan 1, sir dung và 
xay dung nha or, Wang rao tren dAt theo dung vi tit ong Thang, ba Ba va Ong 
Lap, ba Nga sir dung dat on dinh va khong có tranh chAp. Do do, Toa an cap so 
thAm c6ng nhan hieu luc cüa Hgp dOng ngay 30/5/2011 Oa 8ng Thang, ha Ba 
vari ong.  Dung, ba Nhien va H9p dang ngay 17/6/2012 giirra ong Lap, ba Nga vài 
Ong Ding, ha Nhien là dUng quy dinh tai Dieu 129 BO luat dan su Mm 2015. 

3.2. Ve nei dung tranh chap: 

Sau kin chuyen nhugng dat; ngay 21/8/2013, Ong va Tien Diing dang ky 
chuyen muc dich sir dung dat deng thin tach met phan thira dat so 99, to ban de 
s6 20, dien tich la 2.974,6m2  va dugc UBND thanh phi) Buon Ma ThuOt cap giay 
CNQSDD so BB 224129 ngay 26/9/2013 dei voi thira dat s6 745, to• ban 6 se 20, tich 517,8m2, sau do lap Hgp deng chuyen nhugng cho Ong Lap, ba Nga 

Can c*vao hgp ding sO 745 ngay 26/9/2013, Ghi nhanh van phong clang ky 
Quyan sir dung dat thanh ORO Buon Me ThuOc chinh sang ten cho Ong Van 
Ng9c Lap va ba Nguyen TM Nga vao ngay 14/10/2013 tai GCNQSDD s6 BP 
224129. 

Theo Bien ban thArn dinh tai 613 ngay 09/10/2018 cUa T6a an nhan dan 
thanh ph6 Buon Ma ThuOt va theo Trich do ngay 24/10/2018 dm Cong ty TNHH 
Ds van NOng lam nghiep Dak Lak, the hien: Chieu dai tir canh va dien tich dux 
ta dang sir dung Gila Ong Than, ba Ba ding nhu cüa Ong Lap, ha Nga du phñ hgp voi dien tIch da nhan chuyen nhugng; giay CNQSDD se BB 224129 ngay 
26/9/2013 dugc chinh lY dirng ten 'Ong Van Ngoc Lap, ba Nguyen Thj Nga vao 
ngay 14/10/2013 00 din tich 517,8m2  thang theo Hap dang chuyen nhugng so 
745 ngay 26/9/2013 gift 8ng Dung, ha Nhien voi Ong Lap, ba Nga. Ben canh do, 
theo giay CNQSDD so BB 776739, the hien he Ong Dag, bã Nhien IA chit sir 
dung thira dat se 99 co tang din tich IA 2.974,6m2; den ngay 17/6/2012, Ong 
Dang, ba Nhien chuyen nhugng cho ong Lap, ha Nga dien tich dat 517,8m2. 

Nhu vay, dien tich dAt cila he ong Dang, ha Nhien con lai 2.456,8m2  (2.974,6m2 -517,8m2) la dung voi dien tich ma he Ong Dang, ha Nhien c6n dirng 
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ten tai giay CNQSDI) s6 CM 142319 ngay 12/01/2018, dã cho thy phAn din 
tich dat 369m2  ma Ong Thang, ba. Ba dã nhan chuyen nhugngcüa Ong DiIng va 
ba Nhien vac) ngay 30/5/2011 vAn cOn narn trong din tich 2.456,8m2  dm thin 
dat s6 99, tes ban di se 20, theo GCNQSDD s6 CM 142319 ngay 12/01/2018 
nhung Tea an cap so tham chi can cir vao loi lchai cüa cac throng sr cho rang 
din tich thira dat s6 745, ter ban da se 20 cna. 6ng Lap, ba Nga tren Gray chung 
nhan dã clap cheng len din tich 369m2  di ma Ong Thang, ha Ba nhan chuyen 
nhugng cita 6ng Dung, ba Nhien va can dr vao than' dinh tai eh g theo chi clan: 
"...Trich do dia chinh theca acit cita Gong ty TNHH do dgc, Tyr vdn Nang lam 
nghiep Dark Lak dd ghi r5: Ranh giol hien trgng Odra &it do ye' theo chi den cila 
chU sir dung ilk va theo yeu cdu cita Mkt an..." a the dinh có sv cheng lan va 
dr do hay thay di nOi dung, ca phap lY chuyen nhugng lai cho Ong Van Nggc 
Lap, ha Nguyen Thi Nga ngay 14/10/2013 tai gidy CNQSDD so BP 224129 cap 
ngay 26/9/2013 ma khong tin hanh, dieu tra, the minh, thu thap chung cir de 
lam rei theo nInx kin eüa ca quan chuyen m6n Co thAm quyen dat dai theo 
COng van se' 538/STNMT- Ttra ngly 10/3/2020 ciia SO' TN&MT tinh Dak Lnk 
va Cong van sa 166/CV- TNMT ngay 10/4/2020 ciia. pheng TN&MT thanh pho 
&ion Ma ThuOt là chin dill can dr giai guy& vv 

3.3. Ve se tin chuyen inue dich sir dung dat: Theo trinh bay cila Nguyen 
Thi Nga, Ba khong thea thuan s tin chuyen muc dich sir dung 100m2  dat & neu 
tren nhung Tea an cap so thana Quyet dinh Gong nhan sv thea thuan IA lchong phü 
hgp vOi Y chi en' a ba Nga va Ichong dung phap luat. 

3.4. Ve the dinh din tich dat th6 cu: Theo Giay CNQSDD s6 BB 224129 
ngay 26/9/2013, the' hien co 100m2  (tat the cu, nhung TOa an cap so tham 
khong xac dinh 100m2  dat er nam vi tri nao tai thixa dat se 745, ter ban de se 
20 va lchong c6 can dr nao a the OM 100m2  dat dã naim trong din tich 
369m2  cüa Ong Thang, ba. Ba nhan chuyen nhugng cüa long DUng, ba Nhien 
nhung Tea an cap so tham Ong nhan cho Ong Thang, baBa là kheing dung. 

3.5. Ve dieu kin tach thfra dat: Theo quy dinh tai khoan 2, Dieu 7 Quyat 
dinh se 36/2014/QD-UBND ngdy 17 thang 10 nam 2014 cüa UBND tinh Dalc 
Lak, quy dinh ve din tich ti thieu dirge phép tach thüa dei vói di vói dat sari 
xutt n6ng nghilep la 500m2: "...fliju 7. Dieu kin v kich thwerc, dien tich tai 
thieu &coy phep tach theca dei vol dJi vol mdt so' log! ddt... 

...Z. Dei val deit san xuat nong nghiep: Dien tich tai thieu duvec phep tach 
thira 0 500m2..." .Theo quy dinh ten thi din tich nhan chuyen nhugng dat cüa 
vg chang Ong Thang, ba Ba 369m2  IA lchong dugc phop tach thfra nhung Tea an 
cap so tharn khong tin hanh lam re& ma cOng than cho Ong Thang, ba Ba 100m2 
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at a IA khong c6 can dr va khOng climg quy dinh. 

Vai nhang sai sot nett ten, HOi (tang xet Kir pink thatm huYi toan 1)0 ban an 
clan six sa them; chuyen ha sa vv. an cho Toa an cap so. tharn giai quyet lai \Iv an. 

. Vin Iciam sat nhan clan cap cao tai Da Sing thong bao d& Vin kiem sat 
nhan clan cac tinh, thanh pha trong lchu vve nghien dru, rut kinh nghiem trong 
cong tac kiarn sat giai quyet các vv an clan sv./. 

Nal nhOn: 
- Die Nguygn Quang Dung PVT VKSNDTC bk); 
- Vn.9, Vu 14, VCI, VC3, VP VKSNDTC; 
- VKS 12 Huh, Tp.trong khu vcre; 
- Lanh do VC2; 
- Trang tin din tit VC2; 
- VT Vien ngh4 vv; 
- Luu: HSKS, V2, VP VC2. V 
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