DU THAO AN LE SO 10
AN LE SO .../2024/AL

Veé viéc théa thuan phan chia di sin thira ké 12 quyén sir dung dat
vi pham quy dinh vé di€u ki¢n tach thira

Duroc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao thdng qua vao ngay ...
thang ... nam 2024 va duoc cong bo theo Quyet dinh so .../OD-CA ngay ... thang
... nam 2024 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

Ngudn 4n 1é:

Quyét dinh giam dbc tham sé 163/2023/DS - GBT ngay 10 thang 8 nim
2023 vé viéc “Tranh chap thira ké” cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh gitta nguoi khoi kién 1a cu Nguyén Thi T va bi don 1a 6ng Nguyén
Van D.

Vi tri ngi dung an I¢:

Doan 1 phan “Nhan dinh cta Toa an”.
Khai quat ngi dung caa an l¢:

- Tinh huéng an lé:

Trong vu 4n tranh chap vé thira ké, cac dong thira ké thoa thuan phan chia
di san 1a quyén st dung dat thanh cac phan khac nhau, nhung mdi dién tich dat
dugc phan chia khong du diéu kién tach thira theo quy dinh cia co quan nha nudc
c6 tham quyén.

- Giai phap phéap ly:

Truong hop nay, Toa &n phai xac dinh thoa thuan cua cac déqg thira ké la
vi pham diéu cam cua luat va khong chap nhan thoa thuan cua cac dong thira ke.

Quy dinh ciia phép luit cé lién quan dén an 1¢:

Diéu 117, Diéu 123, 656 va Diéu 657 B9 luat Dan sy nam 2015.

Tiwr khoa cia an |é:

“Thoa thuan phan chia di san”; “diéu kién tach thta”; “vi pham diéu cam
cua luat”.

NOQI DUNG VU AN:
Cu Nguyén Thi T va cu Nguyén Vian H 1a vo chdng chung song voi nhau

tr ndm 1957, cu H mat nam 1993, cu T va cu H ¢6 v6i nhau 11 nguoi con va tao
1ap duoc khoi tai san 1a phan dat dién tich 1.731,4m? thudc thira 50, t& ban do so

1 Dy thao &n I nay do Vu Phap ché va Quan Iy khoa hoc Toa 4n nhan dan téi cao dé xuat.



32 toa lac tai Khém 5, Phuong A, thanh phd B, tinh Vinh Long hién do 6ng
Nguyén Vin D 1 con cta cu T va cu H dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ngay 25/9/2019, Cu T khoi kién yéu cau chia di san thira ké 13 phén dat trén
cho cac dong thira ké 13 cac con gdm cac 6ng ba: Nguyen Vin D, Nguyén Vin S,
Nguyén Thi T1, Nguyén Thi N, Nguyen Thi Tuyét M, Nguyén Vian H1, Nguyén
Vin H2, Nguyén Vin D, Nguyen Thanh B, Luong Bach X, Nguyen Thi Thanh
T2. Ngay 14/4/2021, cu T chét, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cla cu
T gom Nguyén Vian D, Nguyén Vin S, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi N, Nguyén
Thi Tuyét M, Nguyén Van H1, Nguyén Vin H2, Nguyén Vin D, Nguyén Thanh
B, Nguyén Thi Thanh T2 yéu cau chia tai san chung 14 phan dét trén.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su di thoa thuin dugc véi nhau vé
vigc gidi quyet vu an.

Tai Quyét dinh so tham s6 39/2021/QDST-DS ngay 24/11/2021 cia Toa
an nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long da cong nhén sy thoa thuan
cua cac duong su véi nd1 dung:

Chia cho 6ng Nguyén Vin D duwoc quyén sir dung phan ddt thudc thira so
50-7, to b,dn do s6 32, dién tich 83,4m?, loai ddt trong cdy lau nam, Phuong A,
thanh pho B, tinh Vinh Long.

Chia cho ong Nguyén Vin D dwoc q,uyéﬁ sir dung phan dat thugc thira s6
50-9, to ban do so 32, dién tich 3 7m?, logi dat trong cdy lau nam, Phuong A, thanh
pho B, tinh Vinh Long.

Chia cho Ong Nguyén Vin D dwgce quyén s dung phan dat thuée thira s6
50-10, to ban do sé 32, dién tich 50,4m2 logi ddt trong cdy lau nam, Phuong 2,
thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long.

Chia cho Ong Nguyén Vin S dwoc quyen su dung phan ddt thudc thira s6
50-4, to ban do sé 32, dién tich 88,5m? loai ddt trong cdy lau ndm, Phuwong A,
thanh pho B, tinh Vinh Long.

Chia cho ba Nguyén Thi Tl dwoc quyen St dungphan ddt thugc thira s6
50-17, to bin do so 32, dién tich 39,9m?, loai dat trong cdy ldu nam, Phuong A,
thanh phé B, tinh Vinh Long.

Chia cho ba Nguyén Thi T1 dwoc quyén sir dung phan dat thude thira s6
50-18, to bin do sé 32, dién tich 49,8m?, loai dat trong cdy ldu nam, Phuong A,
thanh pho B, tinh Vinh Long.

Chia cho ba Nguyén Thi N dwoc quyén sir dung phan dat thudc thira s6 50-

2, to ban dé sé 32, dién tich 678,6m? trong dé ddt ¢ la 120m?, ddt trong cdy liu
nam la 558,6m?2, Phurong A, thanh phé B, tinh Vinh Long.

~ Chiachoba ]\fguyé~n Thi Tuyét M dwoc quyén sur dung phan ddt thuéc thira
0 50-1, to ban doé so 32, di¢n tich 70, 6m?, logi dat trong cay lau nam, Phuong A,
thanh pho B, tinh Vinh Long.

Chiacho 6 ong Nguyén Vin H2 dwoc quyen suw dung phan dat thugc thiva sé
50-13, to ban do so 32, dién tich 37,5m?, loai dat trong cdy ldu nam, Phuong A,
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thanh phé B, tinh Vinh Long.

Chiacho 6 ong Nguyén Van H2 dwoc quyen suw dung phan dat thuéc thira s6
50-14, to ban do sé 32, dién tich 50,2m?, loai ddt trong cdy ldu nam, Phuong A,
thanh phé B, tinh Vinh Long.

Chiacho 6 ong Nguyén Van HI dwoc quyen su dung phan dat thugc thira sé
50-11, to ban do sé 32, dién tich 36,9m?, loai dat trong cdy ldu nam, Phuong A,
thanh phé B, tinh Vinh Long.

Chia cho 6 ong Nguyén Vin HI duwoc quyen St dungphan d’at thudc thira so
50-12, to ban do sé 32, dién tich 49,9m? logi ddt trong cdy ldu nam, Phuong 2,
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.

Chia cho ong Nguyén Vin P dwoc quyé‘n’ sur dung phan ddt thuéc thira so
50-8, to b,dn do so 32, dién tich 82,3m?, loai dat trong cdy lau nam, Phuong A,
thanh pho B, tinh Vinh Long.

, Chia cho 6ng Nguyén Thanh B dwoc quyé:n su dung phdn dat thudc thira
s0 50-5, tq" ban do so 32, dién tich 72,7m?, loqi dat trong cdy lau nam, Phuong A,
thanh pho B, tinh Vinh Long.

~ Chiacho (A)‘ng’Nguye:n Thanh B duoc quyé:n su dung phan ddt thuéc thira
s0 50-6, tq" ban do so 32, dién tich 11,92, logi dat trong cdy lau nam, Phuong A,
thanh pho B, tinh Vinh Long.

Chia cho ba Lwong Bach X duoc quyén si dung phan dat thuéc thira s6
50-19, to ban do so 32, dién tich 37,7m?, loai dat trong cdy ldu nam, Phuong A,
thanh phé B, tinh Vinh Long.

Chia cho ba Luong Bach X duoc quyén sir dung phan ddt thuéc thira sé
50-20, to ban dé sé 32, dién tich 46,Im?, loai dat trong cdy ldu nam, Phirong A,
thanh phé B, tinh Vinh Long.

Chia cho ba Nguyén Thi Thanh T2 dugc quyén sur dung phan dat thudc
thia so 50-15, to ban do sd 32, dién tich 38,9m?, loai dat trong cdy ldu nam,
Phuong A, thanh pho B, tinh Vinh Long.

Chia cho ba Nguyen Thi Thanh T2 dugc quyen su dung phan dat thuéc
thira s6 50-16, to ban dé sé 32, dién tich 49,5m? loqi dat trong cdy ldu ném,

Phuwong A, thanh phé B, tinh Vinh Long.

, Cdc duong su {ién hé co quan nha nuée cé tham quyén de lc‘zm th‘d tuc cd'p
giay chung nhan quyén su dung dat-so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va chi phi té tung
khéc.

Tai Cong van s6 209/TAT-PKTNV&THA ngay 15/11/2022, Chanh an Toa
an nhan dan tinh Vinh Long kién nghi khang nghi gidm d6c tham doi vai Quyét
dinh néu trén.

Tai Quyét dinh s6 61/2023/KN-DS ngay 14 thang 7 ndam 2023, Chanh &n
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To6a an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi giam dbc tham
d6i voi quyét dinh cong nhan sy thoa thuan néu trén. Pé nghi Uy ban Tham phén
Tda 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh xét xtr giam dbc tham hity
quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cadc duong su néu trén.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh d& nghi Uy ban Tham phan Toda 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H Chi Minh chip nhan khang nghi ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh, hity quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac
duong su néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xeét théy, vi¢c thoa thudn trén ctua cac duong su la vi pham diéu cAm cua
luat. Baéi 1€, ngoai ba Nguyén Thi N nhén dién tich 678,6m? 1a du diéu kién tach
thtra, con dién tich cua cac ky phan con lai khong du dién tich téi thiéu duoc phép
tach thira theo Quyét dinh s6 27/2021/Qb-UBND ngay 01/11/2021 cua Uy ban
nhan déan tinh Vinh Long quy dinh vé han murc dién tich t6i thleu duogc tach thua
ddi voi tung loai dét trén dia ban tinh Vinh Long. Tai Cong van s6 3836/STNMT
ngay 26/9/2022 S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Vinh Long xac dinh: “theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 01/11/2021 ciia Uy ban nhan
dan tinh Vinh Long va khoan 2 Piéu 29 Nghi dinh sé6 43/2014/NP- CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phi, thi truong hop ti chia tach thiva dat da dang ky, da
dwoc cdp Gidy chirng nhdn thanh hai hodc nhiéu thira dat ma trong dé cé it nhat
mot thira dat ¢é dién tich nhé hon hodc dién tich téi thiéu theo quy dinh cua Uy
ban nhdn dén cdp tinh thi khéng dwge cdp gidy chitng nhdn”. Do d6, Toa an nhan
dan thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long c6ng nhan su thoa thuén cta cac duong
su v6i ndi dung nhu trén 14 khong diing, can thiét phai hity quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su néu trén dé giai quyét lai vu an, dam bao ding
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin ci Diéu 337 va Diéu 343 ciia Bo luat To tung dan sy nam 2015,

1. Chap nhan Khang nghj giam déc tham s6 61/2023/KN-DS ngay 14 thang
7 nam 2023 ctia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
2. Huy Quyét dinh cong nhan su théa thuidn cua cac d}IOﬂg su sb
39/2021/QDST-DS ngay 24/11/2021 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Vinh Long,
tinh Vinh Long vé vu an “Tranh chap thia ké”, gitta nguyén don l1a cu Nguyen
Thi T voi bi don 1a 6ng Nguyén Van D. Giao ho so vu an cho Toa an nhén dan
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long giai quyét so tham lai theo ding quy dinh
cua phéap luat.
3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh,
NOI DUNG AN LE
“Xét thdy, viéc théa thudn trén ciia cdc dwong sy 1a vi pham diéu cam ciia
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ludt. Boi 1é, ngodi ba Nguyén Thi N nhdn dién tich 678,6m? la du diéu kién tach
thira, con dién tich cia cdc ky phan con lai khéng du dién tich toi thiéu dwoc phép
tach thira theo Quyét dinh s6 27/2021/0P-UBND ngay 01/11/2021 cua Uy ban
nhan dan tinh Vinh Long quy dinh vé han murc dién tich toi thiéu dwoc tach thira
doi voi tirng logi dat trén dia ban tinh Vinh Long. Tai Céng van sé 3836/STNMT
ngay 26/9/2022 So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long xac dinh: “theo quy
dinh tai Quyét dinh sé 27/2021/0P-UBND ngay 01/11/2021 ciia Uy ban nhan
dan tinh Vinh Long va khoan 2 Piéu 29 Nghi dinh sé 43/2014/NP- CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phi, thi truong hop tw chia tach thira dat da dang ky, da
dwoc cap Gidy chitng nhdn thanh hai hodc nhiéu thira dat ma trong dé cé it nhat
mot thira dat ¢é dién tich nhé hon hodc dién tich téi thiéu theo quy dinh cua Uy
ban nhdn dén cdp tinh thi khéng dwoc cdp gidy chitng nhdn”. Do d6, Toa dn nhdn
dan thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long cong nhan sy théa thugn cua cdc duong
sw Vi ndi dung nhw trén la khéng ding, can thiét phai huy quyét dinh céng nhan
sy thoa thudn cua cac deo’ng sw néu trén dé gidai quyét lai vu dn, dam bdo ding
quy dinh cua phap luat.”



LY DO PE XUAT AN LE

Mot trong nhiing nguyén tic co ban duoc phap luat dan sy diéu chinh la:
“Cd nhdn, phdp nhdn xdc ldp, thie hién, chdam dirt quyén, nghia vu déan sy cia
minh trén co so tu do, tw nguyén cam két, théa thudn. Moi cam két, théa thudn
khéng vi pham diéu cam ciia lugt, khong trdi dao dirc xa hoi c6 hiéu luc thuc
hién doi véi cac bén va phdi dwoc chii thé khéc tén trong.” (khoan 2 Piéu 3 Bo
luat Dan su). Do d6, “muc dich va noi dung cua giao dich dan sw khong vi pham
diéu cam cua ludt” 13 mot trong cac diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich dan sy
(Diéu 117 B0 luat dan su). Néu giao dich dan sy khong dam bao diéu kién nay thi
v6 hiéu (Piéu 123 Bo luat Dan su).

Tuy nhién, thuc té viéc hiéu nhu thé ndo 1 “Vi pham diéu cdm cia Iudt” hién
van con nhiéu cach hiéu khac nhau. Hiéu theo tén “vi pham diéu cAm cua luat” thi
duogc hiéu 1a cac truong hop luat quy dinh khong duoc 1am mot sé giao dich, thoa
thuan nhat dinh hoic ngoai nhiing truong hop luat quy dinh duoc cam két, thoa
thuan. Cac quy dinh “diéu cam” nay duoc quy dinh trong nhiéu vian ban luat hién
hanh nhu B6 luat Hinh sy, Luat Hon nhan va gia dinh, Luat Dat dai... Ngoai ra,
cac “diéu cam” dugc quy dinh trong cac van ban luat néu trén thi cac “diéu cam”
nay thuc té con duoc quy dinh trong cac van ban dudi luat nhu cac nghi quyét,
quyét dinh caa Uy ban nhan dan. .. Do do, can thiét phai xac dinh ding nhu thé no
12 “Vi pham diéu cam cia ludt”, chi bao gdm “diéu cdm cia ludt” hay “diéu cam
ciia phdp ludt” dé ap dung ding quy dinh nay, tranh viéc cac giao dich bi tuyén vo
hiéu mot cach tuy tién, gay ra nhiéu hé qua khi giao dich bi tuyén bd b vo hiéu.

Trong vu an dugc dé xuat lam an 1& nay, cac duong su thoa thuan vdi nhau
vé viéc phan chia di san 1a quyén st dung dat d6i voi cac dién tich dat khong du
dién tich tbi thiéu duoc phép tach thira theo Quyét dinh ctua Uy ban nhan dén tinh
quy dinh vé han muc dién tich tdi thiéu duoc tach thira ddi véi tung loai dat trén
dia ban. Vi vay, Hoi dong xét xtr giam doc tham da 1ap luan thoa thuan nay 1a mot
trong cac truong hop “vi pham diéu cAm cta luat” (thuc té 1 vi pham quy dinh
ctia vin ban duéi luat hay “diéu cdm cia phdp ludt”), nén Toa an khdng cong
nhan sy thoa thuan ctia cac duong su trong truong hop nay. Pay 1a giai phap ro
rang duoc Quyét dinh giam ddc tham dua ra, co gid tri giai thich rd hon quy dinh
vé “vi pham diéu cAm cua luat” duoc quy dinh trong B9 luét dan sy, c6 y nghia
1am rd hon quy dinh ctia phap luat vé van dé nay.

Pay 1a tinh hudng phat sinh nhiéu trong thyc tién giai quyét cac vu viéc dan
su tai Toa an, hién van con nhiéu cach hiéu khac nhau. Do d6, viéc lya chon phét
trién 4n 18 tir Quyét dinh giam ddc tham nay gop phan ap dung théng nhat phap
luat trong cc vy an c6 tinh hudng phap 1y twong tu.



