SAOY; So Tai nguyén va Mai trudmg; 14/10/2024;
16:49:04

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~_ THANH PHO HO CHIMINH Poc lip - Tu do - Hanh phiie
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

S6: 10487/TTr-STNMT-KTD Thanh phd Hoé Chi Minh, ngay 14 thang 10 nam 2024

TO TRINH

Vé ban hanh Quyét dinh sira ddi, b6 sung Quyét dinh s6 02/2020/Qb-
UBND ngay 16 thang 01 nim 2020 ciia Uy ban nhin din thanh phd quy
dinh vé Bing gid dat trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh
(To trinh lan thir 4 sau cuéc hop cua Hoi dong tham dinh Bang gid dat
Thanh pho ngay 14/10/2024)

Kinh gtri: Hoi déng Tham dinh Bang gia dit Thanh pho.

Thue hién chu trrong vé diéu chinh Bang gi dét theo khoan 1 Piéu 257

Luat Dét dai nam 2024, So Tai nguyén va Méi truomg da c6 03 lan trinh Hoi ' 5y

dong Tham dinh Bang gia dét Thanh phd nhu sau: 1o
i

(1) To trinh 7433/TTr-STNMT-KTD ngay 30 thang 7 ndam 2024; WA\

(2) Cong van s6 9166/STNMT-KTD ngay 16 thang 9 nim 2024 bd sung
noi dung d01 v6i To trinh 7433/TTr-STNMT-KTD ngay 30 thang 7 nam 2024
(sau khi tiép thu y kién ctia ctia Uy ban Mat tran To quoc Thanh pho Ban Dan
van Thanh uy, Vién nghién ctru Phat trién Thanh phd, Hiép hoi Biét dong san
Thanh phé, cac sa, nganh va Uy ban nhén dén cic quin-huyén);

(3) Té trinh s6 9855/TTr-STNMT-KTD ngay 30 thang 9 nim 2024 (sau
khi tiép thu y kién cua Td Gitp viéc Hoi dong Tham dinh Bang gid dat Thanh
phd tai cude hop ngay 20 thang 9 nam 2024);

Nay theo ndi dung két ludn cua Chu tich Hoi dong Tham dinh Bang gid
dat Thanh phd (trén co s Bdo cdo Tham dinh sé6 02/BC-TGV-HDTPBGD
ngay 08 thang 10 nam 2024 cta Té Giup viée) tai cude hop ngay 14 thang 10
nam 2024 theo Thu moi s6 1843/GM-VP ngay 11 thang 10 nim 2024 cua Van
phong Uy ban nhan dan Thanh pho So Tai nguyén va Moi trudng tiép thu, giai
trinh va hoan chinh truc tiép vao To trinh nay dé trinh lai Hoi dong Tham dinh
Bang gia dit Thanh phd xem xét, thim dinh, ndi dung trinh nhu sau:

1-SU CAN THIET BAN HANH QUYET DINH PIEU CHINH
1. Co so phap ly
Tai khoan 1, Diéu 257, Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 quy dinh:
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“1. Bang gia dat do Uy ban nhdn dén cap tinh ban hanh theo quy dinh
cua Ludt Pat dai s6 45/201 3/QH13 dugc tiép tuc ap dung dén hét ngay 31
thang 12 nam 2025, tr arcmg hop can thiét Uy ban nhén ddn cap tinh quy ét dinh
diéu chinh bang gia dit theo quy dinh ciia Ludt nay cho phit hop véi tinh hinh
thuc té vé gia dat tai dia phuong.”

- Luat Dt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Luét stra déi, bd sung mot sb diéu cua Luat DAt dai 2024, Luat Nha o
2024, Luat Kinh doanh Bat dong san 2024 va Luat Céc t6 chirc tin dung 2024
dugc thong qua ngay 29 thang 6 nam 2024,

- Nghj dinh s 71/2024/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat;

- Nghi dinh sO 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
Quy dinh vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

- Nghi dinh sO 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu Quy dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué dat;

- Cén ctr Quyét dinh so 2657/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2024 cua
Uy ban nhén dan Thanh phé vé ban hanh ké hoach xdy dung Quyét dinh diéu
chinh Quyet dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh phé Ho
Chi Minh ap dung tir ngay 01 thang 8 ndm 2024.

- Cin ctr T trinh s6 856-TTr/BCSD ngay 05 thang 8 nam 2024 cua Ban
can sy Pang Uy ban nhan dan Thanh phd trinh Ban Thuong vu Thanh uy vc
cha truong su can thiét phai diéu chinh Bang gia dal theo Quyét dinh sb
02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh
pho.

- Két luan s6 1060-KL/T U ngay 31 thang 8 nam 2024 cua Ban Thuong
vu Thanh ty vé cha truong can thiét diéu chinh va cach thire thuc hién diéu
chinh Bang gia dat.

2. Co sé thure tién va nhitng han ché ciia Bing gia dit theo Quyét dinh
02/2020/Qb-UBND

Trong thuc tién, khi ap dung Bang gia cic loai dat trén dia ban Thanh phd
duoc quy dinh tai Quyét dinh so 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam
2024 da co ban dap img dugc yéu cau trong cong tac quan ly va tao ngudn thu
cho ngén sach. Tuy nhién, khi Luat Dit dai nim 2024 ¢6 hiéu luc tir ngay 01
thang 8 nam 2024 thi Bang gia dit hién hanh c6 nhimg han ché sau:

- Bang gia dat theo Quyét dinh sé 02/2020/QB-UBND ngay 16 thang 01
nam 2020 cta Uy ban nhén dan Thanh phé bi khdng ché boi quy dinh tai diém
6 Phuc luc IX cua Nghi dinh 56 96/2019/ND-CP ngay 19 thang 12 nam 2019
cua Chinh phu quy dinh vé khung gia dét (15i da 162 triéu dng) nén phai thuc
hién diéu chinh glam so voi thong tin thi truong da thu thip dugce din dén viéc
xay du*ng bang gia dat chua theo nguyén tat thj truong. Do do, viée diéu chinh
Bang gia dét trén dia ban Thanh pho theo nguyén tit thi truong dé phi hop véi
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quy dinh cua Luat Dat dai 2024 dé ap dung tir ngay ky ban hanh den ngay 31
thang 12 nam 2025 la rat can thiét va dap (mg nhu cau cua thyc tién.

- Pham vi ap dung hep, chi sir dung cho 08 truong hop dé thyc hién cac
thu tuc hanh chinh vé dat dai. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 111 va khoan 1
Piéu 159 Luat Pat dai 2024 thi bang gia dat duogc ap dung cho 12 truong hop,
do dé, can thiét phai sura déi, bé sung bang gia dét hién hanh dé dp dung rong
hon cho céc nhom doi ong.

- Chu ky xay dung bang gid dat kéo dai (05 nam), kho cap nht bién dong
thi truong.

- Bang gia dat sua doi, bo sung gia dat tai dinh cu nham thic day tién do
dén bu, giai toa ach tic cac dyr an dau tu cong trén dia ban Thanh pho nhu duy
an ndi doan cudi duomg Vanh dai 2, dy an dudng Vanh dai 3, du an Rach xuyén
tam, du én Metro sb 2, dy an Bor Bic Kénh doi ...

I1. MUC DICH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
QUYET DINH SUA POI, BO SUNG

1. Mue dich ban hanh Quyét dinh sira dbi, b sung Quyét dinh
02/2020/QD-UBND

Trudc day, Bang gia dat theo Luat Piét dai 2013 dugc sir dung dé lam cin
ctr trong 06 truong hop gom (1) T inh tién str dung dat khi Nha nude cong nhén
quyén su dung dit & cua ho gia dinh, ca nhan doi véi phan dién tich trong han
mirc; cho phép chuyén muc dich str dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong
nbhlep khéng phai la dat ¢ sang dat & doi voi phan dién tich trong han muc
giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan; (2) Tinh thue sir dung dat; (3) Tinh phi va
I¢ phi trong quan ly, st dung dat dai; (4) Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dét dai; (5) Tinh tién boi thudong cho Nha nudce khi gay thiét hai
trong quan ly va sir dung dét dai va (6) Tinh gia tri quyén st dung dat dé tra
cho nguoi ty nguyen tra lai dét cho Nha nudc ddi vai truong hop dat tra lai la
dat Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dit, cong nhan quyén su dung dat
¢6 thu tién str dung dat, dal thué tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué
(khoan 2 Diéu 114 Luat Dit dai 2013).

Theo quy dinh Ludt Dat dai 2024, Bang gia dat dugc sir dung dé lam cin
ctr cho 12 trudmg hop, trong do:

- 04 truong hop tiép tuc dp dung bang gid twong tw Ludt Diit dai 2013
la (1) Tinh thué str dung dat; (2) Tinh I¢ phi trong quan ly, su dung dat dai; (3)
Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va (4) T inh tién
boi thuomg cho Nha nudce khi gdy thiét hai trong quan ly, sir dung dat dai
(Khoan | Diéu 159 Luat Dat dai 2024).

- 01 triwong hop ap dung g(m nhuw twong tw Lugt Dt dai 2013, tuy nhién
khong phén biét trong hay ngoai han muc la Tinh tién s dung dat khi Nha
nudc cong nhan quyen sur dung dat & cua gia dinh, ca nhan; chuyen muc dich
str dung dat cuia ho gia dinh, ca'nhan (Khoan 1 Diéu 159 Luat Dat dai 2024).
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- 07 truong hop dp dung hoan toan maoi so voi Ludt Diit dai 2013 gom
(1) Tinh tién thué dat khi Nha nude cho thué dit thu tién thué dat hang nam;
(2) Tinh tién sur dung dat, tién thué dat khi Nha nude cong nhan quyén sur dung
dat theo hinh thirc giao &ht o6 thy tidn s dung dat, cho thué dat thu tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué ddi véi ho gia dinh, ca nhén; (3) Tinh thué
thu nhap tir chuyen quycn su dung dat doi voi ho gia dinh, ca nhan; (4) Tinh
gia khai diém dé dau gia quyén sur dung dat khi Nha nudc giao dat, cho thué
dat déi voi trudng hop thira dat, khu dat da dugc dau tu ha lan&, k¥ thuat theo
quy hoach chi tiét xay dung; (5) Tinh tién st dung dat déi vai truong hop giao
dat khong thong qua diu gia quyén str dung dat cho hd gia dinh, cé nhan; (6)
Tinh tién str dung dét d6i vai trudng hop ban nha & thude s& hiru nha nuée cho
ngudi dang thué va (7) Xac dinh gi dat tinh tién str dung dat tai noi téi dinh
cu dbi voi ngudi duge boi thuong vé dat ¢, nguoi duoc giao dat o tai dinh cu
trong truong hop khéng du diéu kién béi thuong vé dat ¢ (Khoan 1 Diédu 159
va khoan 3 Diéu 111 Luat Dat dai 2024).

2. Quan diém xAy dung Quyét dinh sira déi, bd sung Quyét dinh
02/2020/Qb-UBND

Can cur cac quy dinh cua phap luat va chi dao cua Uy ban nhan dan Thanh
phd vé xay dung Quyét dinh sira doi, bo sung Quyét dinh s6 02/2020/Qb-

UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh phé ¢6 hi¢u
luwc ké tir ngay ky can dam bao céc yéu ciu nhu sau:

- Bam bao ding quy dinh cua phap luat.
- Gép phan 6n dinh va thuc day phat trién kinh té xa hoi cua Thanh phé
va dam bao cho thi truong ngay cang minh bach hon.
= Khéc phuc nhing ton tai cua Bang gia dat hién hanh va dam bao cong
bang gitra Nha nudc, nguoi st dung dat va nha dau tu khi thue hién nghia vu
tai chinh vé dat dai.
- Bang gia dat duoc xdy dung c6 16 trinh, dam bao theo nguyen tat thi

trudng va diéu chinh hang nam cho phu hgp véi tinh hinh bién dong vé gia dat
ctia Thanh phé.

I11. PHAM VI BIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG CUA DU AN,
DU THAO VAN BAN

1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay stra ddi, bo sung gia céc loai dét quy dinh tai Quyét
dinh 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan dan
Thanh phoé quy dinh vé Bang gia dat ap dung trén dia ban Thanh pha.

2. Bang gia dét nay duge sir dung dé lam cén cir trong céc trudng hop
sau day:

- Khoan 3, Diéu 111 Luat Dat dai 2024 quy dinh:

“ Piéu 111. Bé tri tai dinh cu

0/



3. Gia dcfr tinh tién sir dung dat tai noi tai dinh cw doi véi nguoi duoc boi
thuong vé daz 0, nguai duwoc giao dat o tai dinh cu trong truong hop khong du
diéu kién boi thuong vé dat o la gid dat duge xde dinh theo bang gia dat tai
thoi diém phé duyét phuong an béi thuong, hé tro, tdi dinh cu...

- Khoan 1 Diéu 159 Luat Dat dai 2024 quy dinh:

“Diéu 159. Bang gia dat

1. Bang gid dat dwoc dp dung cho cdc truomg hop sau déy'

a) Tinh tién si dung dat khi Nha nuée cor.-g nhan quyen str dung dat ¢
ciia ho gia dinh, ca nhdn; chuyén muc dich si dung dat cua ho gia dinh, ca
nhan;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang
nam;

¢) Tinh thué suw dung dat;

d) Tinh thué thu nhdp tic chuyén quyén sir dung dat déi voi hé gia dinh,
cd nhan;

d) Tinh I¢ phi trong quan Iy, st dung dat dai;

e) Tinh tién xu phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

g Tinh tién boi thuwong cho Nha nudce khi gay thiét hai trong quan Iy, sw
dung dat dai,

h) Tinh tién sir dung dat, tién thué dar khi Nha nudc cong nhan quyen su

dung dar theo hinh thirc giao dat c6 thu nen sir dung dat, cho thué dat thu tién
thué ddt mét lan cho ca thoi gian thué doi voi hj gia dinh, ca nhan;

i) Tinh gia khoi diém dé dau gia quyen sw dung dat khi Nha nuoc giao
dat, cho thué dat doi vai truong hop thira dat, khu dat da dwoc dau twe ha tang
ky thudt theo quy hoach chi tiét xday dung;

k) Tinh tién sir dung ddt doi véi :ru'ong hop giao dat khéng thong qua ddu
gid quyén sir dung dat cho hé gia dinh, cd nhan;

1) Tinh tién sir dung dat doi voi truong hop bdan nha o thude so hivu nha
nude cho nguoi dang thué.”
2. Péi twong dp dung

1. Co quan thyc hi¢n chirc ning quan ly nha nudc vé dit dai; €0 quan ¢o
chire nang xay dung, diéu chinh, stra ddi, bo sung, tham dinh, quyét dinh
bang gia dit; co quan, ngudi c6 thim quyén xéc dinh, tham dinh, quyét dinh
gia dat cu thé.

2. Té chite tu vén xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tr van xdc dinh
g dfit
3. T6 chire, ca nhan khéc c6 lién quan.

@_
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IV. QUA TRINH XAY DUNG QUYET PINH SUA DOI, BO SUNG
1. Nguyén tic thwe hién

- Phuong phéap dinh gia dit theo nguyén tic thi truong;

-Tudn tha ding phuong phap, trinh t, tha tuc dinh gia dat;

- Bao dam trung thyuc, khach quan, cong khai, minh bach;

- Bao dam tinh doc 1dp gitra t6 chire tr van xac dinh gla dat, Hoi dong
tham dinh bang gla dat, Hoi doma thdm dinh gia dat cy thé va co quan hoic
ngudi ¢6 tham quyén quyét dinh gia dat;

- Bao dam hai hoa l¢i ich gitra Nha nudc, ngudi sir dung dat va nha dau
L.

2. Phuwong phap thuce hién

Thye hi¢n theo quy dinh tai Piéu 17 Nghi dinh 50 71/2024/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat trong do, 02 co so dir li¢u chinh vé gia dat dugc
cdc co quan, don vi cung cap gom (1) gia dét cu thé da duge Uy ban nhan dén
cac cap phé duyét va (2) gia dat g giao dich thanh trén thi truong do cac Co quan
dang ky dét dai va Co quan Thué cung cap.

Trén co s dir lidu tir cac co quan, don vi cung cap, Pon vi tur vén sé thuc
hién ph01 hop vai Uy ban nhan dan cac quan huyén, thanh pho Thu Puc dé
tong hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin dé ap
dung phwong phdp so sanh dé diéu chinh vi tri cac tuyen duong, sau do dua
vao du thao Bang gia dit diéu chinh; phén tich, danh g gia két qua thuc hién bang
gia dat hién hanh dbi voi viée xay dung bang gia dat theo khu vue, vi tri. Sau
do, So Tai nguyén va Moi truong lay y kién cac don vi c6 lién quan, trinh Hoi
dong tham dinh Bang gia dat Thanh phd tham dinh va trinh Uy ban nhan dén
Thanh phd phé duyét.

3. Quy trinh thuc hi¢n

Tai Diéu 17 Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP quy dinh vé trinh ty diéu chinh
bang gia dat, cu thé:

“Diéu 17. Trinh tw diéu chinh bang gia dat doi véi truomg hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 257 Luat Dat dai

1. So Tai nguyén va Méi truong lua chon t6 chire thwe hién dinh gid dat
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 13 cua Nghi dinh nay.

2. T6 chie thue hién dinh gia dat tién hanh diéu chinh bang gia dat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 cia Nghi dinh nay.

3. So Tai nguyén va Moi truong co trach nhi¢m xay dung du thao To trinh
vé viéc ban hanh bang gia dat; to chiec lay y kién cdc co quan, t6 chiic, cd nhan
c6 lién quan vé ho so ldy y kién doi voi du thao bang gla dat; uep thu, hoan
thién To trinh vé viée ban hanh bang gid dat; tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥,
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hoan thién duw thao bang gida dat va Bdo cdo thuyét minh xdy dung bang gid
dat.

4. So Tai nguyén va Moi truong trinh Hoi dong tham dinh bang gid dat.

5. Hoi dong tham dinh bang gid dat thue hién tham dinh bang gia dat va
aui van ban tham dinh vé S¢ Tai nguyén va Méi truong.

6. So Tai nguyén va Moi truong thuc hién tiép thu, giai trinh, chinh swa
va hoan thién du thao bang gia dat, trinh Uy ban nhan ddn cap tinh quyer dinh
diéu chinh bang gid ddt theo thanh phan hé so quy dinh tai khoan 3 Piéu 15
cua Nghi dinh nay.”

4. Viée to chire thye hién
4.1. Chi truong cia Thanh pho

Lién quan dén viéc thuc hién xay dung Quyét dinh stra doi, bd sung Quyét
dinh 02/2020/QDP-UBND, Uy ban nhén déan thanh phé da ¢ céc vin ban nhu
sau:

- Cong van s6 3716/UBND-DT ngay ngdy 03 thang 7 nam 2024 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd ban hanh vé dé nghj xay dung quyét dinh va phan
cong co quan chu tri soan thao Quyét dinh stra dbi, bd sung Quyét dinh sé
02/2020/QD-UBND;

- Thong bao s 651/TB-VP ngay 11thang 7 nam 2024 vé két luan cua Pho
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé, Tru'cmg ban Ban Chi dao thyc hién du
én xay dung bang gia dit Bui Xuan Cudng vé sira ddi, bd sung Bang gia dat
tai Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho ap dung tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

- Quyét dinh s6 2657/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2024 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho ban hanh ké hoach xdy dung Quyct dinh diéu chinh Bang
gia dit theo Quyét dinh sb 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020
cta Uy ban nhan dan Thanh phé.

Ngay 18 thang 7 ndm 2024, tai cuoc hop Ban Chi dao thyc hi¢n du an xay
dung Bang gia ddt Thanh phd va truc tuyén 21 quan-huyén va thanh pho Thu
Pirc, Phé Chu tich Uy ban nhédn dan Thanh pho Bui Xuan Cuong da thong nhét
xdy dung Quyét dinh sira dol bé sung Quyét dinh sé 02/2020/Qb-UBND ngay
16 thang 01 ndm 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh vé Bang gia
dat trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh theo trinh tw, thi tuc rit gon quy
dinh tai khoan 3 Piéu 146 Luat Ban hanh vian ban quy pham phap luat s6
80/2015/QHI13 ngay 22 thang 6 nam 2015. Theo do, thoi gian cong bé thong
tin va Iay y kién cua Uy ban Mit trdn T6 qudc Thanh pho, Vién nghién ciru
Phat trién Thanh phd, Hi¢p hoi Bit dong san Thanh pho cac so, nganh, 22
quén-huyén trong thoi gian 07 ngay; Quyét dinh stra d6i, bd sung c6 hidu luc
thi hanh ké tir ngay ky.

Viée xdy dung Bang gia dit diéu chinh ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky dén hét
ngay 31 thang 12 ndm 2025. Trong qua trinh ap dung, cudi nam 2024 s& tién
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hanh so ket danh gia tac dong vé mat kinh t&, xa hoi, trong truong hop khong
cd yéu td bién dong thi Bang gia diéu chinh tiép tuc ap dung dén ngay 31 thang
12 nam 2025.

- Ngay 05 thing 8 nam 2024, Ban can sy dang Uy ban nhéan dan Thanh
pho ¢6 To trinh s6 856-TTr/BCSD xin chu truong vé su can thiét diéu chinh
va cach thire thuc hién diéu chinh Bang gia dat theo Quyét dinh 02/2020/QDb-
UBND.

- Théng béo s6 912-TB/BCS ngay 15 thang 8 nam 2024 cua Ban can su
dang Uy ban nhan dan Thanh phd thong nhat chu truong vé su can thiét diéu
chinh va cach thire thuc hién diéu chinh Bang gia dat theo Quyét dinh
02/2020/QD-UBND.

Ngay 31 thang 8 nam 2024, Ban Thuorng vu Thanh uy ¢6 Két luan so
1060-KL/TU théng nhét chu truong sur can thiét phai diéu chinh va cach thirc
thuc hién diéu chinh Bang gia dat theo Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay
16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh phé. Theo do, giao Ban cin
su dang Uy ban nhan dan Thanh phd lanh dao Uy ban nhéan dan Thanh phd chi
dao So Tai nguyén va Moi truong va cac s, nganh co lién quan ...;yéu cau
cac cap uy, Ban Thuong vu Thanh ty Tha Dire, Ban Thuong vu céc quan,
huyén uy quan triét vé nhéan thirc, hanh dong, néu cao tinh than trach nhiém;
tap trung lanh dao, chi dao Uy ban nhédn dan cde quan, huyén, thanh pho Thu
Dikc tiép tuc phoi hop chdt ché, tham muu hoan thién Bang gia dat diéu chinh.

4.2. Cac bude to chire thue hién

Thue hién chu truong cua Ban Thuong vu Thanh ty da lhoni, nhét va chi
dao Uy ban nhan dan Thanh phd, S& Tai nguyén va Méi trudng trién khai thue
hién cac budce nhu sau:

4.2.1. Doi véi ciac cong tac soan thio va lidy y kién doi véi du thao Quyét
dinh

Ngay 19 thang 7 nam 2024, S¢ Tai nguyén va Moi truong dé c6 03 Van
ban sé 7122/STNMT-KTD, sé 7123/STNMT-KTD, sé 7124/STNMT-KTDH
guri lay y kién cua 15 S nganh, Uy ban nhan dan 21 quan, huyén va thanh pho
Thu Pic, Uy ban Mt tran T6 quoc Viét Nam Thanh pho va Hiép hoi Bit dong
san Thanh ph6 vé du thao Quyét dinh stra ddi, bd sung Quyét dinh s6
02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cta Uy ban nhan dan Thanh
phd quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, cung ngay 19 thang 7 nim 2024, trén co so kién nghi cua So
Tai nguyén va Mai truong, Van phong Uy ban nhin dan Thanh pho cling da
thuc hién viée niém yét du thao Quyét dinh stra doi, bo sung cung cac du thao
¢6 lién quan 1én Cong théng tin dién tir cua Thanh phd dé lay y kién cua cic
dbi tuong bi tac dong.

Ngdy 12 thang 8 nam 2024, Uy ban Mat tran T6 qudc Viét Nam Thanh
phd da t& chire Hoi nghi phan bién vé dy thao Quyét dinh sira déi, bo sung

(-
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Quyét dinh sd 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nim 2020 cua UBND
Thanh pho quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh pho Tai Hoi nghi, co
quan soan thao da ling nghe va tiép thu 13 y kién gop y cua cac dai biéu tham
gia Hoi nghi. Bén canh do, tiép thu y kién tir du luan, Uy ban nhan dén Thanh
pho da dé nghi co quan chu tri soan thao tlep tuc to chirc cac Hoi nghi lay y
kién gop ¥ va t6 chirc thong tin, tuyén truyén rong rai vé cong tac dleu chinh
Bang gia dat trén dia ban Thanh phn S¢& Tai nguyén va Moi truong da llep thu,
giai trinh dinh kém Phu luc 4 T¢ trinh.

~ 4.2.2. Dbi véi cong tic tham dinh ho so xdy dyng Quyét dinh sira doi
b6 sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND

Sau thoi gian lay y kién theo quy trinh thu tuc rut gon, ngay 30 thang 7
nam 2024, So Tai nguyén va Méi truong da c6 To trinh s0 7433/TTr-STNM'-
KTD trinh Hoi dong, Tham dinh bang gia dat Thanh phé vé ban hanh Quyét
dinh diéu chinh Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 10 ndm 2020
cua Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh
phd H6 Chi Minh. Ngoai ra, theo chi dao cua Thanh uy tai K&t ludn s6 1060-
KL/TU ngay 31 thang 8 nam 2024, sau khi tiép thu y kién gop y tai cac Hoi
nghi ldy ¥ klen ngay 12 thang 9 nam 2024, So Tai nguyén va Mo6i truong da
c6 Cong vin s6 9166/S” INMT-KTD trinh Hoi dong Tham dinh Bang gia dat
Thanh phd bo sung mot s6 ndi dung vé danh gia tac dong vé mit kinh té - xa
hoi dé dam bao cong tac dlCl.l chinh Bang gié dat c6 19 trinh va pha hop véi
tinh hinh phat trién kinh té - xa héi cia Thanh ph.

Dé ¢6 co s& tham dinh ndi dung trinh cua S¢ Tai nguyén va Moi truong,
Uy ban nhan dan Thanh phé da thye hién kién toan Héi dong thdm dinh Bang
gia dat Thanh phé va thanh lap T Giup viéc Hoi dong tham dinh theo 02 Quyét
dinh Lom (1) Quyel dinh s0 3521/QDb-UBND ngay 23 thang 8 nam 2024 va
(2) Quyét dinh s6 3742/QD-UBND ngay 10 thang 9 nam 2024.

Qua ndi dung gop y tai cudc hop ngay 20 thang 9 nam 2024 cua T6  Giup
vigc, nhimg ndi gop y phu hop da dugc So Tai nguyén va Moi truong tiép thu
vao du thao Quyel dinh stra doi, bé sung Quyét dinh 02/2020/QD-UBND.

Thuc hién chu truong ctiia Thanh phd va céc budc da trién khai, So Tai
nguyén va Mai truong giai trinh cach thire thue hién vao Béo cao thuyét minh
(dinh kém Phu luc 1); dong thdi phan tich, danh gia tac dong 12 nhom doi
tugng sur dung dat, dam bao kip thoi ap dung trén dia ban Thanh phd nham
tranh 4ch tac trong giai ngan dau tr cong va thyc hién céc thu tuc hanh chinh
cho ngudi dan va cac t6 chire (dinh kém Phu luc 2); danh gia tac dong vé mat
chinh sach va xa hoi cia Bang gia dat (dinh kém Phu luc 3); ndi dung giai trinh
y kién gop y cua Uy ban Mat tran Té qudc Viét Nam Thanh pho Ho Chi Minh
va cac s, nganh don vi lién quan (dinh kém Phu luc 4), bao cao thuyét minh
can chinh Bang gia dat cua Pon vi tu van (Phu luc 5).

D6i véi ndi gop ¥ cua Té Giup viée tai cudc hop ngay 20 thang 9 nam
2024, S& Tai nguyén va Méi truomg tiép thu tryc tiép vao du thao Quyel dinh
stra ddi, bd sung Quyét dinh 02/2020/QD-UBND. Céc ndi dung khéc can giai

&
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trinh, S¢ Tai nguyén va Méi truong dua vao Phu luc so 6.

V. BO CUC VA NQI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET
PINH SUA DbOI, BO SUNG

1. V& tén goi cia du thio Quyét dinh

Quyét dinh sira df)i,vbf‘: sung Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND ngay 16
thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhén dén thanh ph6 quy dinh vé Bang gia dat
trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh giai doan 2020 - 2024.

2. Céu tric dw thio Quyét dinh

2.1. Diéu 1. Sira d6i, bo sung cac Diéu tai Quyét dinh s6 02/2020/QD-
UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhén dan Thanh phé quy dinh
vé Bang gia dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2020 - 2024
nhu sau:

1. Stra déi, bd sung Piéu 1 Quyét dinh nhur sau:

“Piéu 1. Ban hanh kém theo Quycl dinh nay Quy dinh stra déi, bo sung
vé Bang gia dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh duoc ap dung dén hét
ngay 31 thang 12 nam 2025.”

2. Sua doi, bo sung Dicu 2 Quyét dinh nhur sau:

“Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky dén hét ngay 31 thang
12 nam 2025.”

3. Céc ndi dung khéng stra doi, bé sung thi s& ap dung theo Quyét dinh s6
02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh
ph6 quy dinh vé Béang gia dét trén dia ban Thanh phd Ho Chi Minh giai doan
2020 - 2024.

Piéu 2. Stra dbi, bd sung khoan 2 Piéu 1, Diédu 3, Piéu 4, Diéu 3, Diéu 6
cua Quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd, Giam doc So Tai
nguyén va Méi truong, Giam dbc So Tai chinh, Cuc Truong Cuc thué Thanh
phd, Giam doc cac so, nganh Thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dén qmn -
huyén va thanh phé Tha Dire, thu truong céc co quan, don vi, t6 chirc va ca
nhan co lién quan chju trach nhi¢ém thi hanh Quyét dinh nay./.

3. Céiu tric du thdo Quy dinh dinh kém Quyét dinh

3.1. V& Diéu 1. Sira ddi, bo sung mét s6 diéu cia Quy dinh vé Bang
gid dit trén dia ban Thanh ph6 ban hanh kém theo Quyét dinh )
02/2020IQD -UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhin dén
Thanh phd

. Stra déi, bd sung khoan 2 Diéu 1 Quy dinh nhu sau:

2. Stra déi, bo sung Piéu 3 Quy dinh nhu sau:

-
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3. Stra déi, bo sung Diéu 4 Quy dinh nhu sau:
4. Stra déi, bo sung Didu 5 Quy dinh nhu sau:
5. Stra doi, bd sung Piéu 6 Quy dinh nhu sau:
3.2. Vé chu 2. Cac ni dung khac khong stra d01 bo sung thi s& ap dung

theo Quy dinh vé Bang gia dit trén dia ban Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua

Uy ban nhén dan Thanh phd.

VL. NOI DUNG SUA POI, BO SUNG BANG GIA CAC LOAI DAT

. Stra ddi, bd sung khoan 2 Piéu 1 Quy dinh nhu sau:

“Piéu 1. Pham vi diéu chinh

2. Bang gia dét nay dugc sir dung dé lam cin cir trong cdc truong hop sau
day:

a) Gia dat tinh tién str dung dat tai noi tai dinh cu déi voi nguoi dugce boi
thudng vé dat 0, nguoi duge gld() dat & tai dinh cu trong trudong hop khong du

diéu kién bdi thudng vé dat  la gia dat dugc xéc dinh theo bang gia dét tai thoi
diém phé duyét phuong an boi thudng, hé trg, tai dinh cur..

b) Tinh tién str dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat ¢
ctia hd gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich str dung dat cua ho gia dinh, ca
nhan;

¢) Tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dat hing
nam;

d) Tinh thué str dung dat;

d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat ddi véi ho gia dinh,
ca nhan;

e) Tinh 1¢ phi trong quan 1y, sir dung dat dai;

g) Tinh tién xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuce dat dai;

h) Tinh tién boi thuong cho Nha nude khi gay thiét hai trong quan ly, sur
dung dat dai;

i) Tinh tién st dung dét, tién thué dal khi Nha nudc cong nhén quycn sur
dung dét theo hinh thirc giao dat c6 thu tlen su dl,lng, » dit, cho thué dat thu tién
thué dat mot lan cho ca thoi g gian thué déi véi h¢ gia dinh, ca nhan;

k) Tinh gié khai diém dé dau gia quyen st dung dat khi Nha nuée giao
dt, cho thué dat dbi voi truong hop thira dat, khu dat da duoc dau tu ha tang
k¥ thudt theo quy hoach chi tiét xdy dung;

1) Tinh tién st dung dat déi voi truomg hop giao dit khong théng qua déu
gia quyen su dung dat cho ho gia dinh, ca nhan;

m) Tinh tién str dung dét ddi voitruong hop ban nha & thude s hiru nha
nudc cho nguoi dang thué.” A

@
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2. Stra d6i, bé sung Diéu 3 Quy dinh nhu sau:

“Pi¢u 3. P6i voi dit nong nghiép

1. Phan khu vyc va vi tri dat:

a) Khu vuc: dat noéng nghi¢p dugc phan thanh ba (03) khu vuec:

- Khu vyc I: Quan 1, Quén 3, Quan 4, Quan 5, Quan 6, Quan 10, Quan
11, quan Binh Thanh, quén Pha Nhuan;

- Khu vyc II: Quén 7, Quan 8, Quan 12, quan Tan Binh, quan Tan Phu,
quan Binh Tan, quan Go Vap, thanh pho Thu Dirc;

- Khu vye III: Huyén Binh Chénh, huyén Iéc Mén, huyén Cu Chi, huyén
Nha Be, huyén Can Gio.

b) Vi tri:

- Di voi dat trong cay hang nam, gom dit 1ron§ lGa va dat lmng cdy hang
nam khac; dat trong cay lau nam; dat lam nghiép, gom dat rumg dac dung, dat

rung phong ho, dal rung san xuat; dat nuéi trong thuy san, dat chan nudi tap
trung; dat lam muéi; dit néng nghiép khac. Chia lam ba (03) vi tri:

-+ Vit l: thua dat tiép giap vai 1& dudng (dudng co tén trong bang gia
dat ¢) trong pham vi 200m;
+ Vitri 2: thua dat khong tiép giap vadi 1é duong (dudng co tén trong
bang gia dat ¢) trong pham vi 400m;

+ Vi tri 3: cac vi tri con lai.

- D6i véi dat lam mudi: chia lam ba (03) vi tri:

+ Vi tri 1: thuc hién nhu cach xéc dinh déi voi dat trong cay hang nam,
trong cay lau nam, dat rirng san xuat, dat nuoi trong thuy san;

+ Vitri 2: ¢6 khoang cich dén duong giao thong thuy, duong bo hoic dén
kho muéi tép trung tai khu vire san xuat trong pham vi trén 200m dén 400m;

+ Vi tri 3: cac vi tri con lai.
2. Bang gia céc loai dét ndng nghiép:

Thuyét minh viéc xdy dung Bang gia dat diéu chinh d6i véi dat nong
nghiép: nhim tao diéu kién cho nganh san Xudat nong nghiép Thanh phé on dinh
va phat trién dam bao chién luge vé an ninh luong thuc thuc pham, cic s,
nganh da can d6i mirc thu trude day va ty 1¢ thu tai Nghi dinh 103/2024/ND-
CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat dé dé xuat
gia dat nong nghiép nham dam bao hai hoa lgi ich gitra Nha nudc, nguoi su
dung dat va nha dau tu quy dinh tai khoan 1 Diéu 158 Luat Dat dai 2024 va
thude thim quyén quy dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phé, cu thé:

Ap dung gia dat nong nghiép tai Quyét dinh 02/2020/QD- UBND nhan
cho hé sé diéu chinh gia dat tuong (mg theo ting khu vuc, vi tri tai Quyét dinh

56/2023/QD-UBND: ﬁ)/
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+ Khu vuce I nhén (x) 2,7 lan.
+ Khu vue Il nhan (x) 2.6 lan.
+ Khu vue 11 nhan (x) 2,5 lan.

a) Bang gia dit trong cdy hang nam gdm: dét trong lua va dat trong cay

hang nam khac
+ Khu vue I: Bang 1

Don vi tinh: 1.000dong/m’

Hoéc Moén, huyén Cu Chi,
huyén Nha Be, huyén Can
Gio

STT | Khu vue Vitril | Vitri2 | Vitri3
Quan 1, Quéan 3, Quéan 4, 675 540 432
| | Quén 5, Quan 6, Quan 10,
Quan 11, quian Binh Thanh,
quan Phu Nhuén
+ Khu vuc II: Bang 2
STT Khu vue Vitril Vi tri 2 Vitri3
Quéan 7, Quan 8, Quan 12,| 650 520 416
| quan Tan Binh, quén Tan
Pht, quan Binh Tén, quan Go
Vap, thanh pho Thu Dirc
+ Khu vyc I1I: Bang 3
STT Khu vue Vitril Vitri2 Vitri3
Huyén Binh Chanh, huyén 625 500 400

b) Bang gia dét trong cay liu nim

+ Khu vuc I: Bang 4

Don vi tinh: 1.000dong/m’

STT

Khu vue

Vi tri 1

Vi tri 2

Vitri3

Quan 1, Quan 3, Quan 4,
Quan 5, Quéan 6, Quan 10,
Quan 11, quan Binh Thanh,
quéan Pha Nhuéan

810

648

518

+ Khu vuc II: Bang 5

&
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. ) Don vi tinh: 1.000dong/m’
STT Khu vue Vitril Vitri2 Vitri3

Quan 7, Quan 8, Quan 12,| 780 624 499

quan Tan Binh, quan Tan
Phu, quan Binh Tan, quan Go
Vip, thanh phé Thu Dire | [

+ Khu vue I11: Bang 6 )
Pon vi tinh: 1.000dong/m’

STT Khu vue Vitril | Vitri2 | Vitri3
Huyén Binh Chanh, huyén 750 600 480
Hoc Mon, huyén Cu Chi,

huyén Nha Bé, huyén Cin
Gio r !

— == — e e _...J._.._._. ML | e |

c¢) Bang gia dat rimg san xuat:

- Dét rimg san xuat tinh bang gia dat nong nghiép trong cay lau nam tuong
g vaoi timg khu vue, vi tri.

- f)c‘)i véi dat rimg phong hg, rimg dac dung tinh bing 80% gia dat rimg
san xuat.

d) Bang gia dit nudi trong thiy san:

Pat nubi tréng thily san tinh bang gia dat trong ciy hang nam tuong (mg
voi timg khu vue, vi tri.

d) Bang gia dat chan nuéi tap trung:

Pat chin nudi tap trung duoc tinh bing 150% dit nong nghiép trong ciy
lau nam cung khu vue, vi tri, nhung khong vuot qua dat ¢ cung khu vue, vi tri.

e) Bang gia dat lam muoi

Dat 1am mudi tinh bing 80% gia dat nuéi trong thuy san twong (g voi
ting khu vuc, vi tri.

) Doi véi dat néng nghiép trong Khu Néng nghigp Cong nghé cao: gia
dat nong nghiép la 320.000 dong/m?.

Gia dét néng nghiép trong Khu Néng nghlep Cong nghe cao Thanh pho
tai xd Pham Vian Coi, huyén Cu Chi tinh bang gla dat nong nghiép trong cay
hang ndm vi tri 3 huyén Cu Chi theo Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND nhan
(x) theo Quyét dinh s6 56/2023/QD-UBND (128.000dong/m? x 2,5).

3. Sira d6i, bo sung Di¢u 4 Quy dinh nhu sau:

“Diéu 4. Pbi véi dit phi ndng nghiép

L

1. Phan loai vi tri:
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a) Vi tri 1: dét ¢ vi tri mat tién dudng (dudng co tén trong bang gia dat
o quy dinh tai phu luc Bang 8), ap dung déi voi cac thira dét, khu dat c6 it nhét
mot mdt gidp véi dudng (long duong, I& duong, via he) hién hitu duge quy
dinh trong bang gia dat.

b) Céc vi tri tiép theo khong tiép giap mat tién dudng bao gom:

- Vi tri 2: 4p dung déi véi cac thira dét, khu dit c6 it nhat mot mat tiép
gidp voi hém c6 do rong tir Sm trd Ién thi tinh bing 0,5 cua vi tri 1.

- Vi tri 3: ap dun&, d6i véi cac thira dat, khu dét c6 it nhat mot mat tiép
giap vai hém ¢6 do rong tir 3m dén dudi 5m thi tinh bang 0,8 cua vi tri 2.

_ -Vitri4: ap dung ddi véi céc thira dat, khu dat c6 nhimg vi tri con lai tinh
bang 0.8 cua vi tri 3.

¢) Truong hop cdc vi tri néu trén 6 d¢ sau tinh tr mép trong cua duong
(long duong, lé duong, via h¢) cia mat tién ducmg (theo ban d6 dia chinh) tir
100m trd 1én thi gia dat tinh giam 10% cua timg vi tri.

d) Céc truong hop cd vi tri con lai duge ap dung tai Phu luc 7 dinh kem.

2. Bang gia céc loai dt phi néng nghiép.

a) Bang gia dat ¢:

- Gia dét & cua vi tri 1: Phu luc Bang 8 dinh kém.

b) Dét thuong mai, dich vu:

- Gia dat thuopg mai, dich vu vi tri 1: Phu luc Bang 9 dinh kém va céc vi
tri theo khoan 1 Diéu nay.

Thuyét minh xay dung gia dét thuong mai, dich vu tai Béo cdo thuyét
minh xay dung Bang gia dét diéu chinh cua Don vi tu van.

- Gi4 dat khong dugce thap hon gia dét tréng cdy lau nim trong khu dan
cu cung khu vue.

¢) Dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la dét thuong
mai, dich vu:

- Gia dét san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai la dat thuong
mai, dich vu vi tri 1: Phu luc Bang 10 dinh kém va céc vi tri theo khoan 1 Diéu
nay.

Thuyét minh xay du'ng gia dét san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khong phai la dat Lhuorn[, mai, dich vu tai Bdo cdo thuyét minh xdy dyng Bang
gia dat diéu chinh ctia Pon vi tu van.

- i vai gia dét san xual kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dit
thuong mai, dich vu bao gom: dat khu cong nghiép, khu ché xuat, cong vién
phén mem Quang Trung, cum cong nghlep, khoang san; dat sir dung vao muc
dich quéc phong, an ninh; dét sir dung vao cic muc dich céng cong (dat cong
trinh giao thong; déat cong trinh thuy loi; dét cong trinh cdp nude, thoat

)
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nudc; dat cong trinh phong, chong thién tai; dat ¢ di tich lich sur - vin hoa,
danh lam thing canh, di san thién nhién; dét cong trinh xtr ly chat thai; dat cong
trinh ning luong, chiéu sang cong cong; dét cong trinh ha tang buu chinh, vién
thong, cong nghé thong tin; dat cho dan sinh, cho dau moéi; dat khu vui choi,
giai tri cong cong, sinh hoat cong dong); dat xdy dung tru so co quan, dat cong
trinh su nghiép (dat xay dung co s vin hoa, xa hoi, y té, gido duc va dao tao,
thé duc, thé thao, khoa hoc va céng nghé, méi trudng, khi tuong thuy van,
ngoai giao va cong trinh su nghiép khac hoac dat xay dung tru so cua don vi
sur nghiép cong lap khac); kho tang, bén bai, nha ga, bén xe, bén tau, cang bién,
cang song, cong vién, cong vién chuyén dé, Thao Cam Vién, thi gia dat quy
dinh nhu sau:

+ Tai cac Quéan 1, Quan 3, Quan 4, Quan 5, Quan 6, Quan 10, Quén 11,
quan Binh Thanh, qudn Pha Nhuan: tinh bang 50% so voi gia dat san Xuat,
kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dét thuong mai, dich vu quy dinh
tai Phu luc Bang 10.

+ Tai cac Quan 7, Quan 8, Quan 12, Quan Tan Binh, quan Tan Phu, quan
Binh Tan, quan Go Vap, Thanh phd Thu Duc: tinh bang 60% so voi gia dat
san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la dét thuong mai, dich vu
quy dinh tai Phu luc Bang 10.

+ Tai cac huyén Binh Chanh, huyén Hoc Mon, huyén Cu Chi, huyén Nha
Be, huyén Can Gio: tinh bang 75% so voi gia dat san xuat, kinh doanh phi
nong nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu quy dinh tai Phu luc Bang
10.

- Gi4 dét khéng duge thap hon gia dat trong cdy lau nam trong khu dan
cu cung khu vuc.

d) Dat nghia trang, nha tang &, co s hoa tang; dat co s luu giir tro cot:
tinh bang 60% gia dat ¢ lién ke.

e) Dit ton gido, tin ngudng: tinh biang 60% gia dat ¢ lién ké.

g) Ddi vai dit trong Khu Cong nghé cao:

- Dt véi dat thuong mai, dich vu: quy dinh tai Phu luc Bang 11.

- Dbi voi dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la dét
thuong mai dich vu: quy dinh tai Phu luc Bang 12.

i 3. Trudong hop chuyén muc dich sir dung dat néng nghiép sang dat san
xuat kinh doanh néu chénh léch gia gitra don gia dat san xuat kinh doanh voi
don gia dat nong nghiép ma lhap hon don gia dat nong nghiép thi tién st dung
dat duge xéc dinh theo don gia dat cua dét trong cay lau nam tuong mg cung
khu vuc, cung vi tri. Truong hmp chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép
sang dat & néu chénh léch gia gita don gia dat & vai don gia dat nong nghiép
thap hon don gia dat nong nghiép thi tién str dung dat duoc xéc d1nh theo don
gia dat cua dét trong cay lau nam tuong tmg ciing khu vuc, vi tri.”

4. Sira doi, bo sung Piéu 5 Quy dinh nhu sau:

[2-



17
“Piéu 5: Db véi cic loai dit khac
1. Céc loai dat néng nghiép khac:
Gia dat nong nghiép khac duge tinh bang gia cua loai dat nong nghiép

lién ké. Truong hop khéng c6 gia cua loai dat nong nghiép lién ké thi tinh bing
gia cua loai dit nong nghiép trude khi chuyén sang loai dit néng nghiép khac.

2. PBat mat nude chuyén dung:

- Suir dung vao muc dich nuéi trong thiy san: tinh bing 100% gia dat nuéi
trong thuy san.

- Stir dung vao muc dich phi nong nghiép: tinh bing 50% gia loai dt phi
nong nghiép lién ké cung loai dat.

- Sur dung vao muc dich phi ndng nghiép két hop nuoi trong thay san: gia
dat duoc xac dinh trén dién tich timg loai dat cu thé. Truong hop khong xéc
dinh dugc dién tich tirng loai thi tinh theo loai dat sir dung chinh.

3. Déi véi dat chua sir dung, khi co quan nha nuée co tham quyén giao
dat, cho thué dat dé dua vao sir dung thi cén c@r phucmg phap dinh gia dat va
gia cua loai dat cuing muc dich str dung di duge giao dat, cho thué dat tai khu
vure 1an can dé xac dinh mirc gia.”

5. Stra doi, bo sung Diéu 6 Quy dinh nhu sau:

“Piéu 6. V& thoi han sir dung dit ddi véi cac loai dat sir dung ¢ thoi
han

Gia dit trong bang gia dat dbi voi dat sur dung cd thoi han duge tinh tuong
(g v6i thoi han str dung dat 1a 70 nam, trir dat nong nghié¢p duge Nha nude
giao cho h¢ gia dinh, ca nhén theo han muc giao dat nong nghiép, dat nong
nghiép trong han mirc nhian chuyén quyén thi khong cin cr vao thoi han sur
dung dat.”

Dicu 2. Cic ndi dung khac khong stra dbi, b _sung thi s& ap dung theo
Quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cia Uy
ban nhan dan Thanh phé.

VIL. TAC PONG CUA VIEC DIEU CHINH BANG GIA DAT

1. Béo céo thuyét minh (dinh kém Phu luc 1).
2. Danh gia tac dong vé mat kinh té (dinh kém Phu lyc 2).

3. Déanh gia tac dong vé mit chinh sach va xa hdi cua Bang gia dat (dinh
kém Phu luc 3).

4. Tlep thu giai trinh y kién gop y cua Uy ban Mat tran To quoc Viét Nam
Thanh phé, cac s, nganh, Uy ban nhan dan Thanh phé (dinh kém Phu luc 4).

5. Tiép thu, giai trinh y kién cua So, nganh, quan huyén (dinh kem Phu

luc 5). ZZ
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6. Tiép thu y kién giai trinh ctia T6 Gitp viée tai cudc hop ngay 20 thang
9 nam 2024 (dinh kém Phu luc 6).

7. Thuyét minh céch thire thye hién diéu chinh Bang gia dét cua Pon vi
tu van (25 Bao cdo).

VIL. NHAN XET VA KIEN NGHI

Viée xdy dung du thao Quyét dinh sira déi, bd sung Quyét dinh
02/2020/QB-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cia Uy ban nhan din Thanh
phé quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh phé da dugc tuan thu cac quy
dinh cua phap luat, hudng dan cua Bo Tai nguyén va Méi truong, thong nhat
chii truong ctia Ban Thuong vu Thanh ty, linh dao cua Ban can su dang Uy
ban nhan dan Thanh phd va chi dao cua Uy ban nhéan dan Thanh phd, da dugc
cac So, nganh, Uy ban nhan déan cac quan, huyén, don vi co lién quan.

~ Kinh trinh Hgi dong Tham dinh Bang gia dat Thanh pho xem xét, ¢6 ¥
kién tham dinh./.

(Dinh kém Phu luc 1, 2, 3, 4, 5, 6 va Bao cao thuyét minh xdy dung Bang
gia dat diéu chinh ciia Don vi tw van kém To trinh va Du thao Quyét dinh sw
doi, bo sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020
cua U}! ban nhdn ddn thanh phé quy dinh vé Bang gid dat wén dia ban Thanh
pho Ho Chi Minh dinh kém Phu luc 7 va Phu lue Bang 8, 9, 10, 11, 12 dinh
kém Quyét dinh).

Noi nhin:h_ GIAM POC

- Nhur trén;

- Hoi dong nhan din thanh pho;

- Uy ban nhan dan Thanh phé;

- Van phong UBND Thanh pho

- Hoi dong Thim dinh Bang gia dit TP;
- T6 Gitp viéc Hoi dong;

- Céc S&: NNPTNT; CT; TP;

- BQL KCN KCX; BQL KCNC;

- Luu: VP, KTD.

DTVT: Chuc 12b.




