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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Bjc lip — Ty do — Hanh phiic
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG
56 ABZ95  /SNNMT-KTD Thanh phé Hé Chi Minh, ngéy 16 thang 6 ndm 2026
Vé xin  kién huéng din vé co sé phip Iy
thue hién xdc dinh gid dit cy thé.
i KHAN | Kinh giri: Cuc Quén Iy dit dai - B Néng Nghiép va Mbi truémg.

S& Nong nghiép va Méi truong Thanh phé Hé Chi Minh dang trinh thdm
dinh du thio hé s diéu chinh gid dit theo quy dinh cia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ngay 11 théng 12 nam 2025 cho Hgi dong Thim dinh hé sé
diéu chinh gia dit cua Thanh phé. Tuy nhién, theo phan anh ctia céc s&, nganh
Théanh phé- va Uy ban nhén dén 168 phudng, xd, dic khu thi viée dp dung hé sb
diu chinh gia dét cho nhiéu muc dich ¢6 nhiéu bt cdp nhit 1a 4p dung hé sé
cho cong tée boi thuomg, hé tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét s& gay
kho khian, kéo dai ddi véi cac dy dn trong diém, cép bach trén dja ban Thanh
phd Hb Chi Minh.

Dé thudn loi trong cong tic tham muu vé gid dét va hé sd diéu chinh gia
dit cho Uy ban nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh, $& Nong nghiép va Mai
truémg tong hop xin ¥ kién hwong din cua Cuc Quin 1y dét dai — Bé Néng
nghigp va Méi trudng cich 4p dung quy dinh dé xae dinh gia dit nhu sau:

1. Vé tinh hinh xay dung h§ s6 diéu chinh gis ddt

Ciin cir khoin 6 Diéu 3 Nghj quyét s6 254/2025/QH15 cita Quéc hi, "Gid
dat tinh tién boi thuong vé dat quy dinh 1ai khodn 2 Diéu 91 ciia Lugt Dt dai
va gid dat tink tién sir dung dét tai noi tdi dinh cw quy dinh tai khoan 3 Diéu
111 ctia Lugt Dt dai dwee tinh theo gid ddt trong bang gid dit va hé sé diéu
chinh gid dit quy dinh tai Nghi quyét nay"

Trén co s& quy dinh néu trén, ngdy 01 thang 6 ndm 2026, S& Néng nghiép
va Mbi trudmg Thanh phé Hé Chi Minh dd ¢6 To trinh s 16378/TTr-SNNMT-
KT giri Hi déng Tham dinh hé sé diéu chinh gid dat Thanh phé ¢é ¥ kién
thim djnh,

Ngiy 09 thang 6 ndm 2026, T Gitp viéc Hoi déng Tham dinh hé sé diéu
chinh gi4 dat cia Thanh phé t6 chire hop véi cdc Thanh vién Té gitip viée, cic
56, nganh, Ban Quan Iy khu ché xut va khu cong nghiép Thanh phé va Uy ban
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nhin din 168 phudmg, xa, dic khu. Qua téng hop ¥ kién gép v cua 168
phuong, xd, dic khu, cic chuyén gia, thi ¢6 céc ludng ¥ kién trai nguge nhau
nhar sau:

(1) Nhém ¥ kién d& nghj giam hé s6 gid dit &, giam hé sb gia dit nong
nghiép: 11 x&, phudmg do cic phudmg, xa ndy khong co dir an bdi thuomg
trong thoi gian sdp t6i, cdc hd gia dinh ¢4 nhin, td chire trén dia ban ¢6 nhidu
trudmg hop khong 6 di kha nang thue hién nghia vy tai chinh vé dét dai khi
chuyén muyc dich sir dung dat, tra tién thué ddt hang nam do gi4 d4t hién tai
dang ap dung 1a d rit cao ddn dén chi phi diu vao ting cao, trong khi d6 gia
bén céc loai san pham néng nghiép nhu mu cao su, tram, cy an tréi rit thip
nén cac hd din va to chire thué it nong nghiép gip rit nhiéu khé khin.

(2) Nhém ¥ kién dé nghj giam gia dét &, ting gia dat néng nghiép: 21
xd, phudng, do cdc phurdmg, xa nay khéng ¢6 du 4n boi thuémng s& trién khai
trong cudi nim 2026. Viée diéu chinh tang hé s6 dit & s& lam gia ting déng
ké tién sir dung dét khi chuyén myc dich si dung dét tir dat néng nghiép sang
dét &. Di véi he sb dit nong nghiép vin con thap va chénh léch 16m so véi
dat &, dit phi ndng nghiép din dén nghia vu tai chinh khi chuyén muc dich
sir dung dét ctia ngudi dén vin rét cao.

(3) Nhém y kién dé nghj ting gia dit &, tang gia dit nong nghiép: 18

xd, phuimg, do cicophwbmgdisimeteniidmdydnmbdi thudong sé trién khai



(1) Nhém y kién d& nghi giam hé sb gia dét 6, giam hé sé gid dit nong
nghiép: 11 x4, phuéng do céc phudng, xi nay khong cé dy an bdi thuimg
trong théi gian sip téi, cac hd gia dinh cé nhén, t chirc trén dia ban cé nhiéu
trudmg hop khéng ¢6 di kha néng thye hién nghia vy tai chinh vé dét dai khi
chuyén muc dich sir dung dét, tra tién thué dit hang nam do gia dét hién tai
dang dp dyng la dd rit cao dén dén chi phi diu vao ting cao, trong khi do gia
ban céc logi san phim néng nghiép nhir mii cao su, tram, cdy an trai rit thip
nén cdc hd din va to chirc thué dit nong nghiép gdp rit nhidu khé khin.

(2) Nhém ¥ kién dé nghi giam gia dat ¢, ting gia dit ndéng nghiép: 21
xd, phudng, do cde phuémg, x4 nay khong ¢6 du dn boi thudng sé trién khai
trong cudi nim 2026. Vige diéu chinh tang hé s6 dét & s& lam gia ting déng
ké tién sir dung dét khi chuyén myc dich sir dyng dét tir dit néng nghiép sang
dét &, D6i véi he sb dit nong nghiép vin con thip va chénh léch 1én so véi
dét &, dit phi nong nghiép din dén nghia vy tai chinh khi chuyén myc dich
sir dung dét clia ngudi dan vén rit cao,

(3) Nhém ¥ kién d& nghi ting gia dét &, tang gid ddt néng nghiép: 18
x4, phuimg, do cde phudng, xd nay ¢6 nhidu dy én bdi thudng sé trién khai
trong vong 06 thang cudi nam 2026. Cac phurdmg, Xa ndy ¢6 ¥ kién nhu sau:
hé 6 diéu chinh gid dat dyr thao dyr kién déi voi dét nong nghiép so véi Bang
gid dét 13 qua thap va chua dong nhét véi gid dét di dwgc phé duyét trude
déy dan dén khiéu nai, khiéu kién; giy kho khiin trong cong tic bi thuimg,
giai phéng mjt bing va s& anh hudng vige gidi ngdn vén diu tr cong dbi véi
dy 4n trong diém, cip bach cia Thanh phé chudn bj trién khai.

(4) Nhém théng nhit theo dyr thao niém yét: 19 xa, phuimg, da sé cic
phudmg ny thude khu vye trung tim Thanh phd, khéng ¢6 dy 4n bdi thuémg
vi hé so chuyén muc dich dét.

(5) Y kién cuia Ban Quan ky khu ché xudt va khu céng nghiép Thanh phé:
gid ddt hién hanh ban hanh ¢6 higu lyc ddu nam 2026 rét cao, nay thém hé sé
diéu chinh gid dét cao anh hudéng dén vige thu hat déu tu, hang héa xudt khiu
khéng thé canh tranh véi cdc nudc, thu hep san xudt, khong tao viée 1am cho
ngudi lao dong.
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Qua ¥ kién gop ¥ ciia cdc S&, nganh va Uy ban nhan dén phuéng, xd, S¢
Nong nghiép va Mai truémg Thanh phé Hé Chi Minh nhéin thiy vé co bin hé
s6 diéu chinh anh hudng dén 02 myc tiéu khic nhau: nhém thue hign nghia vy
téi chinh thi kién nghj cin giam hé sb diéu chinh gi4 dit dé gidm ganh ning cho
h gia dinh, cé nhan va té chirc; nhom dja ban cé dyr dn bbi thuong thi cin ting
h¢ s6 didu chinh cao hon dy thio ma S¢ Néng nghiép va Méi truomg dang trinh
thim dinh dé thuén lgi trong céng tac giai phéng mit biing. Do do, chi sir dung
01 hé s6 dé ap dung cho 02 muyc tiéu tri nguge nhau 14 rit khé khan khi 4p
dung hé sé diéu chinh gi dét.

2. Cé sir phip Iy vi kién nghj

Theo khoan 1 Diéu 7 Nghj quyét s6 254/2025/QH15 ngdy 11 thang 12
nim 2025 caa Qude héi, phip ludt quy dinh: "Treomg hop gtao ddr, cho thué
dat dé thiee hign die dn ddu ue ldn bién hode die an dan tie 6 hang muc ldn bién
hoiic cic tridng hop khing dp dung dwoe bang gid dax thi thice hién xéc dinh
gid ddt cu the theo quy dink ctia Ludt Pdt dai”.

Tai khoan 3 Diéu 160 Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15 quy dinh rd nguyén
thie: "Cor quan cd chike ning quan ly ddt dai ¢o tréch nhigm giiip Chii tich Uy
ban nhén ddin cing c*d:p 16 ehtre viée xde dinh gid dat cu the. Trong qud trinh
thee hign, co quan ¢ chike nang quan 1y dat dai diegre thué 16 chive te vin xic
dints gid ditt 38 xdic dinh gié dit cu thé".

Do do, S& Nong nghiép va Mbi truomg Thanh phé H Chi Minh dé xudt
viée tham muu UBND Thanh phd khong dp dung viée xdc dinh gia dit bing
phuong phép hé s6 diéu chinh gia dit dbi vai cic truomg hop sau:

a) Tinh tién sir dung dit ddi véi t6 chirc khi Nha nuée giao dét 6 thu tién
sir dung dét khéng déu gia quyén sit dung dit, khong déu thiu lwa chon nha diu

tur thye hién du éin oéesimdungediveginoddredaimeiémer dung dit cho nha diu




2. Cir s& phép I¥ va kién nghj

Theo khoin 1 Diéu 7 Nghj quyét sb 254/2025/QH15 ngdy 11 théng 12
ndn 2025 caa Qudc hoi, phap ludt quy dinh: "Tredng hop giao ddr, cho thue
dat dé thue hign di dn déu i lin bién hodic die dn déu ti ¢o hang mue lén bién
hodic ede triwing hop khéng dp dung dicoc bing gid dit thi thiee hién xéc dinh
gid ddt cu thé theo quy dinh ciia Lugt Dit dai”.

Tai khoan 3 Diéu 160 Luat Bat dai s6 31/2024/QH15 quy dinh rd nguyén
tic: "Cor quan c6 chikc ning quan Iy dit dai ¢6 trach nhiém gisip Chii tich Uy
ban nhdn ddn ciing cdp 16 chike viée xde dinh gia dat cu thé. Trong qud trinh
thice hién, eo quan c6 chie ndng quan Iy dat dei dirge thué t8 chive tir viin xic
dinh gid diit 38 xic dinh gid dir cu thé".

Do dé, S& Nong nghiép va Mai truémg Thanh phé Hé Chi Minh dé xuft
vige tham muu UBND Thinh phé khéng 4p dung viée xdc dinh gid ddt bing
phuong phap hé s6 diéu chinh gid ddt déi vai cde trudmg hop sau:

a) Tinh tién str dung dit d6i véi td chirc khi Nha nude giao dét c6 thu tién
sir dung dit khéng déu gid quyén sir dung dit, khéng dau thiu lra chon nha diu
tur thye hién dyr én 6 sir dung ddt, giao dét ¢6 thu tién sir dung dat cho nha diu
tur triing thiu hodic 6 chirc kinh té do nha diu twr tring thiu thanh Idp thye hién
dir 4n ¢6 sir dung dét, cong nhin quyén sit dung dét, cho phép chuyén muc dich
sir dung dit ma phai ngp tién sir dung dé;

b) Tinh tién thué dét khi Nha nuée cho thué dét thu tidn thué dit mt lin
cho ca théi gian thug, trir trudmg hop théng qua ddu gid quyén sir dung dt;

¢) Tinh gié trj quyén sir dung déit khi c6 phin héa doanh nghiép nha nuéc
theo quy dinh cta phép luft vé ¢6 phin hoa;
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d) Xdc dinh gid khéi didm dé déu gid quyén sir dung dét khi Nha nuée
giao dat, cho thué dit, trir trudmg hop quy dinh tai diém i khodn 1 Didu 159 cia
Ludt nay;

d) Tinh tién sir dung dét, tién thué dit khi gia han str dung dét, diéu chinh
théi hgn sir dung dat, diéu chinh quy hoach x4y dyng chi tiét; cho phép chuyén
hinh thire sir dung dit;

€) Tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hdi dét;

g) Gid dit tinh tién sir dung ddt tai noi téi dinh cu d6i véi ngudi duge bbi
thumg vé dit &, ngudi duge giao dit & tii dinh e trong trudmg hgp khong dit
diéu kién bdi thudmg vé dit .

S& Néng nghiép va Méi truémg kién nghi Cuc Quan 1y dit dai — B§ Nong
nghiép va Méi trudmg xem xé1, ¢6 ¥ kién hudng din viée dp dung phuong phap
xdic dinh gid dat cy thé ddi véi cée trudmg hop néu trén.

Sé Nong nghiép va Mai trudmg béo cdo, kién nghi Cuc Quén 1y ddt dai —
B Nong nghiép v Méi trutmg huéng din dp dung quy dinh./.
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