UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ THANH PHO HO CHi MINH _ Déc lip - T do - Hanh phiic
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

So: 16378/ TTr-SNNMT-KTD Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 01 thiang 6 nam 2026

KHAN

TO TRINH
Vé Ban hanh quy dinh Hé s6 diéu chinh gia dat ap dung
tirngay 01 théng 07 nim 2026 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

Kinh gui: Hoi dong tham dinh hé sb diéu chinh gia dat Thanh phé Ho Chi Minh.

S& Nong nghiép va Méi truong kinh trinh Hoi dong tham dinh hé sé diéu chinh
gia dat quyét dinh Ban hanh quy dinh Hé sé diéu chinh gia dat ap dung tir ngay 01
thang 07 nam 2026 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh nhur sau:

I. SU CAN THIET, CAN CU PHAP LY

1. Co so phap ly

- Can cir Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 dugc sira d6i, bo sung mot so diéu bai
cic Luat sé 43/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15, Luat sé 58/2024/QH15, Luit s6
71/2025/QH15, Luat sd 84/2025/QHI5, Luat sé 93/2025/QHIS va Ludt sé
95/2025/QH15; Ludt sé 146/2025/QH15 va Luat sé 147/2025/QH15;

- Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hdi quy dinh mét sb co ché,
chinh sich thao g& kho khan, vuéng mic trong té chire thi hanh Luat Dét dai;

- Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cua Chinh pha quy dinh vé gia dit;

- Can cir Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6
diéu va bién phap dé 6 chirc, huéng din thi hanh Luit Ban hanh vin ban quy pham
phap luat duogc sua doi, bo sung boi Nghi dinh so 187/2025/ND-CP;

- Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh vé phan dinh
thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phin cap trong linh vuc
dat dai;

- Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mét s6
dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;

- Can cit Nghi dinh s6 49/2026/NDP-CP cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Qudc hdi quy dinh

[J



Phu luc 11
HE SO PIEU CHINH THEO QUY HOACH
(Ban hanh kem theo Quyét dinh so /2026/0D-UBND ngay thang nam 2026
ciia Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh)

Hé s6 diéu chinh theo quy hoach dbi véi cac loai dat ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 87/2025/NQ-HPND ngay 26 thiang 12 nim 2025 cia Héi dong nhan dén
Thanh pho Ho Chi Minh, cu thé:

a) Ddi voi cac khu dat, thira dit c6 hé so st dung dit nho hon 4,00 lan thi hé s6 diéu
chinh theo quy hoach 14 1,00 lan.

b) Déi véi cac khu dét, thira dat c6 hé s sir dung dat tir 4,00 lan dén dudi 5,00 lan
thi hé sé diéu chinh theo quy hoach 1a 1,10 lan.

¢) Poi véi cac khu dat, thira dat co hé sb sir dung dat tir 5,00 lan dén dudi 6,00 lan
thi hé s6 diéu chinh theo quy hoach 1a 1,20 lan.

d) Dbi véi cac khu dit, thira dit c6 hé sé sir dung dat tir 6,00 lan dén dudi 7,00 1an
thi hé s6 diéu chinh theo quy hoach 1a 1,30 lan.

e) Tuong tu nguyén tac trén, cac khu dét, thira dat c6 hé s6 su dung dét cir mdi budc
tang thém 1 lan thi hé s diéu chinh theo quy hoach tang thém 0,1 lan.



Phu luc 111
HE SO PIEU CHINH THEO YEU TO KHAC ANH HUONG DEN GIA PAT

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé

/2026/0D-UBND ngay

thang

ciia Uy ban nhan dan thanh pho Ho Chi Minh)

nam 2026

STT

Yéu t6 anh hwong dén gia dat

Noi dung

Hé so diéu chinh
theo yén t6 khac
inh huéng dén
gia dat

Pit phi néng nghiép

Vi tri, dia diém

Thua dit, khu dat nim trong
pham vi 500m ké tir mép ngoai
ranh try so Uy ban nhan dén
cdc cap, chg, trung tim thuong
mai, siéu thi, trrong hoc, bénh
vién, cong vién, khu vui choi

1,05

]

Hién trang mo6i trudng, an ninh

Thura dat, khu dat trong pham
vi ban kinh dudi Olkm tir khu
vuc tap két, xu ly rac thai, khu
vuc 6 nhiém do cac hoat dong
san xut, chan nuéi

0,95

Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira
dat, khu dat

Doi voi thua dat, khu dat
khong thudc cic du én dugc
quy hoach dong bo:

Dudi 500m?

1,00

T 500m? — duéi 1.000m?

0,95

Ttr 1.000m? tro 1én

0,90

Céc yéu t6 khic anh huong dén gia dat
phtt hop véi diéu kién thuc té, truyén
thémg vin hoa, phong tuc tdp quan cua
dia phuong, chi phi phat trién thuong
hiéu, chi phi thic day kinh doanh, hd
trg khach hang, qua tang, khuyén mai
ma chu dau tr di cong vao gia ban va
cac chi phi hgp ly khac anh huong dén
gia dét

Thira dat, khu dit c6 duong
hodc hem dam thang

0,95

Céc yéu to khic anh huong den gia dat
phu hop vaéi diéu kién thuc té, truyén
thong vin hoa, phong tuc tdp quan cua
dia phuong, chi phi phat trién thuong
hiu, chi phi thac da’iy kinh doanh, hé
trg khach hang, qua tang, khuyén mai
ma chu dau tur di cong vao gia ban va
cac chi phi hop 1y khac anh huong dén
gia dat

Thira dat, khu dét trong pham
vi ban kinh dudi 01km tir khu
vuc nghia trang, nghia dia, 10
hoa tang, chua, miéu

0,95

11

Pat néng nghiép

Dicu kién giao thong phuc VU san Xut,
tiéu thy san pham: do rong, cap duong,
két cau mat duong; diéu kién vé dia
hinh

Thua dat, khu dat tiep giap
duong luu théng dugc nhung
chua c6 tén trong Bang gia dat
tai Nghi quyét 87/2025/NQ-
HDND ngay 26/12/2025

1,10
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