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Muc 1. QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Ludt nay quy dinh Ve s& hiru, phat trién, quan ly van hanh, st
dung nha &, giao dich vé nha & va quan 1y nha nudc vé nha & tai
Viét Nam, trur truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ thuong mai
cua doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa co6 chirc ndng
kinh doanh bat dong san, giao dich chuyén nhurong hgp dong mua
ban nha & duogc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé kinh
doanh bit dong san.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Luat nay quy dinh vé s hitu, phat trién, quan Iy van hanh, st dung
nha &, giao dich vé nha & va quan Iy nha nudc vé nha ¢ tai Viét Nam,
trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ thuong mai,
nha ¢ thuong mai gid phu hop, nha c6 muc dich luu tra cia doanh
nghiép, hop tac x&, lién hiép hop tac x& cd chirc nang kinh doanh bt
dong san, giao dich chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & duoc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

Piéu 2. Giai thich tir ngi

Trong Luét ndy, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Nha ¢ 1a cong trinh xay dung voi muc dich dé ¢ va phuc vu
nhu cau sinh hoat cua gia dinh, ¢4 nhan. Nha ¢ dugc str dung vao
muc dich dé & va muc dich khong phai dé & ma phap luat khong
cAm 12 nha & c6 muc dich str dung hdn hop.

2. Nha ¢ riéng 1¢ 1a nha & duoc xay dung trén thira dat ¢ riéng
biét thudc quyén su dung cua td chirc, ca nhan hodc trén dat thué,
d4t muon cua t6 chirc, ca nhan, bao g@)m nha biét thu, nha & lién

biéu 2. Giai thich tir ngir

Trong Luat nay, cac tir ngir duéi dy duoc hiéu nhu sau:

1. Nha ¢ 1a cong trinh xay dung véi muc dich dé & va phuc vu nhu
cau sinh hoat ciia gia dinh, ca nhan, bao gdm bén nhdm nha &: nha
¢ thuong mai, nha & cdng vu, nha ¢ cho thué va nha ¢ chinh séch.
Nha & duoc st dung vao muc dich dé & va muc dich khong phai dé
& ma phap luat khdng cdm 1a nha & c6 muc dich st dung hon hop.




ké va nha & doc lap, dugc xay dung voi muc dich dé & hodc muc
dich str dung hon hop.

3. Nha chung cu la nha ¢ ¢ tur 02 téng tré 1én, ¢6 nhiéu can ho,

c6 16i di, cau thang chung, c6 phan s¢ hitu riéng, phan s¢ hiru
chung va hé théng cong trinh ha tang str dung chung cho gia dinh,

c4 nhan, td chtrc, bao gdm nha chung cu duoc xay dung v6i muc
dich dé ¢ va nha chung cu duoc xdy dung c6 muc dich st dung
hon hop.

4. Nha ¢ thuong mai la nha ¢ duoc dau tu xay dung dé ban, cho
thué mua, cho thué theo co ché thi truong.

5.Nha ¢ cong vu 1a nha & dugc dung dé bd tri cho dbi tugng thude
truong hop dugce ¢ nha & cong vu thué trong thoi gian ddm nhén
chure vy, cong tac theo quy dinh ctia Ludt nay.

6. Nha & phuc vu tai dinh cu 13 nha & dé bo tri cho d6i tugng thude
truong hop duoc tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat 6, giai toa
nha ¢ theo quy dinh cta phap luat.

7. Nha ¢ x4 hoi 12 nha ¢ ¢o sy hd tro ctia Nha nude cho dbi tuong
duoc huéng chinh sach ho trg nha & theo quy dinh ctia Luat nay.

8. Nha luu trii cong nhan trong khu cong nghiép 1a cong trinh xay
dung dugce dau tu xay dyung trén phan dién tich dat thuong mai,

dich vu thudc pham vi khu cong nghiép theo quy dinh cua phap
ludt vé quan Iy khu céng nghiép dé bo tri cho ca nhén 1a cong
nhan thué trong thoi gian lam vi¢e tai khu cong nghiép do theo
quy dinh cta Luat nay.

9. Nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan déan 1a nha ¢ xa hoi dé ban,
cho thué mua, cho thué cho déi tuong thude luc luong vii trang
nhan déan theo quy dinh cua Luét nay.

10. Nha ¢ cii 1a nha ¢ duoc dau tu xdy dung tir ndm 1994 trd vé
trudc, bao gdm ca nha chung cu.

11. Nha ¢ thudc tai san cong la nha ¢ thudc s¢ hitru toan dan do
Nha nudc 1am dai dién cha so hiru va théng nhét quan 1y.

12. Dy 4n dau tu xay dyng nha & 1a tap hop dé xuit c6 lién quan
dén viée sir dung von dé tién hanh hoat dong xay dung mai, xay

2. Nha & thirong mai 13 nha & dugc dau tu xay dung dé béan, cho thué
mua, cho thué theo co ché thi truong.

3. Nha ¢ thuwong mai gia phu hep 1a nha & duge dau tu xdy dung
theo du an dé ban, cho thué mua hoic cho thué theo co ché thi
truong, duoc hudng mot sé co ché chinh sach cia Nha nuée, dap
rng tiéu chi vé gia ban, gia thué mua, gia thué theo quy dinh cua
Luat nay.

4. Nha c6 muc dich luu trii 13 can ho du lich, can ho két hop van
phong va nha thuong mai lién ké.

5. Nha ¢ cdng vu 12 nha & dugc ding dé bé tri cho dbi twong thudc
truong hop duoc & nha & cdng vu thué trong thoi gian dam nhan
chtrc vy, cong tac theo quy dinh cua Luat nay.

6. Nha cho thué 1a nha & duoc td chiic, ca nhan dau tu, tao lap dé cho
thué theo quy dinh caa Luat nay.

7. Nha & chinh sdch 1a nha ¢ duoc Nha nude hd tro nham giai quyét
chd & cho céc d6i tugng dugc hudng chinh sach hd tro vé nha & theo
quy dinh ctua Luét nay.

8. Nha ¢ x& hdi 1a nha & ¢6 su hd trg ciia Nha nudce cho dbi tuwong
duoc huéng chinh sach hd trg nha & theo quy dinh ctia Luat nay.

9. Nha luu tru cong nhdn trong khu cong nghiép la cong trinh xay
dung dugc dau tu xay dyng trén phan dién tich dat thuong mai, dich
vu thudc pham vi khu cdng nghiép theo quy dinh caa phép luat vé
quan ly khu céng nghiép dé bé tri cho ca nhan la cong nhan thué
trong thoi gian lam viéc tai khu cong nghiép do theo quy dinh cua
Luat nay.

10. Nha & cho lwc hegng vii trang nhén ddn 13 nha & x& hoi dé ban,
cho thué mua, cho thué cho ddi twong thudc lyc lwong vil trang nhan
dan theo quy dinh cua Luat nay.

11. Nha ¢ phuc vu tdi dinh cu 13 nha & dé bé tri cho d6i tugng thudc
truong hop duoc tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat 6, giai toa nha
0 theo quy dinh cua phéap luat.

12. Nha ¢ riéng 1¢ 1a nha & dugc xay dung trén thira dat o riéng biét
thudc quyén su dung cua td chic, ca nhan hoic trén dat thué, dat




dung lai, cai tao hodc stra chira nha ¢, cong trinh ha téng k¥ thuat,
ha tﬁng xa hoi phuc vu nhu cAu & trén mot dia diém nhét dinh
trong thoi han va chi phi xac dinh.

13. T chirc trong nude bao gdbm co quan nha nudc, don vi thude
luc lugng vil trang nhan dén, don vi sy nghiép cong lap, t6 chirc
chinh tri, to chire chinh tri - xa hi, t6 chirc chinh tri xd hoi - nghé
nghiép, td chire x4 hoi, to chirc xa hoi - nghe nghiép, td chirc kinh
té va t6 chirc khac theo quy dinh cua phéap luat vé dan su (sau day
goi chung 13 to chirc).

14. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ 1a td chuc duoc lya
chon dé thyc hién dy an dau tu xdy dung nha ¢ theo quy dinh caa
Luat nay.

15. Phat trién nha ¢ 1a viéc dau tu xdy dung méi, xay dung lai
hodc cdi tao nha ¢ lam tang dién tich nha 6.

16. Cai tao nha ¢ 1a viéc nang cép chét luong, tang dién tich hodc
diéu chinh co ciu dién tich ciia nha & hién co.

17. Béo tri nha ¢ 1a viéc duy tu, bao dudng theo dinh ky va stra
chira nha & khi c6 hu hong nhdm duy tri chat luong, hoat dong
binh thuong, an toan cua nha ¢ trong qua trinh khai thac, st dung.
18. Chui s6 hitu nha ¢ 14 t6 chirc, ca nhan c6 quyén so hitu nha &
theo quy dinh ctuia Ludt nay.

19. Chu s¢ hitu nha chung cu 1a chu s¢ hiru can hd chung cu, chu
s& hitu phan dién tich khac khong phai 1a cin ho trong nha chung
cu.

20. Phan s¢ hitu riéng trong nha chung cu 13 phan dién tich trong
can ho hodc trong phan dién tich khong phai 14 cin ho trong nha
chung cu dugc cong nhan 1a s¢ hiru riéng cua chu sé hiru nha
chung cur va trang thiét bi sir dung riéng trong cin ho hodc trong
phan dién tich khong phai 1a cin ho ctia cht s¢ hitu nha chung cu
theo quy dinh cta Luat nay.

21. Phén s& hitu chung ctia nha chung cu 14 phan dién tich con lai
ctia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc s¢ hiru riéng ctia chit

mugn cua to chic, ca nhan, bao gém nha biét thy, nha & lién ké va
nha & doc lap, dugc xay dung vai muc dich dé ¢ hoac muc dich st
dung hdn hop.

13. Nha chung cu 1a nha & ¢6 tir 02 tang tra 1én, ¢6 nhiéu can hg, c6
161 di, cau thang chung, c6 phan sé hitu riéng, phan so hitu chung va
hé théng cong trinh ha tang sir dung chung cho gia dinh, ca nhan, t&
chuc, bao gém nha chung cu duoc xay dung véi muc dich dé o va
nha chung cu dugc xay dung c6 muyc dich sir dung hon hop.

14. Nha ¢ cii 13 nha & duge dau tu xdy dung tir nim 1994 tré vé
trudce, bao gé)m ca nha chung cu.

15. Nha ¢ thugc tai san céng la nha ¢ thudc so hiru toan dan do Nha
nuée 1lam dai dién cha sé hitu va thong nhat quan 1y.

16. Du dn dau tir xdy dung nha ¢ 12 tap hop dé xuit co lién quan dén
viéc sir dung vén dé tién hanh hoat dong xay dung mai, xay dung
lai, cai tao hoic stra chita nha &, cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting
x& hoi phuc vu nhu cau ¢ trén mot dia diém nhat dinh trong thoi han
va chi phi xac dinh.

17. T6 chike trong nwéc bao gém co quan nha nude, don vi thudc luc
luong vii trang nhan déan, don vi sy nghiép cong lap, t6 chuc chinh
tri, to chirc chinh tri - x4 hoi, té chtc chinh tri xa hoi - nghé nghiép,
t6 chizc x& hoi, t6 chirc xa hoi - nghé nghiép, to chtc kinh té va to
chirc khac theo quy dinh cta phép luat vé dan sy (sau day goi chung
la to chuc).

18. Chui ddu tw dw dn dau tw xdy dwng nha ¢ 1a to chtc dugc lya
chon dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua
Luat nay.

19. Phét trién nha ¢ 1a viéc dau tu xay dung mai, xay dung lai hoic
cai tao nha ¢ lam tang dién tich nha o.

20. Cdi tgo nha ¢ la viéc nang cap chat luong, ting dién tich hoic
diéu chinh co cau dién tich cua nha & hién cé.

21. Bdo tri nha ¢ la viéc duy tu, bao dudng theo dinh ky va stra chira
nha ¢ khi c6 hu hong nham duy tri chat luong, hoat dong binh
thuong, an toan cua nha ¢ trong qua trinh khai thac, st dung.




sO hiru nha chung cu va trang thiét bi sir dung chung cho nha
chung cu do6 theo quy dinh cua Luat nay.

22. Thué mua nha & 1a viéc nguoi thué mua thanh toan trude cho
bén cho thué mua mot ty 1¢ phﬁn tram nhét dinh cta gia tri nha &
thué mua theo thoa thuan nhung khong qua 50% gia tri hop dong
thué mua nha &; sb tién con lai dugc tinh thanh tién thué nha dé
tra hang thang cho bén cho thué mua trong mot thoi han nhit dinh
do céc bén thoa thuan; sau khi hét thoi han thué mua nha & va khi
da tra hét sb tién con lai thi nguoi thué mua cé quyén sé hitu doi
v6inha ¢ do.

23.Nha & c6 san la nha & d hoan thanh viéc x4y dung va da duoc
nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay
dung.

24. Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai 1a nha & dang trong qua trinh
dau tu xdy dung hodc chua dugc nghiém thu dua vao sir dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

22. Chui s¢ hiru nha ¢ 1a to chuc, c& nhan c6 quyén so hitu nha ¢ theo
quy dinh cua Luat nay.

23. Chu so hitu nha chung cu 1a cha s& hitu can ho chung cu, chu so
hitu phan dién tich khéc khéng phai 1a cin ho trong nha chung cu.
24. Phan s¢ hitu riéng trong nha chung ci 13 phan dién tich trong
can ho hoic trong phan dién tich khéng phai 1a can ho trong nha
chung cu dugc céng nhan la s¢ hitu riéng cua chi so hiru nha chung
cu va trang thiét bi sir dung riéng trong can ho hoac trong phan dién
tich khéng phai 1a can hg caa cha so hitu nha chung cu theo quy dinh
cua Luat nay.

25. Phan sé hitu chung ciia nha chung cuwe 1a phan dién tich con lai
cta nha chung cur ngoai phan dién tich thudc so hitu riéng cia cha so
hitu nha chung cu va trang thiét bj s dung chung cho nha chung cu
do theo quy dinh cua Luat nay.

26. Thué mua nha ¢ la viéc nguoi thué mua thanh toan trudc cho
bén cho thué mua mot ty Ié phan trim nhat dinh cua gia tri nha ¢
thué mua theo thoa thuan nhung khong qua 50% gia tri nha o thué
mua; s tién con lai dugc tinh thanh tién thué nha dé tra hang thang
cho bén cho thué mua trong mét thoi han nhét dinh do céc bén thoa
thuan; sau khi hét thoi han thué mua nha ¢ va khi da tra hét s tién
con lai thi nguoi thué mua cé quyén sé hiru dbi véi nha ¢ do.

27. Nha ¢ ¢6 san 1a nha & da hoan thanh viéc xay dung va da duoc
nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh cua phép luat vé xay
dung.

28. Nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai 1a nha ¢ dang trong qua trinh
dau tu xdy dung hoic chua dugc nghiém thu dua vao sir dung theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung.

29. Quy nha ¢ qudc gia 1a quy sir dung vén Nha nude dé dau tu, tao
lap nha & cho thué.

Diéu 3. Cac hanh vi bi nghiém cam
1. Xam pham quyén s& hiru nha & cta t6 chirc, c4 nhan.

biéu 3. Céc hanh vi bi nghiém cam
1. Xam pham quyén so hitu nha ¢ cua to chirc, ca nhan.




2. Can tro vi€e thuc hién trach nhiém quan ly nha nudce vé nha o,
viée thue hién quyen nghia vu vé sé hiru, str dung va giao dich
vé nha ¢ cua t chirc, c4 nhan.

3. Quyét dinh hodc chip thuan chi truong dau tu hodc phé duyét
du 4n dau tu xay dung nha ¢ khong phu hop v6i quy hoach sir
dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, chuong trinh,
ké hoach phat trién nha ¢ da dugc phé duyét.

4. Xay dyng nha & trén dat khong duoc dau tu xdy dyng nha &
theo quy dinh cua Luat nay; xay dung, cai tao nha ¢ khong phu
hop v6i quy hoach st dung dit, quy hoach xay dung, quy hoach
d6 thi, khong dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan dién tich d6i
v6i timg loai nha & ma co quan nha nudc cd tham quyén co quy
dinh phai ap dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan dién tich nha 6.
Ap dung cach tinh sai dién tich sit dung nha ¢ dugc quy dinh
trong Luat ndy. Phét trién nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin ho cia ca
nhan trai quy dinh cua Luat nay.

5. Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; lan chiém khong
gian va phén dién tich thudc s& hiru chung hodc cua chu s¢ hiru
khac dudi moi hinh thuc; cai tao, coi ndi, pha do, xay dung lai
nha & dang thué, thué mua, muon, & nho, duoc ty quyén quéan 1y
ma khong duoc chu so hitu dong ¥.

6. Ky két van ban huy dong vén, thyc hién huy dong vén phuc vu
cho phat trién nha & khi chua du diéu kién theo quy dinh cua Luat
nay va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan; stir dung sai muc
dich ngudn von huy dong hodc tién mua nha & tra trudc cho phat
trién nha o.

7. Thuc hién giao dich mua bén, thué mua, thué€, cho thué luu tra,
tang cho, d6i, thé chap, gop von, cho mugn, cho & nhd, iy quyén
quan ly nha ¢ khong ding quy dinh ctia Luat nay va quy dinh
khac cta phap luat c6 lién quan; ban giao nha ¢ cho ngudi mua,
thué mua nha & khi chua du diéu kién theo quy dinh ctia Luét nay
va phap luat vé xdy dung.

8. Cac hanh vi trong quan 1y, str dung nha chung cu bao gom:

2. Can tré viéc thuc hién trach nhiém quan 1y nha nuwéc vé nha 6,
viéc thuc hién quyén, nghia vu vé sé hitu, sir dung va giao dich
vé nha & cua to chirc, ca nhan.

3. Quyét dinh hoic chip thuan chu treong dau tu hodc phé duyét
du an dau tu xay dung nha & khdng phu hop véi quy hoach sir
dung dat, quy hoach d6 thi va ndng thon, quy hoach phét trién nha
0 da dugc phé duyét.

4. Xay dung nha ¢ trén dat khong duoc dau tu xdy dung nha & theo
quy dinh cuaa Luat nay; xay dung, cai tao nha & khéng phu hop vai
quy hoach str dung dat, quy hoach dé thi va néng thdn, khong ding
tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan dién tich ddi véi tirng loai nha & ma
co quan nha nuéc ¢d tham quyén cé quy dinh phai 4p dung tiéu
chuan thiét ké, tiéu chuan dién tich nha 6. Ap dung cach tinh sai di¢n
tich sir dung nha ¢ dugc quy dinh trong Luat ndy. Phét trién nha o
nhiéu tang nhiéu can ho cua ca nhan trai quy dinh cua Luat nay.

5. Chiém dung dién tich nha ¢ trai phap luat; 1an chiém khong gian
va phan dién tich thuoc sé hitu chung hoic cua chi sé hitu khac dudi
moi hinh thuc; cai tao, coi néi, pha dd, xay dung lai nha ¢ dang thué,
thué mua, muon, & nho, duoc ty quyén quan 1y ma khong dugc chu
s& hiru dong y.

6. Ky két vin ban huy dong vén, thuc hién huy dong vén phuc vu cho
phét trién nha ¢ khi chua du diéu Kién theo quy dinh cua Luat nay va
quy dinh khac ciia phap luat c6 lién quan; sir dung sai myc dich ngudn
vén huy dong hoac tién mua nha & tra trude cho phat trién nha o.

7. Thuc hién giao dich mua ban, thué mua, thué, cho thué luu trq,
tang cho, ddi, thé chap, gop vdn, cho muogn, cho & nho, ay quyén
quan ly nha & khong dang quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac
cua phap luat cd lién quan; ban giao nha & cho nguoi mua, thué mua
nha & khi chua du diéu kién theo quy dinh cua Luat nay va phép luat
vé xay dung.

8. Cac hanh vi trong quan ly, sir dung nha chung cu bao gom:

a) Khong déng kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ciia nha chung
cu (sau day goi chung la kinh phi bao tri); quan ly, st dung kinh phi




a) Khong déng kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung
cu (sau day goi chung 1a kinh phi béo tri); quan ly, str dung kinh
phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri khong ding quy dinh cua
phap luat vé nha &;

b) C6 ¥ gay thim dot; gdy tiéng 6n, dd rung qua mic quy dinh;
xa réc thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai khong dung quy dinh
ctia phap ludt vé bao vé méi trudng hodc khong dung ndi quy
quan ly, st dung nha chung cu; son, trang tri mat ngoai can ho,
nha chung cu khong dang quy dinh vé thiét ké, kién trac; chan,
tha gia stic, gia cam; giét mo gia stic trong khu vuc nha chung cu;
¢) Tu ¥ chuyén ddi céng ning, muc dich sir dung phan so hitu
chung, st dung chung ctia nha chung cu; sir dung can hd chung
cu vao muc dich khong phai dé ¢; thay ddi, 1am hu hai két cau
chiu luc; chia, tdch can h¢ khong dugc co quan nha nude cod tham
quyén cho phép;

d) Ty y str dung ph?m dién tich va trang thiét bi thude quyén s
hitu chung, str dung chung vao st dung riéng; thay doi muc dich
sir dung phan dién tich 1am dich vu trong nha chung cu c6 muc
dich sur dung hon hop ma khong dugc co quan nha nudce co tham
quyén cho phép chuyén d6i muc dlch su dung;

d) Gay mat trat tu, an toan, chay, nd trong nha chung cu; kinh
doanh vat liéu gay chdy, nd va nganh, nghé gy nguy hiém dén
tinh mang, tai san cua nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh
ctia phap luat vé phong chdy, chita chay va quy dinh khac cta
phap ludt c6 lién quan;

e) Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh sura chira
xe c6 dong co; hoat dong kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khac
theo quy dinh ctia phap ludt vé bao vé méi truong; kinh doanh
dich vu nha hang ma khong bao d¢am tuan tha yéu cau vé phong
chay, chira chay, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac diéu kién
kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap luat.

9. Str dyng nha ¢ riéng 1¢ vao myc dich kinh doanh vt liéu gay
chay, nd, kinh doanh dich vu gy 6 nhiém moi truong, tiéng on,

quan ly van hanh, kinh phi bao tri khong dung quy dinh cta phap
luat vé nha ¢;

b) Tu y thay ddi, 1am hu hai két cau chiu luc;

¢) Str dung cin ho chung cu vao muyc dich khong phai dé &, trir truong
hop cho thué dé & hodc luu tri ngin han;

d) Gay mét an toan, chay, nd trong nha chung cu, bao gém ca truong
hop quan ly, st dung chd dé xe dién, khu vuc sac xe dién, khu vuc
d6i pin trong nha chung cu khong dung quy dinh; kinh doanh vét
liéu gay chay, no va nganh, nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai
san cta ngudi st dung nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé
phong chdy, chira chay va quy dinh khéc ctua phép luat co lién quan;
9. Sirdung nha ¢ riéng l¢ vao muc dich kinh doanh vat li¢u gay chay,
nd, kinh doanh dich vu gay 6 nhidm méi trudng, tiéng on, anh huéng
dén trat ty, an toan xa hoi, sinh hoat ciia khu dan cu ma khong tuan
thi quy dinh cua phap luat vé diéu kién kinh doanh.




anh hudng dén trat tu, an toan xa hoi, sinh hoat cua khu dan cu
ma khong tudn thu quy dinh cia phap luat vé di¢u kién kinh
doanh.

Diéu 4. Chinh sich phit trién va quan ly, str dung nha &

1. Nha nudc c6 chinh sach phat trién nha &, tao diéu kién dé moi
ngudi déu co chd & théng qua viée thiic ddy phat trién da dang
cac loai hinh nha &, bao gém nha & dé ban, cho thué mua, cho
thué pht hop v6i nhu cau va kha ning tai chinh ctia ca nhan, gia
dinh, hd tro von dé cai tao, xay dung lai nha &; Nha nudc dau tu
x4y dung nha ¢ xa hoi béng mot phﬁn hodc toan bo von dau tu
cong (sau day goi chung 12 vén dau tu céng) dé cho thué, cho thué
mua.

2. Nha nudc co trach nhiém tao quy dat & thong qua phé duyét
quy hoach st dung dét, ké hoach st dung dat, quy hoach xay
dung, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang.

3. Nha nudc ban hanh co ché, chinh sach vé quy hoach, dat dai,
tai chinh, tin dung, vé nghién ctru, tng dung khoa hoc va cong
nghé, vat liéu xay dung méi dé khuyén khich cac thanh phan kinh
té tham gia dau tu phat trién nha & va khuyén khich cac to chuc,
c4 nhan tham gia phat trién nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué
theo co ché thi truong.

4. Nha nudc ban hanh co ché, chinh sach vu dai vé tai chinh vé
dat dai, tin dung dai han véi 13i sudt vu dai, co ché vu dai tai chinh
khac va hd tro tir ngudn von cia Nha nudc dé thyc hién chinh
sach vé nha & x3 hoi, cai tao, xay dung lai nha chung cu.

5. Nha nudc c6 chinh sach khuyén khich viéc nghién ciru va ban
hanh thiét ké mau, thiét ké dién hinh ddi v6i timg loai nha & phu
hop vé6i timg khu vuc, timg viing, mién; c¢6 chinh sach khuyén
khich phat trién nha ¢ tiét kiém ning luong.

6. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thudc trung wong (sau
day goi chung 14 Uy ban nhan déan cdp tinh) c¢6 trach nhiém quy

Piéu 4. Chinh sach phat trién va quan ly, sir dung nha &

1. Nha nuéc c6 chinh sach phat trién nha ¢ dé hudng t6i muc tiéu
moi ngudi déu co chd ¢ thong qua viée thic day phat trién da dang
cac loai hinh nha 6, bao gém nha & dé ban, cho thué mua, cho thué
phit hop véi nhu cau va kha nang tai chinh ciia ¢4 nhén, gia dinh, hd
trg von dé cai tao, xdy dung lai nha &; bén canh nha & dé ban Nha
nudc vu tién phat trién nha ¢ cho thué, nha & chinh sach; c¢é chinh
sach hd tro nha & cho can bo cao cép ctia Dang va Nha nudc.

2. Nha nudc c6 trach nhiém tao quy dat ¢ trén co s& quy hoach phat
trién nha & thong qua phé duyét quy hoach su dung dat, ké hoach
sir dung dét, quy hoach d6 thi va ndng thon, quy hoach xdy dung
khu chirc ndng; Nha nudce gitt vai tro chu dao trong viéc tao 1ap quy
nha & cho thué bang ngudn von ngan sé&ch.

3. Nha nudc ban hanh co ché, chinh sach vé quy hoach, dét dai, tai
chinh, tin dung, vé nghién ctru, tng dung khoa hoc va cong nghé,
vat liéu xay dung méi dé khuyén khich cac thanh phan kinh té tham
gia d4u tu phat trién nha ¢.

4. Nha nuéc ban hanh co ché, chinh sach wu di vé tai chinh vé dét
dai, tin dung dai han véi 1ai sudt wu dai, co ché vu dai tai chinh khac
va hd tro tir ngudn von ctia Nha nude dé thuc hién chinh sach vé nha
&; ¢6 co ché chinh sach uu dai dé thu hat, khuyén khich cac thanh
phan kinh té tham gia phat trién nha & cho thué dai han.

5. Nha nudc ¢ chinh sach khuyén khich viéc nghién ciru va ban
hanh thiét k& miu, thiét ké dién hinh d6i voi timg loai nha & phu hop
vé6i timg khu vue, timg vung, mién; c6 chinh sach khuyén khich phat
trién nha ¢ tiét kiém nang lugng.

6. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé (sau day goi chung 14 Uy ban nhan
dan cap tinh) hoic Uy ban nhan dan xa, phudng, dic khu (sau day goi
chung 14 Uy ban nhan dan cap x3) co trach nhiém quy hoach, bd tri




hoach, b tri dién tich dét, dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi theo quy
dinh cta Luat nay va quy dinh khéc ctua phép ludt c6 lién quan.
7. Nha nuéc c6 chinh sach vé quan 1y, st dung nha ¢ bao dam
hi€u qua, an toan, ding muc dich va cong nang st dung cua nha
0.

dién tich dat, dau tu xay dung nha & theo quy dinh cta Luit ndy va
quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

7. Nha nudc c6 chinh sach vé quan 1y, sit dung nha ¢ bao dam hiéu
qua, an toan, ding muc dich va cong nang st dung cua nha §.

Dieu 5. Yéu cau chung vé phat trién va quan ly, sir dung nha

()

1. Phu hop v6i nhu cau vé nha & cua cac doi tuong va diéu kién
kinh té - x4 hoi cuia dit nuée, dia phuong, ving, mién trong ting
thoi ky.

2. Phu hop véi Chién lugc phat trién nha ¢ qudc gia, quy hoach
stt dung dat, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung, quy
hoach d6 thi, chuong trinh, ké hoach phat trlen nha ¢ trong tung
giai doan cuia dja phuong, bao dam dong bd vé ha tang k¥ thuat
va ha téng xa hoi; phat trién nha & trén co s& st dung tiét kiém
cac ngudn luc; ting cudng cong tac quan 1y xdy dung nha o.

3. Tuan thil quy dinh cua phap luat vé nha &; dap tng tiéu chuén,
quy chuan k¥ thuat, chat luong xay dung ddi v6i nha & theo quy
dinh cta phap luat, thuc hién dung yéu cau vé phong chay, chira
chay, kién tric, canh quan, vé sinh, méi truong, an toan trong qué
trinh xay dung theo quy dinh cua phap ludt; c6 kha nang tmg pho
v6i thién tai, bién d6i khi hau; str dung tiét kiém nang lugng, tai
nguyén dat dai.

4. P6i voi khu vyce do thi, viée phat trién nha ¢ chu yéu dugce thuc
hién theo du an, co cac co ciu loai hinh, dién tich nha & phu hop
v6i nhu cau cua thi truong. Ddi voi cac khu vue con lai thi can ctr
diéu kién cu thé cua dia phuong, Uy ban nhan din cip tinh quy
dinh cy thé cac dia diém, vi tri phai phét trién nha ¢ theo du an.
Tai d6 thi loai I, tai cac phuong, quan, thanh phé thudc d6 thi loai
dic biét thi chu yéu phat trién nha chung cu.

5. Tai céc khu vuc phuong, quan, thanh pho thudc d6 thi loai dac
biét, loai I, loai II va loai III, chu dau tu du an dau tu xay dung
nha ¢ phai xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué. Doi

Gop vao Diéu 8 Du thao Luat NHa & (stra doi)




v6i cac khu vuc con lai, Uy ban nhan dan cdp tinh can ctr diéu
kién cta dia phuong dé xac dinh cac khu vyc cha dau tu du an
dau tu xay dyng nha & phai xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua,
cho thué hodc dugc chuyen nhuong quyén str dung dit theo hinh
thirc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xay dung nha &; truong hop
chu dau tu du an dau tu xdy dyng nha ¢ dugc chuyén nhugng
quyén st dung dit cho ca nhan tu xay dung nha ¢ thi thyc hién
theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat dong san va phap
luat vé dat dai; truong hop ddu gia quyén sir dung dat dé dau tu
du 4n dau tu x4y dung nha ¢ theo quy dinh cua Luat Dt dai thi
chu dau tu du an dau tu xay dung nha & phai xay duyng nha & dé
ban, cho thué mua, cho thué.

6. Can cur nhu cau vé nha ¢ va diéu kién cia dia phuong, co quan
c6 thAm quyen phé duyét quy hoach phai quy hoach bb tri quy dat
dé phat trién nha & xa hoi cho cac ddi tuong thu nhap thap, ho gia
dinh ngh¢o, can ngheéo tai khu vuc do6 thi, nguoi lao dong lam viée
trong khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé
cao theo quy dinh cua Luat nay.

7. B6i voi khu vire nong thon, mién nui, bién gidi, hai dao thi viéc
phat trién nha & phai phii hop véi chuong trinh xiy dung nong
thon moi, phong tuc, tap quan cua timg dan toc, diéu kién ty nhién
cla tung vung, mién; timg budc x6a bé viéc du canh, du cu, bao
dam phat trién néng thon ben virng; khuyén khich phat trién nha
& theo dy 4n, nha ¢ nhiéu tang.

8. Viéc quan ly, sir dung nha ¢ phai dang myc dich, cong nang sur
dung, dap tmg cac diéu kién vé phong chay, chira chay, vé sinh,
moi truong, an ninh, trat ty, an toan xa hoi, tuan thu quy dinh vé
quan ly hd so nha &, bao hanh, bao tri, cai tao, pha do nha ¢ va
cac quy dinh cta phap luat vé quan 1y, str dung nha & c6 lién quan.
9. Pép g yéu cau khéc theo quy dinh ctia Luat nay ddi voi viée
phat trién ting loai hinh nha &

Muc 2. QUY HOACH PHAT TRIEN NHA O




Piéu 5. Quy hoach phét trién nha ¢

1. Quy hoach phét trién nha & thuc hién thong qua viéc xay dung
chién luoc phat trién nha & qudc gia va quy hoach phét trién nha &
cap tinh.

2. Quy hoach phét trién nha ¢ phai dit trong téng thé quy hoach tinh,
quy hoach d6 thi va ndng thén, quy hoach sir dung dat, cac quy
hoach nganh, linh vuc; gin chit véi quy hoach, phat trién hé thong
giao thong, cac khu cong nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao,
khu du lich, cac ving dong luc phat trién.

3. Viéc phat trién céc loai hinh nha ¢ theo duy an, dau tu xay dung hé
théng ha tang k¥ thuat két ndi véi du n phai dugc thuc hién dong
bo tuan tha chién lugc phat trién nha & quéc gia, phi hgp quy hoach
phét trién nha & cép tinh da dugc phé duyét.

4. Uy ban nhan dan cip tinh can cir quy hoach phét trién nha ¢ dé
quyét dinh cap do quy hoach d6 thi va ndng thon can thiét khi phé
duyét du 4n dau tu xay dung nha o.

Piéu 6. Chién lwoc phat trién nha & quéc gia

1. Can ctr xay dyng Chién luoc phat trién nha & qudc gia

a) Chién lugc phét trién kinh té - xa hoi cua dat nuc; quy hoach
tong thé quoc gia.

b) biéu kién phat trién kinh té - x4 hoi cta dit nudc.

c) Két qua thuc hién Chién luoc phat trién nha ¢ québc gia ky trudc;
hién trang nha 6.

d) Yéu Cﬁg vé phét trién nha & cho cac d6i tuong trong giai doan xay
dung Chién lugc phét trién nha ¢ quoc gia.

2. Noi dung Chién lugc phét trién nha ¢ qudc gia bao gom cac noi
dung chu yéu sau day:

a) Quan diém phat trién nha ¢;
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b) Binh huéng phan bd nha & gan vai phét trién do thi, khu cdng nghiép,
khu kinh té, dinh huéng phét trién giao thong cong cong (TOD), phan
bé dan cu;

¢) Muc tiéu phat trién cac loai hinh nha &, trong d6 chi tiéu phat trién
nha ¢ cho thué, nha ¢ chinh sach, dién tich nha ¢ binh quan dau
ngudi phai dugc dua vao nhi¢m vy phat trién kinh té - xa hoi cua dat
nudce trong ting giai doan;

d) Nhiém vu va giai phap dé thuc hién Chién lugc phét trién nha &
qudc gia;

d) Trach nhiém cua Bg, co quan ngang B9, Uy ban nhan dan cép tinh
va co quan, t6 chic cd lién quan trong viéc thuc hién Chién lugc phat
trién nha & quéc gia.

3. Ky Chién luoc phat trién nha ¢ quéc gia 1a 10 ndm va c¢6 tim nhin
phu hop véi Chién luoc phat trién kinh té - x4 hoi cua dit nudc.
Chién lugc phét trién nha ¢ qubc gia duoc phé duyét trong nim dau
tién caa ky Chién luoc.

4. B6 Xay dung cha tri, phdi hop vai cac Bg, co quan ngang Bo, co
quan, t6 chuc lién quan to chirc xay dung Chién luoc phat trién nha
& quéc gia trinh Thu tudng Chinh phu phé duyét.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét noi dung Chién lugc phat trién nha ¢
qudc gia quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

biéu 7. Quy hoach phat trién nha é cap tinh

1. Can ctr xay dyng quy hoach phat trién nha ¢ cap tinh bao gom:
a) Chién lugc phét trién nha & quéc gia;

b) Quy hoach tinh;

¢) Quy hoach d6 thi va ndng thon; quy hoach khu cong nghiép, khu
kinh té, giao théng cong COng (néu co);

d) Diéu kién phat trién kinh té - x& hoi cua dia phuong; két qua thyuc
hién quy hoach phat trién nha o cap tinh ky trude; hién trang nha ¢;
nhu cau vé nha ¢ trong giai doan xay dung quy hoach phat trién nha
& cap tinh.
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2. Noi dung quy hoach phét trién nha ¢ cap tinh bao gom:

a) Hién trang va nhu cau vé nha ¢;

b) Muc tiéu, chi tiéu phéat trién cua cac loai hinh nha ¢ theo duy an;
¢) Binh huéng vi tri, du kién dién tich dat dé phét trién céc loai nha
¢ trong ky quy hoach;

d) Dy kién nhu ciu vé von dé phat trién nha o;

d) Giai phap dé thuc hién quy hoach.

3. Viéc diéu chinh quy hoach phat trién nha & cap tinh dugc thuc
hién khi c6 mot trong cac truong hop sau:

a) Diéu chinh hodc phé duyét quy hoach tinh dan dén thay d6i chi
tiéu trong quy hoach phat trién nha &;

b) Thanh lap, giai thé, nhap, chia, diéu chinh dia gi¢i don vi hanh
chinh cap tinh;

¢) Cac truong hop khac theo quy dinh cia Chinh phu.

4. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém t6 chirc xay dung va phé
duyét quy hoach phat trién nha & cég tinh theo quy dinh cua Luat
nay dé thyc hién Chién lugc phat trién nha ¢ quoc gia lam can cur
phat trien nha & tai dia phuong.

5. Ky quy hoach phat trlen nha & cap tinh 1a 05 nam, ky dau quy

hoach phat trlen nha & cap tinh duoc xéac dinh theo dau ky ctia Chién
lugc phat trién nha & quéc gia.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Muc 3. YEU CAU CHUNG VE PHAT TRIEN, QUAN LY NHA
o]

Piéu 8. Yéu cau chung vé phat trién nha & va dw 4n nha &
1. Vigc phét trién nha ¢ phai dap l'mg cac yéu cau chung sau day:
a) Phat trién mnha ¢ phai dat trong mdi lién hé lién nganh, lién cap,

lién vung, gan v6i quy hoach dé thi, quy hoach sir dung dit, quy
hoach phat trién khu cong nghiép, giao thong cong cong, thi trudong
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lao dong va quan 1y dan cu, phu hop véi nhu cdu vé nha ¢ cla céc
d6i twong va didu kién kinh té - xa hoi cua dat nudc, dia phuong,
viing, mién trong timg thoi ky.

b) Phu hop voi Chién lugc phat trién nha & qubc gia, quy hoach sir
dung dét, ké hoach st dung dat, quy hoach db thi va néng thén, quy
hoach phat trlen nha ¢ trong timg giai doan cua dia phuong, bao dam
dong b6 vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi; phat trién nha & trén
co so sir dung tiét kiém cac ngudn lyc; ting cudng cong tac quan 1y
xay dung nha 6.

¢) Tuan thu quy dinh cta phap luat vé nha &; dép tng tiéu chuén,
quy chuan k¥ thuat, chat luong xay dung d6i v6i nha ¢ theo quy dinh
cua phép luat, thyc hién dung yéu clu vé phong chdy, chira chay,
kién trac, canh quan, vé sinh, mdi trudng, an toan trong qua trinh
xay dung theo quy dinh cua phap luét; c6 kha nang ung phoé véi thién
tai, bién d6i khi hau; st dung tiét kiém nang luong, tai nguyén dat
dai.

d) Bdi véi khu vuc db thi, viéc phat trién nha & chu yéu duoc thuc
hién theo du an, trong d6 uvu tién la nha chung cu, c6 céc co cAu loai
hinh, dién tich nha & pht hop v6i nhu cau cua thi trudng; phét trién
chu yéu nha chung cu dé cho thué tai cac khu vuc d6 thi, khu vuc
phat trién theo mé hinh TOD, khu cong nghiép, khu cong nghé cao,
khu ché xuét va cac khu vyc tap trung dong dan cu. Uy ban nhén
dan cép tinh quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri phai phat trién nha
0 theo du an.

@) Uy ban nhan dén cép tinh cin ctr diéu kién cta dia phuong dé xéac
dinh cac khu vuc chii dau tu dy an dau tu xdy dung nha ¢ phai xay
dung nha & de ban, cho thué mua, cho thué hoac dugc chuyen
nhuong quyén str dung dit theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca
nhan tu xay dung nha ¢ trén dia ban cép xi hodc timg dy 4n theo
quy dinh cta Chinh phu.

e) Déi voi khu vuc nong thon, mién nui, bién gidi, hai dao thi viéc
phat trién nha ¢ phai pht hop v6i chuong trinh xay dung néng thon
moi, phong tuc, tap quan cua ting dan toc, diéu kién tu nhién cua
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ting vung, mién; tirng budc x6a bo viéc du canh, du cu, bao dam
phat trién néng thon bén viing; khuyén khich phét trién nha ¢ theo
du 4n, nha & nhiéu téng.

g) Viéc quan ly, st dung nha ¢ phai dung muc dich, cong nang st
dung, dap tmg cac diéu kién vé phong chay, chita chay, vé sinh, moi
trudong, an ninh, trat ty, an toan xa hoéi, tuan thu quy dinh vé quan ly
hd so nha &, bao hanh, bao tri, cai tao, pha do nha ¢ va cac quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y, str dung nha & c6 lién quan. Viéc quan 1y,
str dung nha chung cu thue hién theo Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu do Chinh phu quy dinh.

h) Pép tng yéu cau khac theo quy dinh ctia Luat nay dbi véi viée
phat trién timg loai hinh nha 6.

2. Viéc phat trién du an dau tu xay dung nha & phai dap Gng cac yéu
ciu sau day:

a) Phu hgp véi quy hoach d6 thi va nong thon, quy hoach stir dung
dat, quy hoach phat trién nha & cép tinh theo quy dinh ctia Chinh
phu.

b) Du an dau tu xay dung nha ¢, cac khu vuc trong du an phai dugc
dit tén bang tiéng Viét; trudong hop chu dau tu dy an dau tu xdy dung
nha & thuong mai c6 nhu cau dat tén du an, tén cac khu vuc trong
du 4n bang tiéng nudc ngoai thi phai viét tén day du bang tiéng Viét
trudc, tén tiéng nudc ngoai sau. Tén du an, tén cac khu vuc trong du
an phai duoc néu trong chu truong dau tu hodc ndi dung dy an da
duoc phé duyét, dugc st dung trong ca qua trinh dau tu xay dung va
quan 1y, str dung sau khi hoan thanh dau tu xay dung.

¢) Dy an ddu tu xay dung cong trinh nha & ¢6 muc dich sir dung hdn
hop phai xac dinh 6 muc dich dé o va su dung vao muc dich van
phong hodc thuong mai, dich vu, muc dich khac trong chu truong
dau tu du an da duoc quyét dinh hoac chép thuan hoac ndi dung du
an duogc phé duyét. Noi dung du an da dugc phé duyét phai xac dinh
0 viéc phéan chia hoac khong phan chia riéng biét dugc cac khu chirc
nang khac nhau.
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d) Dy an st dung dat két hop da muc dich ma c6 danh dién tich dt
trong du 4n dé xay dung nha & phai xac dinh rd muc tiéu xdy dung
nha & chinh dé ap dung quy dinh phap luat trong tng theo quy dinh
cua Chinh phu.

d) Dy an dau tu xay dung khu nha &, khu d6 thi c6 nha & phai c6 day
di1 hé théng ha ting k¥ thuat, hé thong ha ting xa hoi dap tng chi tiéu
quy hoach theo quy dinh ctia phap ludt va phai bao dam két ndi véi
hé thdng ha tang ky thut chung cua khu vuc; x4c dinh trach nhiém
dau tu, x@y dung va quan ly, sir dung sau dau tu xay dung cac cong
trinh ha tang ky thuat va ha tang xd hoi cua dy an theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu, phap luat vé dau tu cong, phap luat vé xay dung.
e) Viéc nghiém thu, ban giao nha ¢, cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha
tang x3 hoi theo du 4n phai dugc thuc hién theo quy dinh cta Luat
nay, phéap luat vé xay dung va quy dinh khac cua phap luat c6 lién
quan. Tai khu vuc chiu anh hudng ctia bién doi khi hau thi con phai
dap g yéu cau vé phong, chong thién tai va Gmg pho vai bién ddi
khi hau theo quy dinh cta phap luat;

g) Du an délu tu xay dung nha & c6 ap dung cong nghé tiét kiém ning
luong, tiét kiém tai nguyén, cong trinh xanh hodc d6 thi thdng minh
thi phai dap Gmg yéu cau, tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat theo quy
dinh ctia phap luat; d6i véi nha chung cu thi con phai thiét ké 1ap dat
hé thong ha tang vién thong, thong tin theo quy dinh ctia phap luat.

biéu 9. Hinh thic phat trién nha &

1. Phét trién nha ¢ theo dy an dau tu xay dung nha & bao gom:

a) Du an dau tu xay dung 01 cong trinh nha ¢ ddc 1ap hodc 01 cum
cong trinh nha ¢;

b) Dy an dau tu xay dung 01 cong trinh nha & ¢6 muc dich st dung
hon hop hodc 01 cum cong trinh nha ¢ ¢6 muc dich sir dung hon
hop;
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¢) Du an dau tu xay dung khu nha ¢ dong bo viéc xay dung nha ¢
v6i cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi va cac cong trinh khac
phuc vu nhu cau o;

d) Du an déu tu xdy dung két cdu ha tang khu nha & dé chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ca nhan ty xay dyng nha ¢, trir dy an
dau tu xay dung két ciu ha tang dé dau gia quyén sir dung dét theo
quy dinh cta phép luat vé dat dai;

d) Dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi c6 nha &;

e) Du an sir dung dat két hop da muc dich ma c6 danh dién tich dat
trong dy an dé xay dung nha 6.

2. Ca nhan phat trién nha ¢ theo quy dinh tai muc 3 Chuong Il cia
Luat nay.

Piéu 10. Céc giai doan cia du an dau tw xdy dung nha &

1. Céc giai doan cua du an dau tu xay dung nha & bao gém giai doan
chuan bi dy an, giai doan thuc hién dy an, giai doan két thic xay
dung dy én, dua cong trinh cua du an vao khai thac, sir dung theo
quy dinh cta phap luét Ve nha &, phap luat vé dau tu, phap luat vé
dau tu cong, phap luat vé xay dung va quy dinh khac cua phap luat
cé lién quan.

2. Dbi v6i du an nha ¢ thuong mai gia phi hop, nha ¢ xa hoi, nha &
cho luc lugng vii trang nhan dan, nha & cho thué theo quy dinh cua
Luét nay dugc dp dung mét sé quy dinh trong céc giai doan cua du
an dau tu sau day:

a) Quy hoach chi tiét dwoc lap mai, diéu chinh dong thoi véi qua
trinh lap, diéu chinh quy hoach phan khu hoic quy hoach chung
trong trudng hop khéng yéu cau lap quy hoach phan khu va duoc
phé duyét sau khi quy hoach chung, quy hoach phan khu dugc phé
duyét;

b) Khong phai thyc hién thim dinh bao cao nghién ctru kha thi dau
tu xay dung tai co quan chuyén mon vé xay dung theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung; Chu dau tu, ngudi quyét dinh dau tu tu to
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chirc tham dinh, phé duy¢t bao cao nghién ctru kha thi va chiu trach
nhiém bao dam tuan thu quy dinh cua phap luat vé xay dung;

¢) Viéc tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chdy tai co quan
chuyén mén vé xay dung theo quy dinh cta phap luat vé phong chay,
chira chay va ciru nan, ctru ho dugce thyc hién long ghép trong thu
tuc cip gidy phép xdy dung di voi truong hop yéu cau phai cap gidy
phép xay dung va do co quan c6 thdm quyén cép gidy phép xay dung
thuc hién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 1¢;
d) Trudong hop cong trinh x4y dung nha ¢ thudc du an dau tu xay
dung nha ¢ dugc dé xuat ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh da
dugc co quan nha nudc co tham quyén cong bd, phu hop véi quy
hoach d6 thi va néng thén, dap ing yéu cau vé phong chay va chira
chay theo quy dinh cua phap luat vé phong chdy, chira chay va ciru
nan, ctru ho thi duoc mién gidy phép xay dung;

d) Viéc lua chon nha thau trong hoat dong xay dung dé thuc hién
céc gbi thau thude du an dau tu xy dung nha & bang ngudn von dau
tu cong, ngudn tai chinh céng doan, vn cta doanh nghiép nha nudc
theo quy dinh cua Luat Doanh nghi¢p va doanh nghiép do doanh
nghiép nha nudc nam giir 100% von diéu 1é dugc dp dung hinh thirc
chi dinh thau rat gon theo quy dinh ctia phap luat vé d4u thau.

3. Tuy timg duy 4n cu thé quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi thi tuc
dau tu xay dung du an dugc thuc hién tuan tu hodc déng thoi nhiéu
thii tuc xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, Luat nay.
4. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

CHUONG II. SO HUU NHA O

CHUONG II. SO HUUNHA O

Muc 1. QUY PINH CHUNG VE SO HUU NHA O

Muc 1. QUY PINH CHUNG VE SO HU'U NHA O

Piéu 6. Quyén ¢ ch6 ¢ va quyén sé hiru nha &

1. Ca nhan c6 quyén c6 chd ¢ thong qua viée dau tu xay dung,
mua, thué mua, thué, nhan ting cho, nhan thira k&, nhan gop von,
nhan d6i, muon, & nhd, quan 1y nha & theo uy quyén va hinh thirc
khac theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 11. Quyén co chd ¢ va quyén sé hiru nha &
1. Ca nhan c6 quyén c6 chd ¢ thong qua viéc dau tu xay dung, mua,
thué mua, thué, nhan tang cho, nhan thira ké, nhan gop vén, nhan
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2. Té chtre, ca nhan c6 nha ¢ hop phap theo quy dinh tai khoan 2
biéu 8 cua Luat nay c6 quyén s hitu doi véi nha ¢ do theo quy
dinh cua phap luat.

d6i, muon, & nhd, quan ly nha & theo ty quyén va hinh thic khéac
theo quy dinh cua phéap luat.

2. T6 chic, c& nhan c6 nha & hop phap theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 13 cua Luat ndy c6 quyén s& hitu dbi véi nha & do theo quy
dinh cua phép luat.

Diéu 7. Bio hd quyén sé hitu nha &

1. Nha nuéc cong nhan va bao hd quyén so hiru hop phap vé nha
¢ cta chu s¢ hitu theo quy dinh cua Luat nay.

2. Nha ¢ thugc s6 hitu hop phap cua t6 chirc, ca nhan khong bi
qudc hitu héa. Truong hop that can thiét vi ly do qudc phong, an
ninh hodc vi loi ich quoc gia, tinh trang khan cip, phong, chong
thién tai thi Nha nudc quyét dinh mua truée nha & hodc giai toa
nha & thude s hitu hop phép cua té chire, ca nhan.

Truong hop mua trude nha & thi Nha nudce cé trach nhiém thanh
toan theo gia thi truong; truong hop giai téa nha ¢ thi Nha nudc
¢6 trach nhiém boi thuong, hd trg va thuc hién chinh sach tai dinh
cu cho chu s¢ hitu nha ¢ theo quy dinh cua phap luat. Truong hop
trung mua, trung dung nha & thi thye hién theo quy dinh cua phap
luat vé trung mua, trung dung tai san.

Piéu 12. Bao h quyén sé hiru nha &

1. Nha nuéc cdng nhan va bao ho quyén so hitu hop phap vé nha &
cua chu s¢ hiru theo quy dinh caa Luat nay.

2. Nha ¢ thudc so hitu hop phap cuaa to chire, ca nhan khong bi quéc
hitu hoa. Trudong hop that can thiét vi ly do qudc phong, an ninh
hoac vi loi ich qudc gia, tinh trang khan cip, phong, chéng thién tai
thi Nha nudc quyét dinh giai téa nha ¢ thuc so hitu hop phép cua
t6 chirc, c& nhan va cé trach nhiém boi thuong, hd tro va thyuc hién
chinh sach tai dinh cu cho chu s¢ hitu nha ¢ theo quy dinh cua phap
luat. Truong hop trung mua, trung dung nha & thi thyuc hién theo quy
dinh ctia phép luat vé trung mua, trung dung tai san.

Dicu 8. Poi twong va diéu kién dwoce sé hiru nha & tai Viét
Nam

1. i tuong dugc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam bao gé)m:

a) To chirc, c4 nhan trong nudc;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai theo quy dinh cua phap
luét vé qudc tich;

¢) Tb chirc, ca nhan nude ngoai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
17 cua Luat nay.

2. Piéu kién duoc so hitu nha & tai Viét Nam bao gém:

a) To chure, cd nhén trong nudc duoc so hiru nha ¢ thong qua hinh
th}’IC dau tu xéy dung, mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thura
ké, nhan gép von, nhan d6i nha ¢; nhan nha ¢ phuc vu tai dinh cu

Diéu 13. Doi twgng va diéu Kign dwgc sé hiru nha & tai Vigt Nam
1. Béi twong dugc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam bao gom:

a) T6 chire, ca nhan trong nudc;

b) Cong dan Viét Nam va ngudi goc Viét Nam cu trd, sinh song lau
dai ¢ nudc ngoai (sau day goi chung 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai) theo quy dinh cua phap luat vé quac tich;

¢) Cong dan Viét Nam dong thoi c6 québc tich nudc ngoai;

d) T6 chirc, c4 nhan nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
22 cua Luat nay.

2. biéu kién duoc so hitu nha ¢ tai Viét Nam bao gdm:
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theo quy dinh cua phap luat; hinh thirc khac theo quy dinh cua
phép luat;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu 6 nuwéc ngoai duoc phép nhédp canh
vao Viét Nam dugc so hitu nha ¢ gan voi quyén st dung dét &
theo quy dinh cta phép luat vé dét dai;

¢) T6 chirc, ca nhan nude ngoai dugce so hiru nha ¢ thong qua cac
hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 ciia Luat nay.

3. Chinh phu quy dinh cu thé gidy t& chimg minh vé ddi twong va
diéu kién dugc s hitu nha & quy dinh tai Diéu nay.

a) T6 chirc, ca nhan trong nuéc, cong dan Viét Nam dong thoi c6 qudc
tich nuéc ngoai dugc s& hiru nha & théng qua hinh thic dau tr xay
dung, mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké, nhan gdp vén, nhan
d6i nha &; nhan nha & phuc vu tai dinh cu theo quy dinh ciia phap luat;
hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugc phép nhap canh vao
Viét Nam dugc so hiru nha ¢ gan véi quyén str dung dat & theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;

¢) Té chirc, ca nhan nudc ngoai dwgc sé hitu nha ¢ thdng qua cac
hinh thtrc quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 cia Luat nay.

3. Chinh phu quy dinh cy thé giy to chitng minh vé ddi twong va
diéu kién duoc so hiru nha & quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 9. Cong nhin quyén sé hiru nha &

1. Tb chuc, ca nhan c6 du diéu kién va c6 nha & hop phap quy
dinh tai Diéu 8 cua Luat nay duoc co quan nha nude co tham
quyén cong nhén quyén s¢ hiru nha ¢ thong qua viée cap Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat (sau day goi chung 1 Gidy ching nhan), trir
truong hop nha ¢ thudc tai san cong.

Nha ¢ dugc ghi nhan quyén sé hiru trong Gidy chung nhan phai
1a nha & c6 san. Trinh ty, thu tuc cip Gidy ching nhan cho chu
so hitu nha ¢ dugc thyuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.

2. Truong hgp mua ban nha ¢ ¢6 thoi han theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 165 ctia Luét nay thi bén mua nha & duge cip Gidy ching
nhan trong thoi han s hiru theo thoa thuan; khi hét thoi han s
hiru nha & thi quyén s¢ hiru nha & dugc chuyén lai cho chu sé hitu
dd ban nha & theo thoa thudn trong hop dong; truong hop khi hét
thoi han s¢ hitu ma bén ban khéng nhan lai nha ¢ thi giai quyét
theo quy dinh tai Diéu 166 ciia Luat nay va quy dinh khac cua
phap ludt c6 lién quan.

Piéu 14. COng nhan quyén sé hitu nha &

1. T6 chire, ca nhan ¢ du diéu kién va c6 nha ¢ hop phap quy dinh
tai Diéu 15 cua Luat nay duoc co quan nha nud6c c6 tham quyén
cong nhan quyén s hitu nha & thong qua viéc Cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat (sau day
goi chung la Giay chiing nhan), trir truong hop nha o thudc tai san

cong.

Nha & duoc ghi nhan quyén sé hitu trong Giay chiing nhan phai la
nha & ¢6 san. Ho so, trinh ty, tha tuc cAp Gidy chung nhan cho cha
s& hitu nha ¢ duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
2. Truong hop mua ban nha & ¢6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 165 cuia Luat nay thi bén mua nha ¢ dugc cap Gidy chang nhan
trong thoi han so hiru theo thoa thuan; khi hét thoi han so hiru nha &
thi quyén s& hiru nha & duoc chuyén lai cho chu so hiru da ban nha
& theo thoa thuan trong hop dong; truong hop khi hét thoi han so
hitu ma bén ban khdng nhan lai nha & thi giai quyét theo quy dinh
tai Diéu 166 cua Luat nay va quy dinh khac cua phép luat co lién
quan.

3. Co quan c6 thim quyén cp Gidy chang nhan phai ghi rd trong
Gidy chitng nhan loai nha &, cip nha ¢ theo quy dinh cua Luat nay
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3. Co quan c6 tham quyén cip Gidy chtng nhan phai ghi r trong
Gidy chtng nhén loai nha &, cp nha & theo quy dinh cua Luét
nay va phap luat vé xay dung; trudng hop nha & 1a cin ho chung
cu thi phai ghi rd dién tich san xay dung va dién tich stir dung can
ho; truong hop nha 6 dugc xay dung theo du an thi phai ghi dung
tén du 4n dau tu xay dung nha ¢ da dugc co quan cd thAm quyén
chép thuan hodc quyét dinh chu truong dau tu.

4. Dbi v6i nha ¢ dugc dau tu xdy dung theo du 4n dé ban, cho
thué mua thi khong cap Glay chimg nhan cho chu dau tu dy 4n
dau tu xdy dung nha & ma cap Gidy chirmg nhén cho ngudéi mua,
thué mua nha &, trir trudng hop chii dau tu du an dau tu xay dung
nha & ¢6 nhu cau cap Gidy ching nhan d6i véi nha & chua ban,
chua cho thué mua; trudng hop chit dau tu du an dau tu xay dung
nha ¢ dé cho thué thi duoc cap Gidy chimg nhan ddi voi nha &
do.

va phap luat vé xay dung; treong hop nha ¢ 1a can ho chung cu thi
phai ghi rd dién tich san xay dung va dién tich su dung can ho;
treong hop nha ¢ dugc xay dung theo du an thi phai ghi ding tén du
an dau tu xdy dung nha ¢ da dugc co quan co tham quyén chap thuan
hodc quyét dinh cha treong dau tu.

4. Doi voi nha ¢ duoc dau tu xdy dung theo du 4n dé ban, cho thué
mua thi khéng cip Glay ching nhéan cho chu dau tu dy an dau tu
xay dung nha & ma cap Glay chung nhan cho nguoi mua, thué mua
nha &, trir truong hop chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ co
nhu cau cap Gidy chiing nhan di v6i nha ¢ chua ban, chua cho thué
mua; truong hop cha du tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ dé cho
thué thi duoc cap Giay chiing nhan dbi véi nha & do.

Pi¢u 10. Quyén ciia chii s& hitu nha ¢ va ngudi sir dung nha
o

1. Chu s& hitu nha ¢ 1a t6 chuc, ¢4 nhan trong nude, nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai co cac quyén sau day:

a) C6 quyén bat kha xam pham vé nha & thudc s hitu hop phap
cua minh;

b) Sir dung nha & vao muc dich dé & va muc dich khac ma phap
luat khong cAm;

¢) Pugc cap Gidy chimg nhan d6i voi nha & thude quyén so hiru
hop phap ctia minh theo quy dinh ctia Luét nay va phap luat vé
dat dai;

d) Bén, cho thué mua, ting cho, ddi, dé thira ké, thé chip, gop
vbn bang nha ¢ theo quy dinh ctia Luat nay, phéap ludt vé dat dai
va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan; chuyén nhugng hop
ddéng mua ban nha &, cho thué, cho muon, cho ¢ nho, uy quyén
quan 1y nha & va cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat;

truong hop ting cho, dé thira ké nha ¢ cho d6i tugng khong thudce

Piéu 15. Quyén ciia chii s¢ hitu nha & va ngudi sir dung nha &
1. Chu sé hitu nha ¢ 12 t6 chirc, ¢4 nhan trong nudc, nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, céng dan Viét Nam dong thoi ¢d qudc tich
nudc Ngoadi co cac quyén sau day:

a) C6 quyen bit kha xam pham vé nha & thudc so hitu hop phap cua
minh;

b) Str dung nha ¢ vao muc dich ¢é & va muc dich khac ma phap
luat khéng cam:;

¢) Puoc cap Gidy ching nhan dbi véi nha & thudc quyén so hitu hop
phép cua minh theo quy dinh cua Luat ndy va phap luat vé dat dai;
duoc sé hitu nha & khéng han ché vé sb luong va thoi han theo
quy dinh cua luat nay va phép luat cé lién quan.

d) Bén, cho thué mua, ting cho, doi, dé thira k&, thé chap, gop von
bang nha & theo quy dinh cua Luat nay, phap luat vé dat dai va quy
dinh khac cua phép luat c6 lién quan; chuyén nhuong hop ddéng mua
ban nha &, cho thué, cho muon, cho & nhd, Gy quyén quan ly nha ¢
va Cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat; treong hop tang cho,
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truong hop duogc so hiru nha & tai Viét Nam thi ddi twong nay chi
duoc huong gié tri cia nha & do.

Truong hop Luét Dat dai co quy dinh khac vé quyén cua chu so
hiru nha & gin v6i quyén sir dung dat & 1a nguoi Viét Nam dinh
cu 0 nudc ngoai thi thuc hién theo quy dinh do;

d) Str dung chung cac cong trinh tién ich cong cong trong khu nha
¢ do theo quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cua phép luat
co lién quan.

Truong hop 1a chu s¢ hiru nha chung cu thi ¢6 quyén sé hitu
chung, sir dung chung dbi voi phan s& hitu chung cua nha chung
cu va cong trinh ha tang st dung chung cua khu nha chung cu o,
trir cong trinh dugc xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao
cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat hodc theo thda thuan
trong hop ddng mua ban, thué mua nha &;

e) Bao tri, cai tao, pha dd, xay dung lai nha & theo quy dinh cua
Luat nay va phéap luat vé xay dung;

g) Pugc bao ho quyén so hiru nha & theo quy dinh tai Diéu 7 cta
Luat nay;

h) Khiéu nai, t6 cdo, khoi kién d6i véi hanh vi vi pham quyén so
hiru hgp phap ciia minh va hanh vi khac vi pham phap luat vé nha
0,

i) Quyén khac theo quy dinh cta phép luét.

2. Chi1 s¢ hitu nha ¢ 1a t chtrc, ¢4 nhan nudce ngoai cé quyén quy
dinh tai Piéu 20 cua Luat nay.

3. Nguoi st dung nha & khong phai 1a chu so hitu nha ¢ dugc thuc
hién quyén trong viéc quan 1y, sir dung nha ¢ theo thoa thuan véi
chu s¢ hiru nha 6.

dé thira ké nha & cho di twong khdng thudc trueang hop dugc sé hiru
nha & tai Viét Nam thi d6i tugng nay chi dwoc hudng gia tri cia nha
o do.

Truong hop Luat Bat dai c6 quy dinh khac vé& quyén cua chu sé hitu
nha & gan véi quyén st dung dat & 13 nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai, cong dan Viét Nam ddng thoi cé quoc tich nwdc ngoai
thi thuc hién theo quy dinh do;

d) Str dung chung cac cdng trinh tién ich cdng cong trong khu nha ¢
do theo quy dinh cta Luat nay va quy dinh khéac cua phép luat co
lién quan.

Truong hop 1a chu so hitu nha chung cu thi c6 quyén s hitu chung,
str dung chung ddi voi phan sa hitu chung ciia nha chung cu va cong
trinh ha tang st dung chung cua khu nha chung cu 6, trir cdng trinh
duoc xay dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nuéc theo
quy dinh caa phap luat hoic theo thoa thuan trong hop déng mua
ban, thué mua nha ¢;

e) Bao tri, cai tao, pha dg, x&y dung lai nha ¢ theo quy dinh cia Luat
nay va phap luat vé xay dung;

g) Puoc bao ho quyén so hitu nha & theo quy dinh tai Piéu 12 cua
Luat nay;

h) Khiéu nai, t6 cao, khoi kién déi vai hanh vi vi pham quyén so hitu
hop phép cua minh va hanh vi khac vi pham phap luat vé nha ¢;

i) Quyén khéc theo quy dinh cua phap lut.

2. Chu so hitu nha ¢ 13 to chire, c4 nhan nuéc ngoai cd quyen quy
dinh tai Diéu 25 cua Luat nay.

3. Nguoi st dung nha ¢ khéng phai la chua s¢ hitu nha ¢ dugc thyuc
hién quyén trong viéc quan ly, st dung nha ¢ theo thoa thuan voi
chu s& hitu nha 6.

Piéu 11. Nghia vu cua chu s¢ hitu nha ¢ va nguoi sir dung nha
o

1. Chu s hitu nha ¢ 1a t6 chtc, ca nhan trong nude, ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ¢6 cac nghia vu sau day:

biéu 16. Nghia vu ciia chii s¢ hitu nha & va nguéi sir dung nha &
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a) St dung nha ¢ dung muc dich; lap va luu triv hd so nha & thude
sO hiru ciia minh;

b) Thuc hi¢n viéc phong chdy, chita chay, bao dadm vé sinh, moi
truong, trat ty, an toan xa héi theo quy dinh cta phép luat;

¢) Thyc hién day du quy dinh cia phap luat khi ban, cho thué
mua, cho thué, tang cho, ddi, dé thira ké, thé chép, gop von, cho
muon, cho & nhd, Gy quyén quan 1y nha &, chuyén nhuong hop
ddng mua ban nha &; dbi véi giao dich nha ¢ 1a tai san chung cua
VO chéng thi con phai thyc hién theo quy dinh ctia Luat Hon nhan
va gia dinh. Truong hop mua ban nha & c6 thoi han theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 165 cta Luat nay thi phai tra lai nha ¢ khi hét
thoi han theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 cua Luat ny.

Truong hop Luat Pt dai c6 quy dinh khac vé nghia vu cua chii
s¢ hiru nha & gan v6i quyén sir dung dét & 1a ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai thi thuc hién theo quy dinh do;

d) Thyc hién ding quy dinh cta phap lut va khong dugc gy
thiét hai dén loi ich ciia Nha nudc, loi ich cong cong, quyen va
loi ich hop phap cua to chirc, ca nhan khac khi bao tri, céi tao,
pha do, xdy dung lai nha &; truong hop mua ban nha & c6 thoi
han theo quy dinh tai khoéan 1 Diéu 165 cua Luat nay thi con phai
thuc hién theo thda thudn gifra cac bén;

d) Mua bao hiém chay, n6 dbi v6i nha ¢ thudc trudng hop bat
budc phai tham gia bao hiém chay, nd theo quy dinh cta phap
ludt vé phong chdy, chita chay va phap luat vé kinh doanh bao
hiém;

e) Chap hanh quyét dinh cua co quan nha nudc co tham quyén da
¢6 hi¢u lyc phap luat vé viee xtr 1y vi pham, giai quyét tranh chap,
khiéu nai, td c4o vé nha 0, boi thuong, hd tro, tai dinh cu, di doi,
phé d& nha &;

g) Co trach nhiém dé cac bén c6 lién quan va nguoi co tham quyen
thyc hién viée kiém tra, theo ddi, bao tri hé thong trang thiét bi,
hé thong ha tang k¥ thuat, phan dién tich thudc s¢ hiru chung, st
dung chung;

1. Chu s& hitu nha ¢ 1 t chtre, ¢4 nhan trong nude, ngudi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai, cong dan Viét Nam dong thai c6 quéc tich
nudc ngoai cé cac nghia vu sau day:

a) Str dung nha ¢ dang muc dich; 1ap va luu trit hd so nha ¢ thudce
so hitru cua minh;

b) Thuc hién viéc phong chay, chira chay, bao dam vé sinh, moi
truong, trat tu, an toan xa hoi theo quy dinh caa phép luat;

¢) Thyc hién ddy du quy dinh caa phap luat khi ban, cho thué mua,
cho thué, ting cho, d6i, dé thira ké, thé chip, gop vén, cho muon,
cho & nho, ay quyén quan ly nha &, chuyén nhuong hop déng mua
ban nha &; dbi véi giao dich nha ¢ 1 tai san chung cua vg chong thi
con phai thyc hién theo quy dinh cta Luat Hon nhan va gia dinh.
Truong hop mua ban nha & ¢6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 165 cua Luat nay thi phai tra lai nha ¢ khi hét thoi han theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 caa Luat nay.

Trudng hop Luat Pt dai c6 quy dinh khac vé nghia vu cta chu s¢
hitu nha & gan véi quyén sir dung dat & 1a nguol Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai, cong dan Viét Nam dong thoi co qudc tich nudc ngoai
thi thuc hién theo quy dinh do;

d) Thyc hién dang quy dinh ctaa phap luat va khong dugc gay thiét
hai dén loi ich caa Nha nuéc, loi ich cong cong, quyen va loi ich
hop phép cua té chic, ca nhan khéc khi bao tri, cai tao, phéa d&, xay
dung lai nha &; truong hop mua ban nha & ¢6 thoi han theo quy dinh
tai khoan 1 Biéu 165 caa Lu4t nay thi con phai thuc hién theo thoa
thuan gitra cac bén;

&) Mua bao hiém chay, né dbi vai nha & thude truong hop bat budc
phai tham gia bao hiém chay, nd theo quy dinh cua phép luat vé
phong chdy, chira chay va phép luat vé kinh doanh bao hiém;

e) Chip hanh quyét dinh cuia co quan nha nudc ¢ thim quyén di co
hiéu lrc phap luat vé viéc xt Iy vi pham, giai quyét tranh chap, khiéu
nai, tb c4o vé& nha &, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, di doi, pha d&
nha &;
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h) Thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nudc khi dugc cong nhan
quyén s& hitu nha &, khi thuc hién giao dich vé nha & va trong qua
trinh sir dung nha & theo quy dinh cua phép luat;

1) Nghia vu khéc theo quy dinh cta phép luét.

2. Chu so hiru nha ¢ 13 t6 chuc, c4 nhan nudc ngoai 6 nghia vu
quy dinh tai khoan 1 biéu nay va Piéu 21 cua Luat nay; dai dién
chu s¢ hitu nha ¢ thude tai san cong cé nghia vu quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay va trach nhiém quy dinh tai Diéu 15 cua Luét
nay.

3. Nguoi sir dung nha ¢ khong phai 1a chu s¢ hitu nha ¢ phai thuc
hién nghia vu trong viéc quan ly, st dung nha ¢ theo thoéa thuan
v6i cht s¢ hitu nha ¢, quy dinh cua Luét nay va quy dinh khac
cua phép luat c6 lién quan.

g) CO trach nhiém dé cac bén c6 lién quan va ngudi c6 tham quyén
thuc hién viéc kiém tra, theo ddi, bao tri hé thong trang thiét bi, hé
théng ha tang k¥ thuat, phan dién tich thudc so hiru chung, st dung
chung;

h) Thuc hién nghia vu tai chinh v4i Nha nude khi dugc cdng nhan
quyén sé hitu nha &, khi thyc hién giao dich vé& nha ¢ va trong qué
trinh str dung nha ¢ theo quy dinh cua phap luat;

i) Nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Chu s¢ hitu nha ¢ 12 t6 chire, ¢4 nhan nude ngoai ¢ nghia vu quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay va Diéu 26 cua Luat nay; dai dién cha so
hitu nha & thudc tai san cong co nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay va trach nhiém quy dinh tai Didu 20 cua Luat nay.

3. Nguoi str dung nha ¢ khong phai la chu sé htru nha & phai thuc
hién nghia vu trong viéc quan ly, st dung nha ¢ theo thoa thuan véi
chu so hitu nha ¢, quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cua phap
luat co lién quan.

Piéu 12. Thoi diém xac 1ip quyén sé hiru nha &

1. Trudong hop tryc tiép dau tu xay dung nha & thi thoi diém xac
1ap quyén s hitu nha ¢ 1a thoi diém da hoan thanh viéc xay dung
nha & theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

2. Truong hgp mua ban, thué mua nha & ma khong thugc truong
hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay thi thoi diém xac 1ap quyén s
hitu nha & 1a thoi diém bén mua, bén thué mua da thanh toan du
tién mua, tién thué mua va di nhan ban giao nha &, trir trudng hop
cac bén co thoa thuén khac.

3. Truong hop gop von, tang cho, d6i nha ¢ thi thot diém xac lap
quyén s hitu nha ¢ 12 thoi diém bén nhan gép von, bén nhén tang
cho, bén nhan d6i da nhan ban giao nha ¢ tr bén gép vbn, bén
tang cho, bén ddi nha &, trir truong hop cac bén co thoa thuan
khac.

4. Truong hop mua béan, thué mua nha & gitra cha dau tu dy an
dau tu xdy dung nha ¢ voi nguoi mua, ngudi thué mua thi thoi

Piéu 17. Thai diém xac lap quyén sé hiru nha &

1. Trudng hop truc tiép dau tu xay dung nha ¢ thi thoi diém xac lap
quyén so hitu nha ¢ 1a thoi diém da hoan thanh viéc xay dung nha ¢
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

2. Truong hop mua ban, thué mua nha & ma khong thudc truong hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu nay thi thoi diém xac lap quyen s¢ hitu
nha & 13 thoi diém bén mua, bén thué mua da thanh toan du tién mua,
tién thué mua va da nhan ban giao nha &, trir trudng hop cac bén c6
thoa thuan khac.

3. Truong hop gop von, tang cho, doi nha ¢ thi thoi diém xéac lap
quyén sé hitu nha ¢ 1a thoi diém bén nhan gop von, bén nhan tang
cho, bén nhan d6i da nhan ban giao nha & tir bén gop vén, bén ting
cho, bén doi nha &, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan khac.

4. Trudong hop mua ban, thué mua nha & giira chu dau tu dy an dau
tu xay dung nha ¢ véi ngudi mua, ngudi thué mua thi thoi diém xéac

23




diém xac 1ap quyén so hitu nha & duoc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luét vé kinh doanh bit dong san.

5. Trudng hop thira ké nha ¢ thi thoi diém xac 1ap quyén sé hiru
nha & dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy.

6. Truong hop khac thue hién theo quy dinh ctua phéap luat c6 lién
quan.

7. Giao dich vé nha & quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu nay
phai tuan tha didu kién vé giao dich nha ¢ va hop dong phai co
hiéu luc theo quy dinh ctia Luat nay.

lap quyén s& hitu nha & duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé kinh doanh bt dong san.

5. Truong hop thira ké nha ¢ thi thoi diém xéc 1ap quyén so hitu nha
& dugc thuc hién theo quy dinh caa phap luat vé dan su.

6. Truong hop khéc thuc hién theo quy dinh cua phép luat cé lién
quan.

7. Giao dich vé& nha & quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Biéu nay phai
tuan thu diéu kién vé giao dich nha & va hop dong phai c6 hiéu luc
theo quy dinh cua Luat nay.

Muc 2. NHA O THUQC TAI SAN CONG

Muc 2. NHA O THUQC TAI SAN CONG

Dicu 13. Nha ¢ thudc tai san cong

1. Nha ¢ thudc tai san cong bao gom:

a) Nha & cong vu bao gdm nha & cong vu cila trung wong va nha
& cong vu cua dia phuong theo quy dinh ctia phap luat vé nha o;

b) Nha & phuc vu tai dinh cu do Nha nude dau tu xay dung hoic
mua nha ¢ thuong mai dé bé tri tai dinh cu theo quy dinh cua
phap luat vé nha & nhung chua b tri tai dinh cu;

¢) Nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan do Nha
nuée dau tu xay dung dé bé tri cho déi tugng duge huong chinh
sach nha ¢ x4 hoi theo quy dinh ctia phap luat vé nha &;

d) Nha ¢ khong thuge truong hop quy dinh tai cac diéma, bvac
khoan nay dugc dau tu xay dung bang von ngan sach nha nudc
hodc ¢6 ngudn gdc tir von ngan sach nha nude hoic duge xéac lap
sO hiru toan dan theo quy dinh ctia phap luat trong cac thoi ky va
dang cho ho gia dinh, c4 nhan thué theo quy dinh cua phap luat
vé nha &;

d) Nha ¢ ctia chi so hitu khac duoc chuyén thanh s hiru toan dan
theo quy dinh cua phép luat khong thude truong hop quy dinh tai
diém d khoan nay.

2. Viéc phat trién, quan 1y, st dung nha ¢ thudc tai san cong duoc
thuc hién theo quy dinh ctia Ludt nay; truong hop Luét nay khong

piéu 18. Nha ¢ thugc tai san cong

1. Nha ¢ thudc tai san cong bao gom:

a) Nha & cong vu bao gdm nha ¢ cdng vu cua trung wong va nha &
cong vu cua dia phuong theo quy dinh ciia phép luat vé nha o;

b) Nha ¢ cho thué thugc tai san cong theo quy dinh cua Luat nay;

¢) Nha ¢ chinh sach do Nha nudc dau tu xay dung, tao lap dé bd tri
cho d6i trong duge huong chinh sach vé nha &, bao gém nha & sinh
Vién;

d) Nha & phuc vu tai dinh cu do Nha nudc dau tu xay dung hoic
mua nha & thwong mai dé b tri tai dinh cu theo quy dinh cua phap
luat vé nha & nhung chua b tri tai dinh cu;

d) Nha ¢ khong thudc truong hop quy dinh tai cac diéma, b, c va d
khodn nay duoc dau tu xay dyng bang vén ngan sach nha nuéc hoic
6 nguon goc tir vén ngan sach nha nudc hoic dugc xac 1ap so hitu
toan dan theo quy dinh cua phép luat trong céc thoi ky va dang cho
ho gia dinh, c4 nhan thué theo quy dinh cua phap luat vé nha &;

e) Nha ¢ cua chua s6 hitu khac duoc tang cho hodc chuyén thanh so
hiru toan dan theo quy dinh cta phap luat khéng thudc truong hop
quy dinh tai diém d khoan nay.
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quy dinh thi thyc hién theo quy dinh cua Luat Quan ly, st dung
tai san cong.

2. Viéc phat trién, quan ly, sir dung nha & thudc tai san coéng dugc
thuc hién theo quy dinh cua Luat nay; truong hop Ludt nay khong
quy dinh thi thyc hi¢n theo quy dinh cua Luat Quan ly, st dung tai
san cong.

Diéu 14. Pai dién chii s¢ hiru nha ¢ thudc tai sin cong

1. Bo Xay dung la dai dién chu s hiru ddi v6inha & cong vy, nha
& x4 hoi duoc ddu tu bang von ngan sach trung wong; nha & sinh
vién do co s¢ gido duc cong lap truc thugc Bo Xay dung dang
quan ly.

2. Bo Quéc phong, Bo Cong an 1a dai dién chu so hitu ddi voi nha
¢ cong vy, nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan do Bo Quéc
phong, B6 Cong an mua hoic dau tu xdy dung, nha ¢ sinh vién
do co s¢ gido duc cong lap truc thudoc Bo Quéc phong, B6 Cong
an dang quan ly. Déi v6i nha & thudc trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 13 cia Luat nay do Bo Qudc phong dang
quan 1y cho thué thi B Quédc phong 13 dai dién chi so hitu nha
&, trir trudng hop chuyén giao nha & nay cho Uy ban nhan dan
cap tinh quan Iy theo quy dinh ctia phép luat.

3. B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, co quan trung
uvong khac (sau day goi chung la co quan trung wong) la dai dién
chu s& hitu ddi voi nha & cong vu, nha ¢ sinh vién do co s¢ gido
duc cong 1ap truc thudc co quan d6 dang quan 1y.

4, Uy ban nhan dan cép tinh 1a dai dién chu sé hiru nha & duoc
dau tu bﬁng nguén von quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 cua Luat
nay do dia phuong quan 1y va nha ¢ dugc giao quan ly trén dia
ban.

Piéu 19. Pai dién chii sé hitu nha & thudc tai san cong

1. Céc B0, co quan ngang B0, co quan thudc Chinh phut, co quan
trung wong (sau day goi chung la co quan trung wong) la dai dién
chu s¢ htru doi vai nha ¢ thudc tai san cong do co quan d6 dang quan
ly.

2. Uy ban nhan dan cp tinh 1a dai dién chu s¢ hitu nha ¢ dugc dau
tu bang nguon von cua Nha nudce dé phat trién nha ¢ do dia phuong
quan ly va nha ¢ duoc giao quan ly trén dia ban.

Piéu 15. Trach nhiém ciia dai dién chii s¢ hiru nha & thugc tai
san cong

1. B4i v6i nha ¢ thudc tai san cong duoc dau tu xay dung bang
ngudn vén quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 113 ciia Luat nay,
dai di¢én chu s¢ hitu nha & thudc tai san cong cd trach nhiém sau
day:

biéu 20. Trach nhi¢m ciia dai dién chi sé hiru nha & thugc tai
san cong

1. B4i voi nha ¢ thudce tai san cong duge dau tu xay dung bang nguon
von dau tu cong va nha ¢ thudc tai san cong quy dinh tai diém d, diem
e khoan 1 biéu 18 cua Luat nay, dai dién chu s& hiru nha ¢ thudc tai
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a) Quyét dinh dbi twong dugc thué nha & cong vu, duoc thué,
chuyen quyén thué, mua nha & thudc truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 13 ctia Luat nay; quyét dinh d6i tuong duoc
thué, thué mua, mua nha ¢ xa hdi, nha ¢ cho luc lugng vii trang
nhan dan; quyét dinh ddi twong duoc bd tri nha & phuc vu tai dinh
cu;

b) Lua chon don vi quan 1y van hanh nha &, don vi bao tri nha o;
c) Quyét dinh viéc bao tri, cai tao, pha do, xay dung lai nha ¢&;
phé duyét phuong an di doi, cudng ché di doi, boi thuong, hd tro,
tai dinh cu va bd tri chd ¢ tam thoi theo tham quyén;

d) Ban hanh hogc quyét dinh gia thué, gia thué mua, gia ban nha
&, mién, giam tién thué, tién mua nha &;

d) Quyét dinh chuyén doi cong ning nha ¢ theo quy dinh tai Piéu
124 cua Luat nay;

e) Quyét dinh viéc sir dung kinh phi thu dugc tir hoat dong kinh
doanh dbi véi phén dién tich dung dé kinh doanh dich vu trong
nha & phuc vu tai dinh cu nham hd trg kinh phi bao tri va cong
tac quan ly van hanh nha ¢ nay;

g) Quyét dinh thu hdi nha &, quyét dinh cudng ché thu hdi nha &;
h) Trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Béi véi nha ¢ thude tai san cong dugce dau tu bang ngudn von
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 113 cua Luat nay, dai dién chu
sO hiru nha ¢ thudc tai san cong thyc hi¢n trach nhi€ém quy dinh
tai cac diém c, d, e, g va h khoan 1 Diéu nay.

3. Trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, dai dién chu s
hiru nha & thudc tai san cong c6 thé giao cho co quan quan Iy nha
¢ thuc hi¢n viéc lya chon don vi quan ly van hanh, don vi bao tri
nha &, quyét dinh viéc bao tri nha . Pbi véi B6 Qudc phong, Bo
Cong an con co thé giao cho co quan quan ly nha ¢ thuc hién
quyén quy dinh tai diém a va diém g khoan 1 Piéu nay.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét trach nhiém ciia co quan quan 1y
nha ¢, don vi quan ly van hanh trong viéc quan ly, st dung nha &
thudc tai san cong.

san cOng co trach nhiém sau day:

a) Quyét dinh dbi twong duogc thué, thué mua, mua nha & thudc tai
san cong theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢;

b) Lua chon don vi quan ly van hanh nha &, don vi bao tri nha ¢;

¢) Quyét dinh viéc bao tri, cai tao, pha d&, xay dung lai nha &; phé
duyét phuong an di doi, cudng ché di doi, boi thuong, hd tro, tai
dinh cu va bd tri chd ¢ tam thoi theo tham quyén;

d) Ban hanh hoic quyét dinh gia thué, gia thué mua, gia ban nha ¢,
mién, giam tién thué, tién mua nha &;

d) Quyét dinh chuyén ddi cong nang nha & theo quy dinh cua Luat
nay;

e) Quyét dinh viéc st dung kinh phi thu duoc tir hoat dong kinh
doanh dbi vai phan dién tich dung dé kinh doanh dich vu trong nha
& phuc vu tai dinh cu nham hd trg kinh phi bao tri va céng tac quan
ly van hanh nha ¢ nay;

g) Quyét dinh thu hdi nha &, quyét dinh cudng ché thu hdi nha &;

h) Trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Pbi véi nha & thudc tai san cong duge dau tu bang ngudn von cua
Nha nuéc ngoai dau tu cong dé phét trién nha o, dai dién chu so hitu
nha & thudc tai san cong thyc hién trach nhiém quy dinh tai cac diém c,
d, e, g va h khoan 1 Diéu nay.

3. Pai dién chu s¢ hiru nha & thugc tai san cong quy dinh tai khoan
1 Piéu nay c6 thé phan cap, ay quyén cho Uy ban nhan dan cp xa
hoidc giao co quan quan Iy nha & truc thudc thuc hién quyén va trach
nhiém quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap
X&, co quan quan ly nha &, don vi quan ly van hanh trong viéc quan
ly, str dung nha ¢ thugc tai san cong.
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Muc 3. SO HU'U NHA O TAI VIET NAM CUA TO CHUT,
CA NHAN NUOC NGOAI

Muc 3. SO HU'U NHA O TAI VIET NAM CUA TO CHUC, CA
NHAN NUGC NGOAI

Piéu 16. Khu vue to chire, ¢4 nhan nuéce ngoai dwoc sé hiru
nha & tai Viét Nam

1. T6 chirc, ca nhan nude ngoai dugc s¢ hitu nha & trong du 4n
dau tu xay dung nha & theo quy dinh tai Dleu 17 ctua Luat nay,
trir dy 4n thudce khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh theo
quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

2.Bo Quoc phong, B6 Cong an ¢6 trach nhiém thong bao cac khu
vuc can bao dam qubc phong, an ninh dé Uy ban nhan dan cip
tinh x4c dinh va cong bd cong khai trén Cong thong tin dién tir
ctia Uy ban nhan dan cip tinh va co quan quan 1y nha & cap tinh
danh muc du 4n dau tu xay dung nha ¢ trén dia ban cho phép td
chtre, ca nhan nude ngoai dugc so hitu nha 6.

Piéu 21. Khu vuc té chirc, ca nhan nwéc ngoai dwoc sé hiru nha
o tai Viét Nam

1. T6 chire, ca nhan nude ngoai duoc s¢ hitu nha & trong dur 4n dau
tu xdy dung nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 22 cua Luat nay, trir dy &n
thuoc khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét vé khu vuc can bao dam qudc phong,
an ninh 1am co s& dé dia phuong xac dinh va cong khai danh muc
du 4n dau tu xdy dung nha & trén dia ban cho phép t6 chuc, ca nhan
nudc ngoai dugc so hiru nha 6.

Piéu 17. Té chirc, cd nhan nwée ngodi dwoce sé hiru nha & va
hinh thire dwgc sé hiru nha ¢ tai Viét Nam

1. T chire, c4 nhan nude ngoai duoc so hitu nha & tai Viét Nam
bao gom:

a) T6 chirc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai dau tur xdy dung nha
0 theo du an tai Viét Nam theo quy dinh ctua Luat nay va quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan;

b) To chirc kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai, chi nhanh, vin
phong dai dién cia doanh nghiép nudc ngoai, quy dau tu nude
ngoai va chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét
Nam (sau day goi chung 14 to chtic nudc ngoai);

¢) Céa nhan nudc ngoai dugc phép nhap canh vao Viét Nam.

2. T4 chire, c4 nhan nudc ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
duoc s& hiru nha ¢ tai Viét Nam, bao gém ca can ho chung cu va
nha ¢ riéng l¢ thong qua cac hinh thirc sau day:

a) To chic quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay dugc so hitu
nha & thong qua viéc thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ tai
Viét Nam;

Piéu 22. T6 chire, ca nhan nwéc ngoai dwoc sé hiru nha ¢ va hinh
thire dwoc sé hiru nha ¢ tai Viét Nam

1. T6 chire, ca nhan nude ngoai duoc so hitu nha o tai Viét Nam bao
gom:

a) To chirc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai dau tu xay dung nha o
theo du an tai Viét Nam theo quy dinh cta Luat nay va quy dinh
khéc cuia phap luat co lién quan;

b) T6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, chi nhanh, vin phong
dai dién cua doanh nghiép nudc ngoai, quy dau tu nudc ngoai va
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (sau
day goi chung 1a t6 chic nude ngoai);

¢) Ca nhan nudc ngoai dugc phép nhap canh vao Viét Nam.

2. Tb chtrc, ca nhan nudc ngoai quy dinh tai khoan 1 Biéu nay duoc
s& hitu nha ¢ tai Viét Nam, bao gom ca can ho chung cu va nha &
riéng l¢é thong qua cac hinh thirc sau day:
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b) T6 chirc, ca nhan quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Diéu
nay dugc sd hitu nha ¢ thong qua mua, thué mua nha ¢ thuong
mai cta chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢, nhan tang cho,
nhan thira ké nha ¢ thwong mai trong dy 4n dau tu xay dung nha
& khong thudc khu vue can bao dam quéc phong, an ninh theo
quy dinh tai Diéu 16 cua Luét nay;

¢) T chtc, c4 nhan quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu
nay duogc so hitu nha ¢ thong qua mua, thué mua nha & cua to
chtrc, ¢4 nhan nudc ngoai di sé hitu nha ¢ theo quy dinh tai diém
b khoan nay.

a) T6 chirc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay duoc s& hitu nha
& thong qua viéc thuc hién du 4n dau tu xay dung nha o tai Viét
Nam;

b) T4 chuc, ca nhan quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu nay
duogc so hiru nha ¢ théng qua mua, thué mua nha & thuong mai ctua
chu dau tu du 4n du tu xdy dung nha &, nhan ting cho, nhan thira
ké nha & thwong mai trong du an dau tu xay dung nha & khéng thuoc
khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh theo quy dinh tai Biéu 21
cua Luat nay;

¢) T6 chirc, ca nhan quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Biéu nay
duogc so hitu nha ¢ thdng qua mua, thué mua nha ¢ cua to chic, ca
nhan nudc ngoai da so hitu nha & theo quy dinh tai diém b khoan
nay.

Dicu 18. Diéu kién td chirc, cA nhan nuwéc ngoai dwoe sé hiru
nha & tai Viét Nam

1. B6i v6i to chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 17 cia Luat nay phai la chu dau tu du an
dau tu xay dung nha & theo quy dinh cta Luét nay va phap luat
vé kinh doanh bat dong san.

2. Pbi véi t6 chirc nude ngoai quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
17 cua Luat nay thi phai c6 Gidy chimg nhan dau tu hoic Gidy
ching nhan ding ky dau tu hodc gidy to lién quan dén viéc duge
phep hoat dong hodc thanh lap tai Viét Nam con hiéu luc tai thoi
diém ky két giao dich vé nha ¢ (sau day goi chung la gidy ching
nhén dau tu) do co quan nha nudc co thim quyén cua Viét Nam
cap theo quy dinh ctia phap luat.

3. Pbi voi ca nhan nude ngoai quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Dicu
17 ctia Luat nay phai khong thudc truong hop duoc huong quyén
wu dai, mién trir ngoai giao, 1anh sy theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 23. Piéu kién té chire, ca nhan nwée ngoai dwoc sé hiru nha
o tai Viét Nam

1. Doi véi t6 chirc kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 22 cua Luat nay phai 1a chii dau tu dy an dau
tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua Luat ndy va phép luat vé kinh
doanh bat dong san.

2. Ddi véi t6 chirc nude ngoai quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 22
cua Luat nay thi phai c6 Gidy ching nhan dau tu hoic Giay ching
nhan dang ky dau tu hodc gidy to lién quan dén viéc duoc phép hoat
dong hoac thanh Iap tai Viét Nam con higu lyc tai thoi diem ky két
giao dich vé nha & (sau day goi chung la gidy chiing nhan dau tu) do
co quan nha nudc ¢ tham quyén caa Viét Nam cap theo quy dinh
cua phép luat.

3. P6i v6i ca nhan nude ngoai quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 22
cua Luat nay phai khdng thudc truong hop duge huéng quyén uu
dai, mién trir ngoai giao, 1anh su theo quy dinh cua phap luat.
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Piéu 19. S6 lwong nha ¢ ma té chirc, cA nhan nwéc ngoai dwoc
s¢ hiru tai Viét Nam

1. T6 chtrc, c4 nhan nudc ngoai quy dinh tai diém b va diém c
khoan 1 Diéu 17 cta Luét nay chi dugc mua, thué mua, nhan tang
cho, nhan thira ké va s¢ hiru khong qua 30% sd luong can ho
trong mot toa nha chung cu, néu la nha ¢ riéng 1¢ bao gom nha
biét thw, nha & lién ké thi trén mot khu vire ¢ quy mé vé dan sb
tuong duong mdt phuong chi dugc mua, thué mua, nhan ting cho,
nhén thira ké va s& hiru khong qua 250 cén nha.

2. Truong hop trong mot khu vuce c6 s6 dan tuong dlmng mot
phuong ma co nhiéu nha chung cu hodc dbi voi nha ¢ riéng 1é
trén mot tuyen pho thi t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai dugc mua,
thué mua, nhan ting cho, nhan thira ké va so hitu khong qué sb
lugng can ho, sb luong nha ¢ riéng 1¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.

3. Chinh phu quy dinh yéu cau vé khu vuc can bao dam quéc
phong, an ninh, tiéu chi quy doi quy mé vé dan sb twong duong
mot phuong, sb lugng nha ¢ ma td chirc, ¢4 nhan nudc ngoai dugc
sO hiru, viéc gia han thoi han s¢ hitu nha ¢ va viéc quan ly, so
hitu nha & cua td chirc, ca nhan nude ngoai tai Viét Nam.

Piéu 24. S6 lwgng nha ¢ ma té chirc, ca nhin nwéce ngoai dwoc
sé hiru tai Viét Nam
1. T chire, ca nhan nude ngoai quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan
1 biéu 22 cua Luat nay chi dugc mua, thué mua, nhan tiang cho,
nhan thira ké va s& hiru khéng qua 30% sb luong cin ho trong mot
tda nha chung cu, néu 1a nha & riéng 1¢ bao gdm nha biét thy, nha &
lién ké thi chi duoc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké va
s& hitu khong qua 250 cian nha trén mot khu vuc do Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh.
2. Trudng hop trong mét khu vuc do Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy c6 nhiéu nha chung cu hodc ddi
Vv6i nha & riéng 1 trén mot tuyén phé thi té chirc, c4 nhan nude ngoai
dugc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké va sé hitu khong
qué s6 lugng can ho, sé luong nha & riéng I1é quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

3. Chinh phi1 quy dinh chi tiét khoan 1 Diéu nay, viéc gia han thoi
han s hitu nha & va viéc quan ly, s& hitu nha ¢ caa t6 chic, ca nhan
nudc ngoai tai Viét Nam.

Piéu 20. Quyén ciia chii s¢ hiru nha & 1a to chire, ¢4 nhin nuéc
ngoai

1. T6 chue kinh té c6 vén du tu nudce ngoai quy dinh tai diém a
khoan 1 Pidu 17 cta Luat nay duoc thyc hién quyén ciia cha s&
hitu nha & theo quy dinh tai Diéu 10 cta Luét nay; trudng hop
xay dung nha & trén dat thué thi chi dugc quyén cho thué nha ¢.
2. Tb chtc, ca4 nhan nudc ngoai quy dinh tai diém b va diém c
khoan 1 Piéu 17 ctia Luat nay c6 quyén ciia chu s¢ hitu dbi voi
nha & nhu cong dan Viét Nam nhung phai tuan thu cac quy dinh
sau day:

Piéu 25. Quyén cia chii sé hitu nha & 1a to chire, ca nhin nwéc
ngoai

1. T6 chuc kinh té ¢6 vén dau tu nudc ngoai quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 22 cua Luat nay dwoc thyc hién cac quyén caa chii so
hitu nha & theo quy dinh tai Diéu 15 caa Luét nay; trudng hop xay
dung nha ¢ trén dét thué thi chi dwoc quyén cho thué nha o.

2. T6 chire, ca nhan nude ngoai quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan
1 Piéu 22 caa Luat ndy ¢6 quyén caa chu so hiru d6i véi nha & nhu
cbng dan Viét Nam nhung phai tudn tha cac quy dinh sau day:
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a) Chi duoc mua, thué mua, nhén tang cho, nhén thira ké va so
hiru nha ¢ theo ding s6 luong quy dinh tai Diéu 19 cia Luét nay
va duoc cip Glay chtng nhan d6i voi nha & do;

b) Truong hop t6 chirc, c4 nhan nude ngoai duoc tang cho, dugc
thira ké nha ¢ khong thudc truong hop quy dinh tai diém b khoan
2 Diéu 17 cta Luét ndy hodc vuot qua sd luong nha ¢ quy dinh
tai Piéu 19 ctia Luat nay hodc thudc khu vuc can bao dam quéc
phong, an ninh quy dinh tai Diéu 16 cua Luat nay thi chi duoc
hudng gia tri cua nha &;

¢) Dbi v6i ca nhan nudc ngoai thi dugc sé hiru nha & theo thoa
thuén trong giao dich mua ban, thué mua, téng cho, nhan thira ké
nha ¢ nhung khong qué 50 nam, ké tir ngay dugc cap Gidy ching
nhan va duoc gia han mot 1an v&i thoi han khong quéa 50 nam néu
¢6 nhu cau; thoi han s¢ hitu nha ¢ phai dugc ghi 16 trong Gidy
chirng nhan.

Truong hop ca nhan nudc ngoai két hon véi cong dan Viét Nam
dang sinh song tai Viét Nam thi dugc s¢ hiru nha & va c6 quyén
cta chu s¢ hitu nha ¢ nhu cong dan Viét Nam.

Trudng hop ca nhan nudc ngoai két hon véi nguoi Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai dugc phép nhap canh vao Viét Nam thi dugc so
hiru nha & va c6 quyén ctia chi s hitu nha ¢ nhu nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai;

d) Bdi véi to chirc nude ngoai thi duoc s hitu nha & theo thoa
thudn trong giao dich mua ban, thué mua, tdng cho, nhan thtra ké
nha ¢ nhung khong qué thoi han ghi trong gidy chimg nhan dau
tu cdp cho to chirc 6, bao gdm ca thoi gian dugc gia han; thoi
han s¢ hitu nha & dugc tinh tir ngay t6 chie duge cap Gidy chimg
nhan va dugc ghi 1 trong Gidy chiig nhan nay;

d) Trudce khi hét thoi han s¢ hitu nha & theo quy dinh ctia Luét
nay, chu s hiru co thé truc tiép hodc iy quyén cho to chic, ca
nhan khac thuc hién quyén tang cho hodc ban nha & nay cho ddi
tuong thudce truong hop duge so hitu nha ¢ tai Viét Nam; néu qua

a) Chi duoc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké va so hitu
nha ¢ theo dung $b luong quy dinh tai biéu 24 cua Luat nay va dugc
cap Giay chiing nhan di véi nha & do;

b) Truong hop to chic, c4 nhan nude ngoai dwoc ting cho, dugc
thira ké nha ¢ khdng thudc truong hop quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 22 cua Luat nay hoic vuot qua sé luong nha & quy dinh tai
Diéu 24 caa Luat nay hoic thudc khu vuc can bao dam qudc phong,
an ninh quy dinh tai Diéu 21 cua Luat ndy thi chi dugc hudng gié tri
cua nha ¢;

¢) i véi ca nhan nude ngoai thi dugc so hitu nha & theo thoa thuan
trong giao dich mua ban, thué mua, tang cho, nhan thira ké nha &
nhung khong qua 50 nam, ké tir ngay duoc cp Gidy ching nhan va
dugc gia han mot 1an véi thoi han khong qua 50 nam néu c6 nhu
cau; thoi han sé hitu nha & phai duoc ghi rd trong Gidy chang nhan.
Truong hop ca nhan nuée ngoai két hdn vai cong dan Viét Nam,
cong dan Viét Nam ddng thoi cd qudc tich nudc ngoai thi dugc so
hitu nha & va c6 cac quyén caa chu s¢ hitu nha ¢ nhu cong dan Viét
Nam.

Truong hop ca nhan nuée ngoadi két hdn véi nguoi Viét Nam dinh
cu ¢ nude ngoai dugc phép nhap canh vao Viét Nam thi duoc so
hitu nha & va ¢ cac quyén cua chii s¢ hiru nha ¢ nhu nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;

d) Pbi véi t6 chirc nude ngoai thi duoc so hitu nha ¢ theo thoa thuan
trong giao dich mua ban, thué mua, tang cho, nhan thira ké nha &
nhung khéng qua thoi han ghi trong gidy chitng nhan dau tu cap cho
t6 chirc d6, bao gdm ca thoi gian dwoc gia han; thoi han s¢ hitu nha
& duoc tinh tir ngay t6 chtrc dugc cap Gidy chang nhan va dugc ghi
rd trong Gidy chiing nhan nay;

e) Trudc khi hét thoi han s¢ hitu nha & theo quy dinh ciia Luat nay,
chu sé hitu ¢d thé tryuc tiép hodc uy quyén cho té chiic, ca nhan khéc
thuc hién quyén tang cho hoic ban nha & nay cho dbi tuong thudc
truong hop dugc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam; néu qua thoi han duoc
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thot han dugc s¢ hiru nha & ma chu s¢ hitu khong ban, tdng cho
thi nha & d6 thudc tai san cong.

Trudng hop bén duoc tang cho, mua nha ¢ la dbi twong quy dinh
tai diém a va diém b khoan 1 Diéu 8 cia Luét nay thi c6 quyén
quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 caa Luat nay.

so hiru nha @ ma chu s¢ hiru khéng ban, tang cho thi nha ¢ dé thudc
tai san cong.

Truong hop bén duoc tang cho, mua nha ¢ 1a dbi twong quy dinh tai
diém a va diém b khoan 1 Diéu 13 caa Luét nay thi co cac quyén
quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 cua Luat nay.

>
A

Diéu 21. Nghia vu ciia chit s¢' hitu nha & 13 té chirc, ca nhén
nuwéc ngoai

1. T6 chire kinh té ¢6 vbn dau tu nude ngoai quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 17 ctia Luat nay c6 nghia vu ctia chu s hitu nha &
theo quy dinh tai Didu 11 ciia Luat nay.

2. Té chtrc, ¢4 nhan nudc ngoai quy dinh tai diém b va diém ¢
khoan 1 Diéu 17 ctia Luat nay c6 nghia vu ctia cha so hitu nha &
nhu cong dan Viét Nam nhung phdi tudn thu cac quy dinh sau
day:

a) D6i v6i chu s¢ hitu 14 ca nhan nudc ngoai thi duge cho thué
nha & dé sir dung vao muyc dich ma phép luat khéng cdm nhung
trudc khi cho thué nha ¢, chu s¢ hitu phai c6 van ban thong bao
vé viée cho thué nha & voi co quan quéan 1y nha & huyén, quan, thi
x4, thanh phd thudc tinh, thanh phd thudc thanh phd truc thudc
trung wong (sau ddy goi chung 1a cap huyén) noi c¢6 nha & theo
quy dinh ctia Bo truong Bo Xay dung va phai nop thué tir hoat
dong cho thué nha ¢ nay theo quy dinh cta phép luat.

Truong hop ca nhan nudc ngoai két hon véi cong dan Viét Nam
dang sinh s6ng tai Viét Nam thi c6 nghia vu cta cht s hitu nha
¢ nhu cong dan Viét Nam.

Truong hop c4 nhan nudce ngoai két hon véi ngudi Viét Nam dinh
cu & nude ngoai dugc phép nhdp canh vao Viét Nam thi c6 nghia
vu cua chu s& hiru nha ¢ nhu nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai;

b) Déi vai cha s hiru 14 t6 chirc nuwdc ngoai thi chi duge sir dung
nha & dé bd tri cho ngudi dang lam viéce tai t chic 46 &;

Piéu 26. Nghia vu ciia chii s¢ hitu nha ¢ 12 td chite, ¢4 nhan nwéc
ngoai

1. T6 chirc kinh té c6 vén du tu nuée ngoai quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 22 caa Luat ndy c6 nghia vu ciia cha sé hitu nha ¢ theo
quy dinh tai Diéu 16 cua Luat nay.

2. T4 chirc, ca nhan nudc ngoai quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan
1 Piéu 22 cta Luat ndy c6 nghia vy cua chu s¢ hitu nha & nhu cong
dan Viét Nam nhung phai tuén thu cac quy dinh sau day:

a) D4i véi chu so hiru 1a ca nhan nudce ngoai thi duoc cho thué nha
& dé st dung vao muyc dich ma phap luat khéng cim nhung truéc khi
cho thué nha &, chu s& hitu phai c6 vin ban thong bao vé viéc cho
thué nha ¢ voi Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha ¢ theo quy dinh
cua Chinh phii va phai nop thué tir hoat dong cho thué nha & nay
theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop ca nhan nudc ngoai két hon voi cong dan Viét Nam
dang sinh séng tai Viét Nam thi c6 nghia vy caa chi s¢ hitu nha ¢
nhu cong dan Vi¢t Nam.

Truong hop ca nhan nuée ngoadi két hdn véi nguoi Viét Nam dinh
cu & nudce ngoai dugc phép nhap canh vao Viét Nam thi ¢6 nghia vu
cua chu s¢ hiru nha ¢ nhu nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;
b) Déi vai cha sé hiru 12 t6 chie nude ngoai thi chi duoc st dung
nha & dé bd tri cho nguoi dang 1am viéc tai to chire d6 o;

¢) Thuc hién thanh toan tién mua, thué mua nha & thdng qua té chic
tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét
Nam;
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¢) Thuc hién thanh toan tién mua, thué mua nha ¢ thong qua t6
chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong
tai Viét Nam,;

d) Trong truong hop ca nhan nudc ngoai bi co quan co tham
quyén cia Viét Nam quyét dinh budc xuit canh hoic truc xut, to
chirc nude ngoai bi bude chdm durt hoat dong tai Viét Nam do vi
pham quy dinh cta phap luat Viét Nam trong sur dung nha ¢ thudc
s& hitu cua minh thi nha & nay bi xtr 1y theo quyét dinh cta co
quan c6 thAm quyén ctia Viét Nam.

d) Trong truong hop c nhan nudc ngoai bi co quan c6 tham quyen
cua Viét Nam quyét dinh budc xuit canh hoic truc xuét, to chic
nuéc ngoai bi budc cham dat hoat dong tai Viét Nam do vi pham
quy dinh cua phép luat Viét Nam trong stir dung nha & thudc so hiru
cuia minh thi nha & nay bi xir Iy theo quyét dinh cta co quan c6 tham
quyén cua Viét Nam.

Piéu 22. Cac truong hop to chire, cd nhan nuwée ngoai khong
dwoc ciAp Gidy chirng nhan d6i véi nha &

1. T6 chuc, ca nhén nudc ngoai thude truong hop quy dinh sau
day khong dugc cap Gidy ching nhan ddi véi nha & ma chi duoc
ban hoic ting cho nha & nay cho d6i tugng dugc s hitu nha ¢ tai
Viét Nam:

a) To chirc, ca nhan nudc ngoai duoc ting cho hodc duoc thira ké
nha ¢ khong thudc truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
17 ctia Luét nay hodc vuot quéa s6 lwong nha & dugc phép so hiru
theo quy dinh tai Piéu 19 cua Luat nay hodc thudc khu vuc can
bao dam qudc phong, an ninh theo quy dinh tai Diéu 16 cta Luét
nay;

b) TH chirc nude ngoai khong hoat dong tai Viét Nam, cd nhan
nudc ngoai khong dugc phép nhap canh vao Viét Nam nhung
dugc ting cho, dugc thira ké nha ¢ tai Viét Nam.

2. Bbi twong quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay dugc truc tiép
hodc ty quyén cho t6 chtrc, c4 nhan khac ban hoic ting cho nha
&; doi twong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay duoc uy quyén
cho t6 chuc, ca nhan khac dang cu tra, hoat dong tai Vi¢t Nam
ban hoac tang cho nha 6.

3. bbi tuong dugc thura ké nha & c6 ca td chuc, ca nhan thudc
truong hop dugc s¢ hitu nha ¢ va khong thude truong hop dugce

Piéu 27. Cac trwong hop té chire, ¢4 nhian nwéc ngoadi khong
dwoc cap Giay chirng nhan déi véi nha &

1. T6 chtrc, ¢4 nhan nuéc ngoai thude truong hop quy dinh sau day
khong duoc cap Gidy ching nhan d6i véi nha ¢ ma chi dugc béan
hoic tang cho nha & nay cho ddi tugng duoc sé hiru nha ¢ tai Viét
Nam:

a) T6 chuc, ca nhan nudc ngoai dugc tang cho hoic duoc thira ké nha
¢ khong thugc truong hGp quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 22 cia
Luat nay hoic vuot qua sb lugng nha & dugc phép s¢ hiru theo quy
dinh tai Diéu 24 cua Luat nay hoic thudc khu vyuc can bao dam quéc
phong, an ninh theo quy dinh tai Diéu 21 cua Luat nay;

b) T6 chirc nudc ngoai khdng hoat dong tai Viét Nam, ca nhan nudc
ngoai khong dugc phép nhap canh vao Viét Nam nhung duoc tang
cho, dugc thira ké nha ¢ tai Viét Nam.

2. Boi twong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay duoc tryc tiép
hoic ty quyén cho to chirc, ca nhan khéc ban hoic tang cho nha o;
d6i tugng quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu nay duoc uy quyén cho
t6 chuc, ca nhan khac dang cu tra, hoat dong tai Viét Nam ban hoac
tang cho nha ¢.

3. Béi tuong duoc thira ké nha & ¢d ca to chire, ca nhan thugc truong
hop dugc s¢ hitu nha ¢ va khéng thudc truong hop duoc s htru nha
& tai Viét Nam thi cac bén phai thdng nhat xir ly tai san thira ké 1a
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s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam thi cac bén phai théng nhét xur 1y tai [nha & ndy theo mét trong cac trudng hop sau day:

san thira k¢ la nha ¢ nay theo mét trong cac truong hop sau day: |a) Bé cho té chirc, ca nhan thude trudng hop dugc sé hitu nha ¢ tai
a) Dé cho t6 chirc, ca nhan thudc trudng hop duoc so hitu nha &|Viét Nam thira ké nha & nay; t6 chuc, ca nhan khdng thudc trudng
tai Viét Nam thira ké nha & ndy; to chtrc, ca nhan khong thudc |hop sé hiru nha ¢ tai Viét Nam dugc hudéng gia tri cia nha ¢ nay
truong hop s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam dugc hudng gid tri cua nha | twong @mg véi phan tai san duoc thira ké;

0 nay tuong tng voi phan tai san dugc thira keé; b) Tang cho hoac béan nha & nay cho té chic, ca nhan thudc truong
b) Tang cho hodc ban nha ¢ nay cho to chirc, ca nhan thudc trudng | hop dugc sé hitu nha & tai Viét Nam dé hudong gia tri.

hop duogc so hiru nha & tai Viét Nam dé huong gia tri.

CHUONG IIL. CHIEN LUQC PHAT TRIEN NHA G QUOC 7
GIA, CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA |Gop vao Muc 2 Chuong I (QUY HOACH PHAT TRIEN NHA O)
O CAP TINH

Muc 1. CHIEN LUQC PHAT TRIEN NHA O QUOC GIA

Piéu 23. Cin ctr xay dung Chién lwgc phat trién nha & qudc
gia

L. Chiép luge phat trién kinh té - x4 hoi ctia dat nude; quy hoach
tong thé quoc gia.

2. Piéu kién phat trién kinh té - xa hoi cta dat nudc.

3. Két qua thyc hién Chién lugc phat trién nha & qubc gia ky
trude; hién trang nha 6.

4. Yéu cau Vé’phét trién nha ¢ cho cac df}i tugng trong giai doan
xay dung Chién lugc phat trién nha & qudc gia.

Diéu 24. Ngi dung Chién lwgc phat trién nha & qudc gia
Chién lugc phat trién nha ¢ qudc gia bao gdm cac ndi dung chu
yeu sau day:

1. Quan diém phat trién nha &;

2. Muc tiéu phat trién nha & bao gom:

a) Muc tiéu tong quat n}}ém dap tmg yéu céu vé nha ¢ cho cac doi
tuong, bao dam phat trién thi trudng bat dong san bén virng, minh
bach;
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b) Muc tiéu cu thé, bao gém: phat trién dién tich nha &; nang cao
chét lugng nha o; phat trién nha & thuong mai, nha ¢ xa hoi, nha
0 cho luc lugng vii trang nhan dan, nha ¢ cong vy, nha & phuc vu
tai dinh cu, nha & theo chwong trinh myc tiéu qudc gia, chuong
trinh dau tu cong vé nha &; nha & cta ca nhan; cai tao, xay dung
lai nha chung cu; cdc muc ti€u trong tdm nhin cta Chién lugc
phat trién nha & qubc gia gdm tong dién tich nha &, dién tich nha
0 xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan tang thém, chét
lugng nha ¢&;

3. Nhiém vu va giai phap dé thyc hién Chlen lugc phat trlen nha
& qubc gia bao gdm: quy hoach, phat trién quy dat phat trién va
quan 1y nha & theo chuong trinh, ké hoach; ngudn von va thué,
cai cach tha tuc hanh chinh, thu tuc dau tu; phat trién thi truong
bat dong san va nhiém vu, giai phap khac;

4. Trach nhiém cua B, co quan ngang B9, Uy ban nhéan dan cép
tinh va co quan, t6 chue o lién quan trong viéc thyc hién Chién
lugc phat trién nha & qudc gia.

Dleu 25. Ky Chién lwgce phat trién nha & qudc gia va tham
quyen phe duyét Chién lwoc phat trlen nha & quoc gia

1. Ky Chién luoc phat trién nha ¢ qudc gia 13 10 nim va c6 tam
nhin phil hop v6i Chién luge phat trién kinh té - x4 hoi cua dat
nude. Chién lugc phat trién nha & qubc gia dugc phé duyét trong
nam dau tién cua ky Chién luoc.

2. Bo Xay dung chu tri, phdi hop véi cac Bo, co quan ngang Bo,
co quan, t6 chirc lién quan to chtrc xay dung Chién lugc phat trién
nha & qudc gia trinh Thu twéng Chinh phu phé duyét.

3. Céc chi tiéu co ban vé phat trién nha ¢ trong Chién luoc phat
trién nha & qudc gia bao gdm dién tich nha & binh quan dau nguoi,
chat lugng nha ¢ tai d6 thi, néng thon va toan qudc phai dugc dua
vao nhiém vu phat trién kinh té - xa hoi ctia dat nude trong ting
giai doan.

4. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém t6 chirc xay dung va
phé duyét chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh theo
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quy dinh ctua Luat nay dé trién khai thuc hién Chién lugc phat
trién nha & quoc gia.

Muc 2. CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA
O CAP TINH

Piéu 26. Cin cir xdy dung va ky chwong trinh, ké hoach phit
trién nha & cép tinh

1. Cin ctr xdy dyng chuong trinh phat trién nha & cdp tinh bao
gom:

a) Chién lugc phat trién nha ¢ quc gia;

b) Quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi;
¢) Diéu kién phat trién kinh té - x4 hoi cta dja phuong; két qua
thuc hién chuong trinh phat trién nha & cép tinh ky trudce; hién
trang nha &; nhu cau vé nha & trong giai doan xay dung chuong
trinh phat trién nha & cép tinh.

2. Can cir xay dung ké hoach phat trién nha & cép tinh bao gom:
a) Chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh;

b) Ké hoach phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong;

¢) Két qua thuc hién ké hoach phat trién nha & cap tinh ky trudc;
hién trang nha &; nhu ciu vé nha ¢ trong giai doan xay dung ké
hoach phit trién nha & cap tinh.

3. Can ct diéu kién ciia dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh c¢6
thé xay dung va phé duyét ké hoach riéng vé phat trién nha ¢ xa
héi, nha & phuc vu tai dinh cu, céi tao, xay dung lai nha chung
cu.

4. Ky chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh duoc xac
dinh nhu sau:

a) Ky chuong trinh phat trién nha & cip tinh 1 10 nam, tuong tng
v6i ky Chién lugc phat trién nha ¢ qudc gia;

b) Ky ké hoach phat trién nha & cip tinh 14 05 nam, ky dau ké
hoach phat trién nha ¢ cép tinh duoc xac dinh theo dau ky cua
chuong trinh phat trién nha & cép tinh.
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Piéu 27. Noi dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha &
cip tinh

1. Noi dung chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh bao gdm:

a) Panh gia hién trang vé dién tich san nha & va chét lugng nha &
riéng 1¢, nha chung cu; hién trang cac loai hinh nha & phat trién
theo du 4n, nha & theo chwong trinh muc tiéu qudc gia, chuong
trinh dau tu cong vé nha &, nha & cta c4 nhén ty xdy dyng; hién
trang cua thi truong bat dong san nha o;

b) Phan tich, danh gia két qua dat duoc, ton tai, kho khan, vudng
mac, nguyén nhan trong viéc thuc hién chuong trinh phat trién
nha ¢ cap tinh ky trudc;

¢) Dy kién dién tich dat dé phat trién nha ¢ x4 hoi, nha & phuc vu
tai dinh cu, nha & cong vu, cdi tao, xay dung lai nha chung cu. Dy
kién tong nhu cau dién tich san nha & ting thém trén dia ban tinh,
thanh phd truc thudc trung uong trong ky chuong trinh phat trién
nha & cép tinh, trong d6 phan dinh nhu cau vé dién tich nha & cia
timg nhom ddi twgng dugc hudng chinh sach hd tro vé nha & xa
hoi, timg loai hinh nha & phat trién theo dy an;

d) Xéac dinh muc tiéu tong quat, muc tiéu cu thé cho viéc phat
trién nha & trén dia ban tinh, thanh phé truc thudc trung wong;

d) Pinh hudng chi tiéu phat trién nha & trong ky chwong trinh,
bao gém dién tich nha & binh quan dau nguoi tai khu vye do thi,
khu vygc nong thon va trén dia ban tinh, thanh phé tryc thudc trung
uong; dién tich san nha & tdi thiéu; dy kién dién tich san nha & s&
hoan thanh va dua vao st dung trong ky chuong trinh; chat luong
nha ¢ tai d6 thi va nong thon;

e) Xac dinh nhu cau vé vén ngan sach nha nudc va ngudn von
khac dé phat trién nha &;

g) Giai phap dé thuc ‘hién chuong trinh, bao gdm giai phap vé quy
hoach, quy dat, ngudn von va thué, cai cach thu tyc hanh chinh,
thi tuc dau tu va giai phap khac;

h) Khu vuce du kién phat trién nha & phan theo don vi hanh chinh
cap huyén;
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i) Trach nhiém cua Uy ban nhén déan cac cip va cac co quan chirc
ning cua dia phuong trong viéc thyc hién chuong trinh phat trién
nha & cép tinh.

2. N6i dung ké hoach phat trién nha & cap tinh bao gom:

a) Chi tiéu vé dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi, dién tich san
nha ¢ hoan thanh va dua vao sir dung ddi véi cac loai hinh nha &
phat trién theo dy an, nha & theo chwong trinh muc tiéu qudc gia,
chuong trinh ddu tu céng vé nha &;

b) Chi tiéu vé chit luong nha & tai d6 thi va nong thén trén dja
ban tinh, thanh phé truc thude trung wong;

¢) Nhu cau vé vén ngan sach nha nude va ngudn von khac dé phat
trién nha &;

d) Giai phap thuc hién ké hoach theo Chién lugc phat trién nha &
qudc gia va chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh;

d) Trach nhiém ctia Uy ban nhan dén cac cap va cic co quan chirc
nang cua dia phuong trong vi¢c thyc hién ké hoach phat trién nha
& cap tinh.

Piéu 28. Piéu chinh chwong trinh, ké hoach phat trién nha &
cip tinh

1. Viéc diéu chinh chwong trinh phat trién nha & cip tinh duoc
thue hién khi ¢ thay d6i mét trong cac ndi dung quy dinh tai cac
diém ¢, d, d hodc h khoan 1 biéu 27 cua Luat nay do diéu chinh
quy hoach tinh hodc do phé duyét quy hoach tinh trong giai doan
moéi hodc do thanh 1ap, giai thé, nhap, chia, diéu chinh dia gi6i
don vi hanh chinh cép tinh.

2. Trong chuong trinh phat trién nha & cip tinh diéu chinh phai
thé hién rd cac ndi dung sau déy:

a) Su can thiét phai diéu chinh chuong trinh;

b) Noi dung diéu chinh; ngudn vbn dé thuc hién ndi dung didu
chinh;

¢) Giai phap dé thyuc hién noi dung diéu chinh;

37




d) Trach nhiém cta Uy ban nhdn dén cac cap va cac co quan chirc
ning cia dia phuong trong viéc thyc hién chwong trinh diéu
chinh.

3. Viéc diéu chinh ké hoach phat trién nha & cép tinh duoc thuc
hién khi c6 mot trong céc can cir sau day:

a) C6 diéu chinh nodi dung chuong trinh phat trién nha & cip tinh
da duoc phé duyét;

b) C6 diéu chinh ndi dung lién quan dén nha & trong ké hoach
phat trién kinh té - x3 hoi cap tinh di duoc quyét dinh;

¢) Truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 65 cua Luat nay néu ké
hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc xay dung, phé
duyét chung v6i ké hoach phat trién nha ¢ cap tinh.

4. Trong ké hoach phét trién nha & cap tinh diéu chinh phai thé
hién 1o cac ndi dung sau day:

a) Muc dich, yéu cau diéu chinh;

b) Noi dung diéu chinh; ngudn vén dé thuc hién noi dung diéu
chinh;

¢) Giai phap dé thyc hién noi dung diéu chinh;

d) Trach nhiém cta Uy ban nhan déan cac cap va cic co quan chirc
nang cua dia phuong trong viéc thuc hi¢n ké hoach diéu chinh.
5. Khi diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép
tinh, Uy ban nhan déan cap tinh phai giit nguyén ky chuong trinh,
ké hoach d dugc phé duyét.

Pidu 29. Xay dung, phé duyét chwong trinh, ké hoach phat
trién nha & cap tinh

1. Viéc xay dung va phé duyét chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & cap tinh duoc thyc hién nhu sau:

a) Uy ban nhén dan cép tinh t6 chirc xay dung chuong trinh phat
trién nha & cAp tinh va trinh Hoi ddng nhan dan cung cap thong
qua. Sau khi dugc Hoi ddng nhan dan cung cap thong qua, Uy
ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém phé duyét va trién khai thuc
hién chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh;
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b) Trén co s¢ chuong trinh phat trién nha & cép tinh da dugc phé
duyét, Uy ban nhan dan cép tinh to chire xay dung, phé duyét va
trién khai thuc hién ké hoach phat trlen nha ¢ cap tinh; truong
hop trong ké hoach c6 sir dung nguén vbn ngan sach dé phat trién
nha ¢ thi phai phu hop véi ké hoach dau tu coéng trung han da
dugc phé duyét.

2. Sau khi phé duyét chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cap
tinh, Uy ban nhan déan cap tinh phai cong khai chuong trinh, ké
hoach nay trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan déan cap
tinh, trén phuong tién thong tin dai ching cta dia phuong va guri
cho co quan quan 1y nha & cap tinh dé cong khai trén Cong thong
tin dién tr cta co quan quan 1y nha ¢, dong thoi gui vé Bo Xay
dung.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét noi dung, trinh tu, thu tuc xay dung,
phé duyét, diéu chinh, kinh phi xdy dung, diéu chinh chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh; sy phu hop cua ndi dung
du an dau tu xay dung nha & v&i chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & cap tinh khi thyc hién tham dinh chi truong dau tu.

Chuong IV. PHAT TRIEN NHA O

Muc 1 QUY DINH CHUNG

Dié¢u 30. Hinh thirc phit trién nha &

1. Phat trién nha & theo dy an dau tu xdy dyng nha ¢ bao gom:

a) Dy an dau tu xdy dung 01 cong trinh nha & doc 1ap hodc 01
cum cong trinh nha ¢;

b) Du an dau tu xdy dung 01 coéng trinh nha & ¢6 muc dich sir
dung hon hop hoidc 01 cum cong trinh nha & c6 muc dich sir dung
hén hop;

¢) Du an dau tu xay dung khu nha & déng bo viéc xdy dung nha
O v6i1 cong trinh ha téng ky thuat, ha tﬁng xa hdi va cac cong trinh
khac phuc vu nhu cau &;

Gop vao Muc 3 Chuong I (YEU CAU CHUNG VE PHAT TRIEN,
QUAN LY NHA 0)
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d) Du an dég tu xdy dung két cau ha tng khu nha & dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho c4 nhan tu xay dung nha &;

d) Dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi c6 nha &;

¢) Du 4n sir dung dét két hop da myc dich ma c6 danh dién tich
dat trong dy an d€ xay dung nha ¢&.

2. C4 nhan phat trién nha & theo quy dinh tai Muc 5 Chuwong nay.

Diéu 31. Cac loai hinh nha & phat trién theo du an diu tw xay
dung nha & va tiéu chuan dién tich nha &

1. Céc loai hinh nha & phat trién theo du an dau tu xay dung nha
& bao gom:

a) Phat trién nha ¢ thuong mai;

b) Phat trién nha & xi hoi, nha luu tri cong nhan trong khu cong
nghiép, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan;

c¢) Phat trién nha & cong vu;

d) Phat trién nha & phuc vu tai dinh cu;

d) Cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Phat trién cac loai nha & hdn hop quy dinh tai khoan nay theo
quy dinh cta Luat nay.

2. Nha ¢ duoc thiét ké, xdy dung theo quy dinh cua Luat nay va
phai phu hop véi tiéu chuan, quy chuan xay dung; d6i véi can ho
chung cu thi phai thiét ké, xay dung khép kin, c6 dién tich san
can ho khong thap hon dién tich theo quy chuan k¥ thuat qubc gia
vé nha chung cu; dbi véi khu vuc nong thon, viéc xay dung nha
& con phai phi hop véi phong tuc, tip quén, kién tric nha ¢ nong
thon theo timg viing, mién, phai bao gdm céc cong trinh phy tro
phuc vu nhu cau sinh hoat, san xuit cia gia dinh, ¢4 nhan.

Diéu 32. Quy dit dé phat trién nha &

1. Dién tich d4t dé phat trién nha & phai dugc xac dinh trong quy
hoach do thi, quy hoach xay dung khu cong nghiép, quy hoach
xay dung co s¢ gido duc dai hoc, quy hoach xay dung khac theo
quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, phap luit vé quy hoach d6
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thi, phap luat vé xay dung va quy dinh khac cta phap luat co lién
quan.

2. Viée bd tri dién tich dit dé phat trién nha & phai phu hop voi
quy hoach sir dung dat, ké hoach str dung dét, nhu cau dién tich
dat dé phat trién nha ¢ trén dia ban trong chwong trinh, ké hoach
phat trién nha & cdp tinh da duoc phé duyét, tuan thi quy dinh
ctia Ludt nay va phap luat vé dit dai.

3. Viée b tri dién tich dat dé phat trién nha ¢ thuong mai, nha &
cong vy, nha & phuc vy tai dinh cu phai tuan thu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, quy dinh tai cic muc 2, 3 va 4
Chuong nay.

4. Viéc bd tri dién tich dat dé phat trién nha & xa hoi, nha luu tri
cong nhan trong khu cdng nghiép, nha ¢ cho luc lugng vii trang
nhan dan phai tuan thii quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
va quy dinh tai Chuong VI cua Luat nay.

Dicu 33. Yéu cau doi véi dy an dau tuw xdy dung nha &

1. Dy 4n dau tu xdy dung nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cia
Luat ndy phai bao dam cac yéu ciu chung sau déy:

a) Phu hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh
da dugc phé duyét, tuan thi ndi dung cia chu truong dau tu da
dugc quyét dinh hodc chap thuan va dap (mg yéu cau quy dinh tai
Piéu 5 cua Luat nay, trién khai thuc hién theo quy hoach chi tiét
da dugc phé duyét;

b) Viéc phan chia cac dy an thanh phan (néu c6), phan ky dau tu
phai dugc xac dinh trong chu truong dau tu, Béo céo nghién ctru
kha thi du tu xay dung, quyét dinh dau tu xay dung theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé dau tu cong, phap luat
vé xay dung;

¢) Du an dau tu xay dung nha ¢, cac khu vyc trong du an phai
duoc dat tén béng tiéng Viét; d6i v6i dy an dau tu xay dung nha
0 xa hoi, nha ¢ cho lyc luong vii trang nhan dan, nha ¢ phuc vu
tai dinh cu thi chii ddu tu du 4n dau tw xay dung nha & phai dit
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tén bang tiéng Viét; trudng hop chu dau tu du an dau tu xdy dung
nha ¢ thuong mai, du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu ¢6 nhu cau dat tén du an, tén cac khu vuc trong dy an béng
tiéng nudc ngoai thi phai viét tén day du bang tiéng Viét trudc,
tén tiéng nudc ngoai sau. Tén du an, tén cac khu vuc trong du an
phai dugc néu trong chu truong dau tu hodc ndi dung dy an da
duoc phé duyét, duoc sir dung trong ca qua trinh dau tu xay dung
va quan 1y, sir dung sau khi hoan thanh dau tu xay dung;

d) No1 dung du an da dugc phé duyét phai dugc chu dau tu dy 4n
dau tu xdy dung nha ¢ thyc hién day du; trudng hop diéu chinh
n6i dung dy an ma phai diéu chinh chii treong dau tu thi chu dau
tu dy an dau tu xdy dung nha ¢ phai thyuc hién tha tuc diéu chinh
cha truong dau tu theo quy dinh cua phap luat trude khi diéu
chinh n¢i dung du én;

d) Viéc nghiém thu, ban giao nha ¢, cong trinh ha tang k¥ thuat,
ha tﬁng xa hoi theo du an phai dugc thuc hién theo quy dinh cua
Luat nay, phap luat vé x@y dung va quy dinh khac cua phap luat
c6 lién quan; bao dam chét luong, an toan trong xdy dung, van
hanh, khai thac, str dung cong trinh, yéu cau vé phong chdy, chira
chay va bao vé méi truong. Tai khu vuc chiu anh hudéng ciia bién
d6i khi hau thi con phai dap tmg yéu cau vé phong, chng thién
tai va ing pho véi bién doi khi hau theo quy dinh ctia phép luat;
e) Du an dau tu xay dung nha ¢ ¢ ap dung cong nghe tiét kiém
ning lugng, tiét kiém tai nguyén, cong trinh xanh hodc d6 thi
thong minh thi phai dap tmg yéu cau, tiéu chuin, quy chuan ky
thuat theo quy dinh cua phap lut; d6i véi nha chung cu thi con
phai thiét ké lap dat hé thong ha ting vién thong, thong tin theo
quy dinh cta phap luat.

2. Dy 4n dau tu xdy dung cong trinh nha & ¢6 muc dich str dung
hdn hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 30 cia Luat nay phai
tuan thi yéu cau quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va yéu cau sau
day:
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a) Phai xac dinh 16 muc dich dé & va sir dung vao muc dich vin
phong hodc thuong mai, dich vu, myc dich khac trong chu truong
dau tu dy 4n da duoc quyét dinh hodc chip thuin;

b) Trong ndi dung dy an da duogc phé duyét phai xac dinh rd viéc
phan chia hoac khong phan chia riéng bi¢t dugc cac khu chuc
nang khac nhau; truong hgp phéan chia riéng biét dugc cac khu
chtrc nang thi phai thiét ké, xay dung tach biét hé thong trang thiét
bi str dung chung cho timg khu chtrc ning va hé thong trang thiét
bi sir dung chung cho ca cong trinh nha & hdn hop dé bao dam
yéu cdu trong quan 1y van hanh sau khi dua vao st dung;

¢) Phai bao dam dong bo hé théng ha ting k¥ thuat, ha tang xa
hoi trong va ngoai pham vi dy an.

3. Dy an dau tu xay dung nha & quy dinh tai cac diém c,d,dvae
khoan 1 Piéu 30 cta Luat nay phai tuan thu yéu cau quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay va yéu cau sau day:

a) Phai co day du hé thong ha tang k¥ thuat, hé thong ha tang xa
hoi dap tmg chi tiéu quy hoach theo quy dinh cta phap luat vé
quy hoach va phai bao dam két ndi véi hé théng ha tang k¥ thuat
chung cta khu vuc;

b) Phéi x4c dinh trong chu truong dau tu dy 4n trach nhiém dau
tu, xay dyng va quan ly, s dung sau dau tu x4y dung cac cong
trinh ha tang ky thuat va ha tang xa hoi cua dy an theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu, phap luat vé dau tu cong, phap luat vé
xay dung;

¢) Truong hop duge chuyén nhugng quyén st dung dat dé c4 nhan
tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua Luét nay va quy dinh khac
cua phap luat co lién quan thi trong ndi dung du an duoc phé
duyét phai xac dinh 13 khu vuc, vi tri phai dau tu xay dung nha ¢
va khu vuec, vi tri duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dé ca
nhan ty xay dyng nha & hodc toan bd dy an thudc truong hop
duoc chuyén nhuong quyén sir dung dit dé ca nhan ty xay dung
nha 0.
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4. Ngoai yéu cau quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay, du
an dau tu xay dyng nha & con phai dap tng yéu cau khac twong
g voi timg loai du 4n dau tu xay dung nha ¢ quy dinh tai cac
diéu 49, 53, 60, 81, 95 va 105 cua Luat nay va quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan.

5. Danh muc dy 4n dau tu x@y dung nha ¢ dang trién khai thuc
hién trén dia ban tinh, thanh phd truc thudc trung wong phai dugc
cong khai trén Cong thong tin dién tu cua Uy ban nhan dan cép
tinh va co quan quan 1y nha & cép tinh.

Piéu 34. Cac giai doan ciia dy an dau tw xdy dung nha &

1. Céc giai doan cua dy an dau tu xay dung nha & bao gdm giai
doan chuan bi du 4n, giai doan thuc hién du an, giai doan két thiic
x@y dung du an, dua cong trinh cta dy an vao khai thac, s dung
theo quy dinh cua phap luét vé nha ¢, phap luat vé dau tu, phap
luat vé dau tu cong, phap luat vé xay dung va quy dinh khéac cta
phép luat co lién quan.

2. Chinh phii quy dinh chi tiét khoan 1 Diéu nay.

Diéu 35. Chi diu tw va diéu kién lam chi diu tw du 4n diu
tu xay dung nha &

1. Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ bao gdm:

a) Doanh nghiép hodc hop tac x4, lién hiép hop tac x4, bao gom
ca to chuc kinh té c6 vén dau tu nudce ngoai duoc thanh 1ap va
hoat dong theo phéap luat Viét Nam va c6 chuc nang kinh doanh
bat dong san (sau day go1 chung la doanh nghiép kinh doanh bat
dong san) va dap g diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;
b) T6 chirc dau tu xay dung nha & bang ngudn von quy dinh tai
khoan 5 Diéu 112, khoan 1 Piéu 113 cta Luat nay va dap tmg
diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. B6i v6i trudng hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thi
chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & phai dap ung cac diéu
kién sau day:

44




a) C6 von chu s¢ hiru theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bat dong san dé thyuc hién dbi v6i timg du an dau tu xay dung nha
0;

b) C6 quyén st dung dét dé thuc hién dbi véi timg loai du an dau
tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua Luat nay hodac dugc giao
dét, cho thué dét theo quy dinh cua Luat Dit dai;

¢) C6 nang luc, kinh nghi¢m dé thyuc hién dy 4n dau tu xay dyng
nha ¢ theo quy dinh cua phap luat.

3. Béi voi trudong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay thi
cha dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ 1a to chic duoc nguoi
quyét dinh dau tu giao quan 1y, sit dung vn dé thuc hién du an
dau tu xay dung nha 6.

4. Can cu tung loai hinh dyu 4n dau tu xay dung nha ¢, viéc lya
chon chu dau tu du an dau tu x4y dung nha ¢ phai tuan thu quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3 Piéu nay va quy dinh khac c6 lién quan
cua Luat nay.

CHUONG IIL. PHAT TRIEN CAC LOAI NHA THUONG MAI

Muc 2. PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Muc 1. NHA O THUONG MAI

Piéu 36. Chii du tu du an diu tw xay dung nha & thwong mai
1. Chu dau tr du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai phai la
doanh nghiép kinh doanh bat dong san dap tmg diéu kién quy
dinh tai diém a va diém c khoan 2 Diéu 35 ctua Luat nay va thuc
mot trong cac truong hop quy dinh tai khoan 2 hodc khoan 3 Piéu
nay.

2. Pugc giao dat, cho thué dat do tring dau gia quyén sir dung
dat, trung d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du an co st
dung dat; truong hop khac duge chip thuan nha dau tu khi to chic
déu gia, dau thau theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

3. Pugc chép thuan chu truong dau tu déng thoi chap thuan nha
dau tu 1am chu dau tu du an dau tu xay dung nha & thuong mai
khi nha dau tu c6 quyén sir dung dat thong qua thoa thuén vé nhan

Piéu 28. Thuc hién dw an dau tw xdy dung nha ¢ thwong mai

1. Dy 4n dau tu xay dung nha & thuong mai phai dap tng cac yéu
cau d6i vai du an theo quy dinh tai Piéu 8 cua Luat nay.

2. Dy 4n dau tu xay dung nha & thuong mai phai danh ty 18 phat trién
nha ¢ cho thué, ty 1€ phat trién nha & xa hoi trong dy an theo nhu cau
thuc té cua timg dia phuong.

3. Trinh tu, tha tuc dau tu xay dung du an nha ¢ thuong mai thyuc
hién theo quy dinh ctia Luat nay, phap luat xay dung va phap luat co
lién quan.

4. Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh ty 1& phat trién nha & cho
thué, ty 1€ phat trién nha & x3 hoi trong du an dau tu xay dung nha &
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quyén su dung dat ddi véi loai dat duge thuc hién du an dau tu
xdy dung nha & thwong mai hodc dang c6 quyén sir dung dat dbi
v6i loai dat duoc thuc hién dy an du tu x4y dung nha & thuong
mai theo quy dinh cua Luat Dét dai.

thuong mai hoac hoan doi nghia vu thyc hién nha & xa héi dé lam
nha & cho thué.
5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 37. Thue hién du 4n diu tuw xiy dung nha ¢ thwong mai
1. Viéc thuc hién du 4n ddu tu xay dyng nha ¢ phai tuan tha quy
dinh ctia Luat nay, phap luat vé xay dung va quy dinh khac caa
phép luat co lién quan.

2. Chu dau tu dy 4n dau tu xdy dyng nha & phai xay dung nha ¢
va hé thng ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo quy hoach, ndi
dung va tién do du an da duoc phé duyét; truong hop du 4n c6
phén ky dau tu thi phai thyc hién xay dung theo ding phan ky
dau tu da dugc chip thuan.

3. Pbi v6i hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi thude truong
hop phai ban giao cho chinh quyén hodc co quan chirc ning cia
dia phuong quan 1y theo ndi dung chap thuan chu truong dau tu,
ndi dung dy an da dugc phé duyét thi phai thuc hién ban giao sau
khi hoan thanh viéc dau tu xay dung; co quan, td chirc nhan ban
giao co trach nhiém tiép nhan dé quan 1y, bao tri, van hanh, khai
thac, sir dung theo dung myc dich va coéng nang da dugc phé
duyét. P6i v6i hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi do Nha
nude dau tu xay dung thi t6 chue dugc giao dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi phai thuc hién theo ndi
dung, tién d6 du an da duoc phé duyét.

4. Viéc ban giao nha & cho ngudi mua, thué mua chi dugc thuc
hién sau khi da hoan thanh viéc nghi¢m thu cong trinh nha & theo
thiét ké da dugc phé duyét va nghiém thu cong trinh ha tang k¥
thuat cta khu vuc c6 nha ¢ duge dau tu xay dung theo tién do cua
du 4n di duoc phé duyét. Truong hop chu dau tu du an dau tu
xdy dung nha & phai xdy dung cong trinh ha ting xa hoi phuc vu
nhu cau ¢ theo chu truong dau tu du an thi phai hoan thanh xay
dung va nghi¢m thu cong trinh nay theo tién d6 cta du 4n da duogc

Piéu 29. Chii diu tw dw an diu tw xdy dung nha ¢ thwong mai

1. Chii dau tu dy 4n dau tu xay dyng nha & thwong mai phai la doanh
nghié€p kinh doanh bat dong san dap ung dicu kién lam chu dau tu
du an va dugc lya chon thong qua mot trong cac hinh thirc sau day:

a) Pau gia quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat dét dai;

b) Pau thau lya chon nha dau tu theo quy dinh cua phéap luat dau
thau;

¢) Chap thuan nha dau tu theo quy dinh cta phép luat dau tu;

2. Chu dau tur dy 4n nha ¢ thwong mai c6 cac quyén sau:

a) Chuyén nhugng mot phan hodc toan bd dy an theo quy dinh cia
phép luat;

b) Yéu cu co quan nha nudc c6 tham quyén cip Gidy ching nhan
do1 voi nha ¢ dugce xay dung trong du an theo quy dinh;

¢) Bugc huong chinh sach wu dai ctia Nha nudce trong qua trinh thue
hién dy an theo quy dinh ctia phap luat.

d) Quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

3. Cha dau tu dy 4n nha & thuong mai c6 cac nghia vu sau:

a) Thuc hién du an theo ding ndi dung chép thuan cha truong dau
tu, ndi dung dy an da dugc phé duyé¢t, quy dinh cta phép luét;

b) Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha ¢ cho ngudi mua
hodc ké tir ngdy bén thué mua da thanh toan du tién theo thoa thuén
thi phai np ho so d€ nghi co quan nha nude cé tham quyen cap Giay
chirng nhan cho ngudi mua, nguoi thué mua nha ¢, trir truong hop
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phé duyét trude khi ban giao nha &. Truong hop ban giao nha &
xay dung tho thi phai hoan thién toan bd phan mat ngoai ctia nha
o do.

Khi ban giao nha chung cu, cht du tu di 4n du tu xay dyng nha
& phai c6 di ho so ban giao nha & theo quy dinh ctia Chinh phu.
5. Viéc nghiém thu cong trinh nha ¢ va hé théng ha téng k¥ thuat,
ha tAng x4 hoi trong du an dugc thyuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung.

ngudi mua, thué mua tw nguyén 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chimg
nhéan;

¢) Bao hanh nha & theo quy dinh cua Luét nay va phap luit vé xay
dung; thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cua
phép luat.

d) Nghia vu khéc theo quy dinh cua phép luat.
4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 38. Quyén ciia chi dau tw dw an diu tw xdy dung nha &
thwong mai

1. Yéu ciu co quan, td chirc ¢co lién quan thuc hién cac thu tuc
theo dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh chip thuan chu
truong dau tu, 1ap, phé duyét va trién khai thuc hién dy an.

2. Ban, cho thué mua, cho thué nha ¢; thuyc hién huy dong von,
thu tién ban, cho {thué mua, cho thué nha ¢ theo quy dinh cua Luat
nay, phap ludt vé kinh doanh bt dong san va theo nodi dung hop
ddng da ky két.

3. Thyuc hién quyén cta nguoi sir dung dit va kinh doanh san
pham trong dy 4n theo ndi dung chép thuan chii truong dau tu va
ndi dung du an da dugc phé duyét.

4. Pugc chuyén nhugng mot phan hoic toan b du an theo quy
dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat
dai, phap luat vé dau tu.

5. Bugc thuc hién quan ly, khai thac hé thong ha tang k§ thuat,

ha tang xa hoi trong pham vi dy an khong phai ban giao cho Nha
nudce theo ndi dung chap thuan chu truong dau tur, ndi dung du an
da dugc phé duyét.

6. Yéu cau co quan nha nudc c6 thim quyén cap Gidy chig nhan
dbi v6i nha ¢ duoc xay dung trong du 4n theo quy dinh tai Diéu
9 ctia Lut nay va phép luat vé dat dai.

7. BPugc huong chinh sach uvu dai cua Nha nudce trong qué trinh
thyc hién dy an theo quy dinh cta phép luat.
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8. Quyén khac theo quy dinh ctia phép lut.

Piéu 39. Nghia vu ciia chii dau tw dw 4n diu tw xiy dwng nha
& thwong mai

1. Lap, phé duyét va trién khai thuc hién dy an theo ding ndi dung
chép thuén chu truong dau tu, ndi dung du 4n da dugc phé duyét,
quy dinh cua Luét nay, phap luat vé xay dung va quy dinh khac
cua phép luat c6 lién quan.

2. Ky quy hodc phai c6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy
dé thuc hién du 4n theo quy dinh cta phép luat vé dau tu; dong
tién bao lanh giao dich nha & theo quy dinh ciia phép luat vé kinh
doanh bat dong san; bado dam nang luc tai chinh dé thuc hién du
an theo quy dinh cua phap luat.

3. Xay dyng nha & va cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hot
trong du an dugc giao xay dung theo ding quy hoach chi tiét, noi
dung chép thuan chu truong dau tu, tuan thi thiét ké, tiéu chuan
dién tich nha ¢ va ndi dung du an da dugc phé duyét.

4. Trudng hop thudc dién duge chuyén nhuong quyén st dung
dat dé ca nhan ty xay dung nha ¢ theo quy dinh ctia Luat nay thi
chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ chi duoc chuyén nhugng
sau khi da hoan thanh va nghiém thu dua vao str dung hé thong
ha tang ky thuét theo quy dinh cua phap luat vé xdy dyung va phap
ludt vé kinh doanh bat dong san d6i véi khu vye duge chuyén
nhuong.

5. Bao céo tinh hinh trién khai, két qua thuc hién dy an theo dinh
ky va khi két thuc du an theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va
phap luat vé kinh doanh bat dong san.

6. Ky két hop dong, van ban lién quan dén viéc huy dong von dé
thue hién dy an dau tu xdy dung nha & theo quy dinh cta Luat
nay, phap luat vé kinh doanh bat dong san va quy dinh khéc cua
phap luat c¢6 lién quan. Khong duoc uy quyén hodc giao cho bén
tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh,
g6p von hodc t6 chire, c4 nhan khac thuc hién ky hop dong thué,
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thué mua, mua ban nha &, hop déng dat coc giao dich vé nha &
hoic kinh doanh quyén st dung dat trong du an.

7. Thuc hién day da cam két trong hop dong kinh doanh san pham
cta dy an; bao dam chit lugng cong trinh theo quy dinh cta phap
luat vé xdy dung; ban giao nha ¢ kém theo cac gidy to lién quan
dén nha & giao dich cho khach hang va thyc hién giao dich mua
ban, cho thué mua, cho thué nha &, kinh doanh quyén st dung dat
theo diing quy dinh cua Luat nay, phap luat vé kinh doanh bét
dong san va quy dinh khéc cua phap luat co6 lién quan.

8. Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha ¢ cho nguoi
mua hozc ké tir ngay bén thué mua da thanh toan di tién theo thoa
thuén thi phai ndp hd so dé nghi co quan nha nudc c6 tham quyén
cap Gidy chung nhan cho ngudi mua, nguoi thué mua nha o, trir
truong hop ngudi mua, thué mua ty nguyén 1am thi tuc dé nghi
cap Gidy chimg nhan.

9. B4o hanh nha & theo quy dinh cta Luat niy va phap luat vé xay
dung; thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh
cua phap luat.

10. Chap hanh quyet dinh da co6 hiéu luc phép luét cia co quan
co tham quyén vé xu ly hanh vi vi pham phap luat trong viéc phat
trién nha &, huy dong v6n, mg tién trudc ciia khach hang, thuc
hién giao dich v€ nha ¢ va hoat dong khac quy dinh tai Luat nay.

11. Boi thuong thiét hai trong truong hop gay thiét hai cho khach
hang hodc cho to chirc, ca nhan tham gia dau tu Xay dung nha 6.
12. Nghia vu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 83 ctia Luat
nay.

13. Nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Muc 2. NHA O THUONG MAI GIA PHU HQP

Piéu 30. Pt dé phat trién dy 4n nha & thwong mai gia ph hop
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1. Can ctr quy hoach phét trién nha ¢ cap tinh, Uy ban nhan dan cap
tinh xac dinh quy dat danh dé phat trién dy an nha & thuong mai gia
phu hop.

2. Dat dé phat trién nha & thuong mai gid phi hop theo dy an bao
gom:

a) Dét duoc Nha nude giao dé xay dung nha ¢ thwong mai dé ban,
cho

thué mua, cho thué;

b) Bit dugc Nha nudc giao, cho thué dé xay dung nha & x4 hoi;

c) Cac loai dat khac khong phai 1a dat ¢ cua to chic, ca nhan dang
6 quyén sir dung dat hodc thdng qua thoa thuan vé nhan quyén st
dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai.

3. Gia dat cua dy an tinh theo bang gia dat.

Piéu 31. Thia tuc dau tu xay dung

1. Uy ban nhan dan cap tinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi
giao

chu dau tu dé thuc hién dy an nha & thuong mai gia phu hop.

2. Dy an d?}u tw xdy dyng nha ¢ thuong mai gia phu hop duoc ap
dung co che vé quy hoach, thu tuc xay dung dy an theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 biéu 10 cua Luat nay.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 32. Uu dai ddi véi chii dau tu dw 4n

1. Khong phai thuc hién nghia vu vé nha & cho thué, nha & xa hoi
trong pham vi du an.

2. Puogc vay von véi 1di suat wu dai; 13i suat va thoi gian vay theo
quy dinh cta Thu tuéng Chinh phu trong tirng thoi ky.

3. Hoi déng nhan dan cap tinh cin cu diéu kién cua dia phuong ban
hanh co ché ho trg thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai
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gi& phi hop trén pham vi dia ban pht hop vai thim quyén va quy dinh
khac cua phép luat co lién quan.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét vu di viéc huy dong vén doi véi phat
trién dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai gia phu hop.

Diéu 33. Y8u chu dbi véi dy &n va loai hinh nha &

1. Dy an nha ¢ thuong mai gia phu hop phai dap ng céac yéu cau
d6i voi du an theo quy dinh tai Diéu 8 cta Lut nay.

2. Nha ¢ thuong mai gia phu hop la nha chung cu dap ung tiéu
chuan, quy chuan k¥ thuat di v6i nha chung cu theo quy dinh cua
phap luat; khuyén khich ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh,
tmg dung cong nghé, thiét bi thong minh tiét kiém ning luong,
chuyén do6i xanh.

Piéu 34. Gia ban, gia thué mua nha & thwong mai gia pht hep
1. Gia bén, gia thué mua nha ¢ thuong mai gia phu hop dugc xac
dinh theo nguyén tic bao dam tinh dang, tinh du chi phi theo quy
dinh ctia phap luat, theo phuong phap tinh gia do Uy ban nhan dan
tinh quyét dinh trén timg khu vuc, pht hop véi kha ning chi tra cua
nguoi dan.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 35. Nguyén tic ban, cho thué mua nha ¢ thwong mai gia
phu hgp

1. Nguoi mua, thué mua nha ¢ tai dy &n nha ¢ thuong mai gid phu
hop 1a ca nhan trong nudc va chi dugc mua, thué mua 01 cén nha
nha ¢ thuong mai gi& phu hop.

2. Bén mua, thué mua nha ¢ thuong mai gia pha hop tir chii dau tu
khéng

dugc ban lai nha ¢ trong thoi han téi thiéu 1a 05 nam, ké tir ngay
thanh toan du tién mua, thué mua nha o.
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3. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Muc 3. NHA G THUONG MAI CUA HQ GIA PINH, CA
NHAN

Piéu 36. Yéu cau vé phat trién nha é cia ca nhan

1. Phai phu hop véi quy hoach xay dung va tuan thu quy dinh
cuia phap luat vé xdy dung.

2. Viée xay dyng nha & phai bao dam két nbi voi hé théng ha ting
ky thuat chung ctia khu vye, yéu cAu vé sinh, méi truong, kién trac,
canh quan va khong xam pham dén quyén, loi ich hop phap cta chu
s¢ hiru, nguoi cod quyén khac d6i voi cong trinh Xay dung lién ké
Viée x@y dung, cai tao nha ¢ phai két hop véi viéc giit gin, bao ton
kién trac nha ¢ truyén théng, pht hop voi phong tuc, tap quan, diéu
kién san xut cta timg khu vye, timg ving, mién, giit gin canh quan
thién nhién, di tich lich st - van hoa. Viéc xay dung nha ¢ trong du
an phai phu hop vé6i quy hoach chi tiét xay dung cua du 4n da duoc
phé duyét.

3. Ca nhén chi dugc xay dung nha ¢ trén dién tich dat ¢ thuoc quyén
st dung cua minh, dugc Nha nudc giao, bao gdm ca truong hop giao
dat do boi thuong vé dat, dat do nhan chuyén nhugng quyén sir dung
d4t hodc thué, muon cua td chirc, ca nhan khac.

4. Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, hd tro mot phan hodc toan bo
kinh phi tir ngan sach theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha
nudc dé ca nhan bao ton, bao tri, cai tao nha & trong khu vuc can
bao ton gia tri ngh¢ thuat, van hoa, lich su.

Piéu 37. Phwong thirc phat trién nha & cia ca nhan

1. Ca nhan tai khu vyuc ndng thon thuc hién xay dung nha ¢ theo cac
phuong thirc sau day:

a) Tu td chuc xay dung hodc thué td churc, ca nhan khac xay dung
hoac duoc t6 chuc, ca nhan khéac ho trg xay dung nha &;
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b) Thué don vi, ca nhan c6 nang luc vé hoat dong xay dung dé xay
dung nha & dbi voi trudong hop phap ludt vé xay dung yéu cau phai
¢6 don vi, cd nhan c6 nang luc thuc hién xay dung;

¢) Hop tac gitip nhau xay dung nha 6.

2. Cé nhan tai khu vyce do thi thuc hién xay dung nha ¢ theo phuong
thirc quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay va phuong
thirc sau day:

a) Hop tac dé cai tao, chinh trang dé thi trong d6 c6 nha & hoic dé
cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cia Luat nay;

b) Hop tac gitip nhau xay dung nha & bang viéc gop quyén sir dung
dat, gop von, nhan cong, vat li€u va cong suc cua cac thanh vién
trong nhom hop tac.

Cac thanh vién trong nhom hop tac phai thoa thuén vé cach thirc gop
quyén sir dung dat gop von, nhan cong, vt liéu, cong stc, thoi gian
thuc hién, quyén va nghia vy ciia cic thanh vién va cam két thuc
hién thdéa thuan ctia nhém hop tac.

biéu 38. Trach nhiém cia ca nhan trong phat trién nha ¢

1. Tuén thi quy dinh cta phap lut vé xay dung trong xay dung, céi tao
nha &.

2. Tuan tht quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi truong trong qua
trinh xay dung, cai tao nha 6.

3. Bdo dam an toan cho nguoi va tai san cua chu sé hitu, nguoi st
dung cong trinh x4y dung lién ké trong qué trinh xay dung, cai tao
nha &; truong hop gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
cua phap luat.

4. Ca nhan dau tu xdy dyng nha ¢ nhiéu tang nhiéu can ho dé béan,
cho thué mua, cho thué con phai thyc hién quy dinh tai Piéu 40 cua
Luét nay.

5. Trach nhiém khéc trong phat trién nha & theo quy dinh ctia phap
luat.
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Piéu 39. Phéat trién nha ¢ nhiéu tang nhiéu ciin hd cia ca nhan dé
ban, cho thué mua, cho thué

1. C4 nhan c6 quyén sir dung dat & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
37 cua Luat nay xay dung nha ¢ trong cac truong hop sau day thi
phai dap tmg diéu kién 1am chii ddu tu du 4n dau tu xay dung nha o,
viéc dau tu xdy dung thyc hién theo quy dinh ctia phap lut vé xay
dung va quy dinh khac cta phap luét c6 lién quan d6i véi du an dau
tu xay dung nha &:

a) Nha & c6 tir 02 ting trd 1én ma tai mdi tang c6 thiét ké, xay dung
can ho dé ban, dé cho thué mua, dé két hop ban, cho thué mua, cho
thué can ho;

b) Nha & c6 tir 02 tang trd 1én va c6 quy md tir 20 can ho tré 1én dé
cho thué.

2. Can ho quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc cap Gidy ching nhan
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, duoc ban, cho thué mua, cho
thué theo quy dinh cua Luét ndy, phap luat vé kinh doanh bét dong
san.

3. Ca nhan c6 quyén su dung dat & theo quy dinh tai khoan 3 biéu
37 cua Luat nay xay dung nha ¢ co tir 02 tang tro 1én va c6 quy mé
dudi 20 cin ho ma tai mdi ting c6 thiét ké, xay dung can ho dé cho
thué thi phai thuc hi¢n theo quy dinh sau day:

a) Pap mg yéu cau xdy dung nha & nhiéu ting nhiéu cin ho cta ca
nhan theo quy dinh cua Chinh phu;

b) bap tng yéu cau vé phong chay, chita chay theo quy dinh cua
phap luat vé phong chay, chita chay ddi v6i nha & nhiéu ting nhiéu
can hd cua cé nhan;

¢) Pép tmg diéu kién theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan cap tinh vé
dudng giao thong dé phuong tién chira chay thuc hién nhiém vu chira
chay tai noi c6 nha & nhiéu tang nhidu cin ho cua ca nhan.

4. Truong hop nha ¢ nhidu tang nhiéu cin h cta ca nhan quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay c¢6 can ho dé ban, dé cho thué mua thi phai dap
g diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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5. Viéc quan 1y van hanh nha & quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu
néy duogc thyuc hién theo Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu.

6. Uy ban nhan dén cac cap, trong pham vi nhiém vu, quyén han cua
minh, c¢6 trach nhiém kiém tra, thanh tra viéc dap tng yéu cau, diéu
kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu nay.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 4. NHA CO MUC PiCH LUU TRU

Piéu 40. Pat dé phat trién dw &n nha c6 muc dich hru tri

1. Dt dé phat trién du 4n nha c6 muc dich luu tra bao gé)m:

a) bt o;

b) Pt thuong mai dich vy;

¢) Cac loai dat khac pht hop quy hoach va dugce chuyén muc dich
st dung dat sang lam dat ¢ hoac dat thuwong mai dich vu.

2. Viéc bd tri quy dat dé phat trién dy 4n nha c6 muyc dich luu tri

phai phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach do thi
va nong thon va quy hoach phat trién nha ¢ cap tinh.

Diéu 41. Thuce hién du an nha c¢é muc dich luu tra

1. Viéc dau tu xay dung du &n nha c6 muc dich luu tri phai ding
muc tiéu luu tr theo ndi dung du 4n da dugce chép thuan.

2. Trinh tu, tha tuc dau tu xay dung dy an nha c6 muc dich luu tra
dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat dau tu, phap luat xay
dung va phap luat c6 lién quan.

3. Chu dau tu dy 4n nha c6 muc dich luu tri duoc Iya chon theo quy
dinh cua phap luat dau tu; thuc hién quyén, nghia vu cua chu dau tu
du an déu tu xay dyng theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung,
phap ludt vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai va quy
dinh cia Luat nay.
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Piéu 42. Loai nha va viéc s¢ hiru nha c6 muc dich hru tri

1. Nha ¢6 muc dich luu tra duge xay dung dap Gng tiéu chuan, quy
chuan k§ thuat twong tng ddi voi can ho luu tra du lich, van phong
két hop luu tra, nha thuong mai lién ké, dap tmg yéu cau vé dan sd
va cac yéu cau k¥ thuat khac theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Nha ¢6 muc dich luu tra dugce cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat gan véi thoi han sir
dung dét, dugc gia han theo quy dinh ctia phap luat dét dai.

Muc 3. PHAT TRIEN NHA O CONG VU

Dicu 40. Pt dé xay dung nha é cong vu

1. Dién tich dat dé xay dung nha & cong vu dugc xac dinh cy thé
trong quy hoach xay dung da dugc phé duyét.

2. D6i voi nha & cong vu cta co quan trung wong thi Bo Xay dung
chu tri, phéi hop véi Uy ban nhan dan cap tinh xac dinh dién tich
dat dé xay dung nha ¢ cong vu trén dia ban, trir truong hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach
nhiém bo tri dién tich dat dé xay dung nha & cong vu theo yéu cau
cua Bo Xay dung.

3. D6i v6i nha ¢ cong vu cho ddi twong thude luc luong vii trang
nhan dan theo quy dinh cia Luat nay thi Bo Quoc phong, Bo
Cong an chu tri, phdi hop voi Bo Xay dung va Uy ban nhén dan
cap tinh noi c¢6 nhu cau xay dung nha ¢ cong vu xéac dinh di¢n
tich dat dé xay dung nha ¢ cong vu cho ddi tuong thudce luc lugng
vil trang nhan dan.

4. P6i v&i nha ¢ cong vu cua dia phuong thi Uy ban nhan dan cap
tinh ¢6 trach nhiém bd tri dién tich dat dé xay dung nha & cong
vu khi 1ap, phé duyét quy hoach theo quy dinh cua phap luat.

5. Nha nuéc khong thu tién sir dung dat ddi voi dién tich dat duoc
sir dung dé xdy dung nha & cong vu theo quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 41. Hinh thirc va ké hoach phat trién nha & cong vu

Pua vao Chuong V (PHAT TRIEN NHA G CONG VU)
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1. Nha nuée dau tu von tir ngan sach, bao gdbm ngén sach trung
wong va ngin sach dia phuong dé dau tu xay dung nha & cong vu
va mua, thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu.

2. Co quan trung wong c6 trach nhiém xac dinh nhu cau vé nha ¢
cong vu va ndi dung quy dinh tai céc diém a, b va ¢ khoan 5 Diéu
nay clia co quan minh hodc ciia nganh minh néu thudc dién quan
1y theo hé thong nganh doc giri B6 Xay dung dé thim dinh va xay
dung ké hoach phat trién nha & cong vu giai doan 05 nim cia cac
co quan trung vong trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét, tru
truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. B6 Qudc phong, B Cong an chil tri, phdi hop véi Bo Xay dung
xay dung ké hoach phat trién nha ¢ cong vu giai doan 05 nam cho
dbi tuong thudc luc luong vii trang nhan dan theo quy dinh caa
Luét nay dé trinh Thu tuéng Chinh phi phé duyét.

4. Uy ban nhan dan cép tinh 1ap va phé duyét ndi dung phat trién
nha & cong vu quy dinh tai khodn 5 biéu nay cho ddbi tuong thude
truong hop dugc thué nha & cong vu cua dia phuong trong ké
hoach phat trién nha & cip tinh theo quy dinh ctia Luat nay.

5. Noi dung chil yéu ctia ké hoach phat trién nha & cong vu quy
dinh tai Piéu nay bao gom:

a) Xac dinh sb luong, vi tri viéc lam cua ddi tuong thudc truong
hop dugc thué nha & cong vu theo quy dinh cua Luét nay;

b) Xac dinh nhu cu vé dién tich dat dé xay dung nha & cong vu;
¢) Xéc dinh loai nha &, sb lugng tung loai nha o, téng dién tich
san nha ¢ can dau tu xay dyng hodc cin mua, thué nha & thuong
mai dé 1am nha & cong vu trong ky ké hoach;

d) Du kién nguén von dé dau tu xay dung nha & cong vu, mua,
thué nha ¢ thwong mai dé 1am nha & céng vu trong 05 nam;

d) Trach nhi€ém cua co quan chu tri trién khai thuc hién va B9,
nganh, dia phuong co lién quan.

6. K& hoach, noi dung phat trién nha & cong vu 1a co s¢ dé lap du
an dau tu xay dung nha ¢ cong vy, mua, thué nha ¢ thuong mai
dé 1am nha & cong vu.
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Diéu 42. Quyét dinh chii trwong dau tw, quyét dinh diu tw va
quyét dinh chi diu tw dy an diu tw xAy dung nha & cong vu

1. Viéc quyét dinh chu truong dau tu dy an dau tu xay dung nha
¢ cong vu dugce thuc hién nhu sau:

a) Thu tuéng Chinh phu quyét dinh chu truong dau tu dy an dau
tu xay dung nha ¢ cong vu theo dé nghi cuia Bo Xay dung dé bd
tri cho ddi twong cua co quan trung wong thué, trir trudng hop quy
dinh tai diém b khoan nay;

b) B truong Bo Quéc phong, Bo truong B Cong an quyét dinh
chu truong dau tu du 4n dau tu xay dyng nha & cong vu sau khi
¢6 ¥ kién théng nhat cua Bo Xdy dung dé bd tri cho d6i tugng
thudc luc lugng vii trang nhan dan thug;

¢) Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh chu truong dau tu hodc
giao Uy ban nhan déan cung cip quyét dinh chu truong dau tu du
an dau tu xdy dung nha & cong vu dé bd tri cho dbi tuong dén
cong tac tai dia phuong thué.

2. D6i véi truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Bleu
nay, nguoi co tham quyén quyet dinh chu truong dau tu quyét
dinh dau tu, quyét dinh chil dau tu du an dau tu xay dyng nha &
cong vu. Dbi vai truong hop quy dinh tai dlem ¢ khoén 1 Dleu
nay, Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh dau tu, quyét
dinh chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & cong vu.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 43. Mua, thué nha & thwong mai dé 1am nha & cong vu
1. Truong hop trén dia ban chua c6 du quy nha & cong vu dé bd
tri cho ddi tuong ¢ du didu kién dugc thué ma co nha & thuong
mai dugc xay dung theo dy an, bao dam chét luong theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung, phu hop voi loai nha va tiéu chuan
dién tich nha ¢ cong vu thi co quan c6 thim quyén quy dinh tai
Diéu 14 cua Luat nay co thé mua, thué nha & nay dé 1am nha &
cong vu.
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2. Trudce khi 14p du 4n mua nha & thwong mai dé 1am nha & cong
vu, co quan ¢ thim quyén quyét dinh chua truong dau tu theo quy
dinh sau day:

a) B6 Xay dung trinh Thu tuéng Chinh phu quyét dinh chu truong
dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé bé tri cho d6i twong quy
dinh tai cac diém a, e va g khoan 1 Diéu 45 cua Luat nay thué,
dbi twong cua co quan trung wong quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 45 cua Luat nay thué;

b) B6 Qubc phong, Bo Cong an trinh Tha tuéng Chinh phi quyét
dinh chu truong dau tu dy 4n mua nha & thuong mai dé bd tri cho
dbi tugng quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 45 cua Luat nay thué;
¢) Hoi dong nhéan dan cép tinh quyét dinh chu truong dau tu hodc
giao Uy ban nhan dén cting cap quyet dinh chi truong dau tu dy
an mua nha ¢ thwong mai dé b tri cho d6i tuong quy dinh tai
diém c va diém d khoan 1 Piéu 45 cta Luat nay thué, di tuong
cua dia phuong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 45 cta Luat nay
thué.

3. Sau khi dugc co quan c6 thAm quyén quyét dinh chu truong
dau tu thi du 4n mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu
duoc thuc hién nhu sau:

a) Déi voi dy an mua nha ¢ thuong mai dé cho d6i twong cua co
quan trung wong thué, trur ddi tugng thudc luc lugng vii trang
nhan dan thi B Xay dung bao cédo Thi tuéng Chinh phu quyét
dinh dau tu hodc Bo truong Bo Xay dung quyét dinh dau tu néu
dugc Tha tuéng Chinh pha ay quyén;

b) Pdi véi dy 4n mua nha ¢ thwong mai dé cho di twong thudc
luc lugng vil trang nhan dan thué thi Bo truéng Bo Qudc phong,
B truong Bo Cong an quyét dinh dau tu sau khi ¢6 ¥ kién théng
nhét cua Bo Xay dung;

c) Ddi voi du 4n mua nha & thuong mai dé cho dbi tuong cua dia
phuong thué thi co quan quan 1y nha & cép tinh bao cao Chi tich
Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh dau tu;
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d) Nb6i dung chu yéu cia du 4n mua nha & 0 thuong mai dé 1am nha
¢ cong vu quy dinh tai khoan nay bao gbm vi tri, dia diém, loai
nha, s0 lugng nha ¢, dién tich str dung cua moi loai nha ¢, gia
mua nha &, chi phi ¢ lién quan, ngudn vén dé mua nha &, phuong
thire thanh toan tién mua nha &, co quan ky hop dong mua ban
nha ¢, tién do thyc hién du an, co quan cé trach nhiém quan ly
nha ¢ sau khi mua, trach nhi€ém cta co quan co6 lién quan trong
viéc thuc hién dy an;

d) Gid mua nha & throng mai lam nha & cong vu do ngudi quyét
dinh dau tu quyét dinh trén co sé tham khéo gia mua ban nha ¢
trén thi truong va két qua tham dinh gia cua don vi ¢ chirc nang
tham dinh gia tai thoi diém mua nha o.

4. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu duoc quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop thué nha ¢ dé cho ddi tuong cua co quan trung
uong thué thi B Xay dung bdo cdo Thu tudng Chinh phi xem
xét, quyét dinh; Bo Xay dung truc tiép ky hop dong thué voi chi
s& hitu nha & dé bd tri cho ddi tuong dugc thué nha ¢ cong vu;
b) Trudng hop sir dung nha & dé cho dbi twong thude luc lwong
vii trang nhan dan thué thi B6 Qudc phong, B6 Cong an bao cao
Thu twong Chinh phu xem xet, quyét dinh; Bo Quéc phong, Bo
Cong an tryc tiép ky hop dong thué v6i chu s hitu nha ¢ dé bd
tri cho ddi tuong dugc thué nha ¢ cong vu;

¢) Truong hop st dung nha & dé cho dbi tuong cua dia phuong
thug thi co quan quan Iy nha ¢ cap tinh bao cao Uy ban nhén dan
cap tinh xem xét, quyét dinh; co quan quan 1y nha & cap tinh truc
tiép ky hop dong thué voi chi s¢ hiru nha & dé bo tri cho ddi
tuong dugc thué nha ¢ cong vu;

d) Noi dung chua yéu cua bao cao dé xuat thué nha ¢ thuong mai
dé 1am nha & cong vu quy dinh tai khoan nay bao gém vi tri, dia
diém, loai nha, sb lugng nha o, dién tich str dung ctia moi loai nha
0, gid thué nha &, thoi han thué, chi phi cé lién quan, nguén von
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dé thué nha &, co quan c6 trach nhi€ém thanh toan tién thué, co
quan ky hop dong thué va thuc hién quan 1y nha ¢ sau khi thué.
5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 44. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & cong vu

1. Nha & cong vu bao gdbm nha biét thy, nha ¢ lién ké va can ho
chung cu co tiéu chuan dién tich khac nhau phu hop vdi timg
nhém ddi tuong duoc thué nha ¢ cong vu theo quy dinh ctia Luat
nay.

2. Tiéu chuén dién tich va dinh muc trang thiét bi noi that nha &
cong vu do Thi tuéng Chinh phii quy dinh va dugc diéu chinh
cho phu hop véi timg thoi ky theo dé nghi ciia Bo Xay dung.

Diéu 45. P6i twong va diéu Kién dwoc thué nha & cong vu

1. P6i twong dugc thué nha & cong vy bao gom:

a) Can bo 1anh dao cia Pang, Nha nude thude truong hop ¢ nha
¢ cong vu trong thoi gian ddm nhén chure vu;

b) Céan b9, cong chirc thudc co quan cua Pang, Nha nudce, td chirc
chinh tri - xa hoi khong thudc truong hop quy dinh tai diém a
khoan nay duoc diéu dong, luan chuyén, biét phéi tir dia phuong
vé co quan trung wong cong tac giit chirc vu tir Pho Thu trudng
co quan thugc Chinh phu va twong duong tr¢ 1€n; duge diéu dong,
luan chuyén, biét phai tir co quan trung uong vé dia phuong cong
tac hodc tir dia phuong nay dén dia phuong khac dé giir chirc vu
tir Pho Chu tich Uy ban nhéan dan cdp huyén, Phé Giam déc S
va tuong duong tr¢ 1€n;

¢) Can bo, cong chire, vién chirc thudc co quan cua Dang, Nha
nudc, to chirc chinh tri - xa hoi khong thudc truong hop quy dinh
tai diém a va diém b khoan nay duoc diéu dong, luan chuyen biét
phai dén cong tac tai xa ving sdu, vung xa, ving c6 diéu kién
kinh té - x4 hoi ddc biét kho khan, khu vuc bién gidi, hai dao;

d) ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc lugng
vii trang nhan dan dugc diéu dong, luan chuyén, biét phai theo
yéu cau qudc phong, an ninh; cong nhan cong an, céng chirc, cong
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nhan va vién chtrc qudc phong, nguoi lam cong tac co yéu, nguoi
lam cong tac khac trong to chirc co yéu huong luong tir ngén sach
nha nudc thude luc lugng vii trang nhan dan duoc diéu dong, luan
chuyén biét phai dén cong tac tai xa ving sdu, ving xa, ving c6
diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan, khu vuc bién gioi,

hai dao; trir trudng hop phép luit quy dinh dbi twong thudc diém
nay phai ¢ trong doanh trai cta luc lugng vii trang nhan dan;

@) Gi4o vién, bac si, nhan vién y t& dén cong tac tai khu vuc nong
thon, x& ving sau, vung xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic
biét kho khan, khu vuc bién gidi, hai dao;

e) Nha khoa hoc dugc giao chu tri nhi¢m vu khoa hoc va cong
nghé cap qudc gia dic biét quan trong theo quy dinh ctia Luat
Khoa hoc va cong ngh¢; nhén tai c6 dong gop quan trong cho
qudc gia dugce cp c6 tham quyén cong nhan theo quy dinh cua
phap luat;

g) Can ctr didu kién thuc té, Thii tuéng Chinh phu quyét dinh dbi
tugng khong thudc trudng hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d
va e khoan nay dugc bé tri nha ¢ cong vu theo dé nghi cua B
X4y dung trén co s¢ tong hop dé Xuat clia cac Bo, co quan, t6
chire ¢ trung wong, Uy ban nhan dan cp tinh.

2. Piéu kién thué nha & cong vu duge quy dinh nhu sau:

a) Ddi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thi dugc bd
tri nha ¢ cong vu theo yéu cau an ninh;

b) béi tugng quy dinh tai cac diémb, c, d, d, e va g khoan 1 Diéu
nay thi phai thudc truong hop chua c6 nha ¢ thudc s¢ hitu cua
minh va chua dugc mua, thué mua hoac thué nha & xa hoi tai dia
phuong noi dén cong tic hodc da c6 nha ¢ thudce sé hitu ctia minh
tai dia phuong noi dén cong tac nhung dién tich nha ¢ binh quan
dau nguoi thip hon murc dién tich nha ¢ téi thiéu.

Chinh phu quy dinh chi tiét diém nay.

Diéu 46. Nguyén tic xac dinh gia thué nha & cong vu
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1. Tinh dung, tinh du chi phi can thiét dé thuc hién quan 1y van
hanh, bao tri, quan 1y cho thué trong qua trinh sir dung nha & cong
vu.

2. Khong tinh tién sir dung dat xay dung nha & cong vu va khong
tinh chi phi khdu hao vén dau tu xy dung nha & cong vu hoac
chi phi mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu.

3. Gia thué nha & céng vu do co quan c6 tham quyén quy dinh tai
Diéu 14 cia Luat nay quyét dinh va dugc xem xét, diéu chinh phu
hop voi ting thoi ky.

4. Truong hop thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu thi
ngudi thué nha & cong vy tra tién thué nha & thap hon gia thué
nha ¢ thuong mai.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét viéc x4c dinh gia thué nha & cong
vy, trinh ty, thu tuc thué€ nha & cong vu.

Di¢u 47. Quyén va nghia vu ciia nguwoi thué nha & cong vu

1. Nguoi thué nha ¢ cong vu c6 quyén sau day:

a) Nhan ban giao nha & va trang thiét bi kém theo nha & theo thoa
thuan trong hop doéng thué nha & cong vu;

b) Pugc str dung nha & cho ban than va céac thanh vién trong gia
dinh trong thoi gian nguoi duge thué nha ¢ cong vu ddm nhan
chtrc vy, cong tac;

¢) Pé nghi don vi quan ly van hanh nha ¢ stra chtra kip thoi hu
hong ctia nha & néu khong phai do 161 ctia minh gay ra;

d) Pugc tiép tuc ky hop dong thué nha & cong vu néu hét thoi han
thué nha & ma van thudc dbi tuong va co du diéu kién duoc thué
nha & cong vu theo quy dinh tai Diéu 45 cua Luét nay;

d) Quyén khac vé nha ¢ theo quy dinh cta phap luat va thoa thuan
trong hop dong thué nha & cong vu.

2. Nguoi thué nha ¢ cong vu c6 nghia vu sau day:

a) Sir dung nha & cong vu vao muc dich dé ¢ va phuc vu nhu cau
sinh hoat cho ban than va thanh vién trong gia dinh trong thoi
gian thué nha ¢ cong vuy;
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b) Giit gin nha & va trang thiét bi kém theo; khong duoc tu ¥ cai
tao, stra chita, pha do nha ¢ cong vu; truong hop st dung can hd
chung cu thi con phai tudn thu cac quy dinh vé quan 1y, st dung
nha chung cu;

¢) Khong dugce cho thué lai, cho muon, Gy quyén quan 1y nha &
cong vu;

d) Tra tién thué nha & theo hop dong thué nha & ky véi bén cho
thué va thanh toan chi phi phuc vu sinh hoat khac theo quy dinh
cua bén cung cép dich vu;

d) Tra lai nha ¢ cho co quan, to chirc duge giao quan 1y nha &
cong vu trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay nghi huu theo ché do
quy dinh tai quyét dinh nghi huu hodc ké tir ngdy chuyén cong
tac dén dia phuong khac theo quyét dinh chuyén cong tac hoic
khong con thude ddi tuong dugc thué nha ¢ cong vu hodc khong
con du diéu kién duoc thué nha & cong vu theo quy dinh tai Diéu
45 cua Luat nay. Qua thoi han quy dinh tai diém nay ma nguoi
thué khong tra lai nha ¢ thi co quan c6 tham quyén cho thué nha
& cong vu quyét dinh thu hdi va cudng ché ban giao nha & cong
vu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 127 cua Luat nay. Viéc thu hoi,
cudng ché ban giao nha & cong vu phai duge thong bao cong khai
trén phuong tién thong tin dai ching;

e) Khi tra lai nha & cong vy, nguodi thué phai ban giao nha ¢ va
trang thiét bj kém theo nha & theo thoa thuan trong hop dong thué
nha ¢ cong vu;

g) Nghia vu khac vé nha ¢ theo quy dinh ctia phéap luat va thoa
thuan trong hop dong thué nha & cong vu.

Muc 4. PHAT TRIEN NHA G PHUC VU TAI PINH CU

Muc 5. NHA O PHUC VU TAI PINH CU

Diéu 48. B6 tri nha & phuc vu tai dinh cw

1. Céc hinh thirc b tri nha ¢ phuc vu tai dinh cu bao gdom:

a) Xay dung nha & theo dy 4n dé ban, cho thué mua, cho thué cho
nguoi dugce tai dinh cu;

Piéu 43. B6 tri nha & phuc vu tai dinh cu
1. C4c hinh thirc bé tri nha ¢ phuc vu tai dinh cu bao gom:

a) Xay dung nha & theo dy 4n dé ban, cho thué mua, cho thué cho
nguoi dugce tai dinh cu;
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b) bat hang hodc mua nha & thuong mai dugc xay dung theo du
an dé ban, cho thué mua, cho thué cho nguoi dugce tai dinh cu;
c) B6 tri cho nguoi dugc tai dinh cu mua, thué mua, thué nha ¢
xa hoi xay dung theo dy an;

d) Ngudoi duge tai dinh cu duoc thanh toan tién dé tw mua, thué
mua, thué nha &;

d) B4 tri nha & cho ngudi duge tai dinh cu trong du 4n dau tu cai
tao, xay dyng lai nha chung cu theo quy dinh tai Chuong V cua
Luat nay;

e) Bd tri tai dinh cu theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

2. Chinh phu quy dinh déi tuong, diéu kién dugc bé tri nha & phuc
vu tai dinh cu; trinh ty, tha tuc mua, thué mua, thué nha ¢ phuc
vu tai dinh cu.

b) Dét hang hoac mua nha ¢ thuong mai, nha ¢ thuong mai gia phu
hop, nha & x& hoi duoc xay dung theo du 4n dé ban, cho thué mua
cho nguoi dugc tai dinh cu;

¢) Bé tri cho nguoi dugc tai dinh cu thué nha ¢ xa hdi hodc nha ¢
cho thué xay dung theo du an;

d) Nguoi dugc tai dinh cu dugc thanh toan tién dé ty mua, thué mua,
thué nha ¢;

d) B tri nha & cho ngudi dugce tai dinh cu trong du 4n dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Luat nay;

e) B6 tri tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Chinh phu quy dinh d6i tuong, diéu kién dugc bd tri nha & phuc
vu tai dinh cu; trinh ty, tha tuc mua, thué mua, thué nha ¢ phuc vu
tai dinh cu.

Dicu 49. Nguyén tic phat trién nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc bd tri nha ¢ phuc vu tai dinh cu ddi voi truong hop di doi
dén noi & méi phai dugc thuc hién trudce khi thu hoi, giai toa nha
0, trir truong hop nguoi dan ty nguyén ban giao nha ¢ trude khi
dugc bd tri nha & phuc vu tai dinh cu, biao dam cong khai, minh
bach, hai hoa l¢i ich ciia Nha nudc, ngudi c6 nha & bi thu hdi, giai
téa va nha dau tu theo quy dinh cta phap luat; nha & phuc vu tai
dinh cu phai bao dam c6 diéu kién bang hodc tot hon nha ¢ bi thu
hoi, giai toa.

2. Truong hop giai toa nha & dé xay dung cong trinh khéc theo
quy hoach da dugc phé duyét tai d6 thi loai I, tai phuong, quan,
thanh phd thudc d6 thi loai dic biét thi thuc hién bd tri nha & phuc
vu tai dinh cu cho nguoi c6 nha ¢ bi giai toa theo mt trong cac
hinh thrc quy dinh tai cac dlem b, ¢ va d khoan 1 Piéu 48 cia
Luat nay néu ngudi dan c6 nhu cau tai dinh cu tai d6 thi loai I, tai
phuong, quan, thanh pho thudc do thi loai dac biét. Truong hop
nguoi dan khong c6 nhu cau tai dinh cu tai d6 thi loai L, tai
phuong, quan, thanh phé thudc d6 thi loai ddc biét thi cin ctr didu
kién cua dia phuong, viéc bd tri tai dinh cu dugc thuc hién theo

Diéu 44. Nguyén tic bé tri nha é phuc vu tai dinh cu

1. Viéc bd tri nha & phuc vu tai dinh cu ddi véi truong hop di doi
dén noi & méi phai duoc thyc hién trude khi thu hdi, giai toa nha &,
tru truong hop ngudi dan ty nguyén ban giao nha & trude khi dugce
b tri nha & phuc vu tai dinh cu, bdo ddm cong khai, minh bach, hai
hoa lgi ich ciia Nha nude, ngudi ¢6 nha ¢ bi thu hoi, giai téa va nha
dau tu theo quy dinh ctia phap luat; nha & phuc vu tai dinh cu phai
bao dam c6 diéu kién bang hodc tét hon nha & b thu hoi, giai toa.

2. Truong hop gidi toa nha & dé xay dung cong trinh khac theo quy
hoach di duoc phé duyét thi Uy ban nhan dan cip tinh cin cr diéu
kién cu thé ciia dia phuong thyuc hién bé tri nha & phuc vu tai dinh
cu cho nguoi ¢é nha ¢ bi giai toa theo mot trong cac hinh thuc quy
dinh khoan 1 Diéu 43 cua Luat nay.

Ngudi duge tai dinh cu 1a ddi twong duoc wu tién bd tri nha &
thong qua cac hinh thac mua, thué mua nha ¢ xa hoi hoac thué
nha o.

3. Truong hop gidi toa nha & dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha
¢ thuong mai, nha ¢ xa hdi hoac nha ¢ cho thué ma nguoi c6 nha ¢
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mot trong cac hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 cua Luat
nay.

Truong hop tai dinh cu theo hinh thirc mua, thué mua nha ¢ xa
hoi thi nguoi dugce tai dinh cu duoc wu tién bd tri nha & xa hoi.
3. Trudong hop gidi téoa nha & dé xay dung cong trinh khac theo
quy hoach da dugc phé duyét tai khu vuc khong thudc quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay thi cin cr diéu kién cta dia phuong va nhu
cAu cia nguoi dugc tai dinh cu, viée b tri tai dinh cu duoc thuc
hién theo mot trong cac hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu 48
cua Luat nay.

4. Trudng hop giai tda nha & dé thuc hién dy an dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai hodc nha ¢ xa hoi ma ngudi cé nha ¢ bi gidi tda
¢6 nhu cau tai dinh cu tai chd thi chu dau tu du an dau tu xay
dung nha & phai bd tri nha ¢ thuong mai hodc nha ¢ xa hoi ngay
trong du an d6 dé phuc vu tai dinh cu.

5. Truong hop phé d& nha chung cu dé thyc hién dy an dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu, khu chung cu (sau day goi chung
1a du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu) thi viéc bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu dugce thuc hién theo quy dinh tai
Chuong V cua Luat nay.

6. Truong hop xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo du an thi
phai 1ap va phé duyé¢t thanh dy an riéng, khong thuc hién dy an
hon hop véi cac loai hinh nha & thwong mai, nha & cong vu, nha
¢ xa hoi, trir truong hop du an dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu; d6i voi khu vuc nong thon thi du 4n dau tu xay dung
nha ¢ phuc vu tai dinh cu phai bao gdm ca viéc bd tri quy dat dé
phuc vu san xuat cho ngudi thudc trudng hop duoc tai dinh cu.
7. Trudng hop thudc dién dugc bdi thudng bang quyén st dung
dét cho nguoi dugce tai dinh cu thi thyc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai.

bi giai toa c6 nhu cau tai dinh cu tai chd thi chu dau tu dy an dau tue
xay dung nha ¢ phai b tri nha & thuong mai, nha & xi hoi hodc nha
& cho thué ngay trong du an d6 dé phuc vu tai dinh cu.

4. Trudng hop pha dd nha chung cu dé thyuc hién dy 4n dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu, khu chung cu (sau day goi chung la
du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu) thi viéc boi thuong,
ho trg, tai dinh cu duoc thuc hién theo quy dinh ctia Luat nay.

Piéu 50. Quy dit dé thwc hién dy an diu tw xay dung nha &
phuc vu tai dinh cw

Didu 45. Phat trién, tao lap nha & phuc vu tai dinh cu
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1. Viéc bd tri dién tich dat dé thyc hién du an déu tu xay dung
nha ¢ phuc vu tai dinh cu phai tuan thu cac yéu cau quy dinh tai
Diéu 32 ctia Luét ndy va quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2. Quy dét dé 1ap dy an dau tu xay dyng nha & phuc vu tai dinh
cu dugc xac dinh trong quy hoach phan khu hodac quy hoach chi
tiét xay dung ty 16 1/500 theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 49 cia
Luat nay.

3. Viéc xac dinh nghia vy tai chinh vé dit dai dé thuc hién dy an
dau tu xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu dugc thyc hién theo
quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Piéu 51. Chii diu tw du 4n diu tw xdy dung nha ¢ phuc vu tai
dinh cw

1. Chu dau tu dy an dau tu xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu
bao gom Ban quan 1y du 4n chuyén nganh thudc Uy ban nhan dan
cap tinh, to chirc phat trién quy dat cap tinh, co quan quan 1y nha
& cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén hoic doanh nghiép kinh
doanh bat dong san. Trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 Piéu
nay, viéc quyét dinh chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ phuc
vu tai dinh cu dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 va khoan
3 Piéu nay.

2. PBéi v6i du an dau tu xdy dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu ¢ sir
dung von dau tu cong thi co quan quan 1y nha & cép tinh dé xuat
mot trong cac don vi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay lam chu dau
tu du an d4u tu xay dung nha &, trir doanh nghiép kinh doanh bat
dong san va bao cao Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh chi dau
tu du 4n dau tu xay dung nha 6.

3. Pbi véi du an dau tu xay dung nha & phuc vu tai dinh cu khong
thudc ngudn von quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi tham quyén
quyét dinh chu dau tu dy an ddu tu xay dung nha ¢ duoc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop xdy dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu cho du an quan
trong qudc gia thi Thii tudng Chinh phu quyét dinh hodc ty quyén

1. Nha & phuc vu tai dinh cu duoc phét trién, tao 1ap thong qua céc
hinh thirc sau:

a) Nha nuéc dau tu xay dung hogc dit hang hogc mua nha & thuong
mai, nha & x& hoi hodc nha & cho thué dai han dé b tri tai dinh cu;

b) Chua dau tu du &4n nha & thwong mai, nha & x& hoi hoic nha ¢ cho
thué dai han bé tri tai dinh cu trong du an.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc dau tu xdy dung dy an nha & phuc
vu tai dinh cu; viéc dat hang mua nha & thuong mai, nha & xa hoi
hodc nha & cho thué dai han dé phuc vu tai dinh cu; gia ban, cho
thué, cho thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu.
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cho Bo truong Bo Xay dung quyét dinh chu dau tu du an dau tu
xay dung nha ¢&;

b) Truong hop xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu cho du an
khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan  nay thi Uy ban
nhan dan cip tinh quyét dinh chi dau tu dy 4n dau tu xay dung
nha &, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Truong hop phap luat quy dinh phai t6 chirc dau thau lya chon
nha dau tu lam chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thi thuc
hién theo quy dinh do.

4. P6i voi truong hop giai toa, pha do nha chung cu dé xay dung
lai nha chung cu thi viéc Iya chon chu dau tu dy an dau tu xay
dung nha & dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 68 cta Luat
nay.

Diéu 52. Pit hang, mua nha & thwong mai, bo tri nha ¢ xa hoi
phuc vu tai dinh cw

1. i véi viée dat hang, mua nha ¢ thuong mai phuc vu ti dinh
cu thi don vi dugc giao bd tri tai dinh cu ky hop dong mua ban
nha & hodc ky hop dong dit hang véi chii dau tu dy 4n dau tu xay
dung nha & dé bo tri cho nguoi dugce tai dinh cu theo quy dinh
sau day:

a) Truong hop don vi duoc giao bd tri tai dinh cu ky hop dong
mua ban nha ¢ thuong mai véi chii dau tu dy 4n dau tu xay dung
nha & thi ngudi duoc b tri tai dinh cu truc tiép ky hop ddng mua
ban, thué mua, thué nha & voi don vi duoc giao b tri tai dinh cu
va nhan ban giao nha & tir don vi nay;

b) Truong hop don vi dugc giao b tri tai dinh cu ky hop dong
dt hang mua nha & v6i chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha &
thi ngudi duge bé tri tai dinh cu truc tiép ky hop dong mua ban
nha ¢ véi chu dau tu dy 4n du tu xay dung nha & trén co s6 cac
n6i dung da thoa thuan trong hop ddng dat hang mua nha o.

Uy ban nhén déan cép tinh phai xac dinh sé luong nha & dit hang
bao dam phu hop véi nhu cau can b tri tai dinh cu trén dia ban.
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Nguoi duoc bd tri tai dinh cu ¢6 trach nhiém tiép nhan nha & theo
hop dong mua nha ¢ thwong mai;

¢) Chu dau tu du 4n dau tu x4y dung nha & c6 trach nhiém lam
thii tuc d& nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén cip Gidy ching
nhan cho nguoi dugc bd tri tai dinh cu mua, thué mua nha & quy
dinh tai diém a va diém b khoan nay, trir truong hop nguoi duge
b tri tai dinh cu mua, thué mua nha & tu nguyén lam thu tuc cép
Gidy ching nhan.

2. DBbi voi viée bd tri nha ¢ xa hoi phuc vu tai dinh cu thi don vi
duoc giao bd tri tai dinh cu gidi thi€u quy nha ¢ xa hoi trén dia
ban dé nguoi duge bo tri tai dinh cu ky hop ddng thué, thué mua,
mua nha ¢ xa hdi theo quy dinh cia Luédt nay.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét viéc dat hang, mua nha & thuong
mai, bd tri nha & xa hoi dé 1am nha & phuc vu tai dinh cu, trinh
tu, thu tuc ban giao nha ¢ va viéc quan ly, st dung nha & phuc vu
tai dinh cu.

Diéu 53. Yéu cau d6i véi nha ¢ phuc vu tai dinh cw

1. Nha & phuc vu tai dinh cu phéi bdo dam yéu cau vé thiét ké,
tiéu chuan, quy chuin xay dung theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung.

2. Truong hop dau tu xay dung nha 6 theo du an dé bé tri tai dinh
cu thi phai bao dam yéu cau cua du 4n dau tu xay dung nha ¢ quy
dinh tai Piéu 33 cua Luat nay. Chu dau tu du an dau tu xay dung
nha & khong dugc thay doi thiét ké, dién tich nha & va cong trinh
phu tro (néu c6) phuc vu tai dinh cu sau khi phuong 4n b tri tai
dinh cu da dugc phé duyét.

3. Viéc ban giao nha ¢ cho nguoi dugc tai dinh cu dugc thyc hién
theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 37 cta Luat ndy.

4. T6 chirc, ca nhan sau day chiu trach nhiém vé chat luong cua
nha ¢ phuc vu tai dinh cu:

a) Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & phuc vu tai dinh cu;
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b) Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & duoc dung bd tri tai
dinh cu;

¢) T chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc xay dung nha & phuc
vu tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat.

5. Co quan quan ly nha & cap tinh c¢6 trach nhiém huéng dan va
kiém tra cong tac quan 1y chit luong nha & phuc vu tai dinh cu
trén dia ban.

Muc 5. PHAT TRIEN NHA O CUA CA NHAN

Diéu 54. Yéu ciu vé phat trién nha ¢ ciia ca nhan

1. Phai phu hop véi quy hoach xay dung va tuan thu quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

2. Viée xdy dung nha & phai bao dam két nbi voi hé théng ha tang
k¥ thuat chung ctia khu vuc, yéu cau vé sinh, méi trudng, kién
trac, canh quan va khong xam pham dén quyén, loi ich hop phap
ctia cht s¢ hiru, ngudi cé quyén khac ddi voi cong trinh xay dung
lién ké. Viéc xay dung, cai tao nha ¢ phai két hop véi viée gt
gin, bao ton kién triic nha o truyén théng, phit hop véi phong tuc,
tap quén, diéu kién san xuit ciia timg khu vuc, timg ving, mién,
gilr gin canh quan thién nhién, di tich lich st - van hoa. Viéc xay
dung nha & trong du an phai phtt hgp voi quy hoach chi tiét xay
dung cua dy an da duoc phé duyét.

3. Ca nhan chi dugc xay dung nha ¢ trén dién tich dat & thudc
quyén sir dung ctia minh, dwoc Nha nuée giao, bao gom ca truong
hop giao dat do bdi thuong vé dat, dat do nhan chuyén nhuong
quyén su dung dét hodc thué, muon cia td chirc, ca nhan khac.
4. Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, hd tro mot phan hodc toan
b6 kinh phi tir ngan sach theo quy dinh ciia phap luat vé& ngan sach
nha nudc dé ca nhan bao tdn, bao tri, cai tao nha & trong khu vuc
can bao ton gia tri ngh¢ thudt, van hoa, lich su.

Diéu 55. Phuwong thirc phit trién nha ¢ ciia ci nhéan

Dua Ién Muc 3 Chuong III
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1. Ca nhéan tai khu vuc ndng thon thuc hién xay dung nha & theo
cac phuong thirc sau day:

a) Tu t chtrc x4y dung hodc thué t6 chirc, ca nhan khac xay dung
hodc dugc t chuc, ca nhan khac hd tro xéy dung nha ¢;

b) Thué don vi, c4 nhan ¢ ning luc vé hoat dong xay dung de
x4y dung nha ¢ dbi véi trudng hop phap luat vé xdy dung yéu cau
phai ¢6 don vi, ¢4 nhan c6 nang lyc thyc hién xay dung;

¢) Hop tac gitip nhau xay dung nha 6.

2. C4 nhan tai khu vuc d6 thi thyc hién xay dung nha ¢ theo
phuong thire quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay va
phuong thirc sau day:

a) Hop tac dé cai tao, chinh trang do6 thi trong d6 c6 nha ¢ hodc
dé cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cta Luﬁt nay;
b) Hop tac giiip nhau xay dyng nha ¢ bang viéc gop quyen sir
dung dét, gop von, nhan cong, vat lidu va cong strc clia cac thanh
vién trong nhom hop tac.

Cac thanh vién trong nhém hop tac phai thoa thuén vé cach thurc
gop quyén st dung dat, _g6p von, nhan cong, vat liéu, cong s,
thoi gian thuc hién, quyén va nghia vu clia cac thanh vién va cam
két thuc hién thoa thuén cua nhom hop tac.

Piéu 56. Trach nhiém ciia ca nhan trong phat trién nha &

1. Tuan thi quy dinh cta phép lut vé xay dung trong xay dung,
cai tao nha o.

2. Tuan thu quy dinh cta phap luat vé bao vé moi trudng trong
qua trinh xay dung, cdi tao nha &.

3. Bao dam an toan cho ngudi va tai san cua chu s¢ hiru, nguoi
sir dung cong trinh x4y dung lién ké trong qua trinh xay dyng, cai
tao nha &; trudng hop gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy
dinh cua phap luat.

4. Céanhan dau tu xay dyng nha ¢ nhiéu ting nhidu cin ho dé ban,
cho thué mua, cho thué con phai thuc hién quy dinh tai Diéu 57
cua Luat nay.
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5. Trach nhiém khac trong phat trién nha 6 theo quy dinh ctia phap
luat.

Diéu 57. Phat trién nha & nhiu ting nhiéu ciin hd ciia ca nhéin
dé ban, cho thué mua, cho thu@

1. C4 nhan c6 quyén st dung dit ¢ theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
54 cua Luat nay xay dung nha ¢ trong cac truong hop sau day thi
phai dap tmg diéu kién lam chii dau tu du an dau tu xay dung nha
&, viéc dau tu xay dung thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung va quy dinh khéc cia phap luat c6 lién quan dbi véi du
an dau tu xay dung nha o:

a) Nha ¢ c6 tir 02 tang tré 1én ma tai mdi tang co thiét ké, xay
dung cian ho dé ban, dé cho thué mua, dé két hop ban, cho thué
mua, cho thué cén ho;

b) Nha & ¢6 tir 02 tAng trd 1én va ¢ quy md tir 20 cin ho tro 1én
dé cho thué.

2. Can ho quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc cip Gidy ching
nhan theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, dugc ban, cho thué
mua, cho thué theo quy dinh ctia Luat nay, phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

3. Ca nhéan ¢ quyén st dung dét & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
54 cua Luat nay xdy dyng nha ¢ c6 tir 02 tang trd 1€n va co quy
mo dudi 20 can ho ma tai mdi tang co thiét ké, xay dung cin ho
dé cho thué thi phai thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Pap ung yéu cau xay dung nha & nhiéu tang nhiéu cin ho cta
ca nhan theo quy dinh cua Bo truong B Xay dung;

b) Dap g yéu ciu vé phong chdy, chita chay theo quy dinh cua
phap luét vé phong chay, chita chay d6i voi nha ¢ nhiéu tang
nhiéu can ho ciia ca nhan;

¢) bap ung diéu kién theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh
vé dudng giao thong dé phuong tién chira chay thyc hién nhiém
vu chira chdy tai noi c6 nha ¢ nhiéu tang nhiéu can ho cua ca
nhan.
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4. Trudng hop nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin hd cta ca nhan quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay co6 can ho dé ban, dé cho thué mua thi
phai dap tng diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

5. Viéc quan ly van hanh nha & quy dinh tai khoan 1 va khoan 3
Diéu nay dugc thuc hién theo Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu do B0 trudng B Xay dung ban hanh (sau day goi chung
12 Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu).

6. Uy ban nhan dan cac cip, trong pham vi nhiém vu, quyén han
clia minh, c6 trach nhiém kiém tra, thanh tra viéc dap ung yéu
cau, diéu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 biéu nay.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

CHUONG IV. NHA O CHO THUE

Muc 1. NHA O CHO THUE PUQC PAU TU XAY DUNG
THEO DU AN

Picu 46. Poi twong, diéu kién dwoc thué nha &

1. Bbi twong duoc thué nha & 1a cac dbi tugng quy dinh tai cac diém
a,b,c,d, d, e g h,i, k nvaokhoan 1 Diéu 69 cua Luat nay.

2. Béi tugng duogc thué nha ¢ do Quy nha ¢ qudc gia tao 1ap thong
qua hinh thic mua nha ¢ thuong mai bao gém can bg, cong chtrc,
vién chuc, ngudi lao dong khong thudc déi tugng thué nha & quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. biéu kién thué nha & 1a chua c6 nha & thudc sé hitu caa minh hoac
¢ nha & ciia minh tai tinh, thanh phd noi c6 nha ¢ cho thué nhung
dién tich nha & binh quan dau ngudi thap hon mac dién tich nha ¢
t6i thiéu theo quy dinh cia Chinh phi.

4. Thr tu vu ti€n cho thué nha ¢ thyc hién theo quy dinh cua Chinh
phu.

Piéu 47. Hinh thirc phat trién nha é cho thué
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1. Nha nuéc dau tu xdy dung nha & bang vén dau tu cong, Quy nha &
quc gia.

2. Nha nuéc dau tu xay dung nha ¢ theo phuong thirc dbi tac cong
tu.

3. Tong Lién doan Lao dong Viét Nam 1a co quan chii quan dy 4n
dau tu xay dung nha & xa hoi bang ngudn tai chinh cong doan cho
cong nhan, nguoi lao dong thude déi tugng dugc hudng chinh sach
nha & xa hoi.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 2 va ngudn von, viéc thanh lap,
dia vi phép 1y va hoat dong ctia Quy nha & quéc gia, hoat dong dau
tu, tao 1ap, viéc cho thué va quan 1y van hanh nha ¢ ciia Quy nha &
qudc gia.

Diéu 48. Pat danh dé phat trién nha é cho thué

1. Bat danh dé phét trién nha ¢ cho thué dugc bé tri trong dy an dau
tu xdy dung nha ¢ thuong mai, nha & x& hoi hoic du an dau tu xay
dung nha ¢ doc lap.

2. it thuong mai dich vy, dat do Nha nuéc quan ly, dat hop phap
cua doanh nghiép, hop tac xa phu hop véi quy hoach do thi va ndng
thon dé duoc cap co tham quyén phé duyét hodc vi tri khu dat da
dugc xac dinh dé phat trién nha & cho thué, nha & x4 hoi.

3. Quy dat danh dé phat trién nha & cho thué duogc bé tri theo nhu
cau duoc xac dinh trong quy hoach phat trién nha & cap tinh da duoc
phé duyét, phai bao dam két néi véi hé théng ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi cua khu vuc noi c6 du &n va phi hop véi nhu cau sinh
sbng, 1am viéc cua cac ddi tuong thué nha.

4. Dit dé phat trién nha & cho thué theo duy 4n 1a dat dugc Nha nudc
giao.

Piéu 49. Yéu cau doi véi dy an
1. D 4n dau tu xay dung nha ¢ cho thué phai dap ung cac yéu cau
sau day:
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a) Pam bao cac yéu cau dbi v6i du an dau tu xay dung nha & theo
quy dinh ctia Ludt nay va phap luat vé xdy dung;

b) Phai duoc dau tu xdy dung trén dat dé phat trién nha & cho thué
theo quy dinh ctia Luat nay;

¢) Bbi véi du an dugc dau tu theo phuong thire d6i tac cong tu phai
dap tng cac yéu cau quy dinh tai cac diém ava b khoan nay va yéu
cu vé du an dau tu theo quy dinh cua phap ludt vé& dau tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu.

2. Nha & cho thué cha yéu 1a nha chung cu va dép tng tiéu chuin
dién tich nha ¢ xa hdi theo quy dinh ctia Ludt nay.

3. Quy chuén, tiéu chuén, ha téng k¥ thuat, ha téng x4 hoi cua du an
nha & cho thué thyc hién nhu d6i véi du 4n nha & xa hoi.

Piéu 50. Thii tuc dau tu xay dung dy an

1. Viéc quyét dinh, chap thuan, diéu chinh chi truong dau tu dy an
dau tu xdy dung nha & cho thué biang von dau tu cong thuc hién theo
phap luat vé dau tu cong.

Viéc quyét dinh, chap thuan, diéu chinh chii truong dau tu dy 4n dau
tu xay dung nha & cho thué bang ngudn tai chinh cong doan dugc
thuc hi¢n theo quy dinh &p dung vdi dy an dau tu cong theo quy dinh
ctia phap luét vé dau tu cong.

2. Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh giao co quan quan 1y nha ¢
dia phuong hodc doanh nghi¢p nha nudc ¢ dia phuong hodc Quy
nha & qubc gia 1am chu dau tu du an dau tu xay dung nha & cho thué.
3. Béi véi dy an dau tu xay dung nha ¢ cho thué duoc dau tu bang
vbn dau tu cong thi viéc xac dinh chi dau tu du an thyc hién theo
quy dinh ctia phép luat vé dau tu cong va phap luat vé xay dung.
Péi v6i du an dau tu xay dung nha & cho thué thudc tham quyén
quyét dinh dau tu cua Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh thi co quan
quan ly nha ¢ cap tinh dé xuit chu dau tu theo quy dinh cta phap
ludt vé dau tu cong va phap luat vé xay dung.
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4. Pbi voi du an dau tu xay dung nha & cho thué dugc dau tu bing
ngudn tai chinh cong doan thi viéc xac dinh chu dau tu du an dugc
thuce hién theo quy dinh ap dung voi dy an dau tu cong theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu cong va phap ludt vé xdy dung.

5. B6i véi du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi dé cho thué dugc dau
tu theo phuong thirc di tac cong tu thi viéc lya chon chu dAu tu thue
hién theo quy dinh ctia phéap luat vé dau tu theo phwong thirc di tac
cong tu.

6. Thu tuc quy hoach, xay dung duy 4n nha ¢ cho thué dugc ap dung
co ché quy dinh tai cac khoan 2, 3 biéu 10 cua Luat nay.

Piéu 51. Uu dii chit ddu tw dy 4n

1. Chi du tu dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ cho thué bang von dau
tu cong, Quy nha ¢ qudc gia dugc huong cac vu dii sau day:

a) Pugc danh 20% tong dién tich san nha ¢ ctia du 4n dé dau tu xay
dung cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai dé giam gia nha &
cho thué;

b) Puoc uu dai thué gia tri gia ting ddi voi phan doanh thu tir cho
thué nha ¢.

2. Chu dau tu dy 4n xdy dung nha & cho thué bang ngudn tai chinh
cong doan dugc hudng céc wu dai sau day:

a) Uu dai quy dinh tai cac diém a, b khoan 1 Diéu nay;

b) Puoc Uy ban nhan dan cip tinh hd tro thuc hién ddu ndi hé théng
ha tﬁng ky thuat cia dy an vdi hé théng ha téng ky thuat cia khu
vuc, bao dam d@)ng bo ha téng xa hdi trong va ngoai pham vi dy an;
¢) Hoi dong nhan dan cép tinh can ct diéu kién cua dja phuong ban
hanh co ché hd trg thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi trén
pham vi dja ban phu hop v6i thim quyén va quy dinh khac ctia phap
ludt c6 lién quan;

d) Uu dai khac theo quy dinh ctia phap luét (néu co).

3. Chinh sach uu dai hd trg d6i v6i dy an dau tu xay dung nha & cho
thué sir dung ngudn von tir Quy nha & qudc gia duge thuc hién theo
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quy dinh cta phép luat vé dau tu cong, Luat nay va cac quy dinh c6
lién quan d6i v6i du 4n st dung von dau tu cong.

4. Pbi v6i du an dau tu xay dung nha & cho thué theo phuwong thirc
d6i tac cong tu thi chu dau tu dwoc hudng cac uu dii quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay va phap lut vé thué, tién sir dung dat, tién thué
dat va cac wu ddi khac theo quy dinh cua phép luat vé thué, dat dai,
dau tu va quy dinh khac ctia phép luat c6 lién quan.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét diém a khoan 1 Diéu nay.

Piéu 52. Gia cho thué nha &

1. Gi thué nha & duoc xéc dinh trén nguyén tic tinh ding, tinh du
chi phi quy dinh tai khoan 2 Biéu nay va khong tinh cac vu dai cua
Nha nuéc.

2. Gia thué nha ¢ bao gdm cac ndi dung sau:

a) Céc chi phi dé thu hoi vén dau tu xay dyng nha &;

b) Thoi gian khau hao nha o;

¢) Kinh phi bdo tri nha ¢;

d) Chi phi quan 1y van hanh nha ¢;

@) Chi phi 1di vay (néu c6);

e) Cac chi phi hop 1y, hop 1é bao gdm chi phi quan ly, cac khoan chi
c6 du hoa don, chimg tir lién quan truc tiép dén du an theo quy dinh
cua phap luat;

g) Cac chi phi khac theo quy dinh cua phap luat.

3. Co quan ¢ thim quyén quy dinh tai Biéq 19 cua Luat nay quyét
dinh gi4 thué nha ¢ dugc dau tu xay dyng bang von dau tu cong.

4. Téng Lién doan Lao dong Viét Nam quyét dinh gia thué nha ¢
dugc dau tu xay dung bang nguon tai chinh cong doan.

5. Truong hop Quy nha ¢ quéc gia mua nha ¢ thuong mai theo co
ché thi truong dé cho thué doi véi can b, cong chuce, vién chuc,
nguoi lao dong thi gia thué dugc xac dinh trén co s¢ tinh du chi phi
bao tri; chi phi thu hoéi von tao lap nha ¢, lai vay (néu co) va loi
nhuan dinh muec; chi phi khac c6 lién quan dén quan 1y, khai thac,
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st dung nha khong tinh cac khoan wu dai cia Nha nudc vao gia thué
nha ¢.
6. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 1 va khoan 5 Diéu nay.

Piéu 53. Quan Iy nha & cho thué

1. Nha & cho thué phai duoc st dung dung cong nang, muc dich thiét
ké va noi dung du an duoc phé duyét.

2. Viéc quan ly, st dung nha ¢ cho thué duoc thuc hién trén co sé
tu nguyén cam két, thoa thuan giita cac bén nhung khong duoc tréi
phap luat vé nha &, phép luat c¢6 lién quan va dao dic x4 hoi.

3. Viéc str dung kinh phi quan Iy van hanh, kinh phi bao tri phan so
htu chung cta nha chung cu phai bao dam dang muc dich, cong
khai, minh bach.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc quan ly, cho thué, sir dung va
quan ly van hanh nha & cho thué.

Muc 2. NHA LUU TRU CONG NHAN TRONG KHU CONG
NGHIEP, KHU CONG NGHE CAO

Piéu 54. Poi twong, diéu kién dwge hwéng chinh sach hd tro vé
nha lwu tra cong nhan

1. Déi twong duge hudng chinh sach hd tro vé nha luu tri céng nhan
bao gdm:

a) Cong nhan, nguoi lao dong dang lam viéc tai doanh nghi¢p, hop
tac x4, lién higp hop tac xi san xuat trong khu cong nghiép, khu cong
nghé cao bao gébm ca cong nhan, ngudi lao dong 1a nguoi nude
ngoai;

b) Doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép; doanh
nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xi san xuat trong khu cong
nghiép, khu cong nghé cao dau tu xay dung nha luu tra cong nhén;

¢) Doanh nghiép san xuat dugc thué nha luu tri cong nhan trong khu
cong nghiép, khu cong nghé cao dé b tri cho cong nhan, ngudi lao
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dong ctiia minh &, bao gdm ca cong nhan, ngudi lao dong 1a ngudi
nudc ngoai.

2. biéu kién dugc hudng chinh sach hd trg vé nha luu tra céng nhan
thuc hién theo cac quy dinh sau day:

a) Bdi tuong 13 cong nhan, nguoi lao dong dé duoc thué nha luu tra
cong nhéan phai c6 phai c6 hop dong lao dong va xac nhan ciia doanh
nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tic xi san xuét trong khu cong
nghiép, khu cong nghé cao doanh nghiép kinh doanh két cdu ha ting
khu cong nghiép, khu cong nghé cao noi ddi tugng d6 dang lam viéc.
Péi v6i cong nhan, nguoi lao dong nudce ngoai phai ¢ gidy to ching
minh qudc tich va thoi han visa.

b) Dbi twong 14 doanh nghiép dé dugc thué nha luu tri cong nhan
phai c6 hop dong thué mit bang khu cong nghiép, khu cong nghé
cao va dang hoat dong san xuat, kinh doanh trong khu cong nghiép,
khu cong nghé cao d6, phai c6 hgp dong thué, sir dung lao dong véi
d6i twong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 55. Quy hoach, bé tri quy dat phat trién nha lwu tri cong
nhan

1. Can ctt quy hoach phat trién nha & cip tinh, trong qua trinh lap,
diéu chinh quy hoach xay dung khu cong nghiép, khu cong ngh¢ cao
co quan c6 tham quyén quyét dinh viéc bd tri quy dat trong phan
dién tich dat thuong mai, dich vu cua khu cong nghiép, khu cong
nghé cao dé lam nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép, khu
cong nghé cao va cac cong trinh dich vy, tién ich cong cong phuc vu
nguoi lao dong lam vi€e tai doanh nghi€p, hop tac xa, lién hi¢p hgp
tac x4 san xuat trong khu cong nghiép, khu cong nghé cao d6. Khu
dat dé 1am nha luu tri cong nhan va cac cong trinh dich vy, tién ich
cong cong phai bao dam khoang cach an toan vé méi trudng véi khu
san xudt trong khu céng nghiép, khu cong nghé cao;
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2. Chinh phu quy dinh diéu kién bao dam an toan vé moi trudng,
quy mo, ty I¢ dién tich dat phat trién nha luu tra cong nhan trong khu
cong nghiép, khu cong nghé cao.

Piéu 56. Yéu chu doi véi du an dau tw xay dung nha lwu tri cong
nhan

1. Dy 4n dau tu xay dung nha luu trt cong nhan 1a loai dy an dau
tu xay dung médi 01 cong trinh hoac 01 cum cong trinh nha luu tra
cong nhan.

2. Dy 4n dau tu xdy dung nha luu tra cong nhan dé cho thué phai
dap tng cac yéu ciu sau ddy:

a) Phu hop v6i quy hoach xay dung khu cong nghiép, khu cong nghé
cao;

b) Pap tmg nhu cau vé dién tich nha & cho cong nhén trong khu cong
nghiép, khu cong nghé cao dugc xac dinh trong quy hoach phat trién
nha & cap tinh;

c) Bao dam d@)ng bo hé théng ha téng k¥ thuat va ha téng x4 hoi, du
cac khu chirc ning va khong gian phuc vu nhu cau luu tra bao gom:
y té, sinh hoat van hoa, san choi, thé duc, thé thao, dich vu, thuong
mai va tién ich cong cong;

d) C6 hang rao, 16i di riéng voi cac khu san xuat trong khu cong
nghiép, khu cong ngh¢ cao bdo ddm an ninh, an toan;

d) Panh gia tac dong moi truong theo quy dinh ciia phap luat vé
bdo vé€ moi truong.

3. Dy 4n dau tu xay dung nha luu trii cong nhan phai dugc Ban quan
1y khu cong nghiép, khu céng nghé cao chap thuan chu truong dau
tu, chp thuan nha dau tu theo quy dinh ap dung d6i véi dy an dau
tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luét
vé cong nghé cao; quan 1y, kiém soat vé chat luong, tiéu chuan dién
tich, gid cho thué nha luu tri cong nhan.

4. Loai nha va tiéu chuén thiét ké, xay dung nha luu trt cong nhan
thuc hién theo quy dinh sau day:
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a) La loai nha chung cu phu hop vdi quy hoach chi tiét xay dung
duoc co quan nha nude co thim quyén phé duyét;

b) Puoc thiét ké, xdy dung bao dam tiéu chudn, quy chuan xay dung;
uu tién 4p dung cac cong nghé xay dung méi nham giam gia thanh,
tiét kiém ning luong.

Piéu 57. Chit ddu tw dy 4n diu tw xay dung nha luu tri cong
nhan

1. Doanh nghiép kinh doanh két cau ha ting khu cong nghiép, khu
cong ngh¢ cao phai xac dinh nhu cau thué nha luu tri cong nhan to
chue 1ap va trinh cdp c6 thim quyén phé duyét quy hoach va dau tu
x4y dung ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi ctia nha luu tra cong nhan
gan voi khu cong nghiép, khu cong nghé cao do.

2. Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung ha tﬁng ky thuat, ha téng
xa héi nha luu trd cong nhan, doanh nghi¢p kinh doanh két cdu ha
tang khu cong nghiép, khu cong nghé cao c6 thé tu dau tu xay dyung
hodc cho doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tic xa san xuét
trong khu c6ng nghiép, khu cong nghé cao thué dat dau tu xay dung
nha luu trd cong nhan.

Piéu 58. Uu dii chi dau tw du an dau tw Xy dung nha luwu tra
cbng nhan

1. Chi phi dau tu ha tang k¥ thuét, ha ting xa hoi nha luu tra cong
nhan dugc tinh vao chi phi du tu ha ting khu cong nghiép, khu cong
nghé cao.

2. Chi phi dau tu x4y dung nha luu tra céng nhan dugc tinh 1a khoan
chi dugc trir khi xac dinh thu nhap chiu thué theo quy dinh ctia phéap
luat vé thué thu nhap doanh nghiép.

3. Truong hop doanh nghiép, hop tac xa, lién hi¢p hop tac xa san
xuét trong khu cong nghiép, khu céng nghé cao thué nha luu tri
cong nhan dé cho céng nhan ctia minh thué lai thi chi phi thué nha
luu trd cong nhan duoc tinh 1a chi phi hop 1y trong gia thanh san
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xuat khi tinh thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh cta phap
luat vé thue.

Piéu 59. Gia cho thué va quan 1y cho thué nha lwu tri cong nhan
1. B4i véi nha luu trii cong nhan cho thué thi gia thué do bén cho
thué thoa thuan véi bén thué theo khung gia do Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh.

2. Viéc cho thué nha luwu tri céng nhan phai tuan thu cac diéu kién
sau day:

a) C4 nhan la cong nhan chi dugc thué 01 nha luu trG cong
nhan trong khu cong nghiép, khu cong nghé¢ cao trong cung thoi
diém va khong duoc cho thué lai hoic chuyén nhuong hop dong
thug;

b) Sau khi chdm diit hop dong lao dong thi ngudi thué nha phai ban
giao lai nha luu tra cong nhan cho bén cho thué;

¢) Doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xi san xuat trong khu
cong nghiép, khu cong ngh¢ cao chi dugc thué€ nha luu tra cong nhan
dé cho c4 nhan 1 cong nhén ctia doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép
hop tac xa minh thué lai.

d) Bén cho thué nha luu trit cong nhan chiu trach nhiém cho thué
dung dbi tugng ca nhan 1a céng nhéan trong khu cong nghiép, khu
cong nghé cao;

d) Doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hgp tac xa, co quan nha nudc,
t6 chirc chinh tri, to chirc chinh tri - x4 hoi, don vi su nghiép cong
l1ap duogc thué nha ¢ xa hdi, nha luu tri cong nhan trong khu cong
nghiép, khu cong nghé cao dé bé tri cho can bd, cong chirc, vién
chure, nguoi lao dong cuia minh ¢ theo quy dinh cua Luét nay; khong
duoc cho thué lai, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

3. Vi¢éc quan ly van hanh nha luu trt cong nhan dugc thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 121 cta Luét nay.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc cho thué va quan 1y, sir dung nha
luu trd cong nhan trong khu cong nghi¢p, khu cong nghé¢ cao.
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CHUONG V. CAITAO, XAY DUNG LAINHA CHUNG CU

Muc 1. QUY DINH CHUNG

Diéu 58. Thoi han sir dung nha chung cw

1. Thoi han sir dung nha chung cu dugc xac dinh theo ho so thiét
ké va thoi gian sir dung thuc té nha chung cu theo két ludn kiém
dinh ctia co quan c¢6 tham quyén. Thoi han st dung nha chung cu
theo hd so thiét ké phai duoc ghi rd trong vin ban thim dinh cua
co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.
2. Thoi han sir dung nha chung cu dugc tinh tir khi nghiém thu
nha chung cu dua vao st dung theo quy dinh cta phép ludt vé xay
dung.

3. Khi nha chung cu hét thoi han sir dung theo ho so thiét ké quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay hoac chua hét thoi han sir dung theo hd
so thiét ké nhung bi hu hong, ¢6 nguy co sap do, khong bao dam
an toan cho chu so hitu, nguoi st dung nha chung cu thi Uy ban
nhan dan cép tinh phai chi dao thyc hién viéc kiém dinh, danh gia
chat luong cong trinh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 61 cua
Luat nay.

4. Viéc cong bd nha chung cu hét thoi han sir dung dugc thuc
hién theo quy dinh cta Ludt nay va phép luat vé xay dung.

Piéu 59. Nha chung cu thudc truwong hop phai pha dé

1. Nha chung cu thudc truong hop phai pha d theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay bao gom:

a) Nha chung cu di hét thoi han sir dung theo quy dinh tai Piéu
58 cua Luat nay va thudc truong hop phai pha do;

b) Nha chung cu chua hét thoi han st dung theo quy dinh tai Diéu
58 cua Luat nay nhung thudc truong hop phai pha do.

2. Céc trudng hop phai pha d& nha chung cu bao gdom:

a) Nha chung cu bi hu héng do chéy, nd khong con di diéu kién
bdo dam an toan dé tiép tuc sur dung;

Pua xudng Chuong VII Dy thao Luat Nha & (stra d6i)
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b) Nha chung cu bi hu hong do thién tai, dich hoa khong con du
diéu kién bao dam an toan dé tiép tuc str dung;

¢) Nha chung cu c¢6 cac két céu chiu luc chinh cta cong trinh xuat
hién tinh trang nguy hiém tong the ¢6 nguy co sap do, khong dap
g diéu kién tiép tuc sir dung, can phai di doi khan cap chu s¢
hiru, nguoi st dung nha chung cu;

d) Nha chung cu bi hu hong ning, xuét hién tinh trang nguy hiém
cuc bd két cau chiu luc chinh cua cong trinh va c6 mot trong cac
yéu t6 sau day: hé théng ha ting k¥ thuat phong chay, chira chay;
cap nudc, thoat nudce, xu Iy nudce thai; cap dién, giao thong noi
bd khong dap Gng yéu cau cua tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat
hién hanh hoic c6 nguy co mat an toan trong van hanh, khai thac,
stt dung can phai pha d& dé bao dam an toan cho chu s¢ hitu,
ngudi st dung nha chung cu va yéu cau vé cai tao, chinh trang do
thi;

d) Nha chung cu bi hu hong mét trong cac két cu chinh cua cong
trinh sau day: mong, cot, tudng, dam, xa khong dap Gmg yéu cau
st dung binh thuong ma chua thude truong hop phai pha do theo
quy dinh tai diém c, diém d khoan nay nhung thudc khu vuc phai
thuc hién cai tao, xay dung déng bd véi nha chung cu thudc
truong hop phai phd do quy dinh tai khoan nay theo quy hoach
xay dung da dugc phé duyét.

Piéu 60. Nguyén tac thye hién cai tao, xay dwng lai nha chung
cw

1. Nha chung cu ¢ nhiéu chi s¢ hitu va nha chung cu thudc tai
san cong thudc truong hop phai pha do theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 59 cua Luit ndy ma xay dung lai theo quy hoach da dugc
phé duyét thi phai tuan thi nguyén tic quy dinh tai Diéu nay.
Viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu thudc mét chu so hiru va
khong phai 1a tai san cong thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung.

2. Vigce cai tao, xay dung lai nha chung cu phai dugc thyuc hién
theo du an, gan véi viée cai tao, chinh trang d6 thi, bao dam két
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ndi hé théng ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, phu hop véi quy
hoach xay dung, quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat,
chuong trinh phat trién nha & cap tinh va ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu da dugc phé duy¢t.

Céc truong hop pha d& nha chung cu theo quy dinh tai diém a va
diém b khoan 2 Diéu 59 cua Luat ndy ma chua c6 trong ké hoach
cai tao, xdy dung lai nha chung cu duoc phé duyét thi Uy ban
nhan dan cap tinh phai bd tri chd ¢ tam thoi, thuc hién di doi cha
sO hitu, nguoi st dung nha chung cu. Sau khi thyc hién di doi,
Uy ban nhéan dén cip tinh phai b6 sung vao ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu cta dia phuong.

3. Vigc cai tao, xay dyng lai nha chung cu phai tuan thu quy dinh
cia Luét nay, phap luét vé xay dung, phap luat vé dau tu, phap
luat vé dau tu cong va quy dinh khéac cta phap luat ¢6 lién quan.

4. Trudng hop theo quy hoach dugc phé duyét ma tiép tuc xdy
dung lai nha chung cu thi cac chu s¢ hitu dugc tai dinh cu tai chd,
trr truong hop khong c¢6 nhu cau. Truong hop theo quy hoach
dugc phé duyét khong tlep tuc xay dyng lai nha chung cu thi chu
so hiru dugc bdi thuong bang tién hoic duoc bd tri tai dinh cu tai
dia diém khac trén cung dia ban x&, phuong, thi tran (sau day goi
chung 1 cép xa), néu trén dia ban cap xa khong co nha ¢ phyc vy
tai dinh cu thi dugc bb trf trén cung dia ban cép huyén, truong
hop trén dia ban cap huyén khong c6 nha ¢ phyc vu tai dinh cu
thi bd tri trén dia ban lan can, trir truong hop chu s¢ hitu c6 nhu
cdu mua, thué mua nha & x4 hoi.

P6i v6i nha chung cu thude tai san cong ma nguoi dang thué
khong c6 nhu cau tiép tuc thué sau khi xay dung lai nha chung cu
thi dai dién chu s¢ hitu nha & thudc tai san cong cd quyén lwa
chon hinh thirc bdi thuong theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 70 ciia
Luat nay.

5. Nguoi duge tai dinh cu c6 quyén so hitu dbi voi nha o tai dinh
cu sau khi cai tao, xay dung lai theo phuong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu va bd tri chd ¢ tam thoi (sau day goi chung 1a
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phuong an bdi thuong, tai dinh cur) theo quy dinh tai Piéu 71 cta
Luat nay.

6. Truong hop thuc hi¢n cai tao, xay dung lai khu chung cu thudc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 cua Luat nay thi Uy ban nhéan dan
cap tinh quyet dinh thyc hién mot hodc nhiéu du an nhung phai
bao dam két nbi hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x3 hoi va tuan
tht quy hoach chi tiét xay dung cua toan khu chung cu da duoc
phé duyét.

7. Viée lya chon cha dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu chi dugc thuc hién sau khi co ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu dugc phé duyét theo quy dinh tai Diéu 65 cia
Luat nay.

8. Chu dau tu du an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu
dugc phan ky dau tu khi thyc hién du an nhung phai pha d& dé
xdy dung lai cac nha chung cu quy dinh tai cac diém a, b va ¢
khoéan 2 Piéu 59 cua Luét nay trude, cadc nha chung cu con lai
duoc thyuc hién pha d& dé xiy dung lai sau.

Pham vi dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu duoc xac
dinh theo quy hoach chi tiét hoac trong noi dung quyet dinh, chip
thuan chu truong dau tu du 4n do co quan c6 thim quyén phé
duyét.

9. Viéc quyét dinh hodc chip thudn chu truong dau tu, diéu chinh
chu truong dau tu dy an déu tu cai tao, xdy dung lai nha chung
cu thyc hién theo quy dinh tai Diéu 67 va Diéu 69 cua Luat nay.
10. Viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dat (néu co) dé thuc hién dv 4n dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai, trir truong hop cac chu s¢ hiru thoa thuén chuyén nhugng
quyén sir dung dét cho chu dau tu dy an dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan 11 Diéu nay.

11. Viéc thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dit dé thuc
hién dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc thuc
hién khi dap tmg du cac diéu kién sau day:
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a) Du an khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan
3 Piéu 68 cia Luit nay;

b) Dy 4n chi c6 dién tich dat thudc quyén st dung chung cua cac
chu s¢ hitu nha chung cu;

¢) Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc hién
dy 4n phuc vu tai dinh cu tai chd theo phuong an boi thuong, tai
dinh cu da duoc toan bd chu s¢ hiru nha chung cu théng nhét véi
chu du tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat quy dinh tai diém nay
duoc mién cac nghia vu vé thué.

12. Uy ban nhén dan cép tinh c¢6 trach nhiém bé tri kinh phi tir
ngan sach dia phuong theo trinh tu, tha tuc cta phap luat vé ngan
sach nha nude dé thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Kiém dinh, danh gia chét lugng nha chung cu thudc tai san
cong; kiém dinh, danh gia chat luong nha chung cu khéc, trir
truong hop nha chung cu do thude mot chu sé hiru va khong phai
la tai san cong;

b) Lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach dé cai tao, xay dung lai
nha chung cu;

¢) To chirc xay dung, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu;

d) Thuc hién dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu st
dung von ngan sach dja phuong trén dia ban.

13. Viée b tri chd ¢ tam thoi cho chi s& hitu nha chung cu thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 72 ciia Luat nay.

14. Chinh pha quy dinh chi tiét khoan 11 Diéu nay.

Piéu 61. Kiém dinh, danh gia chit lwong nha chung cw

1. Uy ban nhén déan cap tinh chi dao co quan quan Iy nha & cip
tinh cha tri, phdi hop v6i co quan chirc ning cua dia phuong va
Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 nha chung cu thuc hién kiém
dinh, dénh gia chét luong nha chung cu dugc xay dung trén dja
ban. Dbi voi khu chung cu thi thuc hién kiém dinh, danh gia toan
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khu trudce khi dua vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu.

Céac chu s& hitu nha chung cu c6 trach nhiém phédi hop voi co
quan quy dinh tai khoan nay va don vi tham gia kiém dinh trong
viéc thuc hién kiém dinh, danh gia chét luong nha chung cu theo
quy dinh ctia Ludt nay va phap luat vé xay dung.

2. Té chtrc duge giao thuc hién kiém dinh, danh gia chét lugong
nha chung cu phai x4c dinh r& chat luong nha chung cu thudc
truong hop phai phd do theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 cua
Luat nay hodc chua phai pha d trong bao céo két qua kiém dinh
giri co quan quan 1y nha & cép tinh. Viéc kiém dinh, ddnh gia chét
lugng nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat
vé xay dung va quy dinh cta Luat nay.

3. Sau khi nhan dugc bao céo két qua kiém dinh, co quan quan ly
nha ¢ cép tinh phai xem xét, ban hanh két luan kiém dinh chét
lugng nha chung cu. Két luan kiém dinh phai néu rd cac ndi dung
kiém dinh theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va phai xac
dinh nha chung cu kiém dinh chua thudc truong hop phai pha do
hoic thudc truong hop phai pha d& theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
59 cua Luat nay; truong hop nha chung cu chua thude truong hop
phai pha do thi trong két luan kiém dinh phai néu rd thoi gian
dugc tiép tuc str dung dén khi nha chung cu thudc truong hop
phéi pha do.

4. Két luan kiém dinh phai duoc dang tai cong khai trén Cong
thong tin dién tir clia co quan quan 1y nha & cap tinh.

Piéu 62. Cac hinh thirc cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san dau tu vbén hodc gop
v6n cung cac chit so hitu nha chung cu thudc truong hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu 59 cua Luat nay dé thuc hién pha dg, xay dung
lai nha chung cu, trir truong hop quy dinh tai khodn 2 va khoéan 3
Diéu nay.

2. Hoi dong nhéan dan cép tinh quyét dinh str dung vén tir ngan
sach dia phuong theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu cong dé
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thuc hién du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia
ban khong thudc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay trong cac truong
hop sau day:

a) Toan bg nha chung cu thudc tai san cong;

b) Nha chung cu thudc trudng hop pha di theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 59 ctia Luat nay, trir trudng hop toan bo nha chung
cu d6 thuoc mot chu sé hiru va khong phai 1a tai san cong.

3. D6i v6i nha ¢ thude tai san cong do co quan trung uong 1a dai
dién chu s hiru, viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu thyc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong.

Piéu 63. Co ché wu dii dé thwc hién dy 4n diu tr cai tao, xay
dung lai nha chung cw

1. Chi dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu quy
dinh tai khoan 1 Piéu 62 cua Luét nay dugc hudng cac co ché vu
dai sau day:

a) Pugc mién tién sir dung dat, tién thué dat dbi vai dién tich dat
thudc truong hgp phai ndp tién st dung dat, tién thué dat trong
pham vi du 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu, bao
gom: dién tich dat xdy dung nha chung cu hién hitu, nha & riéng
1¢ hién hiru (néu c0), dién tich dat xay dung cong trinh kinh doanh
dich vy, thuong mai, cong trinh cong cong, dién tich dat c6 cong
trinh ha ting k¥ thuat, giao thong, ha ting xa hoi va cong trinh
khac, ké ca dién tich dat c6 tai san cong thudc pham vi dy 4n dau
tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Chu dau tu khong phai thuc hién thi tuc xac dinh gia dat, tinh
tién st dung dat, tién thué dat duoc mién va khong phai thuc hién
tha tuc dé nghi mién tién st dung dat, tién thué dat;

b) Puoc kinh doanh ddi voi dién tich nha & con lai sau khi da thuc
hién bd tri tai dinh cu va dién tich kinh doanh dich vu, thuong
mai trong pham vi dy an. Chu dau tu dy an dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu khong phai ndp tién sir dung dat, tién thué
d4t khi ban can ho thudc nha chung cu duogc cai tao, xay dung lai
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trén dién tich dat xay dung nha chung cu hién hitu sau khi di b
tri tai dinh cu.

Déi v6i phan dién tich duoc kinh doanh ngoai pham vi dugc
mién, khong phai nop tién st dung dat, tién thué dat quy dinh tai
diém nay va diém a khoan nay, chu dau tu dy 4n dau tu cai tao,

xay dung lai nha chung cu thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;

¢) Puoc vay vbn theo quy dinh cua phap luat tir Quy phat trién
dat, quy tai chinh nha nuéc ngoai ngan sach khac; img trude kinh
phi tir tién boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi thuc hién giai phong
mit bang; dugc thu tién mua, tién thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai va dién tich cong trinh kinh doanh dich vy, thuong
mai trong pham vi du 4n dé thyc hién du an;

d) Pugc hd trg kinh phi tir ngan sach dia phuong dé Xay dung
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi trong pham vi dy an
theo quyét dmh ctia Hoi dong nhéan dan cip tinh;

d) Uu dai vé thué, tin dung va vu dai khac theo quy dinh ctia phap
luat.

2. Chui dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 62 cia Luat nay dugc hudng vu
dai quy dinh tai diém a va diém d khoan 1 DPiéu nay.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét diém a va diém b khoan 1 Diéu
nay.

Muc 2. QUY HOACH, KE HOACH
CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 64. Yéu ciu vé quy hoach dé cai tao, xdy dung lai nha
chung cw

1. Co quan nha nuée c6 thim quyén c6 trach nhiém lap, tham
dinh, phé duyét, didu chinh quy hoach chi tiét du 4n dau tu cai
tao, xy dung lai nha chung cu va cong bd cong khai quy hoach
nay theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach dé thi, phap luat vé
xay dung.
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2. Trong quy hoach chi tiét du an dau tu cai tao, xdy dung lai nha
chung cu phai c6 chi tiéu vé st dung dat quy hoach xay dung,
quy mé dan sb hodc xac dinh phan dién tich dit c6 thé chuyén doi
muc dich st dung sang xay dung cong trinh dich vu, thwong mai,
van phong hodc cong trinh ha tang x4 hoi khac dé bao dam hiéu
qué kinh té - x hoi va méi truong nham khuyén khich nha dau tu
tham gia thuc hién du an.

3. Cén ctr danh muc, dia diém c¢6 nha chung cu thudc truong hop
phai pha d& dé xay dung lai theo quy dinh cua Luat nay, Uy ban
nhan dén cip tinh quyét dinh giai phap quy hoach xdy dung lai ca
khu chung cu hodc gidi phap quy gom dé thuc hién xay dung lai
mét sO nha chung cu trén cung dia ban cap x4, cap huyén hodc
cap huyén lan can nham bao dam hiéu qua kinh té - x hoi, moi
truong, gan voi cai tao, chinh trang d6 thi.

Trudng hgp c6 nha chung cu thudc truong hop phai pha dd nhung
theo quy hoach dugc phé duyét khong xay dung lai nha chung cu
va khong thuc hién duoc giai phap quy gom theo quy dinh tai
khoan nay thi Uy ban nhan dan cép tinh bo tri ngan sach dia
phuong theo trinh tu, thi tuc ctia phap ludt vé ngan sach nha nudc
dé di doi, boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho cac cha s¢ hitu,
ngudi str dung nha chung cu nay va t6 chirc ddu gia khu dét c6
nha chung cu phai pha d& dé xay dung theo quy hoach dugc phé
duyét, trir truong hop Luat Pat dai quy dinh khac.

4. Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét dy 4n dau tu
cai tao, xdy dung lai nha chung cu c6 thé dugc thuc hién dong
thoi véi viée kiém dinh, danh gia chit luong nha chung cu.

Piéu 65. Yéu ciu vé ké hoach cai tao, xdy dwng lai nha chung
cw

1. Uy ban nhan dan cp tinh c6 thé xay dung, phé duyét ké hoach
cai tao, xdy dung lai nha chung cu chung véi ké hoach phit trién
nha & cép tinh hodc xay dung, phé duyét riéng dé lam co s thyc
hién cac du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.
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2. Co quan quan ly nha ¢ cAp tinh truc tiép xdy dung hodc thué
don vi tu van theo quy dinh cta phép ludt vé d4u thau dé xdy dung
ké hoach cai tao, xay dyung lai nha chung cu va bao cao Uy ban
nhan dan cép tinh phé duyét.

3. Viéc phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu chi
duogc thyc hién sau khi dd c6 két luan kiém dinh, danh gia chat
lwong nha chung cu cta co quan quan 1y nha & cp tinh theo quy
dinh cua Luat nay.

4. Truong hop sau khi ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu da dugc phé duyét ma xuét hién nha chung cu thugc truong
hop phai pha d& hodc chuong trinh phat trién nha & cap tinh ¢
diéu chinh ndi dung lién quan dén ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu da duoc phé duyét thi Uy ban nhan dan cép tinh
thuc hién diéu chinh ké hoach.

5. Ké hoach cai tao, xy dung lai nha chung cu di duoc phé duyét,
bao gdm ca ké hoach diéu chinh, phai dugc dang tai cong khai
trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan cip tinh, Uy ban
nhan dan cip huyén noi c6 nha chung cu thudc truong hop cai
tao, xay dung lai; duoc gui dén Uy ban nhan dan cdp xi noi c6
nha chung cu thudc truong hop cai tao, xay dung lai dé thong bao
cho cac chu so hitu, nguoi stir dung nha chung cu va giri dén Bo
Xay dung.

Piéu 66. Noi dung ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung
cw

K& hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu bao gém cac ndi
dung cha yéu sau day:

1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién
cai tao, xdy dung lai, trong d6 phai xac dinh thoi gian pha d& dbi
v6i timg loai nha chung cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 cua Luat
nay.

Trudng hop céi tao, xdy dung lai khu chung cu thi phai du kién
thoi gian thuc hién di doi, pha d&, xay dung lai nha chung cu dau
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tién cua khu chung cu, du kién thoi gian thuc hi¢n di doi, pha do,
xay dung lai nha chung cu con lai trong khu chung cu;

2. Dukién nguén von dé thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung
cu, khu chung cu trén dia ban;

3. Trach nhiém cia co quan chirc ning va Uy ban nhé4n dan cac
cép trong vi¢c thuc hi¢n ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu.

Muc 3. QUYET PINH CHU TRUONG PAU TU, CHAP
THUAN CHU TRUONG PAU TU, CHU PAU TU DU’ AN
PAU TU CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Pitu 67. Quyét dinh chi trwong diu tw, chip thuin chi
truwong diu tw

1. Bbi véi nha chung cu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 62
ciia Luat nay thi viéc quyét dinh chu truong dau tu, diéu chinh
chu truong dau tu thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau
tu cong.

2. Bdi v6i nha chung cu khong thude quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thi sau khi cdc chu s¢ hitu nha chung cu da lga chon dugc
nha dau tu thyce hién du 4n thong qua Hoi nghi nha chung cu, nha
déau tu dugce lya chon c6 trach nhiém nop hd so va thuc hién trinh
tu, tha tuc chap thuan chi truong dau tu dong thoi chip thuan nha
déu tu theo quy dinh tai khoan 1 va khoéan 4 Diéu 69 cua Luat nay
ma khong phai thyc hién theo quy dinh ciia Luat Pau tu, trir
truong hop thudc thadm quyén chap thuan chu truong dau tu dong
thoi chap thuan nha dau tu ciia Thi tuéng Chinh ph thi thyc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 69 ctia Luat nély

3. Pbi v6i trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 ciia Luit nay
thi co quan quan ly nha ¢ cap tinh chuan bj hd so va trinh Uy ban
nhan dan cap tinh chap thuan chii truong dau tu theo trinh tyr, tha
tuc quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu 69 cua Luat nay, trur
truong hop du an thudc thim quyén chip thuan chu truong dau
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tu cua Thu tuong Chinh phu thi thuc hién theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 69 cia Luat nay.

4. P6i voi du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay, néu thudc trudng hop didu
chinh chu truong_ dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu thi co
quan c6 thim quyén chap thudn chu truong dau tu c6 thAm quyén
diéu chinh chu truong dau tu; trinh tw, thu tuc diéu chinh chu
truong dau tu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 69 cua Luit nay
dbi voi ndi dung diéu chinh.

Pi¢u 68. Chii dau tw du an diu tw cai tao, xay dung lai nha
chung cw

1. Viéc quyét dinh cha dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu ddi voi nha chung cu quy dinh tai khoan 2 va khoan
3 Piéu 62 cua Luat nay thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu cong va phép luat vé xay dung.

2. Béi v6i nha chung cu khong thudc truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay thi viéc lya chon chii dau tu du an dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu thyuc hi¢n theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 67 cia Luét nay.

3. Truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khong lua chon
dugc nha dau tu thuc hién du an trong thoti han theo quy dinh cua
Chinh phu thi sau khi chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 67 cta Luat nay, co quan quan ly nha ¢ céap tinh
t6 chirc ddu thau lya chon nha dau tu dy 4n dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chi ¢ 01 nha dau tu quan tdm theo quy dinh cta
phap luat vé diu thau, co quan co tham quyén thuc hién thu tuc
chép thuan nha dau tu 1am cha dau tu dy an dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu khi nha dau tu dap tmg cac diéu kién, tiéu
chi theo quy dinh cta Chinh phu;

b) Truong hop co tir 02 nha dau tu tré 1én quan tdm thi thuc hién
lua chon chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
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cu thong qua hinh thirc dau thau theo quy dinh cua phép ludt vé
d4u thau.

4. Chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay c6 quyén quy dinh tai cac
khoéan 1, 2, 3, 5, 6, 7 va 8 Diéu 38 cua Luét nay va dugc hudng
co ché wu dii quy dinh tai Didu 63 cta Luat nay.

5. Cha dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dyng lai nha chung cu quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay c6 nghia vu quy dinh tai
cac khoan 1, 3, 5, 6, 8,9, 10, 11 va 13 Diéu 39 cua Luét nay va
nghia vu sau day:

a) Bao dam nang lyc tai chinh dé thyc hién dy 4n theo quy dinh
cua phap luat;

b) Thyc hién day du cam két trong hop dong kinh doanh san pham
cta du an; bao dam chat lwong cong trinh theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung, ban giao nha & kém theo cac glay to lién quan
dén nha ¢ giao dich cho khach hang va thuc hién giao dich mua
ban, cho thué mua, cho thué nha & theo ding quy dinh cua Luat
nay, phap luat vé kinh doanh bat dong san va quy dinh khac cta
phap luat c6 lién quan;

¢) Thyc hién pha d& nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 75 cua
Luat nay;

d) B6 tri chd & tam thoi, boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho chit
sO hitu, nguoi st dung nha chung cu bi phé dé theo phuong an
boi thuong, tai dinh cu di duoc phé duyét theo quy dinh ctia Luat
nay.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 69. Ho so, trinh ty, thi tuc chip thuin chii truong dau
tw du an diu tw cii tao, xdy dung lai nha chung cw

1. Ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu dong thoi chip
thuan nha dau tu 1am chi dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu bao gdm:

a) Van ban dé nghi chap thuan chu truong dau tu dy an;
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b) Pé xuét du 4n dau tu gdm cac ndi dung cha yéu sau day: nha
dau tu, muyc tiéu dau tu, quy md dau tu, von dau tu va phuong an
huy dong vbn, dia diém, thoi gian, tién do thuc hién, dé xuit nhu
cau vé st dung dét, danh gia so bg tac dong moi truong theo quy
dinh cta phap luat vé bao vé moéi truong (néu co), thong tin vé
Gidy chimg nhan cua cac chu s¢ hitu nha chung cu, dé xuét uu
dai dau tu, bién ban lay v kién vé viéc lua chon nha dau tu;

¢) Phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu dd duoc chil sé hitu nha
chung cu théng nhat v6i nha dau tu;

d) Vian ban thoa thuan chuyén nhuong quyen sir dung dét ctia chu
sO hitu nha chung cu cho nha dau tu d6i v6i trudng hop quy dinh
tai khoan 11 Diéu 60 ctia Luét nay;

d) Tai liéu vé tu cach phap 1y ctia nha dau tu, tai liéu ching minh
nang luc tai chinh cia nha dau tu;

e) Tai liéu lién quan khac (néu co).

2. HO so dé nghi chip thuan chi truong dau tu do co quan quan
1y nha & cap tinh dé xuét bao gdom:

a) To trinh dé nghi chép thudn chu truong dau tu dy an;

b) Dé xuit dy an dau tu gdm cac ndi dung chil yéu sau day: muc
tiéu dau tu, quy mo dau tu, von dau tu, dia diém, thoi gian, tién
d6 thyce hién; thong tin vé hién trang str dung dét tai dia diém thuc
hién du an, du kién nhu cau st dung dét, danh gia so b tac dong
mdi trudng theo quy dinh cta phéap luat vé bao vé méi truong
(néu ¢0); hinh thuc Iya chon chu dau tu du 4n dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu; co ché, chinh sach wu di;

¢) Tai liéu lién quan khéac (néu co).

3. Truong hop du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu
thudc tham quyén chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap
thuan nha dau tu, chip thuan chu truong dau tu cua Thu tudng
Chinh phu theo quy dinh ciia Luat Dau tu thi ho so theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay, trinh ty, thu tuc thyc hién theo quy
dinh cta Luat Pau tu.
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4. Viéc chéap thuén chu truong dau tu dong thoi chip thuin nha
dau tu cua Uy ban nhan dan cép tinh thyc hién theo trinh tur, tha
tuc sau day:

a) Nha dau tu dugc cac chu sé hiru nha chung cu liwa chon theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 67 ctia Ludt nay ndp ho so quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay dén co quan quan 1y nha & cip tinh;

b) Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhéan di ho so, co
quan quan ly nha ¢ cap tinh c6 trach nhiém gui liy v kién tham
dinh cta cac co quan nha nudce lién quan vé nodi dung du an;

¢) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc dé nghi thim
dinh, co quan dugc lay y kién tham dinh c6 ¥ kién vé noi dung
thudc pham vi quan 1y nha nudc giii co quan quan 1y nha & cap
tinh. Trong thoi han 25 ngay, ké tir ngdy nhan du hé so quy dinh
tai khoan 1 Diéu ndy, co quan quan 1y nha & cip tinh l4p bao cdo
tham dinh trinh Uy ban nhan déan cap tinh;

d) Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ke tur ngay nhan du ho SO va
bao cao tham dinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh
phé duyét phuong an boi thudng, tai dinh cu va chip thuan chi
truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu 1a cha dau tu dy
an dau tu ci tao, xay dung lai nha chung cu; trudng hop khong
chap thuan thi Uy ban nhan dén cép tinh c6 van ban théng bao rd
ly do.

5. Viéc chip thuan chu truong dau tu cia Uy ban nhan dan cip
tinh ddi v&i du an quy dinh tai khoéan 3 Diéu 67 cua Luat nay thuc
hién theo trinh ty, thu tuc sau day:

a) Co quan quan 1y nha & cép tinh c6 trach nhiém lap hd so quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay va gtri 1dy y kién tham dinh ctia co quan
nha nudce lién quan vé ndi dung du én;

b) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc dé nghi tham
dinh, co quan dugc ldy y kién tham dinh c¢6 ¥ kién vé noi dung
thuéc pham vi quan 1y nha nudc gii co quan quan 1y nha & cap
tinh. Trong thoi han 25 ngay, ké tir ngdy nhan du ho so quy dinh
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tai khoan 2 Piéu ndy, co quan quan Iy nha & cép tinh lap bao cao
thim dinh trinh Uy ban nhan dan c4p tinh;

¢) Trong thdi han 07 ngay 1am viée, ké tir ngdy nhan du ho so va
bao c4o thim dinh, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, chip thuan
chu treong dau tu; truong hop khong chip thuan thi Uy ban nhan
dan cép tinh c6 vin ban thong bao rd 1y do.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 4. PHUONG AN BOI THUONG, TAI PINH CU

Piéu 70. Nguyén tic lap phwong an bdi thuong, tai dinh cu
1. Viéc lap, phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu dé thuc
hién du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu chi dugc
thuc hién sau khi ¢6 quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

2. Truong hop thyc hién dy an quy dinh tai khoan 1 Diéu 68 cta
Luét nay thi phuong an boi thuong, tai dinh cu thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu cong; dbi voi du an quy dinh tai
khoan 3 Diéu 68 ctia Luat nay thi Uy ban nhan dan cap tinh giao
t6 chirc c6 trach nhiém 1ap phuong an bdi thudng, tai dinh cu trinh
Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét.

3. Truong hop lua chon chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu nay thi doanh nghiép kinh doanh bat dong san tham gia dang
ky lam chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu 1ap phuong an boi thudng, tai dinh cu dé cac chu so hiru nha
chung cu quyét dinh lua chon.

4. Viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu va bd tri chd ¢ tam thoi
phéai bao dam cong khai, minh bach, khach quan va tuan thu
phuong an bodi thuong, tai dinh cu da duoc phé duyét. Dién tich
can ho bd tri tai dinh cu khong dugc thép hon dién tich can ho
theo quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nha chung cu. Chi phi t6
chtre thuc hién boi thuong, hd trg, téi dinh cu va bo tri chd & tam
thoi dugce xac dinh trong téng muc dau tu dy 4n.
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5. Dbi v6i nha & thudc tai san cong ma duogc cai tao, xay dung lai
thi nguoi dang thué nha duge bé tri thué sau khi xay dung lai nha
chung cu, trir truong hop khong c6 nhu cau thué. Trudng hop nha
chung cu c6 sé hitu hon hgp cia cha sé hiru nha & thudc tai san
cong va chu s¢ hitu khac thi dai dién chi s¢ hitu nha ¢ thudc tai
san cong dugc thda thuan voi chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu vé viéc bdi thudng bang tién hodc boi
thuong bang nha o.

6. Viéc bd tri nha & phuc vu tai dinh cu dugc thuc hién thong qua
hop d@)ng mua ban, thué mua, thué nha & phuc vu tai dinh cu theo
quy dinh ctia Ludt nay.

7. Hinh thirc bdi thudng cho chii s hiru nha chung cu dugc ghi
1 trong phuong an boi thudng, tai dinh cu theo quy dinh sau day:
a) bdi véi nha chung cu quy dinh tai khoan 10 Piéu 2 cua Luat
nay thi chi s¢ hitu nha chung cu duoc lwa chon hinh thic boi
thudng bang nha ¢ phuc vy tai dinh cu hodc bdi thuong bang tién
tuong duong véi gia tri nha ¢ phuc vu tai dinh cu trong truong
hop khong c¢6 nhu cAu nhéan nha & tai dinh cu;

b) Déi voi nha chung cu khong thude quy dinh tai khoan 10 Diéu
2 cua Luat nay ma chu s¢ httu nha chung cu khong dong gop kinh
phi dé cai tao, xay dung lai nha chung cu thi dugc boi thuong gia
tri quyen str dung dét c6 nha chung cu theo ty 18 phan quyen st
dung dt dugc xac dinh theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai tai
thoi diém 1ap phuong an bdi thuong, tai dinh cu va phai chuyén
giao quyén str dung d4t cho chu dau tu du 4n dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu; truong hop nha chung cu quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 59 ciia Luét nay thi chii s¢ hiru nha chung
cu duoc boi thudng gia tri quyén st dung dét va gia tri con lai caa
can h¢ theo quy dinh ctia Chinh phu.

8. Pbi vai phan dién tich khac khong phai nha chung cu nhung
thudc khu chung cu phai cai tao, xay dung lai thi chu s& hiru dugc
boi thuong, hd tro, tai dinh cu, b tri chd ¢ tam thoi theo quy dinh
cua Chinh phu.
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Piéu 71. Noi dung va thAm quyén phé duyét phwong an boi
thwong, tai dinh cw

1. Phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu c6 cac ndi dung chu yéu sau
day:

a) Tén ctia chu dau tu d6i voi trudng hop di lua chon dwgc chu
dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Tén va dia chi ctia chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu;
¢) Vi tri, dién tich nha chung cu dugc cai tao, xay dung lai; vi tri,
dién tich nha & phuc vu tai dinh cu dugc bd tri;

d) Hinh thtrc bd tri nha & phuc vu tai dinh cu bao gém bd tri nha
& phuc vu tai dinh cu tai chd hodc tai dia diém khac hodc mua,
thué mua nha & xa hoi trén dja ban hodc nhan tién theo quy dinh
cua Luat nay;

d) H¢ s6 K dién tich cin ho ddi véi nha chung cu quy dinh tai
khoan 10 Diéu 2 cua Luat nay; gia dat dé tinh bdi thudng (néu
c0); gia thué nha ¢ sau khi dau tu xay dung lai (néu c0);

e) Gia tri can h¢ dugc xac dinh sau khi quy d6i dién tich theo hé
s0 K quy dinh tai diém d khoan nay; tién _déng gop dé xay dung
can ho theo tién do dy an hodc ndp mot lan sau khi ban giao cin
ho d6i v6i nha chung cu khong thude truong hop quy dinh tai
khoan 10 Diéu 2 cua Luat nay; gia tri nha & phuc vu tai dinh cu
trong truong hop tai dinh cu tai dia diém khac;

g) Thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dét dé thyc hién dy
an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu dbi voi truong hop
quy dinh tai khoan 11 Diéu 60 ciia Luat nay;

h) Phuong an xir 1y d6i v6i cac can h con lai sau khi da b tri tai
dinh cu;

i) Khoan tién chénh léch (néu c6) ma chii dau tu du 4n dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu hodc chu s¢ hiru phai thanh toan
gitra gia tri nha & phuc vu tai dinh cu va gid tri nha & chu s¢ hiru
s€ nhan theo phuong an boi thuong, tai dinh cu;

k) Thoi gian thyc hién du an; thoi gian hoan thanh viéc boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va bé tri chd & tam thoi; thoi gian ban
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giao nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo hinh thirc quy dinh tai diém
d khoén nay;

1) Kinh phi hé trg di doi, thué nha ¢ tam thdi va cac kinh phi lién
quan khéc (néu co);

m) Kinh phi bao tri sau khi xay dung lai nha chung cu thuc hi¢n
theo quy dinh cua Luét nay;

n) Boi thudng, tai dinh cu d6i v6i phan dién tich khac khong phai
la can hg chung cu (néu co).

2. Uy ban nhén dan cap tinh phé duyét phuong an boi thuong, tai
dinh cu theo tham quyén va kiém tra, don dbc chii dau tu dy an
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu thuc hién ding phuong
an boi thudng, tai dinh cu da duoc phé duyét.

Diéu 72. B6 tri nha & phuc vu tai dinh cw va bo tri chd ¢ tam
thoi

1. Bi véi truong hop ¢ quyén so hitu nha ¢ thi viée b tri nha ¢
phuc vu tai dinh cu dugc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop theo quy hoach da duoc phé duyét tiép tuc xay
dung lai nha chung cu thi cac chi s¢ hitu nha chung cu duge bd
tri tai dinh cu tai chd theo phuong 4n boi thuong, tai dinh cu da
duogc phé duyét.

Dbi véi nha chung cu quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 ctia Luat nay
thi cac chu s¢ hiru nha chung cu dugc bdi thuong theo hé sé K
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 71 cta Luat ndy.

D6i v6i nha chung cu khong thude quy dinh tai khoan 10 Diéu 2
cua Luat nay thi cac chu s htru nha chung cu phai dong gop kinh
phi dé xay dung lai nha chung cu, trir truong hop nha chung cur
thudc quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 62 cua Luat nay. Viéc
dong gop kinh phi dé xay dung lai nha chung cu dugc thoa thuan
ndp theo tién do du an hodc ndp mot 1an sau khi ban giao cin ho
va dugc xac dinh trong phuong an bdi thuong, tai dinh cu;

b) Trudng hop theo quy hoach di dugc phé duyét khong tiép tuc
xay dung lai nha chung cu thi cic chu s& hitu duge bd tri nha &
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phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 60 cua Luat
nay.

2. Béi voi trudong hop thué nha & thi viée bd tri tai dinh cu duoc
thuc hién theo thoa thuan trong hop déng thué nha; néu dang thué
nha ¢ thudc tai san cong thi duoc bd tri thué nha & sau khi hoan
thanh viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu, tru truong hop
nguoi thué va dai dién cha sé hiru nha & thude tai san cong cod
thoa thuan khac.

3. Viéc bd tri chd & tam thoi cho cac chi s& hiru nha chung cu chi
ap dung d6i voi trudng hop cac chi s¢ hiru nha chung cu ¢6 nhu
cau tai dinh cu bang nha 6.

4. Chd & tam thoi phai bao dam yéu cau, diéu kién vé ha téng
phuc vu sinh hoat cho cac chu s¢ hitu. Truong hop dang thué nha
& thudc tai san cong thi Uy ban nhan déan cap tinh noi c6 du an
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu ¢6 trach nhiém bb tri
chd & tam thoi hodc thanh toan tién dé nguoi thué ty lo chd &
trong thoi gian thyc hién dy an.

Trudng hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 59 cia Luat nay
thi Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém b tri chd ¢ tam thoi
trong thoi gian thuc hién dy an.

Truong hop quy dinh tai diém ava diém c khoan 2 Piéu 59 cia
Luét nay thi Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trach nhiém b tri chd
& tam thoi cho dén khi lva chon duoc chi dau tu du an dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu. Sau khi Iya chon dugc chu dau tu
du an thi cht dau tu c6 trach nhiém b tri chd ¢ tam thoi trong
thoi gian thuc hién dy an.

Trudng hop quy dinh tai diém d va diém d khoan 2 Diéu 59 cua
Luéat nay thi chu dau tu du 4an dau tu cai tao, xay dyng lai nha
chung cu ¢6 trach nhiém bd tri chd ¢ tam thoi trong thoi gian thuc
hién du an.

5. Ngoai viéc duoc bd tri tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 1
hodc khoan 2 Piéu nay, cin cr didu kién cua dia phuong, Uy ban
nhan dan cép tinh quyét dinh hd tro kinh phi cho nguoi duge bd
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tri tai dinh cu tir ngudn ngan sach dia phuong theo trinh tu, tha
tuc ctia phap luat vé ngan sach nha nudc.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc 1ap, phé duyét ké hoach cai
tao, xay dung lai nha chung cu, vi¢c dau tu xay dung du an; viéc
di doi, cudng ché di doi chu s hitu, nguoi sit dung nha chung cu;
viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu, bd tri chd & tam thoi; viée
dong gop kinh phi cta cac chi s¢ hitu dé dau tu xay dung lai nha
chung cu.

Muc 5. DI DOI, CUONG CHE DI DOI VA PHA DO NHA
CHUNG CU

Piéu 73. Di doi chii s¢ hitu, nguodi sir dung nha chung cw

1. Béi v6i nha chung cu thudce trudng hop phai pha d& quy dinh
tai diém a va diém b khoan 2 Diéu 59 cua Luat nay thi Uy ban
nhan dan cap tinh phai ban hanh quyét dinh di doi khan cap va to
chure di doi chu s¢ hitru, nguoi st dung nha chung cu thudc truong
hop di doi dén chd ¢ tam thoi.

2. Béi v6i nha chung cu thudce truong hop phai pha d& quy dinh
tai cac dlem ¢, d va d khoan 2 Bleu 59 ctia Luat nay thi Uy ban
nhan dan cép tinh ban hanh quyét dinh di doi theo phuong an boi
thuong, tai dinh cu da dugc phé duygét.

3. Quyét dinh di doi bao gdm céc ndi dung chu yéu sau day:

a) Tén va dia chi cua chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu
phai di doi;

b) Thoi han di doi;

c) bia diém bd tri chd & tam thoi;

d) Phuong thuc di doi;

@) Kinh phi di doi bao gom kinh phi di chuyén ngudi, tai san; kinh
phi hd tro thué nha ¢ tam thdi va chi phi lién quan khac (néu co);
e) Trach nhiém ciia co quan, t6 chtrc, ca nhan ¢ lién quan trong
viéc thuc hién quyét dinh di doi.

4. Uy ban nhan dan cép tinh phai giri quyét dinh di doi dén cac
chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu thudc truong hop phai
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di doi va dang tai cong khai quyét dinh nay trén Cong thong tin
dién tir ciia Uy ban nhan déan cdp tinh, Uy ban nhan dan cap
huyén, co quan quan 1y nha & cip tinh noi c¢6 nha chung cu, cac
phuong tién thong tin dai chiing cta dia phuong.

5. Cac chu s hitu, nguoi st dung nha chung cu va to chirc, ca
nhan lién quan c6 trach nhiém thuc hién viéc di doi theo quyét
dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh.

6. Kinh phi di doi dugc thuc hi¢n nhu sau:

a) Déi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Pidu nay thi do ngan
sach dia phuong chi tr3;

b) Déi v6i truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi dugc xac
dinh trong tong murc dau tu du an va do chu dau tu du 4n dau tu
cdi tao, xay dung lai nha chung cu chi tra; chu dau tu du an dau
tu cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 trach nhiém hoan tra kinh
phi di doi cho co quan nha nude trong truong hop co quan nha
nudce da thue hién di doi ngudi dan ra khoi nha chung cu phai pha
d& trudce khi lua chon dugc cha dau tu du an dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

Can ctr diéu kién cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh hd tro kinh phi di doi tir ngudn ngan sach dia phuong theo
trinh ty, thu tuc cta phap lut vé ngan sach nha nudc.

Diéu 74. Cudng ché di doi chit s¢ hiru, nguoi siv dung nha
chung cw

1. Qué thoi han di doi theo quyét dinh di doi cia Uy ban nhan
dan cép tinh ma chii s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu khong
thyc hién viéc di doi thi Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét
dinh cudng ché di doi.

2. Quyét dinh cudng ché di doi bao gém céc ndi dung chu yéu
sau day:

a) Tén va dia chi cua chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu
phai cudng ché di doi;

b) Thoi gian thyc hién cudng ché di doi;
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¢) bia diém bb tri chd ¢ tam thoi;

d) Phuong thirc cudng ché di doi;

@) Kinh phi thyc hién cudng ché di doi;

e) Trach nhiém cia co quan, to chie, ca nhan ¢ lién quan trong
viéc thuc hién cudng ché di doi.

3. Uy ban nhan dén cap huyén noi c6 nha chung cu ¢6 trach nhiém
t6 chire thuc hién viéc cudng ché di doi theo quyét dinh cudng
ché di doi ctia Uy ban nhan déan cp tinh.

4. Kinh phi cudng ché di doi dwoc thyc hién nhu sau:

a) Pdi voi truong hop quy dinh tai khoan 1 Didu 73 cta Luat nay
thi do ngan sach dia phuong chi tra;

b) Déi v6i trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 73 ciia Luat ndy
thi dugc xac dinh trong téng murc dau tu du 4n va do cha dau tu
du an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu chi tra; chii dau
tu du 4n dAu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu ¢6 trach nhi¢m
hoan tra kinh phi cudng ché di doi cho co quan nha nudc trong
truong hop co quan nha nudc di thuc hién cudng ché di doi ngudi
dan ra khoi nha chung cu phai pha do trude khi lya chon duoc
chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, xéy dung lai nha Chung cu.

Can cir diéu kién cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh hd tro kinh phi cudng ché di doi tir nguon ngan sach dia
phuong theo trinh tu, thu tuc cua phép luat vé ngan sdch nha nuéec.

Diéu 75. Pha dé nha chung cu

1. Sau khi hoan thanh viéc di doi chu s¢ hitu, nguoi st dung nha
chung cu, chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
cur ¢6 trach nhiém t6 chtrc pha d& nha chung cu theo quy dinh sau
day:

a) Chu dau tu du an déu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu tu
thue hién viéc pha do néu co du nang luc theo quy dinh cta phap
luat vé xdy dung hodc thué to chirc ¢6 ning lyc vé xay dung dé
thuc hién viéc phé do;
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b) Trudc khi thuc hién pha d&, chu dau tu du 4n dau tu cai tao,
xay dung lai nha chung cu phai 1ap phuong an pha dé gui co quan
quan 1y nha & cap tinh t6 chtrc thAm dinh va phé duyét. Trong thoi
han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc phuong an pha d& theo dé
nghi cua chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu, co quan quan Iy nha & cip tinh c6 trach nhiém t chirc thAm
dinh va phé duyét phuong an pha dd theo quy dinh cua phép luat
vé xdy dung;

c¢) Chu dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu td
chure thyc hién phé do theo phuong é4n phad d& da duogc co quan
quan 1y nha & cap tinh phé duyét.

2. Truong hop phai pha d& khan cép nha chung cu dé bao dam an
toan cho cac cong trinh xay dung xung quanh thi co quan quan ly
nha & cép tinh c6 trach nhiém lap phuong an pha dg, bao cao Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh dé t6 chtic viéc pha do.

3. Kinh phi ph4 d& nha chung cu dugc xac dinh trong tong mirc
dau tu dy 4an. Chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu ¢6 trach nhiém hoan tra kinh phi ph4 d& khan cip quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay cho co quan nha nudc di thyc hién pha
d& khén cép nha chung cu.

4. Trinh ty, tht tuc phé do nha chung cu dugc thyc hién theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung.

CHUONG V. PHAT TRIEN NHA O CONG VU

Piéu 60. Poi twong va diéu kién dwoc thué nha & cong vu

1. Béi twong dugc thué nha & cdng vu bao gém:

a) Cén bo lanh dao cip cao caa Pang va Nha nudc thude truong hop
& nha ¢ cbng vu trong thoi gian dam nhan chac vu;

b) Can bo, cong churc, vién chuc thude co quan cia Dang, Nha nudc,
t6 chirc chinh tri - x& hoi khong thudc tredng hop quy dinh tai diém
a khoan nay dugc diéu dong, luan chuyén, biét phai tir dia phuong
Vé co quan trung wongedng tac giit chic vu tir Cuc truong loai |
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thudc co quan trung uong va tuong duong tr¢ 1én; duoc diéu dong,
luan chuyén, biét phai tir co quan trung wong vé dia phuong cong
tac hodc tir dia phuwong nay dén dja phuong khac hoic do phai di
chuyén chd 1am dén trung tam chinh tri - hanh chinh méi sau khi
thuc hién viéc sip xép, tinh gon bo may tai dia phuong;

c) Cén bo, cong chtc, vién chic thudc co quan ciia Pang, Nha nudc,
t6 chue chinh tri - x& hoi khéng thudc truong hop quy dinh tai diém
a va diém b khoan nay duoc diéu dong, luan chuyén, biét phai dén
cong tac tai xd vung sdu, viing xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
dac biét kho khan, khu vuc bién giéi, hai dao;

d) S quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si; cong nhan cong an, cong
chirc, cong nhan va vién chiic qubc phonghudng luwong tir ngan sach
nha nudc thudc luc lugng vii trang nhan dan;nguoi lam cong tac co
yéu, nguoi lam cong tac khéc trong td chic co yéu; trir trudng hop
phap luat quy dinh d6i twong thudc diém nay phai & trong doanh trai
cua lyc lugng vii trang nhan dan;

d) Gido vién, bac si, nhan vién y té dén cong tac tai khu vuc nong
thon, x3 viing sau, viing xa, vung c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac
biét kho khan, khu vuc bién gidi, hai dao;

e) Nha khoa hoc duoc giao chu tri nhiém vu khoa hoc va cong nghé
cap qudc gia dac biét quan trong, Klen trac su trudng, Tong cong
trinh su theo quy dinh cua phap luat vé khoa hoc, cong nghé va doi
MGi sang tao; nhan tai c6 dong gop quan trong cho quéc gia dugc
cap c6 tham quyén cong nhan theo quy dinh caa phép luat;

g) Can ctr diéu kién thyc té, Thu twdng Chinh phu quyét dinh doi
tugng duoc bé tri cho thué nha & ¢éng vu khac so véi quy dinh caa
Luat nay hién dang cong tac tai cac co quan trung wong theo dé nghi
cua Bo Xay dung, Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh ddi
tuong khac so véi quy dinh caa Luat nay dugc b tri cho thué nha &
cbng vu hién dang cong tac tai dia phuong.

2. biéu kién thué nha ¢ céng vu duoc quy dinh nhu sau:

a) Dbi tuong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thi dugc bd tri
nha & céng vy theo yéu cau an ninh;
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b) Dbi twong quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e vag khoan 1 Diéu
nay thi phai thudc truong hop chua c6 nha ¢ thudc s¢ hiru cia minh
tai dia phuong noi dén cong tac hodc da c6 nha & thudc so hitu cua
minh tai dia phuong noi dén cong tac nhung dién tich nha & binh
quan dau ngudi thap hon mac dién tich nha & téi thiéu hoic di co
nha & nhung c6 khoang cch xa tir nha & thudc sé hitu ciia minh dén
dia diém lam viéc.

Chinh phu quy dinh chi tiét diém nay.

Piéu 61. Pat va ngudn von phat trién nha é cong vu

1. Nha nudc dau tu von tir ngan sach, bao gom ngan sach trung uwong
va ngan sach dia phuong dé dau tu xay dung nha ¢ cong vu va mua,
thué nha & thuong mai dé lam nha & cong vu.

2. Dién tich dat dé xay dung nha ¢ cong vu duogc xac dinh cu thé
trong quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat di duoc phé
duyét.

3. Poi véi nha ¢ ¢dng vu cila co quan trung uong thi Bo Xay dung
chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan cip tinh xac dinh dién tich dat
dé xay dung nha ¢ cdng vu trén dia ban, trir tredng hop quy dinh tai
khoan 4 Biéu nay. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém bé tri
dién tich dat dé xay dung nha ¢ cdng vu theo yéu cau cia By Xay
dung.

4. Pi v6i nha & ¢bng vu cho d6i tuong thudc luc lugng vil trang
nhan dan theo quy dinh cua Luat nay thi B Qubc phong, Bo Cong
an chu tri, phdi hop vaéi Bo Xay dyng va Uy ban nhan dén cap tinh
noi c6 nhu cau xay dung nha ¢ cdng vu xac dinh dién tich dat dé xay
dung nha ¢ cdng vu cho dbi twong thudc lee lugng vil trang nhan
dan.

5. Pi vai nha & ¢dng vu cta dia phuong thi Uy ban nhan dan cap
tinh c6 trach nhiém bé tri dién tich dat dé xay dung nha ¢ cdng vu
khi lap, phé duyét quy hoach theo quy dinh cua phép luat.
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6. Nha nudc khong thu tién st dung dat dbi véi dién tich dat duoc
sir dung dé xay dyng nha ¢ cong vu theo quy dinh tai Diéu nay.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét vé& ké hoach phét trién nha ¢ cong vu
Cua cic co quan trung wong va dia phuong.

Piédu 62. Dy 4n dau tu xdy dwng nha ¢ cdng vu va mua, thué nha
¢ thwong mai lam nha ¢ céng vu

1. Viéc quyét dinh chu truong dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢
cong vu duogc thyc hién nhu sau:

a) B truong Bo Xay dung hodc Chanh Van phong Trung wong Dang
quyet dinh chu treong dau tu du an dau tu xay dung nha & cong vu dé
bd tri cho ddi twong ciia co quan trung wong thué, trir trudng hop quy
dinh tai diém b khoan nay;

b) B6 truong BO Quoc phong, B truéng Bo Cong an quyet dinh chu
truong dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ cdng vu dé bé tri cho ddi
tuong thuoc luc lugng vii trang nhan dan thué;

c) Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh chu truong dau tu hoic
giao Uy ban nhan dan cuing cap quyét dinh chi truong dau tu du an
dau tu xay dung nha & cdng vu dé b tri cho ddi tuong dén cong tac
tai dia phuong thué.

2. Béi véi truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 biéu
nay, nguoi €O tham quyén quyét dinh chii truong dau trr quyét dinh
dau tu, quyét dinh chii dau tu du an dau tu xay dung nha & cong vu.
Déi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu nay, Chu tich
Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh dau tu, quyét dinh cha dau
tu dy an dau tu xdy dung nha & cong vu.

3. Trudng hop trén dia ban chua co di quy nha & cdng vu dé b tri
cho d6i tuong co du diéu kién duoc thué ma c6 nha ¢ thuong mai
duoc xay dung theo dy an, bao dam chat luong theo quy dinh cua
phap luat vé& xay dung, phd hop véi loai nha va tiéu chuan dién tich
nha & cong vu thi co quan c6 tham quyen quy dinh tai Diéu 14 cua
Luat nay c6 thé mua, thué nha & nay dé 1am nha & céng vu.
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4. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc quyét dinh chi truong déu tu,
quyet dinh dau tu va quyét dinh cha dau tu du an dau tu xay dung
nha & cong vy, mua, thué mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu

Piéu 63. Tiéu chuan dién tich, dinh mikc trang thiét bi ndi that
va nguyén tic xac dinh gia cho thué nha é cong vu

1. Nha & cdng vu bao gom nha biét thy, nha & lién ké va can ho
chung cu ¢ tiéu chuan dién tich khac nhau phi hop véi tirng nhom
d6i twong duoc thué nha & cong vu theo quy dinh cua Luat nay.

2. Tiéu chuan dién tich va dinh muc trang thiét bi noi that nha & cong
vu do Thu tudéng Chinh pha quy dinh va duoc diéu chinh cho phu
hop vai tiing thoi Ky theo dé nghi cua B Xay dung.

3. Gia cho thué nha ¢ cong vu duoc xac dinh trén nguyén tac tinh
dung, tinh du chi phi can thiét dé thuc hién quan Iy van hanh, bao
tri, quan ly cho thué trong qua trinh sir dung nha & cng vu; khéng
tinh tién sir dung dat xay dung nha & cdng vu va khdng tinh chi phi
khau hao vén dau tu xdy dung nha & cong vu hozc chi phi mua nha
& thuong mai dé 1am nha ¢ cong vu.

4. Truong hop thué nha & thuong mai dé 1am nha ¢ céng vu thi nguoi
thué nha ¢ cdng vy tra tién thué nha ¢ thap hon gia thué nha ¢ thwong
mai.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia thué nha ¢
cbng vu, trinh ty tha tuc thué nha ¢ cong vu.

Piéu 64. Quyén va nghia vu ciia ngudi thué nha é cong vu

1. Ngudi thué nha ¢ ¢ong vu cd quyén sau day:

a) Nhén ban giao nha ¢ va trang thiét bi kém theo nha ¢ theo thoa
thuan trong hop dong thué nha & cong vu;

b) Puogc stir dung nha ¢ cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh
trong thoi gian ngudi dugc thué nha ¢ cong vu dam nhan chirc vy,
cbng tac;
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¢) Bé nghi don vi quan ly van hanh nha & sira chita kip thoi hu hong
cua nha ¢ néu khong phai do 13i caa minh gay ra;

d) Puoc tiép tuc ky hop ddng thué nha & cong vu néu hét thoi han
thué nha & ma van thugc dbi trong va cé da diéu kién duoc thué nha
& ¢6ng vu theo quy dinh tai Diéu ... caa Luat nay;

d) Quyén khac vé nha & theo quy dinh cua phap luat va thoa thuan
trong hop ddng thué nha & cng vu.

2. Nguoi thué nha ¢ cdng vu ¢6 nghia vu sau day:

a) St dung nha & cdng vu vao muc dich dé & va phuc vu nhu cau
sinh hoat cho ban than va thanh vién trong gia dinh trong thoi gian
thué nha ¢ céng vuy;

b) Gitr gin nha ¢ va trang thiét bi kém theo; khong duoc tu y cai tao,
stra chira, pha d& nha ¢ cong vu; truong hop sir dung can ho chung
cu thi con phai tuan thu cac quy dinh vé quan ly, st dung nha chung
cu;

¢) Khong duoc cho thué lai, cho muon, iy quyén quan Iy nha & cong
vy;

d) Tra tién thué nha & theo hop ddng thué nha ¢ ky véi bén cho thué
va thanh toan chi phi phuc vu sinh hoat khac theo quy dinh cua bén
cung cap dich vu;

d) Tra lai nha ¢ cho co quan, t6 chirc dugc giao quan ly nha ¢ cong
vu trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay nghi huu theo ché do quy dinh
tai quyét dinh nghi huu hodc ké tir ngay chuyén cong tac dén dia
phuong khac theo quyét dinh chuyén cong tac hoac khong con thugc
dbi twong duoc thué nha & cdng vu hoic khong con du diéu kién
duoc thué nha & cdng vu theo quy dinh tai Piéu ... cia Luat nay.
Qua thoi han quy dinh tai diém nay ma nguoi thué khﬁng tra lai nha
& thi co quan c6 thdm quyén cho thué nha & cdng vu quyét dinh thu
hdi va cudng ché ban giao nha ¢ cdng vu theo quy dinh tai khoan 2
Piéu ... cia Luat nay. Viéc thu hdi, cudng ché ban giao nha & cong
vu phai duoc thong bao cong khai trén phuong tién thong tin dai
ching;
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e) Khi tra lai nha ¢ cbng vu, nguai thué phai ban giao nha ¢ va trang
thiét bi kém theo nha & theo thoa thuan trong hop dong thué nha o
cong vu;

g) Nghia vu khac vé nha & theo quy dinh ciia phap luat va thoa thuan
trong hop dong thué nha ¢ cong vu.

CHUONG VI. CHINH SACH VE NHA O XA HOI

CHUONG VI. PHAT TRIEN NHA O CHINH SACH

Muc 1. NHA G'CAN BQ CAP CAO, NHA G CHO NGUOI CO
CONG VA CHUONG TRINH MUC TIEU

Piéu 65. Nha &, dit ¢ doi voi can bd clp cao ciia Pang va Nha
nwoéc

1. Nha nuéc c6 chinh séch hd tro nha o, dat ¢ dbi véi can bo cap cao
cua Pang va Nha nudéc khi nghi huu theo quy dinh.

2. Chinh phii quy dinh chi tiét vé lap du an dau tu xay dung, doi
tuogng, diéu kién, dinh muac hd tro va trinh ty thi tuc thyc hién chinh
sach hd tro nha o, dat ¢ dbi véi can bo cp cao cua Pang va Nha
nuoc.

Pidu 66. Nha & cho nguoi c6 cong véi cach mang, than nhan ligt
S1

1. Nha nuéc ho tro tang, cho nha & cho nguoi ¢d cong véi cach
mang, than nhan liét si c6 kho khin vé nha o; viéc mién, giam tién
sir dung dat ¢ dé xay dung nha ¢ quy dinh tai khodan nay thuc hién
theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

2. Hd tro kinh phi dé xay dung mai hoic cai tao, sira chita nha o cho
nguoi co cong vai cach mang, than nhan liét si quy dinh tai khoan
nay thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nguoi ¢ cdng véi cach
mang.

Piéu 67. Chinh sach hd trg vé nha ¢ cho hé gia dinh, ca nhan tw
xay dwng hodc cai tao, sira chira nha ¢ théng qua chwong trinh
muc tiéu qudc gia, chwong trinh diu tw cong vé nha &
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1. Péi tuong duoc hd tro vénha & gém ho gia dinh ngh¢o, can ngheo,
hd mai thoat ngheo tai khu vuc ndng thon, vung thudng xuyén bi
anh huong bai thién tai, bién ddi khi hau.

2. Piéu kién dugc hd trg vé& nha &

a) Ho gia dinh c6 dat & nhung chwa c6 nha & hodc nha & bi hu hong
dot nat;

b) C6 dang ky thudng trh tai don vi hanh chinh cap x4 noi c6 dat 6,
nha & can xay dung hodc cdi tao, sua chira.

Piéu 68. Hinh thirc thue hién chinh sich hd tre vé nha ¢ cho hd
gia dinh, c4 nhan ty xay dung hodc cdi tao, stra chira nha ¢ thong
qua chwong trinh muc tiéu qudc gia, chwong trinh dau tu cong
vé nha &

1. Nha nuéce t6 chire xay dung hodc cai tao, stra chita nha & cho hg
gia dinh, c4 nhan khong c6 kha nang ty xay dung hodc cai tao, sura
chira nha ¢&;

2. Nha nuéc hd trg mot phﬁn von tur ngan sach dé ho gia dinh, ca
nhan tu t6 chirc xay dung hodc cai tao, sira chita nha o;

3. Nha nuéc hd trg cho vay vén wu dai thong qua Ngan hang chinh
sach x3 hoi, td chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé ho gia dinh,
¢4 nhén tu td chirc xay dung hodc cai tao, stra chira nha ¢&;

4. HO trg xay dung ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi khu vuc ¢6 nha
0 tai khu vuc nong thon;

5. HOb tro tang cho nha & ddi voi d6i twong ma v6i muc hd trg quy
dinh tai muc 2,3 Piéu nay khong c6 kha nang tai chinh dé cai thién
nha §.

Muc 1. QUY DPINH CHUNG

Muc 2. NHA O XA HOI

Diéu 76. Pdi twong dwge hwdng chinh sich hd trg vé nha &
xa hoi

1. Nguo1i c¢6 cong vdi cach mang, than nhan liét si thudc truong
hop duoc hd tro cai thién nha & theo quy dinh cua Phép 1énh
Uu dai nguoi ¢ cong véi cach mang.

Piéu 69. Péi twong, diéu kién dwoc hwdong nha ¢ xa hdi

1. Péi twong dugc hudng chinh sach ho tro nha & xa hoi bao gém:
a) Nguoi co6 cong véi cach mang, than nhan liét si thude truong hop
duoc hd trg ci thién nha & theo quy dinh ctia Phép 1énh Uu dai nguoi
c6 cong véi cach mang;
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2. Ho gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vuc nong thon.

3. Ho gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vuc néng thon thudc
ving thuong xuyén bi anh huéng bai thién tai, bién ddi khi hau.
4. Ho gia dinh ngh¢o, can ngheo tai khu vuc do thi.

5. Ngudi thu nhap thap tai khu vire do thi.

6. Cong nhan, nguoi lao dong dang 1am viéc tai doanh nghiép,
hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép.
7. Si quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc luong
vil trang nhan dan, cong nhan cong an, cdng chirc, cong nhan va
vién chirc qudc phong dang phuc vu tai ngli; nguoi lam cong tac
co yéu, ngudi lam cong tac khac trong té chiic co yéu huong
luong tr ngan sach nha nudc dang cong tac.

8. Cén bo, cong chirc, vién chic theo quy dinh caa phap luat vé
can bg, cong chuec, vién chuec.

9. Pbi tugng da tra lai nha & cong vu theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 125 cta Luét nay, trir truong hop bi thu hdi nha & céng vu
do vi pham quy dinh ctia Luat nay.

10. Ho gia dinh, ca nhan thudc trudng hop bi thu hdi dét va phai
giai toa, pha do nha ¢ theo quy dinh cua phap luat ma chua dugce
Nha nudc boi thuong bang nha &, dat o.

11. Hoc sinh, sinh vién dai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao
dang, day nghé, truong chuyén biét theo quy dinh cia phap luat;
hoc sinh treong dan toc noi tra céng lap.

12. Doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac x& trong khu
cong nghiép.

b) HS gia dinh nghe¢o, can ngheo tai khu vuc nong thon;

¢) Ho gia dinh nghéo, can ngheo tai khu vyc nong thon thude ving
thudong xuyén bi anh huong boi thién tai, bién doi khi hau;

d) HO gia dinh ngheo, can nghéo tai khu vuc do thi.

d) Nguoi thu nhap thap tai khu vic do thi;

e) Cong nhan, nguodi lao dong dang 1am vi¢e tai doanh nghiép, hop
tac xa, lién hi¢p hop tac xa trong va ngoai khu cong nghi¢p;

g) ST quan, quan nhan chuyén nghi¢p, ha si quan thudc luc luong vii
trang nhan déan, cong nhan cdng an, cong chirc, céng nhén va vién
chtc qubc phong dang phuc vu tai ngll; nguoi lam cong tac co yéu,
ngudi 1am cong tac khac trong to chire co yéu huong luong tir ngan
sach nha nudc dang cong tac; lao dong hop dong khong xac dinh
thoi han hudng lvong tir ngan sach nha nudc lam viée tai cac don vi
thudc luc lugng vii trang nhan dan;

h) Can bo, cong chirc, vién chic theo quy dinh ctia phap ludt vé can
bd, cong chirc, vién chirc;

1) boi tuong da trd lai nha & cong vu theo quy dinh tai khodn 4 Piéu
123 cua Luét nay, trir truong hop bi thu hdi nha ¢ cong vu do vi
pham quy dinh cua Luét nay;

k) Hoc sinh, sinh vién dai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao déng,
day nghé, trudng chuyén biét theo quy dinh ctia phap luat; hoc sinh
truong dan tdc ndi tra cong lap;

1) Doanh nghiép, hop tac xa, lién hi€p hop tac xa, co quan nha nudc,
td chuc chinh tri, to chtc chinh tri - xa hoi, don vi su nghiép cong
lap;

m) Doanh nghiép san xuét trong khu céng nghiép;

n) Ho gia dinh, ca nhan thudc truong hop Nha nudc thu hoi dat, nha
¢ vi muc dich qudc phong, an ninh, dé phat trién kinh té - xa hoi vi
loi ich qubc gia, cong cong theo quy dinh cua phap luat ma chua
duoc Nha nude bdi thuong bang nha o, dat o;

0) Nguoi ¢o tir 02 con dé tro 1én.
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2. Pdi tuong quy dinh tai cac diém a, b, c, d, d, e, g, hLnvao
khoan 1 Piéu nay dé dugc mua, thué mua nha & x3a hoi phai dap tng
cac diéu kién sau day:

a) Diéu kién vé nha &;

b) Diéu kién vé thu nhép.

3. B6i twong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dé dugc thué nha & xa
héi thi khéng phai dap tng diéu kién quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu nay.

4. Trudng hop d6i tuong duoc hudng chinh sach hd tro vé nha & xa
héi theo quy dinh cta phép luat vé nha & co dia diém 1am viéc cach
Xa noi & ctia minh thi diéu kién vé nha ¢ dé duoc mua, thué mua nha
0 xa hoi l1a chura dugc mua hoac thué mua nha & xa hoi, chua c6 nha
¢ thugc s¢ hiru cia minh hodc c¢6 nha ¢ thudc s¢ hiru cia minh nhung
cach xa dia diém 1am viéc.

Can ctr diéu kién thuc té cua dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh
quy dinh chi tiét vé& trudng hop ¢6 nha ¢ thudc sd hitu cia minh
nhung cach xa dia diém lam viéc duoc huong chinh sach hd trg vé
nha & x4 hoi.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét diéu kién vé nha ¢ va thu nhép; trinh
tu, thu tuc xac nhan ddi tuong, diéu kién duoc hd tro nha ¢ x3 hoi.

Piéu 77. Hinh thirc thwe hién chinh sach hd tro vé nha ¢ xa
hoi

1. Hb tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi
cho d6i tuong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 8,9 va 10 Diéu
76 cua Luat nay; ddi tuong quy dinh tai khoan 7 biéu 76 cua
Luét nay chua duge huéng chinh sach hd tro vé nha & cho luc
lugng vii trang nhéan dan.

Cin cir didu kién ctia dia phuong, Uy ban nhan déan cip tinh c6
thé quy dinh viéc hd tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué
nha & xa hoi cho dbi tugng quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
76 cua Luat nay.

2. Hd trg theo chuong trinh muc tiéu quéc gia hodc chuong trinh

Pua xubng Diéu 71 Dy thao Luat Nha & (sira d6i)
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dau tu cong vé nha ¢ dé dbi trong quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Diéu 76 cua Luat nay tu xay dung hodc cai tao, stra chita
nha &.

3. Hb trg tang cho nha ¢ cho d6i tuong quy dinh tai cac khoan
1,2 va 3 Diéu 76 cua Luat ndy; viéc mién, giam tién str dung dét
& dé xay dung nha & quy dinh tai khoan nay thyc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

4. HO tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & cho luc
luong vil trang nhan dan cho ddi twong quy dinh tai khoan 7 Didu
76 cua Ludt nay chua dugc hudng chinh sach quy dinh tai khoan
1 Diéu nay.

5. H{ trg cho vay von wu ddi cia Nha nude thong qua Ngan hang
chinh sach xa hoi, to chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé ddi
tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4,5, 6,7 va 8 Diéu 76 cua
Luat nay mua, thué mua nha ¢ xa hoi hodc ty xay dung hoac cai
tao, stra chita nha &; ddi véi dbi tugng quy dinh tai khoan 7 biéu
76 ctia Luat nay thi duoc vay von wu dai dé mua, thué mua nha
¢ cho luc lugng vii trang nhan dan.

Chinh phu quy dinh chi tiét khoan nay.

6. Di twgng quy dinh tai khoan 11 Biéu 76 cta Luat nay duoc
thué nha & xa hoi trong thoi gian hoc tap.

7. Dbi twgng quy dinh tai khoan 12 Biéu 76 cta Luat nay dugc
thué nha luu tri céng nhan trong khu cong nghiép dé b tri cho
canhan la cong nhan cia doanh nghiép, hop tac xa, lién hi¢p hop
tac x@ minh trong khu cong nghiép do thué lai theo quy dinh tai
Muc 3 Chuong nay.

8. Cong nhan dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién
hiép hop tac x& trong khu cong nghiép thué nha luu trt cong
nhén trong khu céng nghiép theo quy dinh tai Muc 3 Chuong
nay.

Piéu 78. Piéu kién dwoc hwong chinh sach hd tro vé nha &
x4 hoi
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1. Béi twong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 7, 8, 9 va 10 Biéu
76 cua Luat nay mua, thué mua nha ¢ xa hdi thi phai dap ung du
cac diéu kién sau day:

a) Diéu kién vé nha ¢: d6i tugng quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5,
6,7, 8,9 va 10 Piéu 76 ciia Luat nay dé duoc mua, thué mua
nha & xa hoi thi phai chua c6 nha ¢ thudc sé hitru cua minh tai
tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi cé du an dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi do, chua dugc mua hodc thué mua nha ¢ xa
hoi, chua duoc huong chinh sach hd tro nha & dudi moi hinh
thirc tai tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi c6 du an dau
tu xay dung nha ¢ xa hoi d6 hodc c6 nha ¢ thudc s¢ hiru cua
minh tai tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi c¢6 du an nha
¢ xa hoi nhung dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi thip hon
mure dién tich nha ¢ t6i thiéu; trudng hop thude ddi twong quy
dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 1 Diéu 45 ctia Luat ny
thi phai khong dang ¢ nha ¢ cong vu. Chinh phu quy dinh chi
tiét diém nay;

b) biéu kién vé thu nhap: ddi tuong quy dinh tai cac khoan 5,
6, 7 va 8 Piéu 76 cua Luat nay dé duoc mua, thué mua nha &
x4 hoi thi phai dép tmg diéu kién vé thu nhap theo quy dinh ciia
Chinh phu; dbi twong quy dinh tai khoan 4 Piéu 76 cia Luat
nay thi phadi thudc truong hop hd gia dinh ngheo, can ngheo
theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Béi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6,7, 8,9, 10 va 11
Diéu 76 cua Luat nay néu thué nha ¢ xa hoi thi khong phai dap
u’ng diéu kién vé nha ¢ va thu nhdp quy dinh tai khoan 1 DPiéu
nay

3. Piéu kién dé dugc hd trg vay von wu dii cua Nha nuée thong
qua Ngan hang chinh sach xa hoi, to chtrc tin dung do Nha nude
chi dinh theo quy dinh sau day:

a) DPéi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4,5,6,7 va 8 biéu
76 ciia Luat nay dé dugc vay von dé mua, thué mua nha ¢ xa hoi
thi phai c6 hop dong mua, thué mua nha & xa hoi va dap ung
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diéu kién vay von theo quy dinh ctia phép luat vé cac t6 chirc tin
dung;

b) DBéi twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Luat nay dé dugc
vay von dé mua, thué mua nha & cho lyc luong vii trang nhan
dan thi phai c6 hop ddng mua, thué mua nha ¢ cho luc lugng vii
trang nhan dén va dap tng diéu kién vay von theo quy dinh ctia
phap luat vé cac t6 chuc tin dung.

4. Pbi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 76 cua
Luat nay dé duoc hd trg theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2
Dleu 77 ctia Luat nay thi phai dap tmg diéu kién quy dinh tai
quyét dinh phé duyét chuong trinh muc ti€u quéc gia hodc
chuong trinh dau tu cong ve nha ¢ tuong ing cua co quan nha
nudc co tham quyén.

5. bbi tugng quy dinh tai khoan 6 Piéu 76 cta Luat nay dé duoc
thué nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép thi phai dap
ung diéu kién quy dinh tai khoan 2 biéu 93 cua Luat nay.

6. Bbi tugng quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 cta Luat nay dé duoc
mua, thué mua nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan thi phai
dap ung didu kién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay va diéu
kién vé thu nhap theo quy dinh ciia Chinh phu. Truong hop thué
nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan thi khong phai dap ung
diéu kién vé nha ¢ va diéu kién vé thu nhép.

7. Pbi twong quy dinh tai khoan 12 Diéu 76 ciia Luat nay dé
dugc thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép dé cho
ca nhan 1a nguoi lao dong trong doanh nghiép, hop tac xa, lién
hiép hop tac x& minh thué lai thi phai dap Gmg diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Piéu 93 caa Luat nay.

8. Truong hop d6i twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
76 cua Luat nay dugc mua, thué mua nha ¢ xa hoi theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 77 cua Luat nay thi phai dap tmg du céc
diéu kién sau day: diéu kién vé nha & quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu nay, chua duoc huong chinh sach hd trg vé nha ¢ quy
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dinh tai khoan 3 Diéu 77 cua Luat ndy, thudc trudng hop ho gia
dinh ngh¢o, can ngheo theo quy dinh cua Chinh phu.

Déi voi truong hop thué nha ¢ xa hoi thi khong phai dap ang
diéu kién vé nha ¢ va thu nhap quy dinh tai khoan nay.

9. B6 truong Bo Xay dung ban hanh miu gidy to chimg minh
dbi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6, 8,9, 10 va 11
Diéu 76 ctia Luét nay; ban hanh mau glay td chimg minh diéu
kién dé duoc hudng chinh sach hd tro vé nha & xa hoi.

B0 truong Bo Quéc phong, B truong Bo Cong an ban hanh mau
gidy to chimg minh ddi tuong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 cua
Luat ndy duoc hudng chinh sach hd tro vé nha ¢ xa hoi thudce
pham vi quan ly.

Diéu 79. Nguyén tic thue hién chinh sach h tro vé nha & xa
hoi

1. Viéc thuc hién chinh sach hd tro vé nha ¢ x4 hoi phai bao dam
céc nguyén tic sau day:

a) Nha nudc co6 chinh sach phat trién nha &, tao diéu kién dé moi
ngudi ¢ chd &;

b) C6 su két hop giita Nha nudc, doanh nghiép, cong dong dan
cu, dong ho va ddi tuong duoc hd tro trong viée thyuc hién chinh
séch;

¢) Bdo dam cong khai, minh bach, c6 su kiém tra, giam sat chat
ché cta co quan nha nudc c6 tham quyén, cong ddng dan cu va
Mt tran T quéc Viét Nam;

d) Bao dam dung ddi tuong, du diéu kién theo quy dinh cta Luat
hay;

@) Truong hop mot ddi twong duge hudng nhiéu chinh sach hd
tro khac nhau thi dugc huéng mot chinh sach hd tro mirc cao
nhét; truong hop cac ddi twong 6 cing tiéu chudn va diéu kién
thi thuc hién hd tro theo thr ty wu tién trude ddi véi: nguoi co
cdng vaéi cach mang, than nhan liét si, ngudi khuyét tat, nguoi
duoc bd tri tai dinh cu theo hinh thirc mua, thué mua nha & xa
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hoi, nit gidi;

e) Trudong hop ho gia dinh c¢6 nhiéu dbi trong duwoc hudng nhiéu
chinh sach ho tro thi chi 4p dung mot chinh sach hd tro cho ca
hd gia dinh.

2. Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém td chire thuc hién
va kiém tra, thanh tra viéc thuc hién chinh sach hd trg vé nha ¢
xa hoi trén dia ban.

3. Quy dinh tai Muc 2 Chuong nay khong &p dung cho viéc phat
trién nha luu tri cong nhan trong khu coéng nghiép, viéc phat
trién nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, c4 nhan ty xay dung
hodc cai tao, stra chita nha &, trur trudong hop cac muc 3,4 va 5
Chuong nay c¢6 quy dinh dan chiéu ap dung quy dinh tai Muc 2
Chuong nay.

Muc 2. PHAT TRIEN NHA O XA HOQI PE BAN, CHO
THUE MUA, CHO THUE

Diéu 80. Hinh thitc phat trién nha ¢ x4 hi

1. Nha nuéc dau tu xay dung nha & x4 hoi bang vén dau tu cong
dé cho thué, cho thué mua.

2. Nha nudc dau tu xay dung nha & xa hoi bang ngudn von quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 113 cta Luat nay dé ban, cho thué
mua, cho thué.

3. Doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac x4 bo vén dau tur
x4y dung nha & x4 hoi dé ban, cho thué mua, cho thué cho d6i
tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 ciia Luét nay.

4. Tong Lién doan Lao dong Viét Nam 13 co quan chi quan du
an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi bang ngudn tai chinh cong doan
cho cong nhan, nguoi lao dong thudc dbi tuong dugc huong
chinh sach nha & xa hoi thué.

5. T6 chtrc kinh té ¢6 vdn dau tu nudc ngoai tham gia dau tu
phat trién nha & xa hoi thong qua hinh thire dau tu vén hodc
thuc hién dau tu xay dung nha ¢ xa hdi hoac hop tac kinh doanh
véi doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa trong nudce

Pua xubng Diéu 72 Dy thao Luat Nha & (sira d6i)
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dé cung thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi dé ban,
cho thué mua, cho thué theo quy dinh cua Ludt nay, phéap luat
vé dat dai, phap luat vé kinh doanh bat dong san va quy dinh
khac cua phép luat cé lién quan.

6. C4 nhan x4y dung nha & xa hoi dé cho dbi twong quy dinh tai
khoan 1 Piéu 77 cua Luat ndy thué.

Diéu 81. Loai hinh dv 4n va yéu cau ddi véi duw an dau tw xay
dung nha & xa hoi

1. Du 4n dau tur x4y dung nha & xd hoi bao gdm céac du an quy
dinh tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan 1 Diéu 30 ctia Luat nay.
2. Dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay phai duoc dau tu xdy dung trén dat dé phat trién nha &
x4 hoi quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 cua Luat nay va dap tng yéu
cau quy dinh tai Diéu 33 cta Luat nay. Viéc ban giao nha ¢ xa
hoi dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu
37 cua Luat nay.

3. Chu dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi phai xay dung
nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thu€, khoéng dugc chuyén
nhuong quyén str dung dét dé ca nhan ty xay dyng nha 6.

Pua xudng Diéu 74 Dy thao Luat Nha & (stra d6i)

Dicu 82. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & xi hoi

1. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & xa hdi duoc quy dinh
nhu sau:

a) Nha ¢ x4 hoi 1a nha chung cu, duoc dau tu xay dung theo du
an, phul hop vdi quy hoach chi tiét xay dung da dugc phé duyét.
Truong hop du an dau tu xay dung nha & xa hoi duoc dau tu xay
dung tai xa thudc vung déng bao dan toc thiéu sb va mién nui
theo quy dinh ctia Thu tuéng Chinh phu thi dugc xay dung nha
o riéng 1¢;

b) Truong hop nha ¢ xa hoi 1a nha chung cu thi cén hg phai duoc
thiét ké, xay dung theo quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nha chung
cu va tiéu chuan dién tich nha & xa hoi;

¢) Trudng hop nha ¢ xa hoi 14 nha & riéng 1¢ thi phai dugc thiét

121




ké, x@y dung theo quy dinh cta phap luét vé xdy dung va tiéu
chuan dién tich nha ¢ xa hoi;

d) Truong hop ca nhan xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 80 cuia Luat nay thi c6 thé xay dung nha & nhiéu
tang nhiéu cian ho hoic nha ¢ riéng 1¢ theo quy dinh ctia Luat
nay.

2. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 83. Pit dé phat trién nha & xa hoi

1. Uy ban nhan dan cp tinh phai bd tri di quy dat danh dé phat
trién nha & xa hoi theo chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢
cép tinh di dugc phé duyét, bao gdm: quy dat dé phat trién nha
& xa hoi doc 1ap; quy dat dé xay dung nha & xi hoi trong pham
vi dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

Déi voi khu vuc nong thon, Uy ban nhan dan cap tinh can cu
diéu kién cua dia phuong dé b tri quy dat danh dé phat trién nha
O x2 hoi.

2. Tai cac do6 thi loai dac biét, loai I, loai II va loai III, can cur
quy dinh cta Chinh phu, Uy ban nhén déan cép tinh quyét dinh
viéc chil dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & _thuong mai phai
danh mot phan dién tich dat ¢ trong du 4n da dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & x3 hoi hogc bo tri quy
dat nha & x4 hoi di dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat &
vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xdy dyng nha ¢ thuong
mai tai d6 thi d6 hodc déng tién twong duong gia tri quy dat da
dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa
hoi.

3. D6i v6i cac d6 thi khong thude truong hop quy dinh tai khoan
2 Piédu nay, Uy ban nhan dan cép tinh cin cur diéu kién cua dia
phuong dé quy dinh tiéu chi d6i voi du 4n dau tu xdy dung nha
& thwong mai ma chii dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai phai danh mét phéan dién tich dat & trong dy 4n da dau tu xay
dung hé¢ théng ha tﬁng ky thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi hodc

Diéu 70. DAt danh dé phat trién nha & xa hoi

1. Dat danh dé phat trién nha ¢ xa hoi dugc thuc hién théng qua b
tri quy dat trong du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai hoac thuc
hién du an dau tu xay dung nha & x& hoi doc lap.

2. bt thwong mai dich vu, dat do Nha nuéc quan 1y, dat caa doanh
nghiép, hop tac xa phu hop voi quy hoach do thi va nong thon da
dugc Cap c6 tham quyeén phé duyét hoac vj tri khu dat da duoc xac
dinh dé phat trién nha & xa hoi.

3. Uy ban nhan dan cap tinh cin ctr vao diéu kién cu thé caa dja
phuong dé yéu cau chii dau tu phai danh mot phan dién tich san nha
& tdi thiéu 20% tong dién tich san nha ¢ cua du an danh dé cho thué.
4. Quy dat danh dé phat trién nha ¢ xa hoi duoc bd tri theo nhu cau
duogc xac dinh trong quy hoach phét trién nha ¢ cap tinh di duoc phé
duyét, phai bao dam két néi vai hé thong ha tang ky thuat, ha tang xa
hoi cua khu vuc noi ¢6 du an.

5. Pat dé phat trién nha ¢ xa hoi theo dy &n bao gom:

a) Pét duoc Nha nude giao dé xay dung nha & dé ban, cho thué mua,
cho thué;

b) Pat dugc Nha nude cho thué dé xay dung nha ¢ cho thué;

c) Dién tich dat & danh dé xay dung nha ¢ xa hoi quy dinh tai khoan
3 Piéu nay;

d) Quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dit dai thong
qua thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat hoic dang c6 quyén st
dung dat.
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bb tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay dung hé thng ha ting
ky thuat & vi tri khac ngoai pham vi du 4n dau tu xay dung nha
& thuong mai tai d6 thi d6 hodc dong tién twong duong gia tri
quy dat da dau tu xay dung hé thdng ha ting k¥ thuat dé xay
dung nha ¢ xa hoi.

4. Quy dit danh dé phat trién nha ¢ xa hoi quy dinh tai khoan 1
Diéu nay phai duoc bd tri theo ding nhu ciu duge xac dinh trong
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh da dugc phé
duyét, phai bao dam két ndi voi hé théng ha tang k¥ thuat, ha
tﬁng xa héi cua khu vuc noi ¢6 du an va phu hgp véi nhu cAu
sinh séng, lam viéc cua cac d6i tuong dugc thu hudng chinh sach
nha ¢ xa hdi quy dinh tai Luat nay.

Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém dau tu xay dung hé
thdng ha tang k¥ thuat ngoai dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.
5. Can ctr nhu cau dau tu xay dung nha & x4 hoi duge xac dinh
trong chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cép tinh, trong qué
trinh 1ap du toan ngin sach dia phuong, Uy ban nhan dan cip
tinh ¢6 trach nhiém bao cao Hoi d@)ng nhan dan cung cép viéc
danh ngan sach dé dau tu xay dung dy an dau tu xay dung nha
¢ xa hoi trén pham vi dia ban, thyc hién cong tac boi thuong, hd
trg, tai dinh cu, ddu tu ha tang k¥ thuat ngoai du an dau tu xay
dung nha & xa hoi, ddu ndi hé thong ha tang ky thuat ctia du an
dau tu xy dung nha ¢ xa hoi v6i hé thong ha tang k¥ thuat ngoai
du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, bdo dam déng b0 ha téng
xa hdi trong va ngoai pham vi dy an.

6. Dat dé phat trién nha ¢ xa hoi theo dy an bao gom:

a) Pat dugc Nha nude giao dé xdy dung nha & dé ban, cho thué
mua, cho thué;

b) Pit duoc Nha nudc cho thué dé xdy dung nha & cho thué;

¢) Dién tich dat & danh dé xay dung nha ¢ xa hoi quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay;

d) Bt do doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa thyc hién
du 4n dau tu xay dung nha & x& hoi theo quy dinh tai diém ¢ khoan
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4 Piéu 84 cua Luat nay.

7. Ca nhan duoc st dung quyéq sir dung dét theo quy dinh tai
khoan 3 Dicu 54 cua Luat nay dé xay dung nha ¢ xa hoi.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 2 Diéu nay.

Piéu 71. Hinh thirc va nguyén tic thwe hién hd tro nha & xi hoi
1. Nha nudce hd tro nha & x4 hdi cho cac dbi tugng quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d, d, e, g, h, i, n va o khoan 1 biéu 69 cua Luét nay
thong qua cac hinh thirc sau day:

a) Ban, cho thué mua nha ¢ xa hoi;

b) H6 tro cho vay von vu dii dé mua, thué mua, thué nha & xa hoi
tor Ngan hang Chinh sach xa hdi;

¢) Hb tro cho vay von uu dii thong qua Ngan hang Chinh sach x4 hoi,
t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé xay dung maéi hodc cai tao,
stra chira nha 6.

2. Nha nudce hd trg cho thué nha & xa hoi cho ddi tugng quy dinh tai
khoan 1 Diéu 69 Lut nay.

3. Viéc thyc hién hd trg nha & x4 hoi thuc hién theo cic nguyén tic
sau day:

a) C6 sy két hop giita Nha nuée, doanh nghiép, cong dong dan cur,
dong ho va ddi twong duoc hd tro trong viéc thuc hién chinh sach.
b) Bdo dam cong khai, minh bach, c6 su kiém tra, giam sat chit ché
clia co quan nha nudc c¢6 thim quyén, cong dong dan cu va Mit tran
T6 qudc Viét Nam.

¢) Bao dam dung ddi tuong, du diéu kién theo quy dinh cta Luét
nay.

d) Truong hop cac d6i twong c6 cung tiéu chuan va diéu kién thi
thuc hién ho tro theo thtr ty vu tién.

d) Truong hop ho gia dinh c¢6 nhiéu ddi tuong duge hudng nhidu
chinh sach hd trg thi chi ap dung mot chinh sach hd trg cho ca ho
gia dinh.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 1 va diém d khoan 3 Diéu nay.
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Piéu 72. Hinh thirc phat trién nha ¢ xa hoi

1. Nha nuée dau tu xdy dung nha & xa hoi biang vén cua Nha nudc
ngoai dau tu cong theo quy dinh ctia Luét nay dé ban, cho thué mua.
2. Doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xi bo von dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi dé ban, cho thué mua, cho thué cho ddi tuong quy
dinh tai khoan 1 Diéu 69 cia Luét nay.

3. T6 chirc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai tham gia dau tu phat
trién nha & xa hoi thong qua hinh thuc dau tu von hodc thuc hién dau
tu xay dung nha & chinh sach hodc hop tac kinh doanh véi doanh
nghiép, hop tac xa, lién hi€p hgp tac xa trong nudc dé cung thuc hién
du 4n dau tu x4y dung nha & x4 hoi dé ban, cho thué mua, cho thué
theo quy dinh cua Luéat nay, phap luat vé dét dai, phap luat vé kinh
doanh bat dong san va quy dinh khac cua phap luat c¢6 lién quan.

4. Doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa bo vén dau tu xay
dung nha ¢ x3 hoi dé ban, cho thué mua, cho thué theo co ché dit
hang cta céc co quan nha nude, td churc chinh tri, to chirc chinh tri
- xa hdi cho can b9, cong chirc, vién chure, ngudi lao dong ciia minh.

Piéu 73. Thue hién duw an dau tw xAy dung nha & xa hi

1. Dy 4n dau tu xdy dung nha & xa hdi bao gdm céc du an quy dinh
tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan 1 Diéu 9 cta Luét nay.

2. Dy an dau tu xdy dung nha ¢ x4 hoi phai dap tng cac yéu cau sau
day:

a) Pap tmg yéu cau dy an dau tu xay dung nha ¢ quy dinh tai Diéu
8 cua Luat nay;

b) Pau tu xay dung trén dat dé phat trién nha & xa hoi quy dinh
tai khoan 5 Piéu 70 cua Luat nay.

3. Tha tuc dau tu xay dung du an thuc hi¢n theo quy dinh tai cac
khoan 2, khoan 3 Piéu 10 ciia Ludt nay va cac quy dinh sau day:

a) Du 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, vi tri khu dat dé dau tu xay
dung nha ¢ xa hdi chua c6 quy hoach chi tiét d3 duoc phé duyét hoac
¢ yéu cau diéu chinh quy hoach chi tiét thi khong phai thuc hién
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thu tuc 1ap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh nhiém vu quy hoach
chi tiét;

b) Cac chi tiéu quy hoach str dung dit va céc yéu cau vé to chirc
khong gian, kién trac, canh quan cua khu vuc duoc xac dinh tai quy
hoach phan khu duoc phé duyét hodc quy hoach chung dugc phé
duyét dbi voi khu vuc khong yéu cau lap quy hoach phan khu dugc
st dung thay thé cho nhiém vu quy hoach chi tiét va 1a co so dé lap,
thim dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach chi tiét;

¢) Viéc lya chon nha thau trong hoat dong xay dung dé thuc hién
cac goi thau thudc du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, cong trinh
xdy dung nha & xi hoi bang von cua doanh nghiép nha nudc theo
quy dinh cta Ludt Doanh nghiép va doanh nghi€p do nha nudc nam
gilt 100% von diéu 18 duoc ap dung hinh thic chi dinh thau rit gon
theo quy dinh ctia phap luat vé déu thau.

Diéu 74. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & xa hji

1. Nha & x4 hoi bao gdm cin hd chung cu, nha & riéng 16.

2. Loai nha, tiéu chuan dién tich, thiét ké, chat lugng, tién ich tdi
thiéu ctia nha ¢ x3 hoi phai phu hop véi timg nhom ddi tuong, khu
vuc d6 thi, nong thon, khu cong nghiép, ving mién va kha nang chi
tra.

3. Tai cac thanh phd truc thudc trung wong va cac khu vire nam trong
dia gidi hanh chinh phuong thudc tinh, nha ¢ xa hdi 1a nha chung
cu. Déi v6i cac khu vuc con lai, Hoi dong nhan dan cép tinh chiu
trach nhiém quyét dinh vé loai hinh nha & xa hoi bao dam phii hop
vo1 quy dinh cta phap luat va dap ung thuc trang ctua dia phuong.
4. Nha nuéc khuyén khich ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh,
cobng ngh¢ xay dung mai, vat liéu tiét kiém nang luong va mo hinh nha
0 xa hoi linh hoat.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét loai nha va tiéu chuan dién tich nha &
xa hoi.

Diéu 84. Chii diu tw dw 4n diu tw xAy dung nha & xa hji

Piéu 75. Chi dau tw, wu dii chi dau tw dw an nha ¢ xa hoi
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1. B4i véi du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi duoc dau tu bang
ngudn vén quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 cua Luat nay thi viéc
x4c dinh chu dau tu du an dau tu x4y dung nha & x3 hoi thuc
hién theo quy dinh cua phap lut vé dau tu cong va phap luat vé
xay dung.

Déi véi du an dau tu xay dung nha ¢ x& hoi thuoc thim quyén
quyét dinh dau tu cua Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh thi co
quan quan ly nha & cip tinh d& xuit chu dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu cong va phap luat vé xay dung.

2. Doi véi du an dau tu xdy dung nha & xa hoi duoc dau tu bang
nguodn tai chinh cong doan thi viéc xac dinh chu dau tu dy an
dau tu xay dung nha & xa hoi duoc thuc hién theo quy dinh &p
dung voi du 4n dau tu cong theo quy dinh ctia phap luat vé dau
tu cong va phap luat vé xay dung.

3. Truong hop phai danh quy dat trong du an dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai dé dau tu xay dung nha & xa hdi theo quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Biéu 83 cua Luat nay thi giao chu dau tu
du 4n du tu xay dung nha & thuong mai truc tiép dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi, trir truong hop Nha nudc sir dung dién tich
dat nay dé giao cho t6 chirc khac thuc hién dau tu xdy dung nha
O Xa hoi.

4. Dbi véi du an dau tu xay dung nha & xa hoi duoc dau tu khong
bang ngudn vén quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay va
khong thudc trudng hop chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha
& thwong mai tryc tiép dau tu xay dung nha & x& hoi thi viéc lua
chon chul dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi thuc hién
nhu sau:

a) Trudng hop chi ¢6 01 nha dau tu quan tim theo quy dinh cua
phap luat vé dau thau, co quan c6 tham quyeén thuc hién tha tuc
chap thuan nha dau tu lam chi dau tu dy an dau tu xay dyng nha
& x4 hoi khi nha dau tu dap tng cac diéu kién, tiéu chi theo quy
dinh cua Chinh phu;

1. Can ctr quy hoach phat trién nha & cp tinh hodc quy hoach d6 thi
va nong thon da dugc phé duyét hodc vi tri khu dat da duoc xéc dinh
dé phat trién nha & x4 hoi, viéc giao chu dau tu dwoc thuc hién nhu
Sau:

a) Truong hop du an di dugc chap thudn chu truong dau tu, chip
thuan dau tu hodc c¢6 vin ban phép 1y twong dwong thi co quan nha
nude ¢ thAm quyén giao chu dau tu khong théng qua dau thau.

b) Trudng hop dy an chwa duoc chap thuin chi truong dau tu, chap
thudn dau tu hodc chwa c6 vin ban phap 1y twong dwong thi co quan
nha nudc ¢6 thim quyén chap thuan cha truong dau tu dong thoi
giao chu dau tu khong thong qua diu thau.

2. Piéu kién giao chu dau tu 1a nha dau tu phai dap tng diéu kién
d6i véi t6 chirc kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phéap luat
vé kinh doanh bat dong san; dbi véi trudng hop nha dau tu 13 quy tai
chinh nha nudc ngoai ngan sach thi khong phai dap ung diéu kién
nganh nghé kinh doanh bét dong san.

Trudng hop c6 tir 02 nha dau tu trd 1én ding ky lam chi dau tu, tiéu
chi wu tién giao chi dau tu bao gdm: kinh nghiém da thyc hién du 4n
dau tu xay dung nha &; nang luc tai chinh dé thuc hién du an; tiéu chi
khéc theo quy dinh ctua Chinh pht.

3. Piéu kién chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chi dau
tu khong thong qua dau thau 14 nha d4u tu c6 quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luét vé dit dai thong qua thoa thuén vé nhan
quyén str dung dét hodc dang c6 quyen su dung dat dbi voi mot phan
hodc toan bd dién tich dit cua du 4n hodc nha dau tu dé xuét du an
chua dugc cong khai theo quy dinh, phu hop v6i quy hoach do thi
va nong thon da duogc cap co tham quyén phé duyét hoac vi tri khu
dat da duoc xéac dinh dé phat trién nha & chinh séach.

4. Thu tuc giao chu dau tu, chap thuan chu truong dau tu d(‘f)ng thoi
giao chu dau tu khong thong qua dau thau thay thé thu tuc chap thuan
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b) Truong hop ¢4 tir 02 nha dau tu trd 1&8n quan tam thi thyc hién
lya chon chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi théng
qua hinh thire ddu thau theo quy dinh caa phap luat vé dau thau;

¢) Puoc chip thuan chi truong dau tu dong thai chip thuan nha
dau tu lam chu dau tu dv 4n dau tu xay dung nha & xa hoi khi
nha dau tu c6 quyén sir dung dat thong qua thoa thuan vé nhan
quyén sir dung dat ddi véi loai dat duoc thuc hién du an dau tu
xay dung nha & x4 hoi hodc dang co quyén sir dung dét ddi véi
loai dat dugc thuc hién du an dau tu xay dung nha & xa hoi theo
quy dinh cua Luat Dét dai.

5. Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi quy dinh tai
khoan 3 va khoan 4 Biéu nay c6 quyén quy dinh tai cac khoan
1,2,3,5,6,7 va 8 Biéu 38, khoan 2 Diéu 85 va khoan 2 Diéu
88 cua Luat nay.

6. Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ x& hoi quy dinh tai
khoan 3 va khoan 4 Diéu nay c¢6 nghia vu quy dinh tai cac khoan
1,3,5,6,8,9, 10, 11 va 13 Biéu 39, khoan 3 Diéu 81, khoan 4
Diéu 87 cua Luat nay va nghia vu sau day:

a) Ky quy hoac phai c6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy
dé thuc hién duy &n theo quy dinh cua phép luat vé dau tu; bao
dam ning luc tai chinh dé thuc hién dy 4n theo quy dinh cua
phap luat;

b) Thuc hién day du cam két trong hop ddng kinh doanh san
pham ciia du 4n; bao dam chat lugng cong trinh theo quy dinh
ctia phép luat vé xy dung; ban giao nha & kém theo cac gidy to
lién quan dén nha & giao dich cho khach hang va thuc hién giao
dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ theo dung quy dinh
ctia Luat nay, phap luat vé kinh doanh bat dong san va quy dinh
khac cua phép luat cé lién quan.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

chu truong dau tu va thu tuc lua chon nha dau tu theo quy dinh cua
phép luat vé dau tu va quy dinh khac cta phap luat co lién quan.
Quyet dinh giao chu dau tu, quyét dinh chip thuan chu truong dau
tu dong thoi giao chu dau tu khong thong qua d4u thau 13 can cir
giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dit.

5. Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hoi ¢ cac quyén sau
day:

a) Co cac quyén quy dinh tai cic diém b, ¢ va d khoan 2 Diéu 29 cua
Luat nay;

b) C6 cac quyén quy dinh tai khoan 7 Piéu nay va diém b khoan 1
Diéu 77 cua Luét nay;

¢) Khi ban, cho thué mua nha & khong phai thyc hién nghia vu bao
I&nh nha ¢ hinh thanh trong twong lai va khong phai thong qua san
giao dich bat dong san.

6. Chu dau tu dy 4n du tu xay dung nha ¢ xa hoi co cac nghia vy
sau day:

a) Thuc hién du an theo dung ndi dung chép thudn chu truong dau
tu, ndi dung du an da dugc phé duyét, quy dinh ctua phap luat;

b) Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha & cho ngudi mua
hodc ké tir ngay bén thué mua da thanh toan du tién theo thoa thuan
thi phai ndp hd so dé nghi co quan nha nude c6 thim quyén cap Gidy
ching nhan cho ngudi mua, ngudi thué mua nha ¢, trir truong hop
ngudi mua, thué mua ty nguyén lam thi tuc dé nghi cap Gidy chimg
nhéan;

¢) Bao hanh nha ¢ theo quy dinh cua Luét ndy va phap luat vé xay
dung; thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cia
phép luat.

d) C6 céc nghia vu quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 cta Luit nay;

d) Phai xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua khong duoc chuyén

Piéu 85. Uu dii chi dau tw du an dau tw xiy dung nha ¢ xa
hoi dé ban, cho thué mua, cho thué

nhuong quyén sir dung dét dé ca nhan ty xay dung nha &;
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1. B6i véi du an dau tu xay dung nha & x& hoi duoc dau tu bang
vbn dau tu cdng thi chi dau tu du 4n du tu xay dung nha & xa
hoi dugc hudng wu dii quy dinh tai diém a va diém b khoan 2
Diéu nay. Di v6i du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dugc dau
tu bang ngudn tai chinh cong doan thi chu dau tu dy an dau tu
xay dung nha & x4 hoi duoc hudng vu dai quy dinh tai cac diém
a, b, e, g va h khoan 2 Diéu nay.

2. Chii dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha & xi hoi khong bang
vbn quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc hudng cac wu dai sau
day:

a) Puoc mién tién str dung dat, tién thué dat ddi vai toan bo dién
tich dat cua du an; cha dau tu khong phai thuc hién tha tuc xac
dinh gia dat, tinh tién st dung dat, tién thué dat duoc mién va
khong phai thuc hién thu tuc dé nghi mién tién sir dung dat, tién
thué dat, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan nay;

b) Pugc vu dai thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép
theo quy dinh ctia phap luat vé thué;

¢) Pugc huong loi nhuan dinh mac téi da 10% tong chi phi dau
tu xay dung ddi véi phan dién tich xay dung nha & xa hoi;

d) Puoc danh ty 18 toi da 20% tong dién tich dat & trong pham vi
dir an d3 dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat dé dau tu xay
dung cbng trinh kinh doanh dich vy, thuwong mai, nha ¢ thuong
mai. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ x& hoi dugc hach
toan riéng, khong duoc tinh chi phi dau tu xay dung phan cong
trinh kinh doanh dich vu, thwong mai, nha & thuong mai nay vao
gia thanh nha & xa hoi va dugc huong toan bo loi nhuan dbi voi
phan dién tich céng trinh kinh doanh dich vy, thwong mai, nha &
thuong mai nay; truong hop dau tu xay dung nha ¢ thuong mai
thi chu dau tu nop tién st dung dat d6i véi phan dién tich xay
dung nha & thuong mai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
Truong hop phuong an quy hoach chi tiét cua dy 4n dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi do co quan nha nuéc cd tham quyén phé
duyét khong bé tri quy dat riéng dé xay dung cong trinh kinh

e) Ky quy hodc phai c6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé
thuc hién dy an theo quy dinh ctia phap luat vé dAu tu; bao dam nang
luc tai chinh dé thuc hién du 4n theo quy dinh ctia phap luat;

g) Thuc hién day du cam két trong hop dong kinh doanh san pham clia
du 4n; bao dam chat luong cong trinh theo quy dinh cta phap luat vé
xdy dung; ban giao nha & kém theo cac gidy to lién quan dén nha &
giao dich cho khach hang va thyc hi¢n giao dich mua ban, cho thué
mua, cho thué nha & theo ding quy dinh ctia Luét nay, phap luat vé
kinh doanh bat dong san va quy dinh khéc ctia phap ludt c6 lién quan;
h) Khi chip thuan chu truong dau tu du an, Uy ban nhan dan cip
tinh quyét dinh cha du tu phai danh ty 18 t5i thiéu 20% tong s6 nha
& cta du an dé cho thué trong pham vi du an;

1) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

7. Chu dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi duoc hudng cac
uu dai sau day:

a) Puoc mién tién st dung dat, tién thué dat d6i voi toan bo dién tich
dat cta du 4n; chu dau tu khong phai thuc hién thi tuc xac dinh gia
dét, tinh tién st dung dat duge mién va khong phai thyc hién thu tuc
dé nghi mién tién st dung dat, trir truong hop quy dinh tai diém d
khoén nay;

b) Puoc wu dai thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép theo
quy dinh cta phép luat vé thué;

¢) Bugc hudng lgi nhuan dinh muc;

d) Pugc danh mot ty 1€ dién tich dét & hodc san nha & trong pham vi
du an dé 1am cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai;

@) Pugc danh ty 18 t6i da 20% tong dién tich dat & trong pham vi dy
an da dau tu xay dung h¢ thong ha tang ky thuat dé dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai dé ban. Truong hop phuong an quy hoach chi tiét
cia dy an dau tu xdy dung nha ¢ xi hoi do co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét khong bé tri quy dat riéng dé xay dung nha &
thuong mai trong pham vi du an thi chu dau tu dugc danh ty 1¢ tdi
da 20% téng dién tich san nha & cta du 4n dé ban nha & thuong mai.
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doanh dich vy, thuong mai, nha ¢ thuong mai trong pham vi
du &n thi cha dau tu du an dwoc danh ty 18 toi da 20% tong dién
tich san nha ¢ cua du an dé kinh doanh dich vy, thuong mai.
Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & x4 hoi dugc hach toén
riéng, khong duoc tinh chi phi dau tu xay dung phan dién tich
kinh doanh dich vy, thwong mai nay vao gia thanh nha & xa hoi
va duoc huong toan bo lgi nhuan déi véi phan dién tich kinh
doanh dich vy, thwong mai nay;

d) Puoc vay vén voi 1ai suat vu dai; trudng hop xdy dung nha &
x4 hoi dé cho thué thi dugc vay v6n véi 13i suat thap hon va thoi
gian vay dai hon so véi truong hop xay dung nha ¢ xa hoi dé
ban, cho thué mua theo quy dinh cua Thu tuéng Chinh pht trong
tung thoi ky;

e) Puoc Uy ban nhan dan cép tinh ho tro thuc hién diu nbi hé
thong ha tang k¥ thuat ctia dy 4n voi hé théng ha ting k¥ thuat
cua khu vuc, bao dam déng bo ha tﬁng xa hoi trong va ngoai
pham vi du an;

g) Hoi dong nhan dan cap tinh cin cir diéu kién cia dia phuong
ban hanh co ché hd tro thuc hién dy an dau tu xay duyng nha ¢
x4 hoi trén pham vi dia ban phi hop véi thim quyén va quy dinh
khac ctia phap luat c6 lién quan;

h) Uu dai khac theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

3. Truong hop chu dau tu du an dau tu x4y dung nha ¢ thuong
mai trye tiép dau tu xay dung nha & xa hoi trong pham vi du an
dau tu xay dyng nha & thwong mai d6 thi duoc hudng vu dai quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay dbi v6i phan dién tich dat quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Piéu 83 ctia Luat nay do cha dau tu d6 truc
tiép dau tu xay dung.

4. C4 nhan dugc vay von uu dii theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay dé tu xay dung hodc cai tao, sura chita nha ¢ dé ddi tuong
duoc hudng chinh sach hé trg vé nha & x4 hoi thué.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét cac diém c, d va d khoan 2, khoan
3 Piéu ndy.

Chu dau tu phai ndp tién str dung dat dbi v6i phan dién tich xay dung
nha ¢ thurong mai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

e) Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hdi dugc hach toan
riéng, khong dugce tinh chi phi dau tu xay dung phan dién tich kinh
doanh tai diém d, d khoan nay vao gia thanh nha ¢ xa hoi va duoc
huéng toan bo loi nhudn dbi véi phan dién tich kinh doanh dich vu,
thuong mai nay;

g) Truong hop Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh danh ty 18 nha
cho thué cua du an 16n hon ty 1é tdi thiéu quy dinh tai diém d khoan
6 Diéu nay thi chu dau tu duoc huoéng vu dai dién tich san, dién tich
dat lam nha & thuong mai theo ty 1¢ quy ddi theo quy dinh ctia Chinh
phu;

h) Truong hop chu dau tu c6 quyen sur dung dat do théa thuan nhan
chuyén quyén sir dung dat thi s6 tién cha dau tu da chi tra dé thoa
thuan nhan chuyén quyén st dung dat duoc Nha nudc hoan tra hodc
khau trir vao nghia vy tai chinh cta chii dau tu nhung khong vuot
qua s tién tuwong ng véi tién st dung dat, tién thué dat ma Nha
nudc giao dat, cho thué dat duogc xé4c dinh theo bang gia dét cua loai
dat, hinh thtc str dung dt, thoi han st dung dét cta loai dat d¢a nhan
chuyén quyén sir dung dit tai thoi diém nhan chuyén quyén;

i) Truong hop chu dau tu ¢ quyén sir dung dat thi chii dau tu dugc
Nha nude hoan tra hoac khau trir vao nghia vy tai chinh cua chu dau
tu nhung khong vuot qua s0 tién twong g voi tién sir dung dat, tién
thué dat ma Nha nudc giao dat, cho thué dat duoc xac dinh theo bang
gia dét cua loai dat, hinh thuc s dung dat, thoi han st dung dat cua
loai dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat tai thoi diém cho
phép chuyén muyc dich sur dung dat sang dat o;

k) Puoc vay vén voi lai suat uu dai thong qua Ngén hang Chinh sach
xa hoi, Ngan hang Phat trlen Viét Nam, t6 chtc tin dung,

1) Buoc Uy ban nhan dan cap tinh hd tro thue hién ddu ndi hé théng
ha t?lng k¥ thuat cia du an véi hé théng ha téng k¥ thuat cua khu
vuc, bao dam déng bo ha tﬁng xa hoi trong va ngoai pham vi du an;
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m) Hoi dong nhan dén cip tinh can ctr diéu kién cua dia phuong ban
hanh co ché hd tro thuc hién dy 4n dau tu xay dung nha ¢ chinh sach
trén pham vi dia ban phu hop véi thim quyén va quy dinh khac cua
phép luét c6 lién quan;

n) Uu dai khac theo quy dinh ctia phap luét (néu co).

8. Truong hop chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuvong mai
tryc tiép dau tu xay dung nha & x hoi trong pham vi dy an dau tu
xay dung nha ¢ thuong mai d6 thi dugc hudéng vu dai quy dinh tai
khoan 7 Piéu nay ddi v6i phan dién tich dat danh dé xay dung nha
¢ chinh sach.

9. Chinh phii quy dinh chi tiét vé diéu kién giao chu dau tu, chap
thudn chu truong dau tu dong thoi giao cha dau tu khong thong qua
d4au thau; thim quyén va trinh tu, tha tuc giao chu dau tu, chap thuan
chu truong dau tu dong thoi giao chi dau tu khong thong qua dau
thau; wu dai chi dau tu theo quy dinh tai cac diém c, d, d va 1 khoan
7 Piéu nay.

Piéu 86. Xac dinh gia thug, gia thué mua nha & xa hdi duwoc
dau tw xAy dung bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong
doan

1. Truong hop cho thué nha & xa hoi thi gid thué dugc tinh du
kinh phi bao tri nha &; chi phi thu hoi vén dau tu xay dung nha
& trong thoi han téi thiéu 1a 20 nam, ké tir ngay ky hop dong
thué.

2. Truong hop cho thué mua nha ¢ xa hdi thi gia thué mua duoc
tinh d chi phi thu hoi von dau tu xay dung nha ¢ trong thoi han
t6i thiéu 1a 05 ndm, ké tir ngay ky hop dong thué mua; khong tinh
kinh phi bao tri do nguoi thué mua phai nop.

3. Gia thug, gid thué mua nha ¢ xa hoi khong dugrc tinh cac khoan
uu dai quy dinh tai khoan 1 Diéu 85 ctia Luat nay.

4. Co quan cé thim quyén quy dinh tai Didu 14 ciia Luat nay
quyét dinh gia thué, gia thué mua nha & xa hoi.

Piéu 76. Xac dinh gia ban, gia thué mua, gia thué nha & xa hoi
1. Gia ban, gid thué mua, gia thué¢ nha ¢ xa hoi dugc xac dinh theo
nguyén tic tinh dtng, tinh dii chi phi thu hdi vn dau tu xay dyng nha &
va loi nhuén dinh mirc.

2. Can cu phuong phéap xac dinh gid ban, gia thué mua nha ¢ xa hdi
va lgi nhuédn dinh murc theo quy dinh cia Chinh phu, chu dau tu thuc
hién vi¢c xac dinh gia theo quy dinh sau day:

a) Chu dau tu tu x4y dung, thué tu van c6 da diéu kién ning luc vé
hoat dong xdy dung dé tham tra truéc khi chi dau tu phé duyét gia
ban, gid thué mua nha & xa hoi;

b) Viéc xac dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hdi duge thyc hién
dbi v&i mot hodc mot sb cong trinh cua dy an dau tu xay dung nha &
xa hdi theo giai doan thyc hién hoac theo phan ky dau tu, tung du an
thanh phﬁn hoac toan bo du an;
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5. Tong Lién doan Lao dong Viét Nam quyét dinh gia thué nha
¢ xa hdi dugce dau tu xay dung bang nguodn tai chinh cong doan.

¢) Sau khi nghi¢m thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao st
dung, chu dau tu c6 trach nhiém thuc hién kiém todn, quyeét toan vé

Diéu 87. Xac dinh gia ban, gia thué mua, gia thué nha ¢ xa
hdi dwoe diu tw xdy dung khong bang von diu tw cong,
ngudn tai chinh cong doan

1. Gia ban nha ¢ x4 hdi dugc xac dinh nhu sau:

a) Tinh du céc chi phi dé thu hdi vén dau tu xay dung nha &, bao
gom: chi phi dau tw xdy dung cong trinh nha ¢ xa hoi, chi phi
boi thuong, hd trg, tai dinh cu, chi phi dau tu xay dung h¢ thong
ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi do chu dau tu dy &n dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi thyc hién (néu c6) trong pham vi dy &n, trir
truong hop thudc dién dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai
ban giao cho Nha nudc quan 1y theo ndi dung dy an da dugc phé
duyét; 13i vay (néu c6); céac chi phi hop Iy, hop Ié cua doanh
nghiép, bao gém chi phi t6 chirc ban hang, chi phi quan Iy doanh
nghiép, cac khoan chi c¢6 dua hoa don, chang tur lién quan truc
tiép dén duy an dau tu xay dung theo quy dinh caa phap luat; loi
nhuan dinh mirc quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 85 cua Luat nay;
b) Khéng dugc tinh cac khoan wu dii quy dinh tai cac diém a, b,
d, g va h khoan 2 Diéu 85 caa Luat nay va kinh phi bao tri do
ngudi mua phai nop theo quy dinh tai Piéu 152 caa Luat nay.
2. Gia thué mua nha ¢ xa hoi dugc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Gia thué nha & x4 hoi, bao gom ca kinh phi bao tri nha ¢, do
chu dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ x3a hoi thoa thuan voi
bén thué theo khung gia do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.
4. Chii dau tu dy an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi xay dung
phuong an gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi bao dam nguyén
tac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va trinh co quan chuyén moén
cua Uy ban nhan dan cép tinh tham dinh tai thoi diém nha ¢ du
diéu kién duoc béan, cho thué mua nha ¢ theo quy dinh cua phap
luat vé nha &.

chi phi dau tu xay dung theo quy dinh cta phap luat, gui co quan
chuyén mon thudc Uy ban nhdn dan cép tinh dé kiém tra gia ban, gia
thué mua nha & xa hoi.

Trudng hop gia ban, gia thué mua nha ¢ x3 hoi theo kiém toan, quyét
toan cao hon gia ban, gia thué mua nha & xa hoi do chu dau tu da ky
hop dong thi chu dau tw khong dugc thu thém phan chénh 1éch cua
ngudi mua, thué mua nha & xa hoi; truong hop thip hon thi chu dau
tu phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua, thué mua nha &
x4 hoi.

3. Gia thué nha ¢ xa hoi, bao gém ca kinh phi bao tri nha ¢, do chu
dau tu du an dau tu xay dung nha o xa hoi thoa thuan véi bén thué
theo khung gia do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh.

4. Chu dau tu dy an duoc diéu chinh gia ban, gia thué mua nha & xa
hoi di cong bd khi chua ky hop dong mua ban, thué mua véi khach
hang.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
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5. P4i va6i nha & xa hoi do c& nhan ty dau tu xay dung thi gia
thué nha & phai bao dam pht hop véi khung gia do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 88. Nguyén tic ban, cho thué mua, cho thué nha & xa
héi

1. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi phai ding quy
dinh cua Luat nay.

2. Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dugc lya chon
hinh thirc ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
hodc ban, cho thué mua, cho thué nha & c6 san. Chu dau tu du
an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi khi ban, cho thué mua nha ¢
khong phai thuc hién nghia vu bdo 1anh nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai va khong phai thong qua san giao dich bat dong san.
3. Viéc ban, cho thué mua nha ¢ xa hoi hinh thanh trong twong
lai phai tuan tha cac diéu kién sau déy:

a)baco hd so du an dau tu xay dung nha ¢, co thiét ké ky thuat
nha ¢ dugc phé duyét va co gidy phép xdy dung néu thudc
truong hop phai ¢ gidy phép xdy dung;

b) ba hoan thanh viéc xay dung phan moéng cua nha & theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung va hoan thanh viéc dau tu xay
dung hé thong dudng giao thong, cAp nude, thoat nudc, dién sinh
hoat, dién chiéu sang cong cong cua khu vuc nha ¢ dugc ban,
cho thué mua theo quy hoach chi tiét xay dung, ho so thiét ké va
tién d6 ctia dy an da duge phé duyét; da giai chap ddi voi truong
hop chii dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & x3a hoi c6 thé chap
nha & nay, trir truong hop dugc ngudi mua, thué mua va bén
nhan thé chap dong ¥ khong phai giai chap;

¢) Pa c6 vian ban thong bao ctia co quan quan 1y nha & cip tinh
vé viée nha & du diéu kién duge ban, cho thué mua, trir nha & xa
héi dugc dau tu xdy dung bang von dau tu cong.

4. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi c¢6 san cta chu
dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi phai tuan thu cac diéu

Diéu 77. Ban, cho thué mua, cho thué nha & xi hoi

1. Viéc ban, cho thué mua nha ¢ xa hoi phai dang quy dinh cua Luat
nay va cac quy dinh sau day:

a) Viéc ban, cho thué mua nha & xa hoi phai dugc thuc hién trén co
s& hop ddng c6 cac noi dung quy dinh tai Diéu 126 cua Luat nay;
b) Cha dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi duoc lya chon
hinh thirc ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai hoac
ban, cho thué mua, cho thué nha & c6 san.

¢) Viéc ban, cho thué mua nha ¢ xa hoi ¢ san, nha & x& hoi hinh
thanh trong tuong lai chi dugc thuc hién khi bao dam quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay:;

d) Chu dau tu du an dau tu xay dung nha & x& hoi khi ban, cho thué
mua nha ¢ khong phai thuc hién nghia vy bao 1anh nha ¢ hinh thanh
trong tuwong lai va khong phai thdng qua san giao dich bat dong san.
d) Viéc ung tién trudc cia ngudi mua nha & xa hoi duoc thuc hién
theo quy dinh cua Chinh phu;

e) Bén mua, bén thué mua nha & xa hoi dugc ban lai nha & trong thoi
han theo quy dinh cua Chinh phu;

g) Thoi han thanh toén tién thué mua nha ¢ x& hoi tdi thiéu 1a 05
nam, ké tir ngay ky hop déng thué mua nha ¢;

h) Viéc ban, cho thué mua nha & xa hoi phai duoc cap nhat vao hé
thong thong tin, co so dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san
(thong tin nguoi mua, thué mua).

2. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi ¢o san, nha & xa
hoi hinh thanh trong tuong lai thuc hién theo quy dinh caa Chinh
phu.

3. Mbi dbi tuong quy dinh tai Diéu 69 cua Luat nay chi duoc mua
hoac thué mua 01 can nha ¢ xa hoi.
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kién sau day:

a) Khu vuc nha & dé béan, cho thué mua, cho thué da hoan thanh
viéc dau tu xay dung hé thong ha téng k¥ thuat va cac cong trinh
ha tang x3 hoi theo quy hoach chi tiét xay dung, hd so thiét ké
va tién do cua du an da duoc phé duyét; néu chu dau tu du 4n
dau tu xay dung nha ¢ xa hoi co thé chap nha & thi phai giai chap
trude khi ban, cho thué mua nha ¢ nay, trir truong hop duoc
ngudi mua, thué mua va bén nhan thé chip dong ¥ khong phai
giai chap;

b) Pi c6 vin ban thong bao ciia co quan quan 1y nha & cip tinh
vé viéc nha & dii diéu kién duoc ban, cho thué mua, cho thué, trir
nha ¢ xi hoi dugc dau tu xay dung bang von dau tu cong;

¢) Nha ¢ ¢6 du diéu kién quy dinh tai diém b va diém c khoan 1
Diéu 160 ctia Luat nay.

5. Bdi véi nha & x3 hoi do ¢ nhan tu dau tu xay dung dé cho
thué chi phai thyc hién theo quy dinh tai Diéu 56 cta Luét nay.

6. Mdi d6i tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5, 6, 8, 9 va
10 Diéu 76 cua Luat nay chi dugc mua hodc thué mua 01 can
nha & xa hoi. P6i twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Luat
nay chi dugc mua hodc thué mua 01 can nha ¢ xa hoi hodc 01
can nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan.

7. Mbi d6i tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6, 8,9, 10 va
11 Piéu 76 cta Luat nay tai mdi thoi diém chi dugc thué 01 can
nha & x3 hoi. Dbi tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cta Luat nay
tai mdi thoi diém chi duoc thué 01 can nha & x3 hoi hodc 01 can
nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

8. Bén thué, thué mua nha ¢ xa hdi chi dugc sir dung nha ¢ phuc
vu vao muc dich ¢ cho ban than va thanh vién trong gia dinh
trong thoi gian thué, thué mua; néu bén thué, thué mua khong
con nhu cau thué, thué mua nha ¢ thi chdm dat hop dong va phai
trd lai nha & nay.

9. Chii dau tu du an dau tu xay dyng nha & xi hoi dé cho thué
dugc ban nha & nay theo co ché thi truong sau 10 nam ké tir ngay

4. M&i d6i tuong quy dinh tai Diéu 69 cua Luat nay tai mdi thoi diém
chi dugc thué 01 can nha & x3 hoi.

5. Bén thué, bén thué mua nha ¢ xa hdi chi duoc stir dung nha & phuc
vu vao myc dich & cho ban than va thanh vién trong gia dinh trong thoi
gian thué, thué mua.

6. Bén thué, bén thué mua khéng con nhu cau thué mua nha ¢ xa hoi
thi chim dut hop dong va phai tra lai nha ¢ nay.

7. Truong hop mua béan, thué mua, cho thué nha ¢ xa hdi vi pham
quy dinh cua Luat nay vé dbi teong hodc diéu kién mua, thué mua,
thué nha & chinh sach thi hop déng mua ban, thué mua, thué nha &
v0 hiéu va bén mua, bén thué mua, bén thué phai ban giao lai nha &
cho cha dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & xa hoi, don vi quan ly
nha ¢ xa hoi; truong hop khong ban giao lai nha & thi Uy ban nhan
dan cép tinh noi c6 nha & t6 chire cudng ché dé thu hoi lai nha ¢ do.

8. Truong hop ban, cho thué mua nha ¢ xa hoi vi pham quy dinh cua
Luat nay vé dbi twong hoac diéu kién mua, thué mua nha ¢ xa hoi
thi hop ddng mua bén, cho thué mua nha & vé hiéu va bén mua, thué
mua phai ban giao lai nha & cho chii dau tu dy 4n dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi, don vi quan |y nha ¢ xa hoi; truong hop khong ban
giao lai nha & thi Uy ban nhan dan cap tinh noi c¢6 nha & to chuc
cudng ché dé thu hdi lai nha & do.

Viéc xtr Iy tién mua nha & xa hoi duoc thyc hién theo quy dinh caa
phap luat vé dan su; viéc xir Iy tién thué mua nha & xa hoi duoc thyuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 130 caa Luat nay; viéc cudng
ché thu hoi nha & xa hoi thyc hién theo quy dinh cua Chinh phu.

9. Chinh phu quy dinh trinh ty, tha tuc bén, cho thué mua, cho thué, ban
lai nha & x4 hdi.
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nghiém thu dua vao str dung cho ddi tuong c6 nhu cau néu dy 4n
phu hop véi quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi va quy dinh
ctia phap luét vé dat dai. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha &
x3 hoi d6 phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh cta Chinh phu
va cac khoan thué khac theo quy dinh ctia phép luat vé thué. Di
v6i nha & xa hdi thudc tai san cong thi phai thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 125 cta Luit ndy.

10. Truong hop ban, cho thué mua nha & xa hoi vi pham quy
dinh ctia Luat nay vé doi tuong hoac diéu kién mua, thué mua
nha & xa hoi thi hgp dong mua bén, cho thué mua nha ¢ v6 hiéu
va bén mua, thué mua phai ban giao lai nha & cho chu dau tu dy
an dau tu xay dung nha & xa hoi, don vi quan ly nha ¢ xa hoi;
truong hop khong ban giao lai nha ¢ thi Uy ban nhan dan cap
tinh noi c6 nha & t6 chtrc cudng ché dé thu hoi lai nha ¢ dé.

Viéc xir 1y tién mua nha & xa hoi duge thyc hién theo quy dinh
cua phap luat vé dan su; viée xu ly tién thué mua nha & xa hoi
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 ctia Luat nay;
viéc cudng ché thu hdi nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh cua
Chinh phu.

Diéu 89. Ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi

1. Viéc ban nha ¢ xa hoi dugce thuc hién theo quy dinh sau day:
a) Viéc ban nha & xa hoi hinh thanh trong tuong lai chi duoc
thuc hién khi bdo ddm quy dinh tai khoan 3 Diéu 88 cua Luat
ndy; viéc ban nha & xa hoi co san chi dugc thuc hién khi bao
dam quy dinh tai khoan 4 Diéu 88 cia Luét nay;

b) Viéc mua ban nha & xa hoi phai duogc 1ap thanh hop dong c6
cac ndi dung quy dinh tai Diéu 163 cia Luat nay;

¢) Viéc ing tién trude cua nguoi mua nha ¢ xa hdi dugce thyc
hién theo thoa thuan trong hop dong mua ban nha ¢, phu hop voi
ty 1¢ hoan thanh xay dung cong trinh nha ¢ va tién do thuc hién
du an da dugc phé duyét nhung s6 tlen Ung trude lan dau khong
vuot qua 30% gia tri hop ddng bao gdm ca tién dit coc (néu co),
t6ng s tién cac 1an thanh toan khong duoc vuot qua 70% gia tri
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hop dong dén trude khi ban giao nha & cho ngudi mua va khong
duge vuot qua 95% gia tri hop dong dén trude khi ngudi mua
nha duogc cip Gidy ching nhan dbi véi nha ¢ do;

d) Bén mua nha ¢ xa hoi khong duoc ban lai nha & trong thoi
han t6i thiéu 14 05 nam, ké tir ngdy thanh toan du tién mua nha
&, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan nay;

d) Trong thoi han 05 nam, ké tir ngdy bén mua nha & xi hoi da
thanh toan du tién mua nha & ma c6 nhu cdu ban nha & nay thi
chi dugc ban lai cho cha dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & xa
hoi hodc ban lai cho d6i tugng thudc truong hop duge mua nha
& x4 hoi voi gia ban tdi da bang gia ban nha & xa hoi nay trong
hop d6ng mua ban véi cha dau tu dy an dau tu xay dyng nha &
xa hoi. Viéc nop thué thu nhép ca nhan thyc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé thué;

e) Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay da thanh toan dii tién mua nha
&, bén mua nha & x4 hoi dugc ban lai nha ¢ nay theo co ché thi
truong cho ddi tugng ¢ nhu cau néu da duge cap Gidy ching
nhan; bén ban khong phai ndp tién sir dung dat va phai ndp thué
thu nhép theo quy dinh ctia phap luat vé thué, trir trudng hop ban
nha ¢ x4 hoi 14 nha & riéng 1¢ thi bén ban phai ndp tién st dung
dat theo quy dinh ciia Chinh phu va phai nop thué thu nhap theo
quy dinh ctia phap luat vé thué.

2. Viéc cho thué mua nha ¢ xa hdi dugc thuc hién theo quy dinh
tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay va cac quy dinh sau day:
a) Thoi han thanh toan tién thué mua nha & xa hoi tdi thiéu 1a 05
nam, ké tir ngay ky hop dong thué mua nha ¢;

b) Bén thué mua nha ¢ xa hoi khong dugce ban lai nha & trong
thoi han 05 nam, ké tir ngay thanh toan du tién thué mua nha &
theo thoi han quy dinh tai diém a khoan nay, trir truong hop quy
dinh tai diém c khoan nay;

¢) Trong thoi han 05 nam, ké tir ngay bén thué mua da thanh toan
du tién thué mua nha & ma c6 nhu cau ban nha ¢ nay thi chi dugc
ban lai cho co quan quan ly nha ¢ trong treong hop thué mua
nha & xa hoi duoc dau tu xay dung bang von dau tu cong hoic
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ban lai cho cha dau tu dy an dau tu xay dung nha & x& hoi trong
truong hop thué mua nha & xa hoi dugc dau tu xay dung khéng
bang von dau tu cong hodc ban lai cho dbi twong thudc truong
hop duoc mua nha & x3 hoi véi gia ban toi da bang gia ban nha
& xa hoi nay trong hop dong mua ban véi co quan quan 1y nha &
hodc chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hdi. Viéc nop
thué thu nhp c4 nhan thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé
thué;

d) Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay bén thué mua di thanh toan
du tién thué mua nha & x4 hoi theo thoi han quy dinh tai diém a
khoan nay, bén thué mua dugc ban lai nha & nay theo co ché thi
truong theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu nay.

3. Viéc cho thué nha ¢ xa hdi dugc thuc hién theo quy dinh sau
day:

a) Viéc cho thué nha ¢ xa hoi c6 san chi duoc thyuc hién khi bao
dam quy dinh tai khoan 4 hodc khoan 5 Diéu 88 ciia Luét nay;
b) Viéc cho thué nha & xa hoi phai dugc lap thanh hop dong ¢
cac ndi dung quy dinh tai Diéu 163 cta Luat nay;

¢) Khong dugc ky hop dong thué nha ¢ xa hoi hinh thanh trong
tuong lai. Truong hop nha & ¢6 du diéu kién quy dinh tai diém a
va diém b khoan 3 Piéu 88 cua Luat nay thi chu dau tu dy an
dau tu xay dung nha ¢ xa hoi chi dugc ky hop dong dit coc va
thu tién dat coc thué nha ¢ t6i da bang 12 thang tién thué nha
tam tinh; vi¢c ky hop déng dat coc thué nha & phai bao dam ding
ddi tuong va diéu kién duoc thué nha & xa hoi quy dinh tai Luat
nay; sau khi nha & c6 du diéu kién theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 88 ciia Luat nay thi chii dau tu dy 4n dau tu xay dung nha
& x4 hoi dugc ky hop dong thué nha & véi nguoi thué.

4. Chinh phu quy dinh trinh ty, thu tuc ban, cho thué mua, cho
thué nha ¢ xa hoi.

Di¢u 90. Quan 1y van hanh nha & xa hi
1. Béi voi nha & xd hoi duoc dau tu xdy dung bang von dau tu
cong, co quan c¢6 tham quyén quy dinh tai Di€u 14 ctia Luét nay

Diéu 78. Quan ly van hanh nha & xa hai
1. Viéc quan ly van hanh nha ¢ dugc quy dinh nhu sau:
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quyét dinh lira chon don vi quan 1y van hanh nha & theo quy dinh
tai khoan 5 Piéu 125 cua Luat nay. Déi voi nha ¢ x3 hoi duoc
dau tu xdy dung bang ngubn tai chinh céng doan, Tong Lién
doan Lao dong Viét Nam quyet dinh Iya chon don vi quan 1y van
hanh nha & theo tham quyén; truong hop cé tir 02 don vi tré 1én
dang ky tham gia thi dugc chon &p dung quy dinh cua phap luat
vé d4u thau dé lya chon don vi quan 1y van hanh nha .

2. B6i voi nha & xi hoi duge dau tu xay dung khong bang von
dau tu céng, ngudn tai chinh céng doan thi viéc quan 1y van hanh
nha ¢ dugc quy dinh nhu sau:

a) Nha ¢ xa hoi dé cho thué thi chii dau tu dy 4n dau tu xay dung
nha & x3 hoi tu td chire quan 1y van hanh nha ¢ hodc thué, uy thac
cho don vi c6 nang luc quan 1y van hanh theo quy dinh cua Luat
nay thuc hién quan 1y van hanh nha ¢ do;

b) Nha ¢ xa hoi dé cho thué mua thi trong thoi han cho thué mua,
chu dau tu thuc hién quan 1y van hanh nha & theo quy dinh tai
diém a khoan nay; sau khi nguoi thué mua da thanh toan du tién
thué mua cho chu dau tu thi viée quan ly van hanh dugc thuc
hién theo quy dinh tai diém c khodn nay;

¢) Nha ¢ xa hdi dé ban thi nguoi mua nha & ty thuc hién viéc
quéan 1y van hanh néu 1 nha ¢ riéng 1é; trudng hop 1a nha chung
cu thi phai tuan thi quy dinh vé quan 1y van hanh nha chung cu
quy dinh tai Luat nay.

3. Hoat dong quan 1y van hanh nha & xa hoi dugc huong co ché
vu dai nhu d6i v6i dich vy cong ich.

4. Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ xa hoi dugc quyén kinh doanh
cac dich vu khac trong khu nha ¢ x3 hoi ma khong bi luat cAm
dé giam gia dich vu quan 1y van hanh nha ¢.

a) Nha & xa hoi dé cho thué thi chi dau tu du én dau tu xay dung
nha ¢ x& hoi tu to chirc quan ly van hanh nha & hoic thué, ay thac
cho don vi ¢6 nang luc quan ly van hanh theo quy dinh cua Luat nay
thuc hién quan ly van hanh nha ¢ do;

b) Nha ¢ xa hoi dé cho thué mua thi trong thoi han cho thué mua,
chu dau tu thyc hién quan |y van hanh nha & theo quy dinh tai diém
a khoan nay; sau khi nguoi thué mua dé thanh toan du tién thué mua
cho chu dau tu thi viéc quan ly van hanh dwoc thuc hién theo quy
dinh tai diém ¢ khoan nay;

c) Nha & xa hoi dé ban thi nguoi mua nha ¢ tu thuc hién viéc quan
ly van hanh néu 1a nha & riéng l¢; trudng hop 1a nha chung cu thi
phai tuan thi quy dinh v& quan Iy van hanh nha chung cu quy dinh
tai Luat nay.

2. Hoat dong quan ly van hanh nha & xa hoi dugc hudng co ché uu
dai nhu di voi dich vy cdng ich.

3. Pon vi quan ly van hanh nha & xa hoi dugc quyén kinh doanh céc
dich vu khac trong khu nha & x& hoi ma khéng bi luat cam dé giam
gia dich vu quan ly van hanh nha o.

Muc 3. PHAT TRIEN NHA LUU TRU CONG NHAN
TRONG KHU CONG NGHIEP

Pua 1én Muc 2 Chuong IV Dy thao Luat Nha & (stra doi)

Diéu 91. Poi twong dwge hwong chinh sach hd tro vé nha
lwu tru cong nhan trong khu cong nghiép
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1. Cong nhan dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa,
lien hiép hop tac xa san xuit trong khu cong nghiép.

2. Doanh nghiép kinh doanh két c4u ha ting khu cong nghiép;
doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac x& san xuét trong khu
cong nghiép dau tu xay dung nha luu tra cong nhan.

Piéu 92. Hinh thirc phat trién nha lwu tri céng nhén
trong khu cong nghiép

1. Doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép
dau tu xdy dung nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép.
2. Doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac x4 san xuét trong
khu cong nghiép dau tu xay dung hodc thué nha luu tra coéng
nhan trong khu céng nghiép dé bé tri cho cong nhan ciia minh
thué lai.

Dicu 93. Picu kién thué nha lwu tri céng nhin trong khu
cong nghiép

1. Doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa san xuét trong
khu cong nghiép thué nha luu trd cong nhan trong khu cong
nghiép phai c6 hop dong thué mat bang khu cong nghiép va dang
hoat dong san xuat, kinh doanh trong khu cong nghiép do6, phai
c¢6 hop dong thué, sir dung lao dong véi ddi tugng quy dinh tai
khoan 1 Piéu 91 cta Luat nay.

2. Bdi twgng quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 ciia Luat nay thué nha
lru tri cong nhan trong khu cong nghiép phai c6 hop dong lao
dong va xac nhan ctua doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop
tac x4 san xuét trong khu cong nghiép, doanh nghiép kinh doanh
két cau ha ting khu cong nghiép.

3. Viéc xét duyét ddi tuong dugce thué nha luu tri cong nhan
trong khu céng nghiép do chu dau tu du an dau tu xay dung nha
luu tra cong nhan trong khu cdng nghiép thuc hién; truong hop
doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa san xuét trong
khu cong nghiép thué nha luu tri cong nhéan trong khu cong
nghiép dé cho cong nhan ciia minh thué lai thi do doanh nghiép,
hop tac x4, lién hiép hop tac xa do thuc hién. Ban quan ly khu
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cdng nghiép co trach nhiém kiém tra theo tham quyén viéc xét
duyét doi tugng dugc thué nha Iuu trd co6ng nhan trong khu
cong nghiép.

Diéu 94. Quy hoach, bo tri qu§ dat phat trién nha luu tri
cong nhan trong khu cong nghiép

1. Can ctr quy hoach, ké hoach st dung dat cap tinh, chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & cp tinh, trong qua trinh 1ap, diéu
chinh quy hoach xdy dung khu cong nghiép, co quan co tham
quyén quyét dinh viéc bd tri quy dat trong phan dién tich dat
thuong mai, dich vu cua khu cong nghiép dé 1am nha luu tré
cong nhéan trong khu cdng nghiép va cac cong trinh dich vy, tién
ich cong cong phuc vu nguoi lao dong lam viéc tai doanh nghiép,
hop tac x4, lién hiép hop tac xa san xuét trong khu cong nghiép
d6. Khu dat dé 1am nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép
va cdc cong trinh dich vy, tién ich cong cong phai bdo dam
khoang cach an toan vé mdi truong véi khu san xut trong khu
cong nghiép.

2. Chinh phii quy dinh diéu kién bao dam an toan vé moi
trudng, quy md, ty 1& dién tich dat phat trién nha luu tra cong
nhan trong khu céng nghiép.

Diéu 95. Loai du 4an va yéu cau ddi véoi dr 4n dau tu xiy
dung nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép

1. Dy 4n dau tu xdy dung nha luu tra cong nhan trong khu cong
nghiép 1a loai du 4n dau tu xdy dung méi 01 cong trinh hodc
01 cum cong trinh nha luu trd cong nhan trong khu cong
nghiép.

2. Dy 4n dau tu xdy dung nha luu tra cong nhan trong khu Cong
nghiép quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai dap Gmg cac yéu cau
sau day:

a) Phu hgp vdi quy hoach xay dung khu cdng nghiép;

b) Pap tng nhu cau vé dién tich nha & cho cong nhan trong khu
cong nghiép duge xac dinh trong chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & cép tinh;
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¢) Bao dam dong bd hé thong ha tang k§y thuat va ha tang xa
hoi, du cac khu chirc nang va khéng gian phuc vu nhu cau luu
tra bao gém: y té, sinh hoat vin hoa, san choi, thé duc, thé thao,
dich vy, thuong mai va tién ich cong cong;

d) C6 hang rao, 16i di riéng véi cac khu san xuét trong khu cong
nghiép, bao dam an ninh, an toan;

d) Panh gia tac dong moi truong theo quy dinh cua phap luat
vé bao vé méi trudng.

3. Dy 4n dau tr xay dung nha luu tri cong nhan trong khu cong
nghi¢p phai duoc Ban quan ly khu cong nghiép chap thuan cha
trwong dau tu, chap thuan nha dau tu theo quy dinh ap dung dol
véi du 4an dau tu xay dung nha & theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu; quan ly, kiém soat vé chat lugng, tiéu chuan dién tich,
gia cho thué nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép.

Dicu 96. Loai nha va tiéu chuan thiét ké, xdy dung nha luwu
tri cong nhan trong khu cong nghiép

1. La loai nha chung cu phu hop v6i quy hoach chi tiét xay dung
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

2. Pugc thiét ké, xdy dung bao dam tiéu chuan, quy chuan xay
dung; wu tién dp dung cic cong nghé xdy dung méi nhim giam
gia thanh, tiét kiém nang luong.

Piéu 97. Chi dau tw duw an dau tw xAy dung nha luu tri cong
nhan trong khu cong nghiép

1. Doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép
phai xac dinh nhu cau thué nha Iluu tri cong nhan trong khu cong
nghiép, to chtic 1ap va trinh cap c¢6 tham quyén phe duyét quy
hoach va dau trr xdy dung ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi cua
nha luu trd cong nhan trong khu cong nghi€p gan véi khu cong
nghiép do.

2. Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung ha téng k¥ thuat,
ha tang xd hoi nha luu tri cong nhan, doanh nghiép kinh doanh
két cau ha ting khu cong nghiép co thé ty dau tu xay dung hodc
cho doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac x& san xuét
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trong khu cong nghiép thué dat dau tu xay dung nha luu tra
cong nhan trong khu céng nghiép.

Diéu 98. Uu dii chi dau tw dw 4n dau tw xay dwng nha lwu
tra cong nhan trong khu cong nghiép va doanh nghiép, hop
tac x4, lién hiép hgp tac x&@ thué nha lwu tri cong nhan trong
khu cong nghiép cho cong nhan ciia minh thué lai

1. Chu dau tu du 4n dau tu x4y dung nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghiép duoc wu dai theo quy dinh tai cac diém
a, b, d, gvahkhoan 2 Diéu 85 cua Luat nay va cac uu dai sau
day:

a) Chi phi dau tu ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi nha luu tra
cdng nhan trong khu céng nghiép duoc tinh vao chi phi dau tu
ha tang khu cong nghiép;

b) Chi phi d4u tu xy dung nha luu tra cong nhan trong khu cong
nghiép dugc tinh 1a khoan chi dugc trir khi xac dinh thu nhap
chiu thué theo quy dinh ctia phap lut vé thué thu nhap doanh
nghi¢p.

2. Truong hop doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa san
xuat trong khu cong nghiép thué nha luu tri céng nhan trong khu
cong nghiép dé cho cong nhan ciia minh thué lai thi chi phi thué
nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép dugc tinh la chi
phi hop Iy trong gia thanh san xuét khi tinh thué thu nhap doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

Piéu 99. Gia cho thué nha lvu tri cdng nhan trong khu cong
nghiép

Gié cho thué nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép do
bén cho thué thoa thuan véi bén thué theo khung gia do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh.

Piéu 100. Nguyén tiac cho thué va quan Iy vin hanh nha luu tri
cdng nhéan trong khu cong nghiép

1. Nguyén téq cho thué nha luu tri cong nhan trong khu cong
nghiép bao gom:

a) Ca nhan la cong nhan trong khu céng nghiép chi dugc thué 01
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nha luu tri cong nhan trong khu cdng nghiép trong cung thoi
diém va khong duoc cho thué lai hoic chuyén nhuwong hop ddng
thué;

b) Sau khi chim dit hop dong lao dong thi ngudi thué nha phai
ban giao lai nha luu trd cong nhan trong khu cdng nghiép cho
bén cho thué;

¢) Doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac x4 san xuét trong
khu cong nghiép chi dugc thué nha luu tri cong nhan trong khu
cdng nghiép dé cho ca nhan 1a cong nhan cua doanh nghiép, hop
tac xa, lién hiép hop tac xa minh thué lai.

2. Bén cho thué nha luu trd cong nhan trong khu céng nghiép
chiu trach nhiém cho thué dung déi twong ca nhan 1a cong nhan
trong khu cong nghiép.

3. Viéc quan ly van hanh nha luu tri cong nhan trong khu cong
nghiép duoc thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 90
cua Luat nay.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc cho thué va quan ly, sir dung
nha Iuu tri cong nhan trong khu cong nghiép.

Muc 4. PHAT TRIEN NHA O CHO LUC LUQNG VU
TRANG NHAN DAN

Muc 3. NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Di¢u 101. Pdi twong dwge hwong chinh sach hd tre vé nha &
cho luc lwgng vii trang nhan dan

1. Péi tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Luat nay duoc
hudng chinh sach hd trg vé nha & cho luc luong vii trang nhan
dan.

2. By truong Bo Quéc phong, Bo trusng Bo Cong an ban hanh
mau gidy to ching minh d6i twong duge huong chinh sach hd
tro vé nha & cho lyc lwong vii trang nhan dan thudc pham vi quan
ly.

Picu 79. Poi twong va diéu kién dwoe hwong hd tro vé nha ¢ cho
lwe lwgng vii trang nhan déan

1. Béi tugng quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 69 cua Luat nay.
2. Pbi tuong dugc mua, thué mua nha & cho luc lwong vil trang nhan
din  phai  dam  bao  cac  dieu  kien  sau:
a) biéu kién vé nha & quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 69 cia Luat
nay;

b) Diéu kién vé thu nhdap theo quy dinh cua Chinh phu;
3. Chinh phu quy dinh chi tiét trinh ty, tha tuc xac nhan d6i twong
va diéu kién mua, thué mua, thué nha & cho lyc luong vii trang nhan
dan.
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Diéu 102. Phat trién nha & cho lwc lwong vii trang nhan dén
Bo Qudc phong, Bo Cong an c6 trach nhiém xac dinh nhu cau nha
& d6i voi dbi tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Luat nay
thudc pham vi quan 1y va gui Uy ban nhan dan cép tinh dé tong
hop trong ké hoach phat trién nha ¢ cép tinh.

Piéu 80. Nguyén tic va hinh thirc thye hién hd tro nha & cho lue
lwgng vii trang nhan dan

1. Nha nudc hd tro nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan thong qua
cac hinh thure sau day:
a) Ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ cho luc Iugng vii trang nhan
dan;

b) Hb trg cho vay vén wu dai dé mua, thué mua, thué nha ¢ cho luc
lugng v trang nhan dan to Ngan hang Chinh sach x& hoi.
2. Viéc thyc hién hd trg nha & cho luc luong vil trang nhan dan thyc
hién theo cac nguyén tic thuc hién hd tro nha ¢ x4 hoi theo quy dinh
cua Luat ndy va cac nguyén tic sau day:

a) Dap ttng yéu cau qudc phong, an ninh;

b) Phu hop véi quy hoach phét trién nha & cap tinh.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 1 Diéu nay.

Piéu 103. Hinh thirc phat trién nha é cho lwe lwong vii trang
nhan dan

1. Nha nude dau tu xay dung nha & cho luc luong vil trang nhan
dan bang von dau tu cong dé cho ddi twong quy dinh tai khoan
7 Piéu 76 cua Luat nay thué, thué mua.

2. Nha nuée dau tu xay dyng nha & cho lyc lugng vii trang nhan
dan bang ngudn vén quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 113 cia
Luat nay dé cho ddi tugng quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 cua
Luat ndy mua, thué mua, thué.

3. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san bé von dau tu xay
dung nha & cho luc luong vii trang nhan dan dé cho d6i tuong
quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Luat nay mua, thué mua, thué.

Pi¢u 81. Hinh thirc phat trién nha & cho lwc lwong vii trang nhan
dan

1. Nha nuée dau tu xay dung nha ¢ cho luc luong vil trang nhan dan
bang von cia Nha nude ngoai dau tu cong dé cho d6i tuong quy dinh
tai diém g khoan 1 Diéu 69 cua Luat ndy mua, thué mua, thué.

2. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san bo vén dau tu xdy dung
nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan dé cho d6i twong quy dinh
tai diém g khoan 1 Piéu 69 cua Luat nay mua, thué mua, thué.

Di¢u 104. Pit dé phat trién nha & cho lwc lwong vii trang
nhan dan

Viéc bb tri dat dé phat trién nha & cho lyc lugng vii trang nhan
dan trong quy dat phat trién nha ¢ xa hoi cta dja phuong theo
quy dinh tai Diéu 83 cua Luat nay do Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh, bao dam két ndi v6i hé théng ha tang k¥ thuit, ha

Diéu 82. Quy hoach, bé tri quy dit danh dé phat trién nha & cho
lIwe lwgng vii trang nhan dan

Viéc bb tri dat dé phat trién nha ¢ cho lyc luong vii trang nhan dan
trong quy dat phat trién nha o x4 hoi cua dia phuong theo quy dinh
tai Diéu 70 cua Luat nay do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh,
bao dam két ndi véi hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x& hoi cua
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tang xa hoi ctia khu vyuc noi ¢6 du an va phu hop voi nhu cau
sinh song, lam vi¢c cua doi tugng thude luc lugng vii trang
nhan dan.

khu vire noi ¢6 du an va ph hop véi nhu cau sinh séng, 1am viéc
cua doi tuwgng thudc luc lugng vii trang nhan dan.

Piéu 105. Loai dy 4n va yéu cau ddi véi dw an diu tu xay
dung nha & cho lwe lwgng vii trang nhan dan; loai nha va
tiéu chuin dién tich nha é cho lwe lwong vii trang nhan dan
1. Dy 4n dau tu xay dung nha & cho luc luong vii trang nhan
dan bao gém du an quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan
1 Diéu 30 cua Luét nay.

2. Dy 4n dau tu xay dung nha ¢ cho lyc lugng vi trang nhan
dan phai dap tmg y€u cau quy dinh tai Piéu 33 cua Luat nay va
yéu cau khac theo quy dinh cua Bo trudng Bo Quéc phong, Bo
trudng Bo Cong an ddi voi du an thudc pham vi quan 1y. Viéc
ban giao nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan dugc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Biéu 37 cua Luat nay.

3. Chu dau tu dy an dau tu xay dyng nha & cho luc luong vil
trang nhan dan phai xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho
thué, khong dugc chuyén nhuong quyén st dung dat dé ca nhan
tu xay dung nha &.

4. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan thyc hién theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan
1 Diéu 82 cuia Luét nay.

Piéu 83. Thuc hién duw 4n diu tw xiy dung nha & cho lyc lwong
vii trang nhan dan

1. Viéc thuc hién dau tu xay dung nha & cho luc luong vii trang nhan
dan thyc hién nhu quy dinh dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy
dinh cua Luat nay.
2. Dy 4n ddu tu xdy dung nha & cho luc lwong vil trang nhan dan ap
dung thyc hién theo yéu ciu vé du an dau tu xay dyng nha & x& hoi
theo quy dinh cua Luat nay va yéu cau khac theo quy dinh caa Chinh
phu.

Piéu 84. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & cho luc lwong
vil trang nhan dan

Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & cho lyc luong vil trang nhan
dan &p dung thuc hién theo loai nha va tiéu chuan dién tich nha & xa
hoi theo quy dinh cua Luat nay.
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Diéu 106. Chii dau tw du 4n diu tw xay dung nha é cho luc
lwgng vii trang nhan dan

1. Béi véi du 4n dau tu xay dung nha & cho luc lwgng vii trang
nhan dan duoc dau tu xdy dung bang ngudn von quy dinh tai
khoan 1 Piéu 113 cua Luat nay thi viéc x4c dinh chu dau tu du
an dau tu xay dung nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan thyc
hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong va phap luat
vé xay dung.

2. B6i v6i du 4n dau tu xay dung nha & cho lyc lugng vii trang
nhan déan dugc dau tu xdy dyng khong bang ng,lon von quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay thi Uy ban nhan dan cap tinh thuc hi¢n lya
chon chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 84 cia Lut nay.
3. Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ cho luc luong vii trang
nhan dan quy dinh tai khoan 2 Diéu nay c6 quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 5 va khoan 6 Piéu 84 cta Luat nay.

Piéu 85. Chii diu tw, wu dii chit dau tw dy an diu tw xay dung
nha & cho lwe lwgng vii trang nhan dan

1. Viéc xac dinh chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ cho luc
lugng v trang nhén dén thuc hién theo quy dinh sau day:
a) Boi vé6i du an dau tu xay dung nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhén
dan dugc dau tu xay dung bang vén ciia Nha nude ngoai dau tu cong
theo quy dinh cua Luat ndy thi viéc x4c dinh chi dau tu thuc hién
theo quy dinh cua phép luat vé dau tu cong va phap luat vé xay dung;
b) D4i vai dy an dau tu xay dung nha & cho luc luong vii trang nhan
dan duogc dau tu xay dung khong bang nguén von cia Nha nudéc thi
thuc hién lya chon chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ cho luc
luong vil trang nhan dan theo quy dinh tai Diéu 75 cua Luat nay.
Chinh  pha  quy dinh  chi  tiét  diém  nay.
2. Chii dau tu dy an dau tu xdy dung nha ¢ cho luc lugng vil trang
nhan dan cd cac quyén quy dinh tai khoan 5 Diéu 75 cua Luat nay
va thuc hién cic nghia vu quy dinh tai khoan 6 Piéu 75 cua Luat

Piéu 107. U'u dii chi dau tw dw an dau tw xAy dung nha
& cho lwc lwgng vii trang nhan dan

1. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha & cho luc luong vil
trang nhan dan bang von dau tu cong dugce huong cac wu dii quy
dinh tai diém a va diém b khoan 2 Diéu 85 cua Luat nay.

2. Chu dau tu du an dau tu xay dyng nha ¢ cho lyc lugng vii
trang nhan dan khong bang von quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
dugc hudng cac uvu dai quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 cua Luat
nay.

nay.

3. Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & cho luc luong vii trang
nhan din dugc huong cac vu dii quy dinh tai khoan 7 Diéu 75 cua
Luat nay.

1. Viéc xac dinh cha dau tu du an dau tu xay dung nha & cho luc
luong vii trang nhan dan thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Bdi vé6i du an dau tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan duoc dau tu xay dung bang vén ciia Nha nudc ngoai dau tu cong
theo quy dinh cua Luat nay thi viéc xac dinh chi dau tu thyc hién
theo quy dinh cua phép luat vé dau tu cong va phap luat vé xay dung;
b) P6i véi du an dau tu xay dung nha & cho lyc lugng vii trang nhan
dan duogc dau tu xay dung khéng bang ngudn von cia Nha nudéc thi
thue hién lya chon cha dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ cho luc
lwong vii trang nhan déan theo quy dinh tai Diéu 75 ciia Luat nay.
Chinh  pha  quy dinh  chi  tiét  diém  nay.
2. Chu dau tu dy an dau tu xay dyng nha & cho lyc lugng vii trang
nhan dan c6 cac quyén quy dinh tai khoan 5 Biéu 75 cua Luat nay
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va thuc hién cac nghia vu quy dinh tai khoan 6 Bicu 75 cua Luat
nay.

3. Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & cho lyc lugng vii trang
nhan din dugc huong cac vu dii quy dinh tai khoan 7 Biéu 75 cua
Luat nay.

Diéu 108. Xac dinh gia ban, gia thué mua, gia thué nha & cho
lwe lwgng vii trang nhan déan

1. B6i v6i dy an dau tu xay dung nha & cho lyc lugng vii trang
nhan dan duoc dau tu xdy dung bang von dau tu cong thi viéc
xéc dinh gia thué, gia thué mua thyuc hién theo quy dinh tai Piéu
86 cua Luat nay.

2. Déi vai du an dau tu xay dung nha & cho luc luong vil trang
nhan dan duoc dau tu xay dung khong bang vén quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay thi viéc xac dinh gia ban, gia thué mua, gia
thué thyuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 87
cua Luat nay.

Piéu 86. Xac dinh gia ban, gia thué mua, gia thué nha & cho luc
lwgng vii trang nhan dén

Viéc xac dinh gié ban, gia thué mua, gia thué nha ¢ cho luc lugng
vii trang nhan dan ap dung thuc hién theo xac dinh gia ban, gia thué
mua, gia thué nha & xa hoi theo quy dinh cuaa Luat nay.

Piéu 109. Nguyén tic ban, cho thué mua, cho thué nha &
cho luc luwgng vil trang nhian dan va quéan ly vin hanh nha
& cho lyc lwgng vii trang nhan dan

1. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan thuc hién theo quy dinh tai Diéu 88 va Diéu 89 cua
Luat nay.

2. Viéc quan 1y van hanh nha & cho luc lugng vii trang nhan dan
thuc hién theo quy dinh tai Dicu 90 ciia Luét nay.

3. Chinh phu quy dinh trinh tu, tha tuc ban, cho thué mua, cho
thué nha ¢ cho luc lugng vil trang nhan dan.

Piéu 87. Ban, cho thué mua, cho thué nha & cho lwc lwong vii
trang nhan dan

1. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan thyc hién theo quy dinh tai Piéu 77 cua Luat ndy va cac
nguyén tic sau day:
a) Bdi tugng quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 69 cua Luat nay chi
duoc mua hoac thué mua 01 cin nha & xa hoi hoac 01 can nha ¢ cho
luc lwrong vii trang nhan dan.

b) Béi tugng quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 69 cua Luat nay tai
mdi thoi diém chi duge thué 01 can nha & x4 hoi hodc 01 cin nha &
cho lyc lugng vii trang nhan dan.

2. Viéc quan ly van hanh nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan thyuc
hién theo quy dinh tai Diéu 78 cua Luat nay.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét vé trinh ty, tha tuc béan, cho thué mua,
cho thué nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan.
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Muc 5. CHINH SACH HO TRQ VE NHA G CHO HQ GIA
DINH,

CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA
NHA O

Pua 1én Piéu 67, 68 Du thao Luat Nha & (stra d6i)

Piéu 110. Chinh sach hd trg vé nha ¢ cho hd gia dinh, ca
nhén ty xay dung hoic cdi tao, stra chira nha &

1. Nha nuéc hd trg ho gia dinh, cd nhan quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 3 Piéu 76 cia Luat nay tu xay dung hoac cai tao, sua
chira nha ¢ thong qua chwong trinh muc tiéu quéc gia, chuong
trinh dau tu cong vé nha 6.

2. Chinh sach hd tro vé nha ¢ ddi véi ddi tuong quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay duoc thuc hién nhu sau:

a) HO tro mot phﬁn von tur ngan sach nha nudc;

b) HS tro vay von tin dung uu ddi tir Ngan hang chinh sach xi
hoi;

¢) Ho tro xay dung ha téng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi khu vuc ¢co
nha ¢ tai khu vuc nong thon;

d) H tro ting cho nha & ddi voi d6i twong ma voi mirc hd trg
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay van khong c6 kha ning
tai chinh d¢ cai thién nha ¢.

3. Nha nudc hd tro cho vay von wu dai théng qua Ngan hang
chinh sach x3 hoi, to chuc tin dung do Nha nudc chi dinh dé ho
gia dinh, ¢4 nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4,5,6,7 va 8
Diéu 76 cua Luat nay tu xay dung hodc cdi tao, stra chira nha ¢.
4. Piéu kién dé duoc hd tro vay von wu dai cua Nha nuée thong
qua Ngan hang chinh sach xa hoi, to chure tin dung do Nha nuéc
chi dinh cho ddi trong quy dinh tai khoan 3 Diéu nay bao gdm:
a) C6 dat & nhung chua c6 nha ¢ hodc c6 nha ¢ nhung nha & bi
hu hong, dot nat;

b) C6 ding ky thuong tra tai don vi hanh chinh cip xa noi c6 dat
&, nha & can xay dung hodc cai tao, stra chira.
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Piéu 111. Hinh thirc thue hi¢n chinh sich hd tre vé nha &
cho ho gia dinh, ca nhan ty xay dung hodic cai tao, sira chira
nha &

1. Nha nuéc ho tro ho gia dinh, ca nhan ty td chirc xay dung
hodc cai tao, stra chira nha 0.

2. Nha nudc td chic xay dung hodc cai tao, sua chita nha ¢ cho
ddi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 biéu 76 cta Luat nay
khong c6 kha nang ty xay dung hodc cai tao, stra chita nha 6.

CHUONG VII. CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Muc 1. NGUYEN TAC THUC HIEN

Piéu 88. Thoi han sir dung nha chung cw

1. Thoi han sir dung nha chung cu duoc xac dinh theo hd so thiét ké
va thoi gian sir dung thyc té nha chung cu theo két luan kiém dinh
ctia co quan c6 tham quyén. Thoi han st dung nha chung cu theo hd
so thiét ké phai dugc ghi 18 trong van ban tham dinh cia co quan c6
tham quyén theo quy dinh ctaa phap luat vé xay dung.

2. Thoi han st dung nha chung cu dugc tinh tir khi nghiém thu nha
chung cu dua vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.
3. Khi nha chung cu hét thoi han si dung theo hd so thiét ké quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay hoic chwa hét thai han sir dung theo ho
so thiét ké nhung bi hu hong, ¢6 nguy co sap d6, khéng bao dam an
toan cho chu s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cu thi Uy ban nhéan
dan cap tinh phai chi dao thuc hién viéc kiém dinh, danh gia chat
lugng cong trinh nha chung cu theo quy dinh cua phéap luat xay
dung.

4. Viéc cong bd nha chung cu hét thoi han sir dung duoc thuc hién
theo quy dinh cua Luat nay va phap luat vé xay dung.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét trach nhiém thuc hién kiém dinh, danh
gi4 chit luong nha chung cu.

Piéu 89. Nha chung cu thudc trudng hop phai pha do

149




1. Nha chung cu thu¢e truong hop phai pha do theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay bao gém:

a) Nha chung cu da hét thoi han st dung theo quy dinh tai Diéu 88
cua Luat nay va thudc truong hop phai pha do;

b) Nha chung cu chua hét thoi han sir dung theo quy dinh tai Biéu
88 cua Luat nay nhung thudc truong hop phai pha do.

2. Cac trudng hop phai phé d& nha chung cu bao gdom:

a) Nha chung cu bi hu hong do chay, nd khdng con du diéu kién bao
dam an toan dé tiép tuc su dung;

b) Nha chung cu bi hu hong do thién tai, dich hoa khong con dua diéu
kién bao dam an toan dé tiép tuc sir dung;

¢) Nha chung cu c¢6 cac két cau chiu luc chinh cua cong trinh xuat
hién tinh trang nguy hiém tong thé, c6 nguy co sap d6, khong dap
g diéu kién tiép tuc st dung, can phai di doi khan cap chi so hitu,
nguoi su dung nha chung cu;
d) Nha chung cu bi hu hong nang, xuat hién tinh trang nguy hlem
cuc bo két cau chiu luc chinh caa cong trinh va c6 mot trong céc yeu
t6 sau day: hé thdng ha tang k¥ thuat phong chay, chira chay; cap
nudc, thoat nude, xir Iy nuéc thai; cap dién, giao théng noi bo khdng
dap tng yéu cau cua tiéu chuan, quy chuan k§ thuat hién hanh hoic
c6 nguy co mat an toan trong van hanh, khai thac, sir dung can phai
phé& d& dé bao dam an toan cho cha sé hiru, nguoi sir dung nha chung
cu va yéu cdu Vvé cai tao, chinh trang d6 thi;
@) Nha chung cu bi hu hong mét trong céc két ciu chinh caa cong
trinh sau day: mong, cot, tudng, dam, xa khong dap Gng yéu cau sir
dung binh thuong ma chua thudc truong hop phai pha do theo quy
dinh tai diém c, diém d khoan nay nhung thudc khu vuc phai thuc
hién cai tao, xay dyng déng bd véi nha chung cu thude truong hop
phai phd d& quy dinh tai khoan nay theo quy hoach xady dung da
duoc phé duyét.

Didu 90. Nguyén tic thye hién cai tao, xdy dung lai nha chung
cuw
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1. Dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua Luat
nay bao gom cai tao, xay dung lai mot toa nha chung cu doc 1ap, khu
chung cu hoic tai thiét mot khu vuc nhat dinh ma khu vuc d6 c6 da
s6 la nha chung cu.
2. Viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu phai dugc thuc hién theo
du &n, gin véi viéc cai tao, chinh trang, tai thiét do thi.

Céc truong hop pha d& nha chung cu theo quy dinh tai diém a va
diém b khoan 2 Diéu 89 cua Luat ndy ma chua c6 trong hoach phéat
trién nha & duoc phé duyét thi Uy ban nhan dan cép tinh bd tri chd
& tam thoi, thuc hién di doi chu s& hiru, nguoi sir dung nha chung
cu. Sau khi thue hién di doi, Uy ban nhan dan cap tinh lap ké hoach
dé thuc hién dy &n cai tao, xay duyng lai nha chung cu.
3. Truong hop theo quy hoach dugc phé duyét ma tiép tuc xay dung
lai nha chung cu thi cac chu s hitu dugc tai dinh cu tai chd, trir
treong hop khang o nhu cau. Trudng hop theo quy hoach dugc phé
duyét khong tlep tuc xay dung lai nha chung cu thi chu s6 hitu duoc
boi thuong bang tlen hogc dugc bé tri tai dinh cu tai dia diém khéc
trén cung dia ban cap x4, néu trén dia ban cap xa khéng c6 nha &
phuc vu tai dinh cu thi duoc bd trf trén ciing dia ban cap x& 1an can,
trir trudng hop chi sé hitu khdng ¢ nhu cau.

Déi véi nha chung cu thudc tai san cong ma ngudi dang thué khong
6 nhu cau tiép tuc thué sau khi xay dung lai nha chung cu thi dai
dién cha s¢ hitu nha & thudc tai san cong co quyeén lya chon hinh
thirc boi thuong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 95 cua Luat nay.

4. Nguoi dugc tai dinh cu ¢6 quyén sé hitu dbi voi nha ¢ duoc b tri
tai dinh cu.
5. Pham vi dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc xac
dinh theo quy hoach db thi va néng thén, ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu.
6. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém bd tri kinh phi tir ngan
sach dia phuong theo trinh tu, thu tuc cua phap luat vé ngan sach
nha nude dé thuc hién cac cong viéc sau day:
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a) Kiém dinh, danh gia chat luong nha chung cu thudc tai san cong;
kiém dinh, danh gia chat lugng nha chung cu khac, trir trudng hop
nha chung cu d6 thuéc mot chu so hiru va khéng phai la tai san cong;
b) T6 chirc xay dung, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu;
¢) Thuc hién dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu str dung
vbn ngan sach dia phuong trén dia ban.

Piéu 91. Céc hinh thirc cai tao, xAy dung lai nha chung cw

1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san dau tu vén hoac gop vén
cung céc cha s¢ hiru nha chung cu thudc truong hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 89 cuia Luat nay dé thuc hién pha d&, xay dung lai nha
chung cu, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.
2. Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh st dung vén tir ngan sach
dia phuong theo quy dinh caa phap luat vé dau tu cong hoic hinh
thicc BT theo quy dinh caa phép luat dau tu theo hinh thirc d6i tac
cong tu dé thyc hién dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu
trén dia ban khong thudc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay trong cac
treong hop sau day:

a) Toan bo nha chung cu thudc tai san cong;

b) Nha chung cu thudc trudng hop pha dd theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 89 cua Luat ny, trir truong hop toan b nha chung cur
do6 thudc mot cha so hiru va khdng phai la tai san cong.

3. Bdi véi nha ¢ thudc tai san cdng do co quan trung wong 1a dai
dién chu so hitu, viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu thuc hién
theo quy dinh cua phép luat vé dau tu cong.

Piéu 92. Co ché wu dii dé thyc hién dw 4n diu tw cai tao, xay
dung lai nha chung cw

1. Chu déau tu dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu quy
dinh tai khoan 1 Diéu 91 ciia Luat nay dwoc hudng cic co ché uu
dai sau day:
a) Puoc mién tién sur dung dét, tién thué dat ddi véi dién tich dat
thudc truong hop phai nop tién st dung dat, tién thué dat trong pham
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vi du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu, bao gobm: dién
tich dat xay dyung nha chung cu hién hitu, nha & riéng 1¢ hién hitu
(néu co), dién tich dat xay dung cdng trinh kinh doanh dich vu,
thwong mai, cdng trinh cdng cong, dién tich dat c6 cong trinh ha tang
ky thuat, giao théng, ha tang xa hoi va cong trinh khéc, ké ca dién
tich dét cd tai san céng thudc pham vi dur an dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu.

Chu dau tu khong phai thyc hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién
sir dung dat, tién thué dat duoc mién va khong phai thuc hién thi tuc
dé nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat;

b) Pugc kinh doanh dbi véi dién tich nha & con lai sau khi da thuc
hién bé tri tai dinh cu va dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai
trong pham vi du an. Chii dau tu du an dau tu cai tao, xay dyng lai
nha chung cu khong phai nop tién st dung dét, tién thué dat khi ban
can ho thuong mai thudc nha chung cu, phan dién tich kinh doanh
dich vy, thuong mai trong pham vi du an quy dinh tai diém a khoan
nay sau khi d4 bd tri tai dinh cu theo phwong an boi thudng, tai dinh
cu duoc phé duyét.

Déi voi phan dién tich dugc kinh doanh ngoai pham vi dugc mién,
khong phai nop tién sir dung dat, tién thué dat quy dinh tai diém nay
va diém a khoan nay, chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, xay dyng lai
nha chung cu thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai;

¢) Puogc vay vén theo quy dinh ctua phap luat tir Quy phat trién dat,
quy tai chinh nha nudc ngoai ngan sach khac; ung trudce kinh phi tir
tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi thuc hién giai phong mat
bang; dwoc thu tién mua, tién thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai va dién tich cong trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi du
an dé thuc hién du an;

d) Pugc hd trg kinh phi tir ngan sach dia phuong dé giai phong mat
bang, xay dyng cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi trong
pham vi du &n hoic c4c cdng viéc khac theo quyét dinh ciia Hoi ddng
nhan dan cap tinh;
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d) Uu dai vé thué, tin dung va wu dai khac theo quy dinh cua phap
luat.

2. Chu dau tu dy &n cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai
khodn 2 va khoan 3 Diéu 91 cua Luat nay duge hudng wu dai quy
dinh tai diém a va diém d khoan 1 Diéu nay.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét diém a va diém b khoan 1 Diéu nay.

Didu 93. Yéu ciu vé quy hoach, ké hoach cai tao, xdy dung lai
nha chung cw

1. Co quan nha nudc c6 tham quyén c6 trach nhiém lap, tham dinh,
phé duyét, diéu chinh quy hoach caia khu vuc c6 dy &n cai tao, xay
dung lai nha chung cu va cong bb cong khai quy hoach nay theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach dé thi va néng thon.

2. Can cir danh muc, dia diém c6 nha chung cu thudc trudng hop
phai pha d& dé xay dung lai theo quy dinh cua Luat nay, Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh giai phap quy hoach xay dung lai ca
khu chung cu hodc giai phap quy gom dé thuc hién xay dung lai mot
s6 nha chung cu trén cung dia ban cap xa hoac Cap x4 lan can nham
bao dam hiéu qua kinh té - x4 hoi, moi truong, gan véi cai tao, chinh
trang, tai thiét do thi.

3. Uy ban nhan dan cép tinh xay dung, phé duyét ké hoach cai tao,
xay dung lai nha chung cu pht hop véi quy hoach phét trién nha ¢
cap tinh 1am co s& thuc hién cac du an dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu.
4. Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da duoc phé duyét,
bao gom ca ké hoach diéu chinh, phai dugc dang tai cong khai trén
Cong thong tin dién tu cua Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan
dan cdp xi noi c¢6 nha chung cu. Uy ban nhan dan cip xa co trach
nhiém théng b&o cho cac chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu.
5. Uy ban nhan dan cip tinh t6 chic lap, tham dinh, phé duyét quy
hoach khu vuc thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
thuoc khu vuc TOD va cé tham quyén:

a) Quyét dinh diéu chinh céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat, chirc ning
sir dung cac khu dét, chi tidu sir dung dit quy hoach xay dyng trong
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khu vuc thyuc hién dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu khac véi
quy chuan ky thuat vé quy hoach xay dung nhung phai bao dam
khong vuot qué kha ning dap tng cua hé théng cong trinh ha tang
k¥ thuat, ha tang xa hoi trong khu vuc TOD va ving phuy can;

b) Sau khi phé duyét quy hoach khu vuc thuc hién du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu, ké hoach sir dung dt, cac quy hoach khac c6
lién quan duoc kip thoi cap nhat va céng bd.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 94. Thue hién du an cai tao, xy dung lai nha chung cw

1. B6i v&i nha chung cu do Nha nuédce dau tu xay dung thi viéc quyét
dinh cha truong dau tu, diéu chinh chu truong dau tu thuc hién theo
quy dinh cta phép luat vé dau tu cong, phap luat dau tu theo hinh
thirc d6i tac cong tu va phap luat xay dyng.

2. Pbi véi nha chung cu khong thude quy dinh tai khoan 1 Biéu nay
thi sau khi cac chii s hitu nha chung cu d3 lya chon dugc nha dau
tu théng qua Hoi nghi nha chung cu, nha dau tu duoc lya chon cé
trach nhiém nop ho so dé duoc chap thuan chi dau tu; truong hop
khong lra chon duoc tai Hoi nghi nha chung cu thi Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh giao chii du tu theo quy dinh caa Chinh phu.
3. Can ct quy md, tinh chat cua du &n cai tao, xay dung lai nha
chung cu, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thyc hién tuan tu
hodc dong thoi nhiéu tha tuc xay dung du an theo quy dinh cia phap
luat vé Xay dung va Luat nay.
4. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc lua chon cha dau tu du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu, quyén va nghia vu ciia chu dau tu
du an.

Muc 2. PHUONG AN BOI THUONG, TAI PINH CU

Didu 95. Nguyén tic 1ap, phé duyét phwong an bdi thwong, tai
dinh cw

1. Viéc phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu dé thuc hién dy
an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu chi duoc thyc hién sau
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khi cé quy hoach da duoc phé duyét.
2. Trudng hop thuc hién dy 4an quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Biéu
91 cua Luat nay thi phuong an bdi thuong, tai dinh cu thyuc hién theo
quy dinh cua phép luat vé& dau tu cong, phap ludt dau tu theo hinh
thire ddi tac cong tu va phap luat c6 lién quan.

3. Pbi véi trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diédu 91 cua Luat nay thi
doanh nghiép kinh doanh bat dong san tham gia dang ky 1am chu
dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu 1ap phuwong
an bdi thuong, tai dinh cu dé cac cha so hitu nha chung cu quyét
dinh lya chon.

4. Viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va bd tri chd ¢ tam thoi phai
bao dam cong khai, minh bach, khach quan va tuén thi phuong an
bdi thudng, tai dinh cu da dugc phé duyét. Dién tich cin ho b tri
tai dinh cu khong duoc thap hon dién tich can ho theo quy chuan ky
thuat quéc gia vé nha chung cu. Chi phi t6 chac thuc hién boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va b tri chd ¢ tam thoi duoc xac dinh
trong tong mirc dau tu dy &n.

5. D4i v6i nha ¢ thugc tai san cong ma duogc cai tao, xay dung lai thi
ngudi dang thué nha duoc bé tri thué sau khi xay dung lai nha chung
cu, trir truong hop khéng ¢ nhu cau thué. Truong hop nha chung
cu ¢6 s& hitu hon hop cua chi sé hitu nha & thuoc tai san cong va
chu s¢ hiru khac thi dai dién chua s¢ htru nha ¢ thugc tai san céng
dugc thoa thuan vai chu dau tu dy an dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu vé viéc bdi thudong bang tién hodc bdi thuong bang
nha o.

6. Viéc bé tri nha & phuc vu tai dinh cu dugc thuc hién thong qua
hop d6ng mua ban, thué mua, thué nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo
quy dinh cua Luat nay.
7. Hinh thirc bdi thudng cho chi so hitu nha chung cu dugc ghi rd
trong phuong an boi thuong, tai dinh cu theo quy dinh sau day:
a) Pi voi nha chung cu cii thi chii s¢ hitu nha chung cu duoc lya
chon hinh thirc boi thudng bang nha ¢ phuc vu tai dinh cu hoic boi
thuong bang tién hodc bang quyén st dung dét tuong duong voi gia
tri nha ¢ phuc vu tai dinh cu trong trudng hop khéng ¢ nhu cau
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nhan nha 4] tai dinh cu;
b) Pdi voi nha chung cu khong thude diém a khoan nay ma chu s
hitu nha chung cu khong dong gop kinh phi de cai tao, xay dung lai
nha chung cu thi dugc boi thuong gia tri quyen sir dung dat ¢ nha
chung cu theo ty I¢ phan quyén sir dung dat dugc xac dinh theo quy
dinh cuia phép luat vé dat dai tai thoi diém lap phuong én boi thuong,
tai dinh cu; Nha nuéc thuc hién thu hoi dat va giao cho chu dau tu
du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua
phap luat dat dai; truong hop nha chung cu quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 89 cua Luat nay thi chi s¢ hitu nha chung cu dugc boi
thudng gia tri quyén sir dung dat va gia tri con lai cua can ho theo
quy dinh cua Chinh phu.

8. Bdi véi phan dién tich khac khdng phai nha chung cu nhung thudc
khu chung cu phai cai tao, xay dyung lai thi cha so hitu duoc boi
thuong, hd tro, tai dinh cu, bé tri chd ¢ tam thoi theo quy dinh caa
Chinh phu.

Picu 96. Noi dung va tham quyén phé duyét phwong an boi
thuong, tai dinh cw

1. Phuong 4n boi thuong, tai dinh cu ¢ cac ndi dung chir yéu sau
day:

a) Tén cua cha du tu di véi trudng hop da lua chon dugc chu dau
tu dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Tén va dia chi cta chu so hiru, nguoi su dung nha chung cu;
c) Vi tri, dién tich nha chung cu dugc cai tao, xay dung lai; vi tri,
dién tich nha & phuc vu tai dinh cu dugc bé tri;

d) Hinh thac bd tri nhd & phuc vu tii dinh cu;
d) Hé sb K dién tich cin ho d6i véi nha chung cu cii; gia dat dé tinh
bdi thuong (néu cb); gia thué nha ¢ sau khi dau tu xay dung lai (néu
co);

e) Gié tri can ho tai dinh cu hoic tién dong gop dé xay dung cin ho
theo tién do du &n hoic nop mot lan sau khi ban giao cin ho dbi voi
nha chung cu khong phai 1a nha chung cu cii;
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g) Khoan tién chénh léch (néu c6) ma chu dau tu du an dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu hoac chu s¢ hiru phai thanh toan gitra
gid tri nha ¢ phuc vu tai dinh cu va gia tri nha ¢ chu s¢ hitu s€ nhan
theo phuong an boi thuong, tai dinh cu;

h) Thoi gian thuc hién du &n; thoi gian hoan thanh viéc bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu va bd tri chd & tam thoi; thoi gian ban giao nha ¢
phuc vu tai dinh cu theo hinh thtrc quy dinh tai diém d khoan nay;
i) Kinh phi hd tro di doi, thué nha ¢ tam thoi va cac kinh phi lién
quan khac (néu co);

K) Kinh phi bao tri sau khi x&y dung lai nha chung cu thuc hién theo
quy dinh cua Luat nay;

) B6i thuong, tai dinh cu dbi voi phan dién tich khac khdng phai la
cin ho chung cu (néu co);

m) Noi dung khac theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Co quan c6 tham quyén phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh
cu theo quy dinh cua phap luat dat dai thuc hién phé duyét phuong
an boi thuong, tai dinh cu quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 97. B6 tri nha & phuc vu tai dinh cw va bo tri chd & tam thoi
1. Bi véi trudng hop c6 quyén sé hitu nha o thi viéc bd tri nha &
phuc vy tai dinh cu dugc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop theo quy hoach di dugc phé duyét tiép tuc xay dung
lai nha chung cu thi cac chu so hitu nha chung cu duoc b tri tai dinh
cu tai chd theo phuong an bdi thudng, tai dinh cu da dugc phé duyét.
Déi véi nha chung cu cil thi cac cht s6 hitu nha chung cu duoc boi
thuong theo hé sé K.

D6i v6i nha chung cu khong phai 1a nha chung cur cii thi cac chi s&
hitu nha chung cu phai dong gop kinh phi dé xay dung lai nha chung
cu, trir truong hop nha chung cu thude quy dinh tai khoan 2 va khoan
3 Piéu 91 cua Luat nay. Viéc dong gop kinh phi dé xay dung lai nha
chung cu dugc thoa thuan nop theo tién do dy &n hoic nop maot lan
sau khi ban giao can ho va dugc xac dinh trong phuong an bdi
thuong, tai dinh cu;
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b) Truong hop theo quy hoach da duoc phé duyét khong tiép tuc xay
dung lai nha chung cu thi cac cha s& hitu duoc bé tri nha ¢ phuc vu
tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 90 cua Luat nay.

2. Viéc bd tri chd & tam thoi cho cac chu sé hitu nha chung cu chi
ap dung ddi voi truong hop cac chi s¢ hiru nha chung cu ¢6 nhu cau
tai dinh cu bang nha & hoic thué nha & hoic tai dinh cu bang quyén
st dung dat theo thoa thuan.
3. Chd & tam thoi phai bao dam yéu cau, diéu kién vé ha tang phuc
vu sinh hoat cho céc cha s hitu. Co quan c6 tham quyén dugc Uy
ban nhan dan tinh giao hoic chu dau tu c6 trach nhiém bé tri chd ¢
tam thoi hozc thanh toan tién dé nguoi dan tu lo chd ¢ trong thoi
gian thyc hién du an.
4. Ngoai viéc duoc b tri tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 1 hoac
khoan 2 Piéu nay, can ct diéu kién cua dia phuong, Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh hd trg kinh phi cho nguoi duoc bé tri tai
dinh cu tir ngudn ngan sach dia phuong theo trinh tu, thu tuc cua
phap luat vé ngan sach nha nudc.
5. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu,
bd tri chd & tam thoi; viéc dong gop kinh phi cua cac chi so hitu dé
dau tu xay dung lai nha chung cu.

Muc 3. DI DOI, CUONG CHE DI DOI VA PHA DO NHA
CHUNG CU

Pidu 98. Di doi chii s6 hiru, nguoi sir dung nha chung cw

1. B6i vé6i nha chung cu thude truong hop phai pha do quy dinh tai
diém a va diém b khoan 2 Diéu 89 cua Luat nay thi Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh hogc giao co quan c6 thim quyén ban hanh quyét
dinh di doi khan cip va té chuc di doi chi so hitu, ngudi st dung
nha chung cu thudc truong hop di doi dén chd ¢ tam thoi.

2. B6i véi nha chung cu thudce truong hop phai pha d quy dinh tai
cac dlem ¢, d va d khoan 2 Diéu 89 cua Luat nay thi Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh hoic giao co quan c¢6 tham quyén ban hanh
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quyét dinh di doi theo phuong an bdi thuong, tai dinh cu da duoc
phé duyét.

3. Kinh phi di doi dugc thuc hién nhu sau:

a) Bdi véi trudng hop quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thi do ngan
sach dia phuong chi tra;

b) Bdi vai truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi dugc xac
dinh trong tong mic dau tu du 4n va do cha dau tu dy an dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu chi tra; chu dAu tu dy 4n dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu c6 trach nhiém hoan tra kinh phi di
doi cho co quan nha nudce trong truong hgp co quan nha nudc da
thuc hién di doi nguoi dan ra khoi nha chung cu phai phéa do trudc
khi lya chon duoc chu dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu.

Can ctr diéu kién cua dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh hd trg kinh phi di doi tir ngudn ngan sach dia phuong theo trinh
ty, tha tuc cua phap luat vé ngan sach nha nuéc.

Pi¢u 99. Cuong ché di doi chii s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung
cw

1. Qué thoi han di doi theo quyét dinh di doi ciia co quan c¢6 tham
quyén ma chu o hiru, nguoi st dung nha chung cu khong thuc hién
viéc di doi thi Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh hozc giao co quan
c6 tham quyén ban hanh quyét dinh cudng ché di doi.

2. Uy ban nhan dan cdp x4 noi c6 nha chung cu c6 trach nhiém t6
chic thyc hién viée cudng ché di doi theo quyét dinh cudng ché di
doi.

3. Kinh phi cudng ché di doi dugc thuc hién nhu sau:
a) Doi vai truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 98 cua Luat nay thi
do ngan sach dia phuong chi tra,

b) Di voi truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 98 cua Luat nay thi
dugc xac dinh trong tong muac dau tu du 4n va do chu dau tu du &n
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu chi tra; chu dau tu du &n
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 trach nhiém hoan tra
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kinh phi cudng ché di doi cho co quan nha nuée trong truong hop
co quan nha nudc da thyc hién cudng ché di doi ngudi dan ra khoi
nha chung cu phai phé d& trudc khi lua chon dugc chu dau tu dy &n
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Can ctr diéu kién cua dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh hd tro kinh phi cudng ché di doi tir ngudn ngan sach dia phuong
theo trinh ty, thi tuc cua phap luat vé ngan sach nha nuéc.

Piéu 100. Pha d& nha chung cw

1. Sau khi hoan thanh viéc di doi chu s¢ hitu, ngudi sir dung nha
chung cu, cha dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu ¢6 trach nhiém té chirc phé d& nha chung cu theo quy dinh sau
day:

a) Chu dau tu dy an déu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu ty
thuc hién viéc pha do néu c6 du nang lyc theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung hoic thué té chirc ¢6 niang luc vé xay dung dé thuc
hién viéc pha do;
b) Trudc khi thuc hién pha d&, cha dau tu du an dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu phai lap phuong an pha do gui co quan quan
Iy nha ¢ cap tinh hogic co quan dugc Uy ban nhan déan cap tinh giao
t6 chuc tham dinh va phé duyét. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
nhan duoc phuong 4n pha d& theo dé nghi ciia cha dau tu dy 4 an dau
tu cai tao, xay dung lai nha chung cu, co quan quan ly nha & cap tinh
hoic co quan dugc Uy ban nhan dan cép tinh giao co trach nhiém té
chtic tham dinh va phé duyét phuong 4n pha d& theo quy dinh cua
phép luat vé xay dung;

¢) Chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, xay dyng lai nha chung cu t6
chuc thuc hién pha do theo phuong an pha do da dugc phé duyét.
2. Truong hop phai pha d& khan cép nha chung cu dé bao dam an
toan cho cac cong trinh xay dung xung quanh thi co quan quan ly
nha & cap tinh hoic co quan duoc Uy ban nhan dan cap tinh giao co
trach nhiém lap phuong 4n pha d&, bao cao Uy ban nhan dan cap
tinh  quyét dinh d& t6 chac viec pha  da.
3. Kinh phi ph& d& nha chung cu duoc xac dinh trong tng mirc dau
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tu du &4n. Chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu ¢6 trach nhiém hoan tra kinh phi ph4 d& khan cap quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay cho co quan nha nude da thuc hién pha d& khan
cap nha chung cu.
4. Trinh ty, thu tuc pha d& nha chung cu duoc thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé xay dyng.

CHUONG VIIIL. TAI CHINH PE PHAT TRIEN NHA O

Piéu 112. Cac ngudn von dé phat trién nha &

1. Vén chu so hitu cia c4c to chic, ca nhan.

2. Von quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 cua Luat nay.

3. Vén huy dong tir c4c té chirc, ca nhan theo quy dinh tai Diéu
114 cta Luat nay.

4. Vén dau tu nude ngoai.

5. Nguon tai chinh céng doan theo quy dinh cua phap luat vé
cong doan.

6. Nguon vén hop phap khac.

Piéu 101. Cac ngudn von dé phat trién nha &

1. Céc nguon von dé phat trién nha o bao gom:

a) Von cha s hitu cua céc to chirc, c& nhan;

b) Vén ctua Nha nudc dé phat trién nha o;

¢) Von huy dong tir cac té chuc, ca nhan;

d) Vén dau tu nuéc ngoai;

d) Ngudn tai chinh cong doan theo quy dinh cua phép luat vé cong
doan;

e) Ngudn vén hop phap khac.

Piéu 113. Nguon von ciia Nha nwéc dé phat trién nha &

1. Ngudn vén ciia Nha nudc dé phat trién nha & bao gom:

a) Vé6n dau tu cong theo quy dinh caa phép luat vé dau tu cong;
b) Vén tur cong trai qudc gia, trai phiéu, VOn hd tro phat trién chinh
thiic, von vay uu dai cua cac nha tai tro, von tin dung dau tu phat
trién cia Nha nuéc; von huy dong tir Quy phét trién dat, cac quy
tai chinh nha nudc ngoai ngan sach khac theo quy dinh cua phap
luat.

2. Nguon vén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc Nha nudc st
dung dé phét trién nha ¢ cdng vy, nha & xa hoi, nha ¢ cho luc
luong vii trang nhan dan, nha ¢ phuc vu tai dinh cu va cai tao,
xay dung lai nha chung cu, nha ¢ thugc tai san cong khac theo
quy dinh cua Luat nay.

2. Ngudn vén cua Nha nude dé phat trién nha ¢ bao gom:

a) Vo6n dau tu cong theo quy dinh caa phép luat vé dau tu cong;

b) Vén cua Nha nude ngoai dau tu cong dé phat trién nha ¢ bao gom:
Vén tir cong trai qudc gia, trai phiéu, von hd trg phat trién chinh
thire, von vay wu ddi ctia cac nha tai tro, von tin dung dau tu phat
trién cuia Nha nuéc; voén huy dong tir Quy phat trién dat, Quy nha &
qudc gia, C4c quy tai chinh nha nudc ngodi ngan sach khéc theo quy
dinh cua phép luat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét hinh thue, d1eu Kién huy dong von tir
C4c t chtrc, c& nhan, ngudn vdn dé phat trién cac du an nha 6.

Piéu 114. Hinh thirc huy dong von dé phat trién nha &
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1. C4c hinh thtrc huy dong vén dé phat trién nha & bao gém:

a) Huy dong thong qua gép vén, hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két cua to chirc, ca nhan;

b) Huy dong thdng qua phét hanh trai phiéu, cé phiéu, chung chi
quy theo quy dinh cua phap luat;

¢) Huy dong thdng qua cap von tir ngudn vén quy dinh tai khoan
1 biéu 113 cua Luat nay;

d) Huy dong théng qua vay vén tir t6 chic tin dung, té chuc tai
chinh dang hoat dong tai Viét Nam;

d) Huy dong thdng qua vay von tir Ngan hang chinh sach xa hoi;

e) Vén dau tu truc tiép nudc ngoai vao Viét Nam;

g) Ngudn vén hop phép khac.

2. Chinh phu quy dinh diéu kién cua ting hinh thie huy dong
von dé phat trién nha ¢.

Piéu 115. Von dé phat trién ddi voéi tirng loai nha &

1. Vén dé phét trién nha ¢ thuong mai bao gom:

a) Von cua chu dau tu dy an dau tu xy dung nha & thuong mai;
b) Vén huy dong théng qua gop von, hop tac dau tw, hop téc kinh
doanh, lién doanh, lién két cua to chirc, ca nhén;

¢) Vén huy dong thdng qua phat hanh trai phiéu, cé phiéu, ching
chi quy theo quy dinh cua phép luat;

d) Tién mua, tien thué mua nha ¢ tra trudc, tra cham, tra dan cua
khéch hang theo hop dong mua béan, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai;

d) Vén vay tir té chire tin dung, to chire tai chinh dang hoat
dong tai Viét Nam.

2. Von dé phét trién nha ¢ céng vu bao gom:

a) Vén ngan sach nha nuéc cap, bao gébm ngan sach trung wong
va ngan sach dia phuong;

b) Ngudn von hop phép khac.
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3. Vén dé thuc hién chinh sach nha & x& hoi bao gom:

a) Von cua cha dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, cha
dau tu dyu an dau tu xay dung nha luu tra céng nhan trong khu
cdng nghiép, chi dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & cho lyuc
lwong vii trang nhan dan; vén cua chi dau tu dy 4n dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai;

b) Vén huy dong thdng qua gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két cua t6 chuc, c& nhan;

¢) Vén cuaa dbi tuong thudc trudng hop duge huong chinh
sach hd tro vé nha & x4 hoi;

d) Vén quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 cia Luat nay;

d) Vén do Nha nudce hd trg tryc tiép cho dbi twong dugce huong
chinh sach nha & x& hoi; von cho vay uwu dii thong qua Ngan
hang chinh sach x& hoi hoic vay wu dii ciia cac t6 chire tin dung
do Nha nudéc chi dinh;

e) Ngudn tai chinh cong doan dé thuc hién dy 4n quy dinh tai
khoan 4 Biéu 80 cua Luat nay;

) Vén vay tir to chic tin dung, to chiic tai chinh dang hoat dong
tai Viét Nam;

h) Vén dau tu truc tiép nude ngoai vao Viét Nam;

i) Ngudn vén hop phép khac.

4. Vén @é phat trién nha & phuc vu tai dinh cu, cai tao, xay dung
lai nha chung cu bao gom:

a) Von cia chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & phuc vu tai
dinh cu; von cua cha dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu;

b) Vén huy dong thdng qua gép von, hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két cua t6 chuc, c& nhan;

¢) Vén quy dinh tai khoan 1 Biéu 113 cua Luat nay;

d) Vén tir Quy phat trién dat;

d) Vén tir tién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi thuc hién giai
phéng mat bang theo quy dinh cua phap luat, von tir dong gop
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ctia ngudi duoc tai dinh cu dbi véi du an dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu;

e) Vén vay tir to chuc tin dung, t6 chic tai chinh dang hoat dong
tai Viét Nam;

) Nguén vén hop phép khac.

5. Vén dé phat trién nha & cua ca nhan bao gom:

a) Vén cua ca nhan;

b) Von hop tac giira céc ¢4 nhan; von hd trg cia dong ho, cong
dong dan cu;

¢) Vén vay cua té chic tin dung, t6 chire tai chinh dang hoat
dong tai Viét Nam;

d) Vén hd trg cua Nha nudge dbi véi cac truong hop duoc huong
chinh sach ho trg vé nha ¢ xa hoi;

d) Ngudn vén hop phap khac.

Piéu 116. Nguyén tic huy dong, sir dung von dé phat trién
nha ¢

1. Viéc huy dong vén dé phat trién nha ¢ phai tuan thu cac
nguyén tic sau day:

a) Huy dong dang hinh thuc;

b) C6 du diéu kién dé huy dong vén theo quy dinh cua phap
luat vé nha &;

¢) Phii hop dbi véi ting loai nha & theo quy dinh cua Luat nay;

d) Tuan tha quy dinh cua phép luat vé phong, chéng rira tién;

@) Tuan thu quy dinh cta phéap luat vé dau thau va quy dinh khac
cta phap luat c6 lién quan; truong hop huy dong ngudn von cua
Nha nuéc theo quy dinh tai Diéu 113 caa Luat nay thi con phai
tuan thu quy dinh cta phép luat vé ngan sach nha nudc, phap
luat vé dau tu cong;

e) Bén tham gia gop vén, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh,

lién doanh, lién két quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 114 cua
Luat nay chi duoc phan chia loi nhuan bang tién hoic ¢ phiéu

biéu 102. Nguyén tic huy ddng, sir dung vén dé phat trién nha
o

1. Viéc huy dong von dé phat trién nha & phai tuan thi cac nguyén
tac sau day:

a) Huy dong dung hinh thte, du diéu kién, phi hop dbi véi tirng loai
nha ¢ theo quy dinh cua Luat nay;

b) Tuan thii quy dinh caa phap luat vé phong, chdng rira tién va quy
dinh khéc cua phép luat c¢6 lién quan; trudng hop huy déng von cua
Nha nude dé phat trién nha ¢ thi con phai tuan thi quy dinh cia phép
luat vé ngan sach nha nudc, phap luat vé dau tu cong;

¢) Bén tham gia gop vén, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién két thdng qua vén huy dong tir cac to chic, ca nhan theo
quy dinh cua Luat nay dugc thuc hién phan chia lgi nhuan theo quy
dinh cta Chinh phﬁ

d) Viéc huy dong von phai phu hop véi tién do giao dat, bao gom ca
truong hop giao dit tirng phan va tién d6 du an (néu co).
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trén co so ty 1& von gop theo thoa thuan trong hop dong; chi dau
tu dy 4n dau tr xay dung nha ¢ khong duoc &p dung hinh thic
huy dong vén quy dinh tai diém nay hoac hinh thicc huy dong
vén khac dé phan chia san pham nha ¢ hoic dé uu tién dang ky,
dit coc, huong quyén mua nha & hoic dé phan chia quyén st
dung dat trong du 4n cho bén dugc huy dong vn, trir truong hop
g6p vén thanh lap phap nhan méi dé duoc Nha nudc giao 1am
cha du tu du 4n dau tu xay dung nha & theo quy dinh caa phap
luat.

2. Viéc huy dong von khong dang hinh thirc va khong dap tng
du cac diéu kién ddi vai ting loai nha ¢ theo quy dinh caa phap
luat vé nha & thi khong co gia tri phap ly.

3. Viéc st dung vén dé phat trién nha ¢ phai tuan tha cac nguyén
tic sau day:

a) Bao dam cdng khai, minh bach; bao vé quyén va lgi ich hop
phép cua cac chu thé ¢ vén duoc huy dong;

b) Phai str dung vao muc dich dé phat trién nha ¢ va thuc hién
dy &n dau tu xay dung nha &, khong duoc sir dung von da huy
doéng cho du an khac hoac muc dich khac;

¢) Viéc bé tri va sir dung ngudn vdn dé phét trién nha & phai phi
hop véi chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cap tinh da duoc
phé duyeét.

d) Viéc huy dong vén phai bao dam ty 1& vén chu sé hiru trén tong
vén dau tu cia dy an theo quy dinh cua Chinh phi; truong hop chi
dau tu ddng thoi thuc hién nhiéu du an thi phai c6 vén chi s¢ hiru
du phan bd dé bao dam ty & néu trén cua ting du an dé thyuc hién
toan bo cac du an.

2. Viéc sir dung vdn dé phét trién nha & phai tuan tha cac nguyén tic
sau day:

a) Bao dam cong khai, minh bach; bao vé quyén va loi ich hop phap
cua c4c chu thé ¢6 von duogc huy dong;

b) Phai sir dung vao muc dich huy dong, khong duoc sir dung vén
da huy dong cho du an khac hoac muc dich khac;

¢) Viéc bé tri va str dung ngudn vén dé phét trién nha ¢ phai pht hop
vé6i ké hoach phét trién nha ¢ cp tinh da dugc phé duyét;

d) Nguodn vén ciia Nha nude dé phat trién nha ¢ duoc sir dung dé
phét trién nha & cho thué, nha & ¢éng vuy, nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho luc
lugng vii trang nhan dan, nha ¢ phuc vu tai dinh cu va cai tao, xay
dung lai nha chung cu, nha ¢ thudc tai san cong khac theo quy dinh
cua Luat nay.

Piéu 117. Vay von wu dii thong qua Ngin hang chinh sich
x& hoi dé phat trién nha & xa hoi

1. Ngan hang chinh séch xa hoi cho vay vén wu dai vai 14i suat
thap va thoi han cho vay dai han théng qua viéc cap von tir ngan
sach cho Ngan hang chinh sach xa hoi dé thuc hién chuong trinh
muc tiéu qudc gia, chuong trinh dau tu cong vé nha & va xay
dung nha & x& hoi, nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan theo
quy dinh cua Chinh phu, Tha teéng Chinh phu trong ting thoi
K.

biéu 103. Vay vén wu dii thong qua Ngan hang chinh sach xa
hoi dé phat trién nha & xa hoi

1. Ngan hang chinh sach x4 hi cho vay vén wu dii véi 13i suat thap
va thoi han cho vay dai han théng qua viéc cap von tir ngan séch cho
Ngan hang chinh séch xa hoi dé thuc hién chuong trinh muc tiéu
qudc gia, chuong trinh dau tu cong vé nha & va xay dung nha ¢ cho
thué, nha ¢ x& hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan theo quy
dinh cua Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu trong tung thoi ky.

2. Ngan hang chinh séch xa hoi duoc huy dong tién gui tiét kiém cua
ho gia dinh, ca nhan trong nudc ¢ nhu cau mua, thué mua nha ¢ xa
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2. Ngan hang chinh sach xa hoi dugc huy dong tién guri tiét kiém
cua ho gia dinh, ¢4 nhan trong nudc c6 nhu cau mua, thué mua
nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vil trang nhan dan dé cho cac
d6i trong nay vay véi 13i sut wu dai va thoi han vay dai han sau
mot thoi gian guri tiét kiém nhat dinh.

3. Ngan hang chinh sach x& hoi phai lap khoan muc riéng dé
quan 1y va str dung ngudn vén theo ding muc dich quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan dé cho cac ddi teong nay
vay Vi 13i suat wu dai va thoi han vay dai han sau mot thoi gian gui
tiét kiem nhat dinh.

3. Ngan hang chinh sach x& hoi duoc hd tro tién thué nha ¢ cho ddi
tugng thu hudng chinh sach nha cho thué.

4. Ngan hang chinh sach x& hoi phai 1ap khoan muc riéng dé quan
ly va st dung ngudn vén theo diing muc dich quy dinh tai khoan 1,
2 va khoan 3 Diéu nay.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

CHUONG VIII. QUAN LY, SUDUNG NHA O

CHUONG IX. QUAN LY, SUDUNG NHA O

Muc 1. QUY DINH CHUNG

Muc 1. NOI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA O

Piéu 118. Néi dung quan ly, sit dung nha &

1. Lap, luu trit, ban giao va quan 1y hd so nha o.

2. Quan ly, str dung nha & c6 gia tri nghé thuat, kién trac, van
hoa, lich sur.

3. Quan ly, str dung nha ¢ thudc tai san cong.

4. Bao hiém, bao hanh, bao tri, cai tao, pha d& nha 6.

biéu 104. Néi dung quan ly, sit dung nha &
1. Lap, luu tri¥, ban giao va quan Iy hd so nha 6.
2. Quan ly, sur dung nha &

3. Bao hiém, bao hanh, bao tri,

4. Cai tao, pha d& nha 6.

Piéu 119. Lap ho so nha &

1. Chu s6 hitu nha & hodc nguoi dang sir dung nha & néu chua
xé4c dinh duoc chu so hitu, to chtre duoc giao quan ly nha ¢ thudc
tai san cong c6 trach nhiém lap va luu trit hd so nha ¢ theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Hb so nha ¢ bao gém nha & riéng 1é va nha chung cu duoc
quy dinh nhu sau:

a) D4i v6i nha ¢ tai d6 thi va nong thon duoc tao 1ap trude ngay
01 thang 7 ndm 2006 thi phai 6 gidy to chizng minh viéc tao 1ap
hop phap nha & hoic cd ban ké khai thong tin vé nha ¢ theo quy
dinh cua phép luat vé nha ¢;

b) Ddi véi nha & tai d6 thi duoc tao 1ap ké tir ngay 01 thang 7
nam 2006 thi hd so nha & bao gom gidy to ching minh viéc tao

biéu 105. Lap, luu trir ho so nha &

1. H6 so nha & bao gdm nha & riéng Ié va nha chung cu dugc quy
dinh nhu sau:

a) Pdi véi truong hop xay dung nha ¢ dugc tao lap sau ngay Luat
nay c6 hiéu luc thi hanh thi hd so nha ¢ thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va phap luat khac cé lién quan.

b) Déi vai nha & duoc tao lap trude ngay Luat nay ¢ hiéu luc thi
hanh thi hd so nha & thuc hién theo quy dinh cua phap luat nha o tai
ting thoi diém twong (g véi thoi diém tao 1ap hop phép nha &;

2. Trach nhiém lap va luu trit hd so nha ¢

a) Chu so hitu nha ¢ hodc nguoi dang str dung nha ¢ néu chua xac
dinh duoc chi s¢ hitu, to chirc duoc giao quan ly nha & thudce tai san
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lap hop phap nha &; gidy to xac dinh don vi tu van, don vi thi
cong, ban vé thiét ké, ban vé so dd nha &, dat &, hd so hoan cong
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (néu co);

¢) DBi véi nha o tai néng thon dugc tao lap ké tir ngay 01 thang
7 nam 2006 thi hd so nha ¢ bao gom giay to ching minh viéc
tao 1ap hop phap nha ¢ va ban vé thiét ké, ban v& so do nha &,
dat & (néu c);

d) Bdi véi truong hop xay dung nha ¢ theo du &n thi hd so nha
& bao gom hd so du an dau tu xay dung nha & va hd so hoan
cong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

cdng c6 trach nhiém lap va luu trit hd so nha & theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay; ddi véi nha chung cu thi viéc ban giao, luu tri,
quan ly hd so thuc hién theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung
cu;

b) Uy ban nhan dan cip x4 cd trach nhiém luu trit hd so nha ¢ cua
ho gia dinh, ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, cong dan Viét Nam ddng thoi c6 qudc tich nudc ngoai trén
dia ban;

¢) Co quan quan |y nha & cép tinh ¢6 trach nhiém luu trit hd so nha
& cua to chirc trong nudc, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai

Piéu 120. Luwu trit, ban giao va quan ly ho so nha &

1. T4 chic, c& nhan luu trit hd so nha ¢ duoc quy dinh nhu sau:
a) Chu so hitu nha ¢ hoic nguoi dang stir dung nha ¢ néu chua
xé4c dinh duoc chi so hitu, to chire duoc giao quan ly nha ¢ thudc
tai san cong co trach nhiém luu trir hd so nha &; dbi voi nha
chung cu thi viéc ban giao, luu trit, quan ly hd so thyc hién theo
Quy ché quan ly, st dung nha chung cu;

b) Co quan quan Iy nha & cdp huyén c6 trach nhiém luu trit ho
so nha ¢ cia ho gia dinh, ca nhan trong nuwdc, nguoi Viét Nam
dinh cu 6 nudc ngoai trén dia ban;

¢) Co quan qudn ly nha ¢ cap tinh c6 trach nhiém luu trix ho so
nha ¢ ctia to chirc trong nudc, to chirc nude ngoai, c4 nhan nudc
ngoai va du an dau tu xay dung nha & trén dia ban.

2. Co quan nha nuéc c6 tham quyén khi 1am tha tuc cap Giay
chang nhan c6 trach nhiém cung cap théng tin vé nha & quy dinh
tai khoan 2 Diéu 119 cua Luat nay cho co quan quan ly nha ¢
cling cap dé thiét lap hd so nha é.

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh viéc ph0| hop cung cap théng
tin vé nha ¢ gitta co quan nha nude ¢6 tham quyén lam thu tuc
cap Gidy chiing nhan va co quan quan ly nha ¢ tai dia phuong
dé bao dam thong nhat vé céc thong tin nha &, dat & ghi trong hd
so nha 0.

va du an dau tu xay dung nha & trén dia ban.

3. Co quan nha nuéc c6 tham quyén khi lam thu tuc cap Gidy chang
nhan c6 trach nhiém cung cap théng tin vé nha & quy dinh tai khoan
1 Piéu nay cho co quan quan ly nha & cing cp dé thiét lap ho so
nha ¢.

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh viéc phdi hop cung cap thong tin
vé nha & gifta co quan c6 thim quyén 1am tha tuc cap Glay ching
nhan va co quan quan ly nha o tai dja phuong dé bao dam thong nhat
vé cac thong tin nha ¢, dat & ghi trong hd so nha 6.
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Piéu 121. Quan ly, sir dung nha é riéng lé trong du an dau
tw xay dwng nha ¢

1. Trudng hop cha dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & thyc hién
quan ly khu vuc nha ¢ riéng 1é sau khi hoan thanh dau tu xay
dung thi chu dau tu du an du tu xay dung nha & ¢é trach nhiém
quan ly kién tric mat ngoai cua nha & riéng 1é sau khi di ban
giao cho cac chu s hiru theo dung hd so thiét ké da duoc phé
duyét; thuc hién quan ly, bao tri hé théng ha ting k¥ thuat, ha
tang xa hoi phuc vu cho céc chu s& hiru, ngudi st dung nha ¢
riéng lé trong dy an theo ding ndi dung dy an da dugc phé duygét,
trir treong hop phai ban giao cho Nha nudc quan ly theo noi
dung quyét dinh, chap thuan cha truong dau tu.

Truong hop cha du tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ khong thuc
hién quan ly khu vuc nha & riéng I trong du &n thi Uy ban nhan
dan cap tinh cd trach nhiém quan ly kién tr(ic mat ngoai cua nha
& theo dung quy hoach, quy ché quan Iy kién tric cua dy an da
duoc phé duyét hozc giao Uy ban nhan dan cap huyén chiu tréch
nhiém quan ly.

Truong hop du 4n dau tu xay dung nha ¢ dugc chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé ca nhan tu xay dung nha & thi phai xay
dung theo dung quy hoach, quy ché quan ly kién trac duoc phé
duyét.

2. Chu déau tu du an dau tu xay dung nha & ¢6 thé phén chia va dat
tén cho tung khu vyc nha ¢ riéng Ié dugc quy hoach va xay dung
riéng biét trong du an dé thuc hién quan ly. Viéc dit tén du &n va
cac khu vyc trong du &n thuc hién theo quy dinh tai Biéu 33 cua
Luat nay.

3. Sau khi nha & dugc ban giao va dua vao sir dung, chu dau tu
du an dau tu xay dung nha &, chu sé hiru, nguoi st dung nha &
dugc td chuc thanh 1ap Ban tw quan khu nha & dé thuc hién quan
ly viéc bao tri kién tric bén ngoai ciia nha ¢, cham séc cy xanh,
vuon hoa va bao tri cac cdng trinh tién ich, hé thong ha tang k¥
thuat phuc vu cho khu nha ¢ dé, trir hé thong ha tang k§ thuat da

169




ban giao cho Nha nuéc hodc duge Nha nudc giao cho cha dau
tu du 4n dau tu xay dyng nha & quan ly, bao tri. Thanh phan cua
Ban tu quan khu nha & bao gom dai dién cac chu sé hitu, ngudi
sir dung nha & caa khu vuc d6 va dai dién cha dau tu du 4n dau
tu xay dung nha & (néu co).

4. Chu s¢ hiru, nguoi st dung nha ¢ trong khu vuc nha ¢ riéng
& t chire hop dé théng nhat bau Ban tu quan khu nha & bao gom
s6 luong, thanh phan tham gia, thng qua quy ché, nhiém ky hoat
dong cua Ban tu quan khu nha &, ndi quy quan ly, st dung khu
vuc nha &, quyét dinh déng gop kinh phi dé chi tra thu lao cho
nguoi tham gia Ban ty quan khu nha ¢ va viéc cham soc cay
xanh, vudn hoa, bao tri cac cong trinh tién ich, hé théng ha tang
ky thuat phuc vu cho khu nha ¢ khéng thudc truong hop Nha
nuéc hoic chi dau tu du 4n dau tu xdy dung nha ¢ cd trach
nhiém quan ly.

5. Viéc to chuc bau Ban ty quan khu nha ¢ 1an dau do cha dau
tu du 4n dau tu xay dung nha & c6 trach nhiém chu tri thuc hién;
cac lan t6 chire sau do Ban tu quan khu nha & chiu trach nhiém
thue hién hodc uy quyén cho chii dau tu dy 4n dau tu xay dung
nha & t6 chic thuc hién; trudng hop cha s6 hiru, ngudi sir dung
nha & khong thdng nhat bau duoc Ban tu quan khu nha ¢ thi chu
dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ ¢6 trach nhiém quan ly khu
vuc nha ¢ nay theo ndi dung du an da duoc phé duyét.

6. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha & ¢6 thé hd tro kinh phi
dé Ban ty quan khu nha ¢ cham soc ciy xanh, vuon hoa va bao
tri céc cong trinh tién ich, hé théng ha tang k§ thuat phuc vu dbi
vé6i khu nha & khéng thudc trudng hop Nha nudc hoidc cha dau
tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ quan ly. Viéc thuc hién cong
viéc quy dinh tai khoan nay do cha dau tu dy an dau tu xay dung
nha & dam nhan; trudng hop chi dau tu dy an dau tu xay dung
nha & khdng thuc hién thi Ban tu quan khu nha ¢ thué don vi
khac c6 nang lyc thyc hién.
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Piéu 122. Quan ly, sir dung nha & cé gia tri nghé thuat, kién
tric, van héa, lich si

1. Nha & c6 gia tri nghé thuat, kién trac, vin hoa, lich str, bao
gom ca nha biét thy 12 nha & cii khong phan biét hinh thic sé
hiru, duoc xac dinh nhu sau:

a) Nha ¢ dugc co quan nha nudc co tham quyén xép hang la
di tich lich sir - vin héa quéc gia hoac cap tinh;

b) Nha & khéng thudc trueong hop quy dinh tai diém a khoan nay
nhung thudc danh muc dugc Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Uy ban nhan dan cip tinh thanh lap hoi dong bao gom dai dién
cac co quan vé Kién trlic, xay dung, van hoa cap tinh, hoi nghé
nghiép va nha khoa hoc c6 lién quan dé x4c dinh tiéu chi va danh
muc cdng trinh nha ¢ ¢ gia tri nghé thuat, kién trac, van hoa,
lich sir trén dja ban. Hoi déng c6 trach nhiém trinh danh muc
cdng trinh nha ¢ ¢6 gié tri nghé thuat, kién trac, van hoa, lich st
trén dia ban dé Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét theo quy
dinh cua phép luat.

3. Viéc quan ly, str dung nha & quy dinh tai khoan 1 Biéu nay
phai thuc hién theo quy dinh cua Luat ndy, phép luat vé kién
trdc, phap luat vé di san vian hoa va quy dinh khéc caa phap luat
¢ lién quan; truong hop nha ¢ thudc tai san cong thi con phai
thuc hién quy dinh tai Muc 2 Chuong nay; trueong hop la nha
biét thy con phai thuc hién quy dinh tai Biéu 123 cua Luat nay.
4. Kinh phi dé thuc hién quan ly, bao ton, bao tri, cai tao nha &
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay va nha & thudc tai san cong
do ngéan sach nha nudc cap.

Déi voi nha ¢ khong thudc tai san cong nhung thudc trudng hop
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay thi can cir diéu kién cua
dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh hd tro mot
phan hoic toan bo kinh phi dé chu sé hitu thuc hién quan Iy, bao
t6n, bao tri, cai tao nha & nay.
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5. Truong hop nha & thudc dién phai bao tn, cai tao nhung phai
gidn mat d6 dan cu dé bao dam gia tri nghé thuat, kién trac, van
hoa, lich sir cia nha ¢ thi Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach
nhiém bé tri quy dat, 1ap du an di doi, b tri chd & méi phuc vu
gian dan; hd tro kinh phi dé cha sé hiru, nguoi st dung nha ¢ di
doi truge khi thuc hién bao ton, cai tao nha & nay.

Piéu 123. Quan ly, sir dung nha biét thy

1. Nha biét thy dugc phan thanh 03 nhém sau day:

a) Nha biét thu nhém mét 1a nha biét thu dugc xép hang di tich
lich str - vin hoa theo quy dinh caia phap luat vé di san vin hoa;
nha biét thu c6 gia tri dién hinh vé kién tric, nha ¢ do hoi dong
quy dinh tai khoan 2 Biéu 122 caa Luat nay xac dinh va lap danh
sach dé trinh Uy ban nhan dén cip tinh phé duyét;

b) Nha biét thu nhém hai 12 nha biét thu khéng thuoc truong hop
quy dinh tai diém a khoan nay nhung c6 gia tri vé nghé thuat,
Kién trac, van hoa, lich sir do hoi ddng quy dinh tai khoan 2 Diéu
122 cua Luat nay xac dinh va lap danh sach dé trinh Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét;

c) Nha biét thu nhom ba la nha biét thu khéng thudc truong hop
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

2. Viéc quan ly, stir dung va bao tri, cai tao nha biét thu phai bao
dam c4c nguyén tic sau day:

a) Nha biét thy phai tuan thu quy dinh caa Luat nay, phap luat
vé quy hoach, phap luat vé kién tric va phap luat vé xay dung;
treong hop co gia tri nghé thuat, van hoa, lich str thi con phai
tuan thi quy dinh cua phap luat vé di san vin hoa;

b) P4i voi nha biét thy nhdm mot phai gitt nguyén kién tric
bén ngoai, bao gdm ca hinh dang kién tric; ciu tric bén trong;
mat do xay dung, s tang va chiéu cao;

¢) Béi véi nha biét thy nhém hai phai giit nguyén kién tric bén
Ngoai.

Piéu 124. Chuyén ddi cong ning nha &

Piéu 106: Chuyén d6i cong ning nha &
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1. Cac trudng hop duoc chuyén dbi cong niang nha & bao gom:
a) Chuyén dbi tir nha ¢ phuc vu tai dinh cu sang nha & x4 hoi;
b) Chuyén doi tir nha & cong vu hoac nha ¢ x& hoi khi khdng con
nhu cau stir dung sang nha & phuc vu tai dinh cu;

¢) Chuyén ddi nha 6 thudce truang hop quy dinh tai diém d khoan
1 bicu 13 cua Luat nay sang nha ¢ cdng vu hoac sang nha ¢ xa
hoi dé cho thué;

d) Truong hop khac theo quyét dinh cua Thu tuéng Chinh pha
trén co s dé xuét caa Bo Xay dung.

2. Viéc chuyén doi cong ning nha ¢ quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay phai tuan tha cac nguyén tic sau day:

a) Phai phil hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cap
tinh da duoc phé duyét, khéng gay that thoét tai san cong;

b) Nha ¢ sau khi duoc chuyén doi cong nang phai st dung hiéu
qua, ding muc dich va phu hop véi tiéu chuan, quy chuan ky thuat
cua nha & duoc chuyén doi;

¢) Phai dugc Bo Xay dung hodc Uy ban nhan dan cap tinh chap
thuan.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

1. Nguyén tic chuyén d6i cong ning nha &

a) St dung hiéu qua, trdnh 1&ng phi;

b) Bao dam khdng gay that thoat tai san Nha nudc ddi véi trudong
hop chuyén déi cong nang nha ¢ thudc tai san cong;

¢) Ph hop vai nhu cau vé loai hinh nha ¢ cua dja phuong;

d) Thuc hién dbi voi nha ¢ di hoan thanh dau tu xay dung;

@) Pugc co quan c6 thdm quyén chap thuan;

2. Chinh phu quy dinh chi tiét cac truong hop chuyén doi nha o, diéu
kién, tham quyen, trinh ty, tha tuc chuyén déi cong nang nha 6.

Muc 2. QUAN LY, SUDUNG NHA O RIENG LE TRONG DU
AN VA NHA O CO GIA TRI NGHE THUAT, KIEN TRUC,
VAN HOA, LICH SU

Piéu 107. Quan ly, sir dung nha & riéng Ié trong dw 4n dau tw
xay dwng nha &

1. Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & c6 trach nhiém quan ly
kién trdc mat ngoai caa nha & riéng 1é trong du an trudc khi ban giao
cho céc chu so hiru; cha s¢ hitu ¢6 trach nhiém quan ly mat ngoai
cua nha & riéng Ié sau khi nhan ban giao theo quy hoach, quy ché
quan ly kién tric duoc phé duyét.

2. Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ ¢ trach nhiém quan ly,
bao tri hé théng ha ting k§ thuat, ha ting x& hoi phuc vu cho cac chi
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so hiru, ngudi st dung nha ¢ riéng I¢ trong du an theo dung ndi dung
du an da dugc phé duyét khi chua thuc hién ban giao.

3. Uy ban nhan dan cap x& c6 trach nhiém quan ly viéc dau tu xay
dung caa ca nhan trong trudng hop nhan chuyén nhugng quyén st
dung dét dé tu xay dung nha ¢, dam bao hoan thanh viéc dau tu xay
dung nha & trong thoi gian tbi da 1a 05 nam ké tir ngay nhan ban giao
quyén sir dung dt.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 108. Quan ly, sir dung nha é c6 gia tri nghé thuat, kién truc,
vian hoéa, lich sir

1. Nha ¢ c6 gié tri nghé thuat, kién trac, van hoa, lich sir, bao gom
ca nha biét thy Ia nha ¢ cti khong phan biét hinh thac so hiru, dugc
xac dinh nhu sau:

a) Nha ¢ dugc co quan nha nudc co tham quyén xép hang la di tich
lich str vin héa qudc gia hoic cap tinh;

b) Nha ¢ khong thudc truong hop quy dinh tai dlem a khoan nay
nhung thuéc danh muc duoc Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Uy ban nhan dan cip tinh thanh lap hoi ddng bao gém dai dién
cac co quan Vé kién trdc, xay dung, van hoa cap tinh, hoi nghé
nghiép va nha khoa hoc c6 lién quan dé xac dinh tiéu chi va danh
muc cong trinh nha & ¢6 gia tri nghé thuat, kién trc, van hoa, lich
sr trén dia ban. Hoi déng c6 trach nhiém trinh danh muc céng trinh
nha & c6 gia tri nghé thuat, kién trac, van hoa, lich sir trén dia ban
dé Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét theo quy dinh cua phéap luat.
3. Viéc quan ly, sir dung nha ¢ quy dinh tai khoan 1 Biéu nay phai
thuc hién theo quy dinh cua Luat nay, phap luat vé kién trdc, phap
luat vé di san vin hoa va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan;
truong hop nha ¢ thugc tai san cong thi con phai thuc hién quy dinh
tai Muc 3 Chuong nay.
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4. Kinh phi dé thuc hién quan ly, bao tdn, bao tri, cai tao nha & quy
dinh tai diém a khoan 1 Biéu nay va nha ¢ thudc tai san cong do
ngén sach nha nudc cap.

Péi v6i nha & khdng thudc tai san cong nhung thude truong hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Dleu nay thi can cur diéu kién cua dia
phuong, Uy ban nhan dan Cap tinh quyet dinh hd trg mot phan hoac
toan bo kinh phi dé chu so hitu thuc hién quan 1y, bao ton, bao tri,
cai tao nha ¢ nay.

5. Truong hop nha ¢ thuoc dién phai bao ton, cai tao nhung phai
gidn mat do dan cu dé bao dam gia tri nghé thuat, kién trac, vin hoa,
lich str ctia nha & thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém b tri
quy dat, 1ap du &n di doi, b tri chd & méi phuc vu gidn dan; hd tro
kinh phi dé cha s& hitu, ngudi sir dung nha ¢ di doi trude khi thuc
hién bao ton, cai tao nha & nay.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc quan ly, sir dung nha & 1a nha
biét thy.

Muc 2. QUAN LY, SU DUNG NHA O THUQC TAI SAN
CONG

Muc 3. QUAN LY, SU DUNG NHA O THUQC TAI SAN
CONG

Piéu 125. Viéc quan ly, sir dung nha & thudc tai san cong

1. Nha ¢ thugc tai san cbng phai dugc sir dung dting muc dich, co
hiéu qua, tranh that thoat, 1ang phi; viéc cho thué, cho thué mua
va ban nha ¢ phai dang ddi tuong, du diéu kién, theo ding quy
dinh caa Luat nay. Tién béan, cho thué mua nha ¢ thudc tai san
cong sau khi trir chi phi hop ly phai duoc bé tri trong du toan chi
ngan sach ding dé dau tu xdy dung nha & x& hoi thudc tai san
cong.

2. Béi vai nha ¢ cong vu thi chi duoc st dung dé cho thué; dbi
véi nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thi dugc
xay dung dé cho thué, cho thué mua, ban, truong hop duoc dau
tu x4y dyng bang von dau tu cong thi chi dé cho thué, cho thué
mua.

biéu 109. Viéc quan ly, sir dung nha é thugc tai san cong

1. Nguyén tic chung trong quan ly, st dung nha ¢ thudc tai san cong
nhu sau:

a) Nha ¢ thugc tai san cong phai dugc str dung dting muc dich, ¢o6
hiéu qua, tranh that thoat, 1ang phi;

b) Viéc cho thué, cho thué mua va ban nha ¢ phai dang dbi tuong,
du diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢;

c) Tién ban, cho thué mua nha & thudc tai san cong sau khi trir chi
phi hop Iy phai duoc bd tri trong dir toan chi ngan sach dung dé tao
lap, dau tu xay dung nha & thudc tai san cong;

d) Tién thué nha ¢ cia Quy nha & duoc thyuc hién theo quy ché hoat
dong cua Quy;
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Truong hop can dau tu xdy dung nha & x& hoi, nha ¢ cho luc
lugng vii trang nhan dan, dai dién cha sé htru nha ¢ thudc tai san
cdng c6 thé 1ap dé &an ban nha ¢ x& hoi, nha ¢ cho luc luong vii
trang nhan dan dang cho thué, trir truong hop nha ¢ xa hoi, nha
& cho lyc luong vii trang nhan dan duoc dau tu xay dung bing
ngudn vén quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 113 cua Luat nay,
guri B Xay dung tham dinh, bao cao Thu tuéng Chinh pha quyét
dinh theo quy dinh cta Chinh phu.

3. Viéc cho thué, ban nha & thudc tai san cong quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 13 cua Luat nay chi duoc thyc hién khi khéng
c6 tranh chap, khiéu kién vé quyén sir dung nha ¢ d6 theo quy
dinh cua phap luat vé giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 céo va
phai thudc truong hop dugc cho thué hoac dugc ban theo quy
dinh cuia phap luat vé nha ¢.

Céc trudng hop bb tri str dung nha & thudc tai san cong quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 13 cua Luat nay ké tir ngay 19 thang 01
nam 2007 thi quan ly, st dung theo quy dinh cua Luét nay va
phap luat Ve quan ly, sir dung tai san cong; néu Nha nudc khong
con nhu cau st dung thi thuc hién ban theo quy dinh vé bén tai
san cong cia phéap luat vé quan ly, st dung tai san cong.

4. Ngudi thué nha ¢ cdng vu khi khong con du diéu kién duoc
thué nha ¢ hoic chuyén di noi khac hodc ¢ hanh vi vi pham quy
dinh vé quan ly, sir dung nha & ma thudc truong hop bi thu hoi
thi phai tra lai nha & cong vu cho Nha nudc.

Nguoi tra lai nha & cong vu néu khong thude truong hop bi thu
hdi nha ¢ do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai cac diém a, e vah
khoan 1 Diéu 127 ctia Luat nay va chua c6 nha ¢ tai noi sinh song
sau khi tra lai nha & cong vu thi co quan, to chirc dang truc tiép
quan ly, st dung nguoi nay 6 trach nhiém phdi hop véi Uy ban
nhan dan cap tinh noi nguoi d6 sinh séng cin ¢ tinh hinh cy thé
dé giai quyet cho mua, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa héi hoac
giao dat ¢ dé ho xay dung nha 6.

d) Déi véi nha & thudce tai san cong khong con ddi tuong dé bd tri
thi thyc hién sap xép, diéu chuyén vé Quy nha ¢ cua dia phuong dé
khai thac, sir dung hiéu qua theo quy dinh caa Chinh phu.

2. Nguyén tic ddi vé6i ting loai nha & thuc hién nhu sau:

a) Déi vai nha ¢ ¢éng vu thi chi duoc st dung dé cho thué. Ngudi
thué nha & cong vu khi khong con dua diéu kién duoc thué nha & hoac
chuyén di noi khac hoic c¢é hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, sir
dung nha & ma thudc truong hop bi thu héi thi phai tra lai nha & cong
vu cho Nha nudc.

Ngudi tra lai nha & cdng vu néu khong thudc truang hop bi thu hoi
nha & do 6 hanh vi vi pham quy dinh tai cac diém a, e va h khoan 1
Piéu 111 cua Luat nay va chua c6 nha ¢ tai noi sinh séng sau khi tra
lai nha & cong vu thi co quan, t6 chire dang tryc tiép quan ly, sir dung
ngugi ndy 6 trach nhigm phdi hop vai Uy ban nhan dén cép tinh
noi ngudi d6 sinh sdéng cin ¢ tinh hinh cu thé dé giai quyet cho
mua, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi hoidc giao dat & dé ho xay
dung nha ¢.

b) B4i véi nha & x& hoi, nha & cho lyc luong vil trang nhan dan thi
duoc xay dyung dé cho thué, cho thué mua, ban, trudng hop dugc dau
tu xay dung bang vén dau tu cong thi chi dé cho thué, cho thué mua;
Truong hop can dau tu xay dung nha & xa hoi, nha ¢ cho luc luong
vii trang nhan dan, dai dién chu s¢ hitu nha ¢ thugc tai san cong co
thé quyét dinh viéc ban nha & x& hoi, nha & cho lyc lugng vii trang
nhan dan dang cho thué theo tham quyén, trir truong hop nha & xa
hoi, nha ¢ cho lyc lwong vil trang nhan dan dugc dau tu xdy dung
bang ngudn vén ciia Nha nudce ngoai dau tu cong theo quy dinh cua
Luat nay.

¢) Déi vai nha ¢ thudc tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
18 cua Luat nay thi chi dugc thuc hién cho thué, ban khi khéng co
tranh chap, khiéu kién vé quyén st dung nha & do theo quy dinh caa
phép luat vé giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cao va phai thugc
truong hop dugc cho thué hodc dugc ban theo quy dinh cua phap
luat vé nha 6.
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5. Viéc quan ly van hanh nha ¢ thugc tai san cong dugc thuc
hién nhu sau:

a) Do t6 chirc hoic doanh nghiép c6 chirc ning, nang luc chuyén
mén v& quan ly van hanh nha & thyc hién va duoc hudng cac co
ché wu dai nhu d6i véi dich vu cong ich;

b) Dai dién chua so hitu nha & thudc tai san cong duoc dau tu xay
dung bang ngudn vén quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 113 cua
Luat nay giao cho don vi dang quan ly van hanh nha & thuc hién
quan ly van hanh nha &, d6i véi nha chung cu thi don vi nay phai
c6 du diéu kién nang luc theo quy dinh cua Luat nay thuc hién
quan ly van hanh; truong hop khong c6 don vi dang quan ly van
hanh nha ¢ hodc c6 don vi dang quan ly van hanh nha ¢ nhung
khong co du diéu kién, ning lyc quan 1y van hanh thi dau thau
lua chon don vi quan ly van hanh.

6. Viéc quan ly, sir dung nha & sau khi thu hoi duoc thuc hién
theo quy dinh tai Bidu 127 cua Luat nay.

Céc truong hop bé tri sir dung nha ¢ thudc tai san cong quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 18 cua Luat nay ké tir ngay 19 thang 01 nim
2007 thi thue hién quan 1y cho thué theo quy dinh caa phép luat vé
nha &; néu Nha nudc khéng con nhu cau sir dung thi thuc hién ban
theo quy dinh vé bén tai san cong cua phap luat vé quan ly, st dung
tai san cong.

3. Viéc quan ly van hanh nha ¢ thudc tai san cong duoc thuc hién
theo mot trong cac phuong thirc nhu sau:

a) Co quan, to chirc duoc giao quan Iy, sir dung nha & thudc tai san
cong truc tiép thuc hién quan Iy van hanh nha & thudc tai san céng
dang duoc giao quan ly, su dung;

b) Thué don vi c6 chirc nang thyuc hién viéc quan ly van hanh nha ¢
théng qua hinh thic dau thau theo quy dinh cia phéap luat vé dau
thau.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét vé don vi quan ly van hanh nha &
thudc tai san cong.

Piéu 126. Poi twong, diéu kién thué, thué mua, mua nha &
thudc tai san céng

1. Bbi twong duoc thué, thué mua, mua nha & thudc tai san cong
duoc quy dinh nhu sau:

a) Poi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 45 caa Luat ny chi duoc
thué nha ¢ cbng vu;

)Dm tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4,5,6,7,8,9va 10
Diéu 76 cua Luat nay dugc xem xét giai quyét cho thué, cho thué
mua, mua nha & x4 hoi; déi twong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76
cua Luat nay dugc xem xét giai quyét cho thué, cho thué mua,
mua nha ¢ cho luc luong vil trang nhan dan néu chua duoc thué,
thué mua, mua nha ¢ xa hoi;
¢) Pbi tugng quy dinh tai khoan 10 Piéu 76 cua Luat nay néu
chua duoc thué, thué mua, mua nha ¢ x4 hoi thi duoc giai quyét
thué, thué mua, mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu;

Pic¢u 110. Pdi twong, diéu kién thué, thué mua, mua nha é thudc
tai san cong

1. P6i twong dugc thué, thué mua, mua nha & thudc tai san cong
duoc quy dinh nhu sau:

a) Di tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 60 caa Luat nay chi duoc
thué nha ¢ céng vu;

b) Déi twong quy dinh tai cac khoan 1 Diéu 69 cua Luat nay duoc
xem xét giai quyét cho thué, cho thué mua, mua nha & xa hoi; doi
tuong la can bo luc lwong vii trang nhan dan theo quy dinh cuaa Luéat
nay duoc xem xét giai quyét cho thué, cho thué mua, mua nha ¢ cho
luc lwong vil trang nhan dan néu chua duoc thué, thué mua, mua nha
o Xa hoi;
¢) Béi twong thudc dién tai dinh cu theo quy dinh cua Luat nay néu
chua duoc thué, thué mua, mua nha & xa hoi thi dwoc giai quyét thug,
thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cu;
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d) Di twong dang thyuc té sir dung nha & quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 13 cua Luat nay duoc giai quyét cho thué hoic
mua nha ¢ do;

@) Déi tugng quy dinh tai khoan 11 Diéu 76 ciia Luat nay duoc
xem xét giai quyét cho thué nha ¢ xa hoi.

2. biéu kién duoc thué, thué mua, mua nha & thudc tai san cong
dugc quy dinh nhu sau:

a) Dbi tuong dugc thué nha & cong vu phai dap tmg diéu kién
quy dinh tai khoan 2 Biéu 45 cua Luat nay;

b) Déi tuong duogc thué, thué mua, mua nha & xa hoi phai dap
g diéu kién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 hoic khoan 8 Piéu
78 cua Luat nay; néu 1a d6i tuong quy dinh tai khoan 10 Biéu 76
cuia Luat nay thi con phai thudc truong hop chua dugc bé tri nha
&, dat ¢ tai dinh cu. D6i tuong duoc thué, thué mua, mua nha &
cho lyc luong vil trang nhan dan phai dap tng diéu Kién quy dinh
tai khoan 6 Diéu 78 cua Luat nay.

Dbi véi d6i twong quy dinh tai khoan 11 Diéu 76 cia Luat nay
thi duoc thué nha & trong thoi gian hoc tap;

¢) Béi tugng duoc thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh
cu phai thudc truang hop bi thu hoi dat, giai téa nha & theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén va chwa dugc thug,
thué mua, mua nha ¢ x& hoi;

d) i tuong duoc thué hoic mua nha o theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 13 cua Luat ndy phai dang thuc té st dung nha
& d6, co gidy to ching minh vé viéc dugc bé tri, sir dung nha ¢
va c6 nhu cau thué hoic mua nha ¢ nay.

3. Tham quyén ky két hop dong thué, thué mua, mua nha & thudc
tai san cong dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thué mua, mua nha & xa hoi, nha & cho luc luong
vil trang nhan dan hoac mua ban nha & quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 13 cua Luat nay thi hop dong duoc ky két giira bén thué
mua, bén mua véi co quan dugc giao quan ly nha ¢;

d) Béi trong dang thyc té st dung nha & quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 18 cua Luat nay duogc giai quyét cho thué hoic mua nha &
do;

@) Déi tuong 1a hoc sinh, sinh vién theo quy dinh cua Luét nay duoc
xem xét giai quyét cho thué nha ¢ xa hoi.

e) Cac d6i twong dugc thué nha & khac theo quy dinh cua Luat nay.
2. Biéu kién duoc thué, thué mua, mua nha & thudc tai san cong duoc
quy dinh nhu sau:

a) Dbi tuong duoc thué nha ¢ cdng vu phai dap ung diéu kién quy
dinh tai khoan 2 Diéu 60 cua Luat nay;

b) Bdi twong dugc thué, thué mua, mua nha & x& hoi phai dap tng
diéu kién quy dinh tai Diéu 69 cua Luat ndy; néu 1a déi tugng thudc
dién tai dinh cu theo quy dinh caa Luat nay thi con phai thudc truong
hop chua dugc bé tri nha &, dat ¢ tai dinh cu. Ddi tugng duoc thué,
thué mua, mua nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan phai dap tng
diéu kién quy dinh tai khoan 2 Biéu 79 caa Luat nay.

Déi véi doi twong hoc sinh, sinh vién theo quy dinh cua Luat nay thi
duogc thué nha ¢ trong thoi gian hoc tap;

¢) Pbi tugng duogc thué, thué mua, mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu
phai thudc truong hop bi thu hoi dat, giai toa nha ¢ theo quyét dinh
Clia co quan nha nuéc ¢ tham quyén va chua dugc thué, thué mua,
mua nha ¢ xa hoi;

d) Pbi twong duoc thué hoic mua nha ¢ theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 18 cuia Luat nay phai dang thuc té s dung nha ¢ do,
c6 gidy to chung minh vé viéc duogc bb tri, str dung nha ¢ va ¢ nhu
cau thué hoic mua nha ¢ nay.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc xac dinh thoi diém b tri st dung
nha &, dbi tugng, diéu kién duoc thué, mua nha &, viéc ban, cho
thué nha o, viéc xac dinh gia thué, gia ban nha ¢ di véi nha & quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 18 cua Luat nay; viéc xac dinh gi4,
quan Iy tién thu duoc tir cho thué, thué mua, ban nha ¢ thudc tai san
cdng; viéc mién, giam tién cho thué nha & x& hoi, nha & cho luc
luong vil trang nhan dan thudc tai san cdng, tién thué, ban nha ¢ quy
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b) Truong hop thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cu
thi hop ddng duoc ky két gitra nguoi duoc tai dinh cu v6i don
vi duoc giao b tri tai dinh cu;

¢) Trudng hop thué nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13
cua Luat nay, nha ¢ cong vu, nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho luc luong
vil trang nhan dan thi hop ddng duoc ky két giita bén thué véi
co quan dugc giao quan ly nha ¢ hoac don vi quan ly van hanh
nha & do;

d) Truong hop 1a hoc sinh, sinh vién thi hop dong thué dugc ky
két gitra bén thué véi co sé gido duc hoic co quan dugc giao
quan ly nha ¢.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét viéc xac dinh thoi diém b tri st
dung nha ¢, dbi tuong, diéu kién dugc thué, mua nha &, viéc
ban, cho thué nha &, viéc xac dinh gia thué, gia ban nha ¢ ddi
V6i nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 cua Luat nay;
viéc xac dinh gi, quan ly tién thu duoc tir cho thué, thué mua,
ban nha ¢ thudc tai san cdng; viéc mién, giam tién cho thué nha
& Xa hoi, nha ¢ cho luc luong v trang nhan dan thudc tai san
cong, tién thué, ban nha ¢ quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13
cua Luat nay; viéc quan ly, sir dung, van hanh nha ¢ thugc tai
san cong.

dinh tai diém d khoan 1 Diéu 18 caa Luat nay; viéc quan ly, st dung,
van hanh nha ¢ thudc tai san cong.

Piéu 127. Cac trwong hop thu hdi, cwdng ché thu hdi nha &
thugc tai san cong

1. Viéc thu hdi nha ¢ thugce tai san cong duoc thuc hién khi thuoc
mot trong cac treong hop sau day:

a) Cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ khong dung tham quyén
hodc khong dung ddi twong hoic khong du diéu kién theo quy
dinh cua phép luat vé nha ¢;

b) Hét thoi han thué theo hop ddng ma bén thué khdng con nhu
cau thué tiép hoac hai bén thoa thuan cham dat hop dong thué
nha o;

c) Bén thué, bén thué mua tra lai nha ¢ dang thué, thué mua;

Piéu 111. Cac trwong hop thu hdi, cwdng ché thu hdi nha ¢ thudc
tai san cong

1. Viéc thu hdi nha ¢ thudc tai san cong duoc thuc hién khi
thuoc mét trong cac truong hop sau day:
a) Cho thug, cho thué mua, ban nha & khong dung tham quyén hoac
khong dung dbi tuong hoic khong du diéu kién theo quy dinh cua
phép luat vé nha o;
b) Hét thoi han thué theo hop dong ma bén thué khong con nhu cau
thué tiép hodc hai bén thoa thuan chim duat hop dong thué nha o;
c) Bén thué, bén thué mua tra lai nha ¢ dang thué, thué mua;
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d) Bén thué khong con du diéu kién duoc thué nha ¢ theo quy
dinh cua Luat nay;

d) Bén thué chét hoic c6 tuyén b mat tich caa Téa &n ma khong
c6 ai dang cung sinh séng; ngudi dang thué nha & cdng vu chét
hodc c6 tuyén bd mét tich cua Toa an;

e) Bén thué, thué mua nha & khong tra du tién thué nha & theo
hop dong tir 03 thang tro 1én ma khong 6 1y do chinh dang;

g) Nha ¢ cho thué, cho thué mua thuoc truong hop phai pha
d& dé cai tao, xay dung lai theo quyét dinh cua co quan nha
nudc ¢d tham quyén; nha ¢ thude treong hop khdng bao dam
an toan trong st dung theo quy dinh cua phép luat vé xay
dung;

h) Bén thué, bén thué mua str dung nha & khong dung muc dich
da thoa thuan trong hop dong thué, thué mua nha & hoic ty y
chuyén d6i, béan, cho thué lai, cho muon nha ¢ hoic tu y duc pha,
coi ndi, cai tao, pha do nha ¢ dang thué, thué mua;

i) Bén thué nha & céng vu duoc diéu dong, luan chuyén, biét
phéi dén cong tac tai dia phuong khac;

k) Chiém dung nha ¢ trai phap luat.

2. Nguoi dang thué, thué mua, mua nha ¢ hoac nguoi dang st
dung nha ¢ thudc trudng hop bi thu hdi theo quy dinh tai khoan
1 Biéu nay phai ban giao lai nha ¢ cho don vi dugc giao quan ly
nha &; truong hop khéng ban giao lai nha ¢ thi dai dién chu so
hitu nha & thudc tai san cdng quyét dinh cudng ché thu hoi. Uy
ban nhan dan cap tinh cd trach nhiém té chirc cudng ché thu hoi
nha ¢ hoac giao cho Uy ban nhan dan cap huyén noi c¢6 nha &
thuc hién cudng ché thu hoi nha & trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngay quyét dinh cudng ché thu hdi duoc ban hanh.

Sau khi thu hdi nha ¢ thi cin cr trudng hop cu thé, co quan c6
tham quyén thyc hién chuyén ddi cong ning hoic tiép tuc quan
ly, b6 tri cho thué, cho thué mua, ban theo quy dinh cua Luat
nay.

d) Bén thué khong con du diéu kién duoc thué nha ¢ theo quy dinh
cua Luat nay;

d) Bén thué chét hoac c6 tuyén bd mat tich caa Toa an ma khéng co
ai dang cung sinh séng; ngudi dang thué nha & ¢éng vu chét hoic c6
tuyén bd mat tich cua Toa an;

e) Bén thu@, thué mua nha & khong tra du tién thué nha ¢ theo hop
dong tir 03 thang tro 1én ma khéng o 1y do chinh dang;

g) Nha ¢ cho thué, cho thué mua thudc truong hop phai phéa do dé
cai tao, xay dung lai theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham
quyén; nha ¢ thudc truong hop khong bao dam an toan trong sir dung
theo quy dinh cua phép luat vé xay dung;

h) Bén thué, bén thué mua str dung nha ¢ khéng ding muc dich da
thoa thuan trong hop ddng thué, thué mua nha ¢ hoic tu y chuyén
d6i, ban, cho thué lai, cho muon nha & hoic tu ¥ duc pha, coi ndi,
cai tao, pha do nha ¢ dang thué, thué mua;

i) Bén thué nha & cdng vu dugc diéu dong, luan chuyén, biét phai
dén cong tac tai dia phuong khac;

k) Chiém dung nha ¢ trai phap lut.

2. Nguoi dang thué, thué mua, mua nha ¢ hoac nguoi dang sir dung
nha ¢ thudc truong hop bi thu hdi theo quy dinh tai khoan 1 Dicu
nay phai ban giao lai nha & cho don vi dugc giao quan ly nha ¢;
trueong hop khdng ban giao lai nha ¢ thi dai dién cha s¢ hitu nha &
thugc tai san cong quyét dinh cudng ché thu hoi. Uy ban nhan dan
cap tinh c6 trach nhiém té chirc cudng ché thu hoi nha & hoic giao
cho Uy ban nhan dan cdp xi noi ¢6 nha & thuc hién cudng ché thu
hoi nha & trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay quyét dinh cudng ché
thu hdi dugc ban hanh.

Sau khi thu hdi nha & thi cin ctr trudng hop cu thé, co quan c6 tham
quyén thuc hién chuyén ddi cong nang hoac tiép tuc quan ly, bd tri
cho thué, cho thué mua, ban theo quy dinh cta Luat nay.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét vé trinh ty, tha tuc thu hdi, cudng ché
thu hoi nha & thugc tai san cong.
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3. Chinh phu quy dinh chi tiét v& trinh ty, thu tuc thu hdi, cudng
ché thu hoi nha ¢ thudc tai san cong.

Muc 3. BAO HIEM, BAO HANH, BAO TRi, CAI TAO NHA
(6]

Muc 4. BAO HIEM, BAO HANH, BAO TRI, CAI TAO, PHA
DO NHA O

Piéu 128. Bao hiém nha &

1. Nha nudc khuyén khich chu s hitu nha & mua bao hiém nha
¢ theo quy dinh cua phap luat. Déi vai nha ¢ thude danh muc co
s ¢6 nguy hiém vé chay, nd theo quy dinh cua phap luat vé
phong chay, chira chay thi chu so hitu nha ¢ nay phai mua bao
hiém chay, n6 bat budc.

2. Hinh thtc, mic dong bao hiém va thoi han bao hiém nha ¢
dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bao
hiém va phép luat vé phong chay, chita chay.

3. Truong hop chu so hitu nha & da dong bao hiém theo quy
dinh tai Biéu ndy ma nha & d6 bi chay, nd thi dugc boi thuong
theo thoa thuan bao hiém da ky két.

Piéu 112. Bao hiém, bao hanh, bao tri nha &

1. Nha ¢ thudc danh muyc co s¢ c6 nguy hiém vé chay, nd theo quy
dinh cua phap luat vé phong chay, chira chay thi cha s hitu nha &
nay phai mua bao hiém chay, nd bat budc. Hinh thirc, mirc dong bao
hiém, thoi han bao hiém va viéc boi thudng nha & duoc thuc hién
theo quy dinh ciia phép luat vé kinh doanh bao hiém va phap luat vé
phong chay, chira chay.

2. T6 chuc, c& nhén thi cong xay dung nha ¢ phai bao hanh
nha & theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; té chirc, ca nhan
cung tng trang thiét bi nha ¢ phai bao hanh trang thiét bi theo thoi
han do nha san xuit quy dinh.

3. Bén béan, bén cho thué mua nha & c6 trach nhiém bao hanh nha &

biéu 129. B4o hanh nha &

1. T6 chirc, c& nhan thi cdng xay dung nha ¢ phai bao hanh nha
& theo quy dinh cua phéap luat vé xay dung; to chirc, ca nhan
cung tng trang thiét bi nha & phai bao hanh trang thiét bi theo
thoi han do nha san xuat quy dinh.

Truong hop dau tu xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua thi bén
ban, bén cho thué mua nha & ¢6 trach nhiém bao hanh nha & theo
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay. Bén béan, bén cho thué
mua nha & c6 quyén yéu cau té chirc, ca nhan thi cong xay dyng,
cung tng trang thiét bi thyc hién trach nhiém bao hanh theo quy
dinh cua phép luat.

2. Nha ¢ duogc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va
nghiém thu dua vao st dung vaéi thoi han nhu sau:

a) DPdi v&i nha chung cu thi tdi thiéu 12 60 thang;

b) Dbi vai nha ¢ riéng l¢ thi tdi thiéu 1a 24 thang.

ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung
v&i thoi han nhu sau:

a) Bdi v6i nha chung cu thi téi thiéu 12 60 thang;

b) Di vai nha ¢ riéng lé thi tdi thiéu 1a 24 thang.

4. Chu so hitu nha ¢ ¢ trach nhiém bao tri nha ¢; treong hop chua
xac dinh dugc chu so hitu thi nguoi dang quan ly, st dung co trach
nhiém bao tri nha & d6. Chu s¢ hitu nha chung cu c6 trach nhiém
bao tri phan s¢ hitu riéng va dong gop kinh phi dé bao tri phan so
hiru chung cua nha chung cu.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc bao hanh, bao tri nha 6.
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3. Nbi dung bao hanh nha ¢ bao gom stra chita, khiac phuc cac
hu hong khung, cot, dam, san, tuong, tran, mai, san thuong, cau
thang bo, cac phan 6p, lat, trat, hé thdng cung cip chat dot, hé
théng cap dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, bé nudc va hé
thdng cp nudce sinh hoat, bé phét va hé thdng thoat nuéc thai,
chat thai sinh hoat, khac phuc cac trudng hop nghiéng, 1Gn, nut,
sut nha & va céc noi dung khac theo thoa thuan trong hop dong
mua bén, thué mua nha ¢. Bdi véi céc trang thiét bi khac gin véi
nha & thi bén ban, bén cho thué mua nha ¢ thuc hién bao hanh
sira chira, thay thé theo thoi han quy dinh ctia nha san xuat.

Piéu 130. B4o tri nha &

1. Chu sé hitu nha ¢ ¢6 trach nhiém bao tri nha ¢; truong hop
chua xac dinh dugc chu s¢ hiru thi nguoi dang quan ly, su
dung c6 trach nhiém bao tri nha ¢ @6. Chu so hitu nha chung
cu ¢6 trach nhiém bao tri phan sé hitu riéng va dong gop kinh
phi dé bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu.

2. Noi dung, quy trinh bao tri va viéc quan 1y hd so bao tri nha
chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctua phap luat vé xay
dung.

Dbi v6i nha & quy dinh tai khoan 1 Pidu 122 cua Luat nay thi
con phai thuc hién theo quy dinh caa phép luat vé kién trac, phéap
luat vé quy hoach va phap luat vé di san vin hoa.

3. Chu so hitu nha ¢, don vi thuc hién bao tri nha ¢ phai bao dam
an toan cho nguoi, tai san va bao dam vé sinh, méi truong trong
qua trinh bao tri nha ¢; truong hop bao tri nha ¢ thugc tai san
cdng thi con phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 133 cua Luat
nay.

Piéu 131. Cai tao nha &
1. Chu s¢ hiru nha ¢ duoc cai tao nha ¢ thudc s hitu ciia minh;
ngudi khong phai 1a chi s¢ hiru nha ¢ chi duoc cai tao nha & néu
duoc chu so hiru dong .
2. Viéc cai tao nha ¢ phai thyc hién theo quy dinh cta Luat
nay va phap luat vé xay dung; truong hop phap luat quy dinh

Piéu 113. Cai tao nha &
1. Chu s& hiru nha ¢ duoc cai tao nha ¢ thudc s¢ hiru caa minh;
ngudi khdng phai 1a chii s¢ hitu nha & chi dugc cai tao nha ¢ néu
duoc chu so hiru dong .
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phai 1ap du an dé cai tao nha & thi phai thuc hién theo du an
duoc phé duyét. Bi voi nha & thudc tai san cong thi viéc cai
tao nha & con phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 133 cua
Luat nay.

3. B4i véi nha biét thy quy dinh tai khoan 1 Biéu 123 caa Luat
nay thi viéc cai tao con phai tuan thu quy dinh cua phéap luat vé
quy hoach, phap luat vé kién trdc, phéap luat vé di san vin hoa;
trueong hop phap luat quy dinh phdi duoc co quan co tham quyén
chép thuan trude khi cai tao thi chi s¢ hitu, co quan quan ly nha
¢ phai thuc hién theo van ban chap thuan cia co quan c6 tham
quyen.

4. Dbi véi nha biét thy 12 nha & cii thude truong hop quy dinh tai
diém a va diém b khoan 1 Diéu 123 cia Luat nay thi con phai
tuan tha cac quy dinh sau day:

a) Khong duoc lam thay doi nguyén trang ban dau cua nha biét
thu;

b) Khong dugc phé d& néu nha biét thy chwa bi hu hong nang,
6 nguy co sap d6 theo két luan kiém dinh cta co quan quan ly
nha ¢ cap tinh; truong hop phai pha d& dé xay dung lai thi phai
theo dung klen tric ban dau, sir dung ding loai vat liéu, mat do
xay dung, s6 tang va chiéu cao cua nha biét thy;

¢) Khong duoc tao thém két ciu dé 1am tang dién tich hoic coi
néi, chiém dung khdng gian bén ngoai nha biét thuy.

2. Viéc cai tao nha ¢ phai thuc hién theo quy dinh cua Luat nay va
phép luat vé xay dung; truong hop phép luat quy dinh phai lap du
an dé cai tao nha & thi phai thuc hién theo du an duoc phé duyét.
Déi v6i nha & thudc tai san cong thi viéc cai tao nha & con phai thuc
hién theo quy dinh vé quan ly nha & thudc tai san cong theo quy dinh
cua Luat nay.

3. DB6i véi nha biét thy thi viéc cai tao con phai tuan tha quy dinh
cua phap luat vé quy hoach, phap luat vé kién tric, phap luat vé di
san van hoéa; truong hop phap luat quy dinh phai dugc co quan co6
tham quyén chap thuan truéc khi cai tao thi chu s¢ hitu, co quan
quan ly nha & phai thuc hién theo vin ban chap thuan cua co quan
c6 tham quyen.

4. B6i véi nha biét thy 1a nha ¢ cii thude trudong hop bao tén thi con
phai tuén thu cac quy dinh sau day:

a) Khong duoc lam thay doi nguyén trang ban dau cia nha biét thy;
b) Khong duoc pha d& néu nha biét thu chwa bi hu hong nang, c6
nguy co sap d6 theo két luan kiém dinh cta co quan quan ly nha ¢
cap tinh; truong hop phai pha d dé xay dung lai thi phai theo ding
Kién trac ban dau, sir dung dung loai vat liéu, mat do xay dung, sd
tang va chiéu cao cua nha biét thu;

¢) Khong duoc tao thém két cau dé lam ting dién tich hoic coi ndi,
chiém dung khdng gian bén ngoai nha biét thy.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc cai tao nha o, bao gom nha &
dang cho thué, nha ¢ thuoc tai san cdng, nha ¢ la biét thy, nha &
thudc so hitu chung.

Piéu 132. Bao tri, cai tao nha & dang cho thué

1. Bén cho thué nha & c6 quyén bao tri, cai tao nha & khi c6 su
d6ng y cua bén thué nha &, trir trudng hop khan cap hoic vi ly
do bat kha khang. Bén thué nha & c6 trach nhiém dé bén cho thué
nha ¢ thuc hién viéc bao tri, cai tao nha ¢.

2. Bén cho thué nha ¢ dugc quyén diéu chinh gia thué hop ly sau
khi két thdc viéc cai tao néu thoi gian cho thué con lai tir mot

183




phan ba thoi han caa hop dong thué nha tré xudng; trudng hop
bén thué nha ¢ khong ddng y véi viéc didu chinh gia thué thi co
quyén don phuong cham dat thuc hién hop dong va duoc boi
thuong thiét hai theo quy dinh cua phéap luat.

3. Truong hop bén thué nha ¢ phai chuyén chd & dé thuc hién
viéc bao tri hoic cai tao nha ¢ thi cac bén thoa thuan vé chd &
tam va tién thué nha ¢ trong thai gian bao tri, cai tao; truong hop
bén thué nha & ty lo chd & va da tra trude tién thué nha ¢ cho ca
thoi gian bao tri hoac cai tao thi bén cho thué nha ¢ phai thanh
toan lai s6 tién ndy cho bén thué nha ¢. Thoi gian bao tri hoic
cai tao khdng tinh vao thoi han caa hop déng thué nha ¢. Bén
thué nha & duoc tiép tuc thué nha & sau khi két thdc viéc bao tri,
cai tao nha o.

4. Bén thué nha & c6 quyén yéu cau bén cho thué nha & bao tri
nha &, tru truong hop nha ¢ bi hu hong do bén thué gay ra;
treong hop bén cho thué khéng bao tri nha ¢ thi bén thué duoc
quyén bao tri nhung phai théng bao bang vin ban cho bén cho
thué biét trudc it nhat 15 ngay. Vin ban thdng béo phai ghi rd
mirc d6 bao tri va kinh phi thuc hién. Bén cho thué nha ¢ phai
thanh toan kinh phi bao tri cho bén thué nha ¢ hoac trir dan vao
tién thué nha ¢.

Piéu 133. Bao tri, cai tao nha & thudc tai san céng

1. Viéc bao tri, cai tao nha & thudc tai san cong phai duoc co
quan nha nudc cd tham quyén phé duyét va phai thuc hién theo
quy dinh cua Luat ndy va phép luat vé xay dung. Ddi véi viéc
bao tri nha chung cu thudc tai san cong thi dai dién chu s¢ hiru
nha ¢ thudc tai san cong giao don vi dang quan ly van hanh thyc
hién bao tri néu c6 du nang luc thuc hién bao tri; treong hop don
vi nay khong c¢é ning lyc thuc hién bao tri thi phai té chirc diu
thau lra chon don vi ¢6 du nang luc thuc hién bao tri.

2. Truong hop cai tao nha ¢ thudc tai san cong dang cho thué thi
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 132 cua Luat nay; truong hop
c6 sy d6ng y bang van ban cia co quan quan 1y nha & cho phép

184




bén thué nha & tu bo kinh phi dé cai tao thi phan nha & duoc cai
tao van thudc tai san cong, t6 chirc duoc giao quan ly nha ¢ do
c6 trach nhiém thanh toan kinh phi cai tao cho bén thué nha &
hoac trir dan vao tién thué nha 6.

Piéu 134. Bao tri, cai tao nha & thudc sé hiru chung

1. Céc cha sé hitu nha & thudc so hitu chung c6 quyén va trach
nhiém bao tri, cai tao nha ¢ thuoc s¢ hitu chung tuong ung vai
phan quyén s¢ hitu ctia minh; truong hop khong xéac dinh duoc
phan quyén so hitu caa ting cha s hiru nha & thudc so hitu
chung thi trach nhiém bao tri, cai tao duoc chia déu cho céac chi
so hitu. Viéc bao tri, cai tao nha & thudc sé hiru chung phai dugc
cac chu s¢ hiru dong ¥; ddi véi nha chung cu duoc thyc hién theo
quy dinh cua Luat nay, Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu.
2. Kinh phi bao tri, cai tao phan s¢ hitu chung duoc phan chia
tuong Gng Vi phan quyén s¢ hitu cia ting chu sé hitu, trir
truong hop céc chu so hitu ¢ thoa thuan khac. D6i véi nha
chung cu ¢6 nhiéu cha sé hitu thi kinh phi bao tri duoc thuc hién
theo quy dinh tai Muc 4 Chuong IX cua Luat nay.

Piéu 135. Quyén va nghia vu ciia chi sé hiru nha é trong viéc
bao tri, cai tao nha &

1. Chui s6 hitu nha & ¢6 cac quyén sau day trong viéc bao tri, cai
tao nha ¢:

a) Puoc tu thuc hién viéc bao tri, cai tao hoic thué té chuc, ca
nhén thyc hién bao tri, cai tao; truong hop phap luat quy dinh phai
do t6 chirc, c nhan c6 ning lyc thuc hién thi phai thué don vi, ca
nhén c6 nang luc thuc hién bao tri, cai tao;

b) Yéu ciu co quan nha nudc ¢ tham quyén cap gidy phép xay
dung trong trudng hop cai tao nha ¢ phai c6 giay phép xay dung,
tao diéu kién cho viéc bao tri, cai tao nha & khi co da diéu kién
theo quy dinh cua phép luat vé xay dung;

¢) Quyén khéc theo quy dinh cua phép luat.
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2. Chu so httu nha & ¢6 cac nghia vu sau day trong viéc bao tri, cai
tao nha o:

a) Chap hanh quy dinh cua phép luat vé bao tri, cai tao nha o;
tao diéu kién cho chu s& hitu nha & khac thuc hién viéc bao tri,
cai tao nha ¢ cua ho;

b) Béi thuong cho td chirc, ca nhan khéc trong truong hop gay
thiét hai;

¢) Nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.

Muc 4. PHA DO NHA O

Piéu 136. Cac trwong hep nha & phai pha d&

1. Céc trudng hop nha & phai pha d& bao gom:

a) Nha ¢ bi hu hong nang, c6 nguy co sap do, khdng bao dam an
toan cho ngudi sir dung da co két luan kiém dinh chat lugng cua
co quan quan ly nha & cp tinh noi ¢6 nha & hoic trong tinh trang
khan cap, phong, chdng thién tai:

b) Nha chung cu thudc truong hop pha dd theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 59 cua Luat nay;

¢) Nha ¢ thuge truong hop phai giai téa de thu hoi dat theo quyét
dinh ctia co quan nha nuée c6 tham quyen

d) Nha ¢ xay dung trong khu vuc cim xay dung hoic xay dung
trén dat khong phai 1a dat ¢ theo quy hoach di dwgc phé duyét;
d) Truong hop pha d& nha ¢ khac theo quy dinh cua phap luat
Ve Xay du’ng ngoai trudng hop quy dinh tai cac diéma, b, cvad
khoan nay.

2. Viéc pha d& nha & quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thuc hién
theo quy dinh cua Luat nay va phap luat vé xay dung.

Diéu 114. Pha d&, cudng ché pha d& nha é riéng lé

1. Céc trudng hop nha & phai pha d& bao gom:

a) Nha ¢ bi hu hong nang, c6 nguy co sip do, khéng bao dam an
toan cho nguoi st dung da co két luan kiém dinh chat luong cua co
quan quan ly nha & cap tinh noi c6 nha ¢ hoac trong tinh trang khan
cap, phong, chdng thién tai;

b) Nha ¢ thude truong hop phai giai toa dé thu hoi dat theo quyét
dinh cua co quan nha nuée c6 tham quyén;

c) Nha ¢ xay dyng trong khu vuc cdm xay dung hoic xay dyng trén
dat khong phai 1a dat ¢ theo quy hoach da duoc phé duyét;

d) Truong hop pha do nha & khac theo quy dinh cia phép luat vé
xay dung ngoai truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan
nay.

@) Béi véi truong hop nha & bi pha d& ma dang cho thué quy dinh
tai c4c khoan a, b, c, d Diéu nay thi bén cho thué phai thong bao
bang vin ban cho bén thué biét truge it nhat 90 ngay thyc hién phé
dd nha o, trir treong hop khan cap hoac pha do nha ¢ theo quyét

Piéu 137. Trach nhiém pha dé nha &
1. Chu s¢ hiru nha ¢ hoac nguoi dang quan ly, su dung nha & ¢6
trach nhiém pha d& nha ¢; truong hop phai giai téa nha & dé xay

dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyen.
2. Chu s¢ hitu nha ¢ hodc nguoi dang quan ly, su dung nha & co
trach nhiém pha dé nha ¢ néu c6 du nang luc theo quy dinh cua phap
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dung lai nha & méi hoidc cong trinh khac thi chi dau tu du an
dau tu xay dung nha &, cong trinh ¢ trach nhiém pha d& nha 6.
2. Chu s& hitu nha ¢ tu thyuc hién viéc pha d& nha ¢ néu c6 du
nang luc theo quy dinh cua phap luat vé xay dung hoic thué to
chire, ca nhan c6 ning lyc vé xay dung pha da.

3. Truong hop pha do nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai
Chuong V cua Luat nay.

4. Uy ban nhan dan cap x4 c6 trach nhiém theo dbi, d6n ddc viéc
phé& d& nha ¢ trén dia ban.

luat vé xay dung hoic thué to chire, c4 nhan c6 ning luc vé xay dung
pha d&; truong hop phai giai téa nha & dé xay dung lai nha ¢ mai
hoidc cong trinh khac thi chii dau tu du 4n dau tu xay dung nha 6,
cong trinh c6 trach nhiém pha d& nha ¢.

3. Viéc phé d& nha ¢ phai bao dam an toan cho nguoi, tai san, céng
trinh xung quanh, cdng trinh ha tang k§y thuat, ha tang xa hoi thudc
truong hop khéng bi phd do va bao dam vé sinh, méi truong theo
quy dinh cta phéap luat

4. Trudng hop nha & phai phé d& theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay

Piéu 138. Yéu cau khi pha dé nha ¢

1. Phai di chuyén ngudi va tai san ra khoi khu vic pha da.

2. Phai c6 bién béo va giai phap céach ly véi khu vuc xung quanh.
3. Bao dam an toan cho nguoi, tai san, cong trinh xung quanh,
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x& hoi thudc truong hop
khodng bi phé d& va bao dam vé sinh, méi truong theo quy dinh
cua phéap luat.

4. B6i véi truong hop phai c6 phuong an pha dd theo quy dinh
cuia phap luat vé xay dung thi chu so hiru, nguoi dang quan ly,
st dung nha &, cha dau tu du an dau tu xay dung nha &, cong
trinh phai l1ap phuong an pha do trudc khi thuc hién.

5. Khong dugc thuc hién viéc pha do nha ¢ thuéc khu dan cu
trong thoi gian tir 12 gio dén 13 gio va tir 22 gio dén 05 gio, trir
truong hop khan cap.

ma chu s& hitu nha &, ngudi dang quan ly, sir dung nha &, chu dau
tu du an dau tu xdy dung nha &, ¢éng trinh khéng tu nguyén thuc
hién viéc pha dd nha & thi co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh
quyét dinh cudng ché pha d& nha 6.

5. Chinh pha quy dinh chi tiét yéu cau khi pha d@, viéc cudng ché
pha d&, chd ¢ cua chu so hitu nha ¢ khi nha & bi pha do.

Piéu 139. Cudng ché pha dé nha &

1. Truong hop nha & phai phé do theo quy dinh tai Diéu 136 cua
Luat ndy ma chu s¢ hiru nha ¢, ngudi dang quan ly, sir dung nha
&, chi dau tu dy an dau tu xay dung nha &, cong trinh khong tu
nguyén thuc hién viéc pha d& nha ¢ thi co quan nha nudc ¢ tham
quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ban hanh quyét dinh cudng
ché pha d& nha 6.

2. Tham quyén ban hanh quyét dinh cudng ché pha d nha ¢
dugc quy dinh nhu sau:
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a) Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén ban hanh quyét dinh
cudng ché ddi véi truong hop pha dd nha ¢ dé thu hoi dat quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Piu 136 cua Luat ndy, pha d& nha ¢
riéng 1¢ quy dinh tai cac diém a, d va d khoan 1 Piéu 136 cua
Luat nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh cudng
ché ddi voi truong hop pha dd nha chung cu quy dinh tai cac
diém a, b, d va d khoan 1 Diéu 136 cua Luat nay.

3. Uy ban nhan dan cip huyén cd trach nhiém t6 chirc cudng ché
phé d& nha ¢ theo quyét dinh cudng ché pha d& nha ¢ quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.

4. Kinh phi cudng ché pha d& nha ¢ dugce quy dinh nhu sau:

a) Chu s¢ hru nha ¢ hoac nguoi dang quan ly, st dung nha ¢
hodc chu dau tu du an dau tu xay dung nha &, cdng trinh phai
chi tra kinh phi cudng ché pha d& nha & va chi phi co lién quan
dén viéc pha d& nha ¢;

b) Truong hop cha so hiru nha &, ngudi dang quan ly, s dung
nha &, chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha &, cong trinh khdng
chi tra kinh phi cudng ché pha d& nha & va chi phi cé lién quan
dén viéc pha do nha ¢ thi co quan nha nudc ¢6 tham quyén ban
hanh quyét dinh cudng ché ap dung bién phap cudng ché tai
san dé bao d¢am kinh phi cho viéc pha d nha 6.

Piéu 140. Chd ¢ cia chii sé hitu nha & khi nha é bi pha dé
1. Chi s¢ hitu nha & phai tu lo chd & khi nha & bi pha da, trir
truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Trudng hop pha dd nha ¢ thudc truong hop bi thu hoi dat thi
chd ¢ caa chu sé hitu nha & duoc giai quyét theo chinh séch vé
nha & phuc vu tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat theo quy dinh
cua Luat nay va phap luat vé dat dai.

3. Truong hop pha d& nha chung cu thi chd & cua chu sé hitu
nha chung cu bi pha d& nha ¢ duoc giai quyét theo quy dinh tai
Diéu 72 cua Luat nay.
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Piéu 141. Pha dé nha ¢ dang cho thué

1. Bén cho thué nha & phai théng bao viéc pha d& nha ¢ bang
van ban cho bén thué biét it nhit 1 90 ngay trudc ngay thuc hién
pha d& nha &, trir truong hop khan cap hoac pha da nha ¢ theo
quyét dinh cia co quan nha nuéc c6 tham quyeén.

2. Truong hop pha d& nha & dé xay dung lai nha & ma thoi han
thué van con thi bén cho thué cé trach nhiém bd tri cho bén thué
chd & khac trong thoi gian pha d& nha o va xay dung lai nha &, trir
truong hop bén thué thoa thuan tu lo chd o. Sau khi xay dung
xong nha &, bén thué duoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop ddng,
trir truong hop bén thué khong cé nhu cau tiép tuc thué nha & do;
treong hop bén thué ty lo chd & thi khdng phai tra tién thué nha ¢
trong thoi gian pha do nha ¢ va xay dung lai. Thoi gian pha do
nha & va xay dung lai nha & khong tinh vao thoi han caa hgp dong
thué nha ¢.

Chuwong IX. QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

CHUONG X. QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Muc 1. QUY DINH CHUNG

Muc 1. SG HU'U CHUNG, SO HUU RIENG TRONG NHA
CHUNG CU, CONG TRINH HA TANG KY THUAT KHU
VU'C CO NHA CHUNG CU

Piéu 142. Phan sé hiru riéng va phan sé hiru chung trong
nha chung cw

1. Phan s hiru riéng trong nha chung cu bao gdm:

a) Phan dién tich trong can hd, bao gdm ca dién tich ban cong,
10 gia gan lién véi cin ho do;

b) Phan dién tich khac trong nha chung cu dugc cong nhan 1a so
hitu riéng cta chu s& hitu nha chung cu;

c) He thong trang thiét bi sir dung riéng gan lién véi can ho hodc
gin lién voi phan dién tich khac thudc so hitu riéng cua chu so
hiru nha chung cu, trir céc trang thiét bi thudc quyén s¢ hiru
chung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Piéu 115. Phan sé hiru riéng va phan sé hiru chung trong nha
chung cw va cach xac dinh dién tich

1. Phan s& hiru riéng trong nha chung cu bao gdbm:

a) Phan dién tich trong cin hd, bao gém ca dién tich ban cong, 16 gia
gan lién véi can ho do;

b) Phan dién tich khac trong nha chung cu duoc cdng nhan 1a so hitu
riéng cua chu so hiru nha chung cu;

¢) Hé thdng trang thiét b sir dung riéng gan lién véi can ho hoic gan
lién véi phan dién tich khéc thudc so hitu riéng cua chu s¢ hitu nha
chung cu, trir cac trang thiét bi thudc quyén so hiru chung quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.
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2. Phan s¢ hitu chung ciia nha chung cu bao gdbm:

a) Phan dién tich con lai cua nha chung cu ngoai phan dién tich
thudc so hitu riéng quy dinh tai khoan 1 biéu nay; nha sinh hoat
cong ddng cua nha chung cu;

b) Khong gian va hé théng két cAu chiu luc, trang thiét bi st
dung chung trong nha chung cu bao gdm: khung, cot, tuong chiu
lue, tuong bao ngdi nha, tudng phén chia cac can hg, san, mai,
san thuong, hanh lang, cau thang bg, thang may, duong thoat
hiém, long xa rac, hop ky thuat va tuong bao hop ky thuét (néu
¢6), hé théng cap dién, cap nudc, cap ga, hé thong thong tin lién
lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 161, hé thong
phong chdy, chita chdy va cac phan khac khong thudc phan so
hitu riéng cta chu s hitu nha chung cu;

¢) Hé thong ha ting k¥ thuat bén ngoai nha chung cu nhung dugc
két nbi v6i nha chung cu do, trir hé thong ha ting k¥ thuat st
dung vao muc dich cong cdng hodc thudc truong hop phai ban
giao cho Nha nudc hodc giao cho chu dau tu dy 4n dau tu xay
dung nha ¢ quan ly theo ndi dung dy an da dugc phé duyét;

d) Cac cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cu nhung
khong thudc trudng hop dau tu xdy dung dé kinh doanh hoic
khong thude truong hgp phai ban giao cho Nha nude theo ndi
dung du an da duoc phé duyét bao gdm: san chung, vuon hoa,
cong vién va cac cong trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung
du an da dugc phé duyét.

3. Cac phan dién tich, trang thiét bi thudc s hitu riéng, thudc s
hiru chung quy dinh tai Diéu nay phai dugc ghi rd trong hop
d6ng mua ban, thué mua nha & hodc phan dién tich khac trong
nha chung cu; truong hop hop ddng mua béan, thué mua nha &
hodc phan dién tich khac trong nha chung cu khong ghi rd thi
phan so hiru riéng, s¢ hitu chung dugc xac dinh theo quy dinh
tai Diéu nay.

2. Phan so hiru chung caa nha chung cu bao gom:

a) Phan dién tich con lai cua nha chung cu ngoai phﬁn dién tich thuoc
s& hitu riéng quy dinh tai khoan 1 Biéu nay; nha sinh hoat cong dong
cua nha chung cu;

b) Khong gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi sir dung
chung trong nha chung cu bao gébm: khung, cot, tedng chiu luc,
tuong bao ngdi nha, tuong phan chia cac can hg, san, mai, san
thuong, hanh lang, cau thang b, thang may, dudng thoat hiém, 1ong
xa rac, hop ky thuat va tuong bao hop ky thuat (néu co), hé thdng
cap dién, cip nudc, cap ga, hé théng thong tin lién lac, phat thanh,
truyén hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 16i, hé thong phong chay, chira
chay va céc phan khac khong thudc phén s& hitu riéng cua chu s6
hiru nha chung cu;

c) Hé thdng ha tang k§y thuat bén ngoai nha chung cu nhung duoc
két ndi véi nha chung cu dé, trir hé thong ha tang k¥ thuat sir dung
vao muc dich cong cong hoac thudc truong hop phai ban giao cho
Nha nudc hoic giao cho chi dau tu du 4an dau tu xay dung nha ¢
quan ly theo noi dung du an da dugc phé duyét;

d) Cac cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cu nhung
khong thudc truong hop dau tu xay dung dé kinh doanh hoac khdng
thudc truong hop phai ban giao cho Nha nudc theo noi dung dy an
da duoc phé duyét bao gom: san chung, vuon hoa, cong vién va cac
cong trinh khac dugc xac dinh trong noi dung du an da dugc phé
duyét.

3. Cac phan dién tich, trang thiét bi thudc s hiru riéng, thuoc so hitu
chung quy dinh tai Didu nay phai duoc xac dinh trong bao céo
nghién ctu kha thi dau tu xay dung, quyét dinh phé duyét du an, ghi
rd trong hop déng mua ban, thué mua nha ¢ hoic phan dién tich khéac
trong nha chung cu.

4. Chinh pha quy dinh chi tiét cach xac dinh dién tich sir dung can
ho, phan dién tich khac trong nha chung cu, phan hang nha chung
cu.
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Piéu 143. Cach xac dinh dién tich sir dung ciin hd, phan dién
tich khac trong nha chung cu; phin hang nha chung cuw

1. Dién tich st dung can hd, phan dién tich khac trong nha
chung cu thugc s¢ hiru riéng cta chi s6 hiru nha chung cu duge
tinh theo kich thudc thong thuy, bao gdm ca phan dién tich
tuong ngan cac phong bén trong can hg, di¢n tich ban cong, 16
gia (néu co) va khong tinh dién tich tudng bao cin ho, tudng
phan chia cac can hg, dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat va tuong
bao hop k§ thuat (néu cd) bén trong cin ho. Khi tinh dién tich
ban cong thi tinh toan b dién tich san; truong hgp ban cong céd
phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cua tudng
chung.

Déi véi dién tich 16 gia thi tinh toan bo dién tich san tir mép trong
Cua tuong chung hoac tuong bao can ho.

Trudng hop c6 trang thiét bi, cau kién gan lién véi ban cong, 10
gia nhung thugc mit dang cua cong trinh theo hd so thiét ké
dugc phé duyét theo quy dinh caa phép luat vé xay dung thi trang
thiét bi, cdu kién d6 duoc xac dinh thudc phan so hitu chung cia
nha chung cu.

2. Viéc xéc dinh cu thé dién tich quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
duoc thuc hién theo Quy ché quan ly, st dung nha chung cu.

3. Viéc phan hang nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua
Chinh phu.

Diéu 144. Chd dé xe ciia nha chung cu

1. Chd dé xe phuc vu cho céc chu so hitu, nguoi sir dung nha
chung cu bao gdom xe 6 t, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh, xe dap va xe cho nguoi khuyét tat thi cha du tu du an dau
tu xay dung nha ¢ phai xay dung ti thiéu theo quy chuan xay
dung, thiét ké dugc phé duyét va phai dugc sir dung ding muc
dich. Chd dé xe c6 thé duoc bd tri tai ting ham hoac tai phan
dién tich khac trong hodc ngoai nha chung cu theo quy hoach
hozc thiét ké dugc phé duyét; trong thiét ké duoc phé duyét phai

Piéu 116. Chd dé xe cia nha chung cw

1. Chd dé xe phuc vu cho cac chu so hiru, ngudi st dung nha chung
cu bao gém xe 6 t0, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe
dap va xe cho ngudi khuyét tat thi cha du tu du 4n dau tu xay dung
nha & phai xay dung t6i thiéu theo quy chuan xay dung, thiét ké duoc
phé duyét va phai duoc sir dung ding muc dich. Chd dé xe c6 thé
dugc bd tri tai ting ham hodc tai phan dién tich khéac trong hoic
ngoai nha chung cu theo quy hoach hoic thiét ké duoc phé duyét.
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xac dinh rd khu vuc dé xe 6 t6 va khu vuc dé xe dong co hai
banh, xe dong co ba banh, xe dap va xe cho ngudi khuyét tat.
Khu vuc sac dién cho xe dong co dién duoc bd tri theo tiéu
chuan, quy chuan xay dung.

2. Viéce xac dinh quyén sé hitu, quyén sir dung d6i vai chd dé xe
duogc quy dinh nhu sau:

a) DPdi v6i chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh, xe cho nguoi khuyét tit cho cac chu sé hitu, ngudi sir dung
nha chung cu thi thudc quyén sé hiru chung, quyén sir dung chung
cta cac chu sé hitu nha chung cu;

b) DBbi véi chd dé xe 6 to danh cho cac chu so hitu nha chung cu
thi nguoi mua, thué mua can ho hodc phan dién tich khac trong
nha chung cu quyét dinh mua hodc thué; trudng hop khong mua
hodc khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc quyén quan ly cua
cha dau tu dy 4n déu tu xay dung nha ¢ va chu dau tu du an dau
tu xay dung nha ¢ khong dugc tinh vao gia ban, gia thué mua
cin ho chi phi dau tu xay dung chd dé xe 6 to; cha dau tu di an
dau tu xay dyng nha ¢ co trach nhiém cong khai céc chi phi dau
tu xay dung chd dé xe 6 t6. Viéc bd tri chd dé xe 6 t6 cta nha
chung cu phai biao dam nguyén tic wu tién cho cac chu sé hitu
nha chung cu trudce, sau d6 moi danh chd dé xe cong cong.
Viéc mua hodc thué chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém nay duoc
ghi trong hop dong mua ban, thué mua cin ho hoic 1ap hop dong
riéng;

¢) Chu dau tu du an dau tu xdy dung nha & phai ban giao cho
chu s¢ hitu nha chung cu ban vé mat bz‘ing khu vuc dé xe trén co
s& ho so du an, thiét ké di dugce phé duyét, trong d6 phan dinh
15 khu vue dé xe cho cac chu s hitu, nguoi sir dung nha chung
cu, bao gom chd dé xe thudc so hiru chung, chd dé xe 6 to va
khu vuc dé xe cong cong.

3. Gié dich vu trong gitr xe dugce thyc hién theo quy dinh cua
phép luat vé gié.

Khu vuc dé xe dién, khu vuc sac dién, khu vuce d6i pin ciia nha chung
cu dugc bé tri theo quy chuan xay dung.

2. Viéc xac dinh quyén so hitu, quyén sir dung dbi voi chd dé xe
dugc quy dinh nhu sau:

a) Déi véi chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh,
xe cho ngudi khuyét tat cho cac cha so hiru, ngudi sir dung nha
chung cu thi thudc quyén sé hitu chung, quyén sir dung chung cua
cac chu s¢ hiru nha chung cu;

b) Bdi véi chd dé xe 6 t6 danh cho cac cha sé hitu nha chung cu thi
ngudi mua, thué mua cin ho hoic phan dién tich khac trong nha
chung cu quyét dinh mua hozc thugé; truong hop khdng mua hoic
khong thué thi chd dé xe 6 td nay thudc quyén quan ly caa chu dau
tu du 4n dau tu xdy dung nha & va chu dau tu du 4n dau tu xay dyung
nha & khong dugc tinh vao gia ban, gia thué mua cin ho chi phi dau
tu xdy dung chd dé xe 6 t6; chi dau tu du 4n dau tu xay dung nha &
c6 trach nhiém cong khai cac chi phi dau tu xay dung chd dé xe 6
t0. Viéc bd tri chd dé xe 6 td ciia nha chung cu phai bao dam nguyén
tic wu tién cho cac cha so hitu nha chung cu trudc, sau d6 mdi danh
chd dé xe cong cong hoic kinh doanh cho thué chd dé xe.

Viéc mua hoic thué chd dé xe 6 to quy dinh tai diém nay duoc ghi
trong hop dong mua ban, thué mua can ho hozc lap hop dong riéng;
¢) Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ phai ban giao cho chu so
hiru nha chung cu ban vé mat bang khu vuc dé xe trén co so hd so
du &n, thiét ké da duoc phé duyét, trong d6 phan dinh rd khu vuc dé
xe cho cac chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu, bao gom chd
dé xe thugc so hiru chung, chd dé xe 6 td va khu vuc dé xe cong
cong.

3. Gid dich vu trdng gitr xe do cac bén thoa thuan. Truong hop khdng
thoa thuan dugc thi tham khao khung gia dich vu tréng gii xe do Uy
ban nhan dan cip tinh ban hanh theo quy dinh cua phap luat vé gia.
4. Viéc quan ly van hanh chd dé xe duoc thuc hién theo Quy ché
quan ly, stir dung nha chung cu.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
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4. Viéc quan 1y van hanh chd dé xe duoc thuc hién theo Quy ché
quan ly, str dung nha chung cu.

Piéu 117. Quan ly, ban giao, khai thac cong trinh ha ting k§y
thuat khu vue c6 nha chung cw

1. Chua dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & c6 van ban dé nghi ban
giao kém theo hd so cong trinh ha tang ky thuat khu vyc c6 nha
chung cu phai ban giao giri co quan c6 tham quyén tiép nhan.

2. Co quan tiép nhan cong trinh ha ting k§y thuat khu vuc c6 nha
chung cu c6 trach nhiém tiép nhan dé quan ly, khai thac, st dung;
viéc ban giao, tiép nhan phai duoc lap thanh van ban.

3. Trong thoi gian chwra ban giao cong trinh ha tang ky thuat khu vuc
c6 nha chung cu thi chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ c6 trach
nhiém bao tri, quan ly van hanh, khai thac theo noi dung du an da
duogc phé duyét.

4. Nha nudc ¢ trach nhiém bé tri ngan sach nha nudc dé quan ly
van hanh, bao tri, khai thac cong trinh ha tang ky thuat khu vuc co
nha chung cu do chinh quyén hodc co quan chirc ning cua dia
phuong da nhan ban giao.

5. Pdi vai cong trinh ha tang k¥ thuat khu vuc co nha chung cu
khong thudc truong hop phai ban giao thi chu dau tu dy an dau tu
xay dung nha ¢ c6 trach nhiém quan ly, khai thac, bao tri theo ding
muc tiéu, cong nang cua cong trinh, theo quy dinh caa phép luat va
thoa thuan vaéi chu so hiru, nguoi sir dung nha chung cu, bao dam
cong trinh nay dugc van hanh va hoat dong binh thuong.

Muc 2. HQI NGHI NHA CHUNG CU VA BAN QUAN TRI
NHA CHUNG CU

Muc 2. HQI NGHI NHA CHUNG CU VA BAN QUAN TRI
NHA CHUNG CU

Piéu 145. Hi nghi nha chung cw

1. Hoi nghi nha chung cu 1a hoi nghi cua cac chu so hitu hoac
nguoi sir dung nha chung cu néu chu s hitu nha chung cu khong
tham du; ddi v6i nha chung cu c6 mot chu so hitu thi Hoi nghi

Piéu 118. Hpi nghi nha chung cu

1. Hoi nghi nha chung cu 1a hoi nghi ctaa cac chu sé hiru hoac nguoi
sir dung nha chung cu néu chu s¢ hiru nha chung cu khong tham du;
d6i vai nha chung cu ¢6 mot cha so hiru thi Hoi nghi nha chung cu
bao gdm chii s¢ hitu nha chung cu va ngudi st dung nha chung cu.
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nha chung cu bao gdbm chua s¢ hitu nha chung cu va ngudi sir
dung nha chung cu.

2. Hoi nghi nha chung cu phai té chirc hop dé quyét dinh cac van
dé quy dinh tai khoan 3 hozc khoan 4 Diéu nay khi c6 du diéu
kién theo Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu. Viéc td chirc
Hoi nghi nha chung cu duoc thuc hién thong qua hinh thac hop
truc tiép; truong hop do dich bénh, thién tai khdng thé hop truc
tiép thi cd thé t6 chirc hop truc tuyén hoic két hop hop truc tiép
va hop truc tuyén.

3. Pdi véi nha chung cu ¢ nhiéu chu s¢ hitu thi Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh cac van dé sau day:

a) Dé ctt, bau, mién nhiém, bi nhiém thanh vién Ban quan tri
nha chung cu; thong qua, stra doi, bo sung ndi quy quan ly, st
dung nha chung cu;

b) Thong qua, stra ddi, bd sung quy ché hoat dong, quy ché thu,
chi tai chinh ctia Ban quan tri nha chung cu; quyét dinh mirc thu
lao cuia thanh vién Ban quan tri nha chung cu va chi phi khac phuc
vu hoat dong ctia Ban quan tri nha chung cu;

¢) Thong qua murc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
va viéc sir dung kinh phi béo tri; d6i véi nha chung cu quy dinh
tai khoan 4 Diéu 155 ctia Luat ndy ma trong hgp dong mua bén,
thué mua cin ho nha chung cu cic bén khong co6 théa thuan vé
viéc phan chia ty 1€ kinh phi bao tri thi Ho1 nghi nha chung cu
xem xét, quyét dinh viéc phan chia ty 1¢ kinh phi nay;

d) Quyét dinh lya chon don vi quan 1y van hanh nha chung cu
trong trudng hop khong con cha dau tu du an dau tu xay dung
nha & hodc chii dau tu du an dau tu xay dung nha & khdng c6
chiic nang, nang lyc quan ly van hanh nha chung cu hodc co
chirc nang, nang luc quan ly van hanh nhung khong tham gia
quan 1y van hanh hoac tham gia quan ly van hanh nhung khong
dap tng duogc cac yéu cau da thoa thuan trong hop dong cung
cap dich vu ky v6i Ban quén tri nha chung cu;

2. Hoi nghi nha chung cu phai to chire hop dé quyét dinh céc van dé
quy dinh tai khoan 3 hoic khoan 4 Diéu nay khi c6 du diéu kién theo
Quy ché quan Iy, st dung nha chung cu. Viéc to chiac Hoi nghi nha
chung cu duoc thyc hién thdng qua hinh thuc hop truc tiép hoc truc
tuyen hodc két hop hop truc tiép va hop truc tuyén.

3. P4i v6i nha chung cur c6 nhidu chua sé hitu thi Hoi nghi nha chung
cu quyét dinh c4c van dé sau day:

a) Dé cir, bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban quan tri nha
chung cu; thong qua, stra doi, bd sung noi quy quan 1y, sir dung nha
chung cu;

b) Théng qua, sira doi, bo sung quy ché hoat dong, quy ché thu, chi
tai chinh caa Ban quan tri nha chung cu; quyét dinh mic thil lao cua
thanh vién Ban quan tri nha chung cu va chi phi khac phuc vu hoat
dong cua Ban quan tri nha chung cu;

¢) Lua chon don vi chuy@n nghiép dé thuc hién mot sé nhiém vu caa
Ban quan tri nha chung cu (néu cd);

d) Thdng qua muc gié dich vu quan ly van hanh nha chung cu va
viéc str dung kinh phi béo tri; d6i véi nha chung cu c6 muc dich sir
dung hdn hop ma phan chia riéng biét dugc khu chirc ning ma trong
hop dong mua ban, thué mua cin hd nha chung cu cac bén khong co
thoa thuan vé viéc phan chia ty 1¢ kinh phi bao tri thi Hoi nghi nha
chung cu xem xét, quyét dinh viéc phan chia ty I¢ kinh phi nay;

d) Quyét dinh lra chon don vi quan Iy van hanh nha chung cu trong
truong hop khong con chii dau tu du 4n dau tu xay dung nha & hoac
chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ khdng cé chiic ning, ning
luc quan ly van hanh nha chung cu hoac ¢ chirc nang, nang luc
quan ly van hanh nhung khong tham gia quan ly van hanh hoac tham
gia quan Iy van hanh nhung khong dap tmg dugc cac yéu cau di thoa
thuan trong hop ddng cung cap dich vu ky véi Ban quan tri nha
chung cu;

e) Thong qua ké hoach bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu;
ké hoach cai tao, xay dyng lai nha chung cu;
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d) Théng qua ké hoach bao tri phan s hitu chung ctia nha chung
cu;

¢) Thong qua bao céo vé hoat dong quan 1y van hanh, hoat dong
bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu;

g) Noi dung khac c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu.

4. Pdi véi nha chung cu c6 mot cha sé hiru thi Hoi nghi nha
chung cu duoc t6 chirc hop dé quyét dinh van dé quy dinh tai
cic diém a, b va e khoan 3 Piéu nay. Trudng hop nha chung
cu thudc tai san cong, Hoi nghi nha chung cu dugc td chirc
hop dé quyét dinh van dé quy dinh tai diém b va diém e khoan
3 Piéu nay.

5. Quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu vé van dé quy dinh tai
khoan 3 DPiéu nay dugc thong qua theo nguyén tac da s bang
hinh thirc biéu quyét hodc bo phiéu, duoc 1ap thanh bién ban c6
chitr ky cua cac thanh vién chu tri Hoi nghi va thu ky Hoi nghi
nha chung cu.

g) Thdng qua bao céo vé hoat dong quan Iy van hanh, hoat dong bao
tri phan so hitu chung ctia nha chung cu;

h) No6i dung khac c6 lién quan dén viéc quan ly, s dung nha chung
cu.

4. B4i véi nha chung cu c6 mot chia s¢ hitu thi Hoi nghi nha chung
cu dugc t6 chuc hop dé quyét dinh van dé quy dinh tai cac diém a,
b va e khoan 3 Diéu nay. Truong hop nha chung cu thudc tai san
cdng, Hoi nghi nha chung cu duoc té chtc hop dé quyét dinh van dé
quy dinh tai diém b va diém e khoan 3 Diéu nay.

5. Quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu vé vin d& quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay dugc thdong qua theo nguyén tic da s6 duoc lap
thanh bién ban c6 chir ky cua céc thanh vién chu tri Hoi nghi va thu
ky Hoi nghi nha chung cu.

Piéu 146. Ban quan tri nha chung cw

1. Bdi véi nha chung cu c6 mét chi s¢ hitu hodc nha chung cu
¢6 nhiéu chu s& hiru nhung c¢6 dudi 20 can ho thi chu so hitu,
ngudi st dung nha chung cu théng nhat quyét dinh viéc thanh
lap Ban quan tri nha chung cu hoac khéng thanh Iap Ban quan
tri nha chung cu. Truong hop thanh Iap Ban quan tri nha chung
cu dugc thyc hién nhu sau:

a) Dbi véi nha chung cu ¢6 mot chi so hitu, thanh phan Ban
quan tri nha chung cu bao gdm dai dién chu so hiru va nguoi st
dung nha chung cu;

b) Bdi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chu so hitu, thanh phan Ban
quan tri nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay.

2. Béi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chu s hitu va c6 tir 20 can hod
trd 1én phai thanh lap Ban quan tri nha chung cu. Thanh phan

Piéu 119. Ban quan tri nha chung cw

1. B4i v6i nha chung cu ¢6 mot cha s6 hitu hodc nha chung cu ¢6
nhiéu chu s hitu nhung c6 dudi 20 can ho thi chu 6 hitu, nguoi st
dung nha chung cu thdng nhat quyét dinh viéc thanh 1ap Ban quan
tri nha chung cu hoac khéng thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu.
Truong hop thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu duoc thuc hién nhu
sau:

a) P6i v4i nha chung cu ¢ mot chu s¢ hiru, thanh phan Ban quan
tri nha chung cu bao gdm dai dién chu sé hiru va ngudi sir dung nha
chung cu;

b) Pbi voi nha chung cu ¢6 nhidu chu sé hiru, thanh phan Ban quan
tri nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Dbi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chii ¢ hiru va ¢6 tir 20 can ho tro
Ién phai thanh lap Ban quan tri nha chung cu. Thanh phan Ban quan
tri nha chung cu bao gém dai dién cac chu s¢ hiru, nguoi str dung
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Ban quan tri nha chung cu bao gém dai dién cac chu s& hiru,
ngudi sir dung nha chung cu néu chu sé hitu khong tham du, chu
dau tu dy an dau tu xay dung nha & con so hitu dién tich trong
nha chung cu, trir trudng hop cha dau tu du 4n dau tu xay dyng
nha & khong cur dai dién tham gia Ban quan tri nha chung cur.

3. Ban quan tri nha chung cu c6 mdt chu s¢ hitu hoat dong theo
mo hinh ty quan. Truong hop nha ¢ thudc tai san cong thi dai
dién chu s¢ hitu nha ¢ thudce tai san cong hoac co quan quan ly
nha ¢ thanh 1ap Ban quan tri hoac giao don vi quan 1y van hanh
nha chung cu nay.

Dbi voi nha chung cu ¢6 nhidu chit s¢ hitu thi Ban quan tri nha
chung cu c6 con dAu, tai khoan dé hoat dong va thuc hién cac
quyén, trach nhiém quy dinh tai Diéu 147 va Diéu 148 cta Luat
nay. Viéc tri¢u tap hop Ban quan tri nha chung cu, diéu kién hop,
cach thirc biéu quyét va cac ndi dung khac cé lién quan dugc
thuc hién theo quy ché hoat dong ctia Ban quén tri nha chung cu
dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua.

4. Khuyén khich nguoi c6 kinh nghiém, kién thirc vé xay dung,
kién tric, tai chinh, phép luat, phong chay, chita chay tham gia
Ban quan tri nha chung cu.

5. Viéc bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban quan tri nha
chung cu; xac dinh s6 luong thanh vién Ban quan tri nha chung
cu; tdch, nhap Ban quan tri nha chung cu va hd so, trinh ty, thu
tuc cdng nhan Ban quan tri nha chung cu, cudng ché ban giao
hd so nha chung cu duoc thyc hién theo Quy ché quan ly, sir
dung nha chung cu.

nha chung cu néu chu sé hitu khdng tham dy, chi dau tu dy an dau
tu xay dung nha ¢ con so hru dién tich trong nha chung cu, trir
truong hop chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ khong ctr dai
dién tham gia Ban quan tri nha chung cu.

3. Ban quan tri nha chung cu ¢6 moét cha so hiru hoat dong theo mé
hinh ty quan. Truong hop nha ¢ thudc tai san cong thi dai dién chu
so httu nha & thudc tai san cong hoac co quan quan ly nha & thanh
lap Ban quan tri hoac giao don vi quan ly van hanh nha chung cu
nay.

Péi vai nha chung cu ¢6 nhiéu chi s¢ hitu thi Ban quan tri nha chung
cu ¢6 con dau, tai khoan dé hoat dong va thyc hién cac quyeén, trach
nhiém cua Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua Luat nay.
Viéc triéu tap hop Ban quan tri nha chung cu, diéu kién hop, cach
thirc biéu quyét va cac noi dung khac co lién quan dugc thuc hién
theo quy ché hoat dong cua Ban quan tri nha chung cu dugc Hoi
nghi nha chung cu thong qua.

4. Trudng hop Ban quan tri khong cé du nang luc dé thuc hién trach
nhiém cua Ban quan trj thi duoc thué don vi chuyén nghiép dé thuc
hién mot sé chire ning ctia Ban quan tri.

5. Viéc bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban quan tri nha
chung cu; xac dinh s6 lwong thanh vién Ban quan tri nha chung cu;
tach, nhap Ban quan tri nha chung cu va hd so, trinh tu, thia tuc cong
nhan Ban quan tri nha chung cu, cudng ché ban giao hd so nha chung
cu dugc thuc hién theo Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu.

6. Chinh phu quy dinh quyén va trach nhiém caa Ban quan tri nha
chung cu, don vi chuyén nghiép dé thuc hién mot s nhiém vy cua
Ban quan tri nha chung cu.

Piéu 147. Quyén ciia Ban quan tri nha chung cu

1. D6i v6i nha chung cu c6 nhiéu chii s¢ hitu thi Ban quan trj
nha chung cu cé quyén sau day:

a) Y8u cau cha dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & ban giao day
du kinh phi bao tri sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh
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lap va co van ban dé nghi ban giao; yéu ciu co quan c6 tham
quyén cudng ché ban giao kinh phi bao tri;

b) Quan 1y, str dung kinh phi bao tri theo quy dinh ctia Luat nay
va quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu;

¢) Dé nghi Hoi nghi nha chung cu théng qua mic gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu;

d) Puoc hudng thu lao trach nhiém va chi phi khac theo quyét
dinh ctia H6i nghi nha chung cu;

d) Yéu cau co quan c6 thdm quyén cong nhan Ban quan tri nha
chung cu;

e) Yéu cau chu dau tu du én dau tu xdy dyng nha ¢ ban giao ho
so nha chung cu; yéu ciu co quan c¢6 thim quyén cudng ché ban
giao ho so nha chung cu;

g) Thuc hién cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao ma
khong trai quy dinh cua phép luat.

2. Pbi v6i truong hop nha chung cu thudc tai san cong thi Ban
quan tri nha chung cu thyc hién quyen quy dinh tai diém d va
diém g khoan 1 Diéu nay. Ddi véi nha chung cur c6 mot chu so
hiru khac thi Ban quan tri nha chung cu thyc hién quyén quy
dinh tai cac diém d, d va g khoan 1 Piéu nay.

Piéu 148. Trach nhiém cia Ban quan tri nha chung cw

1. P6i voi nha chung cu c6 nhiéu chu so hitu thi Ban quan tri
nha chung cu 0 trch nhiém sau day:

a) Pang ky con dau, tai khoan hoat dong cia Ban quan tri nha
chung cu, tai khoan dé quan ly, sir dung kinh phi bao tri; tiép
nhan va quan ly hd so nha chung cu tir cha dau tu dy an dau tu
xay dung nha ¢ va cung cip cho don vi quan |y van hanh nha
chung cu theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu;

b) Quan 1y, st dung kinh phi béao tri theo quy ché thu, chi tai
chinh do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh; bao cao Hoi nghi
nha chung cu viéc thu, chi khoan kinh phi nay;
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¢) Ky két hop ddng cung cap dich vu quan ly van hanh nha chung
cu v6i cha dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ hodc don vi co
chirc nang, nang luc quan ly van hanh nha chung cu sau khi da
dugc Hoi nghi nha chung cu lya chon theo quy dinh tai diém d
khoan 3 Biéu 145 cua Luat nay.

Trudng hop nha chung cu khéng yéu cau phai co don vi quan 1y
van hanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 149 cua Luat nay va
dugc Hoi nghi nha chung cu giao cho Ban quan tri nha chung cu
thuc hién quan 1y van hanh thi Ban quan tri nha chung cu thuc
hién viéc thu, chi kinh phi quan 1y van hanh theo quyét dinh cua
Hoi nghi nha chung cu;

d) Lwa chon, ky két hop ddng bao tri phan s¢ hitu chung cua
nha chung cu va giam sat hoat dong bao tri theo Quy ché quan
ly, st dung nha chung cu. Viéc bao tri phan sé hitu chung c6
thé do don vi dang quan 1y van hanh nha chung cu hodc don vi
khac c6 niang luc bao tri theo quy dinh ctia phap lut vé xdy
dung thyuc hi¢n;

d) Pon dbc, nhic nhé chi s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu
trong viéc thue hién ndi quy quan ly, sur dung nha chung cu, Quy
ché quan 1y, sir dung nha chung cu; thu thap, tong hop ¥ kién,
kién nghi ctia cha sé hiru, nguoi st dung nha chung cu vé viéc
quan ly, sir dung va cung cap cac dich vu nha chung cu dé phdi
hop véi co quan chire ning, to chire, c4 nhan c6 lién quan xem
Xét, giai quyét;

e) Phdi hop vai chinh quyén dia phuong, to dan phd trong viée
x4y dung nép séng van minh, giit gin trat tu, an toan xa hoi trong
nha chung cu;

g) Thyc hién ding quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh
cua Ban quan tri nha chung cu da dugc Hoi nghi nha chung cu
thong qua; khong duogc tu mién nhiém, bai nhiém hoic bd sung
thanh vién Ban quan tri nha chung cu;
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h) Chiu trach nhiém trudc phap luat, trude chu so hitu, nguoi
st dung nha chung cu khi thyc hién quyén va trach nhiém
khong dung véi quy dinh tai khoan nay;

i) Chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha
nude co6 thaim quyén;

k) Thuc hién cong viéc khac do Ho1 nghi nha chung cu giao ma
khong trai quy dinh cua phép luat;

1) Trach nhi¢m khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Béi v6i nha chung cu ¢6 mot chi sé hitu thi Ban quan tri nha
chung cu thyc hién trach nhiém quy dinh tai cac diém d, e, g, h,
i, k va 1 khoan 1 Piéu nay.

3. Quyét dinh ctia Ban quan tri nha chung cu vuot qua quyén
va trach nhiém quy dinh tai Luat ndy, quy ché hoat dong cta
Ban quan tri nha chung cu thi khong co6 gia tri phép ly, truong
hop vuot qua quyén han khi xac 1ap, thuc hién giao dich dan su
thi xr 1y theo quy dinh cuia BG ludt Dan sy; truong hop vi pham
thi tiry theo tinh chat, mirc 46 vi pham ma thanh vién Ban quéan
tri nha chung cu bi xtr phat vi pham hanh chinh hoac bi truy
ctru trach nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai boi thuong
theo quy dinh cta phép luat.

4. Quyét dinh cta thanh vién Ban quan tri nha chung cu néu loi
dung quyén han, vugt qua quyén va trach nhiém quy dinh tai
Luat nay, quy ché hoat dong ctia Ban quan tri nha chung cu thi
khong c6 gia tri phéap ly; truong hop vi pham thi tuy theo tinh
chat, mac do vi pham ma bi xir phat vi pham hanh chinh hoc bi
truy ctu trach nhiém hinh sy; néu gdy thi¢t hai thi phai boi
thuong theo quy dinh ctia phép luat.

5. Trong truong hop Ban quan tri nha chung cu chdm dut hoat
dong ma Ban quan tri nha chung cu méi chua duge cong nhan
thi Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 nha chung cu thuc hién trach
nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu cho dén khi cong nhan Ban
quén tri nha chung cu mai.
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Muc 3. TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG
CU

Muc 3. TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Diéu 149. Pon vi quan ly van hanh nha chung cw

1. B6i voi nha chung cu c¢6 thang may thi phai do don vi ¢6 chuc
nang, nang luc quan 1y van hanh nha chung cu thuc hién. Doi
véi nha chung cu khong c6 thang may thi Hoi nghi nha chung
cu quyét dinh tu quan Iy van hanh hoic thué don vi ¢ chic
nang, nang lyc quan ly van hanh nha chung cu thuc hién.
Truong hop chi dau tu du 4n dau tu xay dung nha & truc tiép
thuc hién quan ly van hanh nha chung cu thi phai ¢ chirc nang,
nang luc quan ly van hanh theo quy dinh tai Diéu 150 cua Luat
nay.

2. Trudong hop nha chung cu phdi c6 don vi quan 1y van hanh
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi cac chi s hiru, ngudi st
dung nha chung cu khong dugc thué riéng cac dich vu khac nhau
dé thuc hién quan 1y van hanh. Pon vi quan 1y van hanh nha
chung cu ¢ thé ky hop ddng v6i don vi cung cip dich vy dé
thuc hién mot s6 ndi dung lién quan dén viéc quan 1y van hanh
nha chung cu nhung phai chiu trach nhiém vé viéc quan 1y van
hanh theo ndi dung hop dong da ky két v6i Ban quan tri nha
chung cu.

3. Bon vi quan ly van hanh nha chung cu dugc quan 1y van hanh
nhiéu nha chung cu tai mot hodc nhiéu dja ban khac nhau.

Piéu 120. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu

1. Bon vi quan ly van hanh nha chung cu la don vi su nghiép cong
lap hoac doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac x& cd chirc nang
quan ly van hanh nha chung cu va dap tng yéu cau theo quy dinh
caa Chinh phu khi thyc hién viéc quan ly van hanh nha chung cur.
2. Dbi v6i nha chung cu c¢6 thang may thi phai do don vi ¢6 chirc
ning, ning lyc quan 1y van hanh nha chung cu thuc hién. Di véi
nha chung cu khong c6 thang may thi Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh ty quan ly van hanh hoac thué don vi c0 chitc nang, nang luc
quan ly van hanh nha chung cu thuc hién.

3. Truong hop nha chung cu phai c¢6 don vi quan ly van hanh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi cac chu so hitu, nguoi sir dung nha
chung cu khong dugc thué riéng céc dich vu khac nhau dé thuc hién
quan ly van hanh. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu c6 thé ky
hop dong véi don vi cung cap dich vu dé thuc hién mot s6 noi dung
lién quan dén viéc quan ly van hanh nha chung cu nhung phai chiu
tréch nhiém vé viéc quan ly van hanh theo noi dung hop dong da ky
két véi Ban quan tri nha chung cu.

4. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu dugc quan ly van hanh
nhiéu nha chung cu tai mot hoac nhiéu dia ban khac nhau.

Piéu 150. Piéu kién cia don vi quan ly van hanh nha chung
cw

1. Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu phai dap tng cac diéu
kién sau day:

a) La don vi sy nghi¢p cong lap hoac doanh nghiép, hop tac xa,
lién hiép hop tac xa co chirc nang quan 1y van hanh nha chung
cu;

b) Phai ¢6 cac phong, ban vé k¥ thuat, cham soc khach hang, bao
v€ an ninh, phong chdy, chita chdy, v€ sinh, moéi truong va bd
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phan khac c6 lién quan dé thuc hién cac dich vu quan ly van
hanh nha chung cu;

¢) Nguoi quan 1y, nhan vién truc tiép tham gia cong tac quan 1y
van hanh cua don vi quan ly van hanh nha chung cu phai c6 trinh
d6 chuyén mon trong cac linh vuc xay dyng, ky thuat dién, nudc,
phong chay, chira chdy, van hanh trang thiét bi gan v6i nha chung
cur va phai c6 Gidy chimg nhan hoan thanh khoa dao tao, boi
dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha
chung cu.

2. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu chi dugc cung cép dich
vu quan ly van hanh nha chung cu sau khi c6 van ban thong béo
don vi du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu cua co quan
nha nudc ¢ tham quyén.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 151. Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu

1. Viéc xac dinh gia dich vu quén ly van hanh nha chung cu phai
bao dam cong khai, minh bach va cén ctr vao ndi dung cong viéc
can quan 1y van hanh va cac dich vu sir dung ddi véi timg loai
nha chung cu.

2. Gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu khong bao gom
kinh phi mua bao hiém chay, no, kinh phi bao tri, chi phi trong
gitlr xe, chi phi sit dung nhién li€u, nang lugng, nudc sinh hoat,
dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao cho Ban quan tri
nha chung cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc st dung
riéng cua chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu.

Gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu dugc xac dinh bang
tién Viét Nam va tinh trén m3i mét vudng dién tich str dung cin
ho hoidc phan dién tich khac trong nha chung cu.

3. P6i v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chu s¢ hitu, gia dich vu quan
1y van hanh nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

Piéu 121. Nguyeén tic xac dinh gia dich vu quan 1y van hanh nha
chung cw

1. Viéc xac dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu
phai bao dam c6ng khai, minh bach va can ctr vao ndi dung cong
viéc can quan ly van hanh va céc dich vu sir dung d6i vai ting loai
nha chung cu.
2. Gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu duoc xac dinh bang
tién Viét Nam va tinh trén mdi mét vudng dién tich sir dung cin ho
hodc phan dién tich khac trong nha chung cu.
3. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém ban hanh khung gié dich
vu quan ly van hanh nha chung cu dé &p dung cho cac truong hop
sau day:
a) Thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cu thudc tai san cong
trén dia ban;
b) Lam co s& dé cac bén tham khao khi thoa thuan gia dich vu quan
ly van hanh d4i véi nha & khdng thudc tai san céng hoic trong trudng
hop c6 tranh chap vé gia dich vu giita don vi quan Iy van hanh nha
chung cu véi cha s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu; truong hop
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a) Trudng hop chua t6 chitc dwgc Hoi nghi nha chung cu 1an dau
thi gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu thyuc hién theo
thoa thuan trong hop déng mua ban, thué mua nha &;

b) Trudong hop da t6 chirc duge Hoi nghi nha chung cu thi gia
dich vu quan ly van hanh nha chung cu do don vi quan ly van
hanh va Hoi nghi nha chung cu thoéa thuan, thong nhit quyét
dinh.

4. B6i v6i nha chung cu c6 mot chi sé hitu, gia dich vu quan Iy
van hanh nha chung cu duoc thuc hién theo thoa thuan gitra chu
s& hitu va ngudi sir dung nha chung cu trong hop dong thué nha;
truong hop nha chung cu thudc tai san cong thi gia dich vu quan
1y van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan
7 Piéu nay.

5. Pi voi nha chung cu ¢6 muc dich st dung hdn hop, gia dich
vu quan |y van hanh nha chung cu ap dung ddi véi phan dién tich
kinh doanh dich vu, phan dién tich thudc s& hitu riéng dung lam
chd dé xe 6 to duoc xac dinh theo nguyén tic sau day:

a) Gia dich vu quan 1y van hanh ap dung d6i voi phan dién tich
kinh doanh dich vu do cac bén thoa thuan trén co sé tinh hinh
thuc té cta hoat dong trong khu kinh doanh va cua ting vi tri
nha chung cu;

b) Gia dich vu quan 1y van hanh 4p dung d6i véi phan dién tich
thudc s6 hiru riéng ding lam chd dé xe 6 t6 do cac bén thoa thuan
va c6 thé duoc tinh thap hon gia dich vu quan 1y van hanh ap
dung ddi véi can ho trong cing mot nha chung cu.

6. Bi voi nha chung cu chi c6 muc dich dé o, gia dich vu quan
1y van hanh nha chung cu 4p dung ddi v6i phan dién tich thudc
so hitu riéng dung lam chd dé xe 6 to thuc hién theo quy dinh tai
diém b khoan 5 Piéu nay.

7. Uy ban nhéan dén cip tinh c6 trach nhiém ban hanh khung gia
dich vu quan 1y van hanh nha chung cu dé ap dung cho cac
truong hop sau day:

khéng thoa thuan dugc gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu
thi &p dung muc gia trong khung gia dich vu do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
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a) Thu kinh phi quan ly van hanh nha chung cu thudc tai san
cong trén dia ban;

b) Lam co so dé céac bén tham khao khi thoa thuén gia dich vu
quan 1y van hanh déi v6i nha & khong thudc tai san cong hoic
trong trudng hop cé tranh chip vé gia dich vu gitra don vi quan
1y van hanh nha chung cu véi chu sé hitu, nguoi st dung nha
chung cu; truong hop khong théa thuan duoc gia dich vu quan
1y van hanh nha chung cu thi 4p dung muc gia trong khung gia
dich vu do Uy ban nhéan dan cép tinh ban hanh.

Muc 4. QUAN LY, SU DUNG KINH PHI BAO TRI CUA
NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SO HUU

Muc 4. QUAN LY, SU DUNG KINH PHi BAO TRi CUA NHA
CHUNG CU CO NHIEU CHU SO HUU

Piéu 152. Kinh phi bio tri ciia nha chung cw ¢é nhiéu chi sé
hiru

1. Pbi véi can ho, phan dién tich khac trong nha chung cu ma
cha dau tu du an dau tu xay dung nha & ban, cho thué mua thi
nguoi mua, thué mua phai dong kinh phi bao tri 1a 2% gia tri can
ho, phﬁn dién tich ban, cho thué mua nay; khoan tién nay dugc
tinh riéng vai tién ban, tién thué mua can ho, phan dién tich khac
trong nha chung cu va dugc quy dinh rd trong hop ddng mua
ban, hop dong thué mua.

2. Pbi véi can ho, phan dién tich khac trong nha chung cu ma
chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & giir lai khong ban, khong
cho thué mua hodc chua ban, chua cho thué mua tinh tai thoi
diém ban giao dwa nha chung cu vao sir dung, trir phan dién tich
thudc so hiru chung thi chit dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢
phai dong kinh phi béo tri 1a 2% gia tri can hg, phan dién tich
giit lai; phan gia tri nay dugc tinh theo gia ban cin ho co gia cao
nhit cta nha chung cu d6 tai thoi diém ban giao dua nha chung
cu vao su dung.

3. Truong hop chi dau tu du 4n dau tu xay dung nha & ky hop
d6ng mua ban, thué mua can ho hoic phan dién tich khac trong
nha chung cu trudc ngay 01 thang 7 nam 2006 ma chua thu kinh

Piéu 122. Kinh phi bao tri ciia nha chung cw ¢é nhiéu chi sé
hiru

1. Béi véi can ho, phan dién tich khac trong nha chung cu ma cha
dau tu dy an dau tu xay dung nha & ban, cho thué mua thi nguoi
mua, thué mua phai dong kinh phi bao tri 12 2% gia tri can ho, phan
dién tich ban, cho thué mua nay; khoan tién nay duoc tinh riéng véi
tién ban, tién thué mua cin ho, phan dién tich khac trong nha chung
cu va duoc quy dinh rd trong hop dong mua bén, hop ddng thué
mua.

2. Pbi véi can ho, phan dién tich khac trong nha chung cu ma chu
dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ giit lai khdng ban, khdng cho
thué mua hozc chua ban, chua cho thué mua tinh tai thoi diém ban
giao dua nha chung cu vao sir dung, trir phan dién tich thudc so hitu
chung thi chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha ¢ phai déng kinh
phi bao tri 1 2% gié tri can ho, phan dién tich gitr lai; phan gia tri
nay duoc tinh theo gid ban cin ho ¢ gia cao nhat cia nha chung cu
d6 tai thoi diém ban giao dua nha chung cu vao st dung.

3. Truong hop chu du tu dy an dau tu x4y dung nha ¢ ky hop dong
mua ban, thué mua cin hd hoac phan dién tich khéc trong nha chung
cu trude ngay 01 thang 7 nam 2006 ma chua thu kinh phi bao tri thi
c4c chu so hitu nha chung cu hop Hoi nghi nha chung cu dé thong
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phi bao tri thi cac chu s¢ hitu nha chung cu hop Hoi nghi nha
chung cu dé thong nhat mirc dong gop kinh phi nay; mirc dong
g6p kinh phi c6 thé duoc nop hang thang vao tai khoan tai to
chitrc tin dung hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat
dong tai Viét Nam do Ban quan tri nha chung cu 1ap hoac duoc
dong khi phat sinh cong viéc can bao tri.

4. Truong hop chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & ky hop
d6ng mua ban, thué mua cin ho hodc phan dién tich khac trong
nha chung cu ké tir ngdy 01 thang 7 nim 2006 dén trudc ngay
Luat nay cé hiéu luc thi hanh ma trong hop déng mua ban, thué
mua cin ho, phan dién tich khac trong nha chung cu khong c6
thoa thuan vé kinh phi bao tri thi chu dau tu dy 4n dau tu xay
dung nha & phai dong khoan tién nay; truong hop trong hop
d6ng mua ban, thué mua can hg, phan dién tich khac trong nha
chung cu ma gia mua, gia thué mua chua tinh kinh phi bao tri
thi chu s¢ hiru thuc hién dong khoan kinh phi bao tri theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu nay.

nhat mirc dong godp kinh phi nay; mirc déng gdp kinh phi c6 thé dugc
nop hang thang vao tai khoan tai t6 chuc tin dung hoic chi nhanh
ngan hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam do Ban quan tri
nha chung cu 14p hodc dugc dong khi phat sinh cong viéc can bao
tri.

4. Trudng hop chu dau tu du an dau tu xay dung nha & ky hop dong
mua ban, thué mua cin hd hoac phan dién tich khéc trong nha chung
cu ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2006 dén truéc ngay Luat ndy cé hiéu
luc thi hanh ma trong hop déng mua ban, thué mua can_ho, phan
dién tich khac trong nha chung cu khong c6 thoa thuan vé kinh phi
bao tri thi chii ddu tu dy an dau tu xay dung nha & phai dong khoan
tién nay; trudng hop trong hop dong mua ban, thué mua cin hd, phan
dién tich khac trong nha chung cu ma gia mua, gia thué mua chua
tinh kinh phi bao tri thi chua s¢ hitu thyc hién dong khoan kinh phi
bao tri theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Piéu 153. Quan ly, ban giao kinh phi bao tri cia nha chung
cwr ¢6 nhiéu chia sé hiru

1. Chu dau tu du an dau tu x4y dung nha & c6 trach nhiém lap
tai khoan dé quan Iy kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:

a) Trudc khi ky hop ddng mua béan, thué mua can ho, phan dién
tich khac trong nha chung cu, chu du tu dy an dau tu xay dung
nha & c6 trach nhiém md mot tai khoan thanh toan tai mot to
chuc tin dung hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat
dong trén dja ban noi c6 nha chung cu dé nguoi mua, thué mua
can ho, phan dién tich khac trong nha chung cu va chu dau tu
du 4n dau tu xay dung nha ¢ nop kinh phi béo tri theo quy dinh
tai Diéu 152 cua Luat nay. Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké
tir ngay mo tai khoan, chi dau tu du an dau tu xay dung nha ¢
phéi c¢6 vin ban thong bao cho co quan quan ly nha & cap tinh
noi c¢6 du &n biét vé tén chu tai khoan, s tai khoan di ma, tén
t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai noi mo tai

Piéu 123. Ban giao, cwdng ché ban giao kinh phi bao tri.

1. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha & ¢ trach nhiém lap tai
khoan dé quan ly kinh phi bao tri.

2. Sau khi thanh I1ap Ban quan tri thi chii dau tu ¢ trach nhiém ban
giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu. Truong hop chu
dau tu khong ban giao kinh phi bao tri thi Ban quan tri nha chung cu
¢6 vian ban dé nghi Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 nha chung cu yéu
cau chi dau tu dy &4n dau tu xay dung nha ¢ ban giao kinh phi bao
tri.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
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khoan va ky han giri tién. Chu dau tu dyu an dau tu xay dung
nha & khong dugc yéu cau té chuc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai trich kinh phi ma cac bén da np vao tai khoan
da 1ap theo quy dinh tai diém nay dé sir dung vao bat ky muc
dich nao khac khi chua ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan
tri nha chung cu.

Truong hop trong thoi gian chua ban giao kinh phi bao tri cho
Ban quan tri nha chung cu ma phat sinh viéc bao tri hang muc,
trang thiét bi thuoc phan s¢ hitu chung cua nha chung cu da hét
thoi han bao hanh theo quy dinh thi chu dau tu du 4n dau tu xay
dung nha & co trach nhiém st dung kinh phi cia chu dau tu dy
an dau tu xay dung nha & dé thuc hién viéc bao tri hang muc,
trang thiét bi nay nhung phai tuan thu ké hoach, quy trinh bao tri
cong trinh duoc 1ap theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.
Khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu, chu
dau tu du an dau tu xay dung nha & duoc hoan tra lai cac khoan
kinh phi da str dung cho viéc bao tri nay nhung phai ¢6 van ban
béo céo cu thé kém theo ké hoach, quy trinh bao tri da 1ap va
phai c6 hoa don, chiing tir chitng minh viéc bao tri nay;

b) Khi ky hop déng mua ban, thué mua cin hd, phan dién tich
khac trong nha chung cu, cac bén phai ghi rd trong hop dong
thong tin vé tai khoan da mé theo quy dinh tai diém a khoan nay.
Ngudi mua, thué mua trude khi nhan ban giao cin ho, phan dién
tich khac trong nha chung cu phai dong kinh phi bao tri theo quy
dinh tai Piéu 152 cua Luat nay vao tai khoan di ghi trong hop
ddng va sao giri xac nhan di dong kinh phi bao tri cho chi dau
tu du an dau tu xay dung nha ¢; trudng hop khong dong kinh
phi béo tri thi khong duoc ban giao cin ho, phan dién tich khac
trong nha chung cu da mua, thué mua; néu chu dau tu du 4n dau
tu xay dung nha & van ban giao thi chi du tu dy an dau tu xay
dung nha & phai ndp khoan kinh phi bao tri d6i v6i cin hd, phan
dién tich nay.

2. Viéc ban giao kinh phi bao tri dugc quy dinh nhu sau:
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a) Sau khi co quyet dinh cdng nhan Ban quan tri nha chung cu
clia co quan c6 tham quyen Ban quan tri nha chung cu c6 trach
nhiém mé tai khoan tai t chic chwe tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam dé quan Iy kinh
phi bao tri va c6 van ban dé nghi chu dau tu dyu an dau tu xay
dung nha ¢ ban giao kinh phi bao tri da thu theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay;

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy c6 vin ban d& nghi cua
Ban quan tri nha chung cu, chu dau tu dy an dau tu xdy dung
nha ¢ va Ban quan tri nha chung cu phai théng nhét quyét toan
s6 lieu kinh phi bao tri dé lam co sé ban giao kinh phi bao tri
theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu;

¢) Can ctr s6 lidu quyét toan kinh phi bao tri quy dinh tai diém b
khoan nay, chii dau tu du 4n dau tu xay dung nha & dé nghi t6
chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang quan ly tai
khoan kinh phi bao tri chuyén kinh phi nay va 1ai phat sinh tir
kinh phi bao tri sang tai khoan quan ly kinh phi do Ban quan tri
nha chung cu 1ap;

d) To chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai cé trach
nhiém chuyén kinh phi quy dinh tai diém c khoan nay cho Ban
quan tri nha chung cu theo s6 liéu hai bén da quyét toan. Céc
chi phi phét sinh tir viéc chuyén giao kinh phi bao tri dugc
khéu trir vao kinh phi bao tri.

3. Sau khi ban giao kinh phi bdo tri cho Ban quan tri nha chung
cu, chit dau tu dy an déu tu xay dung nha & co trach nhiém déng
tai khoan da 1ap theo quy dinh cua phép luat va c6 van ban
thong bao cho co quan quan ly nha & cap tinh noi ¢6 nha chung
cu d6 biét dé theo ddi.

4. Truong hop nha chung cu ¢6 ngudn thu tir viéc khai thac dich
vu dbi v6i phan so hitu chung thi phai ndp vao tai khoan kinh
phi bao tri do Ban quan tri nha chung cu quan ly hoac ngudi
duoc giao quan 1y tai khoan kinh phi bao tri d6i véi trudng hop
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khong bat budc thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu dé bao tri
nha chung cu.

Nguén thu quy dinh tai khoan nay va 13i phat sinh tir tién gui
kinh phi bao tri dugc st dung vao viéc bdo tri nha chung cu.

Diéu 154. Cudng ché ban giao Kinh phi bio tri ciia nha chung
cwr ¢6 nhiéu chii sé hiru

1. Truong hop chi dau tu dy an dau tu xay dung nha & khong
ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 ctia
Luat ndy, Ban quan tri nha chung cu c¢6 vin ban dé nghi Uy ban
nhan dan cap huyén noi c6 nha chung cu yéu cau chi dau tu du
an dau tu xay dung nha ¢ ban giao kinh phi bao tri.

2. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban cia
Ban quan tri nha chung cu, Uy ban nhan dan cap huyén phai c6
vin ban yéu cau chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ ban
giao kinh phi bao tri cho Ban quén tri nha chung cu.

3. Trong thoi han 10 ngiy, ké tir ngay c6 van ban cia Uy ban
nhan dan cip huyén ma chu dau tu du 4n dau tu xay duyng nha ¢
khong ban giao kinh phi bao tri thi Uy ban nhan dan cap huyén
¢6 trach nhiém ban hanh quyét dinh cudng ché va to chirc thu
hoi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban quan tri nha chung cu
theo quyét dinh cudng ché.

Trong qué trinh thyc hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri,
néu phat hién chii dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ ¢ diu
hiéu toi pham thi Uy ban nhan dan cap huyén kién nghi bang
van ban va gui kem theo chung ct, tai liéu lién quan cho co
quan diéu tra c6 tham quyén xem xét, xu 1y theo quy dinh cta
phap luét.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 155. Sir dung kinh phi bio tri ciia nha chung cu ¢6
nhiéu chii sé hiru

1. Kinh phi bao tri chi dugc sir dung dé bao tri, thay thé cac hang
muc, trang thiét bi thudc phan so hitu chung cta nha chung cu

Piéu 124. Sir dung kinh phi bao tri ciia nha chung cwr c6 nhiéu
chu sé hiru

1. Kinh phi bao tri chi dwoc sir dung dé bao tri, thay thé cac hang
muc, trang thiét bi thuoc phan so hitu chung ciia nha chung cu theo
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theo ké hoach bao tri dwoc Hoi nghi nha chung cu thong qua.
Ban quan tri nha chung cu khong dugc st dung kinh phi bao tri
nay vao muc dich quan ly van hanh nha chung cu va cac muc
dich khéc. Truong hop nha chung cu phai pha do theo quy dinh
cua Luat nay ma kinh phi bao tri chua sir dung hét thi duoc sir
dung dé hd trg tai dinh cu hodc dua vao quy bdo tri phﬁn s& hiru
chung cia nha chung cu méi sau khi dugc xay dung lai.

2. Vi¢e st dung kinh phi bao tri phai c6 héa don, chung tir va
phai bao cao Hoi nghi nha chung cu.

3. Trudng hop st dung hét kinh phi bao tri da dong thi cac chi
sO hitu nha chung cu cé trach nhiém déng kinh phi bao tri khi
thuc hién bao tri theo ké hoach bao tri di dugc Hoi nghi nha
chung cu thong qua hodc khi xuét hién hang muc, trang thiét bi
can béo tri dot xuét.

4. Truong hop nha chung cu c6 muc dich str dung hon hop ma
phan chia dugc riéng biét cac khu chuc ndng khic nhau trong
ciing mot tda nha chung cu bao gdm khu chirc nang cin ho, khu
chure nang kinh doanh dich vu va mdi khu chtrc nang nay c6 phan
so hitu chung dugc tach biét véi phan so hitu chung cua ca toa
nha chung cu, dugc quan 1y van hanh doc 1ap thi chu dau tu duy
an dau tu xay dung nha ¢ va nguoi mua, thué mua cin ho hoic
phan dién tich khac trong nha chung cu thoa thuan trong hop
déng mua ban, thué mua hoac 1ap phu luc hop déng vé viée phan
chia ty 1¢ kinh phi bao tri thanh nhiéu phan dé quan 1y, sir dung.
Viéc thda thuan phan chia ty I¢ kinh phi bado tri quy dinh tai
khoan nay dugc tinh theo nguyén tic ty 1& phan trim dién tich
san xay dung cua ting khu chirc nang trong toa nha chung cu
trén tong dién tich san xay dung cta toa nha chung cu do.

5. Viéc quan 1y kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 4 Piéu nay
duoc thuc hién nhu sau:

a) Pdi vai kinh phi bao tri ciia toa nha chung cu va phan s hitu
chung ctia khu can ho thi chuyén vao tai khoan do Ban quan tri

ké hoach bao tri dwoc Hoi nghi nha chung cu théng qua. Ban quan
tri nha chung cu khong duogc sir dung kinh phi bao tri nay vao muc
dich quan ly van hanh nha chung cu va cac muc dich khac. Truong
hop nha chung cu phai pha d& theo quy dinh cua Luat nay ma kinh
phi bao tri chua st dung hét thi duoc st dung dé hd tro tai dinh cu
hodc dwa vao quy bao tri phan sé hitu chung caa nha chung cu moi
sau khi dugc xay dung lai.

2. Viéc st dung kinh phi bao tri phai c6 hoa don, ching tir va phai
bao cao Hoi nghi nha chung cu.

3. Trudng hop sir dung hét kinh phi bao tri da dong thi cac chi so
hitu nha chung cu c6 trach nhiém dong kinh phi bao tri khi thyc hién
bao tri theo ké hoach bao tri hang nam da dwoc Hoi nghi nha chung
cu thong qua hoac khi xuat hién hang muc, trang thiét bi can bao tri
dot xuét.

4. Trudng hop nha chung cu ¢6 muc dich str dung hon hop ma phan
chia dugc riéng biét cac khu chirc nang khac nhau trong cuing mot
tda nha chung cu bao gdm khu chirc ning cin ho, khu chirc ning
kinh doanh dich vu va mdi khu chtrc niang nay cé phan s& hitu chung
dugc tach biét voi phan so hitu chung cua ca toa nha chung cu, duoc
quan |y van hanh doc 1ap thi chu dau tu du an dau tu xay dung nha
& va ngudi mua, thué mua cin ho hoac phan dién tich khac trong nha
chung cu thoa thuan trong hop ddng mua ban, thué mua hoac l1ap
phu luc hop dong vé viéc phan chia ty 1¢ kinh phi bao tri thanh nhiéu
phan dé quan 1y, sir dung.

Viéc thoa thuan phan chia ty 1€ kinh phi bao tri quy dinh tai khoan
nay duoc tinh theo nguyén tac ty & phan tram dién tich san xay dung
cua tirng khu chire ning trong toa nha chung cu trén tong dién tich
san xay dung cua toa nha chung cu do.

5. Viéc quan ly kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 4 Diéu nay duoc
thuc hién nhu sau:

a) Poi vai kinh phi bao tri cia toa nha chung cu va phan sg hitu
chung cua khu cin ho thi chuyén vao tai khoan do Ban quan tri nha
chung cu l4p theo quy dinh caa Luat nay dé quan ly, si dung;
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nha chung cu 14p theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 153 cta
Luat nay dé quan 1y, sir dung;

b) Béi véi phan kinh phi bao tri caa khu kinh doanh dich vu thi
chu s& hitu khu kinh doanh dich vu ty quéan 1y, sit dung dé bao
tri phan s& hitu chung cta khu chtrc ning nay.

6. Ddi v6i nha chung cu khong bit budc thanh 14p Ban quan tri
nha chung cu theo quy dinh cua Luat nay thi chu s¢ hiru, nguoi
st dung nha chung cu thdng nhit cir nguoi dai dién quan 1y tai
khoan kinh phi bao tri, viéc st dung kinh phi bao tri.

b) Déi v6i phan kinh phi bao tri cua khu kinh doanh dich vu thi chu
s& hitu khu kinh doanh dich vu ty quan Iy, sir dung dé bao tri phan
so hiru chung caa khu chirc nang nay.

6. Ddi voi nha chung cu khong bét budc thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu theo quy dinh cua Luat nay thi chu s¢ hiru, ngudi sir dung
nha chung cu thong nhét cir ngudi dai dién quan ly tai khoan kinh
phi bao tri, viéc str dung kinh phi bao tri.

7. Truong hop nha chung cu c6 ngudn thu tir viéc khai thac duchy
vu ddi véi phan so hitu chung thi hoi nghi nha chung cu quyét dinh
viéc sir dung nguédn thu dé thuc hién viéc bao tri hodc dé giam gia
dich vu quan ly van hanh nha chung cu.

Muc 5. QUAN LY, SUDUNG CONG TRiNH HA TANG
KY THUAT KHU VUC CO NHA CHUNG CU

Chuyén 1én Diéu 119 Dy thao Luat (sira d6i)

Piéu 156. Cong trinh ha tang ky thuat khu virc c6 nha chung
cu phai ban giao va thoi diém ban giao

1. Cong trinh ha tang k¥ thuat khu vyc c6 nha chung cu dugc
dau tu xay dung theo du an thudc trudng hop phai ban giao cho
chinh quyén hoic co quan chic ning cia dia phuong hoic do
cha dau tu dy an dau tu xay dung nha & quan ly sau khi hoan
thanh dy an phai dugc xac dinh trong chu truong dau tu hoic noi
dung du an da duoc phé duyét.

2. Pdi véi cong trinh thude trudng hop phai ban giao thi sau khi
nghiém thu theo quy dinh cua phéap luat vé xay dung, cha dau tu
du an dau tu xay dung nha & co trach nhiém ban giao cac cong
trinh nay. Can ci tién d6 hoac phan ky thuc hién du 4n da duoc
phé duyét, cha dau tu du an dau tu xay dung nha & cd thé ban
giao toan bo hozc ban giao cong trinh riéng biét cho chinh quyén
hoic co quan chirc ning cua dia phuong dé quan ly.

Piéu 157. Ban giao, tiép nhan va quan ly cong trinh ha tang
ky thuat khu vue ¢6 nha chung cw
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1. Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ c6 van ban dé nghi
ban giao kém theo ho so cong trinh ha ting ky thuat khu vuc c6
nha chung cu phal ban giao gui co quan c6 tham quyén tiép nhan.

2. Co quan tiép nhan cdng trinh ha tang k¥ thuat khu vuc ¢6 nha
chung cu c6 trach nhiém tiép nhan dé quan ly, khai thac, sir dung;
viéc ban giao, tiép nhan phai dugc lap thanh vin ban.

3. Trong thoi gian chua ban giao cong trinh ha ting k¥ thuat khu
vuc c6 nha chung cu thi chi dau tu dy 4n du tu xay dung nha &
cé trach nhiém bao tri, quan ly van hanh, khai thac theo noi dung
du an da duogc phé duyét.

Piéu 158. Quan ly, khai thac, sir dung cong trinh ha tang ky
thuat khu vue ¢6 nha chung cu sau khi ban giao

1. Bdi véi ¢ong trinh ha ting ky thuat khu vic c6 nha chung cu
thudc truong hop phai ban giao thi co quan tiép nhan phai quan
ly, khai théc, sir dung theo dung muc ti€u, cong nang ctia cong
trinh va phai bao tri theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, bao
dam cong trinh nay dugc van hanh va hoat dong binh thuong.
Nha nudc c6 trach nhiém bé tri ngan sach nha nuéc dé quan ly
van hanh, bao tri, khai thac cong trinh ha tang k¥ thuat khu vuc
¢6 nha chung cu do chinh quyén hogc co quan chirc ning cia dia
phuong da nhan ban giao.

2. Pbi véi cong trinh ha tang ky thuat khu vuc ¢6 nha chung cu
khéng thudc truong hop phai ban giao thi chu dau tu du an dau
tu xay dung nha ¢ cé trach nhiém quan ly, khai théc, bao tri theo
diing muyc ti€u, cong nang cua cong trinh, theo quy dinh cua phap
luat va thoa thuan véi chu s hiru, nguoi sir dung nha chung cur,
bao dam cong trinh nay dugc van hanh va hoat dong binh thuong.

Muc 5. QUAN LY VAN HANH NHA CO MUC PiCH LUU
TRU

biéu 125. Quan ly sir dung nha c6 muc dich lwu tra
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1. Nha c¢6 muc dich luu trii duoc str dung diing muc dich theo ndi
dung dy 4n dd dugc co quan c6 tham quyén chap thuan va khodng
duogc chuyén doi thanh nha 6.

2. Nha c6 muc dich Iuu tra duoc thuc hién quan ly van hanh nhu
sau:

a) Nha c6 muc dich Iuu tra hdn hop trong nha chung cu thi thuc hién
quan ly, van hanh nhu nha chung cu c6 nhiéu cha s hitu;

b) Nha c6 muc dich luu tra doc lap 13 cin ho du lich, van phong két
hop luu tré c6 thiét ké nhu chung cu thi Iya chon thyuc hién quan 1y,
van hanh theo mé hinh nha chung cu hoac mo hinh khac theo thoa
thuan trong hop ddng mua ban;

¢) Nha c6 muc dich luu tra 13 nha thuong mai lién ké thi thuc hién
quan ly str dung nhu ddi véi nha & riéng 1¢é trong dur an.

3. Viéc déng kinh phi bao tri thuc hién theo hop dong mua bén;
truong hop trong hop ddng mua ban khong quy dinh viéc dong kinh
phi bao tri thi can cit ké hoach bao tri cong trinh theo phap luat vé
xay dung va thoa thuan cua cac chi s¢ hitu dé thuc hién.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Bidu nay.

Pidu 126. Quan |y van hanh nha lwu tri cong nhéin trong khu
cong nghiép

Nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép dé cho thué thi chu
dau tu du 4n dau tu xay dung nha luu tra ty t6 chirc quan Iy van hanh
hoac thué, ty thac cho don vi c¢é nang luc quan ly van hanh theo quy
dinh cta Luat nay thuc hién quan ly van hanh nha luu tra do.

CHUONG X. GIAO DICH VE NHA O

CHUONG XI. GIAO DICH VE NHA O

Muc 1. QUY PINH CHUNG

Muc 1. PIEU KIEN GIAO DICH, HOP PONG GIAO DICH
NHA O

Piéu 159. Giao dich vé nha ¢

bidu 127. Giao dich vé nha &
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Giao dich v& nha ¢ bao gom mua ban, thué mua, thué, tang cho,
d6i, thira ké, thé chip, gop vén, cho mugn, cho & nho, iy quyén
quan ly nha ¢.

1. Giao dich vé nha ¢ bao gom mua ban, thué mua, thué, tang cho,
d6i, thira ké, thé chap, gop von, cho muon, cho ¢ nho, iy quyén quan
ly nha 6.

Piéu 160. Piéu kién cia nha & tham gia giao dich

1. Giao dich vé mua ban, thué mua, ting cho, d6i, thé chip, gop
vbn bang nha & thi nha & phai c6 du diéu kién sau day:

a) C6 Giay chung nhan theo  quy dinh cua phap ludt, trir truong
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Khéng thudc truong hop dang co tranh chap, khiéu nai,

khiéu kién vé quyén so hiru theo quy dinh cua phap luat vé
giai quyét tranh chap, khiéu nai, t céo;

¢) Pang trong thoi han s¢ hitu nha & d6i véi truong hop sé hitu
nha ¢ co thoi han;

d) Khong bi ké bién dé thi hanh an hoic dé chap hanh quyét dinh
hanh chinh da c6 hiéu luc phap luat cua co quan nha nuéc €6
tham quyen hogc khong thudc truong hop bi ap dung bién phap
khan cap tam thoi, bién phap ngan chan theo quyét dinh cua Toa
&n hoic co quan nha nudc c6 tham quyen

@) Khong thudc truong hop da co quyét dinh thu hoi dat, co
thong béo giai téa, pha d& nha ¢ cua co quan co tham quyen;

e) Piéu kién quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan nay khéng ap
dung ddi voi trudng hop mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai.

2. Giao dich vé nha ¢ sau day thi nha & khdng bat bugc phai
c6 Gidy chtng nhan:

a) Mua bén, thué mua, thé chap nha & hinh thanh trong twong
lai; ban nha & trong trudng hop giai thé, phé san;

b) T chirc tang cho nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha dai
doan két;

¢) Mua ban, thué mua nha & c6 sin cua chu dau tu dy an dau tu
xay dung nha ¢ trong cac truong hop sau day: nha ¢ thuoc tai

2. Giao dich vé mua ban, thué mua, tang cho, ddi, thé chap, gop vén
bang nha & thi nha & phai c6 du diéu kién sau day:

a) C6 Giay chirng nhan theo quy dinh cta phap luat, trir truong hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Khdng thudc truong hop dang c6 tranh chép, khleu nai, khiéu kién
vé quyen s¢ hitu theo quy dinh cua phap luat vé giai quyét tranh
chap, khiéu nai, t6 céo;

¢) Pang trong thoi han so hitu nha & d6i véi truong hop so hitu nha
& ¢0 thoi han;

d) Khong bi ké bién dé thi hanh an hozc dé chap hanh quyét dinh
hanh chinh d3 c6 hiéu luc phap luit cia co quan nha nuéc c6 thaim
quyen hogc khong thudc truong hop bi &p dung bién phap khan cap
tam thoi, bién phap ngan chan theo quyét dinh caa Toa an hoic co
quan nha nuéc ¢ tham quyén;

d) Khong thudc trudong hop di co quyét dinh thu hoi dat, c6 thong
bao giai toa, pha d& nha ¢ caa co quan c6 tham quyeén;

e) Piéu kién quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan nay khong ap dung
d6i vai truong hop mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong
lai.

3. Giao dich V& nha ¢ sau day thi nha & khdng bat bugc phai cd Giy
chitng nhan:

a) Mua bén, thué mua, thé chip nha ¢ hinh thanh trong twong lai;
ban nha & trong trudng hop giai thé, phé san;

b) T chuc tang cho nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
ket;

¢) Mua ban, thué mua nha & ¢6 sin caa chu dau tu du 4n dau tu xay
dung nha ¢ trong cac truong hop sau day: nha ¢ thudc tai san cong;
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san cong; nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan,
nha & phuc vu tai dinh cu khéng thudc tai san cong;

d) Cho thué, cho muon, cho ¢ nho, uy quyén quan ly nha &;

d) Nhan thira ké nha 6.

Gidy to chirng minh diéu kién nha & tham gia giao dich quy dinh
tai khoan nay thuc hién theo quy dinh ctaa Chinh phu.

3. Truong hop nha ¢ cho thué thi ngoai diéu kién quy dinh tai
cac diém c, d va d khoan 1 Diéu nay, nha & con phai bao dam
chat luong, an toan cho bén thué nha &, co day du hé théng dién,
cap nudc, thoat nudc, bao dam vé sinh moi truong, trir truong
hop cac bén ¢ thoa thuan khéc.

nha & x& hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan, nha ¢ phuc vu
tai dinh cu khong thudc tai san céng;

d) Cho thué, cho muon, cho ¢ nho, uy quyén quan ly nha &;

d) Nhan thira ké nha 6.

Gidy to chimg minh diéu kién nha ¢ tham gia giao dich quy dinh tai
khoan nay thyc hién theo quy dinh caa Chinh phu.

4. Trudong hop nha ¢ cho thué thi ngoai diéu kién quy dinh tai cac
diém c, d va d khoan 1 Diéu nay, nha & con phai bao dam chét lugng,
an toan cho bén thué nha &, c6 day du hé thong dién, cap nudc, thoat
nudc, bao dam vé sinh moi trudong, trir treong hop cac bén co thoa
thuan khac.

Piéu 161. Piéu kién caa cac bén tham gia giao dich vé nha &
1. Bén bén, cho thué mua, cho thué nha &, tang cho, ddi, dé thira
ké, thé chap, gop vén, cho mugn, cho & nho, iy quyén quan ly
nha & phai dap ung diéu kién vé chi thé tham gia giao dich theo
quy dinh cta phéap luat vé dan su.

2. Bén mua, thué mua, thué nha ¢, nhan ting cho, nhan doi, nhan
thira ké, nhan thé chap, nhan gép vén, muon, ¢ nho, duoc uy
quyén quan ly nha & 1a c4 nhan phai dap ung diéu kién vé chu
thé tham gia giao dich theo quy dinh cua phap luat vé dan su va
thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Néu 1a c4 nhan trong nudc thi khong bat budc phai co dang ky
cu tru tai noi c¢6 nha ¢ dugc giao dich;

b) Néu 1a ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai thi phai thudc dbi twong dugc so hiru nha & tai Viét Nam
theo quy dinh cua Luat nay va khdng bét budc phai co dang ky cu
trl tai noi c6 nha & duoc giao dich. Di voi nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai con phai tuan thu quy dinh cua Luat Dt dai.

3. Bé&n mua, thué mua, thué nha &, nhan ting cho, nhan dbi, nhan
thira ké, nhan thé chap, nhan gép vén, muon, ¢ nho, duoc uy
quyén quan ly nha ¢ 1 t6 chirc thi phai dap ung diéu kién vé chi
thé tham gia giao dich theo quy dinh cua phap luat vé dan su va

5. Cac bén tham gia giao dich vé nha & phai dép (mg diéu kién vé
chu thé giam gia giao dich theo quy dinh cta phap luat vé dan su.
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khong phu thudc vao noi dang ky kinh doanh, noi thanh 1ap;
truong hop 12 td chire nude ngoai thi con phai thuge ddi tuong
duoc sé hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh caa Luat nay; néu
t6 chire duoc uy quyén quan |y nha ¢ thi con phai c6 chirc ning
kinh doanh dich vu bat dong san va dang hoat dong tai Viét Nam
theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bit dong san.

Piéu 162. Trinh tu, thia tuc thuc hién giao dich vé nha &

1. Céc bén tham gia giao dich nha & thoa thuan 1ap hop dong mua
ban, thué mua, thué, tang cho, doi, thé chap, gop von, cho muon,
cho ¢ nho, uy quyén quan Iy nha ¢ (sau day goi chung la hop dong
vé nha &) cd cac ndi dung quy dinh tai Piéu 163 cua Luat nay;
trudng hop t6 chirc ting cho nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha
dai doan két thi chi can lap hop dong tang cho.

2. C4c bén thoa thuan dé mot bén thuc hién nop ho so dé nghi co
quan nha nudc 6 tham quyén cip Gidy chiing nhan di véi nha ¢
d6; truong hop mua, thué mua nha & cua cha dau tu dy an thi chia
dau tu c6 trach nhiém lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 tham
quyén cap Giay chiing nhan cho bén mua, bén thué mua, trir truong
hop bén mua, bén thué mua ty nguyén lam thi tuc d& nghi cap Giy
chtrng nhan.

3. Truong hop bén mua, bén thué mua, bén nhan tang cho, nhan
d6i, nhan gop vén, nhan thira ké nha & cling vai nhan chuyén quyen
sir dung dét ¢ va co quyén nhan quyén sir dung dat ¢ c6 nha & do
thi khi thuc hién cap Gidy ching nhan, co quan nha nudc ¢d tham
quyén ddng thoi cdng nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung
dat & cho bén nhan quyén s& hitu nha 6.

Piéu 163. Hop dong vé nha &

Hop dong ve nha & do céc bén thoa thuan va phai duoc I3p thanh
van ban bao gom cac ndi dung sau day:

1. Ho va tén ctia c& nhan, tén cua t6 chuc va dia chi cua cac bén:
2. M0 ta diic diém cua nha ¢ giao dich va dac diém cua thira dat
& gan véi nha ¢ do.

Piéu 128. Hop ddng giao dich nha &

1. Hop ddng giao dich nha & do cac bén thoa thuan va phai duoc lap
thanh van ban hogc hop dong dién tir theo quy dinh ciia phap luat vé
giao dich dién tir. Noi dung hop dong giao dich nha ¢ tuan tha theo
theo phép luat vé dan sy va theo quy dinh sau day:
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Déi vai hop ddng mua ban, hop dong thué mua can hd chung cu
thi cac bén phai ghi rd phan s& hitu chung, sir dung chung; thoi
han sir dung nha chung cu theo ho so thiét ké; dién tich st dung
thudc quyén s& hitu riéng; dién tich san can ho; muc dich st dung
ctia phan sé hitu chung, sir dung chung trong nha chung cu theo
dung muc dich thiét ké da dwoc phé duyét; gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu trong trudng hop chua t6 chic Hoi nghi
nha chung cu lan dau; trach nhiém dong, mirc dong kinh phi bao
tri va théng tin tai khoan nop kinh phi bao tri;

3. Gia tri gop vén, gia giao dich nha & néu hop ddng co thoa
thuan vé gia; truong hop mua ban, cho thué mua, cho thué nha
& ma Nha nudc co quy dinh vé gia thi cac bén phai thuc hién
theo quy dinh do;

4. Thoi han va phuong thirc thanh toan tién néu 1a truong hop
mua ban, cho thué mua, cho thué nha &;

5. Thoi gian giao nhan nha &; thoi gian bao hanh nha & néu 1a
mua, thué mua nha & dugc dau tu xay dung méi; thoi han cho
thué mua, cho thué, thé chip, cho muon, cho & nho, ty quyén
quan ly nha &; thoi han gop vén; thai han so hiru d6i voi trudng
hop mua ban nha ¢ cé thoi han;

6. Quyén va nghia vy ciia cac bén.

Truong hop thué mua nha ¢ thi phai ghi rd quyén va nghia vu
ctia CAc bén vé viéc stra chira hu hong cua nha & trong qua trinh
thué mua;

7. Cam két cuia cac bén;

8. Thoa thuan khac;

9. Thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong;

10. Ngay, thang, nim ky két hop dong;

11. Chit ky va ghi rd ho, tén ctia cac bén, néu 1a to chuc thi phai
dong dau (néu co) va ghi rd chic vy cua ngudi Ky.

a) Dbi vai hop ddng mua ban, hop ddng thué mua cin ho chung cu
thi cac bén phai ghi rd phan s hitu chung, sir dung chung; thoi han
str dung nha chung cu theo hd so thiét ké; dién tich sir dung thuoc
quyén sé hiru riéng; dién tich san cin ho; muyc dich sir dung ciia phan
so hitu chung, s dung chung trong nha chung cu theo ding muc
dich thiét ké da duoc phé duyét; gia dich vu quan ly van hanh nha
chung cu trong truong hop chua t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an
dau; trach nhiém dong, mirc dong kinh phi bao tri va théng tin tai
khoan nop kinh phi bao tri;

b) Ghi r6 gié tri gop vén, gia giao dich nha ¢ néu hop ddng c6 thoa
thuan vé gia; truong hop mua ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ ma
Nha nudc c¢6 quy dinh vé gia thi cac bén phai thuc hién theo quy
dinh do;

¢) Thoi gian bao hanh nha ¢ néu 1a mua, thué mua nha ¢ dugc dau
tu xay dung moi; thoi han cho thué mua, cho thug, thé chap, cho
muon, cho & nho, ay quyén quan Iy nha &; thoi han gop vén; thoi
han so hiru d6i véi truong hop mua ban nha ¢ ¢6 thoi han.

2. Chinh phii quy dinh trinh ty, tha tuc thuc hién giao dich vé nha 6.

Piéu 164. Cong ching, ching thuc hep dong va thoi diém co
higu luc caa hgp dong vé nha &

Piéu 129. Cong chirng, chiing thyc hep dong va thoi diém cé
hiéu lwc caa hgp dong vé nha ¢

215




1. Truong hop mua ban, thué mua, tang cho, d6i, gop vén, thé
chap nha ¢ thi phai thuc hién cdng chitng hoic ching thuc hop
ddng, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

Déi vai giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém c6 hiéu
luc cua hop ddng 1a thoi diém hoan thanh viéc céng ching hoic
chang thuc theo quy dinh cua phép luat vé cong ching, ching
thuec.

2. Truong hop to chirc ting cho nha tinh nghia, nha tinh thuong,
nha dai doan két; mua ban, thué mua nha ¢ thudc tai san cong;
mua ban, thué mua nha & ma mot bén 1a t6 chuc, bao gom: nha
& xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan, nha ¢ phuc vu
tai dinh cu; gop von bang nha & ma c6 mot bén 1a t chuc; thué,
muon, & nho, Gy quyén quan Iy nha ¢ thi khdng phai thuc hién
cdng chang, chang thuc hop dong, trir trudng hop cac bén cé
nhu cau.

Déi vai giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém c6 hiéu
luc ctia hop ddng 1a do céc bén thoa thuan; trudng hop cac bén
khong c6 thoa thuan thi thoi diém c6 hiéu luc caa hop dong la
thoi diém ky két hop dong.

3. Vin ban thira ké nha ¢ dugc cong chieng hoic chiing thuc theo
quy dinh ciia phép luat vé dan su.

4. Viéc cong chitng hop déng vé nha & duoc thuc hién tai to chic
hanh nghé cong chung; viéc chitng thuc hop dong vé nha & dugc
thuc hién tai Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha o.

1. Trudng hop mua ban, thué mua, ting cho, d6i, gop von, thé chap
nha & thi phai thyc hién cdng chitng hozc chimng thuc hop dong, trir
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Déi véi giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém cé hiéu luc
cua hop dong 1a thoi diém hoan thanh viéc cdng chung hoic ching
thuc theo quy dinh cua phap luat vé cong chimng, ching thyc.

2. Trudng hop té chuc tang cho nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha
dai doan két; mua ban, thué mua nha ¢ thugc tai san cong; mua ban,
thué mua nha & ma mot bén 1 té chirc, bao gdm: nha & xa hoi, nha
¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan, nha ¢ phuc vu tai dinh cu; gop
vbn bang nha ¢ ma c6 mot bén 14 to chirc; thué, muon, & nho, ay
quyén quan ly nha & thi khdng phai thuc hién céng ching, ching
thuc hop dong, trir trudng hop cac bén c6 nhu cau.

Péi vai giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém c6 hiéu luc
cua hop dong l1a do cac bén thoa thuan; truong hop cac bén khéng
cd thoa thuan thi thoi diém c6 hiéu lec caa hop ddng 1a thoi diém ky
két hop dong.

3. Van ban thira ké nha & dugc cong ching hoic chiing thuc theo
quy dinh caia phéap luat vé dan su.

4. Viéc cdng chung hop ddng vé nha ¢ dugc thyuc hién theo quy dinh
vé phép luat cdng ching.

Muc 2. MUA BAN NHA O

Muc 2. MUA BAN, THUE, THUE MUA NHA O

Piéu 165. Giao dich mua ban nha &

1. Viéc mua béan nha & phai dugc 1ap thanh hop dong cé cac noi
dung quy dinh tai Diéu 163 cua Luat nay. Céac bén cé thé thoa
thuan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay vé viéc bén béan thuc
hién ban nha & trong mét thoi han nhét dinh cho bén mua.

2. Céc bén mua ban nha ¢ thoa thuan cac noi dung sau day:

biéu 130. Mua ban nha &

1. Mua ban nha ¢ cé thoi han

Céc bén c6 thé thoa thuan vé viéc bén ban thuc hién ban nha ¢ trong
mot thoi han nhat dinh cho bén mua. Viéc thoa thuan bao gom céac
no1 dung sau day:
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a) Thoi han bén mua duoc 6 hitu nha &; quyén va nghia vu cua
bén mua trong thoi han sé hitu nha &; trach nhiém dang ky va
lam thu tuc cap Gidy chirng nhan cho bén mua.

Trudng hop cac bén co thoa thuan vé viéc bén mua duoc quyén
ban, ting cho, dé thira ké, gop vdn bang nha ¢ trong thoi han so
hitu nha & thi bén mua lai, bén duoc ting cho, bén dugc thira ké,
bén nhan g6p vén chi duoc s& hitu nha ¢ trong thai han duoc ghi
trong Gidy chung nhan cap cho bén ban, bén ting cho, bén dé
thira ké, bén gop vén;

b) Viéc ban giao lai nha ¢ va nguoi nhan ban giao lai nha ¢ sau
khi hét thoi han so hiu;

¢) Viéc xir ly Gidy chung nhan khi hét thoi han so hitu va trach
nhiém caa cac bén trong viéc thuc hién hop dong mua ban nha
o,

d) Thoa thuan khac.

3. Truong hop giao dich mua ban nha & cé thoa thuan vé thoi
han s& hitu thi co quan c6 tham quyén cap Giy chiing nhan phai
ghi rd thoi han s hitu nha & trong Gidy chiing nhan.

a) Thoi han bén mua duoc sé hitu nha &; quyén va nghia vu cua bén
mua trong thoi han s& htu nha &; trach nhiém dang ky va lam thu
tuc cap Gidy ching nhan cho bén mua.

Trudng hop céc bén c6 thoa thuan vé viée bén mua duoc quyén ban,
tang cho, dé thira ké, gop von bang nha ¢ trong thoi han so hiru nha
& thi bén mua lai, bén dugc ting cho, bén dugc thira ké, bén nhan
gop von chi dugc so hitu nha ¢ trong thoi han dugc ghi trong Gidy
ching nhan cip cho bén bén, bén ting cho, bén dé thira ké, bén gop
von;

b) Viéc ban giao lai nha ¢ va nguoi nhan ban giao lai nha ¢ sau khi
hét thoi han sé hitu;

¢) Viéc xtr ly Gidy chung nhan khi hét thoi han s¢ hitu va trach
nhiém cua cac bén trong viéc thuc hién hop ddng mua ban nha o;
d) Thoa thuan khéc.

d) Truong hop giao dich mua ban nha ¢ c6 théa thuan vé thoi han
s& hitu thi co quan c6 tham quyen cap Gidy ching nhan phai ghi rd
thoi han sg hitu nha & trong Gidy ching nhan.

2. Mua ban nha ¢ dang cho thué

Piéu 166. Xir Iy ddi véi treong hep mua ban nha & c6 thoi
han

Truong hgp mua ban nha & ¢o thoi han theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 165 cua Luat nay thi xur 1y nhu sau:

1. Trong thoi han so hiru nha &, bén mua nha ¢ thuc hién quyén,
nghia vu theo thoa thuan trong hop dong;

2. Khi hét thoi han s& hitu thi Giay ching nhan cap cho bén mua
khong con gia tri phap ly. Quyén so hitu nha & duoc chuyén lai
cho bén ban nha ¢.

Bén ban nha ¢ hodc ngudi thira ké hop phép ctia bén ban dé nghi
co quan c6 thim quyen cap Giay chiing nhan di voi nha ¢ do.
Trinh ty, tha tuc cap Gidy ching nhan quy dinh tai khoan nay thuc
hién theo quy dinh cua phép luat vé dit dai;

a) Truong hop cha s¢ hitu ban nha ¢ dang cho thué thi phai thdng
bao bang vin ban cho bén thué nha & biét vé viéc ban va diéu kién
ban nha &; bén thué nha ¢ dugc quyén uu tién mua néu da thanh toan
du tién thué nha cho bén cho thué tinh dén thoi diém bén cho thué
c6 théng bao vé viéc ban nha ¢ dang cho thué, trir trudng hop Bo
luat Dan sy c¢6 quy dinh khac. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
bén thué nha ¢ nhan dugc thong bdo ma khdng mua thi cha so hiru
nha & duoc quyén ban nha & d6 cho nguoi khéc, trir trudng hop cac
bén c6 thoa thuan khac vé thoi han.

b) Truong hop ban nha ¢ dang cho thué thudc tai san cong thi thyc
hién theo quy dinh vé ban nha & thudc tai san cong.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc xu 1y d6i voi truong hop mua
ban nha & ¢ thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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3. Trudng hop chu sé hitu 1an dau 14 t6 chire bi pha san, giai thé
hoac cham dut hoat dong thi nha & cua to chire nay duoc xi Iy
theo quy dinh cua phap luat vé pha san, giai thé hodc cham dut
hoat dong va quyén s hiru nha & nay duoc chuyén lai cho ca
nhan, té chizc duoc so hitu theo quy dinh caa phép luat vé pha
san, giai thé hozc chdm dut hoat dong.

Truong hop cha so hiru lan dau 1a ca nhan chét ma khdng cé
nguoi thira ké hodc nguoi thira ké khdng nhan lai nha ¢ thi viéc
xé&c 1ap quyén sé hitu nha & thuc hién theo quy dinh cua B6 luat
Dan su;

4. Trong thoi gian x4c dinh chu sé hitu nha &, to chic, ca nhan
dang quan |y nha & duoc tiép tuc quan 1y va khong duoc thyc
hién quyén caa chi so hitu d6i vaoi nha ¢ nay; viéc ban giao lai
nha & dugc thuc hién trong thoi han 03 thang, ké tir ngay xac
dinh dugc chu so hiru nha 6.

Piéu 167. Mua ban nha & tra cham, tra dan

1. Viéc mua ban nha ¢ tra cham, tra dan do cac bén thoa thuan
va duoc ghi rd trong hop ddng mua ban nha &. Trong thoi gian
tra cham, tra dan, bén mua nha & duoc quyén st dung nha ¢ va
¢ trach nhiém bao tri nha ¢ do, trir truong hgp nha & con trong
thoi han bao hanh theo quy dinh cua Luat nay hoac cac bén co
thoa thuan khac.

2. Bén mua nha & tra cham, tra dan chi duoc thuc hién giao dich
mua ban, ting cho, ddi, thé chip, gop vén nha ¢ nay vai nguoi
khac sau khi da thanh toan du tién mua nha &, trir trudng hop céc
bén c6 thoa thuan khéc.

Truong hop trong thoi han tra cham, tra dan ma bén mua nha ¢
la t6 chuc bi pha san, giai thé hoac cham dit hoat dong thi quyén,
nghia vu cta bén mua nha ¢ duoc thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé pha san, giai thé hoac cham dat hoat dong.

Trudng hop trong thoi han tra cham, tra dan ma bén mua nha ¢
chét thi nguai thira ké hop phap duoc thuc hién tiép quyén, nghia
vu caa bén mua nha & va dugc co quan nha nuéc ¢6 tham quyén
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cap Gidy chiing nhan sau khi nguoi thira ké da tra du tién mua
nha cho bén ban.

3. Truong hop bén mua nha & ¢6 nhu cau tra lai nha & di mua
trong thoi gian tra cham, tra dan va duoc bén ban nha & ddng y
thi cac bén thoa thuan phuong thirc tra lai nha ¢ va viéc thanh
toan lai tién mua nha ¢ do.

Piéu 168. Mua ban nha ¢ dang cho thué

1. Truong hop chu so hitu ban nha ¢ dang cho thué thi phai thong
bdo bang vin ban cho bén thué nha ¢ biét vé viéc ban va diéu
kién ban nha &; bén thué nha & duoc quyén uu tién mua néu da
thanh toan du tién thué nha cho bén cho thué tinh dén thoi diém
bén cho thué c6 thdng béo vé viéc ban nha & dang cho thué,
tru truong hop Bo luat Dan sy c¢6 quy dinh khac. Trong thoi
han 30 ngay, ké tir ngay bén thué nha ¢ nhan dugc théng bao
ma khéng mua thi chu s& hitu nha & duoc quyén ban nha ¢ d6
cho ngudi khéc, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khéc vé
thoi han.

2. Truong hop ban nha & dang cho thué thudc tai san céng thi
thuc hién theo quy dinh tai Muc 2 Chuong VIII cua Luat nay.

Piéu 169. Mua truéc nha &

Khi cac bén di ky két hop dong mua ban nha & nhung Nha nudc
¢6 nhu cau mua nha & d6 dé sir dung vao muc dich quéc phong,
an ninh hoac vi lgi ich qudc gia, tinh trang khan cip, phong,
chdng thién tai thi Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh
quyét dinh mua truéc nha ¢ d6. Gia mua ban, diéu kién va
phuong thic thanh todn tién mua nha & duoc thuc hién theo
thoa thuan trong hop dong mua ban nha ¢ ma cac bén da ky
két. Nha nuéc bdi thuong thiét hai cho cac bén (néu co). Hop
d6ng mua ban nha & do cac bén da ky két khong con gia tri
phap 1y.

Muc 3. THUE NHA O

Piéu 131. Thué nha &
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Piéu 170. Thoi han thué, gia thué, cho thué lai nha &

1. Bén cho thué va bén thué nha ¢ duoc thoa thuan vé thai han
thué, gia thué va hinh thuc tra tién thué nha & theo dinh ky hoic
tra mot lan; truong hop Nha nude co quy dinh vé gia thué nha ¢
thi cac bén phai thuc hién theo quy dinh do.

2. Truong hop bén cho thué thuc hién cai tao nha ¢ va dugc bén
thué dong y thi bén cho thué duoc quyén diéu chinh gia thué nha
& néu thoi gian cho thué con lai tir mot phan ba thoi han cta hop
dong thué nha & tré xudng. Gia thué nha & méi do cac bén thoa
thuan; treong hop khéng thoa thuan dugc thi bén cho thué co
quyén don phuong chdm dut hop ddng thué nha o va phai boi
thuong cho bén thué theo quy dinh cua phap luat.

3. Bén cho thué va bén thué nha & dugc Nha nudc bao hd quyén
va lgi ich hgp phép trong qua trinh thué va cho thué nha 6.

4. Bén thué c6 quyén cho thué lai nha & ma minh d3 thué néu
duoc bén cho thué dong y.

1. Viéc thué nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh cta B Luat dan su
vé thué tai san va theo quy dinh cua Luat nay.

2. Quyen tiép tuc thué nha & duoc thuc hién theo quy dinh nhu sau:
a) Truong hop cha sé hitu nha ¢ chét ma thoi han thué nha & van
con thi bén thué nha ¢ duoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop ddng.
Nguoi thira ké c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong thué nha
& da ky két trude do, trir trudng hop cac bén cé thoa thuan khéc.
Truong hop cha sé hiru khong c6 nguoi thira ké hop phép thi thuc
hién theo quy dinh cta Bo luat Dan sy.

b) Trudong hop chi s& hitu nha & chuyén quyén so hitu nha & dang
cho thué cho ngudi khac ma thoi han thué nha ¢ van con thi bén thué
nha & duoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop ddng; chu sé hitu nha
& méi co trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong thué nha ¢ da ky
két trude do, trir trudng hop céc bén cd thoa thuan khéc.

c) Khi bén thué nha ¢ chét ma thoi han thué nha & van con thi nguoi
dang clng sinh séng voi bén thué nha ¢ duoc tiép tuc thué dén hét

Piéu 171. Cac truwong hop cham dit hep dong thué nha &

1. Truong hop thué nha ¢ thudc tai san cong thi viéc cham dut
hop ddng thué nha & dugc thuc hién khi thugc mot trong cac
truong hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 127 caa Luat nay.

2. Trudng hop thué nha & khdng thudc tai san cong thi viéc cham
dut hop dong thué nha ¢ duoc thyc hién khi thusc mét trong cac
truong hop sau day:

a) Hop dong thué nha & hét thoi han; truong hop trong hop dong
khong xéac dinh thoi han thi hop dong cham dut sau 90 ngay, ké
tir ngay bén cho thué nha & thong bao cho bén thué nha & biét
viéc cham dat hop dong;

b) Céc bén thoa thuan cham dut hop dong;

c¢) Nha ¢ cho thué khoéng con;

d) Bén thué nha & 1a ca nhan chét hoic ¢ tuyén bé mat tich cua
Toa an ma khi chét, mat tich khdng c6 ai dang cting chung séng;

thoi han hop dong thué nha ¢, trir trudng hop thué nha & céng vu
hoac cac bén co thoa thuan khéac hoac phap luat co6 quy dinh khac.
3. Chinh phu quy dinh vé céac truong hop cham dat hop dong thué
nha & va cac truong hop don phuong cham dut thyc hién hgp dong
thué nha .
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d) Bén thué nha & 1a t6 chic giai thé, pha san, chim dut hoat
dong;

e) Nha ¢ cho thué bi hu hong ning, c6 nguy co sap d6 hoic thude
khu vuc di c6 quyét dinh thu hoi dat, giai toa nha ¢ hodc co
quyét dinh phé& d& cua co quan nha nuée ¢d tham quyén; nha ¢
cho thué thugc truong hop bi Nha nude trung mua, trung dung
dé sir dung vao muc dich khac.

Bén cho thué phai thong béo bang van ban cho bén thué biét
trude it nhat 30 ngay vé viéc cham dat hop dong thué nha ¢ quy
dinh tai diém nay, trir truong hop bat kha khang hodc cac bén co
thoa thuan khac;

g) Truong hop quy dinh tai Piéu 172 cua Luat nay.

Piéu 172. Pon phwong cham dirt thuc hién hep déng thué
nha &

1. Trong thoi han thué nha ¢ theo thoa thuan trong hop ddng,
bén cho thué khong duogc don phuong cham dut thuc hién hop
d6ng thué nha & va thu hdi nha ¢ dang cho thué, trir truong hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Bén cho thué nha ¢ c6 quyén don phuong cham dut thyc
hién hop dong thué nha ¢ va thu hoi nha & dang cho thué khi
thugc mot trong cac trueong hop sau day:

a) Bén cho thué nha & thugc tai san cdng, nha & xa hoi, nha ¢
cho lyc lugng vii trang nhan dan, nha luu tra cong nhan trong
khu cdng nghiép cho thué khong ding tham quyen hoic khéng
dung d01 tuong hodc khong du diéu kién theo quy dinh ciia phap
luat vé nha ¢;

b) Bén thué khong tra di tién thué nha & theo thoa thuan trong
hop ddng tir 03 thang tré 1én ma khong ¢ 1y do da duoc thoa
thuan trong hop dong;

c) Bén thué su dung nha ¢ khong dung muc dich da thoa thuan
trong hop dong;
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d) Bén thué tu vy duc pha, coi néi, cai tao, pha do nha ¢ dang
thué;

d) Bén thué chuyén doi, cho muon, cho thué lai nha & dang thué
ma khdng c6 sy ddng ¥ cuia bén cho thug;

e) Bén thué lam mét trat ty, vé sinh méi trudng, anh huong
nghiém trong dén sinh hoat cua nhitng ngudi xung quanh da
duoc bén cho thué nha ¢ hoac t6 truong to dan pho trudng thon,
lang, 4p, ban, budn, phum, s6c lap bién ban dén lan tha ba ma
van khoéng Khéic phuc;

g) Truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 170 caa Luat nay.

3. Bén thué nha ¢ c6 quyén don phuong cham dut thyc hién hop
d6ng thué nha & khi thuoc mot trong cac trudng hop sau déy:

a) Bén cho thué nha & khéng stra chita nha & khi ¢6 hu hong
nang;

b) Bén cho thué nha & tang gia thué nha ¢ bat hop Iy hoic ting
gia thué ma khdng théng bao cho bén thué nha ¢ biét trugc theo
thoa thuan trong hop dong;

¢) Khi quyén sir dung nha & bi han ché do lgi ich ctia nguoi thir
ba.

4. Bén don phuong cham dit thyc hién hop dong thué nha & phai
thong bao bang van ban hoic bang hinh thirc khac theo thoa
thuan trong hop ddng cho bén kia biét trudc it nhat 30 ngay, trir
trueong hop cac bén cd thoa thuan khac; trueong hop vi pham quy
dinh tai khoan nay ma gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy
dinh cua phép luat.

Piéu 173. Quyén tiép tuc thué nha &

1. Trudng hop chu sé hitu nha ¢ chét ma thoi han thué nha ¢ van
con thi bén thué nha ¢ duoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop
dong. Ngudi thira ké co trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong
thué nha ¢ da ky két trude do, trir truong hop cac bén cé thoa
thuan khac. Truong hop chu sé hitu khong co ngudoi thira ké hop
phap thi thuc hién theo quy dinh cta Bo luat Dan su.
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2. Trudng hop cha sé hitu nha & chuyén quyén so hitu nha ¢
dang cho thué cho ngudi khac ma thoi han thué nha ¢ van con
thi bén thué nha ¢ duoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop dong:
cha sé hiru nha & méi ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong
thué nha ¢ da ky két trude do, trir truong hop cac bén cé thoa
thuan khéc.

3. Khi bén thué nha & chét ma thoi han thué nha ¢ van con thi
nguoi dang cing sinh séng véi bén thué nha ¢ duoc tiép tuc thué
dén hét thoi han hop dong thué nha &, trir truong hop thué nha o
cdng vu hoac cac bén c6 thoa thuan khac hoac phap luat co quy
dinh khac.

Muc 4. THUE MUA NHA O

Piéu 132. Thué mua nha &

Piéu 174. Thué mua nha &

1. Viéc thué mua nha & phai lap thanh hop dong c6 noi dung quy
dinh tai Piéu 163 cua Luat nay; truong hop thué mua nha ¢ do
t6 chirc, ca nhan dau tu xdy dung thi hop dong thué mua dugc
ky két gitra to chic, ca nhan véi bén thué mua; truong hop thué
mua nha & thudc tai san cdng thi viéc ky két hop dong thué mua
dugc thuc hién theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu
126 cua Luat nay.

2. Khi két thdc thoi han thué mua nha o theo hop déng va bén
thué mua d3 thanh toan du tién thué mua theo thoéa thuan thi
bén cho thué mua phai lam thi tuc dé nghi co quan nha nuéc
c6 tham quyén cip Gidy chirng nhan cho bén thué mua, trir
truong hop bén thué mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cap
Gidy chirng nhan.

1. Cac bén thyc hién ky két hop dong thué mua nha & theo quy dinh
tai Diéu 2 cua Luat nay. Khi két thic thoi han thué mua nha & theo
hop ddng va bén thué mua da thanh toan du tién thué mua theo thoa
thuan thi bén cho thué mua phai lam thi tuc dé nghi co quan nha
nuéc ¢d tham quyén cip Giay ching nhan cho bén thué mua, trir
truong hop bén thué mua tu nguyén lam tha tuc dé nghi cap Gidy
chitng nhan.

2. Quyén va nghia vu caa bén thué mua nha &

a) Bén thué mua nha & phai thuc hién quy dinh caa Luat nay, quyén
va nghia vu khac theo thoa thuan trong hop dong thué mua nha ¢.
b) Truong hop cham dut hop ddng thué mua nha & ma bén thué mua
da nhan ban giao nha ¢ thi bén thué mua phai tra lai nha & nay cho
bén cho thué mua; bén thué mua duoc hoan lai s tién di nop lan
dau, trir cac truong hop thu hdi nha ¢ theo quy dinh cua Luat nay.

Piéu 175. Quyén va nghia vu cia bén thué mua nha &

1. Bén thué mua nha ¢ phai thuc hién quy dinh cta Luat nay,
quyén va nghia vu khéc theo thoa thuan trong hop dong thué
mua nha ¢.

Truong hop chidm dut hop déng thué mua nha & ma bén thué
mua da nhan ban giao nha ¢ thi bén thué mua phai tra lai nha &

3. Xtr ly nha ¢ dang thué mua trong truong hop bén thué mua nha ¢
chét:

a) Néu c6 nguoi thira ké hop phap dang cung sinh sdng tai nha & d6
thi nguoi thira ké hop phap do duoc tiép tuc thué mua nha &, trir
truong hop ngudi thira ké hop phép tu nguyén tra lai nha ¢ thué mua;
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nay cho bén cho thué mua; bén thué mua dwoc hoan lai sé tién
da nop lan dau, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu nay, diém e va diém h khoan 1 Diéu 127, cac diém a, b,
¢, d va d khoan 2 Diéu 176 cua Luat nay.

2. Trudng hop bén thué mua nha & chét thi giai quyét nhu sau:
a) Néu c6 nguoi thira ké hop phap dang cung sinh song tai nha
& d6 thi nguoi thira ké hop phap d6 dugc tiép tuc thué mua nha
&, trir truong hop ngudi thira ké hop phép tu nguyén tra lai nha
6 thué mua;

b) Néu c6 nguoi thira ké hop phap nhung khong cung sinh séng
tai nha & 46 ma bén thué mua nha ¢ da thuc hién duoc tir hai phan
ba thoi han thué mua tro 1én thi nguoi thira ké hop phap dugc
thanh toan du s tién con lai va dugc co quan nha nudc ¢6 tham
quyén cap Gidy ching nhan ddi véi nha ¢ do; ddi véi truong hop
thué mua nha ¢ x& hoi, nha & cho lyc lugng v trang nhan dan,
néu viéc thué mua chua duoc hai phan ba thoi han thué mua thi
ngudi thira ké hop phép 1a ca nhan thudc ddi tuong quy dinh tai
Diéu 76 cuia Luat nay duoc tiép tuc thué mua va thyc hién nghia
vu ctia ngudi thué mua nha ¢ nay theo hop déng da ky trude do;
¢) Néu co nguoi thira ké hop phap nhung khong thudc truong
hop quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi bén cho thué
mua dugc quyén thu hoi nha & va nguoi thira ké hop phap dugc
hoan tra sb tién ma bén thué mua nha ¢ da nop lan dau cé tinh
|4i suat theo quy dinh vé I4i suat lién ngan hang khong ky han
tai thoi diém hoan tra;

d) Néu khong c6 ngudi thira ké hop phép thi s tién thué mua da
nop lan dau thudc vé Nha nude theo quy dinh cua Bo luat Dan
sur va bén cho thué mua dugc thu hdi nha ¢ thué mua dé ky hop
ddng thué, thué mua véi dbi tuong thudc truong hop dugc thué,
thué mua nha ¢ theo quy dinh cta Luat nay.

b) Néu c6 ngudi thira ké hop phap nhung khong cung sinh sbng tai
nha & d6 ma bén thué mua nha & di thuc hién dugc tir hai phan ba
thoi han thué mua trg 1én thi nguoi thura ké hop phap duoc thanh
toan du s6 tién con lai va duoc co quan nha nudc 0 tham quyén cap
Gidy chitng nhan dbi véi nha & do; ddi vai truong hop thué mua nha
& xa hoi, nha ¢ cho lyc luong vil trang nhan dan, néu viéc thué mua
chua duoc hai phan ba thoi han thué mua thi nguoi thira ké hop phap
la c& nhan thudc ddi trong quy dinh tai Diéu 69 cua Luat nay dugc
tiép tuc thué mua va thuc hién nghia vu cta ngudi thué mua nha &
nay theo hop dong da ky trudc do;

c) Néu co nguoi thira ké hop phap nhung khong thudce truong hop
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi bén cho thué mua duoc
quyén thu hdi nha ¢ va ngudi thira ké hop phap dugc hoan tra s tién
ma bén thué mua nha & da nop lan dau c6 tinh 14 suét theo quy dinh
vé 14i suat lién ngan hang khong ky han tai thoi diém hoan tra;

d) Néu khong c6 nguoi thira ké hop phép thi sé tién thué mua da nop
lan dau thudc vé Nha nude theo quy dinh cua Bo luat Dan su va bén
cho thué mua duoc thu hdi nha ¢ thué mua dé ky hop dong thué,
thué mua véi ddi twong thudc truong hop duogc thué, thué mua nha
0 theo quy dinh caa Luat nay.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét cac truong hop cham dat hop dong
thué mua va thu hdi nha ¢ cho thué mua.

Diéu 176. Cac trudng hep cham dit hgp dong thué mua va
thu hoi nha & cho thué mua
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1. Trudng hop thué mua nha ¢ thudc tai san cong thi viéc cham
durt hop dong thué mua va thu hdi nha & duoc thuc hién khi thuoc
mét trong cac truong hop quy dinh tai cac diém a, ¢, e, gvah
khoan 1 Diéu 127 cua Luat nay.

2. Truong hop thué mua nha ¢ x& hoi, nha & cho luc luong v
trang nhan dan khong thuoc tai san coéng thi bén cho thué mua
duoc chiam dut hop dong thué mua nha &, duoc thu hdi nha &
dang cho thué mua khi thugc mot trong cac trueong hop sau day:
a) Bén thué mua tu y cho thué hoac ban nha ¢ thué mua cho
nguoi khac trong thoi han thué mua;

b) Sau khi ky két hop dong thué mua, bén thué mua duoc xéac dinh
khong dung dbi tugng hozc khong dii diéu kién duoc thué mua theo
quy dinh cua Luat nay;

¢) Bén thué mua khong tra du tién thué nha tir 03 thang tro 1én
theo thoa thuan trong hop dong ma khong c6 1y do da dugc thoa
thuan trong hop dong;

d) Bén thué mua tu y duc pha, coi ndi, cai tao, pha dd nha & thué
mua;

d) Bén thué mua str dung nha & khong ding muc dich da thoa
thuan trong hop dong thué mua;

e) Truong hop quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 2 Piéu 175 cua
Luat nay;

g) Truong hop khac quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Bén thué mua nha ¢ khong thugc truong hop quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu nay duoc cham dut hop dong thué mua
theo thoa thuan trong hop dong; trudng hop da nhan ban giao
nha ¢ thi phai tra lai nha ¢ nay cho bén cho thué mua.

Muc 5. TANG CHO, POI, GOP VON, CHO MUQN, CHO
O NHO NHA O

Piéu 177. Tang cho nha &
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1. Viéc tang cho nha ¢ thugc s¢ hitu chung dugc quy dinh nhu
sau:

a) Truong hop tang cho nha & thudc s hitu chung hop nhat thi
phai dwoc sy déng y bang vin ban cua tat ca cac chu so hitu nha
& thudc sé hitu chung hop nhat;

b) Trudng hop tang cho nha ¢ thudc so hiru chung theo phan thi
cha sé hitu nha ¢ thudc sé hiru chung theo phan chi duoc ting
cho phan nha ¢ thudc quyén so hitu ciia minh.

2. Viéc tang cho nha ¢ dang cho thué dugc quy dinh nhu sau:

a) Chu so hitu nha & dang cho thué phai théng bao bang vin ban
cho bén thué nha & biét trudc it nhat 30 ngay vé viéc ting cho
nha ¢;

b) Bén thué nha & duoc tiép tuc thué nha ¢ dén hét thoi han hop
ddng thué nha & da ky véi bén tang cho, trir trudng hop cac bén
c6 thoa thuan khac.

3. Viéc tang cho nha ¢ trong truong hop khac thyuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dan su va quy dinh khac caa phap luat co
lién quan.

Piéu 178. Poi nha &

1. Viéc d6i nha ¢ thudc s hitu chung duoc quy dinh nhu sau:
a) Viéc doi nha o thudc so hitu chung hop nhat phai dugc sy
d6ng y bang vin ban cua tat ca cac cha sé hiru nha ¢ thudc so
hitu chung hop nhit;

b) Truong hop doi nha & thudc so hitu chung theo phan thi cha
s& hitu nha & thudc so hitu chung theo phan chi duoc d6i phan
nha ¢ thugc quyén so hitu caa minh.

2. Viéc d6i nha ¢ dang cho thué dugc quy dinh nhu sau:

a) Chu so hitu nha ¢ dang cho thué phai théng béo bang van ban
cho bén thué nha ¢ biét trudc it nhat 30 ngay vé viéc d6i nha o;
b) Bén thué nha & duoc tiép tuc thué nha ¢ dén hét thoi han hop
dong thué nha ¢ da ky véi chu s hitu trude do, trir truong hop
cac bén co thoa thuan khéc;
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¢) Khi ddi nha ¢ va chuyén quyén s hiru nha ¢ cho nhau, néu
c6 chénh léch vé gié tri nha & thi cac bén d6i nha & phai thanh
toan gia tri chénh léch do, trir trrong hop cac bén co thoa thuan
khéac.

3. Viéc doi nha & trong truong hop khac thuc hién theo quy dinh
cua phép luat vé dan su va quy dinh khac caa phap luat c6 lién
quan.

Piéu 179. Gop vén bang nha &

1. Biéu kién gdp vén bang nha ¢ duoc quy dinh nhu sau:

a) Chu so hiru nha ¢ hodc chii dau tu du an dau tu xay dung nha
& thuong mai c6 quyén gop vén bang nha ¢ dé tham gia hoat dong
kinh doanh trong linh virc ma phap luat khéng cdm kinh doanh tai
nha & d6. Viéc gop von bang nha & phai théng qua hop dong co
ndi dung theo quy dinh tai Biéu 163 cua Luat nay;

b) Nha & dua vao gop von phai la nha ¢ ¢d sin va dap tng diéu
kién quy dinh tai khoan 1 Biéu 160 cua Luat nay.

2. Viéc gop vén bang nha o thugc sé hitu chung duoce quy dinh
nhu sau:

a) Viéc gop vdn bang nha & thugc so hitu chung hop nhit phai
duoc sy dong y bang van ban cua tat ca cac chu s hitu nha ¢
thugc s hitu chung hop nhat;

b) Trudng hop gop von bang nha & thugc so hiru chung theo
phan thi chi s¢ hitu nha ¢ thudc so hitu chung theo phan chi
dugc gop von bang phan nha ¢ thudc quyén so hitu caa minh.
3. Viéc gop von bang nha ¢ dang cho thué duoc quy dinh nhu
sau:

a) Chu so hitu nha ¢ dang cho thué phai théng baO bang vin ban
cho bén thué nha & biét trudc it nhat 30 ngay vé viéc gop vén
bang nha &;

b) Bén thué nha & duoc tiép tuc thué nha ¢ dén hét thoi han hop
ddng thué nha ¢ da ky véi bén gop védn, trir truong hop cac bén
0 thoa thuan khac.

227




4. Vigc g6p vén bing nha & trong trudng hop khac thuc hién
theo quy dinh cua phép luat vé dan su va quy dinh khac cua phap
luat co lién quan.

Piéu 180. Cho mwon, cho & nho nha &

1. Truong hgp cho mugn, cho ¢ nho nha ¢ thugc so httu chung
hop nhét thi phai duoc sy dong y cua tat ca cac cha sé hitu nha
¢ do; truong hop chu s¢ hitu nha ¢ thudc sé hitu chung theo phan
thi c6 quyén cho muon, cho & nhd phan nha ¢ thudc quyen s
hitu ctia minh nhung khong duoc 1am anh huong dén quyén loi
cuia cac chii s¢ hitu chung khac. Bén cho muon nha ¢ ¢ quyén
doi lai nha &, bén cho & nho ¢6 quyén cham dut viéc cho & nho
khi chdm dt hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay va
theo thoa thuan trong hop dong.

2. Hop dong cho mugn, cho ¢ nhd nha & dugc cham dut trong
cac truong hop sau day:

a) Thoi han cho muon, cho ¢ nho da hét:

b) Nha & cho mugn, cho & nho khdng con;

¢) Bén muon, bén & nho nha ¢ 12 ca nhan chét hozc mat tich theo
tuyén b cua Toa an;

d) Bén muon, bén & nho nha & 1a to chic giai thé, pha san hoic
cham dut hoat dong;

d) Nha & cho muon, cho & nhd ¢6 nguy co sap do hodc thuoc
truong hop da co quyét dinh giai toa, pha dd hoic thu hoi dat cua
co quan nha nudc ¢ tham quyén;

e) Truong hop khac theo thoa thuan cua cac bén.

Muc 6. THE CHAP NHA O

Muc 3. THE CHAP NHA O

Piéu 181. Bén thé chap va bén nhan thé chap nha &

1. Chu s& hitu nha ¢ 1 t6 chirc duoc thé chap nha ¢ tai t chic
tin dung dang hoat dong tai Viét Nam.

2. Chu s6 hitu nha ¢ 1a ca nhan duoc thé chap nha & tai to chirc
tin dung, t6 chic kinh té dang hoat dong tai Viét Nam hoac ca

Piéu 133. Bén thé chap va bén nhan thé chap nha &

1. Chu s hiru nha ¢ 1a to chire duoc thé chap nha ¢ tai t6 chuc tin
dung, t6 chuc kinh té dang hoat dong tai Viét Nam.

2. Chu s¢ hiru nha ¢ 1a c4 nhan dugc thé chip nha & tai to chuc tin
dung, t6 chac kinh té dang hoat dong tai Viét Nam hoac c& nhan theo
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nhan theo quy dinh cuaa phap luat, trir trrong hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.
3. Truong hop thé chap du an dau tu xdy dung nha ¢ va nha ¢
hinh thanh trong twong lai thi thyc hién theo quy dinh tai Diéu
183 cua Luat nay.

quy dinh caa phap luat, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay.

3. Trudng hop thé chap du an dau tu xay dung nha & va nha ¢ hinh
thanh trong twong lai thi thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 134 cua
Luat nay.

Piéu 182. Thé chap nha & dang cho thué

1. Chu s& hitu nha ¢ ¢6 quyén thé chap nha & dang cho thué
nhung phai thong bao bang vin ban cho bén thué nha & biét trude
vé viéc thé chap va thong bao cho bén nhan thé chap biét vé viéc
nha & dang cho thué. Bén thué nha ¢ duoc tiép tuc thué dén hét
thoi han hop dong thué nha &, trir trudng hop cac bén cé thoa
thuan khéc.

2. Trudng hop nha & dang cho thué bi xir 1y dé thuc hién nghia
vu ctia bén thé chap nha ¢ thi bén thué nha & duoc tiép tuc thué
dén hét thoi han hop dong, trir trudng hop bén thué nha ¢ vi
pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 172 ciia Luat nay hoic cac bén
c0 thoa thuan khac.

Piéu 183. Thé chap dw an dau tw xy dung nha ¢ va thé chap
nha & hinh thanh trong twong lai

1. Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ dugc thé chap mot
phan hoic toan bo du 4n hoic thé chap nha & xay dung trong du
an tai to chic tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé vay von
phuc vu cho viéc dau tu du an d6 hodc xay dung nha & do; viéc
thé chap du an hoic nha & phai bao gom ca thé chap quyén st
dung dét.

2. Trudng hop chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ da thé
chdp mét phan hoic toan bo du an hoic nha & ma cé nhu cau
huy dong vén theo quy dinh cia phéap luat vé nha & hogc ¢6 nhu
cau ban, cho thué mua nha ¢ do thi phai giai chap mot phan
hodc toan bo du an hodc nha ¢ va quyén st dung dat nay trudc
khi ky hop ddng huy dong vén gép, hop dong mua bén, thué

Piéu 134. Thé chip nha ¢ va du an dau tu xay dwng nha &

1. Thé chap nha & dang cho thué dugc thyuc hién nhu sau:

a) Chu so hitu nha & ¢ quyén thé chap nha ¢ dang cho thué nhung
phai thong bao bang vin ban cho bén thué nha ¢ blet trudc ve viéc
thé chap va thong bao cho bén nhan thé chap biét vé viéc nha ¢ dang
cho thué. Bén thué nha & duoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop
d6ng thué nha ¢, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan khac.

b) Truong hop nha ¢ dang cho thué bi xt 1y dé thuc hién nghia vu
cua bén thé chip nha ¢ thi bén thué nha & duoc tiép tuc thué dén hét
thoi han hop dong, trir tredng hop bén thué nha & vi pham quy dinh
vé don phuong chim diit hop ddng theo quy dinh ciia Luat nay hozc
cac bén co thoa thuan khac.
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mua nha & vé&i khach hang, trir truong hop quy dinh tai diém b
khoan 3 va diém a khoin 4 Diéu 88 cua Luat nay.

Viéc xac dinh nha ¢ da duoc giai chap truéc khi ky hop dong
mua ban, thué mua nha ¢ véi khach hang theo quy dinh tai khoan
nay duoc néu rd trong van ban théng béo nha ¢ du diéu kién
duoc ban cua co quan quan 1y nha & cip tinh noi c6 nha ¢. Cha
dau tu co trach nhiém cung cép cho khach hang vin ban théng
bao nha ¢ du diéu kién duoc ban khi ky hop dong mua ban, thué
mua nha ¢. Truong hop huy dong von gop, chi dau tu phai cung
cap cho bén gép Von van ban giai chap cua té chic tin dung khi
ky hop dong gép von.

3. T6 chuc, ca nhan xay dung nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
trén thira dat ¢ hop phap cia minh, té chirc, c& nhan mua nha ¢
hinh thanh trong twong lai trong du 4n du tu xay dung nha &
ctua cha dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ dugc thé chap nha
& nay tai to chuc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé vay
vén phuc vu cho xay dung nha & hoic dé mua, cai tao, stra chira
nha ¢ do.

2. Viéc thé chip nha &, du an dau tu xay dung nha ¢ duoc thyc hién
nhu sau:

a) Chu dau tu dy an dau tu xdy dung nha ¢ dugc thé chap mot phan
hozc toan bo dy an hoic thé chap nha & xay dung trong dy an tai to
chuc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé vay vén phuc vu cho
viéc dau tu dy an d6 hodc xay dung nha & do; viéc thé chap dy &n
hodc nha ¢ phai bao gom ca thé chap quyén sir dung dt.

b) Trudng hop cha dau tu du 4n dau tu xay dung nha & da thé chap
mot phan hoic toan bé du an hoic nha ¢ ma c6 nhu cau huy dong
vbn theo quy dinh cua phép luat vé nha ¢ hozc ¢6 nhu cau ban, cho
thué mua nha ¢ do thi phai giai chdp mot phan hoac toan bo du an
hodc nha & va quyén st dung dét theo quy dinh cia Chinh phu.

¢) T6 chuc, ca nhan xay dung nha ¢ hinh thanh trong twong lai trén
thira dat & hop phap cia minh, t6 chtc, ca nhan mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai trong du an dau tu x4y dung nha & caa cha dau
tu dy an dau tu xdy dung nha & duoc thé chap nha ¢ nay tai to chirc
tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé vay vén phuc vu cho xay
dung nha & hoic dé mua, cai tao, stra chita nha & do.

Diéu 184. Piéu kién thé chip dw an diu tw xdy dwng nha &,
thé chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai

1. Piéu kién thé chap mot phan hoic toan bo dy an dau tu xay
dyng nha &, thé chap nha & hinh thanh trong tuong lai dugc quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop chii dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha & thé chap
mot phan hoic toan bo du an dau tu xay dung nha & thi phai c6
hd so du &n, 6 thiét ké ky thuat caa du an duoc phé duyét va da
c6 Gidy chang nhan hoac quyét dinh giao dét, cho thué dat cua
co quan nha nude c6 tham quyén;

b) Trudng hop chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thé chap
nha ¢ hinh thanh trong twong lai xay dung trong du an thi ngoai
diéu kién quy dinh tai diém a khoan nay, nha & thé chap phai
thudc truong hop da xay dung xong phan méng theo quy dinh
cuia phép luat vé xay dung va khdng thugc phan dy an hoic toan

3. Chinh phu quy dinh chi tiét diéu kién thé chap du an nha o, thé
chap nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai, xu ly nha ¢, dy 4n dau tu xay
dung nha ¢ thé chap.
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bo dur 4n ma chi dau tu dy an dau tu xay dung nha & da thé chap
theo quy dinh tai diém a khoan nay, trir truong hop da giai chap;
¢) Trudng hop té chirc, c& nhan thé chap nha & hinh thanh trong
tuong lai trén thura dét & hop phap cua minh thi phai c6 gidy to
chang minh quyen sir dung dat theo quy dinh cua phép luat Ve
dat dai va gidy phép xay dung néu thudc truong hop phai co giay
phép xay dung.

Truong hop to chtc, ca nhan thé chap nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai do mua cua chii dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ thi
phai c6 hop ddng mua ban nha & ky két vai chu dau tu du an dau
tu xdy dyng nha &, c6 van ban Chuyén nhuong hop dong mua
ban nha & neu 1a bén nhan chuyén nhuong hop ddng mua ban
nha ¢, co glay td chimg minh da déng tién mua nha & cho chi
dau tu dy an dau tu xay dung nha & theo tién do thoa thuan trong
hop dong mua béan va khéng thudc trudng hop dang co tranh
chap, khiéu nai, khiéu kién vé hop ddng mua ban nha ¢ hoic van
ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & nay theo quy dinh
cua phap luat vé giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 céo.

2. Piéu kién thé chap mot phan hoic toan bo dy an dau tu xay
dung nha ¢ va thé chap nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai
dugc thuc hién theo quy dinh cia Luat nay; trudng hop thé chap
mét phan hoic toan bo du an dau tu xay dung nha & hoic nha &
hinh thanh trong twong lai khong dung vdi quy dinh caa Luat
nay thi vé hiéu.

Piéu 185. Xir ly nha &, dw 4n dau tw xdy dwng nha & thé chap
1. Viéc xtr ly tai san thé chap 12 nha &, bao gom ca xir ly thé chap
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, dugc thuc hién theo quy dinh
cua Luat nay, phap luat vé dan sy va quy dinh khéc cua phap luat
co lién quan.

2. Viéc xu ly tai san thé chip 1a mot phan hoic toan bo du an
dau tu xay dung nha ¢ duoc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé& dan sy va quy dinh khéc cua phap luat cé lién quan; to
chtrc nhan chuyén nhugng mot phan hoic toan bo du &n phai o
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du diéu kién 1am chit dau tu du 4n du tu xay dung nha ¢ va phai
thuc hién thu tuc nhan chuyén nhugng mét phan hoic toan bo
du an theo quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cua phap luat
cd lién quan.

Muc 7. UY QUYEN QUAN LY NHA O

Piéu 186. Néi dung, pham vi iy quyén quan ly nha &

1. Uy quyén quan ly nha & 1a viéc chi so hiru nha ¢ uy quyén
cho t6 chirc, c& nhan khac thuc hién quyén va nghia vu cua chi
so htru nha & trong viéc quan ly nha ¢ trong thoi han dugc uy
quyén. Viéc ay quyén quan Iy nha ¢ chi dugc thuc hién di voi
nha & cé san.

2. Noi dung, thoi han uy quyén quan ly nha & do cac bén thoa
thuén va dugc ghi trong hop ddng uy quyén quan ly nha ¢ theo
quy dinh cua phap luat vé dan su.

3. Bén ay quyén quan Iy nha & phai tra chi phi quan ly, trir truong
hop cac bén ¢ thoa thuan khéc.

Piéu 187. Uy quyén quan ly nha & thudc sé hiru chung

1. Viéc uy quyén quan ly nha & thudc so hitu chung hop nhat
phai dugc cac chu so hiru nha ¢ thugc s hiru chung dong .

2. Truong hop nha ¢ thuge so hitu chung theo phan, chu s¢ hitu
nha ¢ thudc sé hiru chung theo phan cé quyén uy. quyén cho t6
chuc, ca nhan khéc quan ly phan nha ¢ thudc quyen so hiru cua
minh nhung khéng dugc 1am anh hudng dén quyén loi caa chi
s httu chung khac; c6 trach nhiém thdng bao cho chu s¢ hiru
khac biét viéc ay quyén quan ly nha o.

Piéu 188. Cham dirt thuc hién hep dong ay quyén quan ly
nha ¢

Viéc cham dut hop dong iy quyén quan 1y nha ¢ thuc hién theo
quy dinh cua phap luét vé dan su hodc theo yéu CAU Cha co quan
co tham quyén khi giai quyét tranh chap, xtr Iy vi pham phép luat
vé nha ¢.
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CHUONG XI. QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

CHUONG XII. QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Piéu 189. N$i dung quan 1y nha nwéc vé nha &

1. Xay dung Chién luoc _phat trién nha & qudc gia va chi dao,

huong dan thue hién chién luoc, dé an, chuong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢.

2. Ban hanh va t6 chtrc thuc hién van ban phap luat vé nha ¢, co
ché, chinh sach phat trién va quan 1y nha 6.

3. Xay dyng va ban hanh tiéu chudn, quy chuan k§ thuat, phan
cAp nha & va quan 1y chat luong nha &; phan hang nha chung cu.

4. Tham dinh noi dung lién quan dén nha & trong qua trinh quyét
dinh hodc chép thuan chu truong dau tu du an dau tu xay dung
nha 6&; quyét dinh chi dau tu dy 4n dau tu xay dung nha 6.

5. Quén 1y hd so nha &; quan 1y quy nha & thudc tai san cong;
quan 1y du 4n dau tu xay dung nha 6.

6. Diéu tra, théng ké, xay dung hé théng co s¢ dir liéu, thong tin
vé nha &, quan 1y, van hanh, khai thac va cung cip co so dit liéu,
thong tin vé nha 6.

7. Nghién cuu, ing dung khoa hoc, cong nghé, phé bién kién
thirc phap luét trong linh vuc nha 6.

8. Pao tao, boi dudng nhéan lyc phuc vu yéu cau phat trién
va quan ly nha ¢.

9. Quan 1y hoat dong dich vu cong vé nha ¢; ban hanh khung gia
cho thué nha ¢ xa hdi, nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan, nha
luu tra cong nhan trong khu cong nghi¢p, nha ¢ thudc tai sdn cong.
10. Huéng dan, don dbc, kiém tra, thanh tra, giai quyét tranh
chap, khiéu nai, t6 cdo va xur Iy vi pham phép luét trong linh vuc
nha &.

11. Hop tac qudc té trong linh vic nha 6.

biéu 135. Noi dung quan 1y nha nwéc vé nha &

1. Xay dyng Chién lugc phét trién nha & quoc gia va chi dao, huéng
dan thuc hién chién lugc, dé an, ké hoach phat trién nha 6.

2. Ban hanh va to chuc thyc hién van ban phap luat vé nha o, co ché,
chinh sach phat trién va quan Iy nha ¢.

3. Xay dyng va ban hanh tiéu chuan, quy chuan ky thuét, phan cap
nha ¢ va quan ly chat lwgng nha ¢; phan hang nha chung cu.

4. Quan Iy hd so nha &; quan Iy quy nha ¢ thudc tai san cong; quan
ly du an dau tu xay dung nha 6.

5. Diéu tra, thdng k&, xay dung hé thong co s¢ dir liéu, thong tin vé
nha ¢ trong hé thong co sd dix li¢u thdng tin vé nha o, thi truong bat
dong san.

6. Nghién ctu, tng dung khoa hoc, cong ngh¢, phd bién kién thic
phép luat trong linh vyc nha 6.

7. Pao tao, bdi dudng nhan luc phuc vu yéu cau phat trién va quan
ly nha .

8. Huong dan, don doc, kiém tra, thanh tra, giai quyét tranh chap,
khiéu nai, to cdo va xur ly vi pham phép luat trong linh vyc nha ¢.
9. Hop tac qudc té trong linh vuc nha 6.

Piéu 190. Co quan quan 1y nha nwéc vé nha &
1. Chinh phu théng nhét quan 1y nha nudc vé nha & trong pham
Vi ca nudc.

Piéu 136. Trach nhi¢m quan ly nha nwéc vé nha &
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2. B Xay dung la co quan dau méi gitp Chinh phu théng nhat
quan 1y nha nudc vé nha o.

3. Bo, co quan ngang B9, trong pham vi nhiém vu, quyén han
ciia minh, thuc hién trach nhiém quan 1y nha nuéc vé nha & va
phdi hop voi Bo Xay dung thuc hién quan 1y nha nude vé nha 6.
4. Uy ban nhan dan céc cap, trong pham vi nhiém vu, quyén han
ctua minh, thyc hién quan 1y nha nudc vé nha ¢ tai dia phuong.

1. Chinh pha théng nhat quan 1y nha nudc vé nha ¢ trong pham vi
ca nudc; quy dinh nhiém vy, quyén han cho cac B, nganh, dia
phuong trong quan 1y nha nuéc vé nha 6.

2. Bo Xay dyng gitp Chinh phu thyc hién théng nhat quan ly nha
nudc vé nha o.

3. B9, co quan ngang Bo, trong pham vi nhiém vu, quyén han cua
minh, thuc hién trach nhiém quan 1y nha nuéc vé& nha & va phdi hop
véi Bo Xay dung thuc hién quan 1y nha nudc vé nha o.

4. Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién quan Iy nha nuéc vé nha &
trén dia ban theo quy dinh ctua phap luat.

Piéu 191. Trach nhiém cia Bd Xay dung

1. Chu tri xay dung va trinh Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu
van ban phép luat, chién luoc, dé an vé linh vuc nha 6.

2. Xay dung, trinh cap c6 tham quyén ban hanh hoic ban hanh theo
thdm quyén co ché, chinh sach huy dong ngudn luc cho dau tu phat
trién nha &; chuong trinh, dé an, dy an phat trién nha & trong diém
theo nhi¢m vu Chinh phu, Thu twéng Chinh pht giao va hudéng
dan, kiém tra, thuc hién sau khi duoc phé duyét. Xay dung, trinh
Chinh pht ban hanh hodc ban hanh theo thim quyén quy dinh chi
tiét, huong dan thi hanh Diéu 198 cua Luat nay.

3. Xac dinh chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong nhi¢ém vu
phat trién kinh té - xa hoi timg giai doan phu hop véi Chién luoc
phat trién nha & qudc gia. Quy dinh cu thé vé muc kinh phi dé
xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cap tinh.

4. Ban hanh va t6 chic thuc hién van ban phép luat vé nha & theo
tham quyén; quy dinh tiéu chuan, quy chuan ky thuat vé nha ¢,
nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép; ban hanh mau hop
d6ng mua ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ x4 hi, nha & phuc
vu tai dinh cu, nha ¢ thudc tai san cong.

5. Thuc hién mot sé nhiém vu vé nha & cong vy sau day:

a) Xay dung, trinh Thu tuéng Chinh phu ban hanh tiéu chuan,
dinh m&c nha & cdng vy, bdo cao Thu tuéng Chinh phu quyét
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dinh d6i twgng duoc st dung nha & cdng vu theo quy dinh cua
Luat nay;

b) Tham dinh hozc c6 y kién ddi véi nhu cau vé nha ¢ cong vy,
ké hoach phét trién nha & céng vu theo quy dinh cua Luat nay;
¢) T6 chuc tao 1ap, quan ly van hanh, bé tri cho thué nha & cong
Vu Cua cac co quan trung wong theo phan cong cua Thu tudng
Chinh phu.

6. Huong dan viéc kiém dinh, danh gia cac yéu td dé xac dinh
chét luong nha chung cu theo quy dinh cua Luét ndy va phép
luat vé xay dung.

7. Tham dinh ndi dung lién quan dén nha & ddi véi du an dau tu
x4y dung nha ¢ thudc thim quyén quyét dinh hodc chap thuin
chu truong d4u tu ciia Thi tuéng Chinh phi.

8. Chap thuan hodc bao cdo Thu tuéng Chinh phu quyét dinh
chuyén ddi cong ning nha & theo quy dinh ctia Luat nay.

9. Kiém tra viéc danh quy dat va su phu hop cua viéc bd tri
quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi, nha luu tri cong nhan trong
khu cong nghiép, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan trong
cic quy hoach quy dinh tai Diéu 32 ctia Luat nay; kiém tra
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh theo quy dinh
cua Luat nay.

10. Can cir Chién luoc phat trién nha & qubc gia va tinh hinh
thuc té, xay dung va trinh Thi tuéng Chinh phii quyét dinh dau
tu chuong trinh muc tiéu qubc gia c6 ndi dung hd trg nha ¢ va
phat trién nha ¢ xa hoi cho ddi tugng quy dinh tai Diéu 76 cta
Luat nay; t6 chire chi dao thuc hién chuong trinh muc tiéu quéc
gia c6 ndi dung hd trg nha & va phat trién nha & xa hoi.

11. Quan Iy nha &, luu trir hd so nha & thudc tai san cong cua co
quan trung uvong theo quy dinh ctia Luat nay.

12. Dleu tra, thong ke, xay dung hé thong co s dit liéu, thong
tin vé nha ¢ quoc gia va t6 chirc quan ly, van hanh, khai thac,
cung cip co so dit liéu, théng tin vé nha & qudc gia.
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13. T6 chirc nghién ctru, tng dung khoa hoc, cong nghé, phd
bién kién thirc phap luat trong linh vyc nha ¢. Té chirc dao tao,
boi dudng chuy&n mdn, nghiép vu vé phat trién va quan ly nha
& trong pham vi quan ly.

14. Quy dinh chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu
vé quan ly van hanh nha chung cw. Cong khai danh muc don vi
du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu trén C6ng thong tin
di¢n tir cua Bo Xay dung.

15. Hudng dan, don ddc, theo ddi, thanh tra, kiém tra, giai
quyét khiéu nai, tranh chép, t cdo va xtr Iy vi pham phap luat
trong linh vuc nha ¢ theo thim quyén.

16. Hop tac qudc té trong linh vuc nha 6.

17. Thyce hién nhiém vu khéc trong linh vue nha & dugc quy dinh
trong Luat nay hoac dugc Chinh phu, Tha tudng Chinh phu giao.

biéu 192. Thanh tra nha &

1. Thanh tra xay dung thugc B6 Xay dung, co quan quan 1y nha
& cap tinh thuc hién chirc nang thanh tra chuyén nganh vé nha ¢
theo quy dinh cua phép luat vé thanh tra.

2. Bo Xay dung chiu trach nhiém chi dao, t6 chuc thuc hién
thanh tra chuyén nganh vé nha & trong pham vi ca nuéc. Co quan
quéan 1y nha & cép tinh chiu trach nhiém t6 chirc thanh tra chuyén
nganh vé nha ¢ tai dia phuong.

Picu 193. Pao tao, bdi dwdng chuyén mon, nghiép vu vé phat
trién, quan Iy nha &

1. Cong chure, vién chire lam vige trong linh vuc quan ly, phat
trién nha & cua céc cp, nganh phai tham gia khoa dao tao, bdi
dudng chuyén mén, nghiép vu vé phat trién, quan 1y nha 6.

2. B0 truong Bo Xay dung ban hanh chuong trinh, ngi dung dao
tao, boi dudng chuyén mon, nghiép vu vé phat trién, quan 1y nha
0 cho cong chuc, vién chuc lam viéc trong linh vyc nha & trén
pham vi ca nudc.
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CHUONG XII GIAI QUYET TRANH CHAP VAXU'LY VI
PHAM PHAP LUAT VE NHA O

Piéu 137. Giai quyét tranh chap va xir ly vi pham phéap luat vé
nha ¢

Piéu 194. Giai quyét tranh chap vé nha &

1. Nha nuée khuyén khich cac bén giai quyét tranh chip vé nha
O thong qua hc‘)a giéi

2. Tranh chép vé quyen sO hiru, quyen s dung nha ¢ cua t6 chure,

c4 nhén, tranh chip lién quan dén giao dich vé nha &, quan ly
van hanh nha chung cu do Toa an, trong tai thwong mai giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

3. Tranh chéap vé quan 1y, str dung nha ¢ thudc tai san cong duoc
giai quyét nhu sau:

a) Uy ban nhan dén cép tinh giai quyét ddi voi nha ¢ dugc giao
cho dia phuong quan 1y;

b) B6 Xay dung giai quyét ddi voi nha & duoc giao cho co quan
trung wong quan 1y, trir nha & do B Qubc phong, Bo Cong an
quan ly;

¢) Bo Qudc phong, B6 Cong an giai quyét ddi véi nha & do Bo
Qudc phong, B6 Cong an quan 1y;

d) Toa &n giai quyét theo quy dinh cta phap luat vé t6 tung
hanh chinh.

4. Tranh chap vé kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, quan
1y, st dung kinh phi bao tri do Uy ban nhan dan cip huyén noi
c6 nha & d6 hodc Toa an, trong tai thwong mai giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 3 Diéu nay.

1. Viéc giai quyét tranh chap vé nha & thuc hién nhu sau:

a) Nha nuéc khuyén khich cac bén giai quyét tranh chap vé nha &
théng qua hoa giéi

b) Tranh chap vé quyen so hitu, quyen su dung nha ¢ cua t6 chc,
ca nhan, tranh chip lién quan dén giao dich vé nha ¢, quan ly véan
hanh nha chung cu do Tda an, trong tai thuong mai giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

¢) Tham quyén giai quyét tranh chap vé quan ly, st dung nha ¢ thudc
tai san cong dugc thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu.

d) Tranh chap vé kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, quan ly,
str dung kinh phi bao tri do Uy ban nhan dan cap x4 noi ¢6 nha & d6
hodc Toa &n, trong tai thuong mai giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

2. T6 chirc, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham phép luat vé nha ¢ thi tay
theo tinh chat, mac do vi pham ma bi xir Iy ky luat, Xt phat vi pham
hanh chinh hoic bi truy ctiu trach nhiém hinh s, néu gay thiét hai
thi phai boi thudng theo quy dinh caa phap luat.

Piéu 195. Xir Iy vi pham phép luit vé nha &

T4 chuc, ¢ nhan ¢6 hanh vi vi pham phéap luat vé nha ¢ thi tay
theo tinh chat, mic do vi pham ma bi xir ly ky luat, xir phat vi
pham hanh chinh hozc bi truy ciru tréch nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phai bi thuong theo quy dinh cua phap luat.

CHUONG XIIL PIEU KHOAN THI HANH

CHUONG XIIL PIEU KHOAN THI HANH

237




Piéu 196. Sira d6i, bé sung mdt sé diéu caa cac luat co lién
guan

1. Stra d6i, b sung khoan 1 Diéu 19 cia Luat Dau tu sb
61/2020/QH14 da dwoc sira doi, bd sung mot sb didu theo Luét sd
72/2020/QH14, Luat sé 03/2022/QH15, Luat sb 05/2022/QH15,
Ludt sb 08/2022/QH15, Luat sb 09/2022/QH15, Luit sb
20/2023/QH15 va Luat s6 26/2023/QH15 nhu sau:

“1. Can ctr quy hoach da dugc quyét dinh hodc phé duyét theo
quy dinh cta phap luat vé quy hoach, cac B9, co quan ngang B9,
Uy ban nhén dan cép tinh xdy dung ké hoach dau tu phat trlen
va to chirc xdy dung hé thong két ciu ha tang k¥ thuat, ha tang
x4 hoi ngoai hang rao khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong
nghé cao, khu chirc ning thudc khu kinh té; ddi voi khu cong
nghiép c6 xay dung nha luu trit cong nhéan trong khu cong nghiép
con phai thye hién theo quy dinh ctia Luéat Nha 6.”.

2. Sira d6i, bd sung khoan 4 Diéu 3 cua Luat Pau tu cong sb
39/2019/QH14 da duogc sira ddi, bd sung mot sé diéu theo Luat
sb 64/2020/QH14, Luat s 72/2020/QH14 va Luat sb
03/2022/QH15 nhu sau:

“4. Viéc quan ly, st dung von dau tu cia Nha nudc tai doanh
nghiép thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung
vbn nha nudge dau tu vao san xuat, kinh doanh tai doanh nghiép.
Viéc quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh dau tu dy 4n dau
tu xdy dung nha & cdng vu va mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha
& cdng vu thyc hién theo quy dinh cua Luat Nha ¢.”.

Piéu 138. Sira doi, bd sung mét sé diéu cia cac luat co lién quan
Luat Quan ly sir dung tai san cong, Luat Pau tu, Luat Dau thau, Luat
Xay dung, Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén,...

Piéu 197. Hiéu luc thi hanh

1. Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nim 2025.
2. Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 da duoc stra doi, b sung mot sb
diéu theo Luat s6 40/2019/QH14, Luat s6 61/2020/QH14, Luat sb
62/2020/QH14, Luat sb 64/2020/QH14 va Luat sb 03/2022/QH15
hét hiéu lrc ké tir ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh, trir truong
hop quy dinh tai diém b khoan 1, cac diém a, ¢, d, e va g khoan 2,

biéu 139. Hiéu lwc thi hanh

1. Lut nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 3 ndm 2027, trur
truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Khoan ...ciia Biéu ... ciia Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01
thang 01 nam 2027.
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khoan 3, cac diém a, b, c, d, d va e khoan 5 Diéu 198 cua Luat
nay.

3. Nha ¢ thudc s¢ hitu nha nude duge quy dinh tai van ban quy
pham phap lut v& nha & ban hanh trudc ngay Luat nay c6 hiéu
luc thi hanh la nha & thudc tai san cong.

Piéu 198. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyen tiép ddi voi chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & cap tinh da dugc thong qua, phé duyét trudc ngay
Luat nay co hiéu luc thi hanh nhu sau:

a) Tlep tuc thuc hi¢n theo ndi dung chuong trinh, ké hoach phat
trién nha ¢ cép tinh da duoc phé duyét; truong hop phai diéu
chinh thi thuc hién theo quy dinh cua Luat nay, tru truong hop
quy dinh tai diém b khoan nay.

Trudng hop Hoi dong nhan dan cép tinh da thong qua chuong
trinh phéat trién nha ¢ cap tinh trudc ngay Luat ndy co hiéu lyc
thi hanh nhung dén ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh ma Uy
ban nhan dan cip tinh chua phé duyét chuong trinh thi thuc hién
phé duyét theo noi dung chuong trinh da dugc Hoi dong nhan
dan thdng qua. Truong hop Uy ban nhan dan cap tinh da phé
duyét chuong trinh phat trién nha & cip tinh nhung chwa phé
duyét ké hoach phét trién nha & cap tinh thi phai xay dung, phé
duyét ké hoach phat trién nha ¢ cap tinh theo quy dinh caa Luat
nay; trudng hop ndi dung caa ké hoach phat trién nha & cap tinh
khong pht hop véi chuong trinh phat trién nha & cdp tinh da
dugc phé duyét thi diéu chinh noi dung cua chuong trinh theo
quy dinh cua Luat nay;

b) Trudng hop chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cap tinh
da duoc phé duyét trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh ma
noi dung cua chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cap tinh c6
thay d6i do nhu cau nha & ting thém ddi vai dbi tugng quy dinh
tai khoan 7 Diéu 76 cua Luat nay theo dé nghij cua Bo Quéc
phong, Bo Cong an thi chuwong trinh, ké hoach phat trién nha ¢

Piéu 140. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyén tiép di vai yéu cau chung trong phat trién nha
N

a) Truong hop chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢ cip tinh da
phé duyét trudge ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh ma céc ndi dung
dam bao phu hop véi ndi dung cua quy hoach phét trién nha & theo
quy dinh tai Luat nay thi tiép tuc thuc hién theo noi dung chuong
trinh, ké hoach phét trién nha ¢ da duoc phé duyét.

b) Bdi véi cac du an dau tu xdy dung nha & dugc phé duyét tir thoi
diém 01/8/2024 dén trude thoi diém Luat nay co hiéu luc thi hanh
thi Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh viéc chuyén nhuong quyén
st dung dét cho ca nhan ty xay dung nha ¢ trong du an theo quy
dinh cua phap luat vé nha ¢.

2. Quy dinh chuyén tiép d6i véi phét trién nha & thuong mai

a) P6i véi cac dy &n nha & thuong mai da duoc chap thuan cha
truong dau tu theo quy dinh caa phap luat truge thoi diém Luat nay
c6 hiéu lyc thi hanh thi khong phai danh ty 1é phat trién nha ¢ cho
thué trong du an theo quy dinh cua Luat nay;

b) Pdi véi cac du an nha & thuong mai da duoc chap thuan chu
trwong dau tu theo quy dinh cua phap luat truge thoi diém Luat nay
¢6 hiéu lyc thi hanh ma da x4c dinh nghia vy vé nha & x4 hoi cua dy
an, trong truong hop chu dau tu 6 nhu cau thi Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh viéc hoan d6i nghia vy thuc hién nha ¢ xa hoi bang
nha & cho thué theo quy dinh cua Luat nay;

¢) Béi véi cac dy an nha ¢ thuong mai di dwoc chip thuan cha
trwong dau tu, lya chon chii dau tu theo quy dinh cua phap luat trudc
thoi diém Luat nay c6 hiéu luc thi hanh ma cha dau tu chua hoan
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cap tinh duoc diéu chinh mét 1an theo quy dinh cua phap luat vé
nha ¢ trudc ngay Luat nay ¢o hiéu luc thi hanh.

2. Quy dinh chuyén tiép déi véi phét trién nha & nhur sau:

a) Bdi voi dy an dau tu xay dung nha &, khu d6 thi di c6 van
ban cua Uy ban nhan dan cép tinh xac dinh khu vuc, vi tri duoc
phép thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ngudi dan
tu xay dung nha & theo quy dinh ctia phap luat thi duoc tiép tuc
thuc hién theo van ban do;

b) Déi véi du an dau tu xay dung nha &, khu do thi dang trong
giai doan lya chon chu dau tu ma dén ngay Luat nay c6 hiu luc
thi hanh, co quan c6 thAm quyén chua ban hanh vin ban liwa chon
cht dau tu thi thuc hién lua chon chu dau tu theo quy dinh cua
Luat ndy, trir trudng hop quy dinh tai diém a khoan 3 va diém d
khoan 5 Piéu nay;

¢) Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, du an dau tu
cai tao, xay dyng lai nha chung cu di duoc co quan co tham
quyén quyét dinh hozc chap thuan chu truong dau tu; chp thuan
dau tu dy an; quyét dinh phé duyét dy an truéc ngay Luat nay
¢6 hiéu lyc thi hanh thi chu dau tu du an tiép tuc duoc hudng co
ché uu dii theo ndi dung vian ban di duoc quyét dinh, chap
thuan, phé duyét, trir truong hop Luat nay, van ban phap luat
mé&i duoc ban hanh quy dinh wu dai ddu tw méi, vu dai dau tu
cao hon thi chu dau tu dugc huong wu dii dau tu theo quy dinh
méi cho thoi gian hudng wu dii con lai caa dy an dau tu;

d) Truong hop ¢6 nhiéu nha dau tu duoc chap thuan chu truong
dau tu dong thoi vai chap thuan nha dau tu ma dang 1am tha tuc
cdng nhan cha dau tu nhung co quan c6 thim quyén chua ban
hanh van ban ¢ong nhan chii dau tu theo quy dinh cua phép luat
vé nha ¢ trude ngay Luat ndy cé hiéu luc thi hanh thi thuc hién
theo quy dinh cua Luat nay;

d) Déi véi du an dau tu xay dung nha ¢ cdng vu da cé quyét dinh
dau tu tredc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc
hién theo ndi dung vian ban di duoc quyét dinh;

thanh nghia vu tai chinh vé dét dai va c6 nhu cau diéu chinh muc
tiéu sang du &4n nha ¢ thuong mai gia pht hop thi Uy ban nhan déan
cap tinh quyét dinh cho phép diéu chinh muc tiéu du an va chu dau
tu du 4n nha o thuong mai dugc hudng co ché wu dii theo quy dinh
cua Luat nay.

3. Quy dinh chuyén tiép ddi véi nha & phuc vu tai dinh cu

Déi voi truong hop Uy ban nhan dan cip tinh da quyét dinh hinh
thiic b tri tai dinh cu tir thoi diém 01/8/2024 dén trudce thoi diem
Luat nay c6 hiéu luc thi hanh ma viéc b tri tai dinh cu theo quy dinh
cua Luat nay thuan loi hon thi thyc hién bd tri tai dinh cu theo quy
dinh cua Luat nay.

4. Quy dinh chuyén tiép di véi cai tao, xay dung lai nha chung cu

a) Truong hop ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da phé
duyét truéc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién
theo noi dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da duoc
phé duyét;

b) Truong hop du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da duoc
chap thuan chu truong dau tu nhung chua lya chon nha dau tu thyc
hién du &n hodc dang thuc hién du thau lya chon nha dau tu thyc
hién du 4n thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc lya chon
nha dau tu theo quy dinh cua Luat nay.

5. Quy dinh chuyén tiép di vai quan Iy sir dung nha ¢ riéng Ié trong
du an

Péi vai du an duoc cho phép chuyén nhugng quyén sir dung dat dé
ca nhan tu xay dung nha & trudc thoi diém Luat nay co hiéu luc thi
hanh ma ca nhan da nhan ban giao quyén sir dung dat nhung chua
thuc hién xay dung nha & thi trong thoi han 05 nam ké tir ngay Luat
nay c6 hiéu luc thi hanh phai thuc hién viéc xay dung nha 6.

6. Quy dinh chuyén tiép dbi vai phét trién nha ¢ xa hoi

a) Trudong hop du an dau tu xay dung nha & x4 hoi di duoc co quan
c6 tham quyén quyét dinh hodc chap thuan chu truong dau tu; chap
thuan dau tu du &4n; quyét dinh phé duyét dy an truéc ngay Luat nay
c6 hiéu lyc thi hanh thi chu dau tu du an tiép tuc dugc hudng co ché
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e) Di vé6i du an dau tu xay dung nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu
d3 dugc co quan c6 tham quyen quyét dinh hogc chap thuan cha
trwong dau tu, chap thuan dau tu du &n, quyét dinh phé duyét du
an trudc ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh thi thyc hién theo
noi dung van ban da duoc quyét dinh, chap thuan, phé duyét;

) Déi véi nha & riéng 1é cia ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai
khoan 2 Diéu 46 ciia Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 da duoc stra
d6i, bd sung mot sé diéu theo Luat s6 40/2019/QH14, Luat sb
61/2020/QH14, Luat s6 62/2020/QH14, Luat s6 64/2020/QH14 va
Luat s6 03/2022/QH15, trudng hop da duoc cip Gidy ching nhan
cho tirng can ho trong nha ¢ d6 thi chu so hitu cua can ho nay
tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu cua chu so hitu theo quy
dinh cua phap luat vé nha & truée ngay Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh.

Truong hop nha & quy dinh tai khoan nay dap tng yéu cau theo
quy dinh ciia phép luat vé nha ¢ va quy dinh khac caa phéap luat
¢6 lién quan trudc ngay Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh nhung dén
ngay Luat ndy cé hiéu lrc thi hanh chua duoc cap Gidy ching
nhan va ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau thi duoc dé nghi co quan
nha nude ¢ tham quyén cip Gidy ching nhan theo quy dinh cua
phép luat vé nha & trudc ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh va
phép luat vé dit dai.

Truong hop nha & quy dinh tai khoan nay khong dap (ng yéu
cau theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va quy dinh khéc cua
phap luat cé lién quan trudc ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh
thi phai xir Iy vi pham theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢,
phép luat vé xay dung, phap luat vé phong chay, chira chay va
quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan tai thoi diém xay ra
hanh vi vi pham; khéng cap Gidy chiing nhan riéng cho timg cin
ho trong nha & nay; viéc xir Iy giao dich vé nha ¢ thuc hién theo
quy dinh cta B¢ luat Dan su.

3. Quy dinh chuyén tiép dbi v6i viée cai tao, xdy dung lai nha
chung cu nhu sau:

wu d3i theo nodi dung van ban da duoc quyét dinh, chap thuan, phé
duyét, trr truong hop Lut nay, van ban phap luat méi duoc ban
hanh quy dinh vu dii dau tw méi, vu déi dau tu cao hon thi cha dau
tu dugce hudng vu dai dau tu theo quy dinh méi cho thoi gian huéng
wu dai con lai cua du an dau tu;

b) Dy an dau tu xay dung nha & x4 hoi di dugc quyét dinh hoac chap
thuan chu trwong dau tu, quyét dinh dau tu, quyét dinh phé duyét du
&n, chap thuan dau tu, d c6 van ban lya chon chu dau tu trugc ngay
Luat nay cd hiéu luc thi hanh thi dwoc tiép tuc thuc hién theo noi
dung vin ban di duoc quyét dinh, chap thuan, phé duyét, trir truong
hop phai diéu chinh cha treong dau tu, ndi dung du an theo quy dinh
cua phép luat vé dau tu;

¢) Truong hop du an dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu do thi
da duoc chap thuan chu truong dau tu, quyét dinh dau tu, quyét dinh
phé duyét dy an, chap thuan dau tu trudc ngay Luat nay cé hiéu luc
thi hanh thi chi dau tu dy 4n du tu xay dung nha & thuong mai, khu
d6 thi thuc hién nghia vu danh mot phan dién tich dat ¢ trong dy &n
da dau tu xdy dung hé thdng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa
hoi theo noi dung vin ban da dugc quyét dinh, chap thuan, phé
duygét;

d) Béi véi dy an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi da
dugc trién khai thuc hién ma dén ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh,
chu dau tu du 4n chua thyc hién nghia vy danh mét phan dién tich
dat ¢ trong dy an da dau tu xdy dung h¢ thong ha tang ky thuat dé
xay dung nha & x& hoi thi cha dau tu dy an tiép tuc thyc hién nghia
vu nay theo quy dinh ctia phép luat vé nha ¢ truéc ngay Luat nay co
hiéu lyc thi hanh;

d) Truong hop du an dau tu xdy dung nha ¢ x& hoi dang trong giai
doan lya chon chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi ma
chua ban hanh vin ban lya chon cha dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé& nha & truéc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc ap
dung theo quy dinh cua phép luat vé nha & trude ngay Luat nay co
hiéu luc thi hanh;
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a) Déi voi du an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu dang
trong giai doan lya chon chu dau tw ma dén ngay Luét ndy c6 hiéu
luc thi hanh, co quan c6 tham quyén chua ban hanh vin ban lya
chon cha dau tu thi tiép tuc Iya chon chi du tu dy 4n dau tu cai
tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha
& trudc ngay Luat ndy co hiéu lyc thi hanh. Viéc trién khai thyuc
hién du an duoc thyc hién theo quy dinh ctia Luat nay va quy
dinh khac cua phap luat c6 lién quan;

b) DBbi v6i hd so hop 1¢ dé nghi chap thuan cha truong dau tu dong
thoi chdp thuan nha dau tu 1am chi dau tr dy 4n dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu; hd so hop 1¢ dé nghi chép thuan chu truong
dau tu dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc co
quan nha nudc ¢ tham quyén tiép nhan trude ngay Luat ndy co
hiéu luc thi hanh ma chua dugc giai quyét thi tiép tuc duoc giai
quyét theo quy dinh ciia phap ludt vé nha ¢ trudc ngay Luét ndy co
hi¢u lyc thi hanh;

¢) Truong hop chu dau tu dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu di boi thuong theo phuong an bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu trudc ngay 01 thang 7 nam 2015 hodc theo phuong an
boi thudng, ho tro, tai dinh cu duoc phé duyet theo quy dinh cua
Luat Nha o sb 65/2014/QH13 da dugc sua dbi, bd sung mot s6
diéu theo Luat sé 40/2019/QH14, Luat sé 61/2020/QH14, Luat
sb6 62/2020/QH14, Luat sé 64/2020/QH14 va Luat sb
03/2022/QH15 va cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh
thi tiép tuc thuc hién theo phuong an da dugc phé duyét, trir trudng
hop c6 dién tich nha, dat, cong trinh x4y dyung chwa dua vao phuong
an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu. Viée bdi thuong ddi véi phan dién
tich nha, dat, cong trinh xay dung chua dua vao phuong an bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu dugc thyc hién theo quy dinh ciia Luat
nay;

d) Dbi voi nha chung cu ¢t ma Uy ban nhan dan cép tinh d ban
hanh hé s6 K boi thuong dién tich st dung cin ho ap dung cho
dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh
clia phap luat vé nha o truéc ngay Luat nay co hiéu lyc thi

e) Ddi vai truong hop ban nha ¢ xa hoi phai nop tién sir dung dat
theo quy dinh cua phap luét vé nha & truéc ngay Luat nay co hiéu
lyc thi hanh ma dén ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh van chua
nop tién sir dung dét thi tiép tuc nop tién theo quy dinh cua phap luat
vé nha & truéc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh:

g) Viéc dang ky ho so, xét duyét hd so, tham dinh gia, ky hop dong,
mua ban, cho thué mua, cho thué, ban lai nha ¢ xa hoi dang thuc
hién theo quy dinh cua phép luat vé nha & truéc ngay Luat nay co
hiéu lrc thi hanh ma dén ngay Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh chua
thuc hién xong thi tiép tuc ap dung theo quy dinh cua phap luat vé
nha & trudc ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh;

h) Truong hop chii dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi da
danh dién tich nha & xa hoi trong du an dau tu xay dung nha & xa
hoi dé cho thué theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 54 cia Luat Nha ¢
s6 65/2014/QH13 da duoc sira doi, bd sung mot sb diéu theo Luat
s 40/2019/QH14, Luat s6 61/2020/QH14, Luat sé 62/2020/QH14,
Luat s6 64/2020/QH14 va Luat sé 03/2022/QH15 nhung dén ngay
Luat nay c6 hiéu luc thi hanh chua cho thué dugc thi dugc ban, cho
thué mua qu¥y nha ¢ nay theo quy dinh cua Luat nay;

i) Truong hop du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi
da duoc chap thuan cha truong ban giao lai quy dat xay dung nha &
x4 hoi trong dy an cho Nha nudc nhung dén ngay Nghi quyét nay
¢ hiéu luc thi hanh chua ban giao hodc da ban giao nhung chua lya
chon dugc chu du tu dé xay dung nha ¢ x4 hoi thi Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh theo quy dinh ciia Chinh phi;

K) Dy 4n dau tu xay dung nha ¢ x& hoi, nha & xa hoi duge dau tu
xay dung trén quy dat dé dau tu xay dung nha & xa hoi trong dy &n
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi da duoc co quan co
tham quyén chap thuan chi treong du tu, chap thuan dau tu hoic
c6 vin ban phap 1y twong duong truéc ngay Luat Nha ¢ sb
27/2023/QH15 c06 hiéu lyc thi hanh ma da dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén tham dinh gi& ban, gia thué mua, gia thué mot hoac
mot sé cong trinh caa dy an, tirng du 4n thanh phan trudc ngay Luat
Nha ¢ s6 27/2023/QH15 c6 hiéu luc thi hanh hodc chua dugc co
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hanh thi tiép tuc st dung hé s6 K nay dé xac dinh viéc boi
thuong, hd trg, tai dinh cu cho cac chu s hitu nha chung cu.

4. Quy dinh chuyén tiép dbi v6i quan 1y, str dung nha chung cu
nhu sau:

a) B4i v6i nha chung cu dugc nghiém thu, ban giao dua vao sir
dung trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh ma trong quyét
dinh hoac chap thuan cha truong dau tu hodc van ban cd gia tri
phap ly twong duong theo quy dinh cua phap luat khdng co yéu
cau phai ban giao céng trinh ha ting k¥ thuat thi cha dau tu c6
trach nhiém duy tu, bao dudng, bao tri, khai thac, bao dam cong
trinh ha tang ky thuat nay duoc st dung diing muc dich, cong
ning thiét ké; truong hop c6 yu cau phai ban giao nhung chua
ban giao thi phai ban giao dé quan ly, sir dung theo quy dinh
cua Luat nay;

b) Béi voi cong trinh ha tang k¥ thuat tai khu vuc nha chung
cu duoc nghiém thu dwa vao stir dung trudc ngay Luat nay cé
hiéu lyc thi hanh ma trong quyét dinh hoac chap thuan chu
truong dau tu hodc van ban cé giatri phap 1y twong duwong theo
quy dinh cua phap luat khong cé yéu cau phai ban giao thi chu
dau tu ¢ trach nhiém duy tu, bao dudng, bao tri, khai thac, bao
dam cong trinh ha tang ky thuat nay duoc sir dung dung muc
dich, cong ning thiét ké; truong hop c6 yéu cau phai ban giao
nhung chwra ban giao thi phai ban giao dé quan Iy, st dung theo
quy dinh cta Luat nay.

5. Quy dinh chuyén tiép d6i v6i quy dinh tai Chuong VI cua
Luat nay nhu sau:

a) Du 4n dau tu xay dung nha & x4 hoi da duoc quyét dinh hoic
chap thuan chu truong dau tu, quyét dinh dau tu, quyét dinh phé
duyét du an, chép thuén dau tu, da c6 van ban lya chon chi dau
tu trude ngdy Luét ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi duoc tiép tuc thuc
hién theo ndi dung vin ban di dugc quyét dinh, chip thuan, phé
duyét, trir trudng hop phai didu chinh chu truong dau tu, nodi
dung dy an theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu;

quan nha nuéc ¢d tham quyén tham dinh gia ban, gia thué mua thi
viéc xac dinh gié ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi duoc thuc hién theo
quy dinh cta Luat nay va quy dinh cua Chinh phu;

1) Truong hop chu dau tu d3 trinh thim dinh gia ban, gia thué mua
nha & xa hoi nhung dén ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh chua co
két qua tham dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén thi cha dau
tu dugc tu quyét dinh viéc tiép tuc thdm dinh theo quy dinh cua phép
luat trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh hoac ap dung quy dinh
tai Diéu 8 cua Nghi quyét nay, trir truong hop quy dinh tai diém k
khoan nay.

m) Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ duoc dau tu xay dung
trén dat ¢ dé bé tri cho cong nhan, ngudi lao dong lam viéc trong
khu cong nghiép da duoc chap thuan chi truong dau tu, chap thuan
dau tu hodc c6 van ban phap 1y trong duong da hoan thanh, dwa vao
st dung trudc ngay Luat Nha & s6 27/2023/QH15 c6 hiéu luc thi
hanh hoic dang trong qua trinh trién khai du 4n thi chi dau tu dugc
ban, cho thué mua, cho thué quy nha & nay cho dbi tugng dugc
hudng chinh séch hd trg vé nha & xa hoi theo quy dinh caa Luat Nha
& s 27/2023/QH15 va Luat nay ma khong phai thuc hién thu tuc
diéu chinh chu truong dau tu va thi tuc khéc (néu c6) lién quan dén
viéc diéu chinh d6i twong dugc mua, thué mua, thué nha & x4 hoi.
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b) Truong hop du an dau tu x4y dung nha & thuong mai, khu
d6 thi da duoc chap thuan cha truong dau tu, quyét dinh dau
tu, quyét dinh phé duyét du &n, chip thuin dau tu truéc ngay
Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh thi chi dau tu dy 4n dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi thuc hién nghia vu danh mét
phan dién tich dit ¢ trong dy an da dau tu xay dung hé thong
ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & x& hoi theo noi dung vin
ban da dugc quyét dinh, chap thuan, phé duyét;

¢) D6i véi du an dau tu xay dung nha & thuvong mai, khu d6 thi da
duoc trién khai thyc hién ma dén ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi
hanh, cha dau tu dy 4n chua thuc hién nghia vu danh mot phén
dién tich dat & trong dy an di dau tu xay dung hé thong ha tAng
ky thuat dé xay dung nha & xa hoi thi chu dau tu du an tiép tuc
thuc hién nghia vy nay theo quy dinh ctia phap luat vé nha & trudc
ngay Ludt nay c6 hiu luc thi hanh;

d) Trudong hop du an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi dang trong
giai doan lya chon cha dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ x&
hoi ma chua ban hanh vin ban lya chon chii dau tu theo quy dinh
ctia phép luat vé nha & truéc ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh
thi tiép tuc ap dung theo quy dinh cua phép luat vé nha & trudc
ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh;

d) Déi vai truong hop ban nha & xa hoi phai nop tién sir dung
dét theo quy dinh cua phap luat vé nha & trudc ngay Luat nay
c6 hiéu lyc thi hanh ma dén ngay Luét nay cé hiéu luc thi hanh
van chua nop tién sir dung dat thi tiép tuc nop tién theo quy
dinh cua phap luat vé nha ¢ trudc ngay Luat nay co hiéu luc thi
hanh;

e) Viéc ding ky hd so, xét duyét ho so, tham dinh gia, ky hop
ddng, mua ban, cho thué mua, cho thué, ban lai nha & xa hoi dang
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha & truéc ngay Luat
nay c6 hiéu luc thi hanh ma dén ngay Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh chua thuc hién xong thi tiép tuc ap dung theo quy dinh cua
phép luat vé nha ¢ trudc ngay Luat ndy cé hiéu hec thi hanh;
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) Truong hop chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
da danh dién tich nha ¢ xa hoi trong dy &n dau tu xay dung nha
& x4 hoi dé cho thué theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 54 cua Luat
Nha ¢ sb 65/2014/QH13 di duoc stra ddi, bd sung mot sé diéu
theo Luat sb 40/2019/QH14, Luat sé 61/2020/QH14, Luat sb
62/2020/QH14, Luat sb 64/2020/QH14 va Luat sb
03/2022/QH15 nhung dén ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh
chua cho thué dugc thi dugc béan, cho thué mua quy nha & nay
theo quy dinh cua Luat nay.

6. Di véi don vi quan Iy van hanh nha chung cu da dugc ding
tai thong tin theo quy dinh cua phép luat vé nha ¢ trudc ngay
Luat nay co hiéu lyc thi hanh thi khdng phai 1am thi tuc dé nghi
¢6 vian ban thong bao don vi du diéu kién quan ly van hanh nha
chung cu theo quy dinh cua Luat ndy, trir truong hop co thay doi
vé thdng tin, ndi dung cung cap dich vy hodc khong dép tng diéu
Kién theo quy dinh cua Luat nay.

7. HO gia dinh da s& htru nha ¢ trudc ngay Luat nay co hiéu luc
thi hanh thi ké tir ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh, viéc tham
gia quan h¢ phap luat vé nha ¢ duoc thyc hién véi tu cach ca
nhan 1 thanh vién ho gia dinh so hitu nha &; ¢6 quyén va nghia
vu cua cé nhan Ia cha s¢ hiru nha ¢ theo quy dinh ctia Luat nay.
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