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Cuc Quan 1y dit dai nhan duge Don phan 4nh kién nghi ctia ba Nguyén
Thi Thu Hing tai hé théng tiép nhan, xir 1y phan anh, kién nghi vé& vin ban
quy pham phép ludt lién quan dén Luat Dat dai nam 2024 trén Cong Bo Tu
phap mi s6 PAKN: 1783600179522, Sau khi nghién ctru, Cuc Quan ly dat dai
¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Viée xac dinh nguén gbc va cip Gidy chung nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gén lién voi dét

Phap luat dat dai qua cac thoi ky déu co quy dinh vi¢c lap, quan ly, su
dung quy dét cong ich (Piéu 45 Luit Pét dai nim 1993; khoan 2 Piéu 15
Nghi dinh s 64-CP ngay 27/9/1993 ciia Chinh phu quy dinh vé viéc giao dat
nong nghiép cho hg gia dinh, ca nhan sir dung on dinh lau dai vao muc dich
san xuét ndng nghiép; Didu 72 Luat DAt dai nim 2003; khoan 1 Didu 74 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phu vé thi hanh Luat
Dit dai; Piéu 132 Luét Dat dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 6 va Diéu 179 Luat
Dit dai nim 2024).

Can cir cac quy dinh néu trén, dé xac dinh thira dat ¢6 ngudn gdc Hop
tac xi giao trude Nghi dinh s§ 64/CP ngay 27/9/1993 c6 phai 1a quy dat cong
ich cuia xa, phuong hay khong cin cir vao hd so quan 1y dit dai duoc luu trix
tai dia phuwong qua cdc thoi ky. Viéc xem xét cap Gidy chimg nhin quyén sir
dung dit, quyén s hiru tai san gén lién voi dét duoc thuce hién nhu sau:

(1) Trudng hop dbi chiéu véi cac hd so quan 1y dét cong ich qua cac
thoi ky khéng co du co s& dé khiang dinh thua dat trén 1a dat cong ich, nguoi
st dung dit duoc xem xét, cAp Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so
hiru tai san gan lién véi dét theo quy dinh hién hanh.

(2) Truong hop viée quan 1y, sir dung dit cong ich la dam bao phi hgp
voi quy dinh cua phap luat, dét dang sir dung c6 ngudn gbc lan, chiém dét
cong ich trude ngay 01/7/2014 thi ngudi dang sir dung dat dugc xem xét cap



Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hifu tai san gin lién voi dét
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai nam 2024, diém e khoan 2
Diéu 11 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qude hoi quy dinh mét sé co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vuéng méc trong té chirc thi hanh Luat Dat dai.

2. Viée cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin
lién voi dét

Viée xac dinh truong hop sir dung dit khong ding muc dich sir dung dit
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 139 Luat Dét dai cin cir vio cac muc dich st dung
dat da dugc Nha nudc giao dét, cho thué dit, cong nhan quyén str dung dét so voi
muc dich sir dung dét hién trang dang sir dung cua thua dét, trén co s& d6 xac
dinh viée sir dung dét c6 thude hanh vi vi pham trong linh vuc dat dai hay khong.

Viéc xem xét cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai
san gén lién v&i dét 1an dau dbi voi ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dét can cir
cac loai gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Pat dai.
Trudmg hop khong c6 gidy to vé quyén sir dung dét néu trén thi xac dinh xéc
dinh viée sir dung dat 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Diéu 3 Luat Dat dai.
Vigc xac nhan sur dung dét 6n dinh duge can cir vao thoi gian va myc dich sur
dung dat tai mot trong cac gidy t& quy dinh tai diém 3 (b2) muc II ndi dung C
Phin V Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s& 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phu.

Theo dé, co quan c¢6 thdm quyén cip Gidy ching nhin xem xét viéc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gin lién véi dit theo
quy dinh tai Diéu 138 hay Diéu 139 Luat Dét dai.

Cuc Quan 1y dit dai cung cAp thong tin dé cong déan lién hé v6i co quan
¢6 tham quyén tai dia phuong dé dugc hudng dan, giai quyét theo quy dinh cia
phap luat./ 7
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