CUC THUE CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THUE TINH NINH BINH DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 6924NBI-CNTK Ninh Binh, ngay 22 thang5 nam 2026

V/v giai quyét dé nghi hoan tra tién
SDD cho nguoi ndp thué

Kinh gtri: Thué co s& 4 tinh Ninh Binh.

Thué tinh Ninh Binh nhan dugc cong vian s6 3089/TCS4-QLHKD ngiy
21/4/2026 ctia Thué co s& 4 tinh Ninh Binh bao céo va xin y kién hudng dan vé
viéc khi cd nhan nop hd so hoan tién sir dung dat thi co quan thué tinh lai tién sir
dung dt theo gia ndo? Van dé nay, Thué tinh Ninh Binh c6 ¥ kién nhu sau:

Can cr quy dinh tai diém b khoan 10 Piéu 4; Khoan 2 Diéu 10 Nghi quyét
s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hdi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vuéng mac trong to chire thi hanh Luat Dat dai:

“Piéu 4. Quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

10. Quy dinh chuyén tiép doi véi truong hop hé gia dinh, cd nhin dwoc
co quan nha nude cé tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat:

Trieong hop tir ngay 01 thang 8 ndm 2024 dén truéc ngdy Nghi quyét ndy
co hiéu luc thi hanh ma ho gia dinh, cd nhan da dwoc co quan nha nuwoc co
tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang ddt ¢ tir dat
vueon, ao, ddt néng nghiép trong cing thira dat cé ddt ¢ hodc tir ddt ¢6 nguon
goc la dat vieon, ao gan lién véi dat & nhung nguoi st dung ddt tich ra dé
chuyén quyén sir dung dat hodc do don vi do dac khi do vé ban do dia chinh
truoc ngay 01 thang 7 nam 2014 da tw do dac tach thanh cdc thwa riéng thi
dwoc thwce hién nhu sau:

b) Truong hop hé gia dinh, cd nhdan di nép tién sir dung ddt theo théng
bdo ciia co quan thué thi dwoc dé nghi co quan thué tinh lai tién s dung dat
theo quy dinh ciia Nghi quyét ndy; co quan thué tinh lai tién sir dung dat va
théng bdo cho nguoi sit dung dat. Truong hop s6 tién sir dung ddt sau khi tinh
lai thdp hon so véi sé tién dd ndp thi nguoi sir dung dat dwoc Nha niede hoan
tra bang cdch trir vao nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat; truong hop
khéng phdt sinh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat thi trir vao nghia vu
tai chinh khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy thué; truong hop khéng
con nghia vu tai chinh nao khdc dé trir thi hoan tra bang tién theo quy dinh cia
phdp ludt vé ngdn sdch nha mede, quy dinh khdc ciia phdp ludt ¢6 lién quan.
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Diéu 10. Mién, giam tién sir dung dat, tiéen thué dat: nop tién sir dung dat,
tién thué dat khi chuyén muc dich sir dung dat

2. Khi chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, &, eva g
khodn 1 Piéu 121 cia Ludt Pat dai thi ngueoi sir dung dat phdi ndp tién sir dung
dat, tién thué dat theo quy dinh sau day:

a) Nop tién sir dung dat, tién thué dat tra tién mét lan cho cd thoi gian
thué dwa trén mirc chénh léch gitta tien sir dung dat, tien thué dat cua loai dat
sau khi chuyén muc dich sw dung dat va tién sir dung dat, tién thué dat cua loai
dat trude khi chuyén muc dich siv dung dat cho thoi gian sir dung dat con lai;

b) Nop tién thué dat hang nam theo loai ddt sau khi chuyén muc dich sir
dung dat;

¢) Truwong hop ddt vieom, ao, ddat néng nghiép trong cing thira ddt cé ddt
& dwoc xdc dinh khi cong nhdn quyén sir dung dat ma chuyén muc dich sir dung
ddt sang dat 6; chuyén tir ddt ¢é nguon goc la dat vieon, ao gan lién dat & nhung
nguoi stk dung dat tach ra dé chuyén quyén sir dung dat hodc do don vi do dac
khi do vé ban dé dia chinh truéc ngdy 01 thang 7 nam 2014 da tr do dac tach
thanh cdc thira riéng sang dat ¢ thi tinh tién sir dung dat theo mirc thu bang:
30% chénh léch gia tién sir dung ddt tinh theo gid ddt & va tién sir dung ddt tinh
theo gid ddt nong nghiép tai thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén muc
dich stv dung dit (sau ddy goi tat la chénh léch) doi véi dién tich ddt chuyén
muc dich s dung trong han mirc giao dat & tai dia phuong; 50% chénh léch doi
véi dién tich dat vuot han mirc nhung khong qua 01 lan han mirc giao dat & tai
dia phuong; 100% chénh léch doi véi dién tich dat vieot han mirc ma vieot qua
01 lan han mirc giao dat & tai dia phirong. Mikc thu tién sir dung ddt néu trén chi
dwgc tinh mét lan cho mot hé gia dinh, ca nhan (tinh trén 01 thua ddt). ”

- Can cir Khoan 4 Diéu 6; diém d khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh
s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
diéu ctiia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 caa Qubc hoi:

“Piéu 6. Tinh tién sir dung dat doi véi hé gia dinh, cd nhan khi chuyén
muc dich sit dung dat tir dat vuon, ao, dat néng nghiép sang dat & quy dinh
tai diém ¢ khoan 2 Diéu 10 Nghi quyét sé 254/2025/0H15

4. Gid dat & va gid ddt néng nghiép dé tinh tién sir dung dat 6, tién sir
dung ddt néng nghiép la gia ddt trén bang gid dat theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi
dinh ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét
$6 254/2025/QH15 ciia Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thio go
khé khén, vieéng mdc trong té chirc thi hanh Ludt Pdt dai tai thoi diém cé quyét
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dinh ciia co quan nha nwéc cho tham quyén cho phép chuyén muc dich sir
dung dit.

Piéu 12. Xir Iy chuyén tiép vé tién sir dung dat, tién thué dat khi Nghi
quyét sé 254/2025/0H15 cé hiéu lyc thi hanh

2. Xur Iy chuyén tiép doi véi truong hop hé gia dinh, cd nhdn da dwoc co
quan nha nede cé tham quyén cé quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat thuéc cdc truong hop quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh nay tir ngay 01 thing 8
nam 2024 dén truée ngay 01 thang 01 ndm 2026 theo quy dinh tai khoan 10
Piéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

d) Truong hop hé gia dinh, cd nhdn dd nép du tién s dung ddt theo
théng bdo cia co quan thué thi dwoc dé nghi co quan thué tinh lai tién sir dung
dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay; co quan thué tinh lai tién s dung dat va
théng bdo cho nguoi sir dung ddat. Truong hop sé tién sir dung dat sau khi tinh
lai thdp hon so véi sé tién da ndp thi nguoi sir dung dat dwoc Nha nwde hodan
trd so tién chénh léch bang cdch trir vao nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué
dat; triuong hop khong phat sinh nghia vu tién sir dung dat, tién thué dat thi trir
vdo nghia vu tai chinh khdc theo quy dinh ciia phép ludt vé quan Iy thué; truong
hop khéng con nghia vu tai chinh ndo khdc d@é triv thi hoan trda bang tién theo
quy dinh cia phdp ludt vé ngdn sdach nha nude, phdp ludt vé qudn 1y thué va
phap ludt khac co lién quan.”

Can ctr cac quy dinh néu trén va theo trinh bay ctua Thué co so 4, Thué
tinh Ninh Binh c6 y kién nhu sau:

Truong hop tir ngy 01 thang 8 nam 2024 dén trudc ngay 01/01/2026 ma
ca nhan dugc co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh cho phép chuyén muc
dich str dung dat sang dat ¢ tir dat trong cdy lau nim, ca nhan da nop du tién sur
dung dét theo thong bao cua co quan thué, ddng thoi ndp van ban dé nghi tinh
lai tién str dung dat theo quy dinh thi Thué co s& 4 thuc hién ddi chiéu ho so cia
ngudi ndp thué, déng thoi kiém tra han muc dat tai Thong bao ndp tién vé tién
sir dung dat s6 LTB2511705-TK0000344/TB-CCT ngay 07/01/2025 d¢ tinh lai
tién st dung dat theo quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 10 Nghi quyét
sO 254/2025/QH15 néu trén. Gia dat & va gia dat nong nghiép dé tinh tién sir
dung dit &, tién sir dung dit nong nghiép 1a gia dat trén bang gia dat tai thoi
diém c6 quyét dinh clia co' quan nha nuéc cho thim quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung dat. Viéc tinh tién sir dung dat theo quy dinh néu trén phai
dam bao nguyén tac chi ap dung mot 1an cho mot ho gia dinh, c4 nhan va duoc
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tinh trén 01 thira dat do ho gia dinh, ca nhan lya chon; lan chuyén muc dich sau
trén thira dat do hodc chuyén muc dich cua thira dat khéc thi tinh tién st dung
dat bang 100% chénh 1éch giira tién sir dung dit tinh theo gid dit & va tién sur
dung dat tinh theo gia dit nong nghiép tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dit ctia co quan nha nudc c6 thim quyén.

Pé nghi Thué co sd 4 cin ct tinh hinh thuc té ciia ngudi st dung dat va
dbi chiéu cac quy dinh ctia phap luat da trich dan dé dam bao thuc hién dung.

Thué tinh Ninh Binh tra 16i dé Thue co s¢ 4 dwoc biét va thuc hien@,

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Truong Thué tinh (dé bao céo);
- PTT tinh: Nguyén Quang Hé;

- Website Thué tinh;

- Luu: VT, CNTK.

TRUONG THUE TIiNH

Nguyén Quang Hé
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