CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THUE THANH PHO PONG NAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 9074/DON-QLDN1 Pong Nai, ngay 2/thing 5 ndm 2026
V/v chinh sach thué

Kinh giri: Chi nhanh Céng ty C6 phan De Heim tai Déng Nai
(Dia chi: KDC Long Téan — Pha Hoi, duong Nguyén Hiru Canh, ap Long Hiéu,
xa Nhon Trach, Thanh phé Pong Nai; MST: 0318179292-001)

Thué thanh phd Pong Nai nhan dugc vin ban s6 CNDN-LET-26-001 ngay 14
thang 4 nim 2026 ctia Chi nhanh Cong ty C6 phan De Heim tai Pong Nai (viét tit 1a
Chi nhanh) vé ké khai khau trir thué GTGT dau vao va vé thué GTGT ddi véi phan
gia tri quyén sir dung dat. V& van dé nay, Thué thanh phd Pong Nai c6 y kién nhu
sau:

1. Vé ké khai khau trir thué GTGT dau vao

Can ctr khoan 1 va khoan 2 Diéu 84 Bo Luat dan sy sb 91/2015/QH13 ngay
24/11/2015 quy dinh vé chi nhanh ctia doanh nghiép;

Can ct khoan 1 Diéu 44 Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020
quy dinh vé chi nhanh cua doanh nghiép;

Can c Diéu 23, Piéu 25, Piéu 26 Nghi dinh s6 181/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 quy dinh Khau trir thue gia tri gia ting; Hoa don, chung tir ndp thué;
Chtng tir thanh toan khong dung tién mat;

Can ct cac quy dinh trén: Truong hop Cong ty C6 phan De Heim nhan chuyen
nhuong dy an dau tu bat dong san tai Dong Nai, Cong ty c¢6 van ban uy quyén cho
Chi nhanh Cong ty C6 phan De Heim tai Pong Nai (14 chi nhanh hach toan doc 1ap)
quyén thanh toan truc tiép cho bén chuyén nhuong thong qua tai khoan cua chi
nhanh, nhan hoéa don tir bén chuyén nhuong, thuc hién du an; néu viéc chuyén
nhuong va uy quyén nay la duoc pheép theo quy dinh cua phap luat va dap tng quy
dinh tai Didu 23, Piéu 25, Diéu 26 Nghi dinh s6 181/2025/NP-CP thi Chi nhanh
Cong ty duge khau trir thué GTGT dau vao.

2. Vé thué GTGT ddi véi phan gia tri quyén sir dung dat

Can ctr Luat kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023

Can ctr Luat thué GTGT s6 48/2024/QH15 ngay 26/11/2024 cua Qubc Hoi:

+ Tai khoan 7 Diéu 5 quy dinh ddi twong khong chiu thué:

“7. Chuyén quyén sir dung dat.”

+ Tai diém d khoan 9 Dleu 5 quy dinh d6i twong khong chiu thué:

“d). Chuyén nhwong von bao gom chuyén nhwong mét phan hodc toan bg sé
von dd dau tw vao té chire kinh té khdc (khong phdn biét ¢6 thanh Idp hay khong
thanh ldp phap nhan moi), chuyen nhwong chirng khoan, chuyén nhirong quyén gop
von va cdc hinh thite chuyén nhwong von khdc theo quy dinh ciia phdp ludt, ké ca
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truong hop ban doanh nghiép cho doanh nghiép khac dé san xudt, kinh doanh va
doanh nghiép mua ké thira todn bg quyén va nghia vu cua doanh nghiép ban theo
quy dinh cua phap luat. Chuven nhirong von quy dinh tai diém ndy khong bao gom
chuyén nhirong du an ddu tw, ban tai san; »

+ Tai diém h khoan 1 Diéu 7 quy dinh gia tinh thué:

“h) Déi véi hoat dong kinh doanh bat déng san la gia ban bat déng san chia
c6 thué gid tri gia tang trir tién sir dung dat hodc tién thué dat nop ngan sdach nha
nede (gia dat dwoc trir). Chinh phii quy dinh viéc xdc dinh gid dat dwoc trir quy dinh
tai diém nay phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

+ Tai khoan 3 Piéu 9 quy dinh thué suat:

“3. Mikc thué sudt 10% dp dung doi véi hang héa, dich vu khong quy dinh tai
khodn 1 va khodn 2 Piéu nay, bao gém ca dich vu duwgc cdc nha cung cdp nudc ngodi
khong co co so thuwong tri tai Viet Nam cung cap cho t6 chire, cd nhan tai Viét Nam
qua kénh thirong mai dién tir va cdc nén tang so.”

Can ctr Nghi dinh sO 181/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 quy dinh dbi tuong
khong chiu thué: ‘ , ,
+ Tai diém d khoan 4 Diéu 4 quy dinh do1 tugng khong chiu thué:

“d) Chuyén nhirong von bao gom chuyén nhieong mét phan hodc toan bg sé von
da dau t vao té chire kinh té khdc (khéng phén biét c6 thanh Idp hay khong thanh
ldp phap nhdan moi), chuyen nhwong chimg khodan, chuyén nhwong quyén gop von va
cdc hinh thirc chuyén nhwong vén khdc theo quy dinh ciia phap ludt, ké cd truong
hop ban doanh nghiép cho doanh nghiép khac dé san xudt, kinh doanh va doanh
nghiép mua ké thira toan bo quyen va nghia vu cua doanh nghiép ban theo quy dinh
cua phap lugt. Chuyen nhwong vén quy dinh tai diém nay khéng bao gém chuyén
nhwong dw dn dau tie, ban tai san.”

+ Tai Diéu 8 quy dinh gia tinh thué:
“Diéu 8. Gid tinh thué doi véi hoat dong kinh doanh bat dong san

Poi voi hoat dong kinh doanh bat déng sdn la gid ban bat ddng san chwa cé
thué gid tri gia tang, trir tién sir dung dat hodc tién thué ddt ndp ngdan sdch nha nwée
(gid dat dwoc trir). Gid dat dwoc triv dé tinh thué gid tri gia ting dwoc xdc dinh trong
mét s6 truong hop nhw sau:

1. Truong hop dwoc Nha nuwde giao ddt, cho thué dat trd tién mét lan cho cd
thoi gian thué (thong qua d’du gid hodc khong thong qua dciu gia), chuyén muc dich
su dung dat, cong nhdn quyen sir dung dat, diéu chinh quyet dinh giao ddt, diéu chinh
quyét dinh cho thué dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, gia han sir dung dat, diéu
chinh thoi han sir dung dat, chuyén hinh thire tiv thué dat tra tién hang ndam sang thué
dat trd tién mét lan cho ca thoi gian thué thi gia dat dwoc triv dé tinh thué gia tri gia
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ting la tién sir dung ddt, tién thué dat trd tién mét lan cho cd thoi gian thué dwoc
tinh theo quy dinh tai Nghi dinh ciia Chinh phii vé tién sir dung dat, tién thué dat
(chuea trir tien boi thuong, ho tro, gidi phong mdt bang vé ddt ma nguoi sir dung dat
da vng truede (néu cé)).

2. Truong hop co so kinh doanh nhan chuyen nhwong bat dong san la quyén sir
dung dat ciia cdc to chirc, ca nhan thi gid dat dwoc trir dé tinh thué gid tri gia tang
khi chuyen nhwong la tién sir dung dat, tién thué dat ngp ngan sach nha nuéc cua
khu dat, thira dat nhdn chuyén nhwrong, khong bao gom gia tri co so ha tang Co so
kinh doanh dwoc khdu triv thué gia tri gia ting ddu vdo cia co sé ha tang (néu
co)....”

Can ctr cac quy dinh trén:

Truong hop Cong ty Co phan De Heim nhan chuyen nhuong du an dau tu bat
dong san tai Dong Nai, ban chat giao dich chuyén nhuong la giao dich chuyén
nhuong du 4n du tu (khong phai 13 chuyén nhuong dy 4n bat dong san thudc hoat
dong kinh doanh bat dong san) khi tinh thué GTGT, gia tinh thué GTGT khong trir
tién sir dung dat.

Truong hgp Cong ty C6 phan De Heim nhén chuyén nhugng du an dau tu bat
dong san tai Pong Nai, ban chat giao dich chuyén nhuong 1a giao dich chuyén
nhuong du an dau tu bat dong san khi tinh thué GTGT, gia tinh thué GTGT trur tién
st dung d4t hodc tién thué dat ndp ngan sach nha nudc, thué suat 1a 10%.

pé nghi Chi nhanh cong ty can ctr tinh hinh thuc té tai don vi, ddi chiéu cac van
ban quy pham phap luét va thuc hién ding quy dinh.

Thué thanh ph6 Pong Nai thong bao dé Chi nhénh cong ty biét thue hién theo
ding quy dinh tai cdc van ban quy pham phéap luat./.-

Noi nhan: KT. TRUO’N G THUE THANH PHO
- Nhu trén; »

- Cuc thué (thay b/c);

- Lanh dao Thué thanh phd;

- Website Thué thanh phd;

- Phong NVDTPC;

- Luu: VT, QLDNI (Tuyén, 3b).
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