CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - T do - Hanh phic

Sé:  /2026/ND-CP Ha Ngi, ngdy  thdng  ndm 2026
DY THAO NGHI DINH
LAN 1 Quy dinh chi tiét vé hop ddng xdy dyng

Ciin cir Ludt Té chirc Chinh phil s6 63/2025/QH15;

Ciin cir Ludt Xdy dung s6 135/2025/QH15;

Theo dé nghi cia By trucng Bo Xdy dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét vé hop dbng xdy dung.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét mot sb didu cia Luat Xdy dyng vé hop
ddng xAy dung, bao gdm: '

a) Didu 82 vé phan loai va ndi dung hop dbng xdy dung.

b) Khoén 4 Didu 83 v& bién phép, mic bio dim thye hién nghia vy trong
hop ddng xdy dyng dbi v6i dy 4n dau tr cong, dy in PPP.

¢) Khoén 4 Pidu 84 v& phuong phip, ndi dung, thi tuc sira 46i hop dong
x4y dung.

d) Pidu 85 v& tam dimg va chém dut hop dong xay dyng

d) Didu 87 v& thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop dbng.

2. Déi véi hop ddng xly dyng thude cée dy 4n sit dung ngudn vén hd trg
phat trién chinh thirc (goi tit 13 ODA), tnxdmg hop dicu wéc quéc té c6 quy dinh
khdc thi thyrc hién theo diéu wéc qudc € d6.

Pidu 2. Pbi trgng 4p dung

Nghi dinh ndy 4p dung d6i v6i cc td chirc, c nhin lién quan dén hop dong
xdy dung theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 80 Lujt Xay dung.

Didu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghij dinh ndy, cic tir ngit dudi ddy duge hiéu nhur sau:



i. Bén giao thau 1a chit thé td chirc, ¢4 nhin giao két hop ddng xdy dyung v6i
bén nhin thiu dé thyc hlf;n mdt, mot phén hoiic toan bo cdng viéc trong hoat dong
x4y dyng; c6 thé 1a chu dAu tu hodc dai dign ciia cht déu tir hoiic nha thiu chinh.

2. Bén nhdn thdu 13 tb chirc, c4 nhén giao két hop ddng xdy dymg véi bén
giao thiu dé thuc hién mot phin hodc toin bd cong vigc trong hoat ddng diu tu
xay du'ng, ¢6 thé 13 nha thAy chinh khi bén glao thau 14 chi dAu tr hoisic dai dién
chit dAu tir; 12 nha thdu phu kbi bén giao thiu 12 nha thau chinh.

3. Didu kign chung cua hop déng xdy dyng la t3i liéu kém theo hop ddng
XAy du:ng quy dinh quyén, nghia vy co ban va moi quan hé cia cic bén tham gia
hop dong xdy dyng.

4. Didu kién cy thé cua hop dong xay dyng 1a tii liéu kém theo hgp ddng
x4y dung dé cy thé héa, diéu chinh, bd sung mét sb quy djnh ciia didu kién chung
cia hop déng x4y dung.

5. Phy Iuc cua hopdongxay dung 1a tai Ile:u kém theo hgp dong xay dyng dé
quy dinh chi tiét, 1im 13, sira d6i, bd sung mot s6 didu khoan ctia hgp dbng xdy dumg,

. 6. Ngay ldm viéc 1a céc ngay theo duong hch, trir ngay chu nhit, ngay nghi
1€, tét theo quy dinh clia phdp ludt.

7. Chi ddn ky thudt 13 tap hep cic yéu céu k¥ thuat da trén c4c quy chudn

k¥ thudt, tiéu chudn du'o'c ép dung cho cong tnnh, thiét ké xay dumg cong trinh dé

huéng din, quy dinh vé vt lidu, sén phim, thiét bj sir dung cho coéng trinh gbi
thiu x4y dung vi cdc cong tac thi cong, gidm sit, nghiém thu cong trinh xdy dung.

Pitu 4. Phén loai hep ddng xdy dung

" 1. Hop d3ng xdy dung phén loai theo tinh chat, ndi dung cong viéc thyc hién
quy dinh tai khodn 1 Piéu 82 Luit Xay dyung nhu sau:

2) Hop dbng ti vén xay dyng (viét tit 12 hop dbng ty van) 12 hop dong xdy
dung d& thye hién mét, mat sb hay toan b cong viéc tu vén trong hoat ddng diu
tur xay dung;

b) Hop ddng thi cong xay dung cong trinh (viét tit 13 hop ddng thi cong xay
dyng) 12 hop ddng xay dung dé thye hién viéc thi cong xdy dyng cdng trinh, hang
muc cong trinh hoic phin viéc xay dyng theo thiét ké x4y dung;

c) Horp ddng cung clp vit tu, thiét bi lap dit vao cong trinh xdy dymg (viét
tit 12 hop ddng mua sim vat tu, thiét bi) 1a hop ddng xiy du:ng d& thyc hién viéc
mua sim, cung \mg Vit tr vA cic thiét bi cong trinh(®), thiét bji cong nghé theo
dhang t]net k&, tidu chudn k¥ thuat & [3p dit vio cOng trinh xdy dung;

d) qu ddng thiét ké - cung cép vat tu, thiét b1 lép d3t vao cong trinh xay
dimg (ueng Anh la Engmeenng Procurement, viét tit 14 EP) 1a hep dong Xay
dung d& thye hién viée thiét ké va mua sim, cung mg vt tu va cic thiét bj cong

() Gdm ca thiét bi céng trinh?



(1]

trinh, thiét bj cong nghé theo ding thiét ké, tiéu chuin ky thuit dé Lip d4t vao

cong trinh xdy dung;

d) Hop ddng thiét ké - thi cong xiy dung cong trinh (tiéng Anh 1a
Engineering - Construction, viét tit 13 EC) 12 hgp ddng 8 thyc hién viéc thiét ké
va thi céng x4y dung cong trinh®, hang muc cong trinh;

¢) Hop ddng cung cép vat tu, thiét bi - thi céng xiy dung xiy dung cong
trinh (tiéng Anh 13 Procurement - Construction, viét tit 14 PC) 13 hop ddng d& thyc
hién viéc mua sim, cung {mg vit tu va cac thiét bi cong nghé theo ding thiét ké,
tidu chuin ky thuit dé 1ip dit vao cong trinh va thi cong xdy dung cong trinh,
hang myc cOng trinh;

g) Hop dbng thibt ké - mua sém vit tur, thiét bi - thi cong xay dung cong trinh
(tiéng Anh 13 Engineering - Procurement - Construction, viét tit 13 EPC) 1a hop
ddng dé thyc hién cic cong viée tir thiét ké, mua sém vat t, thiét bi dén thi cong
xay dyng cdng trinh, hang myc cong trinh va chay thir, nghiém thy, ban giao cho
bén giao théu;

h) Hop ddng chia khoa trao tay 13 hcrp dong xdy dyng dé thyc Hién toan bd
céic cong viée 1ap du 4n, thidt ké, cung cép thiét bj cOng nghé va thi cong x4y dyng
cOng trinh cia mét dy 4n ddu tu x&y dung;

i) Hop dong x4y dung khac 1a hop dong xdy dyng dé thyc hién céc cong vigc
thudc linh vu'c khéc trong hoat ddng dhu tir xdy dung ngodi céc hop dong duge
neutalcécdlema b,c.d d, e, g,hkhoannay

2. Hop dong xy dung phén loal theo hinh thirc gia hop ddng quy dinh tai
khoan Pitu 82 Luat Xay dvng nhu sau:

a) Hop d6ng tron géi 13 loai hgp ddng c6 gia hop ddng dirge xéc dinh tai thoi
diém giao két hgp ddng va khong thay d6i trong sudt thovi gian thye hién hop déng
twong {mg vé&i ndi dung, pham vi cdng viée, cic yéu cAu vé k§ thuat, chit lugng
sin phim, tién 49 thye hién va cic diu khoan khéc di dugce cde bén théa thuin
trong hep ddng, trir sy kién bit kha khing, hoan canh thay ddi co ban, thay dbi
pham vi cAng viéc phai thuc hién din dén thay d6i gia hop ddng hodic cic bén cd
théa thuin khic;

b) Hop ddng theo don gid ¢b dinh 13 loai hgp ddng cb gid hop ddng dugc
xéic dinh trén co s& don gid cb dinh va khéi rgng cong viée trong ¥mg trong hop
dbng. Pon gid cb dmh 1a don gi4 khéng thay dbi trong théi gian thuce hién hop
ddng, trix sur kién bit khé khéng, hoan canh thay ddi co ban hodc cic bén co théa
thuén khic;

. ©Hop déng theo don gid didu chinh 13 loai hop ddng cé don gi4, gid hqrp
ddng durgc sira d8i theo cic thda thuén trong hop ddng. Gid hop ddng ban ddu dua

@ Ra soét lai ndi dung ndy do theo quy dinh tai khodn 22 Diéu 3 LXD, thi céng xdy dymg cﬁng trinh
gbm cd lip a3t thiét b cng trinh, thiét bi cong nghé.



trén co s& s6 lu'qng, khéi lugng, «cbng viée can thiét vdi don gia co s& theo hop
dbng va chi phi dyr phong cho sb hrong, khéi huong cong viée cé thé phat sinh,
chi phi du phong trugt gia®). Phuong phap tinh tnrot gi va chi phi dir phong trugt
gi4 theo quy dinh ciia phép ludt duge cic bén thoa thudn trong hop déng,

d) Hop dong theo thdi gian 12 loai hop ddng cb gia hop ddng duge x4c dinh
trén co s¢ don gi4 cho don vi thoi gian, mic lvong di théa thudn theo gw ngay,
tudn hojic thang néu trong hop ddng va chi phi phét sinh hop Iy ¢6 thé bdi hoan;

d) Hop dbng theo chi phi cdng phi 12 loai hgp ddng ma tai thoi diém giao
két hop dong céc bén chua co di co s& xac dinh pham vi cOng viéc dy kién thyuc
hién, céc yéu 8, chi phi dAu vio d& x4c dinh gid hop dbng®. Nguyén tic, phurong
phdp dé xac dinh chi phi thyc té, chi phi quan 1y, chi phi chung, lgi nhufn theo
chi phi thyc t& @4 thyc hién hop dbng va cac ndi dung khéc c6 lién quan dugc cic
bén thoa thuin trong hop ddng;

e) Hup déng theo két qui dhu ra 14 loai hop ddng cb gid tri thanh toén trén
co s& két qué thuc hién hop ddng duqc nghlg:m thu v& chit lugng, s6 lu:ong, khdi
Twong va cdc yéu 18 khidc. Yéu chu cu thé vé s5 luong, chit lwgng d4u ra, bién
phép kiém tra, d4nh gi4, x4c dmh mure 9 dap tmg v& chit hrgng déu ra, mirc gidm
trir thanh todn, quy dinh vé diéu chinh gid (néu cb) va céc ndi dung khic duge céc
bén thoa thudn trong hop dong;

g) Hop dong theo ty 18 phin trim 1 loai hop dong cd gia tri thanh toan dugc
xac dinh trén co sd ty 1€ phan trim gh1 trong hgp dong nhén véi gia tri cong viéc
dugc thyre hign;

h) Hop déng hdn hop la hop dong c6 gid hop ddng dugc sit dung két hop
cac loai glé. hop ddng néu tai cic diém a, b, ¢, d, 4, e, g khoan ndy phi hop véi
tinh chit cia timg loai, nhém cdng viéc trong hop dong;

i) Hop ddng xay dung khac 13 hop dbng xﬁy dyng theo hinh thirc gia hgp ddng
khac® ngoai cic hop ddng dwge néu tai cic diém a, b, ¢, d, 4, e, g, h khoan niy.

3. Ngoai céc loai hop ddng theo quy dinh tai khoan 1, 2 Pidu néy, hop ddng
xdy dymg con dwgc phan loai theo mbi quan hé clia cdc bén tham gla trong hep
dbng va phén loai theo cac tiéu chi khéc phi hgp véi thong 1€ quic té t¢. Hop ddng
xdy dyng cén duge phan loai theo mbi quan hé cia cac bén tham gia trong hop
déng quy dinh nhwr sau:

a) Hop dong thau chinh 12 hop ddng xay dung dugc giao két gifta chiz dau
tu v6i nha thdu chinh.

b) Hop déng thdu phu 12 hop ddng x&y dyng duoc giao két gifta nha thiu
chinh v&i nha thiu phu.

) Lam 13 ndi dung ndy.
® Truémg hop nay tai hgp déng chua c6 n§i dung vé gid hop ddng?!.
&) Xem xét viée cd cin quy dinh ndi dung tai khoan nay hay khéng.



¢) Hop ddng giao khoan ndi b 12 hop ddng giira ben giao thiu va bén nhin
thiu thudc mét co quan, t6 chirc.

d) Hgp ddng xiy dyng c6 yéu t5 nuée ngoai 14 hgp ddng xdy dung duge
giao két 6 sy tham gia clia nha thau nude ngoai.®

Diéu 5. Nguyén tic giao két va quin Iy thye hign hgp ddng x4y dung

1. Viée giao két hop ddng xay dung phai tudn thi quy dinh tai khoan 2 Didu
80 Lujt Xay dung va ddm bdo cic nguyén tic sau:

a) Pbi v&i nha thiu lién danh, viéc phan chia khéi luong cong viée trong
thoa thudn lién danh phéi phu hop v6i néng lyc cia timg thanh vién trong lién
danh.

b) Trudng hp chi diu tr ky hop ddng véi nhidu nha thiu chinh dé thuc
hién cac cong viée cua dy dn, thi nfi dung ctia cc hop ddng niy phai bio. dam sy
théng nhit, ddng b.

c) Tredng hop nha thau chinh ky hop ddng véi nhiéu nha thu phu thi cic
hgp déng thiu phu phai théng nhét, ddng bd véi hop ddng thiu chinh d4 k¥ véi
chi déu .

2. Trong pham vi quyén vA nghia vu cia minh, cic bén cin lap ké hoach va
blgn phap t5 chirc thyrc hién phii hop véi ndi dung clia hop dbng xy dyng d3 giao
két nhim dat duge céc thoa thuan trong hgp dong

3. Quén ly thuc hién hgp doug xdy dyng gom mdt s§ hodc toin b cc nodi
dung sau:

a) Quén 1y thoi gian va tién 46 thire hién hqp dbng;
b) Quén 1y vé chét lugng;

c) Quén Iy khéi lugng va gia hop ddng;

d) Quan 1y v& an toan lao dong, bao vé mébi tredng va phong ching chay nd;

) Quén !y stra di hop ddng va cic ndi dung khic cia hop déng.

4. Bén giao thiu, bén nhin thiu cir va thdng bdo cho bén con fai v& ngudi
dai dién dé quan ly thlrc hién hop ddng x@y dyng. Nguoi dai dién cia cic bén

dugc toan quyen quyét dinh va chiju trach nhlq:m vé céc quyét dinh ctia minh trong
pham vi quyén han deoc quy dinh trong hop ddng.

5. Tét c cdc kién nghi, 48 xut, yéu chu v céc ¥ kién phéan hi ciia céc bén
trong qua trinh quin ly thye h1e;n hcp ddng xay du,mg phii thyc hién bing vin ban.
N{i dung vén ban kién nghi, d& xuat, yéu c&u chn thé hién ciin cit, co s&, hidu qua
(néu co6) cua cac kién nghi, d& xuit, yéu ciu va thoi han tra 1o theo ding thoa
thuén trong hop déng,

9 Theo quy dinh tai khodn 28 Diéu 3 LXD, nha thiu nudc ngoi ¢ thé 14 nha thiu chinh hoc nha thiu phi.



a) Trudmg hop bén nhén duoc kién nghi, @& xut, yéu chu khong gidi quyét
theo thda thuan, thi phai hoan toan chiu trdch nhiém va boi thudng thiét hai cho
bén con lai (néu cd). -

b) Péi v6i hop ddng xiy dung tai cdc dir 4n d4u tir cOng, du an PPP, bén
nhén dwoc kién nghi, d& xut, yéu ciu phai tra 16 bing vén bin vé viéc chép thudn
hoiic khong chip thuin ding théi han quy dinh di dugc cic bén théa thuén trong
hop déng xdy dung, nhumg khong qué bay (07) ngay lam vige k& tir ngdy nhin
duoc kién nghi, d& xuit, yéu ciu. |

6. Cac kién nghi, d& xut, yéu ciu clia cic hén trong qua trinh quan 1y thye
hién hop ddng phai giri dén dting dia chi giao dich hogc dia chi trao dbi thong tin
ma céc bén dd thoa thun trong hop dong xdy dung.

7. Déi véi bop ddng EPC, EP, EC, PC

True khi tién hanh mua sim vit tu, thiét bi cho hop ddng, bén nhan théu phéi
tién hanh 14p céc yéu ciu v& thong b k¥ thujt, cdng nghg, xult xir dé trinh bén giao
thau cho y kién chip thuan trudce khi tién hanh mua sim néu céc bén cé thoa thuin
trong hop ddng. Viéc chip thuin clia bén giao thiu khong lam gidm trch nhigm
cita bén nhan thiu d6i véi viée mua sim vat tu, thiét bi cho hgp ddng. Trudmg hop
céic bén khong thoa thuiin trong hop ddng thi bén nhén thiu ¢6 trdch nhi¢m tufn thi
hd so thidt ké 43 duoc phé duyét va cac théng 6 k thust, cong nghé, xult xr kém
theo ciia vit tu, thiét bj cong nghé trong hop déng.

) Chuong Il
NHUNG QUY PINH CU THE
Muc 1
CAC THONG TIN, CAN CU GIAO KET, NQI BUNG, HO SO
HOP DONG XAY DUNG

Diéu 6. Théng tin vé hop ddng xiy dymg

Théng tin vé hop ddng xay dung phai dugc ghi trong hop déng, gdm:

1. Logi hop dong, s6 hop ddng, tén cng viéc, tén goi thiu, tén dy 4n (néu
c6), dia diém xay dyng vi cin ctr giao két hop dong.

2. Tén giao dich clia céc bén giao két hop ddng, dai di¢n cda céc bén, dja chi
diing ky kinh doanh hay dia chi giao dich, ma 56 thué, gidy dang ky kinh doanh
(nbu c6), s6 tai khoan, dién thoai, fax, e-mail, thdi gian va dia diém giao két hop
ddng, cac thong tin lién quan khic. .

3. Trudmg hop bén nhan thiu 1 lién danh cAc nha thiu thi phi ghi déy da
théng tin ciia cdc thanh vién trong lién‘danh theo quy dinh tai khoan 2 Dicu nay,
trong d6 phai ghi rd thanh vién dimg dau lién danh.



il

Pidu 7. Ciin cir giao két hgp ddng xay dymg™

1. Cin cit giao két hop dbng xdy dung gdm: céc yéu ciu vé cong viéc cin
thue hién, ket qua lya chon nha thiu (néu c6), két qué thuong thio, hoan thién
hgp d6ng va cac can ¢ phap 1y 4p dung c6 lién quan.

2. Bi véi hep déng EPC, EC, EP, PC ngoai céc ¢in ¢t néu & khodn 1 Pién

ndy thi cin cir giao két hop ddng con bao gdm thuyét minh va thiét ké co s& trong
béo cido nghién ciru kha thi hodic thiét ké FEED dwge duyét.

3. Péi véi hop ddng chia khda trao tay, ngoai céc cén cir néu & khoan 1 Piéu
ndy thi cén cir giao két hop dbng con hao gém‘ nhiém vu thyc hién dr an, chi
trrong dian tur, bio cdo nghién ciu tién kha thi dan tir xay dumg duge phé duyét.

Pidu 8. Nji dung hop dﬁng xdy dyng, hd so hgp ddng xdy dymg va thir
tw wn tién cdia cdc tdi lifu hop dong xdy dung®

Nbi dung hgp dong xay dlmg, hd so hop ddng xay dung va thir ty wu tién
clia c4c thi liéu kém theo hop ddng xdy dymg thyc hign theo quy dinh tai céc khoan
4, 5 Piéu 82 Lujt Xay dyng.

Muc 2

NOI DUNG VA KHOI LUQNG CONG VIEC, YEU CAU CHAT LUQNG,
THOI GIAN VA TIEN BQ THU'C HIEN

Didu 9. Noi dnng va khéi lrgng cong viée ciia hop ddng xdy dymg
1. N6i dung va khdi lrong cong viéc cia hop ddng x4y dung 13 nhiing 11()1

. dung, khéi luong cong viéc trong hoat d0ng x4y dyng ma bén giao thiu g1a0 két

v&i bén nhén théu dé thyc hién phii hop véi pham vi cong viée ciia hop ddng va
do cic hén thoa thuén 13 trong hop dbng, phi hop véi hd so mdi thau hode hd so
yéu cau, hd so dy thiu hojc hd so d& xuit (néu ¢b); cic bién ban thwong thao,
dam phén (néu cd) va cic viin ban phép 1§ ¢b lién quan; cy thé nhir san:

a) Déi véi hop ddng tr vén xdy dung: 1 cée cong viée thndc hoat dong tur
vén xiy dung quy dinh tai khoan 8 Pidu 3 Luit X4y dung gdm 14p dy 4n dAu tu
xdy dung cbng trinh, khao sét, thiét ké xay dyng, thim tra, kiém dinh, thi nghiém,
quin 1y chi phi, quan 1y du 4n, gidm sat thi cong va cac cong viéc tu vin khic ¢6
lién quan dén hoat ddng x4y dung,

b) Déi véi hop ddng thi cong xay dyng: 1a cic cdng v1¢c thi cong xdy dyng
cbng trinh quy dinh tai khoan 22 Diéu 3 Luit X3y dung gom cdc cong viée xiy
dumng, 1p dit thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé vao céng trinh xéy dung; pha
d& cong trinh x4y dyng.

) béi vai hqp dong cung cép vat tu, thiét b; lap dédt vao cong trinh x4y dyng:
12 c&c viéc mua sim, cung g vAt tu va cac thiét bj cong trinh, thiét bj cing nghé;

O Lng ghép ndi dung Didu niy vio cic ndi dung twong (mg ciia Nghj dinh.
® Pianh gié 1ai viéc ¢d quy dinh hay khéng ndi dung Piéu ndy



1ép dit, sir dyng, van hanh thir, vin hanh, dio tao va chuyéu giao cong nghé (nén
c6) theo diing thiét ké, tidu chufin k§ thujt dé 13p dat vio cong trinh xy dyng.

d) béi véi hgp ddng EP: 14 cong viée thiét k& va mua sfim, cung {tng vat tur
va céc thiét bi cong trinh, thiét bj céng nghé theo ding thiét ké, tiéu chuan ky
thugt 38 1p dat vio cong trinh x4y dyng.

d) Déi véi hop dbng EC: 12 cong viéc thiét ké va thi cong x4y dung cong
trinh, hang muc cdng trinh.

-¢) Péi véi hop ddng PC: 13 cong viéc mua sim, cung tmg Vit tu va cic thiét
bi cdng nghé theo diing thiét ké, tiéu chudn k¥ thut dé 1dp dt vao cong trinh va
thi cong x4y dung cbng trinh, hang myc cbng trinh. _

2) Déi v6i hop dbng EPC: 12 vige thiét ké, cung cp vét tw, thiét bj va thi
cong xdy dung cong trinh; dio tao vd huéng din vin hanh, bio dudng, sia chira;
chuyén giao cong nghé; vin hinh thir khong tai va c6 tai; nhitng cdng viéc khac
theo diing thuyét minh va thiét ké co s&r trong béo céonghién cirm kha thi hoge
thiét ké FEED dugc phé duyét.

h) D41 véi hop ddng chia khoa trao tay: 14 viée 1ap dy 4n ddu tu xAy dyng; '
thiét ké; cung chp thiét bj v thi cong xay dyng cong trinh; dio tao va huéng dn
vén hanh, bao dung, bao tri, sita chita; chuyén giao cong nghé; vén hanh thir
khong tai va c6 t3i; ban giao cong trinh sin sang di vao hoat déng cho bén giao
thAu va nhimg cdng viée khic theo ding du 4n dugc phé duyét.

2. Kh(:")i hrong cdng viéc cia hop ddng x4y dung duge diéu chinh theo quy
dinh tai Didu ... Nghj dinh nay. | -

Didu 10. Yéu ciu vi chit lwgng, kv thuit 4p dung, nghiém thu vi ban
giao sin phim ciia hep déng xdy dymng

1. S&n phém cia hop déng xfly dung phdi tudn thit céc quy dinh cda phip
luat v¢ quan ly chat lugng® va dédp tmg cac yéu cdu cia hop déng. Quy chuin,
tiéu chudn, chi din k§ thuit ap dyng cho sén pham ciia hop ddng xdy dung (néu
¢6); ngudn gde, xudt xir (d6i voi thiét bi, hang héa nhip khau) do céc bén thoa
thun trong hop ddng.

2. Nghiém thu, ban giao sin phdm ciia hop dong

a) Thoa thuan cia c4c bén vé quy trinh nghi¢m thu, ban giao san phim clia
hop ddng phii tudn thit ding céc quy dinh cia phap luat vé quén 1y chat lugng
cong trinh x4y dyng va quy dinh cia phép ludt c6 lién quan.

b) Cac bén thda thuén trong hop ddng vé céc cong vide cin nghiém thu, ban
giao; cin ¢ nghiém thu, bin giao; quy trinh, thoi diém nghiém thn, ban giao san
phém cac céng viéc hoan thinh; thanh phin nhan s tham gia nghiém thu, ban

) Kiém tra cAc phap luat khic cin tudn thi (néu c6)



giao; biéu mAu nghiém thu, ban gido; cac quy dinh vé ngudi k¥, céc bidn ban, tii
liéu nghiém thu, ban giao phai tuin thi quy dinh cia phép luét.

¢) San phém hqp ddng duoc nghiém thu, ban giao phai ddp tmg yéu ciu vé
chét lrong, k§ thuit theo quy dinh tai khoén 1 Diéu nay.

d) Débi véi nhitng cong viéc theo yéu cau phdi duge nghiém thu trwde khi
chuyen qua cac cdng viée khac, bén nhén thau phéu thdng bdo trede cho bén giao
théu d& nghiém thu theo quy dinh ciia phép luit v& quén 1y chit krong cong trinh
xay dyng.

d) Déi véi cic san phim sai s6t (chua bio dam yéu cu ciia hop ddng) thi
phéi duoc sira chita, tnromg hop khéng sira chita duge thi phai loai bd. Bén ndo
ghy ra sai s6t thi bén 46 phai chiu toan b chi phi lién quan dén sira chita, k1em
dinh lai va céc chi phi khéc lién quan dén wéc khic phyc sai sét, ciing nhir tién
dd thyc hién hop dong.

Pidu 11, Thot gian. va tién dj thyre hién hop ddng xiy dung

1. Théi gian ¢6 hidu lue cia hgp ddng xiy dung 13 khoding thdi gian tinh tiy
. théri diém hop ddng xiy dumg ¢6 hiéu hrc dén thdi diém cic bén d4 hoan thanh
toan bd nghia vu hop ddng, gém ca thii gian thirc hién céc cong viée phét sinh va
tha tuc thanh 1y hgp dbng (néu c6); hodc thdi diém hop dong bi chdm dirt theo
quy dinh ctia phép luét.

2. Thi gian thuc hién hop dong x4y dyng@9 14 khoang thdi gian x4c dinh cu
thé trong hop ddng xay dung duogc tinh tir thoi diém bit ddu thyc hién cong vige
theo thoa thudn cia cac bén dén khi hoan thinh todn b cdng vi€e clia hop déng, -
khong bao gom thi gian bdo hanh, thoi gian gidm sat tic gid va thi tuc thanh Iy
hop dbng (néu cb).

3. Tién & thyc hién hop dong x3y dung 1a ké hoach chi tiét v& thdi gian thyuc
hién ¢6ng viée thudc pham vi hgp dong x4y dung, dugce thé hién duédi dang bang
tién 89, bidu dd, so dd thai gian hodic cic mdc hodn thanh, nghiém thu, ban giao
cic cong viéc, san pham cha yéu cta hgp dong.

4. Bén nhén thiu co trich nhiém 13p tién d3 thuc hién hgp ddng xdy dung
trinh bén giao thau ch:flp thuén dé 1am cén cir thye hién néu cac bén cé thoa thudn.

a) Trudmg hop c6 yéu ciu vé thii han hoan thanh cic cdng viée, san phim
cu thé coa hop dﬁng thi cac bén phai théa thusn trong hop dong.

b) Déi v6i hop dong thi céng xay dung cb thoi gian thwe hién dai, thi tién 46
thyee hién hop ddng ¢b thé dirge 1ap cho timg giai doan.

c) Péi vm hop déng cung cﬁp vit tu, thiét bj lap dat vao cOng trinh xiy dung,

tién 44 cung cap vit tur, thiét bj phai thé hién cic mdc ban giao thiét bi, trong d6
¢6 quy dinh vé sé hrong, chiing loai thiét bj cho timg dot ban giao.

(0 Xin ¥ kién vé théi gian thyc hién hop déng



d) Péi véi hop ddng EC, EP, PC, EPC, hop dong chia khoa trao tay, ngoai
tién dp thi cong cho titng glal doan con phai 14p tién d6 cho tirng logi cong viée
(1ap dyr 4n, thiét k&, cung cdp thiét bj va thi cong x4y dymg).

5. Trwdmg hop diy nhanh tién 86 thuc hién hop ddng dem lai hidu qud cao hon
cho duy 4n thi bén nhin thiu duoc xét thuéng theo thoa thudn trong hop dong(,

6. Viéc didu chinh thoi gian va tién &4 thyc hién cia hop ddng xdy dung
duoc thyre hién theo quy dinh tai Piéu .... Nghi dinh nay.

Muc 3
GIA HQP DONG, TAM UNG, THANH TOAN, QUYET TOAN
VA THANH LY HQP PONG XAY DUNG
Didu 12. Gi4 hop ddng xiy dyng va didu ki¢n 4p dung

1. Gi4 hgp ddng x4y dung 13 gié tri gln trong hop dong x8y dung dé bén nhin
thiu thire hién cong viéc theo yéu chu vé khm Trong, chit luong, tién 49, didu
kién thanh toan, tam tmg hop ddng va cdc yéu ciu khic theo thoa thudn trong hop
ddng xay dung.

2. Céc bén thda thuin trong hop dbng xay dung vé ndi dung céc khoin chi
phi, céc loai thué, phi, 1& phi (néu cb) d4 tinh va chwa tinh trong gid hop dbng; gid
hop dong xdy dyng dugc sira dbi phai phii hop véi loai ho‘p dbng, hinh thitc glé
hgp ddng va do céc cic bén théa thuan trong hop dong. i v6i nhiing hop dong
xdy dung cic bén cb thdéa thuin thanh toan bing nhiéu ddng tién khac nhau thi
phii ghi cy thé gi4 hop ddng tuong fmg véi timg loai tién t8.

3. C4c hinh thitc gia hop ddng xiy dung thye hién theo quy dinh tai khodn 2
Pidu 4 Nghi dinh nay.

4. Gia hop ddng xay dyng duoc xéc dinh cin cir vio gid trimg thiu, hodc két
qua dim phan, thuong thao hop dong xiy dyng giita cdc bén.

5. Pham vi 4p dung c4c loai hinh thitc gi4 hop dong xay dyng:

a) Hop ddng tron goi duqc ap dung trong tnrong hgp tai thoi diém lua chon
nha thiu va dam phan giao két hop ddng d3 du didu kién 8 x4c dinh rd vé khéi
lrong va don gid dé thye hién cac cong viéc theo dung céc yéu ciu cia hop ddng
xiy dung hoic trong mét sb trudmg hop chua thé x4c dinh dugc rd khéi heong,
don gi4 (nbr hop ddng EC, EP, PC, EPC va céc loai hogp ddng xdy dung khic)
nhumg céc bén tham gia hop ddng x4y dung c6 di ning lyc kinh nghiém dé tinh
toan, x4c dinh giéd hop ddng xdy dung tron géi.

b) Hop ddng theo don gid ¢b dinh dugc 4p dung trong trirdng hop tai thoi
diém lya chon nha thiu va dim phan giao két hop ddng d4 du diéu kién dé x4c
dinh 13 v& don gia dé thuc hién cic cong viéc theo dung céc yéu chu cita hop ddng
xay dymg, nhung chura xdc dinh dugce chinb xac khdi hrong cong viée.

(0 Chuyén ndi dung sang Diu v& Thuémg, phat . ..
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c) Hop ddng theo don gi4 didu chinh dugc 4p dung trong trudmg hop tai thai
diém Iya chon nha thiu vi ddm phén giao két hop ddng céc bén tham gia hop
dbng chua di didu kién dé x4c dinh 15 vé khéi hugng, don gid v cc yéu t6 riii ro
lién quan dén gi4 hop ddng nhu trugt gis trong thdi gian thyc hién hop déng.

d) Hop ddng theo thdi gian duge xem xét &4p dung d6i véi hgp ddng tr vin
xdy dung. |

_ @ Hop dbng theo chi phi cdng phi dugc dp dung trong trudmg hop tai thoi
di€m giao két hop dong céc bén chua di co s§ x4c dinh pham vi cdng viéc, nhu
ciu cin thiét v& viée sir dung vat lidu, nhin cong, may v thiét bi thi céng 8 thue
hién céc céng viée dy kién cia hop ddng.

¢) Hop dbng theo két qua déu ra dwgc 4p dyng trong trudmg hop viéc thanh
todn ciin cir vio két qua thuc hién hop ddng drge nghiém thu v& chét hrgng, s6
lugng va cac yéu td khic, B '

g) Hop @dng theo tj1¢ phén trim dugc xem xét 4p dung d6i v6i hop dong tu
vin xdy dung, goi thiu bio hidm xay dung va céc gbi thiu khéc cd thé xdc dinh
dugc gid hgp déng theo ty 18 phén trim. Déi v4i du 4n di‘fu tir ¢dng, dy an PPP,
hop ddng theo ty 18 phin trim duge 4p dung d6i véi gdi thau bao hiém trong hoat
dong xiy dung. '

Pitu 13. Bio dim thyrc hién cic nghia vy trong hgp ddng xiy dyng

1. Bao dam thye hién cdc nghia vu trong hop ddng xay dyng thye hién theo
quy dinh tai Dicu 83 Luit Xay dung.

2. Céc bién phap va mirc bao dam thye hién nghia vu trong hop ddng x4y

. dymg 851 v6i cac dir 4n ddu tir cong, dy an PPP duge quy dinh nhu sau:

a) Bao dim thire hién nghia vu trong hgp ddng x4y dung hao gbm bio dam
thyc hién hop ddng, bio 13nh tam vng, bio dim bio hinh.

- b) Bién phdp bao dam thyc hién nghia vy trong hop ddng xdy dyng duge
thyc hién bing cac bién phdp bao 1anh, &3t coc, ky qui dé bao dam thuc hién
nghia vu ciia minh trong théi gian thyc hién hop ddng; wu tién 4p dyng bio lanh.

¢) Miic bao dém thyc hién hop dbng duge x4c dinh trong khoang tir 2% dén
10% gi4 hgp ddng xdy dung; trrdng hgp dé phong ngira rii ro cao thi gia trj bio
dam thyc hién hop dong c6 thé cao hon nhung khong qué 30% gia hop ddng va
phii dwge ngudi cé thim quyén quyét dinh diu tr chip thudn. Cée tnréng hop
quy dinh tai khoan 2 Pidu 68 Lut Péu thiu thi khong phai thyc hién bio dam
thuc hién hgp dong.

d) Mitc béo inh tam g hop ddng thuc hién theo quy dinh tai Didu .... Nghj
dinh ndy; mirc bao ddm bio hinh thyc hién theo quy dinh tai Didu ... Nghj dinh ndy.



d) Bén nhin thiu khong dgc nhén lai bio dam thyc hién hop ddng trong
tnrb'ng hop tir chdi thyc hién hgp ddng sau khi | hop ddng c6 hiéu hrc va cdc trudmg
~ hop vi pham khic duge quy dinh trong hop dbng,

e) Bén giao thiu phéJ hoan trd cho bén nhén thiu bao dim thyc I:ue.n hop
ddng sau khi bén nhin thiu di hoan thanh tit ca cic nghia vy theo hop ddng hoic
da chuycn sang nghia vu bao hanh va bén giao thiu di nhin dugc bio ddm bao
‘hanh d6i voi hop ddng xay dung c6 cong viéc phii bdo hanh theo quy dinh.

g) Trudmg hop bén nhén thau 13 nha thiu lién danh thi timg thinh vién phai
nép bao dam thyce hi¢n nghia vy trong hop déng x4y dung cho bén giao thiu, mirc
bao dam tuong \ng véi phin gid trj hop ddng ma méi thinh vién thuc hién.
Trudng hop céc thanh vién lién danh c6 théa thudn nha thiu ding d4u lién danh
ndp bio dam thyc hién nghia vy trong hgp ddng xdy dyng thi nha thiu dimg d4u
lién danh ngp bdo dam thyc hi¢n nghia vu cho bén g1ao théu, g thinh vién ndp
bao dam thyc hién nghia vy cho nha thiu dimg dAu lién danh twong ¥mg véi gid
tri hgp ddng do minh thyc hién,

Didu 14. Tam vmg hop ddng xiy dung

1. Tam tmg hop ddng xay dlmg 1a khoan kinh phi ma bén giao thiu img truéc
- khong l13i suét cho bén nhén thiu dé thyc hién céc cong tac chuén bj cin thiét
trudc khi trién khai thue hién cic cong viée theo hop ddng.

2. Miic tam g, sb 14n tam g, thdi diém tam g, mic thu héi tam Ung
qua cac lan thanh ton do c4c bén théa thugn trong hop dong xay dung.

3. Ngoai cac quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu niy, viéc tam tmg hop dong
xdy dung tai cac dyr an du tr cong, du 4n PPP duge quy dinh nhr sau:

a) Vlf;c tam tmg hop ddng dwrge thue hién sau khi hgp ddng x4y dyng c6 hiéu
Iy, riéng d6i v6i hop dong thi cong xdy dyng thi phai c6 ca ké hoach g1a1 phoéng
mijt bing theo ding théa thudn trong hop ddng, ddng thdi bén giao thiu d4 nhin
dugc béo 1anh tién tam tmg (néu cb) teong Tmg v6i gid tri cia timg loai tién ma
cdc bén ¢4 thda thudn,

b) Mikc tam tng, s6 1in tam ¢mg, thoi diém tam (mg, mirc thu hdi tam ing
qua cac l4n thanh todn phai duge ghi cu thé trong hd so mdi thau, hd so yéu ciu
ho#c trong dy thdo hgp dong xay dung gm cho bén nhin thiu @& bén nhén thiu
13m co sé tinh todn gid du thiu, gis d& xuit.

¢) Dbi vai hop dbng xay dung ¢6 gid tri tam tng hop dong lén hon 01 ty
ddng1? tredc khi bén giao thiu thyc hién viée tam tng hop ddng cho bén nhén
thiu, bén nhén thiu phai ndp cho bén giao thau bao lanh tam tng hop ddng véi
gié trj va loai tién twong duong khoan tién tam img hop ddng. Khong bit budc
phai bdo linh tam g hop dbng dbi voi céc hop dong xay dumg c6 gid tri tam ing

12 Xin y kién v& gid trj tam g, co 5& x4c dinh?
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hgp ddng nhd hon hodic bing 01 ty d3ng1® va cic hgp ddng xay dyng theo hinh
thikc ty thye hién bao gdm c4 hinh thirc do cdng ddng din cu thyc hién theo cie
chuong trinh myc tiéu.

d) Riéng hop t‘if'ing don gian, quy mé nhd (9, vi¢c tam tmg hodc khong tam
tmg do bén giao thin va bén nhin thiu xem xét, théng nhit theo d€ nghi clia bép
nh4n thiu béo dém phit hop v6i yéu clu cia géi thiu; chi din tw xem xét, quyét
dinh viéc thye hién bio lanh tam g hop dong dam bao phi hgp véi tinh chét
cong viéc clia hop ddng va gidm bét thit tuc khong cén thiét.

d) Thdi gian c6 méu Iye cda bio lanh tam ung hop dbng phai dugc kéo dai
cho dén khi bén giao thiu di thu hdi hét sb tién tam tmg. Gia tri ciia bao lanh tam
g hop ddng s& dwoc gidm din trong tmg véi gid trj tién tam Gmg 43 thu hdi qua
mdi 14n thanh toén giffa cdc bén.

¢) Bén nhén thau phai sir dyng tam ing hop ddng déng muc dich, ding a6
twong, 6 hi€u qua.

g) Dbi véi vide san xufit cée céu kién, bén thinh phim c6 gid tri 16n, mt s6
vit ligu phdi du trit theo mua thi bén giao thau, bén nhén tpau thga thuén ké hoach
tam \ng va mirc tam tmg (khdng tinh vio tam (mg hop ddng) dé bio ddm tién d6
thyc hién hgp dong.

h) Mirc tam tmg hop dong khong dwge vuot qué 30%( gid tn hop dong tai

- thoi diém giao két (bao gdm ca du phong néu cd). Trudng hop cin tam img v6i

mtrc cao hon pha1 duge ngwdi quyét dinh du tw cho phép Déi véi dy 4n ma ngudi
quyét dinh ddu twr 13 Thi twéng Chinh phtl, vide quyét dinh mire tam Umg cao hon
do B$ trudmg, Thii truéng co quan ngang bg, Chu tich Uy ban nhéin dén cfp tinh

quyét dinh. '

') Mire tam tmg t6i thidu 861 véi hop ddng tw van: 15% gia hop dong d6i véi
hop dong cb gid tri trén 10 ty ddng(9; 20% gia hop ddng dbi véi cac hgp ddng co
gi4 tri dén 10 ty ddng.

k) Mikc tam ting t5i thidu ddi véi hop ddng thi céng xay dwng cong trinh:
10% gi4 hop ddng d6i véi hop ddng cb gia tri trén 50 ty ddng; 15% gia hop ddng
d6i véi hgp ddng cb gid tri tir 10 ty ddng dén 50 t§ ddng; 20% gid hop déng d6i
v6i cic hop ddng cb gid trj dudi 10 &y ddng.

1) Mire tam tng t5i thidu d5i véi hop ddng cung cép thiét bi cong nghé, hop
dbdng EC, EP, PC vi EPC, hqp dong chia khéa trao tay va céc loai hop déng x8y
dyng khic: 10% gi hgp ddng,

{13 Xin ¥ kién v& gid trj tam (mg khéng bt budc phai bio lanh tam tmg hop ddng, ¢b gilt lai hay khong? Néu
gilk lai thi ting mic tym (mg hay khong? gid rj?

a9 Xin y Kién: B&ng bd vai phip it vé ddu thiu

09 Xin ¢ kién v& mirc tam img ndy, Nghg &inh s8 254/2025/ND-CP 83 b néi dung ndy

19 Xin ¥ kién: cé néng mirc gid trj hop ddng khéng?



m) Trudmg hop cic bén théa thuin tam tmg & mic cao hon mic tam éng t5i
thidu néu trén, thi phin gié tri hop ddng tuong tmg véi mitc tam tmg hop ddng vt
mitc tam tmg t61 thidu s& khong dugc didu chinh gis k& oir thdi diém tam tmg.

) Tidn tam tmg duge thu hi din qua cic Hin thanh toAn, mirc thu hdi cha timg
14n do hai bén théng nhit ghi trong hop ddng nhung phii bio dam tién tam (mg duge
thu h3i hét khi gid trj thanh todn céng ddn dat 80% gi4 hop dong d4 giao két.

Pidu 15. Thanh toin hgp dong xdy dyng

Viéc thanh todn hop ddng x4y dung thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
87 Luét X4y dung va cac quy dinh sau:

1. Hinh thirc thanh toén c6 thé bing tidn mat!7, chuyén khodn va céc hinh
thire khac do cic bén thoa thuin, dam bao pha hgp véi céc quy dinh phép ludt co
lién quan.

' 2. Céc bén théa thuin trong hop ddng ddi véi trurdmg hop cb sir dyng nhidu
loai dong tién d% thanh todn, dim bao nguyén tac dong tién thanl‘l todn pht hop
véi hd so mai thiu hodc hd so yéu ciu, hd so dy thiu hojc ho so dé xuft (néu c6);
céc bién ban thuong thio, dim phan (néu c6).

3. Viéc thanh todn hop d0ng xiy dung dy 4n dAu tr cdng, dy 4n PPP, ngoai
quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu ndy dugc quy dinh nhur sau:

2) S6 14n thanh to4n, giai doan thanh todn do cic bén thoa thugn phi hop véi
ndi dung cdng viéc ciia hop ddng. Khi thanh toan theo céc thda thufn trong hgp
dbng cic bén khéng phai ky phu lyc hep dong, trir trudmg hop bd sung céng viée
chira ¢6 trong hop ddng. -

b) Trudng hp trong ky thanh todn c4c bén chua di diéu kign dé thanh toén
theo ding quy dinh ciia hgp ddng (chwa ¢6 dit liéu dé sira doi gid, chua di thdi
gian d& x4c dinh chét hrong sin phim,...) thi c6 thé tam thanh todn. Khi 44 di didu
kién d4 xé4c dinh gia tri thinh toan thi bén giao thiu phai thanh toan cho bén nhin
thiu theo dling quy dinh tai khoén 4 Diéu nay. :

c) Péi v&i hop ddng tron goi: Thanh toén theo ty 1§ phin trim gid hgp dbng
hojic gi4 cong trinh, hang muc cdng trinh, khéi hrong céng vige twong mg vdi
céc giai doan thanh todn ma céc bén da théa thufn trong hop dong; khi thanh todn
khong ddi héi ¢6 xac nhan khéi lugng hoan thanh chi tiét.

d) bi véi hop déng theo don gi4 cb dinh va don gié diéu chinh: Thanh toén
trén co s& khéi teong thuc t& hoin thanh (k& ca khéi lugng ting hofic gidm, néu
6) duge nghiém thu cia timg 1An thanh toin vi don gid trong hop dong hogic don
gia d3 sira ddi theo ding céc thoa thudn trong hop ddng.

d) Déi vé6i hop ddng theo thdi gian viéc thanh todn duge quy dinh nhr sau:
Mite thi lao cho chuyén gia dwgc xac dinh trén co s& mirc lwong cho chuyén gia

" Quy djnh ti chinh khong duge thyc hién bang tidn m3t






Pidu 16. H so' thanh todn hop ddng siy dyng(®

1. H3 so thanh todn hop ddng x4y dumg do bén nhin thiu lip phl‘l hgp vai
tu'ng loai hgp dong xay dung, gid hop ddng, cic théa thudn trong hop dong (bao
gbm c4 bidu mAu, néu cé) va duge dai dién bén giao thiu hojic dai dién tu van (néu
co) va da1 dién bén nhan thau x4c nhan. Thanh phin hd so thanh ton (bao gdm ca
biéu mAu, néu cb) do cac bén thoa thuin trong ung v6i loai hop ddng xay dung.

Déi véi hop ddng xay dung thudc dir 4n du tr cong, di 4n PPP, thanh phin
hd so thanh todn duge quy dinh tai cdc khoén 2, 3,4, 5,6,7,8,9,10,11 Pidu nay.

2. Thanh phin hd so thanh toin d6i véi hep débng tron gbi

a) Bién ban nghiém thu khéi lugng, cong viée hoan thinh trong giai doan
thanh to4n; bién ban nghiém thu khéi lirgng ndy 12 bin x4c nhan hoin thanh céng
trinh, hang muyc cong trinh, khéi luo‘ug cong vi¢c phu hgp. véi pham vi cong vige
phai thyre hién theo hop ddng (d6i véi hop dong thi cdng xdy dyng phu hop véi
pham vi cOng viée phél thyre hién theo thiét ké; d8i véi hop dbng tr vin phi hop
v6i nhiém vy tr vin phéi thuc hién) ma khéng cin xac nhan khéi hrong hoan
thanh chi tiét.

b) Béang tinh gid trj ndi dung cia cac cdng viéc phét sinh (néu c6) ngodi pham
vi hop ddng d4 giao két.

¢) P2 nghij thanh toén ciia bén nhin thau cin thé hién cic ndi dung: Gia tr
khéi hrgng hoan thanh theo hgp ddng, gia tri khéi lugng céc cong viée phat sinh
(néu ¢6), gidm trir tién tam {mg, gi4 trj d& nghi thanh toén trong giai doan sau khi
da bu trir cdc khodn nay.

-3. Thanh phan hd so thanh toén d6i v6i hop déng theo don gi4 cb dinh

a) Bién ban nghiém thu khéi hrgng, céng viée hoan thanh thyc € (ting hoic
giam so véi khoi lugng theo hop dong) trong giai doan thanh todn.

b) Béng tinh glé tn cho nhimg cong vigc chira ¢ don gia trong hgp dbng
(néu cb), trong d6 cAn thé hién ca khéi lwgng va don gid cho cic cong viée nay

' c) pé nghi thanh todn ctia bé{.l nhin thin cAn thé hién cic ndi dung: Gis
khéi hrong hodn thanh theo bgp déng, gia tri khdi lugng cic cng viée phét sinh
(néu c6), gidm trir tién tam Gng, gid tri d& nghj thanh todn trong giai doan sau khi
da bu trir cac khoan nay

4. Thanh phn hé so thanh todn d6i véi hop ddng theo don gid didu chinh

a) Bién ban nghiém thu khéi lugng, cong viéc hoan thanh thir té (ting hodc
giam so v6i khéi hugng theo hop ddng) trong giai doan thanh todn c6 x4c nhin
ciia dai dién bén giao thiu hoiic dai dién tir vin (néu c) va dai dién bén nhén thiu.

8 Nji dung quy dinh tai Didu ndy kh4 dai, cd thé xem xét tich thanh cdc Diéu riéng cho phi hop.




b) Bang tinh don gla d3 diéu chinh (cdn goi 12 don gid thanh toan) theo dtng
thda thudn trong hqp ddng Biang tinh g tri cho nhitng cong viéc chua c6 don gid
‘trong hop ddng (néu ¢6), trong d6 cin thé hién ca khdi lvgng va don gid cho cic
cong viéc ndy.

c) D& nghi thanh to4n ciia bén nhén thiu cAn thd hién cdc ndi dung: Gid trj
khéi hrgng hoan thanh theo hop dbng, gid tri khéi Iugng cic cOng viée phit sinh
(néu cb), gidm trir tién tam {mg, gi4 trj 3& nghi thanh todn trong giai doan sau khi
da bu trlr cac khodn nay c.

5. Thanh phan hd so thanh todn di véi hgp ddng theo thdi gian

a) Bién ban nghiém thu thoi gian [am viéc thre t& hojic bang chim cong (theo
théng, tuln, ngly, gi¥) twong ¥mg véi két quai cdng viéc trong giai doan thanh
toan. Trrdng hop, trong qué trinh thyc hién cé cdng viéc phét sinh chn phai b
sung chuyén gia ma frong hop dong chira ¢6 mire thu lao cho cac chuyén gia nay
thi c4c bén phai théa thuin va théng nhét mirc thii lao trudc khi thyre hién. Khi 86,
hd so thanh todn phai ¢6 bang tinh gid tri cic cdng viée phét sinh (néu c6) ngodi
pham vi cong viéc phai thyc hién theo hep dong.

b) Dé nghj thanh to4n ciia bén nhén thiu cin thé hién cic ndi dung: Gid trj
hoan thinh theo hgp ddng, gid tri cho nhitng cong viée phat sinh (néu cé), giam
trir tién tam (g, gi4 tri d& nghi thanh toan trong giai doan sau khi dé ba trix céc
khodn ndy. -

_ 6. Déi véi céc hop ddng xdy dung 6 cong viée cung cp thiét bi, thi khéi
lwong hoén thianh cd thé ciin cir vao hoa don, chimg tir, van don, bién bin nghiém
thu, ban giao thiét bi va céc tai lidu khic c6 lién quan.

7. Déi véi cic ho‘p déng xdy dyng c6 cong viée tLr vén khé xdc dinh khéi
Iugng hoan thanh (khéi lrgng hoan thinh chi mang tinh chit twong d6i) thi khéi
Iugng boan thanh duge xdc dinh cén cir vao cic hd so, tii liéu hay cic sin pham
ma bén nhin thiu d3 hodn thinh dugc bén giao thdu xdc nhén ph hgp véi giai
doan thanh toan dugc thoa thuin trong hop ddng.

8. Thinh phén hd so thanh todn d5i véi hgp ddng theo chi phi cdng phi
2) Bién ban nghiém thu khéi hrong hoén thanh thy té.
b) Bang xéc dinh chi phi thyc t& ma nha thiu 44 bd ra va Bang tinh gi tri

cdc chi phi quan Iy, chi phi chung v l¢i nbudn ciia nha thau theo ding thoa thuin
trong hop ddng;

c) Dé nghj thanh todn cﬁa ben nhin thiu cin thé hién cac ndi dung: Gi4 tri
thyc té d hoan thanh céc cong viéc trong hop ddng, gxam trir tidn tam tmg, gid tr
d2& nghj thanh toén trong giai doan sau khi d3 bu trir cdc khodn nay.

9. Thanh phin hd so thanh toin d6i véi hop ddng theo két qua diura




a) Bién ban nghiém thu khéi lrgng cong viée thyc té thye hién; bién ban nay
- duge x4c dinh cin i vao cac ho so, tai liéu hoac cac san pham ma bén nhin thiu
d3 hoan thanh theo ding yéu ciu trong hop dbng duoc bén giao thiu x4c nhén.

b) P& nghi thanh todn cla bén nhén thu cén thé hign cic ndi dung: Gid trj
khdi lrgng cong viéc két qua du ra hodn thanh theo hep ddng, gia tri didu chinh
(néu c6), gidm trir tién tam {mg, gi4 tri d nghi thanh to4n sau khi da bi trir cac
khoén nay..

10. Thanh phén hé so thanh todn d6i v6i hop ddng theo ty 18 phén tram

a) Bién ban nghi¢m thu khéi lrong céng viée hoan thanh (ting hojc glam S0
v&i khéi qung theo hop ddng) trong giai dogn thanh todn; bién ban nay duge xic
dinh cin cit vio cac hd so; tai liéu hay céc sin phim ma bén nhén thiu d3 hoin
thanh duge bén giao thiu x4c nhén twong ‘mg véi cic giai doan (lin) thanh todn
ma c4c bén d3 théa thuin trong hgp ddng;.

b) Bing tinh gid trj cho nhiing cong viéc phét sinh (néu c6) ngoai pham vi
cOng vige phai thirc hién theo hgp dong;

c) pé nghi thanh toan ca bén nhén thau cAn thé hién cdc ndi dung: Gid trj
khéi lrgng hoan thanh duge nghigm thu theo quy dinh cia hop dong, gié tri khéi
. lugng cac cong vi§e phét sinh (néu c6), gidm trir tién tam {ng, gid tri d& nghi thanh
todn sau khi da bu trir céc Khoén néy ¢ xac nhén cua dai dién bén giao thiu va
dai dién bén nhin thiu.

11. Béi v&i hop ddng xay dung theo gia két hop, thinh phén hd so thanh todn
thuchlentheocacquydmhtuongungneutatcéckhoanZ 3,4,5,6,7,8,9,10
Biéu nay.

12. Ngodi cac tii liéu chu yéu néu tai khoan 2 Piéu nay, 86i véi ho‘p dong
x4y dyng st dung v6n ODA, vbn vay ciia céc td chitc tin dl,mg nu'éc ngoai, hd so
thanh toan con phai thue hién theo quy dinh cia Diéu wéc qubc té.

13. Bén giao thiu, cac co quan, td chirc, ci nhin cb lién quan dén viéc thanh
todn hop ddng khéng drge d& ra cdc yéu ciu vé hd so thanh tosn trdi véi thoa
thufin trong hop ddng va cdc quy dinh tai Nghj dinh ndy nhim can trd viéc thanh
to4n theo ding théa thufin hop ddng 6 hidu Iyc. :

Pidu 17. Quyét todn hgp ddng xiy dyng

_ Viéc quyét toan hop ddng xay dung thyee hién theo quy dinh tai khoan 3, 5
Diéu 87 Ludt Xay dung va cic quy dinh sau:

1. H so quyét todn hop ddng xdy dyng do bén nhén théu 13p phiy hop véi
tu'ng loai hop dong xdy dymng, gid hop ddng, céc théa thudn trong hop dong (bao
gdm ca bidu miu, néu co), duge dai dién bén giao thiu hodc dai dién tw vin (neu
c6) va dai dién bén nhin thiu xic nhin, trir trirdmg hop quy dinh tai khoan 5 Pidu
87 Luft X4y dung.




Thanh phén hd so quyét todn va thoi han quyét todn hop ddng xﬁy dlmg'
thudc cac di an du t cOng, dir &n PPP dugc quy dinh tai khoan 2, 3 Dleu nay.

2. Thanh phin hd so quyét toan gdm cic ti lidu chit yéu sau:

. a) Bién ban nghi¢m thu hoan thanh toan bd cong viée thudc pham vi hop
dbng vi cong viéc phat sinh ngoai pham vi hop ddng.

'b) Bang tinh giA trj quyét to4n hop dong xay dyng (goi 12 quyét todn A-B),
trong d6 néu rd gia trj cong viéc hoan thanh theo hgp dong; gia tri khoi lwong
cdng viéc phét sinh (néu c6) ngoai pham vi cdng viéc theo hop ddng di ky, gid tri
d3 thanh todn hofic tam thanh todn va gié tri con lai ma bén giao théu c6 trich
nhi¢m thanh todn cho bén nhin thau.

'c) Hb so hoin cong, nhit ky thi cong xiy dung cong trinh dbi véi hgp déng
¢6 cdng viée thi cong xdy dung,

d) Céc tai lidu khac theo thoa thuin trong hop ddng.

3. Thoi han quyét todn hop ddng xiy dung t6i da 60 ngay, trudmg hop hop
ddng x4y dyng ¢b quy md 16n, phirc tap™®® thi thdi han quyét toén hop ddng xiy
dung c6 thé kéo dai, nhung t8i da 120 ngay.

Diéu 18. Thanh Iy hop ddng xay dymng

1. Vlg:c thanh Iy hop ddng x4y dung dirgc thire hién theo quy dinh tai khoan
1,4,5 Dleu 87 Ludt Xay dung.

2. Hop dbng xay dung duge thanh 1y trong céc trudng hop sau:

 4) Céc bén di hoan thanh céc nghia vy theo hop dbng di ky.

b) Hop ddng xay dyng dugc chdm dirt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 85
Luét Xay dung.

3. Ngodi cac quy dinh néu tai khodn 1 Diéu ndy, viéc thanh 1y hop ddng xiy
dyng thudc cdc du 4n d3u tir cong, dyr 4n PPP dugce quy dinh nhir sau:

. a) Bién béan thanh 1y hop ddng do bén nhén thiu 13p va duge bén giao thiu
x4c nhén.

b) Thoi han thanh Iy hop ddng x4y dung t5i da 45 ngdy ké tir ngdy cdc bén
43 hoan thanh tit ca nghia vu theo hgp ddng hodic chim dirt hop dﬁng xdy dung
theo quy dinh tai khoin 2 Piéu 85 Luat Xay dung; tnrfmg hop hop ddng x4y dung
cO quy md lé'n, phitc tap@® thi thoi han thanh 1y hop ddng xdy dung cb thé kéo
dai, nhung tdi da 90 ngay.

Muc 4

QUYEN, NGHIA VU VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN
THAM GIA HQP PONG XAY DUNG

0% Ddng bé theo quy dinh tai khodn 2 Pidu 121 Nghj dinh s6 214/2025/ND-CF
2 Bing b§ theo quy dinh tai khoan 2 Bidu 121 Nghi dinh sb 214/2025/ND-CP




Pidu 19. Quyén, nghia vu va trich nhiém chung ciia céc bén tham gia
hop ddng xiy dyng

1. Quyén, nghia vy va trich nhiém cuia cic bén tham gia hgp ddng xﬁy dumg
do céc bén thoa thuin trong hop ddng bio dim nguyén tic khong trai véi cdc quy
dinh ciia phép ludt. '

2. Bén giao thiu, bén nhin thiu théng béo béng vin ban cho bén cdn lai biét
v& quyén va trich nhiém cia ngudi dai dién dé quan 1y thuc hién hop ddng. Khi
cdc bén thay ddi ngudi dai dién & quan 1y thuc hién hop dong thi thong bao cho
bén con lai biét bing vin ban. Rleng trudmg hop bén nhin thiu thay abi ngudi dai
dién &é quin 1y thwe hién hop dong, nhén sy chii chét thi phai duge sy chip thuin
ctia bén giao thiu.

3. Trudng hop bén nhan-thiu 13 tip doan, téng cong ty khi thyc hién hop
ddng xay dung cb thé giao trye tiép cho cic don vi thanh vién cia minh nhung
phai ddm bio nguyén tic cong khai, minh bach, phil hgp véi ning lgc cla ting
thanh vién vé phai dwgc bén giao thu chip thuin truée.@)

4. Quyén, nghia vu va trich nhiém cia bén giao thau |

. 2) Bén giao thiu thyc hién quyén, nghia vy va trach nhigm theo quy dinh tai
Diéu 40, 59, 60 Luat X4y dyng.

b) Trudng hop ban quan 1y dyr 4n dAu tir xay dung thyc hién trdch nhiém cua
chil ddu tr trong quén ly dir 4n thi quyén, nghia vy va trich nhiém theo quy dinh
tai khoan 1 Diédu ndy va Diéu 41 Ludt Xy dung.

5. Quyén, nghia vy va trach nhiém ctia bén nhin thau

a) Bén nhan thiu thyc hién quyén, nghia vy v trich nhiém theo quy dinh tai
Biéu 35, 36, 37, 61, 62, 63 Luit Xay dung.

_ b) Trudng hop ban quén Iy di an dau tir x3y dung thuc hién nhlém vu tir vin
quén 1y dy 4n thi quyén, nghia vy va trach nhiém theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay va Diéu 41 Lujt Xy dung.

6. Ngoi quy dinh tai cdc khodn 1, 2, 3, 4, 5 Didu ndy, cdc bén ¢ quyén,
nghia vy va trach nhiém cy thé tai cic Pidu ... Nghi dinh ndy.

Pidu 20. Quyén ciia bén giao thiu tai cée di in diu tr cdng, dy 4n PPP
1. i véi hop ddng tir vén xdy dymg |

a) Dugc quyén s hitu va sit dyng san phim tir vin theo théa thuin hop dong;
b) Tir chéi nghiém thu sin phdm tur vin khong dat chit lwgng theo hgp ddng;

¢) Kiém tra chit lugng céng viée cita bén nhin thiu nhung khéng duge lim
can trd hoat ddng binh thudng clia bén nhén thiu.

21 P§i tugng 1 dy 4n diu nr céng, PPP, do 46 cin kiém tra theo quy dinh cia Lot Biu thin






















-@) Thye hign cdng viéc theo hgp dong dim bao an toan, chit lucmg, ding
tién d6 va cdc thoa thudn khic trong hop déng.

e) Ddi véi hop ddng EPC duge xéc 1ap thong qua lya chon nha thdu EPC
ngay sau khi thiét k& co sor dugce phé duyét: Lip cic thiét ké duoc trién khai sau
thiét ké co s& da duge ngudi quyét dinh diu tu quyét dinh khi phé duyét dir 4n
phit hop véi thiét ké co sé duge duyét, khéng bao gdm dy toan xiy dung cac hang
muyc cong trinh, cdng trinh thudc pham vi ciia hop déng EPC.

Trudng hgp hgp ddng EPC dugc xdc 1p thong qua hra chon nha thiu EPC
ngay sau khi thiét ké FEED dugc phé duyét: Lap c4c thiét ké duge tridu khai sau
thiét k& FEED da dugc ngudi quyét dinh ddu tr quydt djnh khi phé duyét dy an
phu hgp véi thiét k& FEED dugc duyét, khong bao gf’im dy todn x4y dung cic
hang muc cong trinh, c6ng trinh thudc pham vi cia hgp d6ng EPC.

g) T4 chirc viéc mua sim, ché tao va cung cép thiét bj cdng nghé dép img
~yéu cu va tién 49 thyc-hién ciia hop ddng; lya chon nha thiu phy (néu ¢b) thng
qua déu thiu hodc chi djnh thdu trinh chi diu tir chap thudn; théa thuin va thing
nhét voi chi ddu tr v& n6i dung hd so mdi thin mua sdm cac thiét bj cong nghé
(néu c6 thoa thuan trong hop ddng).

h) Té chitc ddo tao cdn b quan 1§ va cong nhan vin hanh sir dung cong
trinh, chuyén giao cdng nghé vz’t dich vu k¥ thuét kém theo (néu cé théa thuin
trong hop ddng). -

i) Thyre hién céc cong viée thir nghiém, hiéu chinh, van hinh chay thir ddng
bé cong trinh va ban giao cong trinh hoan thinh cho bén giao thiu theo ding théa
thudn trong hop dong va theo quy dinh cla phap luét hi¢n hanh.

- k) Pam béo céc sdn phim do minh cung cip khong vi pham quyen sG hu’u
tri tué theo quy dinh cta phdp luat.

1) Ban giao cic hd so, tai liéu lién quan dén san phim ciia hop ddng cho bén
giao thau theo nfi dung hgp dong da giao két.

5. D6i v6i bén nhin thiu hop ddng chia khéa trao tay: Ngodi céc nghia vy
quy dinh tai khoan 4 Piéu nay, thi bén nhin thiu hgp ddng chia khéa trao tay con
nghia vy 14p dw 4n dau ti xdy dyng, tham gia bdo vé dy 4n ciing bén giao thiu
trirde ngudi ¢d tham quyen quyet dinh dau tir va hoan thién dy an theo yéu ciu
ciia bén giao thiu phd hop véi cdc thoa thudn trong hgp dong

Muc S
SUA DOI HQP DONG XAY DUNG
Pitu 24. Phuwong phép, ndi dung, thi tyc sika d6i hop dong xiy dyng

1. Vigc sira ddi hop dong xay dyng dwgc thyc hign theo quy dinh tai Piéu 84
Ludt Xay dyng. Phuong phdp, ndi dung sira d6i hgp ddng xdy dyng duge quy dinh
chi tiét tai cdc Diéu ... Nghj djnh nay.




2. Thi tuc sira d6i hop dbng xdy dung do céc bén théa thugn. Pbi vai céc
hop ddng thude dy 4n diu tr cong, di 4n PPP thi thu tyc sira 441 hgp ddng xay
dung duoc quy dinh nhir sau:

a) ...

b) .....

(B4 sung mdt sb ndi dung lién quan dén thi tuc tai TT 02)

Pidu 25. Didu chinh khéi lrgng céng viée trong hop ddng xdy dung

1. C4c bén tham gia hop ddng théa thuin e thé vé cac tru:o‘ng hop duge didu
chinh khéi hrong, pham vi va trinh t, thii tuc didn chinh khéi hrgng.

2. Viéc didu chinh khéi lugng cong viée trong hop dbng x4y dung duge quy
dinh sau:

a) Ddi véi hop ddng tron goi: ancmg hgp c6 phat sinh hgp 1y khéi hegng,
cdng v1ec ngoai pham vi hop ddng (d6i véi hop dbng thi cong x4y dung, hop dong
cung cép thiét bi l.i nam ngoa1 pham vi cong viéc phé.l thwe hién theo thiét ké; déi
véi hop déng tr vin 12 ndm ngoai nhiém vu tr vin phai thyc hién) thi cdc bén
théa thidn, tinh to4n, b sung hop dbng. Trrdmg hop khong thoa thudn dugc, viée
~ thye hi¢n khdi lrgng, cong viéc phit sinh theo quy dinh phap luft; vi€c lya chon
nhi thin de thyc hién khdi lugng, cong viéc phét sinh a6i véi chc hop ddng xdy
dymg thudc cic du 4n diu t céng, dir 4n PPP thuc hién theo quy dinh phap ludt
vé ddu thiu.

b) D&i v&i hep dong theo don gia cb dinh va don gia didu chinh: B4 sung
nhimg khéi hrong cong viéc hop Iy chua c6 don gia trong hop ddng thi céc bén
théoa thuén, tinh todn, bd sung hop ddng. Truedng hop khong théa thuin dugc, viée
thuc hién khéi heong, cong viéc phét sinh theo quy dinh phap lufit; viéc It,ra chon
nha thiu d thwe hién khéi hugng, cong viée phét sinh déi véi cic hgp ddng xay
dl,mg thuﬁc cdc du 4n d3u tr cdng, dur 4n PPP thye hién theo quy dinh phép luat
vé diu thiu. Céc khéi luong, cong wéc did c¢6 dom gid trong hgp dong dugc xac
dinh theo khéi lrgng hoan thanh thyc té (ting hodc gidm so véi khéi hrong trong

hop ddng) dige nghiém thu

3. P&i véi khéi lugng, cong viéc phét sinh nim ngodi pham vi hop dbng da
ky nhu‘ng chira c6 quy dinh vé don g hodc phuong phdap xac dinh don gié trong
hop dong, c4c bén tham gia hop ddng phii théa thudn, thﬁng nhét don gid hodic
nguyén tic, phwong phép xéc dinh gid dé thyc hién khéi lwong cong viéc nay
trude khi thye hién.

4., Viéc didu chinh khéi hrong cong viéc giffa c4c thanh vién trong lién danh
nha thiu khéng 1im thay dbi gia hop ddng xdy dyng thi chii ddu hir quyét dinh trén
co s¢ théa thuin, théng nhit ciia cdc thanh vién lién danh va nang lyc, kinh nghi¢m
ctia timg thanh vién, d¢dm béo an toin, chét hrgng, hiéu qua, tién d6 caa hop déng.

Diéu 26. Ditu chinh den gi4 va gid hop ddng x4y dung




: 1. Cac bén tham gia hop dong théa thuan cu thé vé céc trudmg hop duge didu
chinh don gid va gia hop dong xiy dyng theo quy dinh tai khoan 2, 3 Didu 84 Luat
Xay dyng. Phwong phép diéu chinh gi4 phai phit hop véi tinh chﬁt cong vi€e, loai
gid hop ddng, ddng tién thanh toan va dugc cic bén thoa thuin trong hop dong

2, i voi hop ddng xdy dung thude dir 4n dAu tr cong, dir 4n PPP, viée didu
chinh don gi4 va gia hgp dbng x4y dyng duge quy dinh nhu sau:

a) Trucmg hgp khéi lrong cOng viée thuc té thue hu;n ting hodc giam lén
hon 20% khéi lugng cong viéc twong tmg ghi trong hop dong, ddng thai lam thay
abi trén 0,25% gid tri hgp ddng va trén 1% don gia cua cong viéc 46 thi cic bén
théng nhét x4c dmh don gi4 méi 4p dyng cho phén theo nguyén tic d4 thoa thudn
trong hgp ddng vé don gid méi cho cac khéi lugng niy dé thanh todn.

Trudmg hop khéi lugng cong vide thye té thye hién ting 1én hon 20% khéi
‘rgng cdng viée tuong u:ng ghi trong hop ddng, don gia méi chi duge ap dung cho
phiin khéi hrgng thue té thye hién vurgt qua 120% khéi hrgng ghi trong hop ddng.

Trudmg hop khéi hrgng cong viée thye té thyc hién gidm 16n hon 20% khbi
lugng cong vige trong ung ghi trong hop d6ng, don gid mdi duge ap dung cho
toan b khdi lugng cOng viée thye t¢ hoan thinh dwge nghiém thu.

b) Trucmg hgp khéi lueng cong viéc thyc té thwre hién ting hodc glém nho
hon hojc bang 20% khéi luong cong viéc trong Ung gh1 trong hop ddng thi 4p
dung don gia trong hop dong, ké ca don gi4 da dwge dIeu chmh theo thoa thudn
ctia hop ddng (néu cé) @& thanh todn.

- ¢) Truomg hop khdi Iu:mg cdng viéc phét sinh chwra c6 don gia trong hop
ddng thi c4c bén théng nhit x4c dinh don gid m6i theo nguyén tic di théa thuan
trong hop ddng v& don gia cho cac khéi lugng phét sinh chira ¢6 trong hop ddng
dé thanh toén.

d) Phuong phap didu chinh don gid va gia hop ddng x4y dyung thyc hién theo
quy dinh tai Phy luc I kém theo Nghj dinh nay.

Diéu 27. Didu chinh tién 33 va thdi gian thyc hién hep ddng xiy dung

1. Cac bén tham gia hop dong thoa thuin cu thé vé cic trudng hop dugc didu
chinh tién 46, thoi gian thire hién va thoi hau hoan thanh cic cdng viée, sin phim
cu thé ciia hop dong vA trach nhiém cita m&i bén d6i v&i nhitng thiét hai do chim

tién d9, thoi gian thyc hién va thdi han hoan thanh cdc cdng viéc, san phém cy thé
ctia hop ddng.

2. Péi véi hep ddng xay dung thude dy 4n diu t cong, dy 4n PPP, trudng
hop diéu chinh tién dd hogc thi gian thye hién hop dong dan dén virgt thoi gian
thye hién dw an thi chi dAu tr phéi bdo cdo ngudi quyét dinh diu tur xem xét,
quyét dinh didu chinh th&i gian thyc hién dy 4n truéce khi didu chinh tién d6 va
thév gian thue hién hop déng.

(BS sung ndi dung TT 02 v& diéu chinh tién d9, théi gian thye hién....)



Muc 6 _
TAM DUNG VA CHAM DUT HQP PONG XAY DUNG; GIAI QUYET
TRANH CHAP HQP DONG XAY DUNG

Didu 28. Tam dimg hgp ddng xdy dung

1. Viéc tam dimg thuc hién hop ddng xay dung thyc hién theo quy dinh tai
khodn 1, 3, 4 Diéu 85 Luat Xay dung.

2. Ngoai céc quy dinh tzi khosn 1 iéu niy, viéc tam dimg hop dbng xdy
dymg @i v6i cac hop dbng xay dyng thudc diy 4n dédu tr cong, du 4n PPP con phai
tuén thit cic quy dinh sau: -

a) Bén nhan thiu dugc tam dimg thyc hién hop dbng x4y dung trong trrdng
hop bén giao thdu khdng thanh todn di gié trj ciia giai doan thanh toin ma cic
bén 44 théng nhit vuot qua 28 ngay ké tir ngay hét han thanh todn theo quy dinh
tai khoan ... Pidu ... Nghj dinh nay, trir trudmg hop céc bén c6 théa thudn khéc.

b) M6t bén duge tam dimg thyc hién hop ddng khi lgén con lai khong thue
hi¢n nghia vy bao dam thue hién cdc nghia vu trong hop dong xay dyng theo quy
dinh tai Diéu 83 Luit X4y dung va cdc quy dinh tai Biéu ... Nghi dinh nay.

¢) Bén tam dimg thyc hién c¢dng viéc trong hop ddng phai théng bo cho bén
con lai biét bi“mg vin ban; trong d6 néu 13 1y do tam dimg thye hién. Thoi gian
thong béo phai duge théa thudn trong hop déng xay dyng, t61 da khong qui 28
ngiy trir sy kién bat kha khdng va hodn canh thay dbi co ban. Céc bén cb trich
nhiém cung thuong luong gidi quyét dé tiép tuc thuc hién ding thoa thugn hop
ddng a4 giao két. Trudng hop, bén tam ding thwe hién hop dbng khong thong bio
hoiic 1 do tam dimg khéng phii hop véi quy dinh cita hop dong thi phai bbi thirémg
thiét hai cho phia bén cén Iai theo quy dinh tai khoan 2 Didu 86 Luat Xy dung.

Ditu 29. Chim dixt hop dong x4y dung

‘1. Viéc chim dirt hop ddng x4y dumng thuc hién theo quy dinh tai khoén 2, 3,
4 Diéu 85 Luit Xay dyng.

2. Ngodi céc quy dinh tai khodn 1 Didu ndy, viéc chdm dirt hop ddng xay
dung déi véi céc hop ddng xdy dung thudc dy 4n diu tu cong, du 4n PPP cdn phai
tuén tha cdc quy dinh sau:

a) M&i bén déu c6 quyén chim dirt hop dong ma khong phai bdi thurdmg thiét
hai trong céc tredmg hop quy dinh tai céc diém ... khoan ... Di€u nay.

b) Tredmg hop di tam dimg thyc hién hop d8ng ma bén vi pham hgp dbng
khéng khic phyc 16i ciia minh trong khoéng théi gian nim muoi séu (56) ngay k&
tir ngdy bit diu tam dimg theo thong béo, trir trudng hop cac bén thda thuén khéac

va khdng c6 1y do chinh dang thi bén tam dimg cé quyén cham dat hop ddng.



¢) Trudmg hop mot bén don phuong chim dirt hgp ddng xdy dyng ma khéng
pl‘lﬁj do 18i ciia bén con lai gy ra, thi bén don phuong chim dirt hop dbng phai
bdi thudmg thiét hai cho bén con lai.

3, Trudc khi mdt bén chém dirt hop ddng thi phai théng bio bing vin ban
cho bén con lai treée mot khodng thoi gian nhét dinh theo thoa thudn trong hop
dong nhung khéng it hon hai muoi tdm (28) ngay, tnr trudng hop cée bén thoa
thufin khdc va trong d6 phi néu 18 1y do chém dit hop ddng. Néu bén chéim dirt
hop ddng khéng théng bio ma gay thiét hai cho bén cdn lai, thi phai béi thuong
thiét hai cho bén cén lai.

4. Hop dbng xay dung khong con hiéu hre k& tir théi diém bj chdm dut va
cdc bén phai hoan tAt thii tuc thanh 1y hop ddng trong khoang thdi gian theo thoa
thuin trong hop ddng, nhumg khéng qui ndm muoi séu (56) ngiy ké tir ngdy thong
béo chém dat hop ddng, trix trrdng hop céc bén thda thudn khéc. Ngoai thdi gian
ndy néu mot bén khéng lam cic thi tuc thanh 1 hgp ddng thi bén con lai duge
toan quyén quyét dinh viéc thanh Iy hop ddng.

5. Bén giao thiu ¢6 quyén ¢him dirt hop ddng trong céc tredng hop saw:

a) Bén nhan thiu bi pha san, gidi thé bogic chuyén nhueng hop dong xdy
dung cho ngudi hojc t chirc khic ma khong ¢6 si chip thudn cia bén giao théu.

b) Bén nhin thiu tir chéi thyc hién cong viéc theo hop ddng hofic nim muoi
sdu (56) ngdy lién tuc khong thye hi¢n cdng viéc theo hop dong, dan dén vi pham
tién d6 thuc hién theo thoa thuin hop ddng, trir trudng hop duge phép cia bén
giao thiu. ' _

6. Bén nhén thiu c6 quyén chim dirt hop 4dng trong céc trudmg hop sau:

a) Bén giao thiu bj phd sén, giai the hojc chuyén nbugng bop ddng xdy dyng
cho ngudi hodc t6 chic khdc ma khéng c6 su chap thuin cia bén nhan thau.

b) Sau nim muoei sdu (56) ngdy lién tuc cong viée bi ding do 13i ctia bén
giao thiu, trir tredng hop cic bén cd thoa thudn khic.

¢) Bén giao thiu khéng thanh tosn cho bén nhén thiu sau nim muoi séu (56)
ngdy k& tir ngdy bén giao thiu nhin 4 ho so thanh todn hop 18, trir trudng hep
céc bén ¢o thoa thudn khéc. '

7. Trong thi han hai (02) ngay lam viéc ké tir khi hop dong xdy dung bi
chim dirt, bén nhin thiu phai di chuyén toan bd v4t tw, nhdn lye, miy méc, thiét
bi va cdc tai san khdc thuc s& hifu ciia minh ra khéi cong tredmg, néu sau khodng
thoi gian niy bén nhén thiu chua thyc hién viéc di chuyén thi bén giao thiu cb
quyén xit 1y d6i véi cic tai san ndy, trir tredmg hop cic bén 6 théa thudn khac.

8. Viéc bdi thuimg thiét hai do chim dirt hop dbdng x4y dyng thyc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 86 Lujt Xay dung.

Pidu 30. Khiéu nai trong qu4 trinh thye hign hop dong xiy dymg




1. Khiéu nai trong qua trinh thuc hién hop ddng xay dyng trong Nghi dinh
ndy duge hién 13 khi mat bén phét hién bén con lai thre hién khong d0ng hoidc
khdng thyc hién nghia vy theo ding hop ddng thi ¢6 quyén yéu clu bén con lai
thye hi¢n dung ndi dung hop d6ng d3 ky. Khi d6, bén phat hién cb quyén khiéu
nai bén con lai v& ndi dung niy.

2. Khi mét bén khiéu nai bén con lai thi phai dva ra cic cin ct, din chiing
cu thé dé 1am séng t6 nhifng ndi dung khiéu nai.

3. Céc khiéu nai cia mdi bén phai duge gir dén diing dia chi giao dich hodc
dia chi trao ddi thong tin ma cdc bén d4 thoa thuan trong hop ddng. Cac khiéu nai
khéng duge gidi quyét boi cic bén tham gia hop ddng s& dugc giai quyét theo quy
dinh tai Diéu ... Nghj dinh nay.

4. Ngoai cdc quy dinh tai khoén 1,2, 3 Pidu ndy, viéc khién nai trong qué
trinh thuc hién hgp ddng xdy dyng ddi véi cac hgp ddng xdy dung thude dy 4n
dAu tu cong, dv 4n PPP con phai tufin thii cde quy dinh sau:

a) Trong vong nAm muoi séu (56) ngdy ké tir khi ndy sinh van d¢ mét bén
thyc hién hop déng khéng phii hop véi cdc thoa thudn da ky, bén phat hi¢n phai
théng bdo ngay cho bén con lai vé phimng ndi dung d6 va khiéu nai v& cic ndi
dung ndy. Ngoai khoang thdi gian ndy néu khéng bén ndo c6 khiéu nai thi cdc bén
phai thuc hién theo ding nhitug thoa thudn da ky.

'b) Trong vong hai myoi tim (28) ngy ké tir ngdy nhén dugc khidu nai, bén
nhin dugc khiéu nai phéi dua ra nhiing ciin cir, dn chirng vé nhitng ndi dung cho
ring viéc khiéu nai ciia bén con lai 1a khéng phi hop véi hop ddng di k¥, néu
nhiimg cin cir va din chimg khéng thuyét phuc, khéng hop 1y thi phai chép thuin
v6i nhitng khiéu nai cia bén con lai. Ngoai khoang thoi gian nay néu bén nhin
dquc khiéu nai khong c6 ¥ kién thi coi nhur dd chép thuin véi nhimg ndi dung
khiéu nai do bén con lai dua ra.

Diéu 31. Gidi quyét tranh chip hop ddng xiy dyng

1. Céc bén thoa thuin vé cac phuong thirc gidi quyét tranh chép hop ddng
x4y dung theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 86 Luat Xay dyng.

2. Théxi hiéu khoi kién theo quy dinh phép huit vé din sy.

3. Ngoai quy dinh tai khoan 1, 2 Biéu nay, viéc 4p dung céc mé hinh gidi
quyét tranh chdp theo théng 18 quéc té d6i vdi cic hgp ddng x4y dyng thude dy
an dau tir cong, dy 4n PPP dugc quy dinh nhir sau:

a) Ban xit 1y tranh chép c6 thé duge néu trong hop dbng tai thdi diém giao
két hogc thiét 14p sau khi c6 tranh chip xay ra. S§ lugng thanh vién ban xir 1y
tranh chép do cic bén tyr théa thudn. Thanh vién ban xir Iy tranh chép phaila ngudi
¢§ trinh 4§ chuyén mén phu hop véi nol dung tranh chép, kinh nghiém trong vén
dé giai quyct tranh chip hop dong va hiéu biét v& cic quy dinh phap luit lién quan
dén hgp dbng xay dyng.




b) Trong thdi han hai muoi tim (28) ngiy ké tir ngdy cac bén nhan duoc két
lugin hoa gidi clia ban xit 1y tranh chép, néu mét bén khong dong ¥ két luin hda giai
cla ban xit Iy tranh chip thi c6 quyén phén déi va cdc tranh chip ndy s& dugc gii
quyét tai Trong tai hodic Tda 4n theo quy dinh cia phap ludt; tneémg hop qua théi
han néu trén khéng bén nao phin d6i két lugn hda giai thi coi nhur céc bén dd thong
nhéit voi két ludn hoa gidi. Khi d6, cic bén phéi thye hién theo két ludn hda gidi,

¢) Chi phi cho ban xir 1y tranh chip dugc tinh trong gid hop déng x4y dung
va do mbi bén hop &dng chiu mot nira, tnr tredmg hop céic bén c6 thoa thudn khéc.

Piéu 32. Bio hiém vi bio banb theo bgp ddng xiy dung

1. Bao hiém

a) Chu du tr mua béo hiém cong trinh trong théi gian x4y dyng d6i véi cong
trinh c6 4nh hudng dén an toan cong ddng, méi trudng, cong trinh cb yéu cu ki
thuft dgc thi, diéu kién thi cng xay dyng phirc tap. Truwdmg hgp, phi bao hiém
ndy d4 dwgc tinh vao gi4 hop dong thi bén nhin thiu thye hién mua bio hidm
cong trinh theo quy dinh.

b) Nha thiu tr vén mua bao hiém trich nhi¢gm nghé nghlep tur vén diu tu xay

dung d6i vén cdng viéc khao sit xay dung, thiét ké xay du'ng cha cdng trinh xdy
dung tir cip II tr&s 1én.

c) Bén nhén thdu phii thyc h1$n mua cac loai bao lgiém cn thiét (bao hiém
d51 v6i ngudi lao dong thi cong trén céng trudng, bio hiém thiét bi, bio hiém dbi
véi bén thir ba,...) & bdo dam cho hoat déng ciia minh theo quy dinh cia phéap tuit.

2. Bao hanh '

a) Bén nhéin thiu c6 trich nhiém béo hanh cong trinh, bio hanh thiét bj theo
ding cac thoa thudn trong hgp dong. Céc thda thuén cia céc bén hgp dong ve thai
han bao hanh, mirc bio dadm bao hanh phai phi hop véi quy dinh ciia phap lujt ve
xiy dyng,

b) B&o d4m bao hinh c6 thé thyc hién bing hinh thirc bio linh hogc hinh
thizc khic do cic bén théa thudn, nhung phdi wu tién ap dung hinh thirc bao lanh;

¢) Bén nhén thiu chi dugc hoan trd bio dam bio hanh cong trinh sau khi két thac
thosi han bao hanh va duge chil du tir x4c nhin d4 hoan thanh céng viéc béo hanh.

d) Trong thdi han bao hénh,' bén nhin thiu phai thuc hién vi¢c bao hanh trong
vong hai muoi mbt (21) ngay ké tir ngay nhén dugc théng bao sira chita cia bén
giao thau; trong khoéng théi glan ndy, néu bén nhén thiu khong tién hanh bao
hanh thi bén giao thiu c6 quycn sit dung tién bao hanh dé thué tb chite, c4 nhin
khac sira chira.

Piéu 33. Hop ddng thau phu



1. Mot hgp dong thiu chinh cé thé cé nhidu hop ddng théu phu. Khi ky hop
ddng thiu phy, nha thau chinh hofic nha thiu nudc ngoai phai thye hién theo céc
quy dinh sau:

a) Chi dugc giao két hop déng thiu phy déng véi ning lyc hinh nghé, ning
lwe hoat ddng cila nhé thiu phy.

b) Nha thiu nude ngoai khi thyre hién hop ddng xay dung trén l3nh thd Viét
Nam véi vai trd 14 nha thau chinh phai s dung nha thau phu trong nudce dép ing
dugc cic yéu cau cia gbi thiu va chi duge ky hop ddng thiu phu véi cdc nha thau
phy nudce ngoai khi cac nha thiu phy trong nude khong dap img duge yéu ciu clia
¢6i thiu. Déi véi che vit tu, thiét bi tam nhap t4i xult phai dwge quy dinh cu thé

_trong hop dong theo nguyén tic wru tién sir dung cac vat tu, thiét bj trong nurée dap
img duge yéu ciu ciia g6i théu,

c) Péi voi cac nha thiu phu khéng b trong danh sdch thiu phu kém theo
hop ddng thi phai dwge chir dAu tu chép thuan.

d) Nha th3u chinh phai chiu trch nhi¢m truéc chir diu tr vé tién 49, chit
lrgng, an toin lao ddng, bdo vé€ mdi trudmg, sai s4t cia minh va cac coug viéc do
céc nha thiu phy thye hién. ' :

&) Nha thiu chinh khéng dugce giao lai toan b cdng viéc theo hop déng cho
nha thau phy thyc hién.

2. Nha thau phy do chii d4u tur chi dinh (néu c6)

a) Nha thiu phu do chii diu tur chi dinh 14 nha thdu phy duge chu d4u tur chi
dinh cho nha thdu chinh thué 1am nha thiu phu dé thye hién mot sb phan viée
chuyén nganh c6 yéu ciu ky thudt cao hoc khi thiu chinh khéng dap tmg dugc

yéu cu vé an toan, chét lwong va tién d6 thyrc hién hop ddng sau khi chii déu tu
d3 yéu ciu.

b) Pi véi cac hop déng xay dyng ap dung nha thau phy do chii déu tw chi
dinh, thi cdc bén hop ddng phai théa thujn cu thé v& c4c tinh hung chi diu tu
duge chi dinh nha thiu phu.

¢) Nha thiu chinh c6 quyén tir chbi nha thau phy do cha dhu tr chi dinh néu
cong viée nha thiu chinh, thiu phu dang thye h1én van tudn tht ding cic thoéa
thudn trong hop ddng holic cé ddy du co s& cho rang nha thiu phy do chit dAu tir
chi dinh khéng d4p img dugc cic yéu ciu theo hop dbng.

3. Chu dﬁq tir thanh toén tryc tiép cho nha thiu phy trén co s& dé xuét thanh
todn ciia nha thau chinh, triy tredmg hop cdc bén cd thda thudn khac.

4. Nha thiu phu cé tAt c cac quyén va nghia vu ciia hén nhén thiu theo quy
dinh ctia Nghi dinh ndy va quy dinh ciia phép lugt khic cé lién quan.

Didu 34. An toan lao djng, bio v& mdi trrdmg va phong chéng chdy nd



1. Trach nhi¢m ciia céc bén vé an todn lao dong phii dugc théa thudn trong
hop dong va duge quy dinh nhu sau: '

a) Nha thiu thi cdng x4y dyng phiai 13p cc bién phap an toan cho ngudi, mdy
méc thiét bj va cong trinh trén céng trzémg xay dumg, k& c4 cac cong trinh phy
can. Trudng hop cac bién phép an toan lién quan dén nhiéu bén thi phai dwge céc
bén théng nhét. -

b) Bién ph4p an todn, ndi quy v& an toan lao ddng phai duge thé hién cong
khai trén cong trudmg xdy dung d& moi ngudi biét va chép hanh; nhing vi tri nguy
hiém trén cdng trudng phai bé tri ngudi hudng din, canh bio dé phong tai nan.

¢) Nha thiu thi cong xay dung, chi diu tr vA cdc bén cb lién quan phai
thuomg xuyén kiém tra gidm sét cong téc an toan lao ddng trén cong trudng. Khi
phét hién co vi pham vé an toan lao déng thi phai dinh chi thi cong xdy dyng.
Ngudi dé xay ra vi pham vé an todn lao dong thudc pham vi quin 1y ciia minh
phai chiu trach nhi¢m truée phép lut. : '

d) Nhi thiu thi cong xdy dyng c6 trich nhigm dio tzo, hudng dan, phd bién
cic quy dinh v& an todn lao dong cho ngudi lao ddng cia minh. DPéi véi mot s6
cong viéc yéu ciu nghiém ngit vé an toan lao dong thi ngudi lao déng phai co
gidy chimg nhén déo tao vé an toan lao dong.

d) Nha thiu thi cng xdy dung c6 trach nhiém cép diy dii cic trang bi bao
ho lao ddng, an toan lao déng cho ngudi lao dong theo quy dinh khi sir dung lao
dong trén cong trudng. :

) Khi ¢6 sur cb vé an toan lao déng, nha théu thi cong xdy dung va cac bén cb
lién quan c6 trach nhiém t8 chirc xir 1y va bio cdo co quan quén Iy nha nudc vé an
todn lao ddng theo quy dinh ciia phap luit ddng thai chiu tréch nhiém khic phyc va
bdi thudmg nhitng thiét hai do nha thdu khéng bio dim an toan lao dgng gly ra.

2. Trich nhiém bio vé mdi trrdmg x4y dung clia mdi bén phai théa thuin
trong hop ddng va drge quy dinh nbur sau:

a) Nha thiu thi cong xy dyng phai thyre hién cdc bién phap bao dam vé méi
tredmg cho ngudi lao ddng trén cdng trudmg va bao v¢ méi truong xung quanh,
bao gdm c6 bién phap chbng byi, chéng dn vi thu don hign trudng; néc thii,
chét thai rin va cdc loai chét thai khic phai dugce thu gom xit 1y dat tiéu chuén,
quy chudn k§ thujt v& méi trudng. P6i v6i nhitng cong trinh xdy dyng trong khn
vire d6 thi, phai thue hién cic bién phap bao che, thu don phé thai dua dén ding
noi quy dinh. :

b) Trong qué trinh vén chuyén vit liéu xay dung, phé théi phii c6 bién phép
che chin bio &3m an toan, v& sinh méi trudmg.

¢) Nha thiu thi céng xay dung, chil diu tur phéi c6 trich nhiém kiém tra gidm
st viéc thyc hién bao vé méi trudng xdy dyng, ddng thei chiu sy kiém tra gidm
sat clia co quan quan 1y nhd nudc vé mdi tredng. Trudng hop nha thiu thi cong




xiy dung khéng tuin thu cac quy dinh vé bao vé méi trwrdng thi chi du tu, co
quan quan 1y nha nudc v& mdi tardmg cbd quyén tam dimg thi cong xay dyng va
yéu cdu nha thiu thyc hién ding bién phip bio v& méi trudng.

d) Céc t§ chirc, c4 nhan dé xay ra cic hanh vi lam t3n hai dén méi tnrong
trong qu4 trinh thi cdng x4y dung cong trinh phéi chiu trach nhiém trude phép
lut v bdi thudmg thiét hai do 16i ciia minh gy ra.

3. Cic bén tham gia hop ddng xay dung phai tuan thii cic quy dinh hjq:n hanh
vé& phong chdng chéy né.

Diéu 35. Dién, nwdc va an ninh cdng tririmg

Trong hop ddng cac bén phai thoa thudn vé& quyén, nghia vu ciia mbi bén
trong viéc cung cép, thanh toan chi phi dién, mréc va an ninh céng trudng.

Diéu 36. Viu chuyén thiét bj cong nghé

1. Bén nhan thiu phai théng bio trudce cho bén giao thiu trong mdt khoing
théi gian nhit dinh do cc bén thoa thuin vé thai diém giao thiét bi, nhung khong
dugce it bon hai muoi mot (21) ngay.

2. Bén nhin thiu phéi chiu trich nhiém v& viée déng géi, bée xép, vin
chuyén, ru kho vi béo quén thiét bi, trix tnrong hep céc bén c6 thoa thuin khic.

3. Bén nhan thiu phai bdi thudmg cho bén giao thiu dbi véi cac by héng, mit
mat va chi phi phét sinh do viéc vén chuyén thiét bi ciia bén nhén thau giy ra.

})_ién 37. Xir Iy hgp ddng trong tinh hudng rii ro, bit khi khing, hoan
cinh thay d6i co ban

1. Rii ro 1 nguy co 4nh huéng tiéu cwe dén viée thye hién hop dong xay
dung trong tuong lai. Trong hgp dong x4y dung cic bén phai quy dinh trach nhiém
cla m01 bén v& quan 1y va xi¥ I rii ro clia minh; trich nhiém khéc phuc hiu qui
ctia mbi bén trong truwdng hop gap i ro.

2. Sy kién bét kha khéng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Luat X4y dung.
Hoén canh thay di co ban theo quy djnh tai khoin 2 Didu 13 Lujt XAy dyng.

3. Khi m4t bén bi rql vao su kién bit kha khing, hoic hoan canh thay dbi cor
béétl thi phéi théng bio bing vin ban cho bén con lai trong thi gian sém nhét c6
the.

4, Trong hgp déng cic bén phai théa thudn vé viée xir 1y khi bi roi vio su
kién bit kha khéng, hodc hoan cinh thay ddi co ban, nhu: viéc thong bao; trach
nhiém ciia cic bén; chdm dirt va thanh toén hop déng x4y dung.

' Chuong I
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 38. Hiéu Iwe thi hinh
1. Nghi dinh ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 07 ndm 2026.




2. Ngh; dinh $6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cGa Chinh pht quy dinh chi
tiét vé hop dong xiy dyng; Ngh; dinh sb 50/202 I/ND-CP ngdy 01/4/2021 cta
Chinh phii sira i, bd sung mét s Didu cia Nghj dinh s6 37/2015/ND-CP; Nghi
dinh sb 35/2023/ND-CP ngiy 20/6/2023 ciia Chinh phi sira dbi, bd sung mét sb
diéu caa céc Nghi dinh thude linh vye quan Iy nha mrée cia BS Xy dyng hét

~hiéu lyc thi hanh k& tir ngiy Nghi dinh ndy c¢6 hiéu luc.

Piéu 39. Xir Iy chuyén tiép

1. Céc hop dong xay dyung d4 ky va dang thyc hién trude ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu Iyc thi thyc hién theo quy dinh v& hgp ddng xdy dimg trudc ngdy Nghi
dinh ndy c6 hiéu hyc thi hanh.

2. Bbi véi cic hop df‘mg xdy dyng dang trong qué trinh &3m phan, thuong
thao, hoan thién, chira giao két hgp ddng xdy dung thi cac bén dugce thda thudn,
ap dung cic quy dinh cia Ludt ndy theo nguyén tic bio dam phit hop véi qud trinh
hea chon nhi thiu (néu c6) va khong trai véi ce quy dinh khdc ctia phap luét cb
lién quan.

3. Ni dung vé& hop ddng x4y dyng trong cic hd so moi thiu, hd s¢ yéu ciu
d4 phé duyét nhung chwa phat hanh néu c6 ndi dung ndo chra phit hop véi quy
dinh tai Nghi dinh ndy thi phai sira @5i lai cho phd hop; truwdng hop d4 phét hanh
hd so mai thau, hd so yéu ciu, néu cb thay ddi ndi dung lién quan dén hop dbng
cho phit hop véi c4c quy dinh ciia Nghj dioh nay, thi phi 'thong béo cho tit ca céc
nha thiu di mua hd so du thiu, hd so yéu cAu biét dé sira ddi cac néi dung hd so
du thiu, hd so dé xuét cho phd hop; trudng hop d déng théu thi thyc hién theo

quy dinh tai Khoan 2 Pidu ndy.

Pidu 40. T8 chirc thyre hién

1. Céc chi thé khi 1ap, thim dinh va phé duyét hd so méi thau, hd so yéu ciu
cb céc ndi dung lién quan dén hop ddng xdy dyng; thuong thio, giao két va quan
Iy thwe hién hop ddng xdy dung phai tuan thi cic quy dinh tai Nghj djnh nay.

2. B§ Xay dymg hudng dan, kiém tra viéc thye hién cdc quy dinh clia phap
tuét vé& hgp déng xay dyng; huéng din sira ddi hep ddng xdy dung, phuong phap
* sira d6i gi4 hop dong xay dyng, céc loai hop ddng xdy dung, miu hop ddng xiy
dyng; hudémg din miu hop ddng EPC; hop ddng x4y dyng don gidn, quy md nhd
vi cic ndi dung cén thiét khéc ciia Nghi dinh nay dé dép (ng yéu ciu quan 1y nha
nirée vé hop ddng xdy dung.

3. Khuyén kthh céc 6 chire, ca nhén vén dung b6 mau dida Inqm hgp dong
ciia Hiéphoi Québc té cac ky su tr van (FIDIC), hgp ddng x4y dyng miu vao viéc
xéc 1ap va thue hién hop ddng xdy dyng. Khi vin dung cdc hop ddng xdy dung
méu c4c bén phai xem xét hiéu chinh ngi dung hop dong cho phii hop véi cac quy
dinh cua phap luét Viét Nam.



4. C4c Bd trudng, Thi trrdng co quan ngang B, Thi trudng co quan thude
Chinh phii, Chii tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong, Tha
trurémg céc tb chire chinh tri, chinh tri - x hdi, to chirc chinh trj x& hgi - nghé nghiép,
Chi tich Héi déng quén tri céc Tap doan kinh t&, cic Tong cong ty Nha nuéc va
céc th chirc, ¢4 nhin cb lién quan chiu trich nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.



PHU LUC
PHUONG PHAP PIEU CHINH GIA HQP PONG
(Ban hanh kém theo Nghi dinh s6 ~ /2026/ND-CPngdy  thdng  nidm 2026
ciia Chinh phi quy dinh chi tiét vé hop dong xdy dung)

L PHUONG PHAP DUNG HE SO PIEU CHINH GIA

Trwdmg hop cic bén thoa thuin diéu chinh gia hop déng theo phirong phép
ding hé s6 diéu chinh gi4, thi viéc didu chinh gid hop ddng duge thuc hién theo
cdng thirc sau:

GIT = GHB x P, " (1)

Trong dé: _

Grr: L gi4 thanh todn twong Umg véi khéi lwong cdng viée hodn thinh duge
nghiém thu trong khoang thdi gian “n” ciia ca hop dong, hodc cia hang muc céng
trinh, hodc ctia loai cong téc, hodc cta cic yéu to chi phi.

" Gyp: L2 gia trong hop dbng d4 ky twong (mg véi khdi lwgng cong vide hodn
thank dugc nghi¢m thu trong khoédng thdi gian “n” cla cd hop dong, hodc ciia
hang muc cdng trinh, hodc ciia loai cOng tic, hodc cia yéu to chi phi.

P,: La h¢ 56 didu chinh gia (ting hoiic giam) 4p dung cho khéi lrgng cdng
viéc hoan thanh dugc nghiém thu trong khoang thdi gian “n” cda c& hop dong,
hoic cila hang myc cong trinh, hodc cia loai cong tic, hodc cha yéu to chi phi.

1. Phuong phép xac dinh “P,” theo céc yéu té chi phi vat liéu, nhin cong,
may thi céng ' ' | o

1.1. Trutmg hop diéu chinh cho tht c& céc yéu t6 chi phi (diéu chinh ca vit
liéu, nhén cdng, may thi céng), hé s6 “P,” duoc xdc dinh nhy sau:

My Ln E,
Po=a+ bE-l- e+ dE_o+“' )

Trong d6: _

a: L2 hé s6 ¢4 dinh, duge xic dinh & bang sb liéu diéu chinh trong vmg
trong hop ddng, thé hién phin khéng didu chinh gi4 (bao gdm phin gid tri trong
{mg véi mitc tam Umg hop dOng virgt mitc tam g i thidu, tam tmg truéce dé san
xuft cic cu kién, ban thanh phim cé gia tri 16n, vit ligu xdy dyng phai dy trix
theo miia v gid tri cdc khoén chi phi khéng dugc diéu chinh gi4 trong hop dong)
clia cac khoan thanh toén theo hgp ddng (hoic theo hang muc, hoic cdng tic, hodc
yéu t5 chi phi trong hop ddng).

b, ¢, d,...: L céc hé s biéu thi 1y trong chi phi vt lidu, nhén cong, méy thi
cong cia phan cong viéc trong hop dong dugc néu trong bang sb liéu diéu chinh
tuong ng.

Cic hé séa, b, c, d,... do cc bén tinh todn, xdc dinh va théa thuin trong
hop ddng. Tong cac hésd:a+b+c+d+..=1




M,, L, E,,...: La céc chi sé gi4 hofic gi4 hién hanh tai théi diém diéu chinh
twong ¥mg véi mbi loai chi phi vét i€, chi phi nhin cong, chi phi may thi cong
cho thiri gian “n”, dugc xdc dinh trong khodng théi gian 28 ngdy trude ngdy hét
han ndp hd so thanh toin quy dinh trong hop dong.

M., L, E.,...: La céc chi s gi4 hoic gid gbc twong img véi mdi loai chi
- phi vt liéu, chi phi nhin c6ng, chi phi mdy thi cdng dugc xac dinh trong khoéng
thdi gian 28 ngdy trude ngiy d6ng thiu va phai duge cic bén théa thugn trong
hop dong. _

~ Trudng hop tidn & cia chi s6 gid hofc gi didu chinh dugc néu trong béng
diéu chinh khic véi tién té thanh todn trong hop ddng, thi chi sé gid hodc gid diéu
chinh phai chuyén d8i sang tién t& thanh toan trong img néu trong hop ddng, khi
d6 hé s6 “P,” duge x4c dinh nhir saw:
M n Ln En zﬂ »
Ph=a+ (bE."' e+ dg+ )xz_., (27

- Z,: LAty gid bén ra cila déng ngoai t¢ do S& Giao dich Ngin hing Nha
mrde Viét Nam cong bo tai thoi diém didu chinh cho th&i‘gian “n”, duge xac dinh
trong khoang thdi gian 28 ngay trudc ngay bét han ndp ho so thanh todn quy dinh
trong hop dong.

- Z,: La ty gi4 ban ra ciia ddng ngoai t§ do S& Giao dich Ngn hang Nha
nude Viét Nam cong bb tai thori diém gbc, duge xac dinh trong khodng thoi gian
28 ngay truéc ngdy dong thau va phai dwgce cac bén théa thugn trong hop ddng.

Trudmg hop bén nhin thin khong hoan thanh cdng viéc trong khodng thai
gian quy dinh trong hgp d6ng do nguyén nhén chi quan ciia nha thu thi vige diéu
chinh gia s& dugc 4p dung trong khoéng thdi gian 28 ngdy truée ngdy het han ndp
ho so thanh todn theo thdi gian quy dmh trong hop d6ng, hogc thoi diém thue hién
cong viéc 36 do bén giao thau quyét dinh theo nguyén tic cd lgi cho bén giao
thau.

1.2. Trudng hop didu chinh cho 02 yéu t8 chi phi, hé s6 “P,” dugc xac dinh
nhir sau:

1.2.1. Didu chinh chi phi vét liéu v nhin cng:

Mp Ly
Prn=a+ by-+c; 3
Cic dai lwong a, b, ¢, Ly, Lo, Ma, M, xdc dinh nhir trong cdng thirc (2)

Téng ciché sb:a+b+c=1
1.2.2. Pitu chinh chi phi vat liéu va méy thi cong:

M. E,
Pn=a+ by +dp 4)
Cic dai lrgng a, b, d, Ey, E,, My, M, xéc dinh nhy trong cong thire (2)



Téngcéchésd:a+b+d=]
1.2.3. Piéu chinh chi phi nhan céng va mdy thi céng:
L, E»
Phn=a+c-+dp %)
Céc dai lugng a, ¢, d, Ly, L., E;, E, xac dinh nhr trong cong thirc (2)
Téng ciché sd:a+c+d=1
1.3. Trudng hop diéu chinh cho 01 yéu 5 chi phi:

Khi diéu chinh gid cho 01 yéu t6 chi phi trong hop ddng (nhu chi diéu chinh
chi phi nhén cdng hodc chi phi médy thi cdng hodc chi phi vat liu hodc cho mdt
s6 loai vit liéu chi yéu...), hé s6 “P,” dwgc x4c dinh nhir sau:

1.3.1. Diéu chinh chi phi vét ligu:
M, \
Pp=a+ b},;_n (6)
Céc dai luong a, b, M,, M, x4c dinh nhu trong céng thirc (2)
Tong cachéd sb:a+b=1
1.3.2. Pidu chinh chi phi nhén cong:
Po=a+cp ©
Céc dai lugng a, ¢, L,, L, xac dinh nhu trong cong thire (2)

Téng cdc hé s6: a + c=1
1.3.3. Piéu chinh chi phi méy thi cong:
Ey
Po=a-+ di;: (8)
Céc dai luong a, d, Eq, E, x4c d&inh nhu trong céng thire (2)
Téng céc hé sb: a + d=1

1.3.4. Phuong phép xé4c dinh “P,” theo mdt sé loai vit lidu chi yéu:
Mny Mng Mns
Ph=a+ b1M—&1 + bz;;;;'i- b3_03 +... (9
Dai lugng “a” xac dinh nhu trong cong thirc (2)

by, by, by,... 13 hé 6 bidu thi t 18 (ty trong) chi phi cia loai vt lidu chi yéu
duge diéu chinh gia trong hop dong.

Mn;, Mn,, Mn;, Moy, Moy, Mos,... 14 céc chi sb gid hoic gid clia céc loai
vét liéu duge didu chinh gia tai thdi diém “n” va thdi diém gbc.
Téng cichgsb:a+b,+b,+by+..=1 ‘

2. Khi didu chinh gi4 hop ddng theo cong thire (1) thi co s& dit ligu ddu vao
dé tinh toan diéu chinh gi4 phai phi hop véi ndi dung, tinh chit céng viéc trong



hop dong Trong hgp dbng phai quy dinh cy thé nguon théng tin v& gid holic ngudn
chi s6 gi4 xdy dung cia cic co quan nhi nuéce b tham quyén cong b6 theo quy
dinh d& didu chinh gia hop dong. Trudng hop nguén théng tin v& gia hoic chi s6
gi4 xdy dyng cla co quan nha nudc ¢ thdm quyén khéng ¢6 hodc c6 nhung khong
phit hgp voi ndi dung, tinh chét cong viéc va cic dléu k1en cu thé cia hop ddng
thi céc bén phai thoa thugn, théng nhit tai hop ddng v& ngudn théng tin vé gi va
chi sb gid xay dung s& duge ap dyng.

3. Dbi vdi cong trmh chura ¢6 trong danh myc chi sb gia xay dyng do co quan -
nha nudc c6 thim quyen cong b hodic cong trinh xy dyng theo tuyén di qua dia
ban n]neu tinh, thénh phé e thude trung wong thi Chi dau tir xdc dinh hodc thué
céc té chirc t vin 6 di dléu kién nang lyc x4c dinh chi sb gié xdy dyng cho céng
trinh theo phuong phap xae dinh chi sb gia xdy dung cia B trudng B Xay dyung
huéng din, v giri B6 Xay dymg (86i v6i cong trinh xay dung theo tuyén trén dia
ban 02 don vi hanh chinh c4p tinh trolen)hoacbeannhaudancap tinh (d6i véi

céng trinh x4y dyng trén dja ban tinh) cho ¥ kién vé sy phit hop ciia phuong phép
x4c dinh, tinh ding dén, hop 1§ cia viéc x4c dinh chi s6 gi4 xay dymg,

4. Khi x4c dinh chi so gla xdy dyng riéng cho gbi thau thi co cdu céc khoan

" muc chi phi, ty trong cdc yéu té chi phi dé xdc dinh chi sb gid xdy dyng 13 co cln

chi phi trong du todn xiy dyng cdng trinh hodc dy todn goéi thiu xdy dung cta
cong trinh, hang muc céng trinh dirge duyét hodic béng gia hop déng 44 giao két.

IL. PHUONG PHAP BU TRU TRUC TIEP

L. Trm‘mg hop cic bén thoa thuin didu chinh gid hop ddng theo phuong
phép bu trir tryc tiép, thi viéc diéu chinh gi4 hop ddng duge thiee hién theo cong
thirc sau:

Grr= G + G (10)
Trong 6:

- Gyr: 1.4 gid thanh todn teong ¥mg cho cac khéi luong cong vige hodn thanh
dugc nghiém thu trong khoang thdi gian “n” cia c¢i hop ddng, hodc ciia hang muc
cong trinh, hodc cla loai cong tic, hodc clia cdc yéu t chi phi.

- Gyp: La gi trong hop ddng d4 ky twong ing v6i cc khéi heong cong viée
hoan thanh dugc nghiém thu trong khodng théi gian “n” cua cé hop ddng, hodc
cua hang muc cong trinh, hodc ciia loai cong tic, hofic cia yéu 6 chi phi.

- Gcr: La gid tri chénh 1&ch gifra gid vat lidu, nhin cong v& méy thi cOng
trong khoang théri gian “n” véi gid vat lidu, nhdn cong va mdy thi ¢lng tai thoi
diém gbc cho toin bd khéi luong cong viée hoan thinh dugc nghiém thu ciia ¢4
hop dbng, hodic cia hang myc cong trinh, ho3c ciia khéi lrong cong viéc theo giai
doan thanh toin, hodc cia yéu té chi phi.

2. Phuong phép x4c dinh “Ge;” theo cic yéu td chi phi vét liéu, nhén cong,
may thi cong



2.1. Trudmg hop diéu chinh cho tit ¢4 cic yéu t6 chi phi (didu chinh ca vit
ligu, nhén cOng, méy thi cong), gid tri “Ger” duge xac dinh nhw sau:
Goo =%/ _ (@i (Mn— M) + 37_ QuelLn— L) + 2} _ Qx(En—E,) (1)

Trong d6:

Q: 1 khdi hrgng cita loai vat liéu, nhan cdng, may thi céng thir i trong khéi
hrong cdng viéc hoan thanh dugc nghiém thu dugc phép didu chinh,

=My, Ly, By,...: L2 gid tai thi diém diéu chinh twong tmg véi mbi loai chi

phi vit liu, chi phi nhin céng, chi phi mdy thi cdng cho thoi gian “n”, duge xac
dinh trong khodng thdi gian 28 ngay trude ngay het han np hd so thanh todn quy
dinh trong hop dong. Gi tai thi diém diéu chinh dwgc chon 12 gi4 theo cang bd
cta ¢o quan nha nudce cb thim quyén.

Trudmg hop ngudn théng tin v& gid cia co quan nha nuéc c6 thim quyén
khéng c6 hodc c6 nhung khong phi hop véi n6i dung, tinh chét cong viéc va cac
diéu kign oy thé cli2 hop ddng thi cic bén phai théa thudn, théng nhit tai hop ddng
vé ngudn théng tin vé gi s& dugc ap dyng.

-M,, Lo, B,,...: L2 gid gbc twong g véi mdi loai chi phi vat liéu, chi phi
nhén cdng, chi phi méy thi céng duoc xic dinh trong khoédng thdi gian 28 ngay
trrée ngdy déng thiu va phéi dugc céc bén théa thuin cy thé trong hop déng. Gia
tai thai diém gbc duge chon 13 gi4 cao nhit trong cac gid: gid trong hop ddng, gid
theo cong bé ciia co quan nha nude ¢6 thim quyén holic gia tron g dir toan goi thiu
da dugc cip c6 thdm quyén phé duyét (dbi véi gia cac loai vat lidu, nhin cong,

mdy thi cong khdng c6 trong cong bé gia).

2.2. Trudmg hop diéu chinh cho 02 hojic 01 yéu 5 chi phi, gid trj “Ge,”
dugc xac dinh trén co s& vin dung theo cdng thirc (11) va cdc cdng thirc taj didm
l.2val3mucl

3. Truémg hop ngudn théng tin vé gid clia co quan nha nudc 6 thdm quyén
khong c6 hodc cé nhung khéng phiv.hop véi tinh chit, tiéu chudn k¥ thust, ndi
dung cong viéc va céc didu kién cu thé cia hop déng thi Chi ddu fr xem xét trinh
Ngudi quyét dioh dAu tir quyét dinh viée sir dung gid thj truomg tai thori diém
twong img phi hop véi quy dinh phép luit vé quan 1y chi phi d4u tr xdy dung va
phdi chju trach nhiém v& quyét dinh cia minh; Dy 4n do Thi twéng Chinh phi
quyét dinh dAu tir thi BS trrdmg, Chi tich UBND cfp tinh, Chi tich t3p doan, tdng
cong ty quyét dinh.







