BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

CUC QUAN LY NHA VA Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THI TRUONG BAT PONG SAN
Sb6: 257 /QLN-BDS Ha Néi, ngay 16 thang 3 nam 2026

V/v thyc hién truyén thong chinh sach
cua du an Luat Kinh dpanh bat dong san
(stra do1)

Kinh gtri: Trung tim Cong ngh¢ Thong tin

Thuc hién quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat sé
64/2025/QH15 (duoc stra d6i, bo sung boi Ludt s6 87/2025/QH15), Nghi dinh
sO 78/2025/NP-CP ngay 01/4/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phap dé t6 chirc, hudng dan thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy
pham phap luat (duoc sira d6i, bd sung boi Nghi dinh sé 187/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phu), B Xay dung dé nghi Trung tdm Cong nghé
thong tin thuc hién ding tai toan vin ndi dung truyén thong chinh sach cua du
an Luat Kinh doanh bat dong san (sira d6i) trén Cong thong tin dién tir cia Bo
Xay dung.

Pé nghi Trung tdm Cong nghé thong tin phdi hop trién khai, thuc hién./.

(Gui kém van ban nay la ngoi dung T ruyén théng chinh sach cia di dn
Ludt Kinh doanh bat dong san (swa doi)).

Tran trong!

KT. CUC TRUONG

Noi nhin:

- Nhu trén;

- BO truong Tran Hong Minh (dé b/c);

- Thu truéng Nguyén Vin Sinh (dé b/c);
- Cuc trudong Tong Thi Hanh (dé b/c);

- Luu: VT, QLN.




NOI DUNG TRUYEN THONG

P6i voi chinh sach ciia dw 4n Luat Kinh doanh bat dong san (sira doi)

I. Sw cén thiét ban hanh chinh sich
1. Co s& chinh tri, phap ly
a) Co sé chinh tri

- Nghi quyét s6 66/NQ-TW ngay 30/4/2025 ctia Bo Chinh tri vé doi méi
cong tac xay dung va thi hanh phap luat dap ung yéu cau phat trién dat nude trong
ky nguyén méi di xac dinh: “...luat diéu chinh cac ndi dung vé kién tao phat trién
chi quy dinh nhitng vin dé khung, nhitng van dé c6 tinh nguyén tic thudc tham
quyén caa Qudc hoi, con nhitng van dé thyc tién thuong xuyén bién dong thi giao
Chinh phu, bd, nganh, dja phuong quy dinh dé bao dam linh hoat, phi hop véi
thue tién.” “Xay dung va hoan thién phap luat vé kinh té thi trudng dinh hudng
xa ho1 chu nghia theo hudng xay dung moi truong phap 1y thuan lgi, thong thoang,
minh bach, an toan, chi phi tuan thu thép; triét dé ct giam, don giadn hoa diéu kién
dau tu, kinh doanh, hanh nghé, thu tuc hanh chinh bat hop 1y; thuc day khoi nghiép
sang tao, cai thién moi truong dau tu, kinh doanh 6n dinh.”

- Nghi quyét s6 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 ctia Bo Chinh tri vé phat trién
kinh té tu nhan ciing da dit ra cac yéu cau: “day manh cai cach, hoan thién, nang
cao cht luong thé ché, chinh sach”, “chuyén tir nén hanh chinh cong vu, quan 1y
1a chii yéu sang phuc vu va kién tao phat trién, 1dy nguoi dan, doanh nghiép lam
trung tdm; hi¢n dai hdéa quan tri cong, quan tri dua trén dir licu”.

- Nghi quyét s6 57-NQ/TW ngay 22/12/2024 ctia Bo Chinh trj vé dot pha
phat trién khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va chuyén doi sé qudc gia néu
rd: “Doi méi toan dién viée giai quyét tha tuc hanh chinh, cung cip dich vu cong
khong phu thudc dia gi61 hanh chinh; nang cao chét luong dich vu cong truc tuyén,
dich vu s6 cho ngudi dan va doanh nghiép, hudng t6i cung cap dich vu cong truc
tuyén toan trinh, ca nhan hoa va dua trén dir liéu; ting cuong giam sat, danh gia
va trach nhiém giai trinh ctia co quan nha nudc, ngudi ¢ thAm quyén trong phuc
vu Nhan dan”.

- Nghi quyét s 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 ctia B6 Chinh trj vé quy
hoach, x4y dung, quan 1y va phat trién bén viing d6 thi Viét Nam dén nam 2030,
tdm nhin dén ndm 2045 d3 néu: “Tao 1ap hanh lang phép 1y va co ché khuyén
khich hinh thanh va phat trién cac quy cho phét trién nha & va bat dong san,...”
DPong thoi Nghi quyét da yéu cau: “Nghién ciru, hoan thién chinh sach thué, phi
lién quan dén bat dong san nham khuyén khich sir dung nha, dat c6 hiéu qua. Hoan
thién hanh lang phap 1y va md hinh t6 chic phu hop dé Nha nuéce quan 1y thi
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truong bat dong san, kiém soat va st dung hiéu qua gia tri gia tang tir dat khi ha
tang d6 thi, nhat 14 ha ting giao thong duoc dau tu mé rong va khai thac quy dat
hai bén tuyén duong nham tao ngudn thu cho db thi”.

- Nghi quyét sé 27-NQ/TW ngay 09/11/2022 Hoi nghi lan thir sau Ban
Chép hanh Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc xay dung va hoan thién nha
nudc phap quyén xi hoi chu nghia Viét Nam trong giai doan méi da yéu cau:
“Bao dam tong thé, dong bo, lién thong giita doi mai 1ap phap, cai cach hanh
chinh, cai cach tu phap; két hop hai hoa giita ké thira, on dinh voi d6i méi, phat
trién; tién hanh khan truong, nghiém minh, nhat quan, coO trong tam, trong diém
va 10 trinh, budc di viig chic. Nhiing van dé thyc tién doi hoi, da 1, dugc thuc
tién ching minh 1a dung, c6 su thong nhat cao thi kién quyét thuc hién; nhiing
van dé chua rd, con nhiéu y kién khac nhau thi tiép tuc nghién ciru, tong két thuc
tién, thuc hién thi diém khi co quan c6 tham quyén cho phép; nhitng chi truong
da thyc hién, nhung khong phu hop thi nghién ciru diéu chinh, sira doi kip thoi.”

b) Co s& phép 1y

(1) Hién phap nim 2013 nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam da
duoc Qudc hoi thong qua tai ky hop thir 6 khoa XIIT da hién dinh: “Moi ngudi 6
quyén ty do kinh doanh trong nhitng nganh nghé ma phép luat khong cam” (Piéu
33); “Nha nudc khuyén khich, tao diéu kién dé doanh nhan, doanh nghiép va ca
nhan, t6 chirc khac dau tu, san xuét, kinh doanh; phat trién bén viing cac nganh
kinh té, gop phan xay dung dat nudc. Tai san hop phap cta ca nhan, t6 chic dau
tu, san xuét, kinh doanh duoc phap luat bao ho va khong bi quéc hiru hoa” (khoan
3 Picu 51); “Nha nudc xdy dung va hoan thién thé ché kinh té, diéu tiét nén kinh
té trén co sO ton trong cac quy luat thi truong; thuc hién phan cong, phan cip,
phan quyén trong quan 1y nha nudc; thic day lién két kinh té ving, bao dam tinh
théng nhat ctia nén kinh té quéc dan” (Piéu 52); “Nha nudc co chinh sach phat
trién nha ¢, tao diéu kién dé moi ngudi ¢ chd ¢” (khoan 3 Piéu 59).

(2) Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ciia Qudc hoi vé viéc
sap xép don vi hanh chinh cép tinh.

(3) Nghi quyét sé6 105/2025/UBTVQH15 ngay 26/9/2025 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hodi vé Chuong trinh 1ap phap cia Qudc hdi nim 2026, trong d6
c6 dua Luét sira doi, bd sung mQt s6 diéu cua Luat Nha ¢ nam 2023, Luat stra doi,
bd sung mot s6 diéu ciia Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 vao Chuong
trinh 13p phap ndm 2026.

2. Co sé thue tién

Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 dugc Qudc hdi thong qua ngay
28/11/2023, c6 hiéu luc ké tir ngay 01/8/2024 (duoc sira doi theo Luat sb
43/2024/QH15 vé hiéu luc thi hanh). Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 da
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g6p phan thiic day phat trién thi truong bat dong san, bao dam cong khai, minh
bach, dong bo théng nhét véi cac phap luat lién quan nhu dau tu, dat dai, quy
hoach...

bén nay, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 da dugc thuc hién hon
01 nam. Tuy nhién, cung véi su phat trién kinh té xa hoi, da xuat hién nhirng yéu
cau mai, dic biét 1a viéc sip xép, diéu chinh lai dia giéi hanh chinh, to chuc lai
bd may hanh chinh nha nudc va thuc hién mé hinh chinh quyén dia phuong 02
cap, do d6 can nghién ciru sira doi, bo sung cac quy dinh tai Luét nay.

II. Pham vi diéu chinh, d6i twong 4p dung
1. Pham vi diéu chinh

Céc chinh sach sira d6i, b sung Luat Kinh doanh bat dong san tap trung vao
viéc hoan thién cac quy dinh hién hanh vé kinh doanh bat dong san, quyén va nghia
vu cua to chire, ¢4 nhan kinh doanh bat dong san va quan 1y nha nuéc vé kinh doanh
bat dong san.

2. Poi twong ap dung

Chinh sach duogc ap dung ddi vé6i: T6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dong
san tai Viét Nam; Co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén kinh doanh bat dong
san tai Viét Nam.

III. Noi dung co bén ciia chinh sich ciia dw 4n Luat Kinh doanh bat
dong san (sira doi)

1. Chinh sach 1: Biéu chinh, b6 sung quy dinh chung

- Piéu chinh, bo sung pham vi diéu chinh ctia Luat dé quy dinh pht hop hon
vé cac truong hop Luat khong diéu chinh.

- Stra 461, bo sung dé lam ro mot s6 khai niém nhu nha &, cong trinh xay
dung co san.

- Sira d6i b6 sung quy dinh vé cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat
dong san dua vao kinh doanh dé lam rd hon vé viéc cong khai thong tin bat dong
san dua vao kinh doanh thudc trach nhiém cua doanh nghiép kinh doanh bat dong
san.

- Stra d6i, bo sung quy dinh vé diéu kién ctia doanh nghiép kinh doanh bét
dong san thong qua du an bat dong san va diéu kién d6i vdi to chirc, ca nhan khi
kinh doanh bat dong san dé lam r& hon céc tiéu chi xac dinh kinh doanh bat dong
san quy mo nho.

- Stra do1, bo sung quy dinh vé yéu cau doi voi dy dan bat dong san dé lam rod
du an c6 muyc ti€u, ndi dung kinh doanh bat dong san.
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- B6 sung quy dinh vé quy trinh giao dich bat dong san dam bao két ndi thong
tin, dit liéu voi Hé théng thong tin, co s¢ dit liéu vé nha & va thi trudng bat dong
san.

2. Chinh sach 2: Sira d0i, b sung quy dinh vé: Kinh doanh nha é, cong
trinh xdy dung c6 san

- Sira d6i, bo sung quy dinh vé nguyén tac kinh doanh nha &, cong trinh xay
dung c6 san nham quy dinh rd hon vé viéc mua ban nha ¢, cong trinh xdy dung,
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung phai gan véi quyén sir dung
dat.

- Stra doi, bo sung quy dinh nham lam rd hon vé diéu kién cta nha &, cong
trinh xay dung c6 san dua vao kinh doanh.

- Stra d61, b6 sung quy dinh vé doi tugng dugc mua, thué, thué mua nha 6,
cong trinh xdy dung c6 san cta doanh nghiép kinh doanh bat dong san nham quy
dinh vé binh dang hon gitta t6 churc, ca nhan nudc ngoai va to chiic, ca nhan trong
nudc.

3. Chinh sach 3: Sira d6i, b6 sung quy dinh vé kinh doanh nha &, cong
trinh xay dung hinh thanh trong twong lai

Stra d6i, bo sung quy dinh nham lam rd hon vé diéu kién ctia nha &, cong
trinh xay dung hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh, cy thé nhu sau:

-B6 sung lam rd viéc hoan thanh co sé ha tﬁng ky thuat theo tién do du an,
pht hop véi quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

- B6 sung quy dinh vé viéc cong trinh xay dung cling phai xong mong.

4. Chinh sich 4: Sira d6i, bo sung quy dinh vé kinh doanh quyén sir dung
dat da c6 ha tang k¥ thuét trong du an bat dong sin

- Stra d6i, bo sung quy dinh dé 1am rd hon vé yéu cau trong kinh doanh quyén
su dung dat d3 co ha tﬁng ky thuat trong du an bat dong san, cu thé: 1am rd tién do
hoan thanh ha tang k¥ thuat phu hop theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét va
tuong ung theo tién do du an duoc chép thuan.

- Sira d6i, bo sung quy dinh dam bao phu hop véi cac quy dinh mai vé phan
loai do thi.

5. Chinh sach 5: Sira d6i, b6 sung quy dinh vé chuyén nhwong du 4n bat
dong san

Stra doi, bo sung quy dinh vé tham quyén, thu tuc cho phép chuyén nhuong
toan bo hoac mot phﬁn du 4n bat dong san.

6. Chinh sach 6: Sira ddi, b6 sung vé hop dong kinh doanh bat dong san
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- Stra doi, bd sung quy dinh vé xur 1y cac truong hop khong chuyén nhuong
hop dong kinh doanh bat dong san theo Luat Kinh doanh bat dong san.

- B6 sung quy dinh chuyén nhuong hop dong dbi véi cong trinh xay dung
hinh thanh trong tuong lai.

7. Chinh sach 7. Sira d6i, b6 sung vé kinh doanh dich vu bat dong sin va
dao tao, boi dudng, cap ching chi hanh nghé trong kinh doanh dich vu bat
dong san

- Chinh sach vé kinh doanh dich vu bat dong san va dao tao, boi dudng, cép
chtng chi hanh nghé trong kinh doanh dich vu bat dong san s& duoc xay dung trén
cac quy dinh vé kinh doanh dich vu bat dong san va dao tao, boi dudng, cép ching
chi hanh nghé trong kinh doanh dich vu bat dong san tai Chuong VII Luat Kinh
doanh bat dong san 2023.

- Hoan thién xay dung quy dinh chung vé céc t6 chirc kinh doanh dich vu
moi gidi bat dong san va cac san giao dich bat dong san theo hudng cat giam, don
gian hoa diéu kién hoat dong cua San giao dich bat dong san, diéu kién cua t6 chirc,
cd nhan kinh doanh dich vu moi gidi bat dong san, t6 chirc, ca nhan kinh doanh
dich vu bat dong san khac.

- Hoan thién quy dinh vé co s& dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé moi
gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat dong san theo hudng bo sung quy
dinh vé viéc cong nhan co sé dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé moi gidi bat
dong san va diéu hanh san giao dich bat dong san theo hudng: cac co sd dio tao
phai dap Gmg cac diéu kién vé tu cach phap nhan, co s vat chat, giang vién, tai liéu
giang day. .., gti ho so t6i co quan c6 tham quyén dé duoc xem xét, cong nhan co
s du dicu kién dao tao.

8. Chinh sach 8: Sira doi, bo sung vé xay dung va quan ly hé thong thong
tin, co’ s¢ dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san

- Piéu chinh, bd sung quy dinh vé nguyén tac xay dung, quan ly, sir dung hé
thong thong tin, co so dit liéu vé nha & va thi trudng bat dong san trén pham vi toan
quéc nham dam bao céc quy dinh cua phap luat hi¢n hanh vé dit liéu, trao doi, chia
sé dir lidu gitra cac co quan trong hé thong chinh tri, khung kién tréic dit liéu.

- Piéu chinh, bo sung quy dinh vé ma dinh danh d6i véi bat dong san 1a nha
&, phan dién tich san trong cong trinh xay dung, quyén str dung dat di co ha tang
k¥ thuat chuyén nhugng cho nguoi dan tu xdy dung nha &; chimg chi hanh nghé
moi gidi bat dong san; don vi quan ly van hanh nha chung cu; ddi tuong duogc thu
hudng chinh sach hd trg vé nha & dé dap tng cong tac quan 1y nha nudc va nhu cau
cta ngudi dan trong viéc ra soat ca nhan da duoc thy hudng chinh sach hd trg vé
nha &, vé nha ¢ xa hoi..; quan 1y hoat dong cua ca nhan hanh nghé méi gidi bat
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dong san... va sit dung ma dinh danh bat dong san phuc vu viéc téng hop, thu thap
thong tin lién quan dén giao dich, kinh doanh bat dong san; tra ctru hd so phap 1y,
lich str bién dong cua bat dong san...

- Piéu chinh, b6 sung quy dinh vé Xay dyng, quan 1y, van hanh hé théng
thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san nham lam rd hon phuong thirc két
ndi, chia sé thong tin giita cac co quan quan 1y nha nudc, doanh nghiép; vé ngudn
co s¢ dit li¢u duoc thu thap phuc vu xay dung hé théng thong tin, CSDL vé nha &
va TT BDS.

- biéu chinh, bo sung quy dinh trong khai thac hé thong thong tin vé nha &
va thi trudng bat dong san nham dé 1am rd cac hinh thic khai thac thong tin.

- Bo sung quy dinh vé cac hinh thirc khai thac thong tin: thong qua Cong
thong tin ctia hé thong thong tin, CSDL vé nha & va TT BDS; két ndi giira cac hé
thong thong tin; giri van ban.



