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QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Luét sb: 31/2024/QH15 Poc 14p - Tu do - Hanh philc
LUAT
PAT DAL

Céin cit Hién phdp nude Cong hoa xd hdi chit nghia Viét Nam,
Quéc héi ban hanh Ludt Pdt da.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luét ndy quy dinh vé ché do s& hitu dat dal, quyén han va trach nhigm
ctia Nha nudce dai dién chi s¢ hitu toan dén vé dat da1 va théng nhét quan ly vé
dat dai, ché d6 quan ly va st dung dét dai, quyen va nghia vu cta céng dén,
ngudi st dung dat ¢bi véi dht dai thude 1anh thd cha nude Cong hoa xa hdi chi
nghia Viét Nam.

Diéu 2. Pi twong 4p dung

1. Co quan nha nudc thwc hién quyén han va trach nhiém dai dién chi
SO’ hitu toan dan vé dit dai, thuc hlen nhiém vu théng nhét quin ly nha nudc’
vé dét dai.

2. Ngudi str dung dat.

3. Céc dbi twong khac c6 lién quan dén vidc quan 1y, sir dung dat dai.

Piéu 3. Giai thich tir ngi

Trong Lujt ndy, cac tir ngft dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. Bdn dé dia chinh 12 ban d6 thé hién céc thira dét va céc dbi tuong dia ly
c6 lién quan, 14p theo don vi hanh chinh cap xa hogc theo don vi hanh chinh cAp

huyén ncn khong thanh 1ap don vi hanh chinh céip xd, duoc co quan nha nude cd
thAm quyén xéc nhén.

2. Bdn dé hién trang st dung dét 13 ban @b thé hién sy phan bd céc loaI
d4t tai mot thoi diém xéac dinh, duoc lap theo timg don vi hanh chinh c4c cép,
theo timg ving kinh té - x& hoi.

3. Ban dé quy hoach st dung dét 12 ban db duge lap tai thoi dlem dau ky
quy hoach, thé hién ndi dung phan bd céc logi d4t tai thoi diém cudi ky quy
hoach cta quy hoach do.
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4, Bao vé, cai tao, phuc héi ddt 1a viéc ap dung cac bién phap quan ly, k¥
thuit, co gidi, sinh hoc, hitu co tdc dong vao dat dé xu ly dat bi 6 nhiém, phuc
hoi dat bi thodi hda.

5. Béi thuong vé ddt 1a viéc Nha nuéc tra lai gia tri quyén st dung dét cia
dién tich dat thu hdi cho ngudi cé dat thu hoi.

6. Cd nhan tryc tiép san xudt nong nghiép la cé nhan dd dugc Nha nuée
glao dét, cho thué dit, cdng nhan quyén st dung dét nong nghiép; nhan chuyen
quyen sir dung dat néng nghn_ap ma co thu n.hap tlr sén xudt nong nghiép trén dat
d6 theo quy dinh cia Chinh phu.

7. Chi phi ddu tw vao dét con lai 1a chi phi hop Iy mé ngudi st dung dét
dd ddu tu tryuc tiép vio dat phit hop véi muc dich sir dung dat nhung dén thoi
diém Nha nude thu hdi dat con chua thu héi hét.

8. Chi tiéu sw dung ddt 1a dién tich dét cua timg loai ¢4t duoc x4c dinh
trong quy hoach, ké hoach str dung dat cac cép do co quan nha nudc cé tham
quyén xéc dinh dé phan bd trong qua trinh 18p quy hoach, ké hoach st dung dat.

9. Chiém dat 14 viéc st dung dt do Nha nuéc di quan Iy ma chua duge
co quan nha nuée cé thim quyén cho phép hodc sir dung dét ctia ngudi st dung
dét hop phap khéc ma chua duge ngudi dé cho phép.

10. Chi ddu tu dy én déu tw cd st - dung dat (sau day goi 1a chi diu tu) 13
nha d4u tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap ludt c6 lién quan da dugce
lya chon dé thuc hién du 4n dAu tr c6 sir dung dét va dugc giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sir dung d4t theo quy dinh ctia Luét nay.

11. Chuyén muc dich sir dung dat 1a vidc ngudi sir dung dit dugc thay

dbi tir muc dich st dung d4t ndy sang muc dich st dung d4t khéc theo quy dinh
ctia Ludt nay.

12. Chuyén quyén sir dung ddt 1a viée chuyén giao quyén str dung dét tix
ngudi ndy sang ngudi khic thong qua hinh thic chuyén ddi, chuyén nhuong,
thira ké, ting cho quyén sir dung dét, gép vén bang quyén sir dung dat.

13. Céng dong dén cu 13 cong ddng ngudi Viét Nam sinh sbng trén cing
dia ban thén, lang, 4p, ban, bon, budn, phum, séc, t6 ddn phd va diém din cu
tuong tur ¢6 cing phong tuc, tdp quén hodc ¢é chung dong ho trén lanh thd nude
Cong hoa x& hoi chi nghia Viét Nam.

14. Co 56 di liéu quéc gia vé ddt dai 1a tap hop céc co s& dit lidu dit dai
trong d6 dir liéu dugc sép xep, t6 chirc dé truy cdp, khai thée, chia sé, quén ly va
cép nhat thong qua phuong tién dién t.

15. Déng ky d‘at dai, tai san gén lién voi dat 1a viée nguoi s dung dat
nguoi s¢ hitu tai san gan lién véi dat nguoi duogc giao quan ly dat ké khai quyen

st dung dat, quyén s& hitu 1ai sén gén lién véi dét véi co quan nha nudc cé thdm
quyén @& dugc ghi nhan theo quy dinh ctia Luat nay.
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16. Pét dang c6 tranh chdp 1a thira dht c6 tranh chdp dat dai ma dang
frong qué trinh dugc co quan c6 thim quyén giai quyét.

‘ 17. Piéu chinh tho*z han su dung dat 1a viéc co quan nha nudec c6 thdm
quyén cho phép thay d6i thoi han sir dung d4t trong qué trinh st dung dét.

1’8. Gia han st dung ddt 14 viée co quan nha nudc cd thdm quyén cho
phép tiép tuc sir dung dat khi het thoi han theo myc dich dang str dung theo quy
dinh cia Luét nay.

. 19. Gid dét 1a gid tri cha quyén st dung dAt tinh bing tién trén mdt don vi
dién tich dat.
20. Gid tri quyén sir dung dét 14 gié tri bing tién clia quyén st dung dht
i v6i mét dién tich dat, loai dat tai thoi diém dugc xac dinh vé&i thoi han sir
dung di dugc xac dinh.

21. Gidy chimg nhdn quyén sir dung dcf{, quyén s6 hitu tai san géin lién véi
dat 1a ching thu phap ly d& Nha nudc x4c nhén quyén sir. dung dit, quyén s&
hitu tai sin gin lidn voi dt hop phap ciia ngudi cd quyén str dung dét, quyén s&
hifu tai san gén lin véi d4t. Tai san gén lién véi dht dugc cap Gidy chitng nhan
quyén st dung dt, quyén s hifu tai san gén lidn véi dét 1a nha &, cong trinh xay
dung gén lién véi dét theo quy dinh cua phép luat. Gidly chimg nhén vé quyén st
dung d4t, gidy ching nhan vé quyén st dung d4t, quyén sé& hiru nha & va tai sin
khéc gin lidn véi dit theo quy dinh cila céc luat c6 lién quan duge thue hién
theo quy dinh ctia Ludt nay c6 gié tri phdp Iy tuong duong nhu Gidy chimg nhan
quyén sir dung dht, quyén s& hitu tai sén gan lidn vé6i dét tai Ludt nay.

22. Gop von bing quyén sir dung dét 1a su thoa thudn gifia cic bén vé
chuyén quyén sir dung dét thong qua viéc gop quyén st dung dat dé tao thanh
vén diéu 18 cua té chirc kinh té, bao gém gop von ¢ thanh lap té chice kinh t
hodc gop thém vén didu |& cua td chirc kinh té d3 duoc thanh 1ap.

23. Hé thong théng tin qudc gia vé ddt dai 13 hé théng téng hop céc yéu t6
ha tAng k¥ thudt cdng nghé théng tin, phén mém, dit lidu duge x4y dung thanh
mdt hé thdng tdp trung, théng nhit trén pham vi c& nuéc d& quéan ly, van hanh,
cdp nhét, khai théc thong tin dét dai.

24. Hé trg khi Nha nudc thu héi ddt 1a chinh sach cuia Nha nudc nhim
trg gitip cho ngudi c6 dit thu hoi, chit s& hitu tai sin gén lidn véi dit dé én
dinh ddi sdng, san xuét vi phét trién ngodi cac khoan da bdi thudng theo quy
dinh ctua Luét nay.

25. H} gia dinh st dung dat 12 nhitng ngudi ¢é quan hé hon nhén, huyét
théng, nudi dudng theo quy dinh cha phép luat v& hén nhan va gia dinh, dang
sbng chung va ¢ quyén st dung dAt chung tai thoi diém duge Nhé nude giao
dt, cho thué dét, cong nhén quyén st dung d4t, nhan chuyén quyén sir dung dat
trude ngay Luat ndy c6 hiéu lyc thi hanh.
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26. Hop tédc san xudt, kinh doanh bang quyén sir dung dat 1a sy thoa thuéj.n
gifta céc bén, theo d6 ngudi sir dung dat ding quyén s& dung dét ciia minh dé
hop tic san xuit, kinh doanh ma khéng lam thay d8i quyén sir dung dt cla
ngudi str dung dét.

27. Hiy hoai dat 13 hanh vi lam bién dang dia hinh, lam suy glam chét
luong dét, gdy 6 nhifm dit ma lam mAt hoic giam kha nang st dung dt theo
muc dich d& dugce xéc dinh.

28. Ké hoach sir dung dat 1a vidc phan ky quy hoach sir dung dat theo thoi
gian ¢ thuc hién.

29. Kiém ké dat dai 1a viée Nha nuée td chirc didu tra, tng hop, ddnh gla
trén hd so dia chinh v trén thuc dia v& hién trang sir dung dat tai thoi diém kiém
ké va bién dong dit dai gitta 02 14n kiém ke.

30. Ldn bién 13 viéc mé rong dién tich dAt trong pham vi tir dudng
mép nuGc bién thap nhét trung binh trong nhidu nam vé phia bién thudc
ving bién Viét Nam.

31. Ldn dit 1a viéc ngudi st dung d4t chuyén dich mdc gi6i hodc ranh
gidi thira dat dé m& réng dién tich dét st dung ma khéng dugc co quan nha nude
c6 thdm quyén cho phép hosc khong duoc ngudi st dung hop phép dién tich dét
bi 14n d6 cho phép.

32. Nha nuéc cho thué quyén siv dung daz (sau day goi 1a Nha nuée cho
thué dit) 1a viéc co quan nha nude cb thdm quyén ban hanh quyét dinh cho thué
dat cho déi tugng c6 nhu cau sir dung dat.

33. Nha nuéc céng nhdn quyén si dyng dat 12 viéc €0 quan nha nude ¢6
thdm quyen cap Gxay chitng nhan quyén si dung dat quyen s& hitu tai san gin
lién v6i dat 14n dhu cho ngudi dang str dung dit &n dinh ddi véi thira dit xac
dinh theo quy dinh cuiia Luat nay.

34. Nha nude giao quyen St dung ddt (sau day goi la Nha nuéc giao dat)
la viéc co quan nha nuée cd thdm quyén ban hanh quyét dinh giao &t cho déi
twong c6 nhu cau st dung dat.

35. Nha nuéc thu hoz ddt 1a viéc co quan nha nuéc c6 thdm quyén ban
hanh quyét dinh thu lai quyen str dung dat ctia ngudi sir dung dét hodic thu lai dét
clia ngudi dang sir dung dét hodc thu lai dat dang duoc Nha nudce giao quéan ly.

36. Quy hoach str dung dat 1a viéc phén bd chi tidu sir dung At va khoanh
viing d4t dai cho cdc muc dich phét trién kinh té - x4 hoi, qubc phong, an ninh,
bao vé moi trudng va thich tmg véi bién dbi khi hau trén co s& tidm nang dat dai
va nhu cdu st dung dt cia céc nganh, linh vuc d6i véi timg don vi hanh chinh
cho thoi ky x4c dinh.

37. Quyén thué trong hop dong thué dat 1a quyen clia ngudi sir dung dét
dugc hinh thanh khi Nha nuéc cho thué dat thu tidn thué d4t hing nim. Ngudi
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stt dung dt duogc chuyén nhuong quyén thué trong hop dong thué dht; nguoi
nhén chuyén nhuong quyén thué trong hop ddng thué dit duge ké thira céc
quyén va nghia vu clia ngudi st dung dét theo quy dinh cta Ludt ndy va quy
dinh khac ctia phéap luét c6 lién quan.

38. Swr dzmg dét én dinh 14 viée st dung dit viao mét myc dich chinh nhét
dinh k& tir thoi didém bat dAu sir dung dht vao myc dlch d6 dén thoi diém co quan
nha nuéc c6 thdm quyen xem xét viée st dung dt bn dinh.

39. Tdi dink cw 13 viée Nha nuée thue hién bdi thudong bang dit & hoic
bang nha & tai khu téi dinh cu hoiic dia diém khéc phit hop cho ngudi ¢6 dét thu
hdi hodc hd trg bang giao d4t &, nha & tai dinh cu cho ngudi khong du didu kién
bdi thuomg vé dét & theo quy dinh ciia Luft ndy nhung khong con chd & ndo khac.

40. Thodi héa ddt 13 tinh trang dAt b thay dbi dic tinh, tinh chét vén ¢ ban
dAu theo chidu hrdng xau do téc dong clia diéu kién ty nhién, con ngudi.

41. Thong ké dat dai 12 viéc Nha nude tong hop, danh gia trén hd so dia
chinh v& hién trang sir dung d4t tai thoi diém théng ké va bién dong dat dai gifra
02 14n théng ke.

42. Thita dét 14 phin dién tich d4t dugc gi6i han bdi ranh gi6i mo ta trén
ho so dia chinh hodc dugc xéc dinh trén thyc dia.

43. Thira dat chudn 14 thiva dét c6 céc dic tinh vé dién tich, hinh thé, kich

thudc mang tinh dai dién cho céc thira dat trong ving gié tri, duoc chon lam
thita dAt chudn @ dinh gi4 cho cdc thira dét khéc trong viing gid tri.

44, Tién sir dung dat 1a sb tién ma ngucn St dung d4t phai trd cho Nha
nuée khi duoc Nha nuée giao dit c6 thu tién sir dung dét, cho phép chuyén muc
dich str dung dét hodc cdc trudng hop sir dung dAt ma phai ndp tién st dung dét
theo quy dinh ctia phép luét.

45. Tién thué dat 1a sb tién ma ngudi st dung d4t phai tra cho Nha nudc
khi duge Nha nuéc cho thué dit, cho pheép chuyén muc dich st dung d4t @& cho

thué dt hodic céc trudng hop sit dung d4t ma phai ndp tién thué dit theo quy

dinh ctia phap luat.
46. T4 chikc kinh té ¢6 vén d‘au tir nude ngodi 14 td chirc kinh t& phai dép

tmg didu kién va thuc hién thi tuc ddu tu quy dinh dbi véi nha dau tr nude
ngoai theo quy dinh cua Luét Pau tur dé thire hién dur 4n ¢ st dung dht,

47. Tranh chdp ddt dai 13 tranh chip vé quyen nghia vy cta ngudi s
dung d4t gitta hai hodc nhiéu bén trong quan hé 4t dai.

48. Ving gza tr 12 khu vue cac thira d4t lién k& nhau, cé cung muc dich sir
dung va ¢ cac yeu t twong ddng vé vi trf, kha nang sinh 1oi, diéu kién két cAu
ha ting va yéu tb khéc anh huéng dén gia dat.

49. Vimg phu cdn 1a ving dat tiép glap v6i chc didm két ndi giao théng va
c4c tuyén giao thong c6 tiém ning phét trién theo quy hoach.
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Pidu 4. Nguwoi siv dung dit

Ngudi sit dung dit dwoc Nha nudc giao dét, cho thué dt, cong nhéin
quyén st dung dt; dang st dung d4t 4n dinh, di diéu kién cip Gidy chimg nhén
quyén st dung dit, quyén sé hitu tai sin gén lién véi dit ma chua duge Nha
nuwée cip Gidy ching nhan quyén sit dung dét, Gidy chimg nhan quyén s hitu
nha & va quyén st dung dit &, Gidy chiing nhin quyén st dung dat, quyén sO
hiru nha & va tai sin khéc gén lién v6i dét, Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén sé hitu tai san gén lién v6i dit; nhan quyén st dung dét; thué lai dét theo
quy dinh ctia Lujt ndy, bao gém:

1. T6 chirc trong nuée gdm:

a) Co quan nha nudc, co quan Pang Cong san Viét Nam, don vi vii trang
nhén dén, Mt tran TS quéc Viét Nam, t6 chiic chinh trj - x& héi, td chitc chinh
tri x4 hoi - nghé nghiép, t6 chirc x4 hdi, td chirc x& hdi - nghé nghiép, don vi sur
nghiép cong 14p va t6 chirc khac theo quy dinh ctia phéap luit;

b) T4 chitc kinh té theo quy dinh ctia Lut Péu tu, trir trudng hop quy
dinh tai khodn 7 Pidu nay (sau diy goi 14 td chirc kinh t8);

2. T chirc tén gido, td chirc ton gido truc thudc;

3. Cé nhén trong nuéce, nguodi Viét Nam dinh cur & nude ngoai 12 cong dan
Viét Nam (sau day goi 1a ca nhén);

4. Cong ddng dén cu;

5. TS chitc nudc ngoai ¢é chirc ning ngoai giao gdm co quan dai dién
ngoai giao, co quan lanh su, co quan dai dién khéc ctia nude ngodi ¢d chitc ning
ngoai giao duge Chinh pht Viét Nam thira nhén; co quan dai dién cta tb chirc
tl}uéc Lién hop qudc, co quan hodc t6 chiic lién chinh phi, co quan dai dién cta
t0 chirc lién chinh phu;

6. Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude.ngoai;

7. Té chirc kinh té c6 vén diu tu nude ngoai.

Piéu 5. Nguyén tic si dung dat

1. Pang muc dich sir dung dit.

2. Bén viing, tiét kiém, c6 hiéu qua dbi véi dét dai va tai nguyén trén bé
mat, trong long dat.

3. Béo vé dé;, bao vé moi trudng, thich tmg v6i bién d6i khi hau, khong
dugc lam dung thude bao vé thuc vat, phan héa hoc lam 6 nhiém, thoai héa dét.

4: Thue hién quyén va nghia vu cia nguoi sir dung dit trong thoi han st
dung dat theo quy dinh clia Luét ndy va quy dinh khéc cia phép Iudt c6 lién
quan; khong xam pham quyén, l¢i ich hop phdp cta ngudi sit dung dat lién ké
va xung quanh.
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Diéu 6. Ngwdi chiu tréch nhiém trixéc Nha mede d6i véi viée si dung dat

1. Ngudi dai dién theo phép luat ctia tb chite trong nude, td chirc kinh t&
c6 vén diu tw nuéc ngodi; ngudi dimg déu ciia t6 chite nudc ngodi c6 chirc ning
ngoai giao dbi véi viée st dung dét cia t6 chiic minh.

2. Chi tich Uy ban nhén dén cp x4 dbi véi vige st dung dAt nong nghiép
vao muc dich cong ich; dit phi néng nghiép dé giao cho Uy ban nhén dén cap xa
@ st dung vao muc dich x8y dung tru sé Uy ban nhén dan, cac cong trinh cong
cOng phuc vu hoat dong vin hoa, gido duc, y té, thé duc, thé thao, vui choi, giai
tri, cho, nglua trang va cong trinh céng cdng khac cia x4, phuodng, thi trn; dat
t6n gido, dét tin ngudng chua giao quan 1y, st dyng.

3. Ngudi dai dién cho cong ddng dan cu 1 trudng thén, lang, 4p, ban,
bon, budn, phum, séc, t& dan phd va diém dén cu tuong tw hodc nguwdi duge

_cdng ddng dén cu théa thufn ¢t ra.

4. Ngudi dai dién 3 chic ton gido, t chirc tén gido truc thude dbi véi
viée sit dung dat ctia to chitc t6n gido, t6 chiic ton gido trye thude.

5. Ca nhén, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai d6i véi viée su
dung dit ctia minh.

6. Ngudi céd chung quyen st dung dét hodc ngum dai dién cho nhém
ngudi cé chung quyén sir dung dAt dbi véi viee sir dung dit do.

Piéu 7. Ngwdi chin trich nhiém trude Nha nwée ddi véi dat duge
giao quan ly

1. Neudi dai dién ciia td chirc chiu tréch nhidm déi véi viée quén 1y dét
trong cdc trudong hop sau day:

a) Td chirc trong nuéc duge giao quan 1y cong trinh cdng cdng va hanh
lang bao vé an toan céc cong trinh theo quy dinh ctia phap luét;

b) T4 chitc trong nuéce duge giao quan 1y d4t c6 mat nuée clia cée sdng va
dét c6 mit nuée chuyén dimng;

¢) T4 chirc trong nuée duoc glao quan ly quy dAt d4 thu hdi theo quyét
dinh ctia co quan nha nude cd thdm quyén;

d) T4 chic kinh t& dugc giao quén 1y dién tich dat dé thue hién du én dau
tu theo quy dinh ctia phap Iuét.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cép X4, Chu tich Uy ban nhén dan cap huyén
noi khong thanh 14p don vi hanh chinh cép x4 chiu trich nhiém dbi véi vide

quén ly d4t str dung vio muc dich cng cong duge giao quan Iy, dét chua giao,
d4t chua cho thué tai dia phuong.

3. Chit tich Uy ban nhan dén cAp tinh chiu trach nhiém déi vcn viéc quan
Iy @At chura st dung tai céc do chua giao cho don vi hanh chinh cAp huyén, cap
x4 quan ly.
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4. Ngudi dai dién cho céng ddng dan cur 13 ngudi chiu tréch nhiém d6i véi
d4t dirgc giao cho cong dong dén cu quan 1y.

Pidu 8. Khuyén khich diu ti vio sir dung dat dai |

1. Nang cao hidu qua str dung d4t.

2. Bao v8, cai tao, lam ting d6 mau m& cha dat; xir Iy dat, dt c6 mit nude
bi 6 nhiém, phuc hoi dat b thoai héa.

3. LAn bién, dua dién tich dét t:réng, ddi ndi troc, dat bai bdi ven song, ven
bién, dat c6 mét nude hoang hda vao st dung theo quy dinh ciia Ludt nay.

4. T4p trung dat dai dé sin xudt ndng nghigp, 14m nghiép quy md 16n.

5. Phat trién két cdu ha ting @ lam ting gid tri cna dit, phét trién
cong trinh ngam.

6. Phat trién vin héa, y té, gido duc va dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc
va cong ngh¢, moi trudng.

Diéu 9. Phin loai dit

1. Cin ¢t vao muyc dich sir dung, d4t dai dugc phén loai bao gdm nhém
dat nong nghiép, nhém dét phi néng nghiép, nhém dat chua sir dung.

2. Nhém dét nng nghiép bao gdm céc loai dét sau day:

a) Pt trong ciy hing nim, gbm dit trdng 10a va dit trdng cdy hang nim khic;

b) Pét trdng cay lau nim;

c) Dat 14m nghiép, gdm dét rimg d¥c dung, dit rimg phong hd, d4t rimg
san xuét;

d) Dét nudi trdng thiy san;

&) Pét chin nudi tip trung;

e) Pat 1am mudi;

g) DAt néng nghiép khéc.

3. Nhém dat phi ndng nghiép bao gdm céc loai dét sau day:

a) Pit &, gdm dat & tai ndng thén, dat & tai db thi;

b) Pat x4y dung tru s& co quan;

c) Pt str dung vao muc dich qudc phong, an ninh (sau day goi la dit quéc
phong, an ninh);

d) Pét xdy dyng céng trinh su nghiép, gbm: dét x4y dung co s& vin héa,
x4 hoi, y té, gido duc va do tao, thé duc, thé thao, khoa hoc va cong nghé, mdi
truong, khi twong thiy vén, ngoai giao va cdng trinh sy nghiép khac hodc dét
x8y dung tru s& ctia don vi su nghiép cong l4p khéc;

ﬁ\'
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d) DAt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép, gdm: dét khu céng nghiép,
cum cong nghiép; d4t thuong mai, dich vu; dét co s& san xuét phi ndng nghiép;
dat str dung cho hoat dong khoang séan;

e) Pét sir dung vio muc dich cong cong, gbm: dit cong trinh giao thong;
d4t cong trinh thuy loi; dit cong trinh cdp nude, thodt nudc; dét cong trinh
phong, chdng thién tai; dit ¢6 di tich lich si - vin héa, danh lam théng canh, di
sén thién nhién; dit cong trinh xi ly chét thai; dt cong trinh ning luong, chiéu
sang cong cong; d4t cong trinh ha’tang buu chinh, vién théng, cong nghé thong
tin; dat cho dan sinh, cho dau mdi; dat khu vui choi, giai tri cdng cdng, sinh
hoat cong dong;

g) Pt str dung cho hoat dong t6n gido (sau day goi 1a dét ton gido); dat skt
dung cho hoat dong tin ngudng (sau day goi la dat tin ngudng);

h) Dét nghia trang, nha tang 18, co s hoa tang; d4t co so luu gift tro cbt;

i) Pt c6 mit nuéc chuyén ding;

k) P4t phi nong nghiép khic.

4. Nhém d4t chua st dung 13 dét chua x4c dinh muc dich sit dung va chua
giao, chua cho thué.

5. Chinh phtt quy dinh chi tiét céc loai dét tai Pidu nay.

Pidu 10. X4c dinh loai dit

1. Viéc xac dinh loai d4t dura trén mét trong cée ciin cl sau day:

a) G1ay chimg nhén quyen st dung dt; Gidy ching nhan quyen s¢ hiu
nhd & va quyén st dung dat &3 Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s&

httu nha & va tai san khac gan lién véi dat; Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quy@n s& hitu tii san gén lién véi dét;

b) Gidy to vé quyén sfr dung @At quy dinh tai Piéu 137 cia Luét nay d6i
v6i trudng hop chua dwoc cép gidy ching nhén quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Quyét dinh giao dét, cho thue dét, cho phép chuyén muc dich sl dung
d4t ctia co quan nha nude cb thém quyén dbi véi truéng hop chua duoc cép gidy
ching nhan quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Béi véi tru'cmg hop khong co gify to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va
trudmg hop loai dét x4c dinh trén gidy to da cép khéc véi phan loai dét theo quy
dinh ctia Ludt ndy hodc khéc v6i hién trang st dung dAt thi viée x4c dinh loai dét
thure hién theo quy dinh ctta Chinh phu.

Pidu 11. Hanh vi bi nghiém cAm trong linh vwe dat dai

1. L4n d&it, chiém dAt, hity hoai dt.

2. Vi pham quy dinh ctua phap luét vé quan Iy nha nuéce vé dht dai.
3. Vi pham chinh sach v& d4t dai d6i v6i ddng bio dan tdc thiéu sb.
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4. I’JQ‘i dung chirc vu, quyén han d& 1am trai quy dinh cta phdp luét vé
quéan ly dat dai.

5. Khéng cung cip ‘thﬁqg tin hoiic cung cdp thong tin d4t dai khéng chinh
x4c, khoéng dép ung y€u cau vé thoi han theo quy dinh ctia phéap luét.

6. Khong ngin chin, khong xit Iy hanh vi vi pham phép hut vé dit dai.

7. Khéng thye hién ding quy dinh cta phap lugt khi thuc hign quyén cia
nguoi st dung dat.

8. Sir dung dé’g, thyc hién giao dich vé quyén sir dung dt ma khéng ding
ky véi co quan cé tham quyén.

9. Khéng thuc hién hodc thuc hién khéng diy di nghia vu tai chinh déi
véi Nha nudc.

10. Can tr&, gay kho khén d6i v6i viée sir dung dét, viée thyc hién quyén
ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia phép [uit.

11. Phén biét d6i xtr vé gi6i trong quén 1y, sir dung d4t dai.

Chirong I
QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA I:QHA.'NU(?'C,
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG PAN BOI VOI BAT BAI
Muc 1
QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUGC
LA PAI DIEN CHU SG HU'U VE PAT PAI

Pidu 12. Sé hiru dat dai
Pit dai thude sé hitu toan dén do Nha nuéc dai dién chu sé hitu va théng

nhit quén Iy. Nha nuéc trao quyén sit dung d4t cho ngudi sir dung dat theo quy
dinh ctia Luét nay.

Didu 13. Quyén ciia Nha nuéc 12 dai dién chii s& hitu v& dit dai
1. Quyét dinh quy hoach sir dung d4t.
2. Quyét dinh muc dich st dung dit théng qua quy hoach sir dung dat, ké

hoach st dung dat, giao dét, cho thué dét, cong nhan quyén sir dung dit va cho
phép chuyén myc dich st dung dAt.

3. Quy dinh han mirc st dung dht gom han mitc giao ¢4t ndng nghlep, han
mirc giao d4t &, han mtrc cong nhén dit & va han mitc nhén chuyén quyén st
dung d4t néng nghiép.

4. Quyét dinh thdi han sir dung dét.
5. Quyét dinh thu hdi d4t.
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6. Quyét dinh trung dung dét.

7. Quyét dinh giao dt khéng thu tién sit dung dét, giao d4t c6 thu tién
str dung dat.

8. Quyét dinh cho thug dat thu tidn thué d4t hing ndm, cho thué dat thu

tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué,

9. Cong nhén quyén sir dung dét.

10. Quy dinh nguyén tic, phuong phap dinh gia d4t; ban hanh bang gid
dAt va quyét dinh gié dét cu thé.

11.’Quyet dinh chinh séch tai chinh vé dAt dai; didu tiét phén gia tri ting
thém tir dat ma khéng do dau tu clia nguoi sir dung dit mang lai.

12. Quy dinh quyen va nghia vu cua I'lglIO‘l st dung dat phu hop vdi hinh

thitc giao dét, cho thué dit, cong nhan quyen st dung dt, ngudn gbc sir dung
dAt va nghfa vu tai chinh ctia ngudi sit dung dt.

Pidu 14. Nha nwéc thue hidn quydn dai dién chil s¢ liu vé a4t dai

Nha nuéc thye hién quyén dai dién chi sé hitu vé At dai theo thdm quyén
quy dinh ctia Ludt nay va luat khéc c6 lién quan théng qua céc co quan sau déy:

1 Quoc hdi, Uy ban Thudng vu Qubc hdi ban hanh luét, phap lénh, ngh1

quyét vé& dét dai; quyét dinh quy hoach st dung d4t qubc gia; thuc hién quyén
gidm sat d6i véi vie quan 1y, st dung dit dai trong pham vi ca nudc;

2. Hoi ddng nhan dén céc cdp thuc hién quyén thdng qua quy hoach str
dung dit cta dia phuong minh trude khi trinh co quan ¢6 thdm quyén phé duyét;
thdng qua vige thu hdi dt dé thuc hién céc du 4n phat trién kinh t& - x4 hoi vi loi
ich qubc gia, cong cfng cua d1a phuong theo thdm quyen thong qua viée
chuyen muc dlch str dung dat trong Ita, dAt rimg dic dung, dat m’ng phong hd,
dAt ring san xuét theo thim quyén quy dinh ctia Ludt ndy; quyét dinh bing gid
dat; gidm s4t viéc thi hanh phap lut vé dét dai tai dia phuong,

' 3 Chinh pht, Uy ban nhén dan céc cép thyuc hién quyén dai dién chit s&
hitu v&-dit dai theo thim quyen quy dinh cta Luft nay va luét khac ¢6 lién quan.

Bidu 15. Trach nhiém céia Nha nwée di voi ngudi sit dung dit
1. C6 chinh sach tao didu kién cho ngudi trye tiép sin xut ndng nghwp

khéng co dat san xuét do qué trinh chuyen dbi co chu sit dung dét va chuyén ddi
co chu kinh té duge dao tao nghe chuyén dbi nghd va tim kiém viéc lam.

2. Cép Giy chiing nhén quyén st dung dht, quyén sé hifu tai sén gén lién
! d4t cho ngudi sir dung dét khi c¢6 di diéu kién theo quy dinh cla phép luét
vé dat dai.

3. Thuc hién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cua phép luét

cho ngudi c6 dat thu ho1 khi Nha nuéc thu hdi dt vi muc dich quoc phong, an
ninh; phét trién kinh t8 - x& hdi vi loi ich qudc gia, cong cong.
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4. Tuyén truyén, phd bién, huéng din, trg gitp phap 1y theo quy dinh cta
phap luét cho ngudi str dung dat trong viée thue hién chinh séc}}, phéap lue,‘if, thi tuc
hanh chinh v& dét dai, khai thic théng tin trong co s& dit lidu quic gia vé dét dai.

5. Giai quyét tranh chép dét dai; giai quyét khidu nai, t6 céo vé dt dai.

Dleu 16. Trach nhigm ciia Nha nuée vé dat dai dbi véi dong bao dén
toc thifu s6

1. C6 chinh sich bao d&m dét sinh hoat cong ddng cho ddng bdo din toe
thiéu s phtt hop véi phong tuc, tAp quén, tin ngudng, ban séc vin héa va didu
kién thuc t€ cla timg ving.

2. C6 chinh séch hd tro dét dai 1An dAu cho c4 nhan 1 ngudi dan toc thidu
s6 thudc dién hd ngheo, hd cin nghéo tai ving ddng bao dan tde thidu sé va
mién nui, phit hop véi phong tuc, tdp quén, tin ngudng, ban sic vin hda va didu
kién thyc t€ cla timg ving dé bao dam dn dinh cudc séng nhu sau:

a) Giao dét & trong han mirc va dugc mién, gism tién sir dung dét;

b) Cho phep chuyén muo dich str dung RED sang dat & trong han muc giao
dat & va dugce mién, gidm tidn s dung dét dbi véi dat co ngudn gdc duoc Nha

nuée giao, cho thué, cong nhén hodc dwgc thira ké, ting cho, nhan chuyén
nhuong quyén str dung d4t theo quy dinh cia phap luit;

c) Giao dt néng nghiép trong han mitc khéng thu tién sir dung dit;

d) Cho thué dét phi nong nghi¢p khéng phai 13 dht & dé sin xult, kinh
doanh va dugc mién, giam tién thué dat;

d) Dién tich giao dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai
diém a va didm b khoan nay duge tinh cho téng dién tich dit dugc Nha nude

giao, cho phep chuyen muc dich sir dung dht trong qu4 trinh thyc hién cdc chinh
sdch vé dit dai d6i v6i ddng bao dan téc thidu s8.

3. C6 chinh sach ho trg d4t dai dé bao dam dn dinh cude song cho c4 nhan
12 ngudi dan toc thidu sb di duge Nha nuéce giao dat, cho thué dat quy dinh tai
khoén 2 Pidu ndy nhung nay khong con dét hoic thidu dét so véi han muc ma
thudc dién h nghéo, hd can nghéo tai ving ddng bao dan tdc thidu sé va midn
nii nhir sau:

a) Truorng hop khéng con d4t & thi duoc giao nep dat &, cho phep chuyén
muc dich sit dung dat sang dit & trong han mtic giao d4t & va dugc mién, giam
tién str dung dAt. Trudng hop thiéu dét & thi cho phep chuyen muc dich st dung
d4t sang dét & trong han mtc giao d4t & va duoc mién, gidm tién st dung dét;

b) Trudng hop khéng con hodc tlueu d4t nong nghiép thi dugc giao tiép dét
ndng nghiép trong han muc khéng thu tién hodc cho thué dat phi néng nghiép
khéng phai 14 d4t & & sén xuét, kinh doanh va dwoc midn, giam tién thué dét.

4. Pat @ thuc hién chinh sach quy dinh tai céc khodn 1, 2 va 3 Didu nay
duogc b tri tir quy dat do co quan, 8 chitc ciia Nha nude quén ly hodc tir qu§ dAt
thu hdi theo quy dinh tai khoan 29 Pidu 79 ctia Luét nay.
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5 beannhandancaptmhcanclrnnhhmhthuctevaquy dét cla dia
phuong quyét dinh dién tich giao dét, cho thue dAt d& thue hién chinh séch h tro dit
dai dbi v6i c4 nhan 13 ngudi din toc thidu sb theo quy dinh tai khoén 3 Piéu nay.

6. Uy ban nhan dan cép tmh trinh H4i ddng nhén dan clng cap ban
hanh chulh séch ciia dia phuong vé dit dai ddi véi dong bao déan toc thidu so
sinh séng trén dia ban phu hop voi diéu kién thye t& ciia dia phuong va td
chitc thuc hién.

7 Hang nim, Uy ban nhan din cip x4 ra so4t, bdo cdo Uy ban nhén dén
cép huyén vé céc trudng hop khong con, thidu hosic khﬁng c6 dat dé giao dét,
cho thué dit theo quy dinh tai khoédn 2 va khoan 3 Piéu nay; céc truong hop vi
pham chinh sach vé dht dai d6i véi dong bao dan toc thidu sd, cic trlrong hop da
dugc Nha nude g1ao d4t, cho thué dat theo quy dmh tai khoan 3 Pidu ndy ma
khéng con nhu céu sir dyung dAt ma phai thu h01 d4t @8 tiép tuc thyc hién chinh
sach v& dét dai déi véi d@dng bao dan tdc thidu s6 quy dinh tai Pidu nay.

8. Kinh phi thuc h1§:n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dé thu hdi dit theo
quy dmh tai khoan 29 Piéu 79 cia Luét nay; kinh phi do dac, 1ap hé S0 dia
chinh, cip Gidy chimg nhin quyen st dung dt, quyén s& hitu tai san gan lién
voi dht va cac chi phi khac &8 thuc hién chinh sich vé dat dai doz véi ddng bao
dan toc thiéu sb duge bd tri tir ngan séch nha nude va ngudn v6n hop phap khéc
theo quy dinh ctia phdp luét. ,

9. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 17. Bio dim ciia Nha nwée dbi véi ngudi sit dung dat

1. Nha nuéc béo hd quyén sir dung d4t va tai san gin lién véi dat hop
phép cia nguoi st dung dat.

2. Nha nudc khéng thira nhén vige doi lai dht da duge giao theo quy dinh
ctia Nha nuée cho ngudi khac sir dung trong qua trinh thue hién chinh sach dat dai

cla Nha née Viét Namr din chii cdng hoa, Chinh phir Céch mang 18m thoi Cong
hda mién Nam Viét Nam va Nha nuée Cong hoa x& hdi chii nghia Viét Nam.

Pidu 18. Tréch nhiém ciia Nha muc trong viée cung cip thong tin dit dai
1. Bao dam quyén tiép cén cla ngu:cn stt dung dt va td chic, c4 nhén khéc
d6i v61 Hé théng théng tin quéc gia v& dt dai theo quy dinh cta phép ludt; ru tién

fwa chon hinh thitc phti hop véi phong tuc, t&p quén va vén hoa truyén théng clia
ting dén tde, timg ving.

2. Cong b kip thoi, cong khai théng tin thude Hé théng théng tin quéc
gia vé& dit dai cho ngudi st dung dAt va tb chirc, cd nhan khéc, trir nhiing théng
tin thudc bi mat nha nuée theo quy dinh ctia phéap luét.

3. Théng bao quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vye
quan Iy dét dai dén ngudi st dung d4t va td chic, c4 nhan khic bi anh hudng
quyén va loi ich hop phép.
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Pidu 19. Vai trd, trach nhiém cia Mt tran T6 qubc Viét Nam va cdc,
td chire thanh vién ciia Mat tran trong quan 1y va sir dung dat dai

1. Uy ban Trung wong Mit tran T6 quc Viét Nam tham gia x8y dung
phap ludt, thuc hién phan bién x4 hoi 6i véi du thao van bén phap ludt vé dét
dai, dur thio quy hoach, ké hoach sir dung dat quoc gia, du 4n c6 st dung dat do
Qudc héi, Thit tuéng Chinh phi quyét dinh, chép thusn chil trrong dau tu.

2. Uy ban Mit tran T qudc Viét Nam cée cAp c6 trach nhiém sau day:

a) Tham gia x4y dung phép luat; thyc hién phén bién xa h{i ddi véi du
thao vin ban phép luat vé dat dai, dy théo quy hoach, ké hoach st dung dét cung
cap, du 4n c6 sir dung dét do Haéi dong nhan dan, Uy ban nhan dan cling cép
quyét dinh, chép thuin chi trrong du tu;

b) Tham gia y kién v& trudng hop thu hoi dét, phuong 4n boi thudng, h3
tr, tai dinh cu, trudng hop cudng ché khi thyc hién thu hdi dat;

c) Tham gia y kién, gidm sét qué trinh x4y dung bang gia dat va thyuc hién
bang gia dat;

d) Tham gia hoa giai tranh chip dét dai theo quy dinh ciia phép luat;

d) Gidm sat viéc thuc hién chinh séch, phap lugt vé thu hdi dat, tnrng
dung dat; v& boi thuong, ho trg, tai dinh cu; v8 gzao dat, cho thué dat chuyén
muc dlCh st dung d4t; vé clp Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s hitu
tai san gén lién véi dét.

3. Mt trn T qubc Viét Nam, céc td chirc thanh vién ciia Mit trén c6
trach nhiém trong viéc tuyén truyén, phd bién chinh sach, phap luat vé dét dai
t6i Nhén dén, van dong Nhan dén thyc hién va chép hanh t6t chinh sich, phap
lut vé dét dai.

Mue 2
QUAN LY NHA NUGC VE PAT BAI

Diéu 20. Noi dung quin Iy nha nwée v& dit dai

1. Ban hanh va tb chitc thuc hién céc vin ban quy pham phép luit vé quan
1y, str dung dit dai.

2. Tuyén truyén, pho blen gido duc, dao tao, nghlen ciru khoa hoc, phat
trién cong nghe, hop téc qudc té trong quan 1y, sir dung ¢4t dai.

3. Xdc dinh dia giéi don vi hanh chinh, 18p va quan Iy hd so dia gidi don
vi hanh chinh.

4. Do dac, chinh ly, 1ap ban dd dia chinh, ban dd hlen trang sir dung dat, ban
d quy hoach str dung d4t va c4c ban dbd chuyén nganh v& quén Iy, str dung dt.

5. Didu tra, danh gi4 va bao vé, ci tao, phuc hdi dit dai.
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6. Lap, didu chinh, quan Iy quy hoach, ké hoach st dung dét.

7. Giao cf'tét, cho thué dit, thu h%ii d4t, cong nhan quyén sir dung dét, trung
dung dat, chuyén muc dich sir dung dét.

8. Pidu tra, xay dung bang gié dAt, gi4 dét cu thé, quan ly gia dat.

9. Quén ly tai chinh v& dét dai.

10. Bdi thuomg, h3 tro, t4i dinh cur khi Nha nude thu 1idi dét, trung dung dat.

11. Phét tridn, quan Iy va khai thic quy dét.

12. Ding ky dét dai, 1ap va quan Iy b so dia chinh; cép, dinh chinh, thu héi,
hiy gifly chimg nhén.

13. Théng ks, kidm ké dit dai.

14. Xay dung, quan ly, van hanh, khai thac Hé thong théng tin qudc gia
vé dét dai.

15. Quén Iy, gidm sét viéc thuc hién quyén va nghfa vu ciia ngudi sir dung dat.

16. Giai quyét tranh chp dAt dai; giai quybt khiéu nai, t6 cdo ve dat dai.

17. Cung cAp, quén 1 hoat dong dich vu céng vé dét dai.

18. Thanh tra, kiém tra, giam sét, theo ddi, danh gid viéc chép hanh quy
dinh ctia phép luat vé dat dai va xir 1y vi pham phap luét vé dat dai.

Pidu 21. Nhiém vu, quyén han cua Chinh phi, Thi tm'o’ng Chinh phi,
cac Bo, co quan ngang BJ va chinh quyen dia phwong cic cip

1. Chirh phu théng nhét quan 1y nha nude vé dit dai trong pham vi ca nude.

2. Thi tuéng Chinh phi thue hién chiém vu quin ly nha nuéc vé dat dai
theo quy dinh ciia Ludt nay.

3. B Tai nguyén va M6i trudng l1a co quan diu mbi gitip Chinh phﬁ Tha
tuéng Chinh phu thyc hién quan 1y nha nudc vé dét dai.

4. B, co quan ngang B, trong pham vi nhiém vy, quyén han cia mmh,
¢6 trach nhiém gitip Chinh pht, Thi tuéng Chinh phi trong quén Iy nha nude vé
dét dai.

- 5.Chinh quyén dia phuong cdc cép c6 trach nhiém quan Ly nha nudc vé
dht da1 tai dia phuong theo thAm quyén quy dinh ctia Lut ndy.

$ don vi hanh chinh cép huyén khéng thanh 14p don vi hanh chinh chp xd
thi Hoi ddng nhan dan, Uy ban nhén dén cap huyén thue hién nhiém vu, quyén
han ctia Hai ddng nhén dén, Uy ban nhan dén cép x& quy dinh ctia Luét ny.

Diéu 22. Co' quan cé chire ning quén ly dat dai va cong chifc am
cdng téc dja chinh & cp x3

1. Hé théng co quan c6 chirc ning quén ly dht dai duge td chitc théng nhat
& trung uong va dia phuong.
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2. Co quan c6 chirc ning quan Iy nha nuée v& dit dai & trung wong 1a B
Tai nguyén va Méi truong.
3. Co quan ¢6 chic néng quéan Iy dat dai & dia phu(mg dugc thanh 18p &
cp tinh va & cép huyén.

4. T chirc dich vu cong ° vé dat dai, bao gdm td chitc ding ky dit dai, td
chitc phét trién quy dét va céc td chic dich vu cong khac dugce thanh 14p va hoat
ddng theo quy dinh cita Chinh phu.

5. Uy ban nhan dén cdp xi 6 cdng chirc 1am céng tac dia chinh theo quy
dinh ctia Ludt Can bd, c6ng chitc. Cong chirc lam cbng tic dia chinh cé trich
nhiém gitip Uy ban nhan dén c4p x4 trong viée quan 1y d4t dai tai dia phuong.

Muc 3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN POI VOI PAT PAI

Piéu 23. Quyén ciia cOng din d6i véi dat dai
1. Tham gia x8y dung, gop ¥, gidm sét trong viéc hodn thién vi t chirc
thwe hién chinh sdch, phap luét vé dét dai.

2. Tham gia quan ly nha nudc, gép ¥, thio luén va kién nghi, phan 4nh véi
co quan nha nudc vé cdng téc quan Iy, sit dung dat dai.

3. Quyén v& binh ding, binh ding gidi trong quén 1y, sit dung dit dai.

4. Tham gia du gla quyén st dung dit, d4u thiu luva chon nha diu tu thuc
hién du 4n c6 sir dung dit theo quy dinh cua phap lugt; d& nglu Nha nuée giao
dét, cho thué dét khong diu gid quyén st dung dét, khong dAu thiu lua chon nha
d4u tu thyc hign dy 4n c6 st dung d4t theo quy dinh ctia phép luat.

5. Nhédn chuyen nhuong, nhin tang cho, nhén thira ke, nhén gop vén, thué
quyén str dung d4t; mua, ban, nhan chuyén nhwong cb phén, phén vén gop la gid
tri quyén str dung dét theo quy dinh cta phép lujt.

6. Thye hién cc quyén ctia ngudi st dung dit theo quy dinh ctia Lujt nay.

Diéu 24. Quyén tiép cin théng tin dit dai

1. Céng dén duoc tiép can cic théng tin d4t dai sau day:

a) Quy hoach, ké hoach st dung d4t, céc quy hoach cé lién quan dén sir
dung dét da duoc co quan nha nuéc c6 thim quyén quyét dinh, phé duyét;

b) Két qua théng ke, kidm k& dét dai;

c) Giao dét, cho thué dét;

d) Bang gi4 dét da duoc cong bd;

d) Phuong 4n bi thudng, h tro, téi dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét da
dugc co quan ¢6 thim quyén phé duyét;

) e) Két qua thanh tra, kiém tra, gidi quyét tranh chip dit dai; két qua giai

quyét khiéu nai, t& céo vé& dat dai, két qua xr ly vi pham phép luat vé dét dai;
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g) Thi tuc hanh chinh vé d4t dai;

h) Vin bén quy pham phép lugt vé dat dai;

i) C4c thong tin dit dai khac theo quy dinh ciia phép luét.

2. Vige tiép can thong tin d4t dai thuc hién theo quy dinh cta Luét nay,
phép lujt vé tiép cén théng tin va quy dinh khéc ctia phép ludt c6 lién quan.

Bidu 25. Nehia vy ciia cong dan d6i véi dit dai

1. Chép hanh diing céc quy dinh ciia phép luat vé dat dai.

2. Gift gin, bao vé va phat trién tai nguyén dat.

3. Tén trong quyén sit dung dét clia ngudi sit dung dét khic.

Chwong 1T
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT
Muc 1 -
QUY BINH CHUNG

Didu 26. Quyén chung ciia ngudi sit dung dat

1. Pugc chp Gidy chimg nhén quyén st dyng dat, quyen s& hitu tai sén
gén 1idn véi dét khi c6 da didu kién theo quy dinh clia phép luat vé dat dai.

2. Huong thanh qua lao dong, két qua dAu tu trén dét sit dung hop phép.

3. Hudng cée loi fch khi Nha nuée dAu tu @8 bao v&, cai tao va phét trién
dat néng nghiép.

4. Pugc Nha nude huéng din va gitip d& trong viée cdi tao, phuc hdi dit
nong nghiép.

5. Pugc Nha nuéc bao hd khi ngudi khac xam phgun quyén, 1¢i ich hop
phép vé dit dai cia minh.

6. Duoc quyén chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cta Lujt nay
va quy dinh khic ctia phép luét 6 lién quan.

7. Pugc bdi thudng, ho trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat theo quy
dinh ctia Luét nay.

8. Khiéu nai, t6 cdo, khéi kién vé nhiing hanh vi vi pham quyen str dung
dht hop phép ciia minh va nhiing hanh vi khéc vi pham phap lut v& dat dai.

Didu 27. Quyen chuyen abi, chmyelm mhu’ong, cko thue, cho thue lai,
thira ke, téng cho quyén s& dung dat; thé chép, gép vbn bing qmyen Str
dung dat

1. Ngudi st dung dat duoc thyc hién céc quyen chuyen 601, chuyen nhu’qng,

cho thué, cho thus lai, thira k&, ting cho quyén sit dung dAt; thé chép, gop von bing
quyén sir dung dht theo quy dinh ctia Lufit ndy va ludt khac c6 lién quan.
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2. Nhém ngudi str dung dit ma c6 chung quyén st dung dét thi cé cdc
qL_Iyén va nghia vu nhu sau:

a) Nhém nguoi st dung d4t bao gdm thanh vién hé gia dinh, c4 nhan thi c6
quyén va nghia vu nhur quyén va nghia vu ciia ¢4 nhén theo quy dinh ctia Ludt ndy.

Trudng hop trong nhém ngudi st dung dét ¢ thanh vién 1 td chirc kinh
té thi c6 quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu ciia td chtic kinh té theo quy
dinh cua Luét nay;

b) Trlmng hop nhém ngudi st dung dat ma quyen st dung d4t phan chia
dugc theo phén cho ting thanh vién trong nhém, néu timg thanh vién ctia nhom
mudn thye hién quyen d6i v6i phin quydn sir dung dAt ctia minh thi phai thuc
hién déing ky blen dong hodc tach thua theo quy dinh, lam thi tuc cdp Gidy
chirtng nhén quyen stt dung dAt, quyén s& hitu tai san gén lidn véi dit va duoe-
thyc hién quyén va nghia vu ctia ngudi sit dung dét theo quy dinh ctia Ludt ndy.

Truong hop quyén st dung dit ciia nhém ngudi sir dung dAt khong phan
chia duoc theo phan thi cdc thanh vién cing nhau thye hién hodc Uy quyén cho
ngudi dai dién dé thyue hién quyén va nghia vu cla nhém ngudi st dung dét.

3. Viéc cdng chimg, chimg thuc hop dfﬁng, vin ban thuc hién céc quyén
clia nguoi sir dung dat dugc thue hién nhu sau:

a) Hop dong chuyén nhu’ong, tédng cho, the chﬁp, gbp von bang quyén sir
dung d4t, quyén sir dung dat va tai san gén lidn véi dat phai dugc cong chimg
hodc chimg thyec, trir tredmg hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Ho‘p dong cho thue cho thué lai quyen str dung dat, quyen stt dung dt
va tal sén gan hen v6i dat, hcrp dong chuyen dol quyen su dung dat nong nghiép;
h0'p dong chuyen nhlrong, g6p von bang qxuyen sur dung dat, quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat tai san gan lién v6i dit ma mot bén hodc cic bén
tham gia giao dich 1a t§ chire hoat d6ng kinh doanh bat dong san du’O’C cong
chitng hodc chitng thuc theo yéu ciu cita cic bén;

©) Vén ban vé thira k& quyén sir dung dit, quyén sit dung dét va tai san
gan lién véi dit duoc cong chimg hoéic ching thuc theo quy dinh ctia phap luét
vé dan sw;

d) Viéc cdng chimg, chimg thyc thuc hién theo quy dinh ciia phép luit vé
cong ching, chimg thuc.

Pidu 28. N hin quyén si dung dat

1. Ngudi nhén quyén st dung dit duoc quy dinh nhu sau:

a) C4 nhén dugc nhan chuyén déi quyén st dung dit quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 37 ciia Luét nay;

b) T4 chirc kinh t&, c4 nhisn duoc nhan chuyén nhuong quyén sit dung dAt;

c) T6 chirc kinh t& c6 vén du tu nude ngoai, ngudi gbe Viét Nam dinh cur
4 mrorc ngoeu dugc phép nhap canh vdo Viét Nam dugc nhén chuyen nhuong
quyén sit dung dét trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cdng nghé cao;
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9 T4 chite kinh t‘é c6 vén dAu tu nude ngoai duge nhin chuyén nhuong
von dau tu 1a gid tri quyén st dung dat theo quy dinh ctia Chinh phu;

9 T4 chic kinh té, td chirc kinh t& c6 vén dau tr nuée ngoai nhin gop
vOn bang quyeén sit dung dat;

e) Td chtc trong nudc, ca nhén, cong ddng dan cu dugc nhin ting cho
quyén str dung dt theo quy dinh ciia Luét ndy;

g) T4 chitc trong nuéc, c4 nhan, cong ddng dén cu duge nhén thia ké
quyén st dung dét;

h) Nguoi gbe Viét Nam dinh cu G nude ngoai ducrc phép nhap canh vao
Vlet Nam dwgc mua, thué mua nha & gan lién v6i quyén st dung dat &, nhén
quyen stt dung dét & trong du 4n phét trién nha &; nhan thira ké quyén st dung
dat & va céc loai 4t khéc trong cling thira dat c6 nha & theo quy dinh cia phép
ludt v& dan su; nhin ting cho nha & gén lién véi quyen st dung d4t & tir nhiing
nguoi thuge hang thira ké theo quy dinh ctia phap luat vé dan su;

i) Té chirc trong nudc, c4 nhén, cdng ddng dan cu, td chirc ton gido, t6 chire
ton gIéo true thuoc ngum goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge Nha nude giao
dAt: td chirc kinh & ¢6 vén diu tr murde ngoai duge Nha nude giao d4t dé thue hién
céc dy 4n dAu tu x8y dung nha & d& ban hoic dé ban két hop cho thué;

k) T4 chirc kinh t&, don vi sy nghiép cong lap, td chirc tén glao td chrc ton
gléo truc thude, ¢4 nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cir & nude ngodi, tb chire kinh
té c6 vén dAu tu nude ngodi, td chitc nude ngoai ¢ chirc ndng ngoai giao dugce
Nha nuée cho thué dt;

1) TS chitc trong nuéc, c4 nhan, cong ddng dén e, td chirc t6n gido, td
chirc t6n gido truc thuoc duge Nha nude cong nhén quyén sir dung dat d6i voi
d4t dang duoc st dung 6 6n dinh;

m) Tb chitc trong mude, cd nhin, ngucn gbc Viét Nam dmh cu & nudc
ngoai dugc phép nhap canh vio Viét Nam, tb chtc kinh t€ cé von dau fur mrde
ngoai dugc nhin quyén sir dung dat theo két qua hoa giai thanh v& tranh chap dat
dai dugc Uy bari nhén dén cép co thdm quyén cong nhan; thoa thuan trong hop
dong thé chﬁp @8 xir Iy no; quyét dinh cia 0 quan nha nude ¢6 thim quyén ve
giai quyét tranh chap dht dai, khiéu nai, t§ cdo v& dt dai, bin 4n, quyét dinh
ctia Tda 4n, quyét dinh thi hanh 4n clia co quan thi hanh 4n 44 duoc thi hanh;
quyét dinh hoiic phén quyet cua Trong tai thuong mai Viét Nam; vin ban cong
nhén két qua dau gi4 quyén str dung dat phit hop véi phép ludt; vén ban v& viée
chia, tdch quyén sir dung dat phu hop voi phép luft d6i véi nhém ngudi st
dung d4t ma cé chung quyén st dung dat;

n) Cong ddng dan cu, t chirc ton gido, td chirc t6n gido truc thudce duge
nhén quyén sir dung dht theo két qua hoa giai thanh ve tranh chip dt dai duogc
Uy ban nhan dan cap c6 thim quyen cong nhan; quyet dinh cﬁa co quan nha
nuée ¢6 thim quyén v& giai quyét tranh chép dét dai, khiéu nai, t6 céo v& dét dai,
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ban 4n, quyét dinh clia Toa 4n, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n da
dugc thi hanh; quyét dinh hodic phén quyét ciia Trong tai thuong mai Viét Nam;

0) T4 chitc trong nude 13 phap nhén méi dugc hinh thanh théng qua viée
chia, tach, sap nhép, hop nhit, chuyen 461 méd hmh tb chirc theo quyét dinh cta
CO quan, tb chirc c6 thdm quyen hoc vin ban vé viéc chm tach, sap nhép, hop
nhét, chuyén d01 mb hinh t6 chirc clia to chitc kinh t& phit hop véi phép luat
dugc nhén quyen str dung d4t tir céc t6 chirc 1a phép nhén bi chia, téch, sap
nhap, hop nhét, chuyén ddi.

2. T4 chirc trong nude, ¢4 nhan duge nhén chuyén nhuong quyén sir dung
dt theo quy dinh ctia phap luét khong phu thudc vao noi cu trd, noi déng try so,
trir trudng hop quy dinh tai khoin 8 Pidu 45 va Diéu 48 cia Luét nay.

3. P6i v6i khu vire han ché tiép cén d4t dai thi viée nhén quyén st dung
dat quy dinh tai khoan 1 va kho#n 2 Pidu nay thuc hién theo trinh t, thi tuc do
Chinh phtt quy dinh.

Diéu 29. Quyén dbi véi thira dit lidn ké

1. Quyén dbi véi thira dAt lién k& bao gdm quyén v& 16i di; cAp nude, thoat
nudc; tudi nudce, tiéu nude trong canh tic; cap khi ga; 13p duong diy tai dién,
thong tin lién lac va cac nhu ciu can thiet khic theo quy dinh ciia phép lujt.

2. Viéc x4c lap, thay dbi hodc chém dit quyén doi véi thira dat lidn ké
thuc hién theo quy dinh ctia phép Iuat v& dan su; ddng thdi phai thuc hién dang
ky theo quy dinh tai Piéu 133 clia Ludt ndy déi véi trudng hop quyén vé 161 di;
cap nude, thodt nudce; tudi nude, tiéu nudc trong canh tac.

Dicu 30. Quyén lya chon hinh thic tra tidn thué dit

1. TS chitc kinh 14, don vi su nghiép cong lap, c4 nhan, ngudi gbe Viét
Nam dinh cu & nudce ngoau t6 chtrc kinh t& c6 vén dau tr nudc ngoai dang dugc
Nha nudce cho thué dét thu tién thué dit hing ndm nhung thudc truwdng hop duge
Nha nuée cho thué dét thu tién thué dit mét 14n cho ca thoi glan thué theo quy
dinbh ciia Ludt nay duge hra chon chuyén sang thué dét tra tién thue dat mot lan
cho th&i gian thué &t con lai va phai x4c dinh lai gi4 dat dé tinh tidn thus dit tai
thoi diém ¢ quyet dinh cho phép chuyén sang thué dit theo hinh thtc tra tién
thué ¢4t mét 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh cta Luit nay.

2. T chirc kinh t&, c4 nhan, ngudi gc Vidt Nam dinh cu & nude ngoa1 td
chite kinh té ¢6 vén dAu tu nuée ngoadi dang duoc Nha nuéce cho thué dt thu
tién thué d4t mgt 1an cho c4 thoi gian thué duoc lua chon chuyén sang thué dht
thu tién thué dit hing nim. Tién thué dit da nép dugc khéu trir vao tién thué dét
hing nim phai ndp theo quy dinh ctia Chinh phu.

3. Don vi sr nghiép cbng 14p dugc Nha nude giao dat khéng thu tién st
dung d4t ma c6 nhu clu st dung mot phén hoic toan bd dién tich duoc giao dé
san xudt, kinh doanh, cung cap dich vu thi duge lua chon chuyen sang hinh thirc
Nha nuéc cho thué dat thu tidn thué dit hing nim dbi véi phan dién tich d6.
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Piéu 31. Nghia vy chung cita ngudi sit dung dat

L. Sit dung dAt ding myc dich, ding ranh giéi thira d4t, ding quy dinh vé
sir dung d0 sau trong long dét va chiéu cao trén khong, béo vé céc cong trinh cdng
cong trong long d4t va tuéin thi quy dinh khéc clia phap [uét c6 lién quan.

2. Thue hién ké khai déng ky At dai; thuc hién diy di tha tuc khi chuyen
d6i, chuyen nhu’cmg, cho Thue cho thué lai, thira k&, ting cho quyen str dung dét,
thé chip, gop von bang quyén st dung d4t theo quy dinh ctia phap luét.

3. Thuc hién nghia vu tai chinh vé @4t dai theo quy dinh clia phép luét.

4. Thyo hién bién phép bio vé d@t; xr Iy, cai tao va phuc hdi dit d6i voi
khu vuc dat bi 6 nhiém, thoai héa do minh gy ra.

5. Tuén thit quy dinh v& bio vé méi trudng, khong lam tbn hai dén tai sin
va loi ich hop phép cia ngudi str dung dat c6 lién quan.

6. Tuén thii quy dinh ctia phép luat vé viéc tim thay vt trong 1ong dAt.

7. Ban giao lai dét khi Nha nuéc c6 quyét dinh thu hdi dét theo quy dinh
cua phap luét.

Muc 2

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHU'C TRONG NUOC, TO CHUC
TON GIAQC, TO CHUC TON GIAO TRU'C THUQC SUDUNG BAT

Pida 32. Quyén va nghia vu ciia t6 chite trong nwée, to chite ton glao, t0
chite ton gido trye thube duge Nha nude giao déat khong thu tidn st dung dat

1. T chitc trong nudc, tb chitc tén glao, td chnc t6n gido trirc thude duge
Nha nudc glao dt khong fhu tidn st dung dat cb quyén va nghia vu chung quy
dinh tai Piéu 26 va Piéu 31 cia Luét ndy.

2. T4 chitc trong nuée, t chu‘c t6n gi4o, t& chitc ton gido trire thudc dugc
Nhéa nuéc giao dAt khéng thu tién skt dung dht khong co quyen chuyen abi,
chuyen nhuong, tang cho, cho thué quyén sit dung dét, thé chép, gop vén bang
quyén st dung dt.

Pidu 33. Quyen va nghla vu ciia to chike trong nuwde dwge Nha nwde
giao dit c6 thu tidn sir dung d4t, cho thué dAt thu fién thué d4t mdt 1 cho
ca thoi gian thue

1. T3 chitc kinh t duoc Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho thué
&4t thu tidn thué dAt mot 14n cho cé thoi gian thué c6 quyén va nghia vu sau dy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Pidu 26 va Piéu 31 cilia Luat nay,

b) Chuyen nhuong quyén sit dung dét, tai san thudc s& hitu clia minh gén
lidn véi dat;

c) Cho thué quyen sit dung dét, tai san thudc s& hifu cia minh gan lidn
véi dht dbi véi trudng hop duge Nha nude giao d4t ¢6 thu tidn st dung dét; cho




22

thué lai quyén sir dung dit, tai san thude sé hiru clia minh gén lién véi dat ddi
v6i trudong hop duge Nha nudce cho thué @4t thu tidn thud dit mot 1an cho ca
thoi gian thué;

d) Tang cho quyén str dung dét cho Nha nuéc; ting cho quyén st dung
dat cho cdng ddng dan cr dé xay dung céc céng trinh phuc vu loi ich chung cta
cong ddng hodc md rdng dudng giao thong theo quy hoach; ting cho quyén st
dung d4t ¢& 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két gén lién véi
d4t theo quy dinh ctia phép luat;

d) Thé chép quyén sir dung d4t, tai san thude s& hitu clia minh gin lién
véi dét tai cac t6 chitc tin dung dwoc phép hoat déng tai Viét Nam, tai td chir
kinh té khéc ho#ic c4 nhan theo quy dinh cta phép luat;

e) G6p vbn bang quyén sir dung dat, t3i san thude s& hifu cita minh gén lién
v6i dat véi t6 chire trong nudc, cd nhan, ngudi gbe Vist Nam dinh cu & nude ngoai,
td chize kinh té ¢ vén dau tr nwe ngoai theo quy dinh ciia phap luit.

2. Pon vi su nghiép cong 1ip dugc Nha nuée cho thué dit thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué d& du tw xay dung kinh doanh két cdu ha tAng
khu céng nghlep, cum cdng nghiép quy dinh tai khoan 2 Pidu 202 cta Lujt ndy
thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. T4 chitc trong nuéc duge Nha nude giao dat c6 thu tidn sit dung dat,
cho thué d4t thu tién thué ¢4t mét 14n cho ca thoi gian thué nhung dwoc mién,
giam tién st dung dit, tién thué dét thi cé cac quyén va nghia vu theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop dugc Nha nudc giao dit d& thwe hién du 4n diu tu xdy
dung nha & x3 hdi, nha & cho luc Iugng vil trang nhan dan, dw an du tir cai tao,
xdy dung lai nha chung cu ma dwgc mién hoc gidm tién sir dung dit thi ¢6

quyén va nghia vu nhur trudng hop khong dugc mién hogc khéng duge giam tién
sir dung dét;

b) T6 chirc trong nude duge Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét,
cho thué dét thu tién thué dit mét 14n cho cd thoi gian thué 8 thue hlen du 4n
dau tr 6 muc dich kinh doanh ma dugc mién, giam tién st dung dat, tién thué
it thi co quyén va nghia vu nhur trwong hop khéng dugce mién ho#ic khong dugc
g1am tién sir dung dit, tién thué dét; treong hop chuyén nhuong, gop von bang
quyen St dung dat ﬂ‘ll phai nop cho Nha nuoc mot khoan tién tuong tmg v6i sb
tién str dung dét, tién thué dét da dugc min, gla.m tai thoi diém giao dét, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dt, trir trudng hop phéap ludt cé
lién quan ¢6 quy dinh khéc.

Biéu 34. Quyén va nghla vu ciia td chiéc kinh té, don vi s nghiép

cong lap, td chirc ton gléo, té chike ton gido truc thude st dung dit do Nha
nuéc cho thué @it thu tién hing nim

1. TS chic kinh te tb chirc t6n gido, tb chitc ton g1a0 truc thude duge Nha
nuéce cho thué dét thu tidn thué dét hing nim cé cac quyén va nghia vu sau day:
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a) Quyén va nghia vy chung quy dinh tai Pidu 26 va Diéu 31 ctia Luat ndy;
b) Thé chép tai san thudc s& hifu clia minh gan lidn voi dét ta1 céc tb chuc

tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai t6 chitc kinh t& khac hodc c4
nhén theo quy dinh ctia phdp lut;

c) Bén tai san thudc so hitu cua mmh gén lidn véi dAt, ban tai san thude s&
hitu ciia minh gén lién véi d4t va quyén thué trong hop ddng thué c’[at Ikhi dap
ung didu k1en quy dinh tai Diéu 46 cha Luat ndy. Ngum mua tai san gan lién véi
d4t va quyén thué trong hop ddng thué dat duge tiép tuc thué dét theo myc dich
da duoc xéc dinh va thoi han str dung dht con lai, duoc ké thia cée quyén va
nghia vu cla ngudi sir dung dit theo quy dinh cta Ludt nay va quy dinh khdc
clia phap [uét c6 lién quan;

d) Gop vbn bing tai sin thuge s& hitu ctia minh gén lién véi dit trong thoi
han thué dAt; ngudi nhén gbp von bang tai sén duge Nha nude tiép tuc cho thué
d4t theo muc dich di duge x4ic dinh trong thoi han con lai;

&) Cho thué tai san thudc s& hifu cliia minh gén lién véi dt va quyén thué
trong hop ddng thué dét;

e) Cho thué lai quyén sir dung dat theo hinh thitc tra tién thué dét hang nim
d6i véi dat da duge xdy dung xong két cau ha tang trong truong hop duogc phép
dau tu x4y dung kinh doanh két cAu ha tAng d6i véi dét khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu cong nghé cao; ngudi thué lai quyén str dung 4t phai sir dung
dt dting muc dich va thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luét.

2. Pon vi su nghiép cong 1ap duoc Nha nuée cho thué dht thu tidn thus ¢t
hang nam khoéng thudc truong hop st dung dht @ dAu tr x4y dung kinh doanh két
chu ha tAng khu cong nghiép, cum cdng nghiép quy dinh tai khoén 2 Pidu 202 clia
Luat nay thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Pidu nay, trir quyen ban,
quyén thé chap va quyen gbp vbn bang tai san gin lidn véi dét va quyén thué
trong hop dong thué dit. Viéc khai théc, st dung quy dAt d3 duge Nha nude cho
thué dht két hop vao myc dich khac thyc hién theo-quy dinh sau déy:

a) Dbi véi dat don vi su nghiép cong lap dwoc Nha nude cho thué dat thi
duoc phép chi dong khai théc, sit dung két hop da muc dich theo phuong én
duoc co quan chi quan phé duyét phu hop véi quy dinh cia Luat nay va phap
luat c6 lién quan; truong hop c6 dAu tu xdy dyng cong trinh trén d4t phai phu
hop vé&i phép ludt vé x4y dung. Viéc khai théc, sir dung d4t két hop da muc dich
phai dugc hach todn theo quy dinh ctia phdp luat;

b) Pbi v6i dét do don vi sy nghiép cong lap dang st dung ma c6 nhu cau
cho thus, lién doanh, lién két véi t& chic kinh té thi phai c6 de én st dyung tai
san céng vao muc dich cho thué, lién dOaIlh lién két dugc clp c6 thim quyén
phé duyét theo quy dinh ciia phap vt vé quan Iy, st dung tai san cong.

3. T chiic kinh t&, don vi su nghiép cong 1ap sir dung dAt thué cua t6
chirc, cé nhan ngoai khu cdng nghiép, cum cong nghlep, khu cdng nghé cao thi
¢6 céc quyén va nghia vu theo quy dinh clia phép luét vé dan sy.
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Pidu 35. Quyen va nghxa vu ciia to chire kinh t& nhén chuyén nhwong
quyen sir dung d4t, chuyén muc dich sit dung dat

1. TS chiic kinh t& nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, chuyén muc
dich str dung dat c6 quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 26 va Didu 31
cia Ludt nay.

2. Té chtc kinh t& nhan chuyén nhugng quyén st dung dét c6 ngudn géc
do dugc Nha nuwdce giao ¢b thu tién str dung dAt hodc Nha nude cho thué dit thu
tién thué dit mét 14n cho c4 thdi gian thus thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai
khoén 1 va khoan 3 Piéu 33 ctia Luit ndy.

3. T chitc kinh t& nhin chuyén nhurong quyén str dung dAt néng nghiép
theo quy dinh ctia phap ludt thi cé cic quyén va nghia vu sau day:

- a) Trl.rong hop nhén chuyén nhwong va khong chuyen muc dich st dung dét
thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 33 cita Lujt nay;

b) Trudng hop nhan chuyén nhuong va chuyen muc dich str dung d4t ma
thude trudng hop dugc Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué
dt thu tién thué @At mot I3n cho ca thdi gian thué thi c6 quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 1 va khoén 3 Diéu 33 ciia Luét nay;

¢) Trudng hop nhén chuyén nhwong va chuyén muc dich sir dung dit ma
thuoc trudng hop dwoc Nha nudc cho thué dét thu tién thué dit hing nim thi c6
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 cia Luét nay.

4. Quyen va nghm vu clia t6 chire kinh té sir dung dit duoc co quan nha
nuée ¢6 thdm quyen cho phép chuyen muc dich sit dung dat tir dt khong thu

tién str dung dét sang dét c6 thu tién sir dung dt hojc cho thué dit duoc quy
dinh nhur sau:

a) Trudng hop thudc hinh thirc Nha nuéce giao dét cé thu tidn st dung dit
hogc cho thué d4t thu tién thué ¢4t mdt 14n cho ca thoi gian thué thi c¢6 quyén va
nghfa vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 33 clia Luét nay;

b) Trudng hop thude hinh thic Nha nuée cho thué d4t thu tién thué dit
hing nim thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Pidu 34 ciia Lujt nay.

Didu 36. Quyen vé nghia vu chia to chitc kinh té nhén gop von bing
quyén sit dyng dit; quyén sir dung dat ciia o chirc kinh & khi giai thé, ph4 sin

1. TS chirc kinh t& nhén gép von bang quyén sit dung dit ciia c4 nhan, t
chitc kinh t& khéc thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai Pidu 33 ciia Luét nay
trong céc trudng hop sau day:

a) Pit cta t6 chic kinh té gép vbn c6 ngudn gbe do duge Nha nude giao
c6 thu tin sir dung it hoic duge Nha nuée cho thué dit thu tién thué dét mot
14n cho ca thdi gian thué, do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat;

b) Dit ciia c4 phén gbp von ma khéng phai 13 dit duoc Nha nuéce cho thué
thu tién thué d4t hing nim.
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2. Quyén sit dung d4t ciia hop téc x4, lién hiép hop téc xa khi giai thé, phé
san thue hién theo quy dinh sau diy: '

a) Péi véi d4t duge Nha nude giao d4t khéng thu tién sit dung dat; duoc
Nha nuéc giao dht cé thu tién sir dung dét, cho thué dat, do mua tai sén gén lién
véi dht hosic nhan chuyén nhuong quyén st dung d4t hop phép tir nguoi khic:
ma tidn sir dung d4t, tidn thué dit, tidn mua tai san gén lién voi dAt, tién nhén
chuy#n nhwong quyén sit dung d4t c6 ngudn gdc do Nha nudc hd tro thi Nha
nuée thu hdi dat d6 theo quy dinh clia Ludt ndy va phép luft vé hop tdc x&;

b) Di v6i dét duge Nha nudc giao dht c6 thu tién st dung dAt, cho thus
dAt thu tidn thué ¢4t mot 14n cho ca thdi gian thué, do mua tai san gén lién vé6i
d4t hoZic nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit hop phap tir nguoi khdc ma
fin st dung d4t, tidn thué dét, tién mua tAi sén gin lién voi dAt, tién nhén
chuyén nhuong quyén sit dung d4t khong c6 ngudn gbc do Nha nude h tro; dat
do thanh vién gép quyén sir dung vao hop téc x4, lién hiép hop téc x& thi Nha
nuée khong thu hdi dét, quyén sir dung dat d6 1a clia hop téc x4, lién hiép hop
tac x4 va duoge xit 1y theo diéu 18 cia hop téc x4, lién hiép hop tac x4, nghi quyét
cia dai hdi thanh vién.

3. Quy2n sir dung dt ciia td chire kinh 1€ 12 doanh nghiép khi gii thé, pha
san duoc xi Iy theo quy dinh ctia phép lugt vé doanh nghiép, phdp ludt vé phé
san va quy dinh khéc cta phép luft c6 lién quan.

Muc 3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CA NHAN,
CONG PONG DAN CU SUDUNG PAT

Pidu 37. Quyén va nghia vi ciia c2 nhan si dung dat

1. C4 nhén sir dung dét nong nghiép dugc Nha nude giao trong han miic;
dAt duge Nha nude giao c6 thu tién st dung dat, cho thué dat thu tién thué dat
mét 1in cho cé thoi gian thué, duge Nha nuéc cdng nhan quyen st dung dat; dat
nhan chuyén d3i, nhén chuyén nhuong, nhén ting cho, nhén thira ke thi ¢6 céc
quyén va nghfa vu sau déy:

a) Quy#én va nghia vu chung quy dinh tai Didu 26 va Piéu 31 ctia Luét ndy;

b) Chuyén di quyén sit dung At ndng nghiép véi cé nhén khac;

¢) Chuyén nhugng quyén sir dung dAt, t3i san thudc s& hitu clia minh gén
lidn vé6i dét theo quy dinh cta phép luét;

d) Cho tb chirc, cé nhan khac, ngudi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
dAu tr tai Viét Nam thué quyén st dung dét, tai san thude s& hitu ciia minh gan
lidn v6i dat;
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d) C4 nhén sir dung dét c6 quyén dé thira ké quyén st dung dAt, tai san
thudc s& hitu ctia minh gan lién véi dat ctia minh theo di chic hodc theo phap Iuat.

| Trudng hop ngudi dugc thira ké 12 ngudi goc Vigt Nam dinh cu & nude
ngoai thudc do1 twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 44 ciia Ludt nay thi duoc nhén
thira k& quyén st dung dét; néu khdng thudc dbi turcmg quy dinh tai khoén 1
Pidu 44 cta Luft ndy thi dugc hudng gid tri ciia phan thira k& do;

e) Téng cho quyén st dung dAt cho Nha nuéc; ting cho quyén sir dung dét
cho cong ddng dén cu @& xdy dung céc cong trinh phuc vu loi ich chung cua
cOng dong hodic mé rdng dudng giao théng theo quy hoach; ting cho quyen sir
dung dAt @& 1am nha tinh nghia, nha tinh thucmg, nha dai doan két gén lién véi
dat theo quy dinh cta phap [uét; ting cho quyén st dung dat tai san thudc so
hitu ciia minh gén lién véi dAt d6i véi c4 nhén hoiic nguoi gbc Viét Nam dinh cu
& nude ngoai thude dbi tu'cmg quy dinh tai khoan 1 Didu 44 cta Luét nay:

g) Thé chdp quyén sir dung d4t, tai san thude s& httu ctia minh gén lién
voi dAt tai t& chic tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai t6 chirc kinh
té khac hoic c4 nhin theo quy dinh ctia phap lujt;

h) Gép von bang quyén sir dung dAt, tai san thudc s& hitu clia mmh gan
lién v6i dét véi td chire, gOp quyén si dung d4t v6i c4 nhén, ngudi gbe Vidt
Nam dinh cu & nuée ngoai dé hop téc sin xuit, kinh doanh.

2. Cé nhén duge Nha nuée cho thué dat thu tién thué dét hing nim c6 céc
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 31 ctia Luét nay;

b) Ban tai san thuge s& hitu cla mmh gén lién v6i dat, ban tai sin thudc s&
hitu ciia minh gén lidn véi dit va quyén thué trong hop déng thué dat khi dép
ng didu knen quy dinh tai Didu 46 ciia Lu4t nay. Nguoi mua tai san gén lidn véi
d4t va quyén thud trong hop ddng thué dit dugc tiép tuc thué dét theo muc dich
da dugc xdc dinh va thot han sir dung d4t con lai theo muc dich @& duoce xac
dinh; dugc ké thira cic quyén va nghia vu clia ngudi sir dung dit theo quy dinh
cia Ludt ndy va phép luat c6 lién quan;

c) Pé thira ké, tang cho tai san thude s¢ hitu clia minh gan lién voi dit va
quyén thué trong hop ddng thué dAt; ngudi nhan thira ké, nguoi dugce ting cho
tai sin va quyén thué trong hop ddng thué dt dugc Nha nudc tiép tuc cho thué
dat theo muc dich da dugc xéc dinh;

d) Cho thué tai sén thudc s& hifu clia minh gén lién v6i dét, cho thué lai
quyén thud trong hop dong thué dét;

&) Thé chap tai san thude s hitu ctia minh gin lién vé6i dét tai cdc td chitc
tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai t6 chirc kinh té khic hodc ca
nhén theo quy dinh clia phép luat;

e) Gop vén bang tai san thude s& hitu clia minh gén lién voi dat trong thoi
han thué dét véi t§ chirc, c4 nhan, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nuée ngoai;
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ngudi nhan gop vén bing tai san dugc Nha nudc tiép tuc cho thué d4t theo muc
dich d3 dugc x4c dinh trong thoi han con lai.

3. C4 nhan thué lai dit trong khu céng nghiép, cum cdng nghiép, khu
cdng nghé cao thi ¢ cic quyén va nghia vy sau day:

a) Trudng hop thud dAt, thué lai dit tra tidn thud dat mot lan cho ca thoi
gian thué thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Didu ndy;

b) Truong hop thué dht, thué lai dét tra tién thué dAt hing nim thi c6
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Pidu nay.

4. Cé nhén dugc Nha nuéc giao dt, cho thué d4t ma dugc mién, giam tién
St dung d4t, tién thus dét th1 co quyen va nghla vu nhu trudng hop khéng duge
midn, khéng dugc gidm tién st dung d4t, tidn thué dat.

5. C4 nhan st dung dat thué cta t§ chitc, ¢4 nhan khéng thude trudng hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy thi c6 quyén va nghia vu theo quy dinh clia phép
lujt vé dan su.

Didu 38. Quyén va nghia vu ciéia ci nhin chuyen mue dich si dhmg
dat tir dat khong thu tién sir dung 34t sang dAt c6 thu tidn si dung @4t
hodic thué dit

1. C4 nhén duge phép chuyen muc dich st dung dét tix dét duge Nha nuée
giao dét khong thu tién sir dung dat sang dht duge Nha nuée giao dat c6 thu tién
sir dung @4t hodic Nha mrée cho thué dAt c6 quyén va nghia vy chung quy dinh
tai Pidu 26 va Pidu 31 ciia Luét ndy.

2. C4 nhan sir dung dét dugc co quan nha nude cb thdm quyén cho phep
chuyén muc dich sir dung dAt tir dit duge Nha nude glao dat khong thu tién str
dung dit sang dét dugc Nha ne giao @At c6 thu tién st dung d4t hodc Nha
nuée cho thué dat c6 quyén va nghia vu nhu sau:

a) Truong hop duoc Nha nude giao dAt co thu tién st dung d4t hodc cho
thud d4t thu tidn thué dit mot 1An cho ca thoi gian thué thi ¢6 quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 1 Piéu 37 clia Ludt nay;

b) Truong hop duge Nha nuée cho thué 4t thu tién thué dit hing nim thi
¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoén 2 Piéu 37 clia Lut ndy.

Pidu 39. Quyen va nghia vu ciia cfng dong dan cu s dung dat
1. Cong ddng dan cur str dung dAt c6 quyén va nghia vu chung quy dinh tai
Piéu 26 va Diéu 31 cta Luét nay.

2. Cong ddng dan cu sir dung dét c6 quyen va nghia vu nhu quyen va
nghia vu clia ¢4 nhan ¢6 hinh thic st dung d4t tirong Gng, trir quyén @& thira ké.

Tmcmg hop cong dong dan cu duge Nha nudc giao d4t khong thu t1en su
dung dat, cong nhan quyén St dung dét theo hinh thirc giao &4t khong thu tidn si
dung dat thi khéng ch quyen chuyen a6i, chuyen nhuong, tang cho, cho thué
quyén sir dung dAt, thé chip, gép vbn bing quyén st dung dht.
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Muc 4

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC NUGC NGOAI
CO CHU'C NANG NGOAI GIAO, NGUOI GOC VIET NAM PINH CU O
NUGC NGOAI, TO CHUC KINH TE CO VON PAU TU
NUGC NGOAI SUDUNG PAT

I;L A - i~ kd R r r b [ 4 ” bt
Pieu 40. Quyén va nghia vu ciia t0 chirec nwée ngodi cé chirc ning
ngoai giao

11 4 ) r 4 r L4 o . - - "\. . -A
1. T6 chitc nude ngoai cd chirc néng ngoai giao sir dung dat tai Viét Nam
cd cac quyén va nghia vu sau déy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 26 va Didu 31 clia Luat niy;

b) Xay dung cac cong trinh trén dét theo gidy phép clia co quan nha nudc
Viét Nam ¢6 thim quyén;

c) S& hitu coéng trinh do minh x4y dimg trén d4t thué trong thoi han thué dét;

d) Viéc tra lai dat, chuyén quyén st dung d4t cia tb chite nude ngoai ¢6 -
chire nang ngoai giao khi khong con nhu cﬁu sit dung Vo muc dich d& dugc

thué dét thi thuc hién theo didu uéc quéc t4, thda thusn qudc té va quy dinh cia
phéap luit.

2. Truong hop diéu ude qudc t& ma mrde Cong hoa x& hoi chi nghia Viét
Nam [ thanh vién c6 quy dinh khéc thi tb chiic nurde ngoai ¢6 chirc ndng ngoai
" giao ¢ quyén va nghia vu theo didu udc qubc té d6.

Didu 41. Quyen va nghla vu clta ngwoi goc Viét Nam dinh cur & nwoe

ngoii, to chirc kinh té ¢6 vén diu tw nuwée ngoai sit dung dat dé thwe hién
dw 4n dau tir tai Viét Nam

1. Ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nuée ngoai v& diu tur tai Vit Nam
dugc Nha mrée giao dat cé thu tién sir dung dat c6 cdc quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 1 Piéu 33 cia Luft ndy.

2. Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chirc kinh t& c6 vén dau
tu nudc ngoai duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nim cé cic
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vy chung quy dinh tai Diéu 26 va Didu 31 ctia Luét nay;

b) Thé chip tai san thude s& hitu ctia minh gén 1idn véi dit tai céc td chic
tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam;

¢) Gép vén bang tai sin thue s hitu clia minh gén lién véi dat trong thoi

han thué dat; ngudi nhan gép vén bing tai san duogc Nha nuée tiép tuc cho thué
dét theo dting muc dich da dugc xac dinh trong thoi han con lai;

d) B4n tai san thudc s& hitu ciia minh gin lién v6i dat, ban tai san thude sé
hitu cia minh gan lién véi dat va quyén thué trong hgp dong thué dat khi dap
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ng diéu lqen quy dinh tai Diéu 46 ciia Luit ndy. Ngum mua tai sn gin lién véi
dét va quyén thué trong hop ddng thué dit duge tiép tuc thué dét theo muc dich
d4 dugc xéc dinh va thoi han sir dung dt con lai, c6 céc quyen va nghia vu cta
ngudi sit dung dét theo quy dinh ctia Luét ndy va phdp luft c6 lién quan;

d) Cho thué tai san thude sé& hifu ciia minh ghn lidn voi dét va quyen thué
trong hop ddng thué ddt;

e) Cho thué lai quyén st dung dat theo hinh thuc tra tién thué dét hing
nim d6i v6i dat dd duoc xay dung xong két cdu ha tang trong trudng hop duoc
phép dAu tu xay dung kinh doanh két cAu ha tAng dbi voi {4t khu cdng nghiép,
cum cong nghiép, khu cong nghé cao; ngudi thué lai quy2n sir dung dét phai st
dung dét ding muc dich va thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3. Ngudi gde Viét Nam dinh cu & nude ngoal t5 chitc kinh t& c6 von du
tu nudce ngoal dugc Nha mmc cho thué d4t thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi
gian thue tb chirc kinh té ¢6 v6n diu tu nuée ngozu duoc Nha nudce giao dht c6
thu tién str dung dét @& thic hién du 4n c6 céc quyén va nghia vu sau ddy:

a) Quy#n va nghia vu chung quy dinh tai Didu 26 va Pidu 31 ciia Luat ndy;

b) Chuyen nhuong quyén sit dung d4t, tAi san thudc s& hiru ctia minh gin
lién véi dét trong thoi han st dung dét;

c) Cho thué, cho thué lai quyén st dung d4t, tai san thude s& hitu cia
minh gén lién v6i dét trong thoi han s dung dt;

d) Thé chap quyén st dung dht, tai san thudc s& hitu cla minh gén lién
v6i @it tai céc td chirc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Namn;

d) Goép vén bang quyén st dung ﬁat tai san thudc s& hifu clia minh gén
lién véi dat.

4. T4 chirc kinh t& c6 von dau tw nude ngoai ¢6 st dung dt duge hinh
thanh do nha d4u tu nudc ngoai mua cd phan phan vén gop thi cb céc quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay tuong tmg véi hinh thire ndp
tién str dung dét, tra tién thué dt.

5. Ngudoi gbc Viét Nam dinh cu & nuée ngoaL t8 chirc kinh t& ¢6 v6n dau
tu nudc ngoa1 str dung dat dé thuc hién céc du 4n dau tu tai Viét Nam dugc Nha
nudc glao dit, cho thue At tra tién thue &4t mot 14n cho ca th0’1 gian thué nhung
duoc mién, gidm tidn sir dung dit, tién thué dét thi cé quyen va nghia vu quy
dinh tai khoan 3 Piéu 33 clia Luét ndy.

Didu 42. Quyén va nghia vy cua t chike kinh {é 6 von diu tw nude
ngoai dang str dung dat do nhin gop von bing quyen st dung dat

1. T4 chirc kmh t8 ¢6 vén du tu nuée ngoai nhan gbp vén bang quyeu SUr
dung dAt c6 ngudn gbc dugc Nha nude giao 6 thu tidn st dyng dét, quyén s
dung dét dugc thué tra tidn thué dét mot l4n cho ca thdi gian thué thi co quyén
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va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Piéu 41 cia Ludt ndy.

2. T8 chitc kinh t& c¢6 vbn du tr nuée ngoai duge chuyén dbi tir doanh
nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gdp von biang quyén st dung dat thi ¢é cac
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu quy dioh tai khoin 2 Pidu 41 clia Luft nay d6i véi
trrdng hop quyén st dung dét do nhan gop vén trude dé khong thude trudng
hop dugc sir dung dé thue hién céc du 4n dAu tu nha & d8 ban va td chirc kinh té
¢ vén diu tu nude ngodi duge Nha nuée cho thué dit thu tién thué dét hing
nam theo quy dinh cia Luét nay;

b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Didu 41 ciia Luat ndy ddi véi
trudng hop quyén sir dung dat do nhan gép vén trude d6 khong thude trudng
. hop duge str dung ¢ thuc hién cac dy 4n ddu tw nba & dé ban va td chirc kinh t
. ¢6 vbn diu tu nudc ngoai durge Nha nude cho thué dit thu tién thué dét mot lan
cho ca thoi gian thué theo quy dinh cia Luét nay;

c) Quyen va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Didu 41 ctia Luat nay d6i véi
trudng hop quyen sit dung dit do nhan gop vén trude do duorc str dung dé thuc
hién céc du dn ddu tu nha & dé ban va t6 chirc kinh té ¢6 vén diu tu nuée ngoai
dugc Nha nuée giao dit ¢6 thu tién st dung dét theo quy dinh ca Luét nay.

3. Doanh nghiép nha muéc duge Nha nuée cho thué dét trude ngay 01
thang 7 nim 2004 ma dugc st dung gia tri quyén sir dung d4t nhw ngan séch nha
nudc cdp cho doanh nghiép, khong phai ghi nhan no v khéng phai hoan tra tién
thué dét theo quy dinh ciia phép Iuat v& dit dai gép vén lién doanh véi td chirc
nuéce ngodi, ¢4 nhan nwde ngoai thi doanh nghiép lién doanh c6 quyén nghia vu
quy dmh tai khoan 1 va khoan 3 Pidu 33 ctia Luét ndy. Gi4 tri quyén str dung dt
13 phin vén ctia Nha nuée déng gop vao doanh nghiép lién doanh.

Dleu 43. Quyen va nglua vu ciia ngwdi gbe Viét Nam dinh cw & nwée
ngoai, to chirc kinh t& ¢é vén diu tw nuée ngoai sir dung dit trong khu céng
nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao

1. Ngum gbc Vit Nam dinh cu & nuéc ngoai nhan chuyén nhuong quyén
st clung dt trong khu .céng nghiép, cum cong ngluep, khu cong nghé cao cd
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 33 ciia Luit nay.

2. Nguoi gbe Viét Nam dinh cur & nuéde ngoai, t6 chirc kinh té ¢6 vén dau
tu nude ngodi thué dit, thué lal dat trong khu cong nghiép, cum cdng nghiép,
khu céng nghé cao c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Truong hop tra tién thué dAt mot 1an cho ca thoi gian thug, tra tién thud
lai dAt mét 14n cho ca thoi gian thué lai thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 3 Piéu 33 ctia Luét nay;

b) Truong hop tra tidn thué dit, thué lai dAt hing nim thi c¢6 quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 cta Luit ndy.
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Piéu 44. Quyén va nghia vu vé si dung dit & clia ngudi gbe Viét Nam
dink cw ¢ nuwdc ngodi dwoe sé hitu nha & tai Viét Nam; ngwdi nwée ngoai
hoic ngudi gbe Vist Nam dinh cwr & nwée ngoai khong thude ddi twong dwoe
s& hitu nha & gén lidn véi quyén sir dung dit & tai Viét Nam

1. Ngudi gbe Viét Nam dinh cr & nuée ngodi duoc phép nhép canh véo
Viét Nam thi dugc s& hitu nha & gén lién véi quyén sit dung dit & tai Viét Nam;
c6 quyén st dung dit & do nhan chuyén quyén sir dung dét & trong céc dy 4n
phét trién nha 6.

2. Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuée ngoai thude dbi tugng quy dinh
tai khoan 1 Piéu ndy cé céc quyén va nghia vu sau ddy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 26 va Diéu 31 ciia Luét niy;

b) Chuyén quyén st du.ng d4t & khi bén, ting cho, dé thira ké, d6i nha &
cho t8 chirc, ¢4 nhén, ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoal thude ddi tuong
duoc s& hitu nha & tai Viét Nam; ting cho nha & gin lién véi quyén sit dung dét &
cho Nha nuéc, cdng ddng dan cu, ting cho dé lam nha tinh nghia, nha tinh
thuong, nha dai dodn két. Trdng hop ting cho, d8 thira ké cho ddi tugng khéng
duoc sé hiru nha & tai Viét Nam thi d6i twong nay chi dugc hudng gid tri ciia nha
& gén lidn véi quyén sir dung dét & va khong duoc cp Gidy chiing nhén quyén sir
dung d4t, quyén s& hitu tai sén gfin lién véi dét;

c) Chuyén nhugng, cho thug, ting cho, & thira ké, gép vbn bing quyén st
dung dat & theo quy dinh ctia Luét nay;

d) Thé chip nha & gén lién v6i quyén sir dung dét & tai t6 chie tin dung
duoc phép hoat dong tai Viét Nam.

3. Trudng hop tdt ca nguoi nhén thira k& quyén str dung dit, quyén 8¢ hiru
nha &, tai sén khéc gén lién véi dat ddu 1a ngum nudc ngoai hodc ngudi goo Viét
Nam dinh cu & nude ngoa1 khéng thudc dbi trong dugc so hitu nha & gin lién
Vol quyen st dung dit & tai V1et Nam quy dinh tai khoan 1 Pidu nay thi noum
nhén thira ké khong dugce cap Gidly chémg nhén quyén st dung d4t, quyén so
hitu tai san gin lién v6i d4t nhumg duge chuyén nhugng hoic duge ting cho
quyén st dung d4t thira ké theo quy dinh sau day:

a) Trong mong hop chuyen nhuong quyén st dung dét thi bén chuyen
nhuong trong hop ddng chuyén nhugng quyén sit dung d4t 12 ngwdi nhén thira ké;

b) Trong truong hop tang cho quyen str dung dt thi ngudi duge ting cho

_ phai la déi tugng dugc quy dinh tai d1em e khoan 1 Didu 37 ctia Luét nay va phit

hop véi quy dinh cua phép ludt vé& nha &, trong @6 ngudi nhén thira ké dugc
dimg tén l1a bén ting cho trong hop ddng hodc vin ban cam két ting cho;

c) Trong trudng hop chua chuyén nhugng hosc chua ting cho quyen sur
dung dét thi ngucn nhén thira ké hoic nguorl dai dién theo Uy quyen bang vin
ban ndp hd so vé viéc nhan thira ké tai tb chitc ding ky dat dai d& cép nhat vao
Sé dia chinh.
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4. Trudng hop trong sé nhitng ngudi nhan thira ké ¢6 ngudi gde Vist Nam
dinh cu & nudc ngoai khong thude dbi twrong duoc s& hitu nha & gin lidn véi
quyén sir dung dét & tai Viét Nam con nhitng ngudi khac thude dién duge nhan
thira ké quydn st dung dit theo quy dinh ciia phép luat v& dt dai ma chua phén
chia thira k& quyén sir dung dét cho timg ngudi nhén thira k& thi nhing ngudi
nhén thira k& hodic ngudi dai dién theo iy quyén bing vin ban ndp hd so v& viée
nhén thira ké tai t§ chitc ding ky a4t dai dé cap nhat vao Sb dia chinh.

Sau khi giai quyét xong viéc phén chia thira ké thi cip Gidy chimg nha:in
quyén st dl,lng dat, quyén s& hifu tai sén gén lién véi dat cho ngudi thude doi
tuong dugc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s hitu tii sén gan
lién voi dat; d6i véi ngudi g,oc Viét Nam (‘Imh cu & nude ngodi khong thude déi
tuong duoc s& hiru nha & gén lién v6i quyén st du.ng dht & tai Viét Nam thi phén
thira ké dugc giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Pidu nay.

5. Ngu01 nhén thira ké trong céc trudng hop quy dinh tai didm c khoan 3
va khoan 4 DPjéu nay dugc ty quyén bing vin ban cho ngudi khéc trong nom
ho#ic tam sir dung d4t va thue hién nghia vu theo quy dinh ctia phap ludt vé dht
dai va quy dinh khéc cia phap luét ¢6 lién quan.

Muc5
BIEU KIEN THUC HIEN CAC QUYEN
CUA NGUOI SUDUNG BAT

Diéu 45. Pitu kién thwe hién cde quyen chuyén ddi, chuyén nhmmg,
cho thue, cho thue lai, thira ke, ting cho quyen sit dung dét; thé chap, gop
von bing quyen sir dung d4t; nhin chuyén nhuwong, nhén ting cho quyén
sir dung dat

1. Ngucn sir dung dit diroc thuc hién cac quyen chuyen adi, chuyen
nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dét; thé chép,
gép vbn bing quyén sir dung dt khi c6 di céc didu kién sau day:

a) C6 Gidy chimg nhén quyen stt dung dét hoic Gidy chimg nhéan quyen
s& hifu nha & va quyén st dung dat & hodc Glay chung nhén quye.n str dung dit,
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dAt hodic Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién vl dat, trir trudng hop thira ké
quyen sir dung dat, chuyén ddi dit nong nghiép khi dén dién, dbi thua, tdng cho
quyén str dung dAt cho Nha nude, cdng dong dan cu va trudng hop quy dinh tai
khoan 7 Didu 124 va diém a khoan 4 Piéu 127 ctia Luét nay;

b) D4t khéng c6 tranh chép hoic tranh chdp d3 dugc gidi quyét béi co
quan nha nude c6 tham quyén, ban 4n, quyét dinh ciia Toa 4n, quyét dinh hodic
phén quyét cia Trong tai d4 c6 hiéu hyc phép luit;

[ SR
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¢) Quyén st dung d4t khéng bj ké bién, 4p dung bién phap khic d& bao
dam thi hanh 4n theo quy dinh cta phdp [uét thi hanh 4n dan sy;
d) Trong thdi han st dung dit;

d) Quyan str dung dAt khong bi 4p dung bidn phap khén cép tam thoi theo
quy dinh ctia phép luét.

2. Trudng hop chii dAu tw chuyén nhuong quyen stt dung dit d& c6 ha
tAng k§ thujt trong dir 4n bét dong san thi ngodi céc didu kién quy dinh tai khoan
1 Diéu nay con phai dép (g didu kién khac theo quy dinh cia Luft Kinh doanh
bat dong san, Luat Nha &.

3. Ngudi sit dung dat khi thuc hién céc quyen chuyén dbi, chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyen stt dung dt; thé chip,
gbp von bing quyén st dung dt thi ngoai cc diéu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu nay con phai d4p g céc didu kién theo céc trudng hop sau déy:

a) Pbi véi trucmg hop mua, ban tai sin gan lidn vé6i dét, quyen thué trong
hop ddng thué d4t dugc Nha nuéc cho thué thu tién thue d4t hing nim thi phéi
d4p ting diéu kién quy dinh tai Piéu 46 ctia Luat nay;

b) Péi véi trudng hop chuyen dbi quyén st dung: 44t ndng nghiép thi phai
dap (g diéu kién quy dinh tai Didu 47 clia Luét nay;

c) bbi v0'1 truong hop thuc hién quyen stt dung dt ciia c4 nhin 1a nguou
dan toc thidu sb duoge giao dAt, cho thué dét theo quy dinh tai khodn 3 Pidu 16
cua Luét nay thi phai dép img diéu kién quy dinh tai Didu 48 ctia Luat ndy.

4. ancmg hop nhén thira k& quyén str dung dat thi ngudi nhén thira ké
duoc thyc hién quyen khi c¢6 Gidy chimg nhén quyen stt dung dat hoic Gidy
chimg nhén quyen s¢ hifu nha & va quyén st dung dat & hodc G1ay ching nhén
quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khdc ngl lién v6i dat hodc
Gidy ching nhén quyen str dung dAt, quyen s¢ hitu tai san gan hen vé6i dat hodc
du didu kién @8 clp Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hiru tai san
gin lién véi d4t theo quy dinh clia Ludt nay.

5. Truong ho*p ngudi st dung dt dugc chim thyuc hién nghfa vu tai chinh
ho#c duge ghi no nghia vu ta1 chinh thi phal thuc hién xong nghia vu tai chinh
trirde khi thuc hlen cac quyen chuyen dbi, chuyen nhtrcmg, cho thué, cho thué
lai, ting cho quyén sir dung dAt, thé chip, gop vén bang quyén sir dung dét.

6. TS chirc kinh té dugc nhan chuyén nhwong quyen str dung dat néng
nghiép phai ¢6 phuong an st dung dht néng nghiép duoc Uy ban nhén dén cép
huyén chép thudn. Phuong 4n st dung d4t néng nghiép phai c6 cic ndi dung
chinh sau day: -

a) Dia didm, dién tich, myc dich st dung dét;

b) K& hoach san xuét, kinh doanh néng nghiép;
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¢) Vén dau tu;
d) Thoi han stt dung dét;
&) Tién d§ st dung dét.

7. Cé nhén khong truc tiép san xuét néng nghiép nhan chuyén nhueng,
nhén ting cho quyén sir dung dt tréng liia qui han mic quy dinh tai Didu 176
cia Lut ndy thi phai thanh 18p t8 chikc kinh té va c6 phuong 4n str dung dét trng
[ia bao gdm céc ndi dung theo quy dinh tai khoan 6 Pidu nay va duoc Uy ban
nhan dén cdp huyén phé duyét, trir trudng hop ngudi nhén ting cho 13 ngudi
thudc hang thira ké.

8. Céc trudmg hop khéng duge nhan chuyén nhugng, nhén ting cho quyén
str dung dat quy dinh nhur sau:

a) TS chirc kinh té khéng dwoc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit
rimg phong ho, dit rimg dic dung ctia ¢4 nhén, trix tru'ong hop duoc chuyén muc
dich str dung dat theo quy hoach, k& hoach sir dung dét da dugc co quan cd thdm
quyén phé duyét;

b) C4 nhan khéng sinh séng trong khu vye rimg phong ho, rimg dic dung
thi khéng duge nhan chuyén nhugng, nhén ting cho quyén st dung dit & va dat
khéc trong khu vuc rimg phong hd, trong phén khu bio vé nghiém ngit, phan
khu phuc hdi sinh thai thudc rimg dic dung dé;

¢) T6 chirc, c nhén, cong ddng dan cu, td chirc ton giéo, tb chirc 16n glao
truc thude, ngudi gde Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t§ chirc kinh té c¢6 vdn
dau tu nuée ngoai ma phap luft khéng cho phép nhén chuyén nhugng, nhin ting
cho quyén sir dung dét.

Picu 46. Piéu kién bin tai sin gan lién véi dat, quyeu thué trong hep
dong thué dit dwge Nha nuée cho thué dit thu tidn thus dit hing nim

1. TS chirc kinh té, c4 nhan, ngudi gde Vist Nam dinh cir & nwde ngoai, t6
chire kinh t€ ¢ von dau tr nude ngoau durge bén tai san gén lién véi dét dugec Nha
nuée cho thué dét thu tién thué dat hing nim khi 6 du cic didu kién sau day:

a) Tai san gén lién v6i dét thué dugc tao lap hop phap va da dugc ding ky
theo quy dinh ctia phép luit;

b) D4 hoan thanh vige xy dung theo dung quy hoach x&y dung chi tiét va
du 4n du tu d3 dugc phé duyét, chip thuén (néu c6), trir trudng hop phai thuc
hién theo ban 4n, quyét dinh cia Toa 4n d& c6 hiéu lyc thi hanh, quyét dirh
cudng ché ciia co quan thi hanh 4n dén su hodic két luin cda co quan nha nude
c6 thAm quyén vé thanh tra, kiém tra.

2.Tb chuc kmh té, c4 nhan, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai,
t6 chirc kinh t& c6 vén diu tu nude ngoa1 dugc Nha nudce cho thué dat tra tién
thué d4t hing nim duge ban tai sin gin lidn véi dat va quyén thué trong hop
ddng thué khi c6 da c4c didu kién sau day:




1
N

35
a) Céc diéu kién quy dinh tai khoan 1 Pidu nay;
b) Pa {mg trude tién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ma chua khéu trir hét
vao tién thué d4t phai nop.
3. Nguoi mua tai san gfn lién vé6i dat hogc mua tai san gan lién véi dét va
quyén thué trong hop dong thué dét duge tlep tuc sir dung dat dtng muc dich
trong thoi han sir dung &4t cdn lai, duge tiép tuc khau trir tién d4 Gng trudc ma

chua duoc khéu trir quy dinh tai diém b khoan 2 Didu nay va phai thuc hién tht
tuc ding ky dét dai theo quy dinh ctia Ludt nay.

4. Trudng hop ban tai san ghn lién vm dat 1a cong trinh xay dlmg ma da
didu kién tach thira thi dugc tach thira @8 cép Cuay chiing nhan quyén sir dung
d4t, quyén s hitu tai sén gén lién véi dat.

5. Trudng hop duge Nha nude cho thué dAt tré tién thué dAt hing nim de
thue hién du 4n xay dung kinh doanh két cAu ha tng thi dugc bén tai san gén
lidn véi dit khi c6 da didu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 45 cta Luat nay va
didu kién khéc theo quy dinh cua Lu4t Kinh doanh bét dong san.

Pidu 47. Didu kién chuyén abi quyen si dung d4t nong nghiép

C4 nhan sit dung dt néng nghiép do dugc Nha nude glao dt, do chuyen
ddi, nhan chuyén nhuong, nhin thira ké, nhan tang cho quyén st dung dat hop
phép tir nguoi khéc thi chi duge chuyén ddi quyén st dung dit nong nghiép
trong cing don vi hanh chinh cap tinh cho c4 nhan khéc va khong phai ndp thué
thu nhép tir viéc chuyén dbi quyén sir dung d4t va 18 phi truée ba.

Piéu 48. Trudng hop thre hién quyén sir dung dat c6 didu kién

1. C4 nhén 13 ngudi dan toc thiéu s6 dugc Nha nuée gmo dAt, cho thué dt
theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 16 cia Luit ndy dugc dé thira ké, ting cho,
chuyén nhuong quyén st dung d4t cho ngudi thude hang thira ké 1a dbi tuong
quy dinh tai khoéan 2 Pidu 16 ctia Ludt ndy.

TI'II'{)’Ilg hop nguoi st dung dit chét ma khong c6 nguoi thua ké thudc
hang thira k& 12 d6i tuong quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 cta Luat ndy thi Nha
nude thu hdi dht va bdi thudng tai san gin lién véi dat cho nguoi thira ké theo
quy dinh ctia phép luft; truong hop ngucn st dung d4t chuyén kh01 dia ban chp
tinh noi c6 dét dn noi khic sinh song hodc khong con nhu cdu sit dung ma
khong tang cho, chuyén nhuong quyeén sit dung d4t cho ngudi thude hang thira
ké 1a d6i twong quy dinh tai khoan 2 Pidu 16 ctia Luat ndy thi Nha nuéc thu hdi
dht va bdi thuong tai sén gan lidn véi dét theo quy dinh cﬁa phap luat cho nguoi

c6 dit thu hdi. Dién tich dAt da thu hdi duoc dung dé t1ep tuc giao dit, cho thué
d4t cho c& nhan khac 12 ngudi dan toc thidu sb theo chinh sach quy dinh tai Diéu
16 cia Luét nay.

2. C4 nhén 13 nguoi dan te thidu sd dwgc Nha nude glao dét, cho thué dat

theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 16 ciia Luit ndy thi dugc thé chip quyén st dung
d4t tai ngén hang chinh séch.
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3. Cé nhan 14 ngudi dan tdc thidu sb duge Nha nuée giao dét, cho thué dat
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 cta Luat nay khéng dugc chuyén nhuong,
g6p vbn, ting cho, thira k&, thé chip quyén sir dung dt, trir trrdng hop quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. Uy ban nhén dén cap x4 ¢6 trach nhiém quan 1y dién tich d4t thu hdi
theo quy dinh tai khoan 1 Pidu nay.

Chwong IV
DPIA GIOI PON VI HANH CHINH, PIEU TRA CO BAN VE BAT DAI
Muc 1 .
PIA GIOI PON VI HANH CHINH, BAN PO DPIA CHINH

Pidu 49. Pia giéi don vi hanh chinh _

1. Bia gibi don vi hanh chinh dugc 14p theo don vi hanh chinh cAp x4, cép
huyén, cép tinh. Hb so dia giéi don vi hanh chinh thé hién théng tin v& viée
thanh 14p, nhép, chia, di€u chinh dia gidi don vi hanh chinh va cac méc dia gidi,
duong dia gidi ciia don vi hanh chinh dé.

2. Bd Ndi vu huong din ny ban nhén dan cap tinh ¢6 lién quén xac dinh dia
gidi don vi hanh chinh cap tinh; Uy ban nhén dan cp trén true tiép chi dao, huéng
din Uy ban nhin dan cép dudi c6 Lién quan xéc dinh dia gi6i don vi hanh chinh
trén thuc dia va lap hd so vé dia gidi don vi hanh chinh trong pham vi dia phuong.

3. Pham vi quén 1y dét dai trén dat lidn dugc x4c dinh theo dudng dia gi6i
don vi hanh chinh ciia tmg don vi hanh chinh theo quy dinh ctia phép lujt.

4. Trudng hop pham vi quan Iy dit dai cdp tinh chwa x4c dinh dwgc do
chua xac dinh duge dia giéi don vi hanh chinh thi B§ N6i vu chi tri phdi hop
v6i BO Tai nguyén va Mai trudng va cdc dia phuong c6 lién quan 14p hd so trinh
Chinh phu. ' '

5. Trudng hop pham vi quén ly dat dai cAp huyen cép xi chua xac dinh
duge do chua xéc dinh duge d]a gi6i don vi hanh chinh céap huyen chp xa thi Uy
ban nhén dén cap trén true tiép chi dao Uy ban nhén dén cap du6i co lién quan
phdi hop giai quyet trong thoi gian chua c6 quyét dmh vé x4c dinh dia gi6i don
vi hanh chinh cip huyén, cip xa thi Uy ban nhan dén c4p trén truc tiép thuc hién
cdc ndi dung quén 1y nha nuéc vé dat dai dbi véi khu vyc chua théng nhat.
Truong hop khong théng nhit dugc phuong 4n giai quyét thi Uy ban nhén dan
cép tinh 14p hd so trinh Chinh phu.

6. Chmh phu c6 trach nhiém hlrong dén viée giai quyet trudng hop chua
thong nhét v& dia gi6i don vi hinh chinh; té chitc giai quyét viéc chua thdng nhét
vé dia gidi don vi hanh chinh quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu nay.
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7. B6 NaGi vu quy dinh v viée 1p, quén ly hd so dia giéi don vi hanh chinh.

Didu 50. Po dac l4p ban d6 dia chinh

1. Ban db dia chinh 14 co s& aé phuc vu cong tAc quan Iy nha mrée vé dét
dai va xay dung co s¢ dif liu quoc gia vé dit dai. Viéc do dac l4p ban do dia
chinh duoc thyuce hién chi tiét d&én timg thira d4t theo don vi hanh chinh cAp x&;
noi khéng thanh l8p don vi hanh chinh cap x4 thi duoc l4p theo don vi hanh
chinh c4p huyén.

2. Ban d6 dia chinh pha1 dugce chmh 1y khi ¢6 sy thay d6i vé hinh dang,

kich thuée, dién tich thira dit va cac yéu t§ khéc ¢ lién quan dén ndi dung ban
dd dia chinh va dbng thoi dugc cdp nhét vio co s dif lidu qubc gia vé dét dai.

3. Uy ban nhén dén cap tinh ¢6 trach nhiém t§ chirc thuc hién viée do dac
Iap, chinh If,, quén Iy bén @b dia chinh & dja phuong va cp nhit vao co s& dif
lidu qudc gia vé dt dai.

4. Chinh phtt quy dinh chi tiét Diéu nay.

Mue 2
PIEU TRA, PANH GIA DAT PAI VA
BAO VE, CAI TAO, PHUC HOI PAT

Didu 51. Nguyén tic didu tra, ddnh gid dit dai va bdo v¢, cai tgo,
phuc hdi dat

1. Bo dam kip thdi, khéch quan, phan 4nh ding thuc trang tAi nguyén dét.

2. Thue hién trén pham vi ca nuéc, cdc ving kinh té - xa hoi, don vi hanh
chinh cap tinh va bao dam lién tuc, ke thira.

3. Nha nuéc bio dim kinh phi thuc hién diéu tra, ddnh gid dét dai;
khuyén khich céc td chirc, c4 nhdn cling véi Nba nudc thyc hién bao vé, céi
tao, phuc hdi dat.

4. Cung cép kip thm théng tin, s liu d& phuc vu cong tic quan ly nha
nude v& @t dai va nhu ciu théng tin @4t dai cho cic hoat dong kinh té, xa héi,
qudc phong, an ninh, nghién ctru khoa hoc, gido duc va dao tao va céc nhu ciu
khéc ctia Nha nudce va xa hai.

Bidu 52. Céc hoat dong dibu tra, dénh gia dit dai

1. Pidu tra, danh gi4 dét dai bao gom:

a) Didu tra, d4nh gi4 v& chét luong dat, tiém ning dt dai;

b) Didu tra, dénh gié thoai hoa dét;
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c) Pidu tra, danh gid 6 nhiém dét;

d) Quan tric chét hrong d4t, thodi héa dét, 6 nhidm dét;

&) Piéu tra, d4nh gi4 dit dai theo chuyén dé.

2. Didu tra, ddnh gid d4t dai theo chuyén dé duogc thuc hién dé diéu tra, dinh
gi4 vé chét luong dit, tidm niing dt dai, thodi hoa dét, 6 nhidm dht d6i véi loai dat
cu thé theo yéu cAu quan 1y nha nwdc vé dét dai tai mét thoi diém xac dinh.

3. Céc hoat dong diéu tra, dinh gi4 dét dai quy dinh tai cac diém a, bva c
khoan 1 Biéu nay thuc hién theo dinh ky 05 ndm mdt 1an. Hoat dong diéu tra,
déanh gia dat dai theo chuyén d€ quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu ndy thuc hién
theo y&u cu phue vu nhiém vu quan 1y nha nuéc ve dat dai.

Diéu 53. Noi dung diéu tra, danh gia dat dai

1. N6i dung didu tra, danh gid chit luong dat, tiém ning dét dai bao gbm:

a) Khoanh viing, x4c dinh vi trf, dién tich va phén muc chét lugng dat d6i
v61 cac loai dat ndng nghiép, dat chua sir dung theo céc ddc diém thé nhudng,
dia hinh, tinh chat vét 1y, tinh chét hda hoc, tinh chat sinh hoc va diéu kién khic;

b) Khoanh viing, x4c dinh vi trf, dién tich va phén mitc tiém ning dat dai
doi véi cac loai dat ndong nghiép, dat phi ndng nghiép, dét chua sir dung trén co
s& phin mitc chét lugng dat va hiéu qua sir dung dit theo cdc myc tiéu kinh té,
%8 hoi, mdi truong;

¢) Khoanh viing cdc khu vue dit cin bao vé, xir 1y, cai tao va phuc hdi;

d) Lap ban dd chét luong dét, ban dd tidm ning dat dai; xiy dung va cap
nh4t dit liéu chét lwgng dat, tiém ning dit dai vao co s& dit litu qudc gia vé dét dai.

2. Noi dung diéu tra, ddnh gid thoai héa dit bao gdm:

~ a)Khoanh ving, xé4c dinh vi tri, dién tich dét bj thoéi héa dbi véi céc loai
dat nong nghiep, dat chua sir dung theo timg loai hinh thoai hoa gom: dat bj suy

glam d6 phi; dat bi x61 mon; dit bi khé han, hoang mac héa, sa mac héa; dat bi
két von, d4 ong héa; dat bi min héa; dét bi phén héa;

b) X4c dinh xu huéng, nguyén nhén va dir bdo nguy co thoi hoa dat;

c) Khoanh viing cc khu vure ¢t bi thoai héa can xir Iy, cii tao va phuc hdi;

d) Lap bd ban d6 thodi héa dit; xay dung va cap nhat dit liéu thodi hoa dt
vao co so dit liéu quoc gia vé dat dai.

3. N6i dung diéu tra, danh gid 6 nhidm dit bao gdm:

_a) Khoanh ving, x4c dinh vi trf, dién tich d4t bi 6 nhidm theo loai hinh &
nhiém bao gom 6 nhiém kim loai ning, 6 nhiém hoéa chat bao vé thuc vét, 6
nhiém chét doc khéc dbi véi céc loai dit néng nghiép, d4t chua str dung, dft
dugc quy hoach x4y dung khu dén cur d6 thi, néng thon;

_b) Xéc dinh xu huéng, nguén géy 6 nhiém va du béo, canh béo nguy co
6 nhidm dét;
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¢) Khoanh viing céc khu vuc dét bi 6 nhidm cln xit 1y, cai tao v& phuc hoi;
~ d) Lép bj ban dd dét bi 6 nhilm; xAy dung va cfp nhit dit li¢u 6 nhiém

dat vao co so dit liéu qudc gia vé dat dai.

4. Noi dung quan tréc chét luong dAt, thodi héa dit, 6 nhim dit bao gom:

a) Xéy dung mang ludi cac diém quan tréc cb dinh trén pham vi ca nude;

b) Xéc dinh chi tiéu, tAn suit quan tréc;

¢) Theo d&i difn bién chét luong dét, thodi hoa dht, 6 nhiém dét va dy
béo, canh bdo sém cac bién dbi bét thudng;

d) Cép nhit dir liéu quan tréc chét lugng dét, thodi héa dat 6 nhlem dt vao
co s& dif liéu quan tric tai nguyén méi trudmg va co sd dit ligu qudc gia vé dat dai.

Biéu 54. Bio v&, cai tao, phuc hdi dit

1. N6i dung bio V8, cii tao va phuc héi dét bao gbm:

a) Phén loai céc khu vye dit da duge khoanh vimng theo quy dinh tai diém
¢ khoén 1, diém ¢ khoén 2 va diém ¢ khoan 3 Diéu 53 cha Luat nay;

b) Téng hop, x4c dinh pham vi, mirc o cin bao v&, cai tao, phuc hdi dat
theo ting khu vyre dit di duge phan loai tai diém a khoan nay;

¢) Lap ké hoach va 1§ trinh thyc hi¢n bio vé, céi tao, phuc hdi dét déi véi
céc khu v dt dd duge x4c dinh tai diém b khoan nay;

d) X4c dinh céc bign phép k¥ thudt, giai phap kinh t&, x& hoi kém theo céc
phén tich dé lya chon phuong dn t&i wu va quyét dinh phuong 4n thye hién;

d) Lép béo cdo két qua thye hién béo v§, cai tao, phuc hdi dat;
¢) Gim sét, kiém sodt qua trinh xir 1f,, bio v§, cai tao, phuc hoi dit.
2. Lap ban do céc khu vue dat da thyc hién bao vé, cai tao, phuc hdi dit;

xdy dung va cép nhat dit liéu vé bao-v&, cai tao, phuc hoi dht vae co s& dit lidu
quéc gia vé dit dai.

3. Kidm soé4t cac khu vuc dét b thoai héa, & nhiém chua duoc bao vé,
céi tao, phuc hdi theo quy dinh khoéan 1 Piéu nay bao gom khoanh vung, canh
bao, khong cho phép hodc han ché hoat dong trén dét nhim giam thidu tac
dong xAu dén dAt.

Pidu 55. Trach nhiém t6 chire thue hién didu tra, danh gia dat dai,
bao v¢, ¢éi tao, phuc hoi dat

1. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc d1éu tra, da.nh gia dat dai, bo V&, cai
tao, phuc hdi dét va quy dinh didu kidn ning lyc cia td chic dich vy tir van didu
tra, danh gi4 dét dai.

2. Bb Tai nguyén vi Moi trudng ¢ trach nhiém chi tri, phdi hop véi céc
B6 ¢ lién quan thyc hién céc nhiém vy sau ddy:
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a) Quy dinh k¥ thuft didu tra, ddnh gid dét dai; k¥ thudt bao vé, cai tao,
phuc hdi dét;

b) Xay dung va duy tri hé théng quan tréc;

¢) Té chirc thuc hién, phé duyst va cong bb két qua didu tra, dénh gié dét
dai c& nudc, cic vung kinh té - x3 hdi va theo chuyén dé;

d) Ban hanh va tb chitc thuc hién ké hoach béo vé, cai tao, phuc hdi dit -

b1 véi cc khu vuc dat thoai héa néng lién vung, lién tinh; ké hoach bao v8, cai
tao, phuc hdi dt di véi khu vue dat bi 6 nhiém dc biét nghiém trong.

3. Uy ban nhén dan c4p tinh c6 trach nhiém sau day:
a) T4 chirc thuc hién, phé duyét va cong bb két qua didu tra, ddnh gla dat
dai cua dia phuong; xay dung va thuc hién ké hoach bao v&, cai tao, phuc hdi dét

d6i véi cac khu vue dt bi thoai héa, 6 nhidm trén dia ban; cép nhét véo co s& dit
lidu qudc gia vé dat dal

b) Thong ké va cong bb cac khu vuc dét bi 6 nhifm; t& chirc diu thiu Ira
chon nha thau xi 1y, cai tao va phuc hdi dAt & khu virc d4t bi 6 nhidm trén dia ban.
4. Céc hoat dong diéu tra, d4nh gid dit dai; bao vé, cai tao, phuc hdi dAt
duoc thuc hién bang nguén von su nghiép bao vé mdi trudng va cdc ngudn von
khéc theo quy dinh clia phap luét.
'~ 5.Két qua didu tra, danh gia dit dai phai dugc phé duyet trong ndm thuc
hién kiém ké dit dai dé 1am cén cir 18p quy hoach stir dung dat cac cdp. Bo Tai
nguyén va Mbi trudng, co quan c6 chic néng quéan ly dAt dai cdp tinh c6 trach

nhiém cong bd cong khai két qua didu tra, ddnh gia d4t dai trong thoi han 30
ngay ké tir ngdy dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

Muc 3
THONG KE, KIEM KE DAT DAI

Piéu 56. Nguyén tic théng ké, kidm ké dit dai

1. Trung thyc, khéch quan, chinh xéc, kip thoi, phan énh ddy di hién
trang va co cdu str dung dét dai.

2. Cong khai, minh bach, ddc 1ap v& chuyén mén, nghiép vu.

3. Théng nhét vé nghiép vu, phuong phép théng ké, kidm ké dit dai va
ché d béo céo.

4. Bao dam chi tiéu théng ké, klem ké dét dai thong nhét, dong bd tir
trung wong den dia phuong, hé théng sb lidu théng k8, kiém ké dit dai dugc
tong hop tir céap duéi 1én cp trén true tiép.

5. Cung cap kip thoi sb lidu dé phuc vu cbng tic quan ly nha nu:o‘r; vé dit
dai v& nhu ciu théng tin dit dai cho cdc hoat dong kinh té, x& hoi, qubc phong,
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an ninh, nghién ctru khoa hoc, gido duc va dao tao va céc nhu cAu khac ctia Nha
nude va xa hoi.
Biéu 57. Pham vi, dbi twong théng ké, kiém ké dit dai
1 Théng k8, kiém ké dit dai duoc thuc hién trén pham vi don vi hanh
chinh cép &, cAp huyén, cép tinh va pham vi ca nudc.
2. Thoi gian thuc hin théng ké, kiém ké dit dai nhw sau:

a) Thong ké d4t dai duge thuc hién hing nim, tinh dén hét ngay 31 thang
12 ctia ndm thong ké, trir ndm thuc hién kiém ké dat dai;

b) Kiém ké dét dai duoc thuc hién 05 ndm mdt lan, tinh dén hét ngay 31
thang 12 ctia nim cé chit sb cudi 14 4 hoic 9.

3. Kidm ké dAt dai chuyén d& duoc thye hién theo yéu cdu clia quan 1y nha
nuée vé dat dai trong timg thou ky do Bo trudng B Tai nguyen va Mdi truong,
Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh.

Didu 58. Chi tiéu, ndi dung, hoat ddng thong ké, kiém ké ddt dai

1. Chi tiéu théng ké, kiém ké dit dai ddi vdi cAc loai dét quy dinh tai Diéu
9 ctua Lugt nay bao gém:

a) Dién tich;

b) Déi tuong st dung dét;

c) Béi tugng duge giao quan Iy dét.

2. Cin ot x4c dinh chi tiéu théng k8, kiém ké dét dai bao gbm:

a) Chi tidu théng ké dit dai dugc x4c dinh theo hd so dia chinh tai thoi
diém thong keé;

b) Chi tidu kidm ké dit dai duoc xéc dinh theo hd so dia chinh va trén
hién trang sir dyng 4t tai thoi diém kiém ké.

3. Noi dung théng k8, kiém ké dét dai theo don vi hanh chinh cép x4, cﬁp
huyen, cép tinh vi pham vi c& nuéc bao odm: xéc dinh tong dién tich c4c loai dét,
co cAu dién tich theo timg loai dit, dbi tuong sit dung dét, @bi tuong duge giao
quén 1y dat; dién tich dét dugc giao, cho thué, chuyén muc dich st dung dAt.

4. Hoat dong théng ké dét dai dugc thue hién nhu sau:

a) Thu thép cac ho so, tai lidu, ban dd, s lidu lién quan den bién dong dht
dai trong k¥ théng ké; sb lidu kidm ké dAt dai ctia k3 trude hoic sb lidu théng ké
dit dai duge thuc hién trong ndm trudc;

b) R soat, cap nhat, chinh Iy cdc bién déng dit dai trong nidm théng ke;

¢) Xir Iy, tdng hop sb liéu va l1ap céc bidu théng ké dit dai theo don vi
hanh chinh céc cép;
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~ d) Phan tich, d4nh gié, hién trang st dung dat, bién dong dat dai trong ky
thong ké, dé xuét cic gidi phép ting cudng quan 1y, ning cao hidu qua sir dung dat;

&) Xay dung béo céo thong ké dét dai.

5. Hoat d6ng kiém ké dét dai duoc thue hién nhu sau:

a) Thu thip cAc hd so, tai lidu, ban db, s6 liéu lién quan dén bién dong dét
dai trong ky kiém ké dat dai; hd so két qua kiém ké dét dai k¥ trudce va két qua
thong k& dat dai hing nim trong ki kiém ké ¢4t dai;

b) Diéu tra, ra soét, cip nhét, chinh Iy cac bién dong dit dai trong ki kiém ké;

¢) Xir Iy, téng hop sb liéu va 18p céc bidu kidm ké d4t dai theo don vi
hanh chinh c4c cap; xay dung bao céo thuyét minh hién trang st dung dét;

d) Lap ban db hién trang st dung d4t; x4y dyung béo cdo thuyét minh ban
do hién trang sir dung dat;

&) Xay dung béo cdo két qua kidm ké dét-dai.

Diéu 59. Trach nhiém t§ chirc thye hién thong ké, kidm ké a4t dai

1. Uy ban nhén dén c4c cép td chitc thuc hién vi phé duyét viée thng k&,
ki€ém ké dat dai ctia dia phuong.

2. Uy ban nhin dén cép x4, cip huyen béo cao Uy ban nhan dan cép trén
truc tiép vé két qua thdng k8, kidm ké dét dai.

3. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trdch nhiém cong bd két qua théng k& dAt
dai va bao céo B§ Tai nguyen va Mdi trudng trude ngy 31 thang 3 clia nim ké
tiép, trlr nim kiém ké dét dai.

4. Uy ban nhéan dén cap tinh c6 trach nhiém. bdo cdo B§ Tai nguyen va
Mbéi trucmg két qua kiém k& dat dai trudc ngdy 30 thdng 6 cia nim ké t1ep cua
nim kiém ké dét dai.

5.B% Quoc phong, Bo Cong an ¢6 trach nhiém ch tr, phéi hop véi Uy
ban nhén dén cAp tinh thye hién théng ké, kidm ké dat qudc phong, an ninh.

6. B Tai nguyén va Mdi truong tong hop két qua théng ké dét dai hing
nim cia cd nude va céng bd trude ngdy 30 thing 6 hing nim; tdng hop béo cdo
Thi tuéng Chinh phit vi cong bb két qua kidm ké dét dai 05 ndm ctia ca nude
trude ngdy 30 thang 9 ciia nim ké tiép ciia nim kiém ké dét dai.

7. By trudng Bé Tai nguyén va Mdi tru‘ong, Chu tich Uy ban nhéan dén
cép tinh quyét dinh noi dung, hoat dong kiém ké dét dai chuyén d8.

8. Bo tmcmg B Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét viée théng
k&, kiém ké dt dai va l8p ban dd hién trang sit dung dat.

9. Kinh phi thirc hién théng k8, kiém ké dit dai do ngén siach nha nudc
bao dam va dugc bb tri theo quy dinh ciia phap lujt.
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Chuong V
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG BAT

Piéu 60. Nguyén tic Iap quy hoach, ké hoach s& dung dit

1. Viéc 1ap quy hoach sit dung dat céc cap phai tuan thi nguyén tic va
moi quan hé gilta céc loai quy hoach theo quy dinh ctia Luét Quy hoach.

Quy hoach sir dung d4t céc cép phal tdng hop, can di nhu ciu str dung
dat ciia cdc nganh, linh vue c6 sir dung dét.

2. Quy hoach sir dung dit qudc gia phai bao dam tinh dic thy, lién két
vimg; bao dam syr cAn bing giita nhu ciu st dung d4t ctia cdc nganh, linh vuc,
dia phuong va phit hop véi tiém ning dét dai ctia quéc gia nhim st dung dét tiét
kiém, hiéu qua.

3. Quy hoach, ké hoach str dung dit dwoc 14p & cdp qudc gia, clp tinh va
cép huyén phai d4p (mg yéu cu thue hién chién lugc phéat trién kinh t& - x& héi
nhanh, bén viing; bao dam qubc phong, an ninh.

4. Bao dam tinh t]:long nhét, dfmg b6; quy hoach st dung dét ciia cap trén
‘bao dam nhu cAu st dung dit ctia cap dudi; quy hoach sir dung dét cia cap dudi

phéi phit hop vé6i quy hoach sir dung dét ciia cap trén;  quy hoach sir dung d4t cap
huyén phai xac dinh duge ndi dung str dung dat dén cAp xa; ké hoach stt  dung dat
pha1 phu hop véi quy hoach st dung dat cling cép di dugc co quan co thim quyén
quyét dinh, phé duyét.

5. Noi dung quy hoach sir dung dét.phai két hop gitta chi tiéu sir dung dt
gén véi khéng gian, phan ving sir dung dat, hé sinh théi ty nhién.

6. Str dung dét tiét kidm va 6 hidu qué; khai thac hop 1y tai nguyén thién
nhién va bao v& méi truong; thich Gng vadi bién ddi khi hdu; bao dam an ninh
lrong thwe qudc gia, @6 che phil rimg; bao ton, tdn tao va phét huy gié tri di tich
lich st - vdn héa, danh lam thang canh.

7. Bao dam tinh lién tuc, ké thira, 8n dinh, dic thi, lién két cta céc ving
kinh t€ - x4 hdi; cin ddi hai hoa gita cdc nganh, linh vuc, dia phuong, giita céc
thé hé; phu hop véi diu kién, tiém ning dat dai.

8. Viéc 1ap quy hoach, ké hoach sit dung d4t cdc cAp phai béo dam su
tham gia cta td chic chinh tri - x& hoi, cong ddng, c4 nhén; bio dim cong
khai, minh bach.

9. Quy hoach sir dung dét cac ce"ip duoc 14p ddng thoi; quy hoach sit dung
dat cdp cao hon phai dugce quyét dinh, phé duyét trudc quy hoach sir dung dat
cap thap hon. Khi két thie thoi ky quy hoach st dung dat ma quy hoach st dung

dét thoi ky tiép theo chua duoc cép ¢ thim quyen quyét dinh, phé duyet thi cac
chi tiéu st dung d4t chua thuc hién hét duoc tiép tuc thuc hién dén khi quy
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hoach stt dung dét thoi ki tiép theo duge co quan nha nude cé thdm quyén quyét
dinh, phé duyét. ;

10. K& hoach stt dung dét dugc 14p dong thoi véi lap, diéu chinh quy hoach
sir dung dht cung cép. K€ hoach stir dung dat nam dau gfla'quy hoach sir dung cédp
huyén duoc 18p dong thoi véi 1dp quy hoach st dung dat cap huyén.

Piéu 61. He thi:‘mg quy hoach, ké hoach s& dung dit

1. Hé théng quy hoach, k& hoach st dung dit bao gdm:

a) Quy hoach, ké hoach st dung dat qudc gia;

b) Quy hoach, ké hoach sir dung dét cép tinh;

c) Quy hoach sir dung dit cip huyén, ké hoach sir dung dit hing
nam. cap huyén;

d) Quy hoach st dung dit quéc phong; -

&) Quy hoach sir dung dét an ninh.

2. Quy hoach sit dung &4t qudc gia, quy hoach sir dung dit qubc phong va
quy hoach sir dung dat an ninh thudc hé thdng quy hoach quéc gia, thyc hién
theo quy dinh ctia Lut nay va phép luét v& quy hoach.

3. Quy hoach sir dung d4t cAp tinh va quy hoach str dung d4t cip huyén la
quy hoach c6 tinh chét k¥ thuét, chuyén nganh cu thé héa quy hoach cip quoc
gia, quy hoach ving, quy hoach tinh.

Pidu 62. Thoi ky quy hoach, ké hoach sit dung dat

L. Thai ky, tAm nhin quy hoach st dung dat qudc gia, quy hoach sir dung

d4t qubc phong va quy hoach sit dung d4t an ninh thyc hién theo quy dinh ctia
Lué4t Quy hoach.

: 2. Théi ky, tm nhin quy hoach st dung dt cap tinh théng nhét véi thoi
ky, tdm nhin ciia quy hoach tinh.

3. Thoi ky quy hoach sir dung dét cAp huyén 14 10 nim. TAm nhin quy
hoach sir dung dat cdp huyén 14 20 nim.

4. Thoi k¥ ké hoach st dung dht quoc gia, k& hoach sir dung dat cp tinh
14 05 n#m; ké hoach sir dung dét hing nim cAp huyén duoc 1ap hing nam.

Pidu 63. Kinh phi cho hoat dong quy hoach

Kinh phi 14p, diéu chinh, thdm dinh, quyét dinh, phé duyét, cong bo quy

hoach, ké hoach st dung d4t do ngén sich nha nuéc bao dam tir ngudn su
nghiép kinh té.

Piéu 64. Quy hoach, ké hoach sit dung dit quéc gia
1. Cén ctt lap quy hoach str dung dt qubc gia bao gdm:

a) Chlen luge phat trién kinh te x4 hoi, quéc phong, an ninh; quy hoach
tdng thé qudc gia; chién luoc phat trién nganh, linh vuc;



45
b) Pidu kién ty nhién, kinh té, x& hoi;
c) Hién trang sir dung dét, bién dong dht dai, chit luong dt, tidm ning dét
dai va két qua thyc hién quy hoach sir dung dht qubc gia ky trudc;
d) Nhu cAu, kha ning st dung d4t clia cdc nganh, linh vyc, dia phuong;
d) Tién bd khoa hoc va cong nghé c6 lién quan &én viée sir dung dat.

2 N{?i dung quy hoach sir dung dat quéc gia thuc hién theo quy dinh ctia
phép luét vé quy hoach.

3, Cin cit 1p ké hoach st dung dét qudc gia bao gom:
a) Quy hoach str dung d4t quéc gia;
b) K& hoach phat trién kinh t& - x& héi, k& hoach d4u tr cong trung han
clia ca nudc;
" ¢) Nhu ciu, kha ning str dung dét clia cdc nganh, linh vire, dia phuong;
d) Két qua thyc hién ké hoach st dung d4t 05 ndm ky truéc;
&) Kha néng dau tu, huy dong ngudn lue.

4. Noi dung k& hoach sir dung dat qubc gia x4c dinh dién tich céc loai dét
theo chi tiéu sir dyng dat trong quy hoach st dung dht quoc gia theo timg thoi ky
k& hoach sir dung dét 05 nim.

5. Xay dumg va cap nhét dit liéu quy hoach, ké hoach sir dung d4t quéc
gia vao co s& dir liéu quéc gia vé dét dai.

Piéu 65. Quy hoach sir dung dat cap tinh
1. C#n ¢t 1ap quy hoach str dung dt cép tinh bao gdm:
2) Quy hoach, k& hoach sit dung dét qudc gia;

b) Céc quy hoach cip qubc gia, quy hoach ving; quy hoach c6 tinh chét
k¥ thudt, chuyén nganh co6 sir dung dAt cap qudc gia, lién tinh;

¢) Quy hoach tinb;
d) Pidu kién tu nhién, kinh té, x4 hdi cia don vj hinh chinh cép tinh;
d) Hién trang st dung dAt, bién dong dét dai, chét lugng dét, tiém ning dat
dai va két qua thuc hién quy hoach sit dung dét ky truéce cta tinh;

e) Nhu cdu, kha ning sir dung d4t cta cdc nganh, linh vuc, dia phuong;
ngudn luc d4u tir cdng va céc nguon luc khac;

o) Tién bd khoa hoc va cdng nghé co lién quan dén viéc stt dung dit.
2. Néi dung quy hoach st dung dit cAp tinh bao gbm:

a) Pinh huong str dung dat duo'c xéac dinh trong quy hoach tinh, tim nhin
dap tng yéu ciu phiat tridn kinh t& - xd héi; bdo ddm qudc phong, an ninh; bio
vé mdi trudng, thich ting véi bién dbi khi hau;
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b) Xéc dinh chi tidu st dung dit d& duoc phén bd trong quy hoach sir
dung dat quic gia va chi titu st dung dat theo nhu cdu st dung dét cp tinh;

¢) Xéc dinh chi tiéu st dung d4t quy dinh tai diém b khoan nay dén ting
don vi hanh chinh cép huyén;

d) Xéc dinh ranh gidi, vi tri, dién tich khu vuc 14n bién d& str dung véo
muc dich néng nghiép, phi néng nghiép;

&) Khoanh viing céc khu vue sit dung dit cAn quan 1y nghiém ngt, gdm: dat
trong l0a, dat rimg diic dung, d4t rimg phong hd, dit rimg sén xuét 13 rimg ti nhién;

e) Phén ky quy hoach st dung cho timng k¥ ké hoach 05 nim theo cic ndi
dung quy dinh tai cac diém b, ¢, d va d khoédn nay;

g) Giai phéap, ngudn luc thue hién quy hoach st dung dét.

3. Lap ban dd quy hoach st dung dét cAp tinh; xdy dung va cdp nhét dir
ligu quy hoach sir dung d4t cép tinh vao co sé dit lidu qudc gia vé dit dai.

4. Cac tinh khéng phai 1a thanh phd tric thude trung wong khéng phai 1ap
ké hoach str dung dét cép tinh nhung phai phén ky quy hoach sir dung dat cho
timg ki k& hoach 05 nam theo quy dinh tai diém e khoan 2 Piéu nay.

5. Thanh phé true thude tnmg uwong dd cé quy hoach chung dwgc phé
duyét theo quy dinh ctia phép lugt vé quy hoach dé thi thi khong phai 1a8p quy

hoach sir dung dét cdp tinh ma cin cir quy hoach chung dé 1ap ké hoach sir dung
dét cép tinh.

Trudmg hop quy hoach chung dugc phé duyét sau khi phé duyét quy
hoach st dung &4t cp tinh ma 1am thay dbi chi tiéu sir dung 4t trong quy hoach
st dung dt cAp tinh thi khoéng phai thue hién diéu chinh quy hoach sir dung dht
cAp tinh ma cin cfr quy hoach chung dé 1ap k& hoach sir dung dét cép tinh.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Pidu nay.
Diéu 66. Quy hoach s& dung dét cAp huyén -
1. Cén ctt 1ap quy hoach sir dung d4t cAp huyén bao gom:

a) Quy hoach tinh, quy hoach sit dung dét cdp tinh; quy hoach db thi clia
thanh pho true thuge trung wong d6i véi trudng hop khéng 1ap quy hoach st
dung d4t cAp tinh;

b) C4c quy hoach c6 tinh chét ki thuét, chuyén nganh;

c) Ké hoach phét trién kinh té - x4 hdi cAp huyén;

d) Piéu kién tw nhién, kinh té, x3 hdi ctia don vi hanh chinh cép huyén;

d) Hién trang sir dung dét, bién dong dét dai, tiém ning dAt dai va két qua
thuc hién quy hoach st dung dit thoi ky trude ctia cip huyén;

'¢) Nhu cau, kha nang st dung d‘at cia céc nganh, linh v, Uy ban nhén
dan clp x4; dbi véi VLr;:c xé4c dinh nhu ciu str dung dt &, dét khu db thi, dét khu




A

47

dan cu néng thén duge xéc dinh trén co s& dy bdo déan sb, didu kién ha ting,
canh quan, mdi trudng theo quy dinh ciia phép luft vé xay dung;

g) Dinh 1}11’:0 stt dung d4t, tién b khoa hoc va cdng nghé c6 lién quan dén
viée sir dung dat.

2. N6i dung quy hoach st dung dét cip huyén bao gom:

8) Dinh huéng st dung dAt, tm nhin d4p tmg yéu ciu phat trién kinh t€ -
x3 hoi; bao dam qudc phong, an ninh; bao vé moi trudng, thich tmg véi bién dbi
khi hau; bao dam phit hop, ddng bd gifta quy hoach sk dung dat véi quy hoach
giao thong, quy hoach x4y dung, quy hoach d6 thi, quy hoach nong thon;

b) Xac dinh chi tiéu st dung dit da duoc phin bd trong quy hoach st

dung dét cAp tinh duge thé hién théng tin dén don vi hanh chinh cp x3;

¢) Xéc dinh chi tiéu sir dung dét theo nhu cau sir dung dat cia cép huyén
va cap x&,

d) Xéc dinh dién tich-va khoanh ving c4c khu vyc d& dugc phin bd chi
tiéu st dung d4t trong quy hoach sit dung d4t cép tinh theo quy dinh tai diém b
v didm d khoan 2 Pidu 65 ctia Luét nay, trong d6 xé4c dinh dién tich céc loai dat
@ bao dam chinh sach hd trg dit dai cho dong bao dan tc thicu so;

d) Xé4c dinh ranh giéi, vi trd, dién tich khu vye 14n bien @& sir dung vao
muc dich néng nghiép, phi néng nghiép; ‘

&) Phén ki quy hoach sir dung dAt 05 nim cép huyén theo céc diémb, ¢, d
va d khoan nay;

¢) Giéi phép, ngudn lyc thue hién quy hoach sir dung dit.

3. Lap ban dd quy hoach sir dung d4t cap huyén; xay dung va cdp nhat di¥
lidu quy hoach, ke hoach sir dung dét hing n#m cdp huyén vao co s¢ dr liéu
qudc gia vé dét dai.

4. Quan, thanh phé, thi x& thudc thanh phd truc thuge trung uong, thanh
phé, thi x4 thudc tinh d& ¢4 quy hoach chung hoic quy hoach phdn khu duge
phé duyét theo quy dinh clia phép ludt vé quy hoach d6 thi thi khong phai lép
quy hoach sir dung d4t cdp huyén ma cén clr vao quy 'hoach chung hodc quy
hoach phén khu va chi tiéu s&t dung d4t a3 duoc phén b6't1‘r quy hoach sir dung
dht cz"ip tinh va cdc chi tidu st dung dat clia dia phuong dé 1ap ké hoach sir dung
¢4t hing nim cap huyén.

5. P&i v6i nhitng khu vuc khéng thude quy dinh tai khodn 4 Diéu niy ma
d c6 quy hoach xdy dymg, quy hoach d6 thi, quy hoach néng thon dugc phé
duyét thi viéc 14p quy hoach st dung dat cép huyén phai cip nhét dinh hudng
khéng gian sit dung dAt va hg théng ha ting k¥ thuét, ha ting x4 hoi theo thoi ky
quy hoach sir dung dat.

Didu 67. K& hoach sir dung dAt hing nim cAp huyén

1. Cin ctr 14p ké hoach sit dung d4t hing niim cAp huyén bao gdm:
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a) Ké hoach sir dung d4t cp tinh; quy hoach sit dung dit cip huyén; quy
hoach xdy dung; quy hoach db thi d6i v6i trudng hop khong phai I4p quy hoach
str dung &4t cép huyén;

b) Hién trang sir dung dét; két qua thuc hién k& hoach stt dung d4t nim trude;

¢) Nhu cau, kha ning st dung dat clia cdc nganh, linh vure ciia cde cép,
cua cac t6 chirc; cdc cong trinh, du an di cb chi truong dau tu;

d) Kha niing ddu tu, huy dong nguén luc d& thyc hién ké hoach sit dung dét.

2. Tiéu chi lira chon cée - cong trinh, dLr én wru tién trong ké hoach str dung
dat hing nim cAp huyén bao gdm:

" a) Bao dam quéc phong, an ninh;
b) Hiéu qua kinh té, x& hdi, méi trudng;
c) Tinh kha thi cia viéc thuc hién.
3. Noi dung ké hoach sir dung d4t hing nim cép huyén bao gdm:

a) Dién tich céc loai dit d& duoc phan bb trong quy hoach sir dung dat cp
huyén va dién tich cac loai d4t theo nhu céu st dung dét caa cap huyen, clp xa
trong nim ké hoach va dwoc xé4c dinh dén tim g don vi hanh chinh c2p x3;

b) Danh muc cac cong trinh, du én dy kién thu:c hién trong nim; dir an bd
tri dét &, dat sn xut cho ddng bao dan th thidu s§ (néu c6); dién tich dat d¢é
dhu gia quyen St dung dét, cac dy 4n thu hdi dat trong ndm, dyu 4n téi dinh cu,
&4t san xudt dy kién bdi thudng cho ngudi c6 dat thu hdi;

¢) Dién tich céc loai dit, danh muyc cac cdng trinh, dir 4n dé dugc xéc dinh

trong nim ké hoach tmo'c duoc tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Pidu
76 ctia Luét nay;

d) Xé4c dinh dién tich cdc loai d4t cin chuyén muc dich st dung d6i

v6i céc logi dAt phai xin phép, trir trudng hop quy dinh tai khoa.n 5 Pidu 116
cua Luét nay; :

d) Giai phap, ngudn luc thuc hién ké hoach sir dung dt.

4. Dy 4n chua c6 trong ké hoach str dung d4t hing nim cp huyén thude
mét trong céc truong ho‘p sau day thi dugc thyc hién ma khdng phai bd sung vao
ké hoach str dung &t hing nim cép huyén:

a) ba co quyet dinh dAu tur theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu cong
thuge thAm quyén quyet dinh chd truong du tu cla Quoc hoi, Tha tudng Chinh
pht, ngudi dimg dau Bg, co quan trung wong, Hbi ddng nhan dan cAp tinh;

b) P3 ¢6 quyét dinh phé duygt dyr an dau tur theo quy dinh cta phap luat
vé du tr theo phuong thire dbi tac cong tir thude thim quyén quyet dinh chu
trrong déu tur cla Quoc héi, Thi tudng Chinh phi, ngudi dimg &iu B§, co quan
trung wong, Hoi dong nhén din cap tinh;
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c) bi co quyet dinh chép thuén chu truong dau tu, quyet dinh chép thusn
chit trvong dau tr dong thoi chép thuén nha dau tu, quyet dinh chap thuédn nha
dAu tu theo quy dinh ctia phép luédt vé& dAu tu thudc thim quyén quyét dinh chi
trieong déu tu cla Quoc hoi, Thu tuéng Chinh phu.

_ d) Dy 4n c6 st dung dAt phuc vu cho viéc thu hdi dAt quy dinh tai khoén 3
Diéu 82 cha Ludt nay.

5. Xay dyng va cép nhét dir lidu k& hoach st dung d4t hang nim cip
huyén vao co s& dit liéu quoc gia vé dit dai.

Piéu 68. Quy hoach sir dung d4t qudc phong, quy hoach sir dung
dat an ninh

1. Quy hoach sit dung dAt quéc phong, quy hoach st dung dét an ninh 1
quy hoach nganh quéc gia.

2. Can cu lap quy hoach st dung d4t qudc phong, quy hoach st dung dt

an ninh bao gdm cic cin cit theo quy dinh cta phap lut v& quy hoach va céc
cén cir sau day:

a) Quy hoach tong thé qudc gia, quy hoach khéng gian bién qubc gia, quy
hoach sir dung dét quéc gia;
b) Pidu kién tu nhién, kinh té, x& hoi clia quéc gia;

¢) Hién trang sir. dung dAt va két qua thuc hién quy hoach sit dung dht
qudc phong, quy hoach sir dung d4t an ninh thai ky trude;

d) Nhu cAu, kha niing str dung dat quoc phong, an ninh.

3. Néi dung quy hoach sir dung dat quoc phong, quy hoach st dung d4t an
ninh thue hién theo quy dinh ctia phép Iuét vé quy hoach.

4. Bd Qubc phong, Bo Coéng an chi td, pho1 hop v6i Uy ban nhan dén
cép tinh trong qué trinh 1dp quy hoach str dung dat qudc phong, quy hoach sir
dung dat an ninh bao dam phit hop véi yéu cau phat trién kinh té - x4 hoi, cling
cb qubc phong, an ninh; ra soat, x4c dinh vi trf, dién tich, ranh gi6i dht sir dung
vio muc dich quic phong, an ninh; xdc dinh vi tri, dién tich, ranh gi6i dht quéc
phong, an ninh khéng con nhu cAu st dung d& ban giao cho dia phuong quin
1y, st dung.

Pidu 69. Trich nhiém t6 ckire 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Chinh pht t6 chitc 14p quy hoach, k& hoach sir dung dét qudc gia.

B6 Tai nguyén va Moi truong ¢6 trich nhiém chi tri gitp Chinh phu 18p
quy hoach, ké hoach str dung dét quéc gia.

2. Uy ban nhén dan cép tinh t chic 14p quy hoach, ké hoach sit dung dht
cép tinh.

Co quan c6 chuc néng quéan Ly d4t dai cap tinh ¢6 trich nhiém cha tri gitip
Uy ban nhan dan cép tinh 18p quy hoach, k& hoach st dung d4t cAp tinh.
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3. Uy ban nhan dén cip huyén t(’? chirc 14p quy hoach sir dung dét cép -
huyén, ke hoach sir dung dat hang ndm cép huyén.

Co quan c6 chtic néng quén 1y d4t dai cdp huyén c6 trach nhiém chu tri
gitip Uy ban nhan dén cap huyén lap quy hoach st dung dat cap huyén, k& hoach
sit diing d4t hang nim cAp huyén.

4. Quy hoach st dung dit dugc phé duyst trong nim dau tién ciia ky
quy hoach.

5. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cha céc dia phwrong ¢6 bién dwoc 1ap
bao gdm ca khu vuc l4n bién.

Diéu 70. Lay ¥ kién v& quy hoach, ké hoach sir dung dAt

1 Viéc l4y y kién v& quy hoach sit dung dit quéc gia, quy hoach sir dung
dat qube phong, quy hoach st dung dAt an ninh thue hién theo quy dinh ciia
phép luat vé quy hoach.

2. Vide 14y y kién v& quy hoach sir dung d4t cAp tinh dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan lap quy hoach sir dung dt cap tinh c6 trach nhiém 14y y kién
cac sg, ngénh c6 lién quan, Uy ban Mt tran T qubc Viét Nam cép tinh, Uy ban
nhan dan cap huyén, co quan, tb chitc, cong ddng dan cw, ¢4 nhén ¢6 lién quan
vé quy hoach sir dung dit. Viéc liy y kién duoc thyc hién théng qua hinh thirc
cdng khai thong tin v& ndi dung cia quy hoach str dung dat trén trang thong tin
c‘hen tir clia co quan 1dp quy hoach st dung dét cép tinh. Noi dung liy v kién
gom béo cdo thuyét minh, hé théng ban db vé& quy hoach sir dung dét;

b) Viéc tong hop, tiép thu, giai trinh ¥ kién va hoan thién phuong dn quy
hoach st dung dat dugc thuc  hién trude khi trinh Héi ddng thim dinh L quy hoach
str dung dét va phéi cdng b cong khai ¥ kién déng gop va viée tiép thu, giai
- trinh y kLen dong gop trén trang thong tin dién tir cta co quan l8p quy hoach st
dung d4t cp tinh;

c) Thoi gian 1y ¥ kién v& quy hoach st dung dat cép tinh 12 45 ngay ké tir
ngay cdng khai thng tin v& ndi dung Iy y kién.

3. Viée 1ay ¥ kién v& quy hoach st dung d4t cip huyén, k& hoach sit dung
d4t hing ndm cap huyén duogc quy dinh nhu sau:

a) Co quan ldp quy hoach sir dung dt cap huyén lay y kién céc phong,
ban, nganh ¢4 lién quan, Uy ban Mt trin T quéc Viét Nam cip huyén, Uy ban
nhan dan cap X8, co quan, td chic, cong ddng dan cu, ¢4 nhan ¢6 lién quan v&
quy hoach, ké hoach str dung dat. Viée ldy ¥ kién dugc thuc hién thong qua hinh
thitc c6ng khai thong tin vé ndi dung ciia quy hoach, ké hoach str dung dht trén
trang thong tin dién tir clia co quan 1ap quy hoach st dung dat cép huyen Uy
ban nhén dén cip x4 va niém yét cong khai tai tru s& Uy ban nhén déan cap x4,
diém dan cu, niém yét, tru’ng bay tai nha vén hoéa cac thdn, lang, a ap, ban, bon,-
budn, phum, séc, t6 d4n phd, td chirc hdi nghi, hoi thio va phét phidu ly v kién
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cdc ho gia dinh, cé nhén dai dién cho cdc x&, phudng, thi trAn. Noi dung léy ¥ kién
bao gbm bao cdo thuyét minh, hé théng ban db vé quy hoach st dung dét;

b) Vige téng hop, tlep thu, gii trinh ¥ kién va hoan thién phuong 4n quy
hoach, ké hoach sir dung dit duge thuc hién trude khi trinh thAm dinh, phé duyét
quy hoach ké& hoach sir dung d4t va phai cong b cong khai ¥ kién déng gép va
viéc tiép thu, giai trinh y y klen déng gop trén trang thong tin dién tlr cua cO quan
18p quy hoach sir dung dat cap huyén, k& hoach sir dung dat hang nim cép huyén;

c) Thoi glan lay ¥ kién ve quy hoach sir dung d4t cAp huyén 13 30 ngay, ké
oach st dung dét hang nim cp huyén 13 20 ngay ké tir ngdy cdng khai thong
tin v& ndi dung l4y ¥ kién.

4, Céc ¥ kién vé quy hoach, k& hoach st dung dét phai dugc tdng hop ddy
d0, chinh x4c va phai duge tiép thu, gidi trinh khéch quan, minh bach, nghiém
tic va thau déo.

Pidu 71. Thim dinh quy hogch, ké hoach sit dung dat

1. Thim quyén thanh lap Hoi ddng thim dinh quy hoach, k& hoach str
dung dat duge quy dinh nhu sau:

a) Thim quyén thanh 18p Ho1 ddng thim dinh quy hoach sir dung dat qubc
gia, quy hoach sir dyng dht qubc phong, quy hoach st dung dit an ninh thyc
hién theo quy dinh ctia phép luit vé quy hoach;

b) Thi tuéng Chinh phii quyét dinh thanh lap Hoi dong thidm dinh ké
hoach sir dung dit quéc gia.

B6 Tai nguyén va Mbi trudng c6 trach nhiém gitp Hol ddng thim dinh
trong qué trinh thim dinh ké hoach sir dung dAt qudc gia;

¢) B trudng Bd TaJ nguyén va Moéi trudong thanh 1ap Hoi ddng thim dinh
quy hoach st dung dat cap tinh va giao don vi thuoc Bo6 Tai nguyén va Mbi
trudng gilp Hbi ddng thdm dinh trong qué trinh thdm dinh quy hoach st dyng
dht cAp tinh;

d) Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh thanh 18p Hoi ddng thém dinh ké
hoach str dung dét cdp tinh d6i vm cdc thanh phé truc thude trung uong khéng
phai l8p quy hoach sir dung d4t cAp tinh; thanh 1ap Hoi dong tham dinh quy
hoach sir dung d4t cAp huyén; giao don vi thude Uy ban nhén dén cap tinh gitp
Hoi ddng thim dinh trong qué trinh thém dinh k& hoach st dung ¢4t cép tinh,
quy hoach sir dung d4t cép huyén.

2. Noi dung thim dinh quy hoach sir dung d4t cép tinh va cép huyén bao gbm:

a) Co s& phép 1y, co s& khoa hoc dé 1ap quy hoach sit dung dht;

b) Muc @6 phu hop cia quy hoach s dung dAt véi ndi dung quy hoach d&
duoc cAp c6 thAm quyén phé duyét;

¢) Hiéu qua kinh t€, x& hoi, mdi truong;

d) Tinh kha thi ctia quy hoach sir dung dét.
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3. Noi dung thim dinh ké hoach sir dung d4t bao gdm: -

a) Cin ctr, ndi dung 1ap k& hoach st dung dét;

b) Mirc @ phit hop ctia ké hoach sir dung dét véi quy hoach st dung dat,
quy hoach dd thi;

¢) Tinh kha thi ctia k& hoach sir dung dét.

4. Hoi dong tham dinh quy hoach st dung dét cap tinh, cdp huyén, ké
hoach str dung dat cip qudc gia, cép tinh c6 trach nhiém thdm dinh va gui thong
" bao két qua thim dinh quy hoach, k& hoach sir dung d4t dén co quan tb chiic 1&_11?
quy hoach, ké hoach str dung dét quy dinh tai Diéu 69 cia Luft ndy; co quan té}
chtrc ldp quy hoach, ké hoach sir dung dat chi dao co quan ldp quy hczach, ke
hoach st dung dét tiép thu, giai trinh theo ndi dung théng bio két qua thdm dinh
quy hoach, ké hoach sir dung d4t.

' Tmong hop cén thiét, HQI dong thém dmh quy hoach str dung dat cép tinh,
cAp huyén, ké hoach sir dung dt cap qubc gia, cdp tinh t§ chirc kiém tra, khao sat
thue dia céc khu vuc du: kién chuyén muc dich sir dung dat, dic bidt 1a viée chuyen
muc dich str dung d4t trdng lta, dit rimg phong hd, dét rimg déic dung.

5. Viéc thdm dinh quy hoach sir dung dit qudc gia, quy hoach sir dung dt
qudc phong, quy hoach sir dung dét an ninh thuc hién theo quy dinh ctia php
luat vé quy hoach.

ﬂiém"?’i!. Thim quy%m quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach
sit dung dat :

1. Thém quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach sir dung dat quéc gia,
quy hoach sir dung d4t quéc phong, quy hoach sir dung dét an ninh thuc hién
theo quy dinh cta Luit Quy hoach.

2. Chinh phti phé duyét k& hoach st dung dit quic gia.

3. Thi tuéng Chinh pht phé duyét quy hoach sir dung dat cép tinh, ké
hoach str dung d4t c4p tinh doi véi thanh phd truc thude trung wong khdng phai
18p quy hoach sir dung dit cap tinh.

4. Uy ban nhan dan c4p tmh phé duyét quy hoach sir dung dét cép huyen
ké hoach sit dung d4t hing nim cAp huyén.

5. Trudc khi phé duyét ké hoach sit dung dét hing nim cip huyén, Uy ban
nhén dan cdp tinh trinh Hoi déng nhén dan cAp tinh théng qua danh muc cong
trinh, du an pha1 thu hoi dit, trong d6 c6 du 4n thu hdi dét 48 ddu gia quyen st
dung dAt, dAu thiu lua chon nha diu tu thuc hién dy 4n co st dung dat; dy 4n
phai chuyen muc dich st dung d4t ma c6 dién tich dat trong lta, dét rimg dic
dung, d4t riing phong ho, dét rimg san xuft theo quy hoach, trir céc trudng hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 ctia Luét nay.

Diéu 73. Ra soat, didu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét

L. Viée diéu chinh quy hoach, ké hoach sit dung dét thyc hién theo cic
nguyén tac sau day:
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a) V1¢c diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung At phai do co quan c6
thdm quyén quyét dinh ho¥ic phé duyét quy hoach, k& hoach sir dung dét quyét
dinh hodc phé duyét;

b) Co quan ¢ c6 thim quyen td chirc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dht
chju trach nhidm t3 chrrc 1ap didu chinh quy hoach, ké hoach sit dung dét;

c) Viée didu chinh quy hoach, k& hoach st dung d4t khong 1am thay doi
muc tiéu clia quy hoach, ké hoach st dung dit;

d) Viéc didu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat khong lam thay dbi
chi tiéu sir dung dit d3 dugc quy hoach st dung d4t cAp trén x4c dinh, phin bd;

@) Tuan thi trinh ty, thi tuc theo quy dinh cia Luét nay.

2. Co quan c6 thim quyen td chire 1ap quy hoach c6 trach nhiém t6 chic
ra soat quy hoach st dung dét dinh ky 05 nim @& didu chinh phu hgp véi tinh
hinh phét trién kinh té - x3 hoi trong timg giai doan.

3. Vigera soét, didu chinh quy hoach st dung it qubc gia, quy hoach skt
dung dt qudc phong, quy hoach st dung ¢4t an ninh thyc hién theo quy dinh
cuia phép ludt vé quy hoach. '

4. Cin cit didu chinh quy hoach sir dung dét cp tinh bao gom:
a) Do diéu chinh quy hoach cip qubc gia, quy hoach ving, quy hoach

tinh, quy hoach c6 tinh chﬁt k§ thuét, chuyén nganh 6 sit dung dAt cip qubc gia,
Jién tinh 1am thay dbi co cdu sit dung dht ciia cAp tinh;

b) Do viéc thanh'lap, nhép, chia, diéu chinh dia giéi don vi hanh chinh
ctia don vi hanh chinh cép tinh, don vi hanh chinh trye thude;

c) Do téc 6ong cua thién ta1 chién tranh, yéu ciu bao dam qubc phong, an
ninh 1am thay dbi muc dich, co céu, vi trf, dién tich st dung dt.

5. Can cir didu chinh quy hoach st dung dAt cp huyén bao gbm:

a) Do didu chinh quy hoach cAp trén tryc tiép lam thay dbi co chu sir dung
dét cia cAp huyén;

b) Do viéc thanh l4p, nhép, chia, didu chinh dia giéi don vi hanh chinh
ctia dia phuong;

c) Do chlen tranh, yéu ciu bdo dam qudc phong, an ninh 1am thay dbi
muc dich, co céu, vi tri, dién tich sir dung dat;

d) Do tdc déng ciia t}uen tai, Gng ph6 sy c6 vé mdi trudong 1am thay ddi

muc dich sir dung dt; viée trién khai thuc hién quy hoach téc ddng tidu cuc dén
an sinh x& hoi, moi trlro*ng sinh thai va anh hudng dén cobng ddng;

d) Cé bién dong vé nguén luc thuc hién quy hoach, hinh thanh du én
trong diém phuc vu loi {ch quéc gia, loi ich cong cong lam thay d6i dinh hudng
st dung dat.
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6. Viéc diu chinh quy hoach duoc thyc hién khi c6 mdt trong céc cin o
quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu ndy va duge co quan ¢ thdim quyén quyét
dinh hodc phé duyét cho phép diéu chinh.

7. Vide didu chinh k& hoach sit dung dt duoc thuc hién khi c6 sy didu
chinh quy hoach sir dung dit, quy hoach db thi hodc ¢6 su thay dbi vé kha ning
thuc hién ké hoach st dung dit.

8. Viéc didu chinh quy hoach, k& hoach st dung dét thuc hién theo quy
dinh tai c4c didu 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72 va 75 cta Ludt nay.

9. Co quan nha nudc, nguoi co thdm quyén quyet dmh phé duyét quy
hoach, ké hoach sir dung dAt ctia cAp nao thi co tha.m quyen quyét dinh, phé
duyét diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung dAt ctia cép d6.

Diéu 74. Lya chon tw vén lap quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Viéc lya chon tur van 1ap quy hoach sir dung dét quéc gia, quy hoach st
dung dét quéc phong, quy hoach str dyung d4t an ninh thuc hién theo quy dinh
cta phép luat vé quy hoach.

2. Viéc lya chon tur van 1ap k& hoach sir dung dét quic g1a, quy hoach, ké
hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dét cAp huyén, ké hoach sir dung
dét hing nim cAp huyén thyc hién theo quy dinh ctia Chinh ph.

Pidu 75. Cong bd cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Viéc cong bd cong khai quy hoach sir dung dét quéc gia thyc hién theo
quy dinh ctia phép luét vé quy hoach.

2. K& hoach sir dung dat quoc gia; quy hoach, ké hoach sir dung dAt cap
tinh; quy hoach sir dung dit cip huyén, ké hoach st dyung dAt hing nim cip
huyén sau khi duge co quan nha nuéce c6 thdm quyén quyét dinh, phé duyét phai
dugc cong bé cong khai.

3. Tréch nhiém cong bb cong khai quy hoach, k& hoach st dung dét duoc
quy dinh nhu sau:

a) Bo Tai nguyén va Mbi tru'ong ¢6 trach nhiém cdng bd cﬁng khai quy
hoach, ké hoach st dung dét qudc gia tai tru s& co quan va trén coéng théng tin
dién tlr cia B Tai nguyén va Mai trudng;

b) Uy ban nhén dén cdp tinh c6 trach nhiém céng bd cong khai quy hoach,
ké hoach sir dung dét cap tinh tai tru s& co quan va trén cong théng tin dién tr
ctia Uy ban nhén dén cAp tinh;

¢) Uy ban nhan dan cip huyén c6 trach nhiém cong b cong Ikhai quy
hoach st dung d‘at cép huyén, ké hoach st dung &4t hing nim cap huyén tai tru
s& co quan, trén cong thong tin dién tir cia Uy ban nhén dén cap huyén va cong
b6 cong khaI ndi dung quy hoach sir dung dét cip huyen ké hoach sir dung dAt
hang nim cAp huyén c6 lién quan dén x4, phirdng, thi trin tai tru s& Uy ban nhan
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dan cép x&; Uy ban nhan dén cdp xd 6 trach nhiém céng bd cong khai dén
ngudi din, ngudi sir dung dat tai dia ban x&.

4’. Thoi didm, thoi han phai cong b cong khai quy hoach, ké hoach st
dung dét theo quy dinh sau déy: ‘

\ a) Chém nhit 14 15 ngay k& tir ngdy dwgc co quan nha nude c6 thim
quyén guyét dinh, phé duyét thi quy hoach, ké hoach sir dung dat phai duoc
cong bo cong khai;

b) Quy hoach, ké hoach sir dyng d4t phai duge cong khai trong sudt ky
quy hoach, ké hoach sir dung dét.

5. Tai liéu cdng b cong khai quy hoach, ké hoach st dung dit bao gdm:
a) Vin ban phé duyét quy hoach, ké hoach str dung dt;

b) Bédo cédo thuyét minh vé quy hoach, ké hoach sir dung dit ¢ dugc
phé duyét;

¢) Ban dd vé& quy hoach sit dung dét dd duoc phé duyét.
Pidu 76. TO chire thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dit
1. Chinh phti t chirc thyc hién quy hoach, ké hoach sir dung dét qubc gia.

Thit tuéng Chinh phit phn bd chi tiéu str dung dat cho don vi hanh chinh
cp tinh, B6 Qubc phong, Bd Cong an trén co s& cac chi tiéu sir dung dat qudc
gia d dugc Quoc hoi quyet dinh. :

2. B Quéc phong cé tréch nhidm t3 chirc thyc hign quy hoach sit dung dat
qudc phong; Bd Cong an c6 trach nhiém thue hién quy hoach sir dung dat an ninh.

3. Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dén cdp huyén c6 trich nhiém
t chire thuc hién quy hoach, ke hoach sir dung ‘dat cia dia phuong.

4. Trudng hop quy hoach sir dung dht da duoc cdng bd cong khai ma chua
cb k& hoach sir dung dét hing nim cép huyén thi ngudi st dung dAt duoc tiép
tuc sir dung va dugc thuce hién cdc quyén cia ngudi si dung dit theo quy dinh
cua Luat nay.

5. D&i véi dur 4n thudc trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 clia Luét
ndy ma phai thu hdi d4t thi Uy ban nhén dén cép huyén noi 6 dy én phéi cong
b cong khai pham vi thu hdi dAt theo tién d6 cha dy 4n dén ngudi sit dung dét.

6. P41 véi dién tich dt phai thu hdi, chuyén muyc dich sir dung dat trong
ké hoach sit dung &4t hing nim cép huyén hodc phai thu hdi, chuyén muc dich
str dung dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 67 cua Luat nay thi ngudi st dung dét
duge tiép tuc thuc hién céc quyén ctia ngudi sir dung d4t nhung khéng dugc xay
dvng méi nha &, cong trinh, trong méi cay lau nam; ngudi st dung dAt dugc xay
dung theo gidy phép xdy dung c6 thdi han, cai tao, stra chita nha &, cong trinh
hién c6 theo quy dinh cia phap lujt vé xdy dung va phép ludt c6 lién quan.
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7. Dién tich dit duoc xé4c dinh trong k& hoach st dung dat hdng nim cép
huyén da dugc co quan cé thAm quyén phé duyét thu hdi dé thuc hién du én
hodc phai chuyén muc dich st dung dAt ma sau 02 nim lién tuc dwoc xéc dinh
trong ké hoach st dung @4t hiing nam cp huyén chua cé quyét dinh thu hdi dat
ho#c chua dugc phép chuyén muc dich st dung dat thi co quan c6 thim quyén
phé duyét ké hoach sir dung dit hing nim cﬁp huyén phai xem xét, danh gia
diéu chinh, hiy bd va phéi cong bd céng khai viéc dieu chinh, hiy bé viée thu
héi dat hodc hily bé viée chuyén muc dich st dung dat dbi v&i phén dién tich dét
duoc xé4c dinh trong ké hoach sir dung dét hing nam cp huyén.

Trudng hop co quan b thdm quyén phé duyét ké hoach sir dung dét hang
nim cép huyen khong diéu chinh, hity bd hodc c6 diéu chinh, huy b6 nhumg
khéng cong b6 céng khai thi ngudi st dung dét khong bi han ché vé céc quyén
sir dung dht d& duogc phép ludt quy dinh.

8. Hing nim, Uy ban nhén dén c4p tinh c¢6 trach nhiém t& chirc ra soét, xir
Iy va cong bd cong khai viéc thu hdi dit, chuyén muc dich st dung dét, diéu
chinh, hity bé viéc thu hdi dt, chuyén muc dich su dung d4t ddi véi dit da duge
ghi trong ké hoach sir dung dét hing nim cip huyén trén trang théng tin dién tir
ctia Uy ban nhan dan cAp tinh; gt théng tin dén B Tai nguyén va Mbi trudng,
Uy ban nhan dén cip huyén va Uy ban nhan dén cép xa.

9. Chinh phu quy dinh nguyen tic, tiéu chi phan bd chi tiéu st dung dét
cap tinh, chi tiéu sir dung dt cAp huyén.

10. Chinh pht quy dinh chi tiét Pidu niy va viéc lap, thdm dinh, diéu
chinh, 14y ¥ kién, phé duyét, cong bd ké hoach sir dung dét quéc gia, quy hoach
stt dung dét cép tinh, quy hoach st dung dét cép huyén, k& hoach st dung dét
héng ndm cép huyén.

Diéq 77. Trach nhiém bdo cdo két qua thuc hién quy hoach, ké hoach
sir dung dat

1. Uy ban nhan dan cip huyén bdo cdo két qua thuc hién quy hoach, ké
hoach st dung dét dén Uy ban nhén dén cép tinh trudc ngay 15 thang 10 hang nam.

2. Uy ban nhén dan cép tinh bdo cdo két qua thuc hién quy hoach, ké
hoach sir dung dat dén B Tai nguyén va Méi trudng trude ngay 15 thang 10 cua
ndm cudi thdi ky quy hoach, ky ké hoach str dung dat.

3. Bd Qudc phong bao cao két qua thuc hién quy hoach sir dung dit qubc
phong, B Céng an bdo céo ket qua thuc hién quy hoach sir dung dat an ninh
dén Bd Tai nguyén va Mo trudmg truée ngdy 15 thang 10 cia nim cubi thoi ky
ké hoach st dung dat 05 nim va ndm cudi thoi ky quy hoach st dung dét.

4. B Tai nguyén va Moi truong tong hop két qua thuc hién quy hoach su

dung dt ctia ca nude trinh Chinh phu d8 béo cdo Quéc hdi vao nim cubi cia
thoi ky quy hoach st dung dAt.
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Chwong VI
THU HOI BAT, TRUNG DUNG BAT

Pidu 78. Thu hdi @it vi muc dich qube phong, an ninh

Nha nuée thu hdi @it vi muc dich qubc phong, an ninh trong trudng
hop sau day:

1. Lam noi dong quén, tru sé lam viéc;
2. Lam céan cir quén su;
3. Lam cdng trinh phong thi quéc gia, trén dia va cong trinh dic biét vé
qudc phong, an ninh;

4. Lé.;n ga, cang, cong trinh théng tin quén sy, an ninh;

5. Lam cong trinh cong nghiép, khoa hoc va cong nghé, vin héa, the thao
phuc vu truc tiép cho qudc phong, an ninh;

6. Lam kho tang ctia Iyc lugng vii trang nhan dén;
7. Lam trudng bén, thao trudng, bai thir vii khi, bai hiy vii khi;
8. Lam co s& ddo tao, trung tim huén luyén va bdi dudng nghiép vu, co s6

an dudng, didu dudng, nghi dudng va phuc hdi chiic ning, co s& khim bénh,
chita bénh cta lyc lwong vil trang nhin dén;

9. Lam nha & cdng vu cua luc lugng vii trang nhén dén;

10. Lam co s& giam gilf; co s& tam giam, tam gilt; co sO gido duc bét
budc; trudng gido dudng va khu lao dong, cai tao, hudng nghiép, day nghé cho
pham nhén, trai vién, hoc sinh do B§ Qubc phong, B6 Céng an quén 1y.

Piéu 79. Thu hbi dit aé phat tridn kinh té - x& hqn vi lgi ich quoc gia,
cong cong

Nhé nuéc thu hdi dit trong truo'ng hop that can thidt @& thuc hién du an
phét trién kinh t& - x4 hdi vi loi ich qudc g1a cong cong nham phat huy ngudn
luc dét dai, ning cao hidu qua st dung dét, phat trién ha ting kinh té - x4 hoi
theo hudng hién dai, thuc hién chinh sich an sinh x4 hoi, bdo vé méi trudng va
bio ton di san vin héa trong trudng hop sau day

1. X4y dung cOng trinh giao thdng, bao gbm: durding 6 td cao tde, dudmg 6
t6, dudng trong d6 thi, dudng nong thon k& ca dudng trénh, dudng clu nan va
duo‘ng trén déng rudng phye vy nhu ciu di lai chung ctia moi ngudi, diém dung
xe, diém d6n tra khach, tram thu phi giao théng, cong trinh kho béi, nha dé xe 6
t6; bén pha, bén xe, tram dimg nghi; cdc loai hinh dudng sht: nha ga dudng sht;
c4c loai cAu, hAm phuc vu giao théng; cong trinh dudng thiy ndi dia, cong trinh
hang hai; céng trinh hang khéng; tuyén cap treo va nha ga cép treo; cang cd,
cang can; cac cong trinh tru sd, vin phong, co s& kinh doanh dich vu trong ga,
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cang, bén xe; hanh lang bao vé an toan cong trinh giao théng ma phai thu hoi dat
& luu khéng; cac két cAu khac phuc vu giao thong vén tai;

2. Xay dung cong trinh thiy loi, bao gbm: dé didu, ke, cdng, dép, tran x4
1, ho chira nude, didng him thity cong, hé théng clp nudc, thodt mrée, tudi
nuéc, tidu nwde ké ca hanh Iang bao vé cdng trinh thily lgi ma phai sir dung dét;
cong trinh thiy loi dau mdi k& ca nha lam viéc, nha kho, co s& sén xuét, sia
chita, bao dudng cong trinh thiy loi thude pham vi cdng trinh thiy loi;

3. Xay dutng cong trinh cdp nudc, thoat nude, bao gbm: nha méy nude;
tram bom nuéc; bé, thap chira nudc; tuyen ng cip nude, thoat nuée; hd didu
hda; céng trinh xir Iy nude, bin, bin cin k& ca nha 1am viée, nha kho, co s& san
xuﬁt, stta chita, bio dudng cong trinh cip nuéc, thoét nude;

4. X4y dung cong trinh xit 1y chét thai, bao gdm: tram trung chuyén; bai
choén lap rac; khu lién hop xit 1y, khu xir ly, co s& Xt Iy chét thai, chét thai nguy
hai k& ca nha 1am viée, nha kho, co s& sin xudt, sira chita, bao dudng cong trinh
xir 1y chit thai;

5. Xy dung cong trinh niing lugng, chibu séng cong cong, bao gdm: nha
may dién va cong trinh phy trg cia nha may dién; cong trinh dép, ke, hé chira
nudce, duong dan nuée phuo vi cho nha mdy thuy dién; hé théng dudng day
truyén tai dién va tram bién 4 ap; cong trinh kinh doanh dich vy, sira chita, bao
dudng thugc pham vi nhd méy dién; hé thong chiéu sdng cong cong;

6. Xay dung cong trinh dau khi, bao gdm: gian khai thac, cong trinh phuc
vu khai thao xit Iy déu khi, nhd méy loc héa diu, nha may ché bién khi, nha
méy san xuét nhién lidu smh hoc; kho chita diu thé, kho chita, tram bom xang,
du, khi, hé théng dudmg 6ng din, hanh lang béo vé an toan cong trinh dé bao
dam an toan k¥ thut; cdng trinh kinh doanh d;ch vu, stra chira, bao duong thudc
pham vi cong trinh phuc vy khai thac, xr Iy dai, khi, nha méy loc héa diu, nha
méy ché bién khi, nha méy s&n xuét nhién lidu sinh hoc;

X4y dung cdng trinh ha tang buu chinh, V1en thong, céng nghé thong
tin, bao gém: nha, tram, cot ang ten, cdt treo cap, cbng, bé, ong cép, hédo, tuy nen
k¥ thugt va cong trinh ha tang k¥ thuat lién quan khac dé lap dt thiét bi phuc vu
vién théng va thiét bi dugc lép dit vao d6 dé phuc vu vién théng; trung tdm dir
liéu; k& ca hanh lang béo vé an toan céc cong trinh dé bao dam an toan k¥ thuat
ma khéng duoc st dung vao muc dich khéc; hé théng co s& khai thac buu gti va
diém phuc vu buu chinh; diém buu dién - viin hoa x&; céng trinh kinh doanh
dich vy, stra chffa, bio dudng thudc pham vi céng trinh buu chinh, vién théng,
cdng nghé thoéng tin;

8. X4y dung chg dén sinh, chg diu méi;

9. Xay dung cong trinh tin ngudng, bao gom: dinh, d&n, am, miéu va céng
trinh tin ngudng hop phép khéc;

10. X4y dung cOng trinh ton gido, bao gdm: tru s& cta td chic ton gido, td
chic ton gido trwc thude; chia, nha thd, nha nguyén, thanh dudng, thanh thét;
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trudng ddo tao ngudi chuyén hoat dong ton gido; twong dai, bia, thép va cong
trinh ton gido hop phép khac;

1L Xéy dung khu vui choi, giai trf cdng cfng, sinh hoat cong ddng, bao
gdm: cong vién, viedn hoa, bai tdm va khu vuc ddnh cho vui choi giéi trf cong
cdng khéc; cong trinh hdi hop va hoat dong khéc phil hop véi phong tuc, tép
quan cta cdng dong dén cu & dia phuong; '

12. X4y dung tru s& co quan Dang Cng san Viét Nam, co quan nha
nuée, Mt trén T qudc Viét Nam, t chirc chinh tri - x& héi, td chirc chinh tri x4
h§i - ngh nghiép, t& chire x4 hoi - nghd nghiép, tb chiic x& hoi va t6 chite khdc
thanh 1ap theo quy dinh clia phép lujt duge Nha nude giao nhiém vy, hd trg kinh
phi hoat dong thudng xuyén; '

13. X4y dung tru s& hodc vin phong dai dién ctia cac don vi su nghiép
cong lap tryc thudc co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan nha nude, tb
chire chinh tr - x8 hoi;

14. Xay dung co s& van héa, di tich lich sk - van héa, danh lam théng
canh, bao gdm: trung tAm hoi nghi, nha hat, nha vin héa, trung tdm vin hda,
cung vin hoa, cu lac b, rap chiéu phim, rap xiéc; cong trinh di tich; cong trinh
¢6 tirih bidu trung, nghé thuat, cung thidu nhi, nha thigu nhi, trung tim hoat ddng
thanh thiéu nhi, nha bao tang, nha trién 1&m, thu vién, co s& séng tac vén hoc, co
s& séng thc nghé thuat, nha trung bay tic phim nghg thuat, tru s& cia doan nghé
thuét; cong trinh m& réng, cai tao, tu b, phuc hoi, phat huy gid tri di tich lich sir
- vin héa, danh lam thdng canh &4 dugce xép hang ho#ic dugc Uy ban nhén dan
chp tinh duwa vio danh muyc kiém ke di tich theo quy dinh ctia phép luat vé di san
vin hoa; co s& viin héa khic do Nha nuée thanh 18p hodc cho phép hoat dong;

15. Xay dung co s& y t6, co s& dich vu x& hoi duge Nha nuée thanh 13p
hodc cho phép hoat dong, bao gf’im: ¢co s& kham bénh, chita bénh; co sd phuc hi
chitc néng; co s& y t& du phong; co s& dén sb; co s& kidm nghiém; co s kiém
chufn, kidm dinh; co s& gidm dinh y khoa; co s& gifm dinh phdp y; co s& san
xuit thubc: co s san xuét thiét bi y té; trung tAm cung cp dich vu cong tdc x&
hoi, co sd bao trg x& hdi; trung tim chita bénh, gido duc, lao dong x& héi; trung
tam didu dudng ngudi cé cdng; co & trg giap tré em; co s& tham vAn, tir vin
chim séc ngudi cao tudi, ngudi khuyét tét, tré em c6 hoan canh dic biét, ngudi
nhiém HIV/AIDS, ngudi tdm than; co s& cai nghién ma tly; co s& nudi dudng
ngudi gia, tré em c6 hoan canh ddc biét;

16. Xay dung co s& gido duc, dao tao duge Nha nuée thanh 14p hoéc cho
phép hoat dong, bao gdm: nha tré, trudng mau gio, trudng mém non, co s& gido
duc phd thong, co s& gido duc thudng xuyén, trudmg chuyén biét, co s¢ gido duc
dai hoc, co sd gido duc nghé nghiép;

17. Xay dung co s& thé duc, thé thao do Nha nude thinh 18p hodc cho
phép hoat dong, bao gf‘)m: khu lién hop thé thao, trung tdm ddo tao, huén luyén
vén dong vién thé thao; sin vén dong, co s& thi dhu, tap luyén cic mdn thé thao;
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18. Xay dung co s& khoa hoc va céng nghé do Nha nudGe thanh 14p hogic
cho phép hoat dong, bao gdm: td chitc ngluen ctiu, phét trién, dich vu khoa hoc
va cong nghé; td chirc h tro khéi nghiép d6i méi sang tao; co s¢ wom tao cbng
nghé, co s¢ wom tao doanh nghiép khoa hoc va cdng nghé; cong vién khoa ho,
cong nghé; bio ting khoa hoc; hé théng chudn do ludng;

19. X8y dung co s& ngoai g1a0 bao gdm: tru s& clia céc dai s quan lanh sy
quén, vin phong dai dién clia céc td chirc ngoai giao nude ngodi, cic td chiic phi
Chinh pht ¢6 chiic ning ngoai giao; co s& ngoat giao doan do Nha nudc quan ly;

20. Xay dung cong trinh sy nghiép vé x& ly mdi trudng, bao t6n da dang
sinh hoc, khi twrong, thity vén, ding kidm, kiém dich dong v4t, thuc vat;

21. Thyc hién dy an d4u tu x4y dyng nha o xd h01 nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan, trir trudng hop théa thun vé nhan quyén sir dung dt; du 4n dau
tw xdy dung nha & cong vu; du 4n ddu tur cai tao, x4y dung lai nha chung cur, trir
trudng hop chit sé hitu nhé chung cur théa thuan chuyén nhwong quyén sir dung
dét cho chit dAu tur d& thue hién du 4n du tir cai tao, x4y dung lai nha chung cu
theo quy dinh ctia Luét Nha &; du 4n tai dinh cu;

22. Thyc hién du 4n khu c6ng nghiép, cum cdng nghiép; khu cong
nghé cao; khu néng nghiép tng dung cong nghé cao; khu cong nghe thong
tin tdp trung; khu lam nghiép tng dung cong nghé cao; khu phi thué quan
trong khu kinh té;

23. Thyce hién du 4n khu sén xuét, ché bién nong san, Ia.m sén, thiy san,
hai s&n tip trung cb quy mé 16n, tép trung ddng bd v& két cAu ha tAng ding
chung tir khau san xuit dén ché bién néng san, 1am san, thiy san hai san phuc
vu trén pham vi lién huyén, lién tinh hoac lién viing; du 4n trbng, bao ton gen
cdy thudc dé phét tridn duoc lidu y hoc ¢d truyén;

24. Thuc hién hoat dong 14n bién;

25. Hoat dong khai théc khoang sin d4 dugc co quan nha nuée cé thdm
quyén cip phép, ké ca hang muc cbng trinh phuc vu cho viéc khai théc, ché bién
khodng sin gan véi khu vuc khai théc va hanh lang bao vé an toan cho viéc khai
thic ma phai thu hdi dét;

26. Du 4an viung phu cin cic didm két néi giao théng va céc tuyen giao
théng c6 tiém ning phat trién;

. 27. Thyc hién dur 4n ddu tu x8y dung khu d6 thi ¢6 céng ning phuc vu
hén hop, ddéng bd hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi véi nha & theo quy
dinh ctia phép luat vé xay dung dé x8y dung moéi hodc cai tao, chinh trang dé
thi; du 4n khu din cu néng thén;

28. Nghia trang, nha tang 1€, co s& hoa tang, co s& luu giit tro cbt;

29. Thye hién du 4n b6 trf dét &, dat san xuét cho ddng bao dan téc thidu

s6 dé thuc hién chinh sich dét dai déi véi ddng bao dén toc thibu sb theo quy
dinh cia Luét nay;
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30. Xy dung cong trinh trén mit dét phuc vu cho viéc van hanh, khai
théc, sit dung cong trinh ngam;

31 Thyc hign dy 4n d& duoc Quéc héi, Thit twéng Chinh phi chép thufn,
quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh cta phép luét;

32. Trudng hop thu hdi dAt dé thue hién du 4n, cong trinh vi loi ich québc
gia, cong cong khong thude cdc trudng hop quy dinh tir khoén 1 dén khoan 31
ctia Didu nay thi Qudc hdi stia dbi, bd sung céc trudng hop thu hoi dét clia Pidu
nay theo trinh ty, thd tuc it gon.

Piéu 80. Cin ci, diéu kign thu hoi @t vi muc dich qubc phong, an
ninh; phét trién kinh té - x hoi vi lgi ich qudc gia, cOng cdng
1. Viéc thu ho1 dAt vi muc dich qubc phong, an ninh; phat trién kinh té -

x& hoi vi loi ich quoc gia, cdng cong phai cén cir quy dinh tai Pidu 78 hodic Pidu
79 ctia Ludt ndy, ddng thoi phai thudc mot trong céc trudng hop sau day:

a) Du dn c6 trong k& hoach st dung d4t hing nim cép huyen dd dugc co
quan c6 thim quyén phé duyét;

b) Dy 4n di c6 quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phép ludt ve dau tu
cbng, quyét dinh phé duyét dy an dAu tu theo quy dinh ctia phép luft vé dau tu
theo phuong thirc dbi tic cong tu; -

c) Dy an dé co quyet dinh chap thuén chi truong déu tlr quyét dinh chép
thuan chu truong ddu tr ddng thoi chap thuén nha dAu tu, quyét dinh chﬁp thuén
nha du tu theo quy dinh ctia phép luat v& du tu dbi véi dur én dAu tu thuge
thdm quyén phé duyét ch truong dAu tu ciia Qudc hdi, Thi tuéng Chinh phi;

d) C6 vin ban ctia co quan nha nude ¢ thim quyen quy dinh tai Piéu 84
cia Luft ndy trong trwdng hop thu héi dit lién quan dén quéc phong, an ninh.

2. Trudng hop du 4n . dinh tai khodn 1 Diéu niy c6 phan ky tién do sir
dung dt thi thu héi dat theo tién d6 cia dy 4n dau tr duwoc x4c dinh trong van
ban chép thuén, quyét dinh chi truong dau tu du 4n.

3. Piéu kién thu ho1 dAt vi muc dich qudc phong, an ninh, phat trién kinh
t& - x4 hoi vi loi ich quoc gia, céng cdng la phéi hoan thanh viéc phé duyét
phuong 4n bdi thudng, hd tro, ti dinh cur va vige bb tri tai dinh cu theo quy dinh
ctia Luat nay.

4. Viée thu hdi dét theo quy dinh tai khoan 26 va khoan 27 Piéu 79 cha
Luét nay phai dap tng didu kién quy dinh tai cdc khoan 1,2 va3 Pidu nay va dé
tao quy ¢4t do Nha nuéce diu tu d& quan 1y, khai théc hodc giao dat, cho thué dét
cho nha d4u tu theo quy dinh cia phép luét.

Bidu 81. Cdc trudng hop thu hdi dit do vi pham phép ludt vé @4t dai

1. St dung dat khong ding muc dich d& dugc Nha nude g1ao cho thué,

cong nhén quyén sir dung dat va da bi xir phat vi pham hanh chinh v& hanh vi st
dung d4t khong ding muc dich ma tiép tuc vi pham.
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2. Nguoi st dung dat hity hoai dAt va 4 bi xit phat vi pham hanh chinh vé&
hénh vi hity hoai ¢4t ma tiép tuc vi pham.

3. E)at dugc giao, cho thué khéng ding d6i twong hoic khéng ding
thdm quyén.
4. Pét do nhan chuyén nhuong, nhén tang cho tir ngudi duge Nha nude

giao dit, cho thué dit ma ngudi dwoc giao dét, cho thué d4t khéng duge chuyén
nhuong, téng cho theo quy dinh ctia Luét nay.

5. Dét duge Nha nude giao quan Iy ma d8 bi 14n dét, chidm dat.

6. Ngudi sit dung dit khong thue hién nghia vu tai chinh véi Nha nuée.

7. Pt trdng cay hing nim, d4t nudi trong thily san khoéng duoc sir dung
trong thoi gian 12 théng lién tuc, dét trﬁng cdy lau ndm khoéng dugc sir dung
trong thoi gian 18 thang lién tuc, dit trdng rimg khéng duoc st dung trong thoi

gian 24 théng lién tuc va da bi xir phat vi pham hanh chinh ma khéng dua dat
vao sir dung theo thoi han ghi trong quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh;

8. Pit dugc Nha nuée glao cho thué, cho phép chuyen muc dich st dung,
cong nhén quyen st dung d4t, nhin chuyén nhugng quyén sir dung dit @& thuc
hién dy 4n d4u tr ma khéng duge st dung trong thot han 12 thing lién tuc ké tir
khi nhén ban giao dt trén thye dia hosic tién d6 str dung dt cham 24 thang so
v6i tién d6 ghi trong du 4n dau tu; treong hop khéng dua dat vao sir dung hoéc
cham tién do st dung dét so véi tién d6 ghi trong dir 4n du tu thi chi dau tu
duge gla han sir dung khong qua 24 thang va phal nép bd sung cho Nha nuéc
khoan tién twong tmg v6i mic tién st dung dét, tién thue dat d6i véi thoi gian
dugc gia han; hét thoi han duoc gia han ma cha dau tr vén chua dua dat Vao st
dung thi Nha nuéc thu héi dit ma khong bdi thudng vé dat, tai sén gin lién véi
dAt va chi phi d&u twr vao dét con lai.

9. Céac trudng hop quy dinh tai cdc khoén 6, 7 va 8 Piéu nay khéng ap
dung d6i véi trudng hop bt kha khéng.

10. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Picu 82. Thu hdi d4t do chim dt viéc sit dung dat theo phap luit, tu

nguyen tra lai dit, c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi, khdng con khi
ning tiép tuc sir dung

1. Céc trudng hop thu hdi dit do cha.m dit viée st dung dét theo phap Iuat
bao gdm:

a) Té chirc duge Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dét bi giai thé,
phé sin hogc bi chim dit hoat déng theo quy dinh ciia phép luat;

b) C4 nhan sir dung d4t chét ma khoéng c6 ngudi nhan thira ké sau khi da
thue hién nghia vu vé tai san theo quy dinh ciia phép luat vé dan sy;

c) Pét duge Nha nude giao, cho thué cé thdi han nhung khéng duge gia han
stt dung dat;
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d) Thu héi dét trong trudng hop chdm dirt du 4n d3u tu theo quy dinh cia
phép luit v& dau tu;

d) Thu hdi dit trong trudng hop ¢ bi thu hdi rimg theo quy dinh cia phap
luét vé lam nghiép.

2. Ngudi sit dung dét gidm hodc khong cdn nhu cu sit dung dat va ¢6 don
tu nguyén tra lai dat.

3. Céc truong hop thu hdi dit do c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi
ho3c khéng con kha néng tiép tuc sit dung bao gom:

a) D4t & trong khu vuc bi 6 nhiém méi truong c6 nguy co de doa tinh
mang con ngudi; dét khéc trong khu vy bi 6 nhiém méi truong khéng con kha
ning tiép tuc st dung theo muc dich d& xdc dinh;

b) DAt & cb nguy co sat 19, sut lan, bi anh hudng bdi hién twong thién tai
khéc de doa tinh mang con nguoi; dat khéc bi sat 16, sut Ian, bi anh hudng boi
hién tuong thién tai khic ma khong con kha néing tiep tuc sir dung.

4. Thu hdi dit di v6i céc trudng hop phai thu hdi dét theo quy dinh tai
khoan 1 Pidu 48, diém d va diém d khoén 1 Diéu 181 cua Luét nay.

5. Viéc thu hdi dAt trong céc trudng hop quy dinh tai cde khoan 1,2 va 3
Piéu nay phai dya trén cén cir sau day:

a) Vin béan cta co quan co thdm quyén giai quyét d& c6 hiéu lyc phap luat
d6i véi trudng hop quy dinh tai diém a khoén 1 Dicu nay;

b) Gidy chiing tit hogic quyét dinh tuyén bd mot ngudi 1 da chét theo quy
dinh ciia phép luat dbi véi trudmg hop quy dinh tai diém b khoén 1 Didu nay;

c) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, Gidy chimg nhén quyén
sit dung d4t, Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyen si dung dat 6, Gidy
chimg nhan quyén sit dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khéc gin lién véi
dht, Gidy chiing nhén quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru tai san gan lien voi déat
5i véi trudng hop quy dinh tai diém c khoén 1 Diéu nay;

d) Vin ban chAm diit dy 4n ddu tr dbi véi trudng hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu nay;

d) Vin ban thu hdi ring dbi véi trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1
biéu nay;

e) Vin bén tra lai dét cla ngudi st dung dht dbi véi truomg hop quy dinh
tai khoén 2 Dieu nay;

g) Vin ban clia co quan co thdm quyén xac dinh mitc 6 6 nhiém moi
trudmg, sat 1, sut 1tn, bi anh hudng bdi hién tuong thién tai khéc doi véi trudng
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

6. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Diéu 83. Thim quyén thu hdi dt va xir Iy trudng hop thu kdi dit, tai
sAn giin lién v&i d4t 1a tai sdn cong

1. Uy ban nhan dan cAp tinh quyét dinh thu hdi dét d5i véi 18 chic trong
nudc, t6 chite t5n gido, t& chiic ton gido trye thude, ngudi gbe Viét Nam dinh
cu & nwdc ngodi, td chirc nude ngoai cé chitc ning ngoai giao, t& chirc kinh té
¢6 vbn dau tu nude ngoai thude trrdng hop quy dinh tai Didu 81 va Didu 82 cla
Luét nay.

2. Uy ban nhan dan cAp huyén quyét dinh thu hdi d4t trong céc trudng hop
sau day:

a) Thu hdi ¢4t thude trudng hop quy dinh tai Didu 78 va Didu 79 cia Luat
nay khong phan biét ngudi st dung dat, t6 chire, ¢4 nhin dang quan ly, chiem
hitu dat;

b) Thu hoi dét ddi véi ho gia dinh, c4 nhan, céng ddng dan cu thude
truong hop quy-dinh tai Diéu 81 va Diéu 82 ciia Luét nay.

3. Trudng hop quyén sit dung dAt va tai san gén lidn véi dt 1a tai san
cong thudc cac trudng hop thu hdi dit theo quy dinh ctia Ludt nay thi khong
phai thue hign viée sap xép lai, xt 1y tai sin cong theo quy dinh cia phap luft vé
quan 1y, st dung tai san cdng. '

Piéu 84. Trudng hep the hoi &4t lién quan dén qudc phong, ap ninh

1. Trudng hop thu hdi dit quéc phong, an ninh d c6 trong quy hoach st
dung dAt quéc phong, quy hoach sir dung dét an ninh 1a dét d¢é chuyén giao cho
dia phuong thye hién dw 4n phét trién kinh t& - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong
cdng quy dinh tai Diéu 79 ctia Luét niy thi phai c6 sy théng nhit ciia Bb truéng
B& Quédc phong dbi véi dat quéc phong, Bb truéng Bo Cong an dbi véi dat an
ninh. Trudng hop khong théng nhit ¥ kién, Uy ban nhén dan c4p tinh c6 tréch
nhiém béo cédo Thi tuéng Chinh phi xem xét quyét dinh.

2. Trudng hop phai thu hdi dt d& thyc hien nhiém vu quéc phong, an ninh
nhung chua c6 trong quy hoach sit dung dAt quéc phong, quy hoach sir dung d4t an
ninh thi B trudng Bé Quéc phong, Bo truéng Bo Cong an l4y ¥ kién cia B6 Tai
nguyén vi Méi trudng, Uy ban nhan dén cip tinh noi c6 dét dé béo co Thit tuéng
Chinh phti xem xét, chdp thusn viéc thu hdi dét va phai cdp nhét khi ra soét, didu
chinh quy hoach theo quy dinh ciia phép luat sau khi duogc thuc hién.

3. Trudng hop phai thu héi d4t qudc phong, an ninh, tii sin gén lidn véi
dét @d chuyén giao cho dia phuong thye hién du 4n phét trién kinh t& - xa hoi vi
loi ich quéc gia, cdng cong nhung dién tich dt du kién thu hdi chua duoc xac
dinh trong quy hoach st dung dét quic phong, quy hoach sir dung dét an ninh 13
dAt chuyén giao cho dia phwong thi thyuc hién theo quy dinh sau diy:

a) Dur 4n thuge tham quyén Quéc hoi quyét dinh, chip thusn chi truong
dAu tr theo quy dinh cta phép luit v& déu tw céng, phép luit v& ddu tu theo
phuong thite dbi téc cong tu va phép ludt vé ddu tur thi sau khi Quéc hoi quyét
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dinh, phé duyét chi truong dAu tu, Tht tuéng Chinh phit xem xét, chép thudn
viée thu hdi d4t quéc phong, an ninh, tai san gin lidn véi dét dé thuc hién dy 4n;

b) Dy 4n thuc thdm quyén Thi twéng Chinh phii quyét dinh, chép thufn
chil trrong dau tu theo quy dinh cla phép [ufit v& dAu tu céng, phép ludt vé& diu
tur theo phurong thitc di tac cong tu va phép Judt vé ddu tu thi Thi tuéng Chinh
phii xem xét, chép thuén viéc thu hdi dit quéc phong, an ninh, tai sin gén lién
v6i dat dé thuc hién dy 4n cling véi vige xem xét quyét dinh, phé duyét, chép
thuén chu trwong dau tu;

c) Du én dau tu cong, du 4n dAu tu theo phuong thic déi tic cong tu
khéng thude trudng hop quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi Uy ban
nhén dan cép tinh phéi hop véi Bo Qubc phong dbi véi dét quoc phong, véi B
Céng an déi véi dht an ninh bao cdo Thi twéng Chinh phit xem xét, chap thusn
viée thu hdi dAt quéc phong, an ninh, tai sin gén lién véi dét dé thyc hién du 4n -
truéc khi quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phép ludt vé dau tu cdng va phap
luat v& diu tu theo phuong thirc d6i tac cong tu;

d) Dién tich dAt thudc céc dy &n quy dinh tai céc diém a, b va ¢ khoén ndy
sau khi thu hdi phai dugc cép nhét khi ra sodt, didu chinh quy hoach theo quy
dinh phép luét.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Didu 85. Thong bao thu hdi a4t va chip hanh quyét dinh thu hoi dat
vi muc dich quoc phong, an ninh; phit trién kinh ¢ - x3 hdi vi l¢i ich quée
gia, cong cong

1. Truée khi ban hanh quyét dinh thu hdi d4t, co quan nha nudc c6 tham
quysn phii giri vin ban thong bao thu hoi dét cho ngudi cb dAt thu hdi, chl s&
hitu tai san gén lidn véi dit, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (néu co)
biét cham nhét 12 90 ngay dbi véi dht nong nghiép va 180 ngay @61 voi dat phi
ndng nghiép. Noi dung thong béo thu hdi dat bao gdm: 1y do thu hdi dat; dién
tich, vi trf khu dAt thu hdi; tién d6 thu hdi dht; ké hoach diéu tra, khéo sét, do
dac, kiém déin; ké hoach di doi ngudi dén khoi khu vue thu hdi -dét; ké hoach
bdi thudmg, hd trg, t4i dinh cu.

2. Trudmg hop ngudi sir dung dét, chi s& hftu tai sin gén lidn voi dit,
ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan trong khu vuc thu hdi @it dong y dé co
quan nha nudc ¢ thAdm quyén thu hoi @it trude thoi han quy dinh tai khoan 1
Didu nay thi Uy ban nhén din cfp c6 thdm quyén quyét dinh thu hoi dét ma
khong phai chd dén hét thdi han quy dinh tai khoén 1 Didu nay.

3. Nguoi c6 dht thu hdi, chit s¢ hitu tai sén gén lién voi dht c6 trach nhiém
phf")i hop véi don vi, td chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
trong qué trinh didu tra, khéo sat, do dac, kidm dbm, x4y dung phuong 4n bdi
thudng, hé tro, tai dinh cu.

4. Khi quydt dinh thu hdi dit cé hiéu lyc thi hanh v& phuong 4n boi
thuong, ho trg, tai dinh cu d& dugc co quan cb thdm quyén phé duyét dugc cdng
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b6 cong khai, ngudi 6 dét thu héi, chi sé hitu tai sén gén lidn véi dat, nguai cé
quyén loi vi nghia vu lién quan phai chép hanh quyét dinh thu hi d4t.

5. Hiéu luc ctia thong bdo thu hdi dht 13 12 théng tinh tir ngdy ban hanh
théng béo thu hdi dat.

Pidu 86. Co quan, don vi, td chire ¢6 trach nhiém thwe hién nhiém vu
boi thwdmg, bd tro, t4i dinh cw; quén Iy, khai théc, st dung quy dat da thu hdi

1. Uy ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém chi dao va td chirc thuc
hién nhiém vu bdi thudng, h trg, tai dinh cu theo quy dinh cita Luét nay.

2. Pon vi, t§ chirc thyc hién nhiém vu bdi thudng, ho trg, tai dinh cir bao
gdm mét hodic cic don vi, td chiic sau day:

a) T4 chirc phat trién quy dét;

b) Pon vi, t chic khéc c¢6 chirc ning thyc hién nhiém vy bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu;

c) Hbi dbng bdi thudng, hi trg, tai dinh cu.

Hbi dong bdi thudng, hd trg, t4i dinh cu do Chu tich Uy ban nhéan dan cép
huyen quyét dinh thanh lap b1 v6i timg dir 4n, bao gdm; Chi tich hodc Pho Chu
tich Uy ban nhan dan cdp huyén lam Chu tich; dai dién co quan tai chinh, co
quan c6 chitc ning quan 1y dét dai, Uy ban nhan dan cAp x& noi c6 dat thu hdi;
dai dién cta ngu:m str dung dét c6 dét thu hdi; mot sb thanh vién khéc do Chu tich
Uy ban nhén din clp huyén quyét dinh cho pht hop véi thye te & dia phuong. Pai
dién Hoi ddng nhan dan, Uy ban Mit trén T quoc Viét Nam cap huyen va dai dién
céc t6 chirc chinh tri - x& hdi khéc duge mdi tham dy hop Hoi ddng bdi thudng, hd
tro, tai dinh cur d& gidm sat.

3. Pon vi, tb chire thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cur phéi
hop v6i Uy ban nhén dan cép huyén thuc hién cong tic bdi thudng, hd tro, tai
dinh cur theo. chire tréch, nhiém vu duogc giao.

4. Chii tich Uy ban nhén dan cép tinh chi dao, theo déi viée td chuc thue
hién cbng tic bdi thudng, hd tro, tai dinh cur cua Uy ba:u nhan dan cdp huyén;
kip thoi thédo g& khé khin khong thude thim quyén cia cap huyen

5. Pét d4 thu héi theo quy dinh tai Didu 78 va Diéu 79 cia Luét nay ma
chua giao, chira cho thué sir dung tai khu vuc d6 thi thi giao cho t§ chiic phat
trién qu¥ dat quan ly, khai théc, st dung; tai khu vuc néng thén thi giao cho Uy
ban nhén dan cip x4 quén ly.

Diéu 87. Trmh tw, thit tue bdi thu‘o‘ng, hé tm’, tai dinh cw, thu hdi dat

vi muc dich quéc phong, an ninh; phét trién kinh té - xa héi vi loi ich qude
gia, cong cOng

1. Truéce khi thong béo thu hdi dt dugc ban hanh, Uy ban nhén dan cap
x4 noi ¢ dit thu hdi cha tri phéi hop vé6i Uy ban Mt tran TS qudc Viét Nam
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cling cép, don vi, td chirc thyc hién nhiém vy bdi thudng, ho trg, téi dinh cu va
cc co quan ¢ lién quan, t6 chirc hop véi ngudi c6 dat trong khu vue thu hoi dé
phd bién, tiép nhén y kién vé cic ndi dung sau déy:

a) Muc dich, ¥ nghia, tm quan trong ctia dy 4n, cong trinh duoc trién
khai trén ving dat du kién thu hoi;

b) Céc quy dinh cia Nha nudc vé chinh séch bdi thuwdng, hd trg, tai dinh
cu khi thu hoi dat;

¢) Du kién ndi dung ké hoach bdi thudng, hé trg, téi dinh cu;

d) Dy kién khu vue téi dinh cu trong truong hop ngudi c6 dét thu hdi
duoc bo tri tai dinh cu.

2. Vigc thuc hién ké hoach thu hdi dét, didu tra, khao sat, do dac, kiém
dém dugce quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dan cdp c6 thdm quyén thu héi d4t ban hanh théng béo
thu hoi dat;

b) Uy ban nhén dan cip x4 noi cé dét thu hoi gii théng bao thu hdi dat
dén timg ngudi c6 dit thu hdi, chit s hitu tai sin gén lién voi dAt, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6), dong thoi niém yét théng béo thu hdi
dht va danh séch ngudi c6 dét thu hdi trén dia ban quén Iy tai try s Uy ban nhan
dan cép x4 va dia diém sinh hoat chung cta khu dén cu noi ¢o dat thu hoi trong
 subt thoi gian bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

Trudng hop khéng lién lac dugc, khong giri duge théng béo thu hoi dét cho
ngudi ¢ dat thu hoi, cht s& hitu tai san gén lién véi dat, nguoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan (néu c6) thi théng béo trén mét trong cac bdo hang ngay cua
trung wong va cp tinh trong 03 s lién tiép va phat séng trén dai phét thanh hodc
truyén hinh cta trung uvong va cAp tinh 03 14n trong 03 ngay lién tiép; niém yét tai
tru s& Uy ban nhan dén cAp x4, dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cu noi 66
dht thu hdi, dang tai 1én cbng thong tin dién tir ctia Uy ban nhén dén cAp huyén
trong subt thdi gian bdi thudng, hd tro, téi dinh cw ma khong phéi g thong bao
thu hoi dét lai;

¢) Uy ban nhén dén cép x3 noi cé &4t thu hdi phéi hop véi don vi, t6 chirc
thue hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu, céc co quan cd lién quan va
nguoi cé d4t thu hdi thuc hién viée didu tra, khao sit, ghi nhdn hién trang, do
dac, kiém dém, théng ké, phén loai dién tich dét thu hoi va tai sén gén lién véi
dét thu hdi; x4c dinh ngudn gbc dht thu hdi va tai san gén lién véi dht thu hdi;

d) Uy ban nhan dén chp xd noi cé d4t thu hdi phdi hop véi don vi, t6
chitc thuc hién nhiém vy bdi thuong, hé trg, tai dinh cu didu tra, x4c dinh,
théng ké day du céc thiét hal thuc té vé quyén su dung dAt va tai san gin lién
v6i dét thu hdi; xac dinh ngudi cé quyén loi va nghia vy lién quan; thu nhap tir
viéc sir dung dét, tai san gén 1idn voi dat thu hoi, nguyén vong tai dinh cu,
chuyén ddi nghé;




[ ——

68

d) Trudng hop ngu'cn c6 dét thu hdi khong pho1 hop trong viée diéu tra,
khéo sét, do dac, k1em ¢ém thi Uy ban nhén dén cdp xa chu tri, phdi hop voi Uy
ban Mit tran T quoc Viét Nam cap x4 noi c6 dit thu hdi va don vi, td chic
thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu véan déng, thuyét phuc dé tao
su dong thuén trong thue hién.

Viéc td chirc vén dong, thuyét phuc duoc tién hanh trong thoi glan 15 ngdy
va phai duge thé hién bing vin ban. Qua th01 han 10 ngay ké tir ngay két thuc vén
dong, thuyet phuc ma ngudi c6 dét thu hdi van khong phdi hop diéu tra, khao sit,
do dac, kiém dém thi Chu tich Uy ban nhan dan c4p huyén ban hanh quyet dinh
kiem dém bét bude. Ngudi c6 dét thu hdi c6 tréch nhiém thuc hién quyét dinh
kiém dém bét budc, néu khong chap hanh thi Cha tich Uy ban nhan dén cdp
huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thire hién quyet dinh kiém dém bét budc va
t§ chitc thue hién cudng ché theo quy dinh tai Diéu 88 ctia Ludt nay.

3. Viéc lap, thAm dinh, phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Pon vi, t chirc thuc hién nhiém vy bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cé
trdch nhiém lap phuong é4n bdi thudng, hé trg, tai dinh cur va phéi hop véi Uy
ban nhan dén cép x4 noi c6 dit thu hdi niém yét cong khai phuong én bbi
thudng, hd trg, tai dinh cu tai tru s& Uy ban nhén dén cdp x4, dja didm sinh hoat
chung cia khu dan cu noi ¢6 dat thu hdi trong thai han 30 ngay. Ngay sau khi
hét thoi han niém yét cong kha, td chirc 14y y klen vé& phuong 4n bbi thudng, hd
trg, tai dinh cu theo hinh thirc t6 chirc hop tryre tiép véi nguoi dan trong khu vue
c6 dit thu hi.  Trudng hop ngudi c6 &4t thu hoi, chu s& hitu tai san khong tham
gia hop truc tiép c6 1y do chinh déng thi giri ¥ kién bing vin ban.

Viée td chuc l&y y kién phéi duoc Iap thanh bién ban, ghi 13 s6 luong y
kién dong ¥, 6 luong y kién khéng dong ¥, s6 lugng ¥ kién khéc déi véi phuong
4n bdi thuong, hd trog, tai dinh e tiép thu, gii trinh y kién gop y; €6 xac nhén
cia dai dién Uy ban nhan dan cép xd, dai dién nhimg ngudi cé dét thu hdi.

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay t8 chirc Iy y kién, don vi, té chirc thuc
hién nhiém vu boz thuong, hd trg, tai dmh cu ¢6 trach nhiém phéi hop véi Uy
ban nhén dén cap X& noi c6 dét thu hdi t§ chirc di thoai trong truong hop con cé
y kién khéng dong y vé phu'O'ng 4n bdi thuong, hd trg, ta1 dinh cu; don vi, td
chie thye hién nhiém vy bdi thudng, hé trg, tai dinh cu tiép thu, giai trinh ¥ kién
g6p v vé dir thao phuorng an b01 thudng, hd trg tai dinh cu; hoan chinh phwrong
an trinh co quan c6 thim quyn;

b) Phu'orng 4n bdi thucmg, hé trg, tal dinh cu phai dugce thdm dinh trudc
khi trinh Uy ban nhén dén cap c6 thim quyén quyét dinh thu hdi dét;

¢) Uy ban nh4n dan cAp c6 thim quyén thu hdi dét quyét dinh phé duyét
phuong 4n bdi thudng, b3 trg, ti dinh cu.

4. Pon vi, t§ chiic thuc hién nhiém vu bdi thudng, hé trg, tai dinh cu c6
trach nhiém sau day:

Fad
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a).Phéi hop véi. Uy ban nhin dan cép xd phd bién, niém yét cong khai
quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudmg, hd tro, téi dinh cu tai tru s& Uy ban
nhan dén cAp x3 va dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cw noi c6 ¢4t thu hdi;

b) Giri phwong 4n bdi thirdng, hd trg, tai dinh cu & dugce co quan ¢6 thim
quyen phé duyét den tirng ngudi ¢ dat thu hdi, chi s& hitu t3i san gan lidn véi
dit, ngu(n céd quyen loi va nghla vu lién quan trong d6 ghi 18 v& mic boi
thuong, h\o tro, bd tri nha hodc dit tai dinh cu (néu c6), thoi gian, dia diém chi
tra tién bdi thudng, hd trg; thoi gian bd trf nha hodc dht téi dinh cu (néu c6) va
thdi gian ban giao dit d& thu hdi cho don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vy bdi
thudng, ho trg, tai dinh cu;

c) Thue hién viéc bdi thudng, hd tro, b trf tai dinh cu theo phwong 4n bdi
thudng, ho tro, tai dinh cur d8 dugce co quan c6 tham quyén phé duyét.

5 ny ban nhén dan cép cé thdm quyén thu hdi dAt ban hanh quyét dinh
thu hdi dét trong thoi han 10 ngay ké tlr ngay:

a) Phé duyet phuong 4n bdi thuéng, h trg, tai dinh cu d6i v6i trudng hop
khéng phai b tri tai dinh cu;

b) Ngudi c6 dét thu hdi duoce b trf tai dinh cu tai chd va ddng ¥ nhén tién
boi thudng chi phi tam cu;

¢) Ngudi c6 dit thu hdi 4 duge co quan ¢6 thAm quyén giao dat, ban giao
dat trén thuc dia dé tr xdy dung nha & tai dinh cu;

d) Ngudi c6 dit thu hoi d8 duge co quan nha nuée c6 thdm quyén bin
giao nha ¢ tai dinh cu;

d) Ngum c6 dat thu hdi dd duge co quan nha nude cé tham quyén ban
giao dit & gén lién v6i nha & téi dinh cu;

e) Ngudi c6 dét thu hdi déng ¥ va d nhén tién bdi thudng dé tir lo cho 0;

g) Ngudi c6 dit thu hdi tw nguyén ban giao dit cho Nha nuéc va da duoc
bb trf tam cu hodc duge chi tra kinh phi tam cu.

6. Truong hop co quan nha nude c6 thdm quyén t6 chitc thye hién phuong
4n bdi tlnrcmg, hd tro, t4i dinh cu dé duge co quan ¢6 thAm quyén phé duyét ma
ngudi c6 dht thu héi khong ddng ¥ hodc khéng phdi hop thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhén dén cap x4 chu tri, ph01 hop véi Uy ban Mt trén Té qubc Viét
Nam cAp x4 noi ¢6 dét thu hdi vi don vi, t8 chitc thuc hién nhiém vu bi thudng, hd
trg, t4i dinh cu van dong, thuyét phyc d8 tao su ddng thuan trong thuc hién;

b) Viéc t6 chic vén dong, thuyét phuc duge tién hanh trong thoi gian 10
ngay va phai dugc thé hién bang vin ban. Qua thdi han 10 ngay ké tir ngay két
thic vén dong, thuyét phuc ma ngudi cé dat thu h01 van khong dong ¥ hodc
khong phdi hop thuc hién thi Uy ban nhan dén cdp c6 thAm quyén ban hanh
quyét dinh thu hoi dat.
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7. Trudmg hop ngudi ¢é dét thu hdi, chi s& hitu tai sén ghn lién véi dat,
ngudi c¢d quyén lgi va nghia vy lién quan khéng ban giao dat cho don vi, t6 chic
thue hién nhiém vy boi thudng, hd tro, tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dén cép x4 chi trl, phéi hop v6i Uy ban Mt tran T qudc
Viét Nam cép x& noi ¢6 dét thu hdi va don vi, t6 chirc thyuc hién nhiém vu boi
thudng, hd trg, tai dinh cur van dong, thuyét phuc d& ngudi c6 dat thu hoi, chd s
hitu t3i san gin lién véi dt, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ban giao
d4t cho don vi, t§ chiic thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, téi dinh cu;

b) Viée td chirc van dong, thuyét phuc dugc tién hanh trong thdi gian 10
ngay va phai dugc thé hién bang vin ban. Qu4 thoi han 10 ngay keé tir ngay két thiic
vén dong, thuyét phuc ma ngudi c6 dét thu hdi vAn khong chép hanh viéc ban giao
dat cho don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thudng, hé trg, tai dinh cur thi Cha
tich Uy ban nhén dén cAp huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thu héi dit va tb
chic thue hién viée cudng ché theo quy dinh tai Pidu 89 ctia Ludt nay.

8. Tb chirc phét trién quy dit, Uy ban nhén dén clp x& c6 trach nhiém
quan ly dat 38 dugce thu hoi trong khi chua giao dét, cho thué dat theo quy dinh
tai khoan 5 Biéu 86 ciia Luit nay.

9. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 88. Cwong ché thye hién quyét dinh kidm dém bit bude

1. Viée cudng ché thyuc hién quyét dinh kiém dém bét budc phai béo dam
c4c nguyén tac sau diy:

a) Tién hanh céng khai, minh bach, dan chi, khich quan, béao dam trat tir,
an toan, diing quy dinh cta phép luit;

b) Thoi didm bt ddu tién hanh cudng ché dugc thuc hién trong gid
hanh chinh.

2. Viée cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bét budc duge thyc
hién khi c6 du cac diéu kién sau déy:

a) Nguoi c6 dit thu hdi, chil s& hitu tai sin gén lidn véi dat, ngum co
quyén loi va nghia vu lién quan khong chip hanh quyet dinh kiém dém bat budc
sau khi Uy ban nhén dan clp x4, Uy ban Mt trén T quoc Viét Nam cép x4 noi

c6 dat thu hdi va don vi, td chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, téi dinh
cu d4 van dong, thuyét phuc;

b) Quyét dinh cutng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bét bude di duoc
niém yét cong khai tai tru s& Uy ban nhén dén cdp x4, tai dia diém sinh hoat
chung ctia khu dan cu noi c6 dét thu hdi va da dugc thong bdo trén hé thong
truyén thanh ctia cép x3;

¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kidm dém bt bude da c6
hiéu luc thi hanh;

d) Ngu'cn bi cudng ché d4 nhén dugc quyét dinh cudng ché thwe hién
quyét dinh kidm dm bét bude cé hiéu luc thi hanh.
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Truong hop nguoi bi cudng ché tir chéi khong nhén quyét dinh cudng
ché hoiic ving mat khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhén dan cip x&
lap bién ban.

3. Chi tich Uy ban nhén dén cdp huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thye
hién quyét dinh kiém dém bt bude va tb chiic thyc hién quyét dinh cudng ché.

4. Viée thye hién quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh kiém dém
bat budc dugce thure hién theo trinh tu, thi tuc sau day:

a) T chirc dugc giao thuc hién cudng ché vin dong, thuyét phuc, déi
thoai véi ngudi bi cudng che;

b) Trudng hop ngudi bj cudng ché chip hanh quyét dinh cudng ché thi t
chirc duge giao thye hién cudng ché 1ap bién ban ghi nhén s chap hanh va thuc
hién diéu tra, khao sat, do dac, ki€ém dém.

Trudng hop ngudi bj cudng ché khéng chép hanh quyét dinh cudng ché
thi t3 chiic duge giao thuc hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng ché.

' 5. Luc luong cdng an c6 trdch nhiém bao v trat tu, an toan trong qué trinh
t3 chitc thi hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém d&m bét budc.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu ndy.

Didu 89. Cudng ché thye hién quyét dinh thu hdi dat

1. Vidc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dit phai bio dim cac
nguyén tic sau day:

a) Tién hanh c6ng khai, minh bach, dan chd, khach quan, bao dam trét ty,
an todn, ding quy dinh ctia phép luit;

b) Thoi diém bét dAu tién hanh cudng che duoc thue hién trong gi¢ hanh
chinh. Khong thuc hién cudng ché trong thdi gian tir 10 gib dém ngay hom
trude dén 06 gid sang ngay hom sau; cac ngay nghi, ngay 12 theo quy dinh cta
phép lut, ngdy 12 theo truyen thong ctia ddng bao dén tdc; trong thdi gian 15
ngay trudc va sau thoi gian nghl Tét Am lich va céc trudng hop dic biét khéc
lam anh huéng nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trat tu, an toan x& hdi,
phong tuc, tdp quén tai dia phuong;

c) Viée cudng ché thuc hién quyet dinh thu hdi dit dwoc thuc hién véi

nguoi sir dung dAt, chi s& hitu tai san gén lién véi dit va dbi tuqmg khéc co
lién quan dén khu dét thu hoi (néu cb).

2. Viée cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dit duge thie hién khi c6
di céc didu kién sau day:

a) Quyet dinh thu hoi dit d4 cé hiéu luc thi hinh ma ngudi co dat thu hdi
khong chap hanh quyét dinh thu hdi dt sau khi Uy ban nhén dén cp x4, Uy ban
Mit tran T qudc Viét Nam cap x4 noi c6 dit thu hdi va co quan ¢6 chitc ning
quén 1y dét dai hodic don vi, t8 chtrc thue hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu 64 van dong, thuyét phuc;
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b) Quyét dinh cutng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dét d8 duge niém
yét cong khai tai tru sé& Uy ban nhén dén cip x&, dia diém sinh hoat chung cia
khu dan cu noi c6 dét thu hdi;

¢) Quyédt dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dit d4 c6 hidu
lye thi hanh; ;

d) Nguoi bi cudng ché da nhin duge quyét dinh cudng ché thue hién
quyét dinh thu hdi dét c6 hiéu luc thi hanh.

Trudng hop ngu’m bi cudng ché tir chbi nhan quyét dinh cudng ché hozc
véng mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan cAp x4 lap bién ban.

3. Chit tich Uy ban nhén dan cip huyén ban hanh quyét dinh cudng ché
thuc hién quyét dinh thu hdi dAt va td chirc thuc hién quyét dinh cudng ché.

Quyét dinh cudng ché phai duge thi hanh trong thoi han 10 ngay k& tir
ngay nguodi bi cudng ché nhén duoc quyét dinh cudng ché hoic k& tir ngay Uy
ban nhin dan cép x& lap bién ban vé wec nguoi bi cudng ché véng mit hogc
ngudi bi cudng ché tir chéi nhan quyét dinh cudng ché, trir trudng hop quyét
dinh cudng ché quy dinh thoi gian dai hon.

4. Viée thuc hién quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dét
thyre hién theo trinh tu, thu tyc sau diy:

a) Trudc khi tién hanh cucrng ché, Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén
quyét dinh thanh lap Ban cudng ché thu hdi dét, bao gdm: Chd tich hodc Phé
Cht tjch Uy. ban nhan dan cdp huyén 1a trwéng ban; dai dién cdc co quan co
chic néng thanh tra, tu phap, tai nguyén va mai trudng, xiy dung; don vi, td
chirc thye hién nluem vu bdi thucrng, hd tro, tai dinh cu; dai dién l8nh dao Uy
ban nhén dén cip x4 noi ¢6 dat thu hdi 12 thanh vién va cdc thanh vién khac do
Cha tich Uy ban nhén dan cdp huyén quyét dinh;

b) Ban cudng ché thu hdi dit van dong, thuyét phuc, d6i thoai véi ngu'm bi
cudng ché; néu ngudi b cr.rong 'ché chép hanh thi Ban cudng ché thu hoi dat 1ap
bién ban gh1 nhén su chip hanh. Viéc ban giao dét duoc thyuc hién chim nhit 14
30 ngay ké tir ngay lap bién ban.

Truong hop ngum bi cudng ché khéng chép hanh quyet dinh cudng ché
thi Ban cudng ché thu hdi dat td chitc thuc hién cudng ché;

c) Ban cudng ché thu hdi dit c6 quyén bude ngudi bi cudng ché va nhitng
ngudi c6 lién quan phai ra khéi khu d4t cudng ché, tu chuyen tal sén ra khéi khu
d4t cudng ché; néu khong thuc hién thi Ban cudng ché thu hdi dat c6 tréch

nhiém di chuyén ngum bi cudng ché va ngudi c6 lién quan cling tai sén ra khéi
khu dit cudng ché.

Trucmg hop nguoi bi cudng ché tir chbi nhén tai san thi Ban cudng ché
thu hoi dét phéi 14p bién ban, td chirc thuc hién béo quén tai san theo quy dinh
ctia phdp luét va théng bdo cho ngudi c6 tai san nhén lai tai sén;




:ﬁ

73

d) Ban cudng ché thu hoi dat moi dai dién Uy ban Mit trén t8 qudc Viét
Nam c4p huyén tham gia gidm sét viéc cudng ché thu hdi dét.

5. Trach nhiém cla co quan, td chirc, cd nhin trong viée thuc hién quyét
dinh cudng ché thyc hién quyét dinh thu hoi dat dlIO‘G quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dén cdp huyén chiu trich nhiém td chirc thie hién vide
cudng ché, giai quyet khiéu nai lién quan dén viéc cudng che theo quy dinh cta
phép ludt vé khiéu nai; béo dam didu kién, phuong tién can thiét phuc vu cho
viéc cudng ché; b tri kinh phi cudng ché thu hdi dét;

b) Ban cudng ché thu hdi dét c6 trach nhiém chi tri Iap phuong an cudng
ché va dir todn kinh phi cho hoat dong cudng ché trinh Uy ban nhén dén cdp
huyén phe duyét; ban giao dit cho don Vi, t& chitc thye hién nhiém vu bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu.

Trudng hop trén dat thu hdi ¢6 tai sén thi viéc bio quan tai sén thuc hién
theo quy dinh ctia Chinh phti; chi phi bédo quén tai san d6 do chi s& hitu chiu
tradch nhiém thanh toan;

c) Lyc lugng cong an c6 trach nhlem bao vé trét tu, an toan trong qua
trinh t8 chic thi hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dét;

d) Uy ban nhén dan cip Xd noi c6 dAt thu hdi cb trach nhiém ph01 hop véi
co' quan, don vi c6 lién quan té chirc thlrc hién viéc giao, niém yét cong khai
quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat; tham gia thue hlel’l
cudng ché; phdi hop véi Ban cudng ché thu hdi dit thuc hién niém phong, di
chuyén tai san ciia ngudi bi cudng ché thu hdi dt;

&) Co quan, t6 chiic, c4 nhan khac c6 lién quan chiu trach nhi¢m phdi hop
v6i Ban cudng ché thu hdi dat thuc hién viée cudng ché thu hoi dht khi Ban
cudng ché thu hdi dAt ¢ yéu cau.

6. Kinh phi cudng ché thu hdi dét do ngén sach nha nude bao dam, duogc
lap thanh mot khoén trong kinh phi bdi thudng, ho tro, tai dinh cu.

7. Chinh phtt quy dinh chi tiét Pidu nay.
Pidu 90. Trung dung dit

1. Nha nuée trung dung dét trong trudng hop that cin thiét dé thuc hién
nhiém vu qudc phong, an ninh hoc trong tinh trang chién tranh, tinh trang khin
cAp, phong, chéng thién tai.

2. Quyét dinh trung dung dét phai duge thé hién bang vin bén va c6 hiéu
Iyc thi hanh ké tir thdi diém ban hanh.

ancmg hop khan cap khong thé ra quyet dinh béng vin ban thi ngudi cb
thim quyén duoc quyet dinh trung dung dit bang 161 n6i va cd hleu luc thi hanh
ngay; ngudi c6 thdm quyén quyet dinh trung dung phai viét gidy xéc nhan viéc
quyet dinh tnmg dung d4t tai thoi diém frung dung va trao cho ngu&n 6 dét trung
dung. Cham nhét 12 48 gid k& tir thoi didm quyét dinh trung dung dht bing 161 néi,
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co' quan ctia ngudi di quyét dinh trung dung dit bing 101 néi 6 trach nhidm x4c
nhn béng vén ban viéc trung dung d4t va giii cho ngudi ¢6 dét trung dyng.

3. Bg trudng Bo Quéc phong, B trudng Bo Cong an, BO truedng B6 Giao
théng vén tai, B6 trrdng B6 Nong nghiép va Pht trién néng thén, Bj truéng Bd
Y té, B4 truémg Bd Céng Thuong, Bb trudng B Téi nguyén va Mbi trudng, B
trudng B Tai chinh, Chi tich Uy ban nhén dén cép tinh, Chu tich Uy ban nhéan
dan cép huyén c6 thdm quyen quyet dinh trung dung dat, quyet dinh gia han
trung dung dét. Ngudi c6 thim quyén quyet dinh trung dung dét, quyét dinh gia
han trung dung d4t khéng dwoc Gy quyén.

4. Thoi han trung dung dat 14 khong qua 30 ngay ké tir khi quyet dinh
trung dyung d4t c6 hidu luc thi hanh. Truong hop hét thoi han trung dung dat ma
muc dich cia vi€c trung dung chira hoan thanh thi duwoc gia han nhung khéng
quéa 30 ngdy. Quyét dinh gia han trung dung dit phai dwoc thé hién bang van
ban va glii cho ngudi c6 dit trung dung, chi s& hitu tai san gén lidn véi dét
trung dung trude khi két thic thoi han trung dung,

Trudng hop trong tinh trang chién tranh, tinh trang khan cAp thi thoi han
trung dung dugc tinh tir ngdy ra quyét dinh den khong quéa 30 ngay ké tir ngay
bi bo tinh trang chién tranh, tinh trang khin cép.

5. Nguoi 6 dat trung dung, chi s¢ hitu tai san gin lién vé6i dit trung dung
pha.l chép hanh quyét dinh trung dung dat. Trudng hop quyét dinh trung dung
dat d3 dugc thye hién theo ding quy dinh cta phap Iudt ma nguoi cb d4t trung
dung khong chap hanh thi nguoi quyet dinh trung dung dét ra quyet dinh cudng
ché thi hanh va t§ chitc cudng ché thi hanh hogc giao'cho Chu tich Uy ban nhan
dan cép tinh, Cha tich Uy ban nhan dan cip huyén noi ¢é dét trung dung t8 chirc
cudng ché thi hanh.

6. Ngudi ¢6 tham quyén trung dung dat ¢6 trich nhiém giao cho td chitc,
c4 nhan quan Iy, sit dung dit trung dung ding mue dich, hiéu qua; hoan tra dat
khi hét thoi han trung dung; boi thudng thiét hai do viée trung dung dét gy ra.

7. Viée bdi thuong thiét hai do viée trung dung dét gdy ra thuc hién theo .
quy dinh sau diy:

a) Trudng hop dét trung dung bi hiyy hoai thi viéc bdi thudng duge thyc
hién béng tien theo gid chuyén nhugng quyen sir dung dat trén thi truong tai thoi
diém thanh toén; ‘

b) Trudng hop thu nhép bi thiét hai do viéc trung dung dét truc tiép gay ra
thi mirc bdi thuong duoc x4c dinh cén ¢ vao mic thiét hai thu nhép thuc té tinh
tir ngéty giao dht tning dung dén ngay hoan trd dét trung dung dugc ghi trong
quyé€t dinh hoan tra dat trung dung. Mc thiét hai thu nhép thyc té phai phu hop

v6i thu nhép do dt trung dung mang lai trong diéu kién binh thudng truée thoi
-diém trung dung dit;

c) TrLrong hop tai san bi thiét hai do viéc trung dung dat truc tiép gy ra
thi mttc bdi thuong thiét hai dwgc x4c dinh theo gid chuyén nhwong tai sén trén
thi trudmg tai thoi diém thanh toén;
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d) Chi tich Uy ban nhan dén cép tinh, Ch tich Uy ban nhén dén cép
huyén noi ¢ d4t trung dung thanh 14p Hoi ddng dé x4c dinh muc bdi thudng
thiét hai do thuc hién trung dung d4t gy ra trén co sd van ban ké khai cla ngudi
sir dung dét va hd so dia chinh. Cin c&f vio mic bdi thudng thiét hai do Hoi
dng x4c dinh, Chi tich Uy ban nhén dan cép tinh, Chi tjch Uy ban nhan dén
cap huyén quyét dinh mirc bdi thudng; _

d) Tidn bdi thuong thiét hai do viée trung dung dét gy ra dugc ngfin sich
nha nuée chi trd mét 14n, truc tiép cho ngudi cd d4t trung dung, chi s& hffu tai
sin gén lién véi dAt trung dung trong thdi han khong qua 30 ngay ké tlr ngay
hoan tra dét.

8. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu nay.

Chuong VII
BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
KHI NHA NUOC THU HOI PAT
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 91. Nguyén tic bdi thwdng, hd trg, tii dinh cw khi Nhd nuoc
thu hoi dat

1. Viéc bdi thudng, h3 tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dét phai béo
dam dan chit, khach quan, cong bing, céng khai, minh bach, kip thoi va ding
quy dinh cia phép luét; vi loi ich chung, su phat trién bén vimg, vin minh va
hién dai cta cdng ddng, ctia dia phuong; quan tim dén dbi tuong chinh sach x3
hdi, dbi tuong truc tiép sin xuit ndng nghiép.

2. Viéc bdi thuong vé dit dugc thuc hién bing viée giao At c6 cing muc
dich st dung v6i logi @4t thu hdi, trudng hop khong c6 dét dé bdi thudng thi
duge bdi thudong bing tin theo gid dét cu thé cua loai dAt thu héi do Uy ban
nhan dan cAp c6 thim quyén quyét dinh tai thdi diém phé duyét phuong én bdi
thuong, h8 trg, t4i dinh cu. Tradng hop ngudi 6 dat thu hdi dwgc bbi thudng
bing dat, bing nha & m ¢6 nhu cdu dugc béi thudng bing tidn thi dugc bdi
thudng bing tién theo nguyén vong di ding ky khi ldp phuong 4n bdi thudng,
hé tro, tai dinh cu.

Péi v6i ngudi cb dat thu hdi néu c6 nhu cau vi dia phuong ¢4 diéu kién
vé quy dht, quy nha & thi duoc xem xét bdi thudng bing dét khac myc dich st
dung v&i loai d4t thu hdi hogc bing nha 6.

3. Cht s& hitu tai san theo quy dinh ctia phap luat dén sy ma bj thiét hai
v& tai san thi dugc bdi thuong thiét hai; chi co s& sén xuét, kinh doanh phai
ngimg sén xut, kinh doanh do Nha nuée thu hi dét thi duge xem xét h3 trg.
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4. Nha nude cé trach nhiém hd trg cho ngudi c6 dit thu hdi, chi sé& hitu
tai san dé tao didu kién cho ngudi cé dAt thu hdi, chi s& hitu tai san c6 viée lam,
c6 thu nh4p, 4n dinh doi séng, san xuét.

5. Khu tai dinh cu phai hoan thién céc diéu kién v& ha tang ky thudt, ha
ting x4 hoi dbng bo theo quy hoach chi tiét duoc co quan ¢ thim quyén phé
duyét; dong thoi phai ph hop véi truyen thdng vin héa, phong tuc, tip quén cia

cong ddng dén cu noi cé dét thu hdi. Khu t4i dinh cur c6 thé b tri cho mot hoic
nhidu dur 4n.

6. Uy ban nhén dan cAp tinh, Uy ban nhan dén cép huyén cé trdch nhiém
td chirc 14p va thyc hién dy 4n tai dinh cur dé bao dam chu dong trong viée bb tri
tai dinh cu cho ngudi cé dat thu hdi. Viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu va viée bd trf tai dinh cu phai dugc hoan thanh trude khi cé quyét
dinh thu hi dt.

7. Xhi Nha nuéc thu hdi dét theo quy dinh tai Pidu 78 va Pidu 79 cia
Ludt ndy ma phan dién tich con lai cia thira dét sau khi thu héi nhé hon dién tich
téi thiéu theo quy dinh cta Uy ban nhan dén cap tinh vé dién tich tdi thiéu tai
khoan 2 Piéu 220 cta Ludt nay, néu nguoi st dung dat dong v thu hdi dat thi Uy
ban nhén dén cép c6 thdm quyén quyét dinh thu hdi d4t va thuc hién viée bdi
thudng, hd trg, quan Iy dién tich dét nay theo quy dinh cita phap lust.

Kinh phi bdi thudng, hd tro trong trudng hop thu hdi dit quy dinh tai khoan
nay dugc tinh vao kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cir cia dur 4n dau tu.

Diéu 92. Bbi thuing, hd tre, tai dinh cw dbi véi cdc trudmg hop dic bidt

1. DP6i véi du 4n du tr do Quéc hdi, Thii twéng Chinh pha quyét dinh,

chép thudn chi trrong diu tu phai thu h01 dat ma lam di chuyén ca cong dbng
dan cu, lam anh hudng den toan bg doi sdng, kinh t&, x4 hoi, truyen théng vin

hoa cia cong dong va cén co chinh sach dic th vé bdi thuong, hd trg, tai dinh.

cir thi Hoi ddng nhén dén cp tinh quyet dinh chinh sich bi thudng, h3 trg, tai
dinh cu pht hop véi diéu kién thuc té ciia dia phuong.

2. Tredng hop thu hdi dat quy dinh tai khoan 3 Didu 82 clia Ludt nay thi
ngum c6 dit thu hdi duoc bdi thuEmg, hd trg, tai dinh cur nhur trudng hop thu hdi
dat theo quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 cua Luit nay.

3. Trudng hop té chic bi thu hdi dt nhung khéng duoc bdi thudng vé dit,
td chifc c6 tai san do Nha nuée giao quan ly, st dung thi dugc thuc hién nhu sau:

a) T chire dugc Nha nudc giao dét c¢é thu tien str dung dt, cho thué dét
thu tién thué dﬁt mot lan cho cé thoi gian thué ma tién st dung dat, tién thué dét
d& ndp cod nguon gde tir ngén séch nha nudéc va td chitc dugce Nha nude giao dt
khong thu tién sir dung dét khi Nha nuorc thu hoi dét thi khong duoc bdi thuong
vé dit nhung dugc hd trcr bang tién néu phai di doi den co s¢ méi do co' quan
nha nuée ¢ thdm quyén quyét dinh; mirc hd tro téi da khéng qua murc bdi
thudng vé dAt;

)
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b) Pon vj vil tran.g nhén dan dang sur dung d4t khi Nha nuéc thu hdi dit
theo quy dinh tai Didu 79 ctia Ludt ndy thi dugc bd trf vi tri méi hogic chuyén déi
vi tri dét phi hop;

¢) Khi Nha nuée thu hdi dit, t8 chitc bi thit hai vé tai sén do Nha nude
giao quan Iy, sir dung va phai di doi dén co s mai thi t chite d6 duge st dung
tidn bdi thuo*ng tai san dé dAu tu tai co s& méi theo du dn dAu tu duge cip cb
thAm quyén phé duyét.

4. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 93. Viée tach noi dung bdi thirong, ho tro, téi dink cw thanh dw 4n
dde 13p va viée thu hoi dét, bdi thudng, hd tro, tai dinh cw @61 voi dy 4n dau tw

Trudng hop di 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cur duoc tach ra thanh dy 4n
doc 13p theo quy dinh cuia phap luét vé& dAu tu cong thi viée thu hdi dat, boi
thuomg, hd tro, tai dinh cu dugce thuc hién theo quy dinh ciia Luat nay.

Didu 94. Kinh phi va chi tra tién bdi thuing, ho tre, tai dinh cw

1. Kinh ph1 bdi thuong, hé tro, tal dinh cu do Nha nuéc bao dam. Kinh
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cur bao gdm: tién bdi tknxong, hd trg, tai dinh cu

" khi Nha muée thu hdi dht; chi phi bao ddm cho viéc t6 chiic thuc hién bbi

thudng, hd tro, tai dinh cu va chi phi khéc.

2. Trudong hop Nha mrcrc g1ao dét c6 thu tidn st dung dét, cho thué dt
theo quy dinh ctia phép lujt vé dAt dai, néu nguoi thye hién du én tu nguyén tng
trude kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cur theo phuong én bdi thudng, hd trg,
t4i dinh cu da duge co quan c6 thim quyen phé duyét thi duge ngén séch nha
mm'c hoan tra bing hinh thitc trlr vao tién st dung d4t, tién thué dit phé1 ngp. Sé
tidn duge trir khdéng vuot qua tién st dung d4t, tidn thué d4t phai ndp; sb tién con
lai (nu c6) dugc tinh vao chi phi dau tw cla dy 4n.

Trudng hop Nha nuéc giao dét khong thu tién str dung dAt, giao dét c6 thu
tidn sir dung d4t, cho thué dat theo quy dinh clia phép ludt vé dAt dai, ma nguoi
thyue hién du 4 an duroc midn tidn st dung d4t, tién thué dit cho toan b thot han
st dung d4t néu tw nguyén ung trude kinh phi bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu
theo phuong én bdi thuorng, h3 trg, tai dinh cu d4 dwoc co quan c6 thim quyen
phé duyét thi kinh phi bdi thuong, hd tro, téi dinh cu duge tinh vao chi phi dau
tur cta du an.

3. Viéc chi tra tién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duge thue hign nhr sau:

a) Trong thdi han 30 ngay k& tir ngay quyét dinh phé duyét phuong an bbi
thuong, hé tro, tai dinh cw c6 hiéu hye thi hanh, co quan, don vi, t6 chiic thue
hién bdi thudng phai chi tra tién bdi thudng, hd trg cho ngudi 6 d4t thu hdi, cht
sG hifu tai san;

b) Trudng hop co quan, don vi, t& chiic thue hidn bdi thudng chim chi tra
thi khi thanh ton tidn bdi thudng, hd tro cho ngudi cb dat thu hdi, chit s& hitu
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tai sén, ngodi tién bodi thucfng, hd trg theo phuong én boi thudng, ho tro, téi dinh
cu duge cép c6 thAm quyén phé duyét thi ngudi cd dht thu hdi, chit s& hiru tai
san con duge thanh todn thém mét khoan tién bing mitc tién chim ndp theo quy
dinh ctia Luat Quan Iy thué tinh trén s6 tién cham tra vA thoi gian cham tra.

Co quan c6 thdm quyén phé duyét phwong 4n bdi thudng, h trg, téi dinh
cu cd tréch nhiém phé duyét phuong 4n chi tra bdi thudng chim cho ngudi c6
dat thu hdi, chu & hifu tai san. Kinh phi chi trd bbi ﬂ'llI‘O’Ilg cham duoc b trf tir
ngén séch clia cAp phé duyét phuong 4n béi thudng, hd trg, tai dinh cu.

4. Truong hop ngudi cé dét thu hdi, chi s& hitu tai sén khéng nhén tidn
bdi thlICan, hd trg theo phuong 4n bdi thuong, hd tro, t4i dinh cu dugc clp cb
thim quyen phé duyét hodc trudng hop d4t thu hdi, tai san dang c6 tranh chép
thi tién bdi thudmg, hd tro dugce gui vao tai khoén tién gl ctia don vi, td chirc
thue hién nhlem vu bdi thurong, hé tro, tai dinh cu m0‘ tai ngén hang thuong mai
do Nha nude ném giit ¢ phan chi phédi theo 14i suét khong ky han. Tién 14 tir
khoan tién bdi thudng, hé trg duge tra cho ngudi ¢6 quyén st dung dat, chii s&
hitu tai sin dwgc bbi thiong, hd tro.

5. Truong hop phurong én b01 thuong, hd trg, tai dinh cur phai chinh sira,
b sung ma c6 ndi dung chinh sita v& gid dit, gi4 tai sén thi glé dAt, gid tai san dé
tinh bbdi thucmg duge xédc dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh didu chinh
phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cw. Trudng hop tai thoi didm ban hanh
quyét dinh didu chinh phuong &n bdi thudng, hd tro, tal dinh cu ma gia dat, gia
tai san thip hon so véi gia dat, gia tai san trong phwong an boi thudng, hd tro,
tai dinh cu d3 phé duyét thi 4p dung gi4 bdi thwdng trong phuong an di dugc
phé duyét. C4c ndi dung dwoc chinh sira, bd sung ma khoéng phai la gia dat, gia
tai san dugc 4ap dung theo quy dinh clia phép luft vé dét dai tai thoi didm phé
duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh c.

6. Ngudi str dung dAt duoc bdi thuong khi Nha nude thu hdi dét ma chua
thuc hién nghia vu tai chlnh vé dét dai dbi véi Nha nuéc theo quy dinh ctia phap
luét thi phéi trir di khoén tién chua thue hién nghia vu tai chmh vao sb tién dugc
bdi thudng dé hoan tra ngén sach nha nuéec.

7. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 2
BOI THUONG VE BPAT

Diéu 95. Didu kién dwoc bdi thwing v dit khi Nha nwée thu hdi dit
vi muye dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - x3 hoi vi loi ich qube
gia, cong cing

1. Céc trudng hop duge bdi thuorng vé dét khi Nha nuéc thu hdi dét vi

muc dich qubc phong, an nmh phét trién kinh t& - x4 hoi vi loi ich quéc gia,
cOng cong bao gom:
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a) H gia dinh, c4 nhan dang sir dung d4t khong phai 13 dht thué tra tién
thué dat hang ném;

b) Céng ddng dén cur dang sit dung dat cb cong trinh 12 chua, dinh, dén,
miéu, am, nha thd ho, cdng trinh tin ngudng khic; dht nbng ngluep quy dinh tai
khoan 4 D1eu 178 ctia Ludt ndy va déit d6 khong c6 tranh chép, dugc Uy ban
nhén dén cép x4 noi c6 dAt x4c nhén 13 d4t st dung chung cho cdéng dong;

¢) Ngudi gc Viét Nam dinh cu & nude ngoai quy dinh tai khoén 1 Piéu
44 chia Ludt nay;

d) T6 chirc tén gido, td chirc tén gido tryc thudc duge Nha nudc cho
phép hoat déng dang sit dung @4t ma khong phai 1a d4t do Nha nudc giao, cho
thué; khong phai la d4t nhan chuyén nhugng, nhan ting cho tir ngdy 01 théng 7
nam 2004 trd vé sau;

d) Ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoal duoe Nha nude giao dit ¢6
thu tién sir dung dét, cho thue At tra tidn thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué;
nhan chuyén nhuong quyén sir dung d4t trong khu cbng nghiép, cum cong
nghiép, khu céng ngh& cao, khu kinh té;

e) T chiic dwoe Nha nudce giao dat c6 thu tién str dung dat, cho thué dit
tra tién thué dat mot lan cho ca thoi g1an thué; nhan thira ké quyen sir dung dit,
nhan chuyén nhuong quyén st dung d4t, nhén gép vbn bing quyén s dung dt;

g) Td chitc nuéc ngoai ¢é chire ning ngoai giao dwge Nha nude cho thué
At tra tidn thué dAt mot 1an cho ca thdi gian thué;

h) T chire kinh t&, ngudi gbc Vidt Nam dinh cur & nude ngodi, t chirc
kinh t& ¢6 vén du tu nude ngodi duge Nha nude giao 4t ¢6 thu tién sir dung
dAt @8 thue hién du 4n diu tr xay dung nha & d béan hoc d& ban két hop cho
thué; cho thué dt tra tidn thué dat mot 1An cho ca thoi gian thus.

2. Céc trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Didu niy dugc bdi thudng vé dét
khi c6 mét trong céc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chimg nhén quyen st dyung d4t hodic Gidy chimg nhin quyen
s¢ hifu nha o va quyén st dung dat & hodc Glay chimg nhan quyen str dung dét,

quyen s& hitu nha & va tai sén khac gan lidn véi @it hodc Gidy chimg nhén
quyén st dung dAt, quyén s hitu tai sin gén lién véi dAt;

b) Co quyet dinh giao d4t bodc quyét dinh cho thué dat hozic quyet dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung d4t cha co quan nha nude ¢b thim quyén;

c) C6 mét trong cac g1ay td vé quyen st dung dét lam cin ot d& chp Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai sin gin 1idn véi dét theo quy
dinh tai Pidu 137 cha Luat nay;

d) Nhén chuyen quyén sir dung dét theo quy dinh clia phép luft tir ngudi
c6 quyén st dung dit hgp phap nhung chua hoan thanh thi tuc ding ky dét dai;
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&) Pugc st dung dét theo thoa thuén trong hop ddng thé chip dé xir 1y no;
vin ban cong nhén két qua ddu gia quyén sir dung dit ma ngudi tring diu gid da
hoén thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luét.

3. Chinh phti quy dinh trudng hop khéc dwoc bdi thudng vé dit va didu
kién duge bdi thuong vé dét.

Piéu 96. Boi thudng vé dt khi Nha nwde thu kdi dit ndng nghidp cia
ho gia dinh, ¢4 nhin

1. H gia dinh; cd nhén dang sir dung d4t noéng nghiép khi Nha nuée thu
héi dét, néu c6 du didu kién duoc bdi thuong quy dinh tal Pidu 95 ciia Luét nay
thi duoc boi thudng bing dét néng nghiép hodc bing tién hoic bing dét c6 muc
dich st dung khéc véi loai dét thu hdi hoic bing nha &.

2. H9 gia dinh, ca nhan dang st dung d4t ndng nghiép khi Nha nude thu
héi dit thi viéc bdi thudng vé dit nong nghiép duge quy dinh nhu sau:

&) Dién tich d4t néng nghiép dugc bdi thudng bao gdm dién tich trong han
mitc quy dinh tai Pidu 176 va Didu 177 cta Luit nay va dién tich dt do duoc
nbén thira ké;

b) Pdi véi dién tich d4t néng nghiép do nhan chuyén quyén st dung dét
vugt han mirc truée ngdy 01 thang 7 nim 2014 thi viée bdi thudng, hd tro duoc
thue hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

3. Pbi v6i dht nong nghiép d4 sir dung trude ngay 01 théng 7 nim 2004
ma ngudi st dung dit 14 ho g1a dinh, ca nhin truc tiép sén xuét néng nghiép
nhung khéng du didu Iﬂen a8 duge cap Gidy chimg nhén quyén st dung dét,
quyén s& hifu tai san gén lién véi dat theo quy dinh cia Lujt nay thi viéc bdi
thudng durge thuc hién theo quy dinh ctia Chinh pha.

Picu 97. Boi thwong vé dét khi Nha nwée thu hdi d4t néng nghiép ciia 8
chite kinh té, cong ddng dan cw, tb chiic tdn gido, t0 chirc tdn gido trire thude

1. To chirc kinh té dang str dung dat nong nghlep duoc Nha nudce giao dat
c6 thu tién st dung d4t, cho thue dat thu tién thué dt mot 1an cho ca thoi gian
thué, nhan chuyén nhucmg quyén sir dung d4t khi Nha nude thu hdi dit, néu c6
da diéu kién duge bbi thudng quy dinh tai Pidu 95 ciia Lujt nay thi duoc bdi
thudng vé d4t.

2. Cong ddng dan cu, t chic tén gido, td chitc t6n gido truc thuge dang
str dung dét nong nghiép khi Nha nuée thu hdi dét, ndu c6 du c'heu kién dugc boi
thudng quy dinh tai Didu 95 ctia Luit ndy thi duoc bdi thudng vé dit.

Didu 98. Bdi thudmng vé @4t khi Nha nuée thu hdi dit &
1. I—Io gia dinh, c4 nhdn, ngudi gbe Viét Nam dmh cu & nucrc ngoai, td

chitc kinh t& dang sit dung dét &, dang s& huu nha & gan lién véi quyen st dung
dAt tai Viét Nam khi Nha nuée thu hdi dat, néu c6 di didu kién duoc bdi thudng
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quy dinh tai B1eu 95 ciia Lut ndy thi dugc bdi thudng bing dét & hodic bang nha
& hodc bing tién hoic bing d4t c¢6 muc dich sit dung khéc v6i loai dt thu hoi.

2. Td chie kinh té, ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nuée ngodi, t6 chirc
kinh t& ¢6 vén dau tu nudc ngoa1 dang su dung d4t dé thyc hién dy 4n dAu tu x4y
dung nha & khi Nha nude thu hdi dit, néu c6 da diu kién dugc boi thuong quy
dinh tai Didu 95 ciia Luét nay thi duoc bbi thudng bang tién hodc bing dat.

3. Chinh pht quy dich chi tiét Didu nay.

Pidu 99. Bdi thwomg vé d4t khi Nha nwc thu hoi dat phi ndng nghigp
khéng phai 1a dit & ciia ho gia dink, cf nhin

1. Hb gia dinh, cd nhén dang st dung dit phi néng nghlep khong phai la
d4t & khi Nha nuéc thu hdi dét, ndu c6 di diéu kién dugc bdi thiromg quy dinh
tai Pidu 95 cta Luét nay thi duoc b01 thudng bang dat co cung muc dich st
dung véi loai dAt thu hdi hodc bang ti3n theo thoi han sir dung d4t con lai ddi voi
dét str dung c6 thoi han hoiic bang dat c6 muc dich st dung khéc voi loai d4t thu
hdi hoiic bang nha &.

2. H gia dinh, c4 nhin dang su dung dat ph1 néng nghiép khoéng phai 13 dat
6 duge Nha nude cho thué dét tra tién thué @it mot lan cho ca thdi gian thué
nhung duge mién tidn thud dAt khi Nha nuée thu hoi dht, néu co di dleu kién
duoc bdi thudng quy dinh tai Piéu 95 ctia Lut nay thi dugc bdi thudmng vé dét.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 100. Boi thwong vé dat khi Nha mm'c thu hoi dit phi néng
nghiép khong phai la dit & cia td chire kinh té, don vi sy nghiép cong lap,
cong dong din cu, t6 chite ton gmo, t6 chirc ton gido truc thudc, ngudi gbc
Viét Nam dieh cw & nu’o’c ngoal, td chitc nwéc ngodi c¢é chirc ning ngoai
giao, t8 chite kinh té ¢6 von du tw nude ngoai

1. Té chitc kinh té, ngudi gbe Viét Nam dmh cu & nudc ngodi dang st
dung dht ph1 noéng nghlep khong phai la dit &, dét nghia trang khi Nha nude thu
hoi dht, néu c6 du didu kién dugc bdi thudng quy dinh tai Piéu 95 ctia Luét nay
thi duge bbdi thuong bing d4t c6 ctng muc d1ch str dung; trudng hop khong co
dht @8 bdi thudng thi dugc bdi thudng béng tién.

2. T chic kinh t& dang st dung dt duge Nha nude giao dat & thure hién
dy 4n dau tu ha tAng nghia trang, xﬁy dung co s& luu gilt tro c¢bt quy dinh tai
khodn 2 Bidu 119 cta Lut ndy, td chirc kinh té quy dinh tai Diéu 42 cia Ludt
nay su dung dat ph1 noéng nghiép khong pha1 1a dat & do nhén gbp von bang
quyén sir dung d4t, khi Nha nudc thu hdi dét, néu cé du d1eu kién dugc boi
thudng quy dinh tai Didu 95 ctia Ludt ndy thi dugce bdi thudng vé dat.

3. T4 chitc kinh t&, don vi sy nghiép céng lap, ngudi goc Viét Nam dmh
cu & nuréc ngodi, td chitc mrde ngodi c6 chirc ndng ngoai giao, t& chirc kinh t& c6
vén diu tu nudc ngodi dang st dung d4t phi nong nghiép dugc Nha nude cho
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thué dAt tra tidn thué dAt mot 14n cho ca thoi gian thug, khi Nha nuée thu hoi dét
néu du didu klen dugc bdi thudng quy dinh tai Didu 95 ciia Luat nay thi duoc
bdi thudng vé dit.

4. Cong ddng dan cu, t6 chitc ton gi4o, tb chirc ton gido truc thudc dang
str dung dét phi néng nthep khi Nha nuéc thu hdi dit, néu c6 da dmu kién dugc
bdi thudng quy dinh tai Pidu 95 ctia Lut nay thi duoc bdi thuwdng vé dit.

5. Chinh phit quy dinh chi tiét Piéu nay.

Pidu 101. Trudng hop khéng dwge bdi thudmg vé dit khi Nha nuée
thu hoi dat

1. Céc trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 107 ctia Luat nay.

2. Dét do co quan, t§ chitc ciia Nha nuée quan Iy quy dinh tai Diéu 217
cua Ludt nay.

3. Pét thu hdi trong cac trudng hop quy dinh tai Didu 81, khoan 1 va
khoan 2 Piéu 82 ciia Luit nay.

4. Truong hop khong da diéu kién cip Gidy chimg nhén quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién v6i dAt theo quy dinh cia Luét nay, trir truong
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 96 ciia Lujt nay.

Muc 3
BOI THUGNG THIET HAI VE TAI SAN, CEI PHE BAU TU VAO PAT

Piéu 102. Bdi thwong thiét hai vé nh2, nha &, cong trinh xay dwng gam
lién véi ddt khi Nha nwée thu hdi dit

1. Pbi véi nha 0’ cbng trinh phuc vu doi sdng gén lién vé6i dit cua ho gia
dinh, c4 nhén, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai ma phai thdo d& hodc
phé d& khi Nha mueéc thu hdi dét thi chi s¢ hitu nha &, cong trinh d6 duoc bdi
thudng bing gid tri xdy dung méi cla nha &, cdng trinh c6 tidu chudn k§ thuat
trong duong theo quy dinh cta phép Iuét ¢6 lién quan.

Ch s& hifu nha &, cong trinh dugc st dung cac nguyén vat lleu con lai
cua nha ¢, cong trinh.

2. i véi nha, cong trinh xay dung gén lidn véi dht khong thude truong
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy, khi Nha nudc thu hdi ¢4t ma b thdo d& hoic
phéd d& toan b hodc mét phan thi duge bdi thudng thiét hai nhu sau:

a) Déi v6i nha, cdng trinh x4y dung bi thdo d& hodc pha d& toan bd hoidc
m6t phan ma phan con lai khong bao dam tiéu chuén k¥ thuat theo quy dinh cia
phép luét thi bdi thudng bing gid tri xay dung mdi ciia nha, cong trinh x4y dung
¢6 tidu chuin k¥ thuét twong duwong theo quy dinh ctia phép luit v& xay dung;
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b) Péi v6i nha, cong trinh xdy dung khéc bj thio d& hogc phd d& khéng
thude tru&rr}g liop quy dinh tai diém a khodn nay thi dugc bdi thudng thiét hai
theo thuec té. ;

3. Pbi véi cong trinh ha tAng k¥ thut, ha tAng x& hoi gfn lién voi dat
dang sir dung khéng thudc trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Didu nay
thi miic bdi thudng tinh bing gié tri xAy dung méi ciia cong trinh c6 tiéu chufn
k¥ thuét tuong dwuong theo quy dinh clia phap luét chuyén nganh.

4. Uy ban nhén dan cAp tinh ban hinh don gi4 boi thudng thiét hai thyc té
vé nha, nha &, cdng trinh xdy dung quy dinh tai Pieu ndy dé lam cin ci tinh bbi
thudng khi thu hoi dat; don gid boi thudng thiét hai quy dinh tai Diéu nay bao
dim phi hop v6i gié thi trudng va phai xem xét diéu chinh khi c6 bien dong dé
1am cin ctr tinh boi thudng khi thu hoi dat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Pidu 103. Bdi thwong dbi véi cay trong, vit nudi

Khi Nha nuée thu hdi d4t ma gdy thiét hai d6i voi cdy trong, vat nudi thi
viée bbi thudmg thuc hién theo quy dinh sau day:

1. D&i véi ciy hing nim, mitc bdi thudng duge tinh béng gié tri sin luong
ctia vy thu hoach dbi véi cdy trong d6. Gid tri sén luong cua vu thu hoach duge
tinh theo ning suét clia vu cao nhat trong 03 ndm trude 1ién k8 cta loai cdy trong
d6 tai dia phuong va don gid boi thudng;

2. Pbi véi cdy lau nim, mirc bdi thudng duge tinh theo gia tri thiét hai
thue t€ cia vuon cay.

Déi v6i cay 1au nim la loai cho thu hoach nhiéu lan ma dang trong thoi
ky thu hoach thi mirc boi thudng duoc tinh bing san lugng vudn cdy con
chura thu hoach twong ting véi s6 ndm con lai trong chu ky thu hoach va don
gia boi thuong;

3. Di véi ciy trdng chua thu hoach nhung c6 thé di chuyén dén dia diém
khéc thi dwgc bdi thudng chi phi di chuyén v thiét hai thyc té do phai di
chuyén, phai trong lai.

Déi v6i cdy rimg trdng bing ngudn vén ngdn séch nha nude, cdy ring ty
nhién giao cho td chirc, hd gia dinh, c nhén trong, quan ly, chdm soc, bao vé
thi bdi thudng theo gié trj thiét hai thuc t€ ciia vudn cdy; tién boi thudng dugc
phéan chia cho ngudi quéan Iy, chim séc, bao vé theo quy dinh cia phép luét vé
14m nghiép;

4. Xhi Nha nuéc thu hdi dit ma gy thiét hai @i véi vat nudi 1a thiy sén
hoiic vat nudi khac ma khéng thé di chuyén thi dugc b6i thudng thiét hai thuc té
theo mirc bdi thudng cu thé do Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh;

5. Chd s hitu cdy trdng, vat nuéi quy dinh tai céc khodn 1, 2,3 va 4 Piéu
nay dwoc tu thu hoi cdy trong, vt nudi trude khi ban giao lai dit cho Nha nudc;
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6. Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh don gia bdi thudmg thiét hai v& cay
trong, vat nudi theo quy trinh san xuét do B Néng nghiép va Phét trién nong
thon hoéc do dia phuong ban hanh theo quy dinh cta phép luét; don gid bdi
thuong thiét hai vé cay trong, vat nudi quy dinh tai Pidu ndy bio dam phu hop
véi gla thi trudong va phdi xem xét diéu chinh khi c6 bién dong d& [am cin cur
tinh bdi thudmg khi thu hdi dat.

Picu 104. Bdi thudmg chi phi di chuyén tai sén khi Nha nwée the hdi @it

1. Khi Nha nuéce thu hdi dht ma phai di chuyén tai san thi duge Nha mde
bdi thudng chi phi dé théo da, di chuyen l&p dat; ‘truong hop phai di chuyén hé
théng méay méc, déy chuyen sén xuit con duge bdi thudng dbi véi thiét hai khi
thdo d&, vn chuyén, lap dit.

2. Uy ban nhén dan cAp tinh quy dinh mtte bdi thudng tai khoan 1 Didu nay.

Diéu 105. Trudng hop khéng dwge bdi thwong ti sin gin lidn véi dit
khi Nha nuée thu hdi dat

1. Tai sdn gén lién v6i dht thudc mot trong céc trudng hop thu hdi dit
quy dinh tai céc khoan 1, 2, 4, 5 va 8 Diéu 81, diém b va diém c khoan 1 Piéu
82 cta Luit nay.

2. Tai san gén 1ién véi dét duge tao lap tréi quy dinh cta phép ludt hodc
tao lap trong thoi han hiéu luc cia théng béo thu héi dét clia co quan nha nudc
¢6 thdm quyén theo quy dinh clia Luit nay.

3. Tai san gan lién véi dét 1a phan cong trinh xay dng theo g1ay phép xay
dung c6 thoi han theo phép lujt vé x4y dung ma dén thoi didm thu hoi dat giay
phép da hét thdi han. ,

Cht s¢ hifu tai san quy dinh tai khoan ndy duge hd tro dé théo da, pha
dg, di doi.

4. Cong trinh ha ting k¥ thuét, ha ting xa hoi va cong trinh x8y dung khéc

ma chd s¢ hitu cong trinh x4dc dinh khong con nhu cdu sir dung trude thoi didm
c6 quyét dinh thu héi dat cia co quan c6 thdm quyén.

Biéu 106. Bdi thudng thiét hai d6i v6i ddt thude hanh lang bdo vé an
toan cdng trinh, khu vire bdo vé, vanh dai an toan khi xdy dwng cong trinh,
khu vye ¢6 hanh lang bio vé an toan

Klu X8y dung cong trinh, khu vuc ¢6 hanh lang bao vé an todn ma khong thu
hdi dét ndm trong pham vi hanh lang béo vé an todn céng trinh, khu vic bao vé,
vanh dai an toan thi ngudi sit dung dét duge bdi thudng thiét hai do han ché kha
nang sir dung dét, thiét hai tai sén gin lidn véi dat theo quy dinh cta Chinh phu.

Diéu 107. Bdi thu(mg chi phi d4u tw vio dit con lai khi Nha nwéc thu
hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phét trién kinh t& - xa hoi vi lgi
ich quéc gia, cong cong

1. Céc truong hop khéng duge bdi thudng vé dét nhu:ng dugc bdi thudng
chi phi dAu tu vao dat con lai khi Nha nuée thu hdi dit bao gbm:
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a) Dét dugc Nha nuée giao khong thu tién str dung . dét, trir trudng hop dat
ndng nghiép cia hd gia dinh, c4 nhin dugc bdi thudng v& dét quy dinh tai Piéu
96 ctia Luét nay;

b) DAt duoc Nha mmfc giao cho t6 chirc thudc trudng hqp c6 thu tién st
dung dAt nhung dugc mién tidn st dung dét;

¢) Pht duge Nha nuéce cho thué tra tién thué dat hang nﬁm dit thué tra
tidn thué dt mot lan cho ca thdi gian thué nhung dugc mién tidn thué dat, trix
trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 99 ctia Luét niy;

d) Dét thudc quy dt nong nghiép sit dung vao myc dich cdng ich do Uy
ban nhén dan cp x4 cho thué;

&) Dét nhan khoén dé san xuit nong nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy
san, 1am muoi;

¢) Dién tich dét nong nghiép duge giao vuot han mic quy dinh tai Pidu
176 cia Luat nay.

2. Chi phi d4u tu vio dAt con lai bao gdm toan b hodic mot phin cta cac
khoan chi phi sau day:

a) Chi phi san lap miit bang;

b) Chi phi céi tao lam ting d6 mau m& cia dét, thau chua rira mén, chéng
x61 mon, xAm thue dbi véi dat st dung vao muc dich sin xuét néng nghiép;

c) Chi phi gia c6 kha niing chiu Iuc chong rung, sut lin dAt dbi véi dat 1am
mit bing san xut, kinh doanh;

d) Kinh ph1 bdi thuong, hd trg, ti dmh cu d img trude theo phuong an
boi thuong, hd tro, tai dmh cu dd duge co quan ¢6 thAm quyén phé duyét ma
chua khiu trir hét vao tidn sit dung dat, tién thué dét phai nop;

&) Chi phi khéc c6 lién quan d& dAu tu vao dét phi hop véi myc dich st
dung dat.
3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 4
HO TRQ

Pidu 108. H5 tro khi Nha nwéce thu hdi 4t
1. H3 tro khi Nha nuée thu hdi dAt bao gom:
a) H3 tro 4n dinh ddi song;

b) H3 tro én dinh sin xuét, kinh doanh;

c) Hb tro di doi vat nudi;
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d) HS tro dio tao, chuyén ddi nghd va tim kiém viéc 1am;

&) HO trg téi dinh cu d6i v6i trudng hop quy dinh tai khoan 8 Didu 111
cua Luét nay;

e) Hé trg dé théo d, pha dd, di doi theo quy dinh tai khoén 3 Pidu 105 cta
Luét nay.

2. Ngodi viée ho trg quy dinh tai khoan 1 Biéu niy, can o vio tinh hinh
thuc té tai dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh bién phéap, mtc hd
trg khic dé bao dam c6 chd &, én dinh doi song, sén xuét dbi v6i ngudi cé dit
thu hdi, chii s& hitu tai san cho timg dir 4n cu thé.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét Bidu nay.

Didu 109. H5 tro' d3o tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc 1am cho
h gia @inh, c4 nhan khi Nha nwée thu hdi dit

1. H3 trg bang tién khong qué 05 14n gi4 dét nong nghlep cung loai trong
bang gi4 ¢4t ciia dia phuong ddi v6i todn bd dién tich dht néng nghiép thu hoi

nhung khong vugt qua han muc g1a0 dat nong nghiép tai dia phuong theo quy
dinh tai Didu 176 ciia Luét nay déi véi céc dbi tugng sau déy:

a) H) gia dinh, c4 nhén tryc tiép san xuit néng nghiép dang st dung dét
néng nghiép do duge Nha nucc giao, nhén chuyén nhuong, nhén thira ké, nhén
tang cho, duge cong nhén quyen str dung dt khl Nha nuée thu hdi dit khéng cé
d4t dé bdi thudng va da duoc bdi thudng bang tién;

_b) Cé nhan thude d6i twong béo trg x& hdi, @bi twrong dwoc hudng ché 4o
trg cAp xa héi hing thang theo quy dinh cta phép luét, thuong binh, bénh binh,
gia dinh liét sT khi Nha nuée thu hdi d4t néng nghiép ma khong cb dét dé bdi
thudng va d4 dwgc bdi thudng bang tién;

c) Hp gia dinh, c4 nhéan st dung dit do nhan giao khoan dét dé sir dung
vao muc dich nbng nghiép, 1dm nghigp, nudi trong thily san tir cdc ndng, l4m
truong quéc doanh hogc cong ty ndng, lam nghlép dugc chuyén dbi tir cac - nong,
lam truong qubc doanh dang truc tiép san xuét néng nghiép va cé ngudn thu
nhdp 6n dinh tir sin xuét ndng nghiép trén dét do, trir trudng hop c4 nhén 1a can
bd, céng nhén vién clia néng, lam trudng qubc doanh cua cbng ty néng, [am
nghiép duogc chuyén dbi tir céc néng, 1am trucmg qudc doanh da nghi huu, nghi
mét stc lao dong, thdi vidc dugc hudng tro cip;

d) Ho g1a dinh, c4 nhin dang st dung dit do nhan giao khoan dat cua tap
dodn san xuét néng nghiép, hop tac x& ndng nghiép dang truc tiép san xuét néng
nghiép va c¢6 nguén thu nhap 6n dinh tir san xult néng nghiép trén dit do.

2. Ngudi duge hd trg theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi con duge hd
trg bang hinh thitc dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc 1am theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu nay.

3. H) gia dinh, c4 nhén st dung dit & két hop kinh doanh dich vu c6
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uguf’in thu nhp én dinh tlr hoat dong kinh doanh dich vy, khi Nha nude thu hdi
dit ma phai di chuyén chS & thi duoc vay von tin dung uu dsi d8 phét trién sin
xudt, kinh doanh va dugc hd trg theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

4. Viée td chirc thuc hién h tro bang hinh thire dao tao, chuyén di nghé va
im kiém vide 1am cho ngudi c6 dét thu héi 1a dAt nong nghiép, dét & két hop kinh
doanh dich vu duge quy dinh nhur sau: .

a) B Lao ddng - Thuong binh v& X& hoi chi tri, phdi hop véi cée BY,
nganh lién quan trinh Thi tuéng Chinh pht quyét dinh co ché, chinh sach giéi
quyét viéc lam va dao tao nghe cho ngudi c6 4t thu hdi quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay;

b) Uy ban nhén dan cp tinh cin ctr co ché, chinh sach giai quyét viéc lam
vA ddo tao nghd di duoc Thit tuéng Chinh phit quyét dinh va diéu kién thyc té
tai dia phuong quy dinh mtrc hd trg cu thé pht hop véi timg d6i tuong duge hd
tro quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay; chi dao Uy ban nhén dén cap
huyén thuc hién quy dinh tai diém c khoan nay;

] c) Cén cir k& hoach st dung dét hing nim cép huyén, Uy ban nhin dén
cap huyén c6 trach nhiém lap va td chirc thuc hién phuong én dao tao, chuyén
51 ngh? va fim kiém viéc 1am tai dia phuong. Phuong én dao tao, chuyén ddi
nghé va tim kiém viéc lam dugc 18p va phé duyét dong thoi véi phuong an boi
thuong, hd tro, téi dinh cu.

Trong qué trinh 1ap phuong 4n dko tao, chuyén doi ngh va tim kiém vige
lam, Uy ban nhan dén cip huyén phai t6 chtic ldy ¥ kién va c6 tréch nhiém tiep
thu, giai trinh ¥ kién ctia nguoi c¢6 dat thu hoi.

5. Mifte hd trg cy the tai khoan 1 Pidu niy do Uy ban nhan dén cép tinh
quy dinh cin ct diéu kién thuc té cia dia phuong.

6. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 5
TAI PINH CU

Bidu 110. Lap va thyc hign dir 4n t&i dinh cw, khu tai dinh cw

1. Uy ban nhan dén cép tinh, Uy ban nhén dén cép huyén cé tréch nhiém
t8 chic lap va thue hién dy 4n téi dinh cu theo quy dinh ctia phép luét.

2. Khu tai dinh cu bao dam céde didu kién sau day:

a) Ha tAng k¥ thuét khu téi dinh cu t6i thidu phai dat tiéu chuén néng thén
méi dbi véi khu vuc néng thon, dat tiéu chudn do thi doi vé6i khu vire d6 thi, trong
d6: dudng giao thong bao dam ket ndi véi khu vuce 14n can, dién chiu sdng va dién
sinh hoat, hé théng cAp, thoat nuéc, thong tin lién lac, xit ly méi truong;
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b) Ha ting x& hoi khu téi dinh cur phai bao dam kha ning tiép can dich vu
y té, gido duc, vin héa, thé thao, chg, thwong mai, dich vu, vui choi, giai tri,
nghia trang;

c) Phit hop véi diéu kién, phong tuc, tip quén ciia ting ving, mién.

3. Pia diém t4i dinh cu dugce lra chon theo thir ty wu tién sau day:

a) Tai dia ban don vi hanh chinh cip x4 noi cé dét bi thu hdi;

b) Tai dia ban don vi hanh chinh cip huyén noi c6 dat bi thu hdi dbi véi

truong hop tai dia ban don vi hanh chinh cap x& noi c6 d4t thu hdi khéng c6 dét
dé bb trf tai dinh cu;

c) Tai dia ban khéc c6 diéu kién twong duong trong trudng hop tai dia ban
don vi hanh chinh cAp huy&n noi c6 dét thu hdi khéng c6 dat a8 bé tri tai dinh cu;
d) Ut tién lua chon khu dét ¢6 vi trf thudn loi dé hinh thanh khu t4i dinh cu.

4. Khu tai dinh cu sau khi dé giao dét tai dinh cur ma con quy dét thi uu
tién giao dat cho c4 nhén thudc dbi tuong duge giao dat & khéng déu gid quyen
str dung dit theo quy dinh ciia Luét nay; tnrong hop van con quy dat thi giao dht
cho ¢4 nhén thube dbi twong dwoc giao dit & thong qua déu gia quyén st dyng
dat theo quy dinh ctia Luét nay.

Pidu 111. Bé tri tai dinh cw

1. Pon vi, td chuc thue hién nhiém vu bdi thlrong, hd tro, tai dinh cu
duge Uy ban nhan dén cép tinh, Uy ban nhan dan cdp huyén giao trdch nhiém
bd trf tai dinh cu phai théng béo cho ngudi c6 d4t & bj thu hdi, cht s& hitu nha
& thuge d6i trong phai di chuyen chd & vé du kién phuong an bb tri taL dinh cu
va niém yét cong khai it nhit 13 15 ngay tai tru s& Uy ban nhan dén cép x4, dia
diém sinh hoat chung cua khu dén cr noi c¢6 dit thu hdi va tai noi tai dinh cu
d4 c6 ngudi dan sinh séng trude khi co quan ¢4 thdm quyén phé duyét phuong
&n b tri t4i dinh cu.

Noi dung thdng bao bao gém dia diém, quy md quy d4t, quy nha tai dinh
cu, thiét ké, dién tich timg 16 dAt, cén ho, gi4 dAt, gid nha tai dinh cu; du kién bd
trf tAi dinh cur cho ngudi c6 dat thu hdi.

2. Phuong 4n b4 trf ti dinh cu d4 dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét
phai duge cong bd cong khai tai tru sd Uy ban nhén dan cdp x4, dia diém sinh
hoat chung cita khu dén cw noi c6 dit thu hdi va tai noi tai dinh cu.

3.Gia dét tinh tidn sir dung d4t tai noi t4i dinh cu déi véi ngudi dugc boi
thuong vé dit &, ngum dtrqc giao dit & tai dinh cu trong trudng hop khong da
diéu kién bdi thudng vé dét & [a gi4 dat dugc xéc dinh theo bang gia dét tai thoi
diém phé duyét phuong 4n bbi thudng, hd trg, tai dinh cu. Trudng hop chwa cé
gia dAt trong bang gid 4t thi pha1 bd sung bang gi4 dit d& 1am can cir tinh tién
st dung dat cho ngudi duge bé tri tai dinh cur. Nguoi duge bb trf tai dinh cu
duge ghi ng nghia vy tai chinh vé dét dai néu ddp Ung céc diéu kién theo quy
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dinh cta Chinh phu.

Gid ban nha & tai dinh cu trong dia ban cip huyén do Uy ban nhén dén cép
huyén quyét dinh. Trudng hop b4 tri nha & tai dinh cu tai don vi hinh chinh cap
huyén khéc thi gid ban nha ¢ tai dinh cu do Uy ban nhan dén c4p tinh quyét dinh.

4. Ho gia dmh c4 nhan c6 d4t &, ngudi gde Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, tb chic kinh té dang st dung dat &, dang s¢ hiu nha & gén lién v6i quyén
stt dung dt ta.1 Viét Nam khi Nha nuéc thu hdi dat, néu c6 di diéu kién duoc
bdi thuong vé dét & theo quy dinh tai Didu 95 ciia Luat ndy thi dugc bdi thudng
bing giao dit & hodc nha & tai khu tai dinh cu hodc tai dia diém khac phi hop.

Trudng hop trong hd gia dinh ¢6 nhiéu thé hé hogc ¢ nhiéu cdp vQ chdng
cling chung song trén mot thira dAt & bi thu hdi néu du diéu kién d8 tach thanh
timg ho gia dinh riéng theo quy dinh ctia phép luat v& cu tra hodc ¢6 nhidu hd
gia dinh c6 chung quyén st dung 01 thira d4t & bi thu hdi ma dién tich d4t &
dugc bdi thudng khéng da dé giao riéng cho ting hd gia dinh thi dugc xem xét
hd tro dé giao dit & c6 thu tién st dung d4t hotic ban, cho thug, cho thué mua
nha & cho céc hé gia dinh con thiéu.

5. HO gia dinh, ca nhan khi Nha nuéce thu hdi dét gan lién v0'1 nha & phai
di chuyen chd & ma khong du diéu kién dugc bdi thudmg vé dét &, néu khong c6
chd & nao khéc trong dia ban X3, thi trin tai khu vuc néng thén hodic trong dia
ban thi x4, thanh phd thudc tinh hodc trong dia ban quén, thi x&, thanh phé thude
thanh pho trge thude trung uong noi ¢6 dt thu hdi thi duge Nha nudc giao dat &
c6 thu tidn sir dung dét hodc ban, cho thué, cho thué mua nha &.

6. HO gia dmh c4 nhan bj thu hdi dat néng nghl@p, 4t phi ndng ngluep
khéng phai dit &, néu da dleu kién bdi thuo*ng vé d4t theo quy dinh tai Pidu 95
ctia Lut nay ma c6 nhu cdu bdi thuong bang d4t & hodic nha & va dia phuong
c6 didu kién vé quy d4t &, nha & thi duge bdi thudng béng giao d4t & hodic nha
¢ tai dinh cu.

f A Ngucn c6 dAt & b thu hdi dé thue hién du 4n dAu tur xay dung khu d6 thi
thi duoc bdi thudng bing dt &, nha & tai cho trong thdi gian cho b6 tri ti dinh
cu duge bb trf vio nha & tam hoac hd tro tién thué nha &; thoi gian va muc hd
trg cu thé do Uy ban nhin dén cap tinh quy dinh phu hop véi thuc té tai dia
phuong. Truong hop thu héi dét & g dé thuc hién cdc muc dich khéc thi dugc boi

-thudng béng dét &, nha & tai chd néu tai khu vuc thu hdi dét c6 quy dét, quy nha

tai dinh cw. U tién vi trf thudn loi cho h gia dinh, c4 nhan sir dung dht & két
hop véi kinh doanh dich vy, ngudi ¢o d4t thu héi 12 ngudi cd cdng v6i cach
mang. C6 co ché thudng dbi véi ngudi co dat thu hdi ban giao mit bang trude
thori han theo quy dinh ciia Uy ban nhén dén cAp tinh.

8. Truong hcrp ngu:m c6 dht & thu hdi ma phai di chuyen chd & va duorc
bdi thudng bang giao dt & hodc nha & tai dinh cw nhung tidn bdi thuwdng vé dét
& khong du so voéi gia tri cia mot sut tai dinh cu t6i thidu thi duge Nhi nurée hd
tro tién dit 48 duge giao mot sudt tai dinh cu t61 thidu.
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9. Truong hop thuc hién du 4n du tir cai tao, x4y dung lai nha chung cu
thi cht s& hitu nha chung cu dwoc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh
ctia phép Iut v& nha 6.

10. Uy ban nhén dén cép tinh ciin ctt vao quy d4t &, nha & tai dinh cu va
tinh hinh thue té tai dia phuong quy dinh chi tiét v& suét t4i dinh cur t6i thiéu quy
dinh tai khoan 8 Pidu nay; quyét dinh viéc hd tro dé giao dit & co thu tién sir
dung d4t hoiic ban, cho thug, cho thué mua nha & cho cc h gia dinh con thidu
theo quy dinh tai khoan 4 Pidu nay.

11. Trudng hop ngudi dang sir dung nha & thude sé hitu nha nude ndm trong
pham vi thu hdi dit phai phé do nha thi duge hd tro theo quy dinh ciia Chinh phu.

12. Chinh phti quy dinh chi tiét Pidu nay.

Chwong VIII
PHAT TRIEN, QUAN LY VA KHAI THAC QUY PAT

Bidu 112. Nguyén tic phat trién, quan Iy va khai thic quy dAt

Viéc phét trién, quan 1y va khai thic qu§ dét phai theo quy hoach sir dung
dat, k& hoach sir dung dat, sir dung dat ding muc dich, cong khai, minh bach, hop
1y, hiéu qua va theo quy dinh ctia phap luit; bao dam dép tmg yéu cau phit trién
kinh t& - x4 hoi, hd trg tai dinh ou, an sinh x4 hoi, bb trf dat &, ¢t san xudt cho
ddng bio dan toc thidu s6 d& thyc hién chinh sach theo quy dinh ctia Ludt nay.

Diéu 113, Dt do td chikc pht trién quy 34t phat trifn, quan Iy, khai thie

1. Uy ban nh4n dén cép tinh giao cho t chirc phat trién quy dit quan 1y,
khai thdc quy dat dugc hinh thanh tir cic ngudn sau diy:

a) Pat quy dinh tai khoan 5 Piéu 86 ctia Luét nay;

b) Pét thu hdi trong trudng hop quy dinh tai khoén 26 va khoan 27 Pidu
79 clia Luat nay dé du gid quyén st dung dét;

c) Pét thu hdi theo quy dinh tai Pidu 81, c4c diém a, b, ¢, d khoan 1 va
khoan 2 Diéu 82 cta Luit nay tai khu vuc d6 thi;

d) Dt chuyén giao vé dia phwong quan 1y, xi Iy, thu hdi do sép xép lai,
xtr Iy nha, dat theo quy dinh clia phap luét vé quan ly, st dung tai san cdng, trir
trudng hop nha, dat d6 dugc xir Iy theo hinh thic diu chuyén hodc b trf st
dung vao muc dich ctia Nha nudc theo quy dinh cia phédp luit vé quén ly, sir
dung tai san cong;

&) Dét c6 ngudn gbe cb phin héa doanh nghidp nha nude duge Nha nude
cho thué tra tién thué dat hing n3m ma Nha nude thu hdi dét giao quan ly;

e) Dit sir dung cho hoat dong khodng san dugc tra lai theo quy dinh trong
hop dong thué dét;

g) it hinh thanh tir hoat dong 14n bién st dung vén ngan sach nha nudc;
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h) Pt thu hdi trong trl.rb'ng hop quy dinh tai khoén 29 Bidu 79 clia Luit ndy.

2. Uy ban nhén dén cap c6 thAm quyen chi dao t& chic phat trién quy dat
thye hién cac. nhiém vu quy dmh tai Piéu 115 ctia Lujt nay dbi véi quy dat do td
chirc phat trién quy dét phét trién, quan 1y, khai théc. Uy ban nhan dan cip xa
noi c6 dét cé trach nhiém ph01 hop v6i t& chitc phat trién quy dit quan 1y, bao
v&, chéng lin d4t, chiém dét.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 114. Quy phat trién dét

1. Quy phat trién dét cla dla phuong la quy tai chinh nha nude ngoai
ngén sich do Uy ban nhin dan cép tinh thanh 1ap d& tmg vbn phuc vu céc
nhiém vu thudc chire nang ciia t& chirc phat trlen quy dét, thue hién chinh sach
hd trg dét dai déi véi ddng bao dan toc thiéu sb va cdc nhiém vu khac theo quy
dinh cta phap [uét.

2. Qu¥ phat trién dét c6 trach nhiém bio toan va phét tnen von, hoat dong
khdng vi myc dich lgi nhuén. Ngudn tai chinh ciia quy phat trién dit duoc phan
bd tir ngn sich nha nu'ac va huy dong tir cdc nguodn khéc theo quy dinh cua

phép luat. Khoén g vén dé thuc hién céc nhiém vu quy dinh tai khon 1 Diéu
ndy duoc hodn trd quy phat trién d4t theo quy dinh ctia phép luat.

3. Uy ban nhan dén cAp tinh c6 trach nhigm trinh Hbi ddng nhén dan ciing cép
quyét dmh phan bb ngan sach dia phuong d& cip vbn didu 18 va hoan tmg cho quy
phét trién dat d6i v6i cac nhiém vu thude trich nhiém ciia ngln séch dia phuong.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.
Pidu 115. T6 chire phat trién quy dat

1. TS chirc phat trién qu§ dét dugc thanh 18p & tao lap, phat trién, quan
1y, khai théc qu¥ dat tai dia phuong.

2. Ngudn tai chinh cia t6. chirc phat tridn quy dét dugc phén bd tir ngén
sdch nha nuée va img vén tir qui phét trién dat.

3. Chinh phti quy dinh viéc thanh 14p, chirc ning, nhiém vy, td chirc bd
may, co ché quén 1y, hoat ddng, co ché tai chinh ctia t chitc phét trién quy dat.

Chwong IX
GIAO PAT, CHC THUE PAT, CHUYEN MUC BICH SU DUNG PAT

Didu 116. Ciin o d8 giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich st dung dit

1. Can ctr giao d4t, cho thué dét thong qua du gid quyen st dung dét 1a
vén ban phé duyét két qua tring d4u gi4 quyén st dung d4t cia co quan nha
nuée ¢6 thim quyén.
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2. Can i giao dét, cho thué dit théng qua du thiu lva chon nha du tw
thyc hién dy 4n c6 sir dung d4t 13 viin ban phé duyét két qua Iua chon nha ddu tu
461 v6i dy én td chirc du thu lya chon nhé dAu tu thye hién du 4n ¢6 st dung
dt theo quy dinh ctia phap Iudt v& déu thau.

3. Cin cit giao dét, cho thué dat khong diu gid quyén st dung dit, khong
dAu thiu lya chon nha du tr thire hién dy 4n c6 sit dung dét; cho phép chuyén
muc dich st dung dét, trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Pidu nay, nhu sau:

a) Ddi véi du 4n thudc danh muc quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 67 cia

Luat ndy thi cin cir vao ké hoach st dung d4t héng nim cép huyén da duoc co

quan c6 thim quyén phé duyét va quyét dinh d3u tu theo quy dinh ciia phép luét

v& dAu tu céng hodc quyét dinh chip thuén chi: truong diu tu ddng thdi véi chip

- thuan nha d4u tir hodic quyét dinh chép thuén nha d4u tir theo quy dinh ctia phép

lut vé dau tu, phép lut v& nha & hodc vin ban phé duyét két qua lya chon nha
dau tu d5i véi dur 4n dAu tu theo phwong thic déi tac cong tur.

b) Pbi véi du 4n quy dinh tai khoén 4 Piéu 67 clia Lujt nay thi cin ¢t vao
quyét dinh dau t theo quy dinh cta phép lugt vé du tu cong ho#ic quyét dl.nh
chép thuin cha truong dau tr ddng thoi v6i chép thudn nha dau tu hoic quyet
dinh chip thusn nha dAu t theo  quy dinh ctia phép luat vé& du t, phap luét vé
nha & hogic viin ban phé duyét két qua lira chon nha du tw déi véi du 4n dau tur
theo phwrong thirc d6i tic cong tur.

4. Trudng hop quyet dinh, chip thuén chil truong dau tu du 4 an ¢6 phén ky
tién do hodc viéc thu hdi dat bdi thuong, hd trg, tii dinh cur theo tién d6 thi co
quan nha nude cd tham quyén giao dﬁt, cho thué dat quyet dinh viée giao dét,
cho thué dét theo tién d6 cta du 4n ddu tu, tién do thu hdi dit, bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu.

5. Cén ctr cho phép chuyén muc dich sir dung dat ndng nghiép trong khu
dan cw, d4t néng nghiép trong cing thira d4t c6 dit & sang dit & holic chuyen
muc dich str dung cac loai dét phi néng nghidp khéng phai 1a dht & sang dt &
d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan 13 quy hoach sir dung dét cdp huyén hodc quy
hoach chung hodc quy hoach phan khu theo quy dinh ctia phap luit v& quy
hoach d6 thi d& dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

6. C#n cir giao dt, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung dat dbi
v6i truong hop khong thude dién chép thuén chi trvong dAu tu, chép thuin nha
dAu tu theo phap Iudt vé diu tu duoc thuc hién theo quy dinh cta Chinh pha.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét vé& viéc giao dét, cho thué dét, chuyén muc
dich sir dung d4t.

Diéu 117. Giao dit, cho thué dit déi voi dit dang ¢6 nguwdi sir dung
cho ngudi khac

Viéc quyét dinh giao dét, cho thué dit dbi véi dit dang c6 nguoi quan ly,
str dung cho nguoi khac chi duge thuc hién sau khi co quan nha nuéc c¢6 thim
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quyén quyét dinh thu hoi dét va phai thue hién xong viée bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu theo quy dinh ctia phap ludt, trir truong hop duge chuyén nhugng dy 4n
bét ddng san theo quy dinh cia phép luat vé kinh doanh bat déng san.

Pidu 118. Giao dit khong thu tién sir dung dat

1. C4 nhan truc tiép san xuft ndéng nghiép dugc giao d4t néng nghiép
trong han muac quy dinh tai Piéu 176 ctia Luat nay.

2. Pt xay du'ng tru s& co quan Déng Cong san Viét Nam co quan nha
nuée, Mt trin TS quoc Viét Nam, t chitc chinh trj - x& hdi; t6 chirc chinh tri x&
hoi - ngh& nghiép, td chire xa héi - nghé nghiép, td chirc x& hoi, td chiic khéc
duge thanh 18p theo quy dinh cia phap luft va dugce Nha nude giao nhiém vy, hd
trg kinh phi hoat dong thudng xuyén; d4t qubc phong, an ninh; d4t str dung vio
muc dich cbng cong khong nhdm muc dich k:mh doanh; dit nghia trang, nha
tang 18, co s& hoa tang, dét co s& luu gift tro cbt khong thude truorng hop quy
dinh tai khoan 2 Didu 119 cia Lujt nay; &4t tin ngudng d& bdi thudng cho
trudng hop Nha nuée thu hdi dét tin ngudng.

3. Ngudi sir dung dAt rimg dic dung, dt rimg phong ho, dat rimg sén xXut.

4. Pon vi su nghiép cong lap sir dung dét xdy dung cdng trinh su nghiép.

5. Cong dong dén cu sit dung dAt nong nghiép; td chic ton gido, t6 chirc
ton gido truc thuge sir dung d4t quy dinh tai khoén 2 Piéu 213 ciia Luit nay.

6. Co quan, t6 chitc sit dung dat & thuc hién du 4n du tu xay dyng nha &
cdng vu theo quy dinh ctia phép luat vénha 6.

7. Ddng bao dan toc thicu s6 khong phai 1a c4 nhén tryc tiép san xuét
nong nghiép nhung thude d6i tuong giao dat khong thu tidn st dung dét theo
chinh sich quy dinh tai Piéu 16 ctia Lut nay.

8. T chitc st dung dét d& xay dung nha & phuc vu téi dinh cur theo du an
ctiia Nha nrde.

9. Viéc giao dht quy dinh tai Piéu ndy dwgc thye hién theo quy dinh tai
Diéu 124 cta Luat nay.

Pidu 119. Giao @4t c6 thu tién sit dung dat

1. C4 nhén dugc giao dt 6.

2. Té chitc kinh té duoc giao dét ¢ thuc hién dy 4n dau tur x4y dung nha
& thuong mai, nha & x4 hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan; dy 4n déu tu
cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé nha &; thu:c
hién du 4n dAu tir ha ting nghia trang asé chuyen nhuong quyén str dung dt gén
v6i ha ting; xdy dung co s& luu gitt tro cbt.

3. Ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nude ngoal t8 chirc kinh t& c6 vén dau

tu nuéc ngodi duoc giao dit dé thye hign du 4n dau tr xdy dung nha & thuong
mai theo quy dinh ctia phép lut v& nha &; st dung d4t do nhan chuyén nhugng
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dir 4n bét déng sén theo quy dinh ctia phép ludt vé& kinh doanh bét déng san
thudc trudng hop Nha nude giao dit ¢ thu tién st dung dat.

4. Ho gié. dinh, c4 nhén, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, tb
chitc kinh 8, td chirc kinh t& c6 von déu tw nuéc ngoai dugc giao dat do dugc
boi thudng bang dat khi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh ctia Luét nay.

5. Viéc giao dét quy dinh tai Ditu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai
céc diéu 124, 125 va 126 ctia Luft nay.

Picu 120. Cho thué dit

1. Nha nuéce cho thué dt thu tidn thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué
hoic thu tién thué dat hang nidm ddi v6i céc trudng hop khong thude truong hop
quy dinh tai Dieu 118 va Diéu 119 cia Luét nay.

" 2. Nha nudc cho thué dat thu tidn thué dét mét 14n cho ca thoi gian thué
trong cac trudng hop sau day:

a) Str dung dit @& thuc hién duv 4n diu tu sin xudt néng nghiép, 1am
nghiép, nuéi trdng thiy san, 1am mudi;

b) St dung dét khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu cdng nghé cao,
nha Iuu tri cOng nhan trong khu cong nghiép; dat st dung vao muc dich cong
cdng c6 myc dich kinh doanh; str dung dat thwong mai, dich vu dé hoat dong du
lich, kinh doanh vin phong;

c) Sir dung dét dé xay dyng nha & x4 hoi cho thué theo quy dinh cda
phép luit vé nha 6.

3. Nha nudc cho thué dit thu tién thué dt hing nim trong céc trudng
hop sau day:

a) C4c trudng hop khéng thude quy dinh tai khoén 2 Piéu nay;

b) Céc trong hop quy dinh tai khoan 2 Pidu niy ma 6 nhu ciu tra tién
thué dat hang nim;

¢) Pon vi su nghiép cong 1ap lua chon hinh thitc thué dét theo quy dinh tai
khoéan 3 Diéu 30 ctia Luét nay.

4. Viéc cho thué dét quy dinh tai Pidu ndy dwoc thue hién theo quy dinh
tai cac dieu 124, 125 va 126 ctia Luét nay.

Pidu 121. Chuyén muc dich si dung dit

1. Céc trudng hop chuyén muc dich st dung dit phai duoc co quan nha
nudée cé tham quyén cho phép bao gom:

a) Chuyén dat trong lta, dét rimg diic dung, d4t rimg phong ho, dat rimg
san xuat sang loai dat khéc trong nhém dAt néng nghiép;

b) Chuyén d4t nong nghiép sang d4t phi néng nghiép;

¢) Chuyén céc loai d4t khéc sang dét chan nuéi tip trung khi thyc hién du
an chin nudi tép trung quy md 16n;
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d) Chuyén dét phl ndng nghiép dugc Nha nude giao dat khong thu tién su
dyng dét sang loai 4t phi ndng nghiép khac duoc Nha nuée giao dét ¢o thu tién
sit dung dft hodc cho thué dat;

d) Chuyén dét phi néng nghiép khong phai 1 d4t & sang dat &;

e) Chuyén dht xdy dung cdng trinh su Ilghlep, dat str dung vao myc dich
codng cdng c6 muc dich kinh doanh sang @At san xuft, kinh doanh phi néng nghiép;

g) Chuyén dAt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phéi 1a dht
thuong mai, dich vu sang dét thuong mai, dich vu.

2. Khi chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu niy
thi ngucn sir dung dét phal thue hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua phap
luat; ché dd sir dung dat, quyen va nghia vu cla ngudi st dung d4t dwoc 4p dung
theo loai dAt sau khi duge chuyén muc dich sir dung.

3. Viée chuyen muc dich st dung dit khong thue cée trudng hUp quy dinh
tai khoan 1 Diéu ndy thi khong phéi xin phép clia co quan nha mrée co thim quyen.

Trudng hop st dung d4t ¢6 ngudn gbe 12 dit & hodc dAt phi néng nghiép
c6 thdi han sit dung dit dn dinh 14u dai phd hop quy dinh clia phap luét da
chuyén sang st dung vao muc dich khédc ma nay c6 nhu chu chuyen lai thanh dét
& va phit hop véi quy hoach str dung At thi khang phai ndp tién sit dung dat.

4. Viéc chuyén muyc dich sir dung d4t quy dinh tai Piéu niy duoc thue
hién theo quy dinh tai Piéu 124 ciia Lut nay.

Pidu 122. Pidu kién giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
str dung dat

1. Co quan nha nudc cé thdm quyén chi duge quyét dinh giao dt, cho
thué dét, cho phép chuyen myc dich stt dung dat trong loa, d4t rimg dic dung,
dat rimg phong ho, dht rimg sn xuét sang myc dich khac sau khi c6 Nghi quyét
cita Hoi ddng nhén din cép tinh va dap {mg céc cin cit quy dinh tai E)leu 116
ctia Luét ndy, trir tredng hop st dung dat thue hleIl du 4n thudc thim quyen clia
Quédc hoi, Tha twéng Chinh phit chap thuan, quyét dinh chi truong dAu t theo
quy dinh cta Luat Diu tu, Luit Pu tu céng, Luét Piu tr theo phuong terc asi
tdc cong tu, Lut Dau khi; Hoi dong nhéan dan cép tinh chép thuén, quyét dinh
chu trucng déu tur theo quy dinh ctia Luét Péu tu céng, Luat Dau tu theo phuong
thirc d6i téc cong tu.

Viéc chuyen muc d1ch stt dung dat trng lta, dat rimg déc dung, dat rimg -
phong hd, dAt rimg san xuét sang muc dich khic phai tuén theo ti€u chi, didu
kién do Chinh phti quy dinh.

2 Ngum dugc Nha nudc glao dat, cho thué dit, cho phep chuyén muc
dich sir dung dét dé thuc hién du 4n dAu tu phai dap (mg cc didu kién sau ddy:

a) Ky quy hodc céc hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cia phép luat
vé dau tu;
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b) C6 niing lyrc tai chinh d& bao dam viéc str dung dit theo tién d6 ciia du
4n dAu tir va didu kién khéc theo quy dinh ctia phép luat ¢6 lién quan;

c¢) Khong vi pham quy dinh cia phap luat v& dét dai hogc ¢6 vi pham quy
dinh clia phép luit vé dét dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an dd c6
hiéu luc phép luit clia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém d& nghi giao d4t, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dht. Viéc xéc dinh ngudi st dung
dt vi pham quy dinh cia phép ludt vé dat dai 4p dung ddi vé6i tht ca cAc thita dit
dang st dung trén dia ban ca nuée.

3. Viéc cho phép chuyén muyc dich sir dung d4t d8 thuc hién du 4n diu tur
xdy dung nha & thwong mai phai dép ting cac diéu kién sau day:

a) Céc diéu kién quy dinh tai khoan 2 Pidu ndy;

b) Ngudi duge Nha nuée cho phép chuyén muc dich sir .dung dat c6
quyén st dung dit & hogic dat & va dét khac;

¢) Phi hop véi quy hoach, ké hoach sit dung d4t, quy hoach x4y dung,
quy hoach d6 thi, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong va
khong thudc trrdng hop Nha nuée thu hoi dat vi muc dich qubc phong, an ninh,
thu hdi dit dé phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich qubc gia, céng cong quy dinh
tai Bidu 78 va Pidu 79 ciia Luat nay;

d) C6 vin ban chép thuan chi trwong dAu tur ddng thoi chép thuén nha diu
tur clia co quan ¢6 thdm quyén theo quy dinh cia phép luét vé dau tu.

Piéu 123. Thim quyén giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat

1. Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh giao dét, cho thué d4t, cho pheép
chuyén muc dich st dung dt trong céc trudng hop sau day:

a) Gido dAt, cho thué dit, cho phép chuyén muyc dich si dung dit déi voi
t6 chirc trong nuéc;

b) Giao dat, cho thué dét dbi vdi t chitc ton gido, t chire tén gido true thude;

¢) Giao dit, cho thué ¢4t déi véi ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, tb chiic kinh té ¢6 vén diu tr nude n goai;

d) Cho thué dit dbi v6i td chirc nuée ngoai ¢ chitc ndng ngoai giao.

2. Uy ban nhéan dan cap huyén quyét dinh giao dét, cho thué d4t, cho phép
chuyén muc dich str dung d4t trong céc trudng hgp sau diy:

a) Giao dit, cho thué dit, cho phep chuyén muc dich st dung dit dbi vé6i
ca nhén. Trudng hop cho c4 nhén thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat néng nghiép dé sir dung vao myc dich thucmg mai, dich vu vcn dién tich tir
0,5 ha tr 1én thi phai c6 van ban chép thudn ctia Uy ban nhan dén c4p tinh truéce
khi quyét dinh;

b) Giao dét d6i véi cong ddng dan cu.
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3. Uy ban nhén dén cép x& cho thué dat thudc quy d4t nbng nghiép str
dung vao muc dich c6ng ich ctia x&, phuong, thi trén.

4. Co quan nha nude ¢ thdm quyén giao dt, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich su' dung dht quy dinh tai khoan 1 va khoén 2 Piéu nay 1 co
quan c6 thdm quyén quyet dinh dleu chinh, gia han str dung dht dbi véi truong
hop ngudi sir dung dAt da c6 quyét dinh giao dAt, cho thué dit, cho phép chuyén
muc [hch st dung dat trude ngdy Luit ndy c6 hidu lyc thi hanh va céc truong
hop quyét dinh giao dt, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dht
theo quy dinh ctia Lugt nay.

5. Co quan nha mroc ¢6 thAm quyén quy dinh tai cdc khoén 1, 2 va 4 Diéu
niy khéng duoc phan cdp, khéng duwgc Gy quyén.

Pidu 124. Cic truomg hop giao dét, cho thué dit khong du gid
quyen sir d!.mg dat, khong dAu thdu lwa chon nha d3u tw thye hién dy 4n
c6 sir dung dat

1. Giao dét khong thu tién st dung dht quy dmh tai Pidu 118 cua Luat
nay, giao @t c6 thu tién str dung dat quy dinh tai Pidu 119 ma duge mién tién sir
dung d4t, cho thué dt quy dinh tai Piéu 120 ma dugc mién tién thué dat trir
trudng hop phap luit quan ly nganh, linh vire quy dinh pha1 x4c dinh s6 luong
nhi dAu tu quan tAm.

2. Giao dét, cho thué d4t @& thuc hién cic dy 4n thudc truong hop Nba
néc thu hdi dit quy dinh tai Pidu 79 ctia Luit ndy ma thudc mét trong céc
truong hop sau diy:

a) St dung von dAu tu cong theo quy dinh clia phép luft v& dAu tu cong;

b) Du 4n dau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu theo quy dinh cta phép
luat v& du tu theo phwong thirc dbi tAc cong tur.

3. Giao dt c6 thu tidn st dung dat, cho thué dit trong céc trudng hop sau déy:

a) Giao d4t & cho cén b9, cong chire, vién chirc, sT quan tai ngfl, quén nhén
chuyén nghiép, cong chic qudc phong, cong nhan va vién chiic qudc phong, s
quan, ha si quan, cong nhan cdng an, nguoi lam cong tac co yéu va ngudi lam
cdng téc khéc trong td chitc co yéu hudéng Iwong tit ngén séch nha nudc ma chua
duoc giao dit &, nha &;

b) Giao @t & cho c4 nhén 1 gido vién, nhén vién y té dang cong tac tai
cdc x4 bién gidi, hai dao thudc ving c6 didu kién kinh té - x4 hdi khé khan, ving
c6 didu kién kinh té - xa hai ddc biét khé khin nhung chua ¢ dét &, nha & tai
noi cdng tic hogc chua duge huéng chinh s4ch hd trg v& nha & theo quy dinh
ctia phép lut v& nha &;

c) Giao dit & cho c4 nhén thuong trd tai x4 ma khéng c6 dat & va chua
dugc Nha nude giao dht & hoac chua dugc hirdng chinh séch hd trg vé nha &
theo quy dinh cta phap ludt vé nha &;
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d) Giao dat & cho c4 nhan thub*ng tri tai thi tran thude ving ¢6 didu kién
kinh té - x& hoi khé khan, viing ¢6 didu kién kinh t& - x3 hoi dic biét kho khin
ma khong c6 dat & va chua duge Nha nuée giao dit &;

d) Cho thué dat 1am mit bing san xuft, kinh doanh déi véi ngudi duge
Nha nuée cho thué dét thu tién thué d4t hing nim nhung phai di doi ra khéi vi
tricfido 6 n}nem moi trudng theo quy dinh ctia phap luat; hd tro cho thué dat dé
tiép tuc san xuét, kinh doanh déi véi truong hop thu hdi dit co s& san xut phi
ndng nghigp clia nguoi dang sir dung;

e) Cho thué dit déi véi ca nhén cé nhu clu sir dung dién tich dit néng
nghiép vuot han mitc duge giao quy dinh taI Piéu 176 cla Luft nay; cho thué
d4t d6i véi c4 nhén 13 nguoi déan toc thidu s theo quy dinh tai diém d khoéan 2 va
diém b khoan 3 Piéu 16 cia Lujt nay;

g) Cho thué dét d6i véi don vi su nghi€p cong 14p Iya chon hinh thirc thué dét;

h) Cho thué dat d6i véi t§ chitc nude ngoai cé chic ndng ngoai giao s
dung dit dé xdy dung tru s& lam viéc;

i) Cho thué dit d6i véi don Vl vil trang nhan dén sir dung dat dé san xuAt
néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san, lam mudi hoic sén xudt nong
nghiép, 14m nghiép, nuéi tréng thiy san, lam mubi két hop véi nhiém vu quéc
phong, an ninh;

k) Cho thué dét str dung vao muc dich hoat déng khoang sin d6i véi
truong hop d4 dwgce co quan nhi nuéce c6 thdm quyén chp phép;

I) Giao dét, cho thué dit cho b chirc, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi gbe Viét
Nam dinh cur & nuéce ngodi do dugc boi thudng bing dat theo quy dinh ciia Luét

nay va quy dinh khéc ctia phép lut c6 lién quan, do duwge h tre tai dinh cu theo
quy dinh cta Lujt nay;

m) Giao d4t, cho thué dét cho ngudi sir dung dat bj thu hdi dit san xuét
kinh doanh theo quy dinh tai Didu 78 va Didu 79 ctia Luét ndy ma tal thoi diém
thu hdi dit con thoi han sir dyung dat va ngudi st dung dat c6 nhu ciu sir dung
dAt tai vi trf khac d8 tiép tuc san xuét, kinh doanh;

n) Giao dét, cho thué dit dbi véi cac thira dat nho hep, ndm xen ket theo
quy dinh ctta Chinh phu;
0) Giao dét, cho thué dét theo quyet dinh giai quyét tranh chip dt dai,
khiéu nai vé& d4t dai cia co quan c6 thdm quyén d& ¢6 hidu lyc thi hanh;
p) Céc truong hop khac do Th tuéng Chinh phit quyét dinh.

4. Ngudi st dung d4t chuyén muc dich str dung dit thude trudng hop quy
dinh tai Pidu 121 cia Luét nay.

5. Giao dat, cho thué dit dé thuc hién céc du 4n thude trudng hop Nha
nude thu hdi dit theo quy dinh tai Piéu 79 ciia Luat niy ma khéng sir dung vén
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay trong trirdng hop ¢6 nha diu tur quan tim ma ch1



-

99

c6 mot nha dhu tu dép tng didu kién moi quan tim dbi véi du an phai xéc dinh
s6 lwong nha du tu quan tAm theo quy dinh cla phép luét vé& dhu thau, phap lujt
quéan 1y nganh, linh vuc.

6. Trudng hop dAt dua ra ddu gid quyén sir dung d4t 02 14n khéng thanh
thudc trudong hop quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu 125 cia Luit ndy hojc
khong cé ngudi tham gia. Thoi gian giao dét, cho thué dat trong truong hop nay
chi duge thue hién trong vong 12 thang ké tlr ngdy d4u gia khong thanh 14n 2.

7. Té chitc kinh té c6 vén ddu tu nuée ngoai nhén chuyén nhuong du 4n
bét dong san theo quy dinh ctia phép ludt vé kinh doanh bat dfng san.

8. Chinh pht quy dinh chi tiét v& giao dat cho thué dét d6i véi cdc trudng
hop quy dinh tai Diéu nay.

Pidu 125. Giao dat, cho thué dit thong qua du gis quyén sit dung dat

1. Nha nuéc giao dét c6 thu tién st dung dAt, cho thué dat tra tién mot
14n cho ca thoi gian thud théng qua ddu gia quyén st dung dat trong cac trudng
hop sau day:

a) Dur 4n dAu tu sir dung dAt tix qug dét quy dinh tai khoan 1 Piéu 217 clia
Luét nay, trlr trudng hop-quy dinh tai Pitu 124 va Bidu 126 ctia Luét ndy;

b) Giao d4t & cho c4 nhén trlx trudng hop quy dinh tai Diéu 124 ctia Lujt nay.
2. Pidu kién d tién hanh dAu gia quyén sit dung dét bao gbm:
a) Pit da duoc thu hdi va hoan thanh bdi thudng, hb tro, tai ctmh cur hoac

khong phai bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; trong khu vuc dy 4n c6 ha tdng giao
théng @& duoc két nbi;

b) C6 trong ké hoach st dung dat hang nam cap huyén d2 dugo phé duyét
vao muyc dich sit dung dé déu gia quyen st dung dét, trir tnrong hop dau gid
quyn sir dung dét 81 véi dét quy dinh tai diém e khoén 1 Pidu 217 ctia Luit ndy;

¢) Cé quy hoach chi tiét 1/500 duoc co quan nha nude ¢6 thdm quyén t6
chitc 13p va phé duyét d6i véi du dn dAu tu x4y dyng nha &;

d) C6 phuong 4n d4u gid quyén sir dung @4t d& duoc co quan cb thdm
quyén phé duyét.

3. Tb chirc tham g1a diu gia quyén sir dung d4t trong cac trudng hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy phai ¢ di céc didu kién sau day:

a) Thudc d6i tugng dugc Nha nude giao dAt, cho thué dt theo quy dinh
tai Piéu 119 va Diéu 120 cia Luét nay;

b) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cia Luft ndy d6i véi
truong hop giao dt, cho thue dAt @& thue hién du 4n déu tu; 6 nang luc, kinh
nghiém trong viéc phét trién dy 4n;

¢) Pidu kién khac theo quy dinh ciia phép lugt vé dAu gia tai san.
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4. Ca nhén tham gia dAu gid quyén st dung dét phai dép tmg céc didu
kién sau diy:

a) Thuoc d6i tuong duge Nha nudc giao dit, cho thué dit quy dinh tai
Pidu 119 va Pidu 120 clia Luét nay;

b) Diéu kién theo quy dinh ciia phap ludt v& dAu gi4 tai san.

5. Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhén dén cAp huyén c6 tréch nhiém
sau ddy:

a) Hing nim phai cong bb ké hoach, danh myc céc khu dAt thyc hién diu
g1a quyén str dung dét trén Cong thong tin dAu gid quyen sir dung dét qubc gia,
cong thong tin d1en tit ctia Uy ban nhén dan cép tinh, cdng théng tin dién tir cia
Uy ban nhén dan cép huyén;

b) T6 chic Iap, t& chitc thuc hién phuong 4n thu hdi, bdi thudmg, b3 tr,
tdi dinh cu theo quy dinh ctia Luft ndy @& d4u gia quyén str dung dét;

¢) T chirc l4p, tb chic thyuc hién phwrong 4n du gia quyén sir dung dét;

d) Chi dao viéc ban giao dét trén thuc dia, Gidy chimng nhan quyén str
dung dit, quyen s¢ hitu ti san gén lién véi dét cho ngudi triing dAu gid quyén
sit dung dat.

6. Cac truong hop déu gid quyén st dung dét khéng thanh bao gdm:

a) Céc trudng hop déu gi4 khong thanh theo quy dinh ctia Lujt DAu gi4 tai san;

b) D4 hét thoi han ding ky ma chi c6 01 ngudi ding ky tham gia dAu gis;

c) C6 nhidu nguoi dang ky tham gia d4u gia nhung chi ¢6 01 ngudi tham

gia cudc diu gid hodic c6 nhidu ngudi tham gia cude déu gia nhung chi ¢6 01
ngudi trd gid hodic c6 nhidu ngudi tra gid nhung chi ¢6 01 ngudi tra gia hop 1&.

7. Trinh ty, thu tuc dhu gis quyén sir dung dét thyc hién theo quy dinh cia
phép lujt vé& dAu gid tai san.

8. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Pitu 126. Giao dit, cho thué dit thong qua d4u thdu lya chon nha
déu tu thue hién dy 4n d4u tw c6 si dung d4t

1. Nha nuéc giao dt ¢6 thu tién st dung dt, cho thué dét théng qua du
thau Iya chon nha du tu thue hién dur 4n ddu tu c6 st dung dat trong cac trudng
hop sau day:

a) Du: an quy dmh tai khoan 27 Piéu 79 cia Luit nay ma dug'c Hbi ddng
nhén dan cap tinh quyét dinh viéc giao dét, cho thué dét thong qua déu thau lya
chon nha d4u tir thuc hién du 4n ddu tu ¢6 sit dung dt.

Héi dong nhan dén c4p tinh quy dinh céc tidu chi & quyét dinh thuc hién
dhu thiu lua chon nha dau tir thye hién dir 4n dAu tir c6 sir dung d4t phi hop véi
tinh hinh thye té ctia dia phuong;
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b) Du 4n déu tu c6 sit dung ¢t thude trudng hop Nha nude thu hbi dét tai
Pidu 79 ctia Luat ndy va khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan nay
ma thude trudng hop phai t8 chirc dAu thau lya chon nha ddu tu theo quy dinh -
ctia phép luit quan 1y nganh, linh vuc.

2. Quy dat dé ddu thau lya chon nha dAu tu thuc hién dy 4n dAu tr cb st
dung dat co phan dién tich thuéc trudng hop Nha nuéce thu hbi dat quy dinh tai
Pidu 79 ctia Luét nay Trudng hop trong khu dAt thuc hién du 4n c6 phan dét quy
dinh tai khoan 1 Piéu 217 clia Luft nay thi Nha nuéc thu hdi dé giao, cho thué dét
théng qua déu thiu lya chon nha dAu tur thye hién du én dbi véi ca khu dét.

3. Pidu kién d& dAu thau lya chon nha dau tu thyre hién dur 4n déu tu c6 st
dung dét quy dinh tai diém a khoan 1 Didu nay bao gbm:

a) Thudc danh muc cac khu dat thue hlen dhu thiu du 4n diu tu cb st
dung dét duoc Hoi ddng nhan dan cép tinh quyét dinh;

b) C6 quy hoach chi tiét hodic c6 quy hoach phén khu ty 1§ 1/2000 dugce co
quan co thAm quyén phé duyét;

¢) Didu kién theo quy dinh ciia phép lujt vé du thau.

4. Dy 4n dAu tu c6 skt dyng dit quy dinh tai didm b khoan 1 Diéu niy phal

dap tmg céc diéu kién @ dAu thiu lwa chon nha dAu tr quy dinh tai khodn 3 Piédu
ndy va cdc didu kién khéc theo quy dinh ciia phap ludt quan Iy nganh, linh wre.

5. T chitc tham gia d4u thiu lya chon nha dAu tu thye hién du 4n dau tu
¢6 sir dung dt dé lya chon nha dAu tu phai dép Gng céc diéu kién sau day:

a) Thude ddi tuong duge Nha nudce giao dit, cho thué dét theo quy dinh
tai Pidu 119 va Pidu 120 clia Lujt ndy;

b) Phai bao dam céc didu kién quy dinh tai Pidu 122 cta Lujt ndy dbi véi
trudng hop giao dét, cho thué dAt @8 thuc hién dy 4n déu tu;

¢) Pidu kién theo quy dinh cla phép lugt vé dAu thau.

6. Nha dau tu nudéce ngoau tham gia ddu thau lya chon nha dAu tu thyc hién
du 4n dAu trr 6 sit dung dat phai bao dam céc didu kién quy dinh tai diém b va
diém c khoan 5 Diéu niy; truong hop tring thau thi phai thanh lép t4 chirc kinh té
dé& duoc giao dit, cho thué dt thye hién du 4n theo quy dinh ctia Chinh phd phu
hop véi quy dinh ctia phép luét v& dAu tu, phap ludt vé diu thdu va quy dinh khéc
ctia phép lut c6 lién quan.

7. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Cong bd ké hoach, danh muc céc khu d4t thuc hién dAu thiu du 4n déu
tir ¢6 c6 sit dung dat theo quy dinh clia Luét nay;

b) Té chrc 14p quy hoach chi tiét hoiic ¢6 quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000;

¢) T chirc 14p va thyc hién phuong 4n bdi thudng, ho tro, téi dinh cu, thu
hdi dit theo quy dinh ctia Ludt nay;
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d) Giao dét, cho thué d4t cho nha dAu tu tring thiu hodc td chirc kinh té
do nha dAu tw tring thdu thanh l4p theo quy dinh cia Chinh pht @ thuc hién
du 4n theo dling cam két tai hop ddng duoc ky két gitta nha dau tu tring thau
véi co quan c6 thdm quyén va dép tmg céc didu kién theo quy dinh clia phép
ludt vé dau tu, phép luit v& ddu thiu va quy dinh khéc ctia phdp luat ¢6 lién
quan; x4c dinh gid dét dé tinh tin st dung d4t, tién thué dt dé nha diu tu thuc
hién nghia vu tai chinh v&i Nha nuée.

8. Trong thoi han 36 thang ké tir ngay ban hanh quyét dinh céng nhan két
qua tring thau hodc thoi han khic theo hop ddng d& ky két véi co quan nha
nuée cb thim quyén, Uy ban nhén dén cip c6 thAm quyén phai thue hién xong
viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dé giao dAt, cho thué dét.

T4 chitc duge giao dét, cho thué dét quy dinh tai khoan 6 va diém d khoén
7 Pidu niy c6 trdch nhiém tmg vén dé thuc hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
theo yéu ciu ciia co quan nha nuée c6 thdm quyén trén co s& phuong én boi
thudng, hd trg, ta1 dinh cur d& dugc phé duyét; qua thoi han 06 thang ké tir ngay
nhan duge yéu chu cia co quan nha nuée c6 thdm quyén ma khéng img di vén
dé thire hién bdi thu'cmg, hé trg, tai dinh cu thi co quan nha nuée cé thim quyén
quyét dinh hy két qua trimg thiu.

9. Trinh tu, thi tuc diu thiu lua chon nha diu tu thuc hién du 4n cé st
dung dat thyc hién theo quy dinh ciia phép ludt vé ddu théu.

10. Chinh phti quy dinh chi tiét Piéu nay.

Piéu 127. S& dung d4t dé thwc hién dy 4n phat trién kinh té - xa
boi théng qua théa thuin vé uhin quyén sit dung dit hodc dang cb quyén
st dung dat

1. Vige sir dung @t thue hién du 4n phat trién kinh t8 - x& hdi thong qua théa
thuén vé nhan quyeén sir dung d4t duoc thue hién trong céc trudng hop sau diy:

a) Céc trudng hop thue hién dir 4n khéng thudc trrdng hop thu hdi dét
quy dinh tai Pidu 79 cta Luit ndy;

b) Déi vé6i trudng hop sir dung dit dé thyue hién dy 4n diu tr xiy dung
nha & thuong mai thi chi dugc théa thun vé nhan quyén str dung dat &;

¢) Céc trudng hop khéng sir dung von ngan sach nha nuée va thude trudng
hop thu héi dt tai Diéu 79 clia Luit ndy ma nha dAu tur lua chon phuong 4n théa
thuén v& nhén quyén sir dung dat, khéng d8 xuét thu hdi dat.

2, Dat duoc thoa thuin vé nhén quyén st dung dét dé thuc hién dy 4n phat
trién kinh té - x& hoi da dugc Nha nuée giao d4t, cho thué dét, cong nhén quyén
str dung d4t cho ngudi sir dung dét; trudmg hop trong khu vuc dat thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Pidu ndy cé dién tich dit do co quan, t6 chiic cia Nha
nude quan 1y nhung khéng tich duge thanh duv 4n doc 1ap thi dién tich dit do co
quan, td chirc cita Nha nudc quéan 1y duge dua vio tong dién tich dét dé 1ap du
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4n va duoc Nha mrde thu hdi ¢é giao, cho thué cho ntha d&u tir thue hién du 4n
khong phai thong qua hinh thic dAu gia quyén sir dung dt, khong phai d4u thau
lua chon nha dau tr thu:c hién duyr 4n c6 st dung dat.

3. Didu kién st dung d4t @8 thuc hién dy 4n phét trién kinh té - x4 héi
théng qua thoa thuan vé nhan quyén sir dung dét quy dinh tai khodn 1 Picu
nay bao gom:

a) Phu hop vé6i quy hoach sit dung dét cép huyén d& dugc phé duyét va
" cong bo; '
b) Chi dAu tur phai dép v tng céc didu klen quy dinh tai Didu 122 cia Luft niy;

b1 v6i trudmg hop sit dung dht dé thue hién du 4n ddu tir xdy dung nha & thuong
mai thi dugc thoa thuin v& nhan quyén sit dung dat o,

c) C6 vén ban chép thuan ctia Uy ban nhn dén cép tinh vé viéc théa
thuin vé nhén quyen st dung dét 8 thye hién duy 4n.

4. Nha nudc cé chinh sach khuyen khich viéc thoa thuan v& nhin quyén
str dung dét dé thuc hién du 4n phat trién kinh t& - x4 hdi trong céc trudng hop
quy dinh tai khoan 1 Didu ndy nhu sau:

a) H§ gia dinh, c4 nhéin sit dung dat chua duge cép G1ay chiing nhén
quyen str dung dét, Glay chiing nhan quyen s& hitu nha & v& quyén skt dung dat
0, Glay chitng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lidn vé6i dht, Gidy chiing nhin quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién
v6i dét nhing dt didu kién cip Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén sd
hiru tai san gén lién véi dét thl duoc thuc hién chuyen nhtrgmg quyen sir dung
dAt, cho thug, cho thué lai quyén sir dung dit, gép von bang quyén sir dung dht
dé thurc hién du 4n;

b) Trudng horp nha déu tur 4 nhén quyen str dung dat de thue hlell dy 4n
ma dén thoi didm hét han st dung dAt dbi v6i dht @8 nhin quyen nhung van chua
hoan thanh tht tuc v& dét dai dé thwc hién du 4n thi duoc tiép tuc thuc hién céc
thi tuc dé trién khai dy 4n ma khéng phai thuc hién thi tuc gia han.

5. Bbi v6i trudmg hop thoa thudn v& nhan quyén sir dung dat dé tiép tuc
san xuét, kinh doanh ma khong thay dm muc dich str dung dt thi thue hién theo
quy dinh ctia Luit nay vé chuyén quyén st dung dat.

6. Ngudi dang co quyen st dung dit c6 @& xuét du 4n daun tur néu thude
truong hop quy dinh tai Piéu 79 clia Luét nay nhung phtt hop v6i quy hoach st
dung dit va cé dé nth chuyén myc dich st dung d4t ma duoc co quan nha nude
c6 thdm quyén chép thudn chd truong du tu dong thoi chap thuan nha dau tu
theo quy dinh cta phap luit vé diu tu thi duoe st dung dt dé thuc hign dw 4n
dAu tr ma Nha nude khéng thue hién thu hdi dat theo quy dinh ctia Luét ndy.

Truong hop nguoi dang co quyen sir dung dét & hodic 34t & va dat khéc co
d& xut du 4n dAu tu nha & thuong mai phit hgp véi quy hoach sir dung dit, co
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d nghi chuyén muc dich sir dung ¢4t ma dugc co quan nha nude cé thim quyén
chip thuin chi trwong d8u tu dong thdi chép thusn nha diu tu theo quy dinh cla
phép luét vé dau tu thi duge st dung dat dé thyce hién du 4n.

7. Chinh phtt quy dinh chi tiét Didu nay.

Chwong X
DANG KY DAT DAL, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU
DUNG BAT, QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Muc 1
HO SO PIA CHINH

Piéu 128. Nguyén tic 1ap, chinh 1y, cip nhit hd so dia chinh

1. H3 so dia chinh duge lap ¢én timg: thira-dt, bao dam tinh khoa hoc va
thong nhat thong tin trong hd so v6i hién trang quan ly, sir dung dat; dugc tip
hop theo don vi hanh chinh cép x& hodc theo don vi hanh chinh cép huyén noi
khong thanh 18p don vi hanh chinh céap xA.

2. Hd so dia chinh phai duge chinh 1y, cdp nhét bién dong dly du, kip thoi
khi ngudi st dung dit thue hién tha tuc hanh chinh v& dét dai hodc do yéu cu
cla co quan nha nude cé thAm quyén, bdo dam phan 4nh ddy dd tinh hinh quan
1y, str dung dAt trén dia ban.

Piéu 129. Ho so dia chinh

1. Hb so dia chinh bao gbm céc tai liéu thé hién thong tin chi tiét vé timg
thira dét, ngudi dugc giao quan ly dat, nguoi sir dung dat, chit s& hiru ti san gin
lién véi dat, tinh trang phép ly ciia thira dat va tai san gan lién véi dat, phan 4nh
day du tinh hinh quan ly, st dung dat trén dia ban.

2. Hb so dia chinh duoc 1ap dudi dang sb, bao gdm cac tai lidu sau ddy:

a) Ban @b dia chinh;

b) S8 muc ké dit dai;

¢) S dia chinh;

d) Ban sao céc loai gidy chlmg nhan bao gdm: Glay chimg nhén quyen sur
dung dat, Gidy chu’ng nhédn quyén s& hitu nha & va quyen sir dung dit &, Gidy
ching nhén quyén s& hitu nha &, Glay chimg nhén quyén so hitu cong trinh x4y
dung, Gidy chiing nhén quyén st dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat, Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan
lién véi dit.

3. Hd so dia chinh dwoc str dung véo cac muc dich sau day:

a) Lam cong cu quan 1y dit dai;
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b) Bao vé quyén v x4c dinh nghla vu ctia ngudi sir dung dat, nguoi duoc
giao quén 1y dét, chu s& hiru tai sén gﬁn lidn véi dét, td chirc, c4 nhan c6 lién
quan theo quy dinh cla phép luét vé dit dai;

¢) X4c dinh céc khoén thu tai chinh tir dét dai;

d) Gi4m sét bién dong thi trudng quyén sir dung d4t;

d) Hb tro ngudi st dung dAt trong vide tiép cén von tin dung;

e) Ho tro cic nganh, céc cép chi dao, didu hanh xay dung, trién khai va
gidm sat viéc thue hién quy hoach, phat trién co s& ha tAng;

2) Cung cap thong tin cho cac co quan c6 thdm quyen trong viéc giai
quyét tranh chép lién quan dn quyén sir dung &t va tai san gin 1ién véi dét;

h) Cung cép théng tin cho t8 chitc, ¢4 nhan c6 nhu ciu tiép can dat dai.

Pidu 130. Tréch nhiém 18p, chinh 1y, cip nhét, quin If, khai théc hd
s¢ dia chinh

1. Uy ban nh4n dén cép tinh c6 trach nhiém chi dao viéc 1ap hd so dia
chinh tai dia phuong vi bd trf kinh phi d8 t8 chric thye hién.

2. Co quan c6 chire néng quan ly dht dai c6 trach nhiém t& chirc thyc hién
viée 14p hd so dia chinh; kiém tra, gidm sit viée chinh 1y, cfp nhét hd so dia
chinh thudng xuyén tai dia phuong.

3. T4 chirc dang ky dét dai cé tréch nhiém thuc hién viée lap, chinh Iy ho
so dia chinh, cdp nhat bién dong vao ho so dia chinh.

Péi v&i nhitng dia phuong chua xay dung co s& dit lidu dat dai thi t6 chirc
déng ky dat dai c6 trdch nhiém cung cdp bin sao hd so dia chinh cho Uy ban
nhan dén cép xa dé sir dung.

4. Céng chirc lam nhiém vu dia chinh cép xi co trich nhiém quan Iy, st
dung théng tin tir hd so dia chmh phuc vu cho yéu ciu quan ly nha nuée vé dat
dai tai dia phuong va theo yéu ciu clia cong dan; cap nhat bién dong dét dai d6i
v61 nhitng treéng hop bién dong thudc thAm quyén va phan 4oh tinh hinh vi
pham trong quén 1y, st dung d4t vao hd so dia chinh.

5. B6 trudng BO Tai nguyén va Mbi truong quy dinh vé hd so dia chmh
hudng din viée lap, chinh Iy, cap nhat, quan 1y hé so dia chinh, v1ec khai thac,
sir dung va klem tra, gidm sat &bi véi hd so dia chinh.

Muc 2
PANG KY DAT BAIL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Pidu 131. Nguyén the ding ky dAt dai, tai sin gén lién véi ddt
1. Ding ky dét dai 1a bit buge dbi véi ngudi st dung dAt va nguoi duge
giao dat dé quén ly.
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2. Tai san gén lién véi ¢4t 1 nha &, cong trinh x4y dung duoc ding ky
theo yéu cau.ctia chi s& hitu.

3. Pang ky dét dai, tai san gan lién voi dit bao gdm ding ky 1&n ddu va
ding ky bién ddng, dwoc thue hién bing hinh thic ding ky trén gidy hodc ding
ky dién tir va c6 gié tri phép ly nhir nhau.

4. Nguoi st dung dat, chi sé hitu ti san gin 1ién véi, dét, ngudi duoce giao
dat dé quan ly da ké khai da.ng ky duogc ghl vao ho so dia chinh va duqc xem xét

cap Gidy ching nhén quyén sir dung dt, quyén s& hitu tai san gén lién v6i dét
néu di didu kién theo quy dinh ctia Luit nay.

5. Chinh phi1 quy dinh chi tiét vigc ding ky dAt dai, tai sén gin 1ién véi dat.

Piéu 132. Ping ky 14n dau

1. Déng ky 1an dau dbi v6i ¢t dai, tai sin gén lién v6i dét dugc thye hién
trong céc trudng hop sau day:

a) Thira dét dang sir dung ma chua ding ky;

b) Thira dét durgc Nha nuée giao, cho thué dé sir dung;

¢) Thira dét duoc giao d8 quan Iy ma chua ding ky;

d) Tai san gén lién véi dit ma c6 nhu ciu ding ky ddng thdi véi ding ky
dét dai trong céc trdng hop quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay.

2. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém chi dao viéc phé bién, tuyén
truyén v t8 chirc thuc hién ding ky 14n dau cho cac trudng hop chua ding ky.

Bidu 133. Ding ky bién dong

1. Dang ky bién ddng dugc thue hién déi véi truong hop da dwge cép Gidy
chumg nhén quyen stt dung dét hojc Gidy chimg nhén quyén s§ hftu nha & va
quyén sir dung d4t & hodc Gidy chimg nhén quyen s& hifu nha ¢ hodc Cnay ching
nhén quyen s& hitu cong trinh xay dung hoac Glay chung nhén quyen sit dung
dat, quyen s¢ hitu nha O va tai san khac gan lin véi dét hodc Gidy chlmg nhén
quyén sit dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién v6i dét ma c6 thay dbi sau day:

a) Nguoi str dung dét, chti s& hitu tai san gin hen v6i dét thuce hién céc
quyen chuyén dbi, chuyen nhu’qng, thua k8, ting cho quyen su dung dAt, i san
gan lién v6i dét; gop von béng quyen str dung dét, tai san gén 1ién véi dat, cho
thue cho thué lai quyén st dung d4t trong dur 4n x4y dung kinh doanh két cu ha
ting; chuyén nhugng dy 4n ¢6 st dung dét;

b) Ngudi sir dung dt, chi sé hitu tai san gén lién véi dét duge phép dbi tén;

c) Thay d6i théng tin vé ngum str dung dat, cha s& hitu t3i san gan lién
véi dét trén gidy ching nhén d& cip khéng thudc trudng hop quy dinh tai diém b

khoén nay;
d) Thay d6i ranh giéi, mbc gii, kich thuée céc canh, dién tich, s6 hiéu va
dia chi cia thira dat;
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d) Déng ky quyén s& hitu tai san gén lién v6i thira dat d& duge cap Gidy
chu:ng nhan quyen stt dung dit hogc Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & va
quyén st dung dat & hoac Glay chimg nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat hoic Gidy chimg nhén quyén str dung dat,
quyen s& hitu tai sén gén lidn véi dit; ding ky thay dbi vé tai san gin lién véi
d4t so v&i ndi dung dé ding ky;

e) Chuyén muc dich st dung dét quy dinh tai khoan 1 Pidu 121 ctia Luat
nay, trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 121 cta Luat ndy ma ngudi st dung
dAt c6 nhu cAu ding ky bién dong;

g) Thay dbi thoi han sir dung dat;

h) Thay @i hinh thitc giao dét, cho thué d4t, ndp tidn st dung dét, tién
thué dit theo quy dinh ctia Luét nay;

i) Thay dbi quyen stt dung dat, quyen s& hitu tal sin gin lién véi dét do
chia, tach, hop nhét, sép nhép, chuyén d6i mé hinh t chirc hodic sur thoa thuin
chia céc thanh vién ho gia dinh hodic ciia vo va chdng hodc ciia nhém ngudi st
dung d4t chung, nhém chti s& hitu tai san chung gén lién v6i dat;

k) Thay ddi quyen st dung &at, quyen s& hitu tai sin gén lién voi dat theo-
két qua hoa gi&i thanh v tranh chép dat dai duogc Uy ban nhén dan cp c6 thdm
quyén cong nhén; thda thugn trong hop ddng the chip d& xir Iy ng; quyet dinh
cla co quan nha nuéc c6 thim quyen vé giai quyét tranh chép dAt dai, khiéu nai,
t8 céo vé @it dai; ban 4n, quyét dinh cila Toa én, quyét dinh thi hanh 4n clia co
quan thi hanh én' da dugc thi hanh; quyét dinh hodc phén quyét ctia Trong tii
thuong mai Viét Nam vé giai quyet tranh chép giita cdc bén phat sinh tir hoat
dong thwong mai litn quan dén dht dai; vin ban cong nhan két qua dAu gid
quyén st dung dit phu hop véi phap luét;

1) X4c l4p, thay d6i hoc chédm dut quyen @81 véi thira dét lién ké;
m) Thay dbi ve nhitng han ché quyén. clia ngudi sit dung dat;.

n) Thay ddi v& quyén str dung d4t xay dung cong trinh tren mit dt phuc
vu cho v1ec vén hanh, khai thdc st dung céng trinh ngam, quyén s& hifu cong
trinh ngim;

0) Nguoi st dung dt, chu s hitu tai san gin lidn voi dat yéu cau cap doi,
cép lai Gidy ching nhén quyen st dung dAt hodic Gidy chiing nhén quyén s& hitu
nha & va quyén st dung d4t & hoic Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & hodc
Glay ching nhan quyén s¢ hifu cong trinh x8y dung hodc Gxay chimg nhén
quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét hodc
Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyen s& hitu tai san gén lién v6i dét;

p) Nguoi sir dung dat, chi s& huu tai sén gan lidn véi dét thue hién quyén
thé chip quyén sir dung dAt, tai san gén lién véi dét;

q) Bén tii san, didu chuyén, chuyén nhugng quyén sir dung dAt 1 tai san
cong theo quy dinh ctia phap luft vé quan 1y, st dung tai san cong.
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2. Céc truong hop ding ky bién dong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duogc
co' quan c6 thdm quyén x4c nhén trén g1ay chiimg nhén da cap hogc cap moi
Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hifu tai san gan hen vGi dit khi
ngudi sir dung dAt, chi s& hitu tai san gin 1idn véi dét 6 nhu cu. Pbi véi
truong hop ding ky bién ddng quy dmh tai diém p khoan 1 Piéu nay thi dwoc co
quan c6 thAm quyén x4c nhan trén gidy chirmg nhin da cp.

3. Céc truong hop ding ky bién dong quy dinh tai cdc didm a, b, i, k, 1, m
va q khoan 1 Piéu nay thi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay c6 bién ddng, nguoi
str dung d4t phai déing ky bién dong tai co quan c6 thdm quyén; trudng hop thi
hanh 4n thi thoi han ding ky bién déng duoc tinh tir ngay ban giao tai san thi
hanh 4n, tai san ban déu gia; trudng hop thira ké quyén sir dung dét thi thoi han
ding ky bién déng duoe tinh tir ngay phan chia xong quyen str dung d4t 1a di san
thira ké theo quy dinh ctia phép ludt v& dén su hotic ké tir ngdy ban 4n, quyét
dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap lut.

Muc 3
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI BAT

Piéu 134. Giay chitng nhin quyen sir dung dét, quyen s¢ hitu tai san
gin lién véi dat

1. Glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyen s¢ hiru ti san gén hen voi
dht dwoc cap cho nguoi co quyen sur dung dat, quyen s& hifu nha &, quyén s&
hitu céng trinh x4y dung gén lién véi dit theo mAu thng nhét trong ca nudec.

2. B trudng Bo Tai nguyén va M01 trudng quy dinh vé& Gidy chimg nhan
quyén st dung dAt, quyén s& hitu tai sin ghn lidn véi dét.

Pidu 135. Nguyén tic cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén
s& hiru tai sin gin lidn véi 34t

1. G1ay chimg nhén quyen str dung d4t, quyen s& hitu tai san gén lién véi
dat dugc cap theo timg thia dat cho ngudi ¢6 quyen st dung dét, chi s hitu tai
san gin lidn véi dat c6 nhu cAu va di didu kién theo quy dinh ctia Ludt nay.
Trudng hop ngudi str dung dét dang st dung nhleu thita dit nong nghiép tai cung
01 x&, phuong, thi trin ma c6 yeu cAu thi duoc cdp 01 Gidy chimg nhan quyén st
dung d4t, quyén s hitu tai sén gén lién voi dét chung cho céc thira dét do.

2. Thira dt ¢6 nhidu ngudi chung quyén sir dung dAt, nhidu ngudi s& hitu
chung tai san gén lién v6i dét thi cép cho méi nguoi 01 Gidy chémg nhan quyén
sir dung dat quyén s& hitu tai san gan lidn voi dit; trudng hop nhiing ngu'cn cod
chung quyen st dung dat, chung quyén s& hitu tai san gan I1en véi dit c6 yéu
céu thi clp chung 01 Gidy ching nhin quyén str dung dét, quyén s& hitu tai san
gén lién véi d4t va trao cho ngudi dai dién.
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3. Gidy chiing nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu tai sén gan lién véi
d4t chi dugc cp sau khi ngudi sir dung dit, chit s& hitu tai san gén lién v6i dht
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luét.

Trudng hop ngudi st dung dht, chit s& hitu i san ghn 11en véi dt khong
thudc d6i tuong phai thuc hién nghia vu tai chinh hodc duge mlen dugc ghi ng
nghia vy tii chinh thi Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san
gfn lién v6i dét duge cAp sau khi co quan ¢6 thAm quyén x4c dinh khéng phai thuc
hién nghia vy tai chinh ho#ic dugc mién, dwgc ghi ng nghia vu tai chinh; trudng hop
thué dat tra tién thué d4t hing nim thi Gidy ching nhan quy?n st dung dat, quyén
s& hitu tai san gén lién véi dét dugc chp sau khi co quan c6 thim quyén ban hanh
quyét dinh cho thué dat, ky hop ddng thué dat.

. Truomg hop ngudi sir dung dét ting cho quyén sir dung dat cho Nha nudc

hojc ting cho quyén sit dung dit cho cong ddng dan cur dé xdy dung céc cdng trinh
phuc vu loi ich chung ciia cong ddng holic mé réng dudng giao thong theo quy
hoach hoéc ting cho quyén st dung dat @8 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong,
nha dai doan két gin lién voi dét theo quy dinh ctia phap ludt thi Nha nude 6
trich nhiém b trf kinh phi thyc hién viéc do dac, chinh Iy, cAp nhat hd so dia chinh
va cip Gidy ching nhan quyén st dung d4t, quyén s& hitu tai sin gin lién vi dét
cho ngudi sir dung dt theo quy dinh ciia Ludt niy; ngudi sir dung dit khong phai
tra chi phi d6i véi trudng hop nay.

4. Trudong hop quyén st dung dét hodic quyén st dung dt, quyén s& hitu
tai sén gén lidn v6i d4t hoic quydn s& hitu tai sdn gin lidn véi dht 13 tai séan
chung cia vg va chdng thi pha1 gh1 ca ho, tén vg va ho, tén chong vao Gidy
chimg nhén quyen sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dét, trir trurdng
hop vo va chdng c6 théa thuin ghi tén mdt ngudi dé dimg tén 1am dai dién cho
vo va chdng.

Truﬁrng hop quyén sir dl_lng dAt hodic quyén st dung dét, quydn s& hitu tai
san gén lién véi dat hodc quyen s¢ hitu tai san gén lién v6i dat 14 tai sén chung
clia yo va chdng ma GIay chimg nhin quyén st dung dét, G1ay ching nhén
quyen sé hitu nha &.va quyen st dung dét &, Gidy chimg nhan quyén s hiru nha
&, Gidy chimg nhén quyen s& hitu cong trinh xdy dung, Gidy chimg nhin quyen
sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dit, Gidy chimg
nhén quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gén lién véi dét di cdp chi ghi ho,
tén ctia vo hodic chdng thi dugc clp dbi sang Gidy chimg nhén quyén st dung
dét, quyén sé hiru tai san gén lién vé&i dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong
néu cé yéu ciu. .

5. Trudng hop thira dét thudc quyén sit dung ctia hd gia dinh thi cAp mot
Gidy chitng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dét ghi
dly @i tén thanh vién c¢6 chung quyén sir dung @t ctia ho gia dinh trén Gidy
chiing nhan quyén sir dung dét, quyén s& httu tai san gén lién v6i dét va trao cho
nguoi dai dién. Trudng hop cac thanh vién ¢ chung quyén st dung dit ctia ho
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gia dinh c6 nhu cau thi cap mot Gidy chimg nhan quyén sit dung dht, quyén s&
hitu téu sén gén lién véi dat ghi tén dai dién ho gia dinh trén Gidy chimg nhan
quyn sir dung dt, quyén s& hitu tai sdn gfn lién v6i dét va trao cho ngudi dai
dién ho gia dinh.

Viée xé4c dinh cac thanh vién co chung quyen st dung dat cia hd gla dinh
@& ghi tén trén Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé& hitu tai san ghn lién
vé6i dit do cac thanh vién nay tu théa thudin va chiu tréch nhiém tnréc phap luét.

6. Trudng hop c6 su chénh léch dién tich gifta sb liéu do dac thuc t& v6i
s6 lidu ghl trén gidy to quy dinh tai Pidu 137 cﬁa Luft nay hodc Gidy chung
nhén quyen sir dyng dht hoiic Gidy chung nhén quyen 50 hitu nh & va quyén st
dung dit & hoac Gidy chu'ng nhén quyen str dung dét, quyen s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dét hogc Glay chimg nhin quyén sit dung dht, quyén s
hitu t31 sin gén lién véi dat &4 cﬁp ma ranh gi6i thia dat dang st dung khong
thay ddi so v6i ranh glUl thira @At tai thoi didm c6 gidy to vé quyen st dung dét,
Glﬂ.y chimg nhén quyén st dung dit, Gidy chu'ng nhén quyén s¢ hifu nha & va
quyén sir dung dat &, Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién vé6i dit, Glay ching nhan quyen sir dung dit, quyén sé&
hiftu tai san gén lién vé6i dat da cap, khong c6 tranh chép véi nhitng ngudi su
dung dt lién ké thi khi cap hodc cap d6i Giy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru tai san ofin lién véi dét, dién tich dét duge x4c dinh theo s6 lidu do
dac thuc té.

Tnmng hop do dac lal ma ranh glcn thira dt c6 thay dbi so véi ranh gi6i
thira dAt tai thoi diém c6 gidy to v& quyen stt dung dét hoic G1ay ching nhan
quyen sit dung dat, Giay ching nhén quyen s& hitu nha & va quyén st dung dat
&, Gidy chlmg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan
lién v&i dét, Glay chimg nhén quyén st dung d4t, quyén s& hitu tai san gan lién
VO'l dat da cap va dién tich dit do dac thuc té nhidu ho‘n dién tich ghl trén gidy t&
vé quyén stt dung dét hoic Gidy chiing nhén quyen st dung dit, Gidy chung
nhén quyen s& hifu nha & va quyén st dung dat &, Glay chu'ng nhin quyén st
dung dat, quyén s& hira nha & va tai san khac gan lién voi dit, Glay ching nhén
quyén st dung dét, quyen s@ hitu tai san gan lién voi dét da chp thi phan dién
tich chénh 1éch nhidu hon duge xem xét cip Gidy chimmg nhin quyén st dung
dét, quydn s& hitu tai san gén lién véi dat.

Trudng hop Glay ching nhan quyen st dung dét, Gidy chimg nhén quyen
s& hu'u nha & va quyén sir dung dat g, G1ay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dat Glay chimg nhin quyén sir
dung dAt, quyen s& hiru tai san gén lién v6i dAt da cAp ma vi trf  khong chinh xac
tlu ra soét, cap déi Gidy ching nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu tai sén
gén lién v6i dét cho ngudi sit dung dit.

7. Chinh phu quy dmh chi tiét viéc clp Gidy chimg nhin quyén st dung
d4t, quyén s hitu tai sin gén 11en véi dat, vide X4c dinh lai dién tich dat & va
viéc dinh chinh, thu hdi, hily gidy chimg nhén da cép.




111

Pidu 136. Thim quyén cip Gifly ching nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai sin gin lién véi dat

1. Thim quyén‘cé",p Gily chiing nhén quyén st dung dht, quyén sé& hitu tai
san gén 1idn véi dét lan dAu dbi véi céc trudng hop ding ky lan dau ma c6 nhu
cAu cép Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gin lién vai dat
va trudmg hop quy dinh tai diém b khoén 7 Diéu 2 19 ctia Ludt nay duge quy dinh
nhur sau:

a) Uy ban nhén dén cép tinh cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dét cho ngudi st dung dat, chi s6 hifu tai sén
gén lidn véi dit quy dinh tai c4c khoan 1,2, 5, 6 va 7 Bicu 4 ciia Lugt nay.

Uy ban nhén dén cép tinh duge ty quyén cho co quan cé chirc ning quan
Iy dét dai cing clp cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai
san gén lidn voi dht d6i véi trudng hop quy dinh tai khoén nay;

b) Uy ban nhén din cép huyén cép Gidy chimg nhén quyen sir dung At
quyén & hitu tai san gén lién véi dét cho ngudi sir dung dét, chii s¢ hifu tai san
gén 1i8n véi dat quy dinh tai khoan 3 va khoéan 4 Piéu 4 cia Luét nay.

2. Thdm quyén cdp Giy chiing nhin quyén sit dung d4t, quyén s& hifu tai
sin gén lién voi dt, x4c nhan thay doi doi vé1 trudng hop déng ky bién dong
duoc quy dinh nhu sau:

a) T chitc ding ky d4t dai thue hién cho ngudi sir dung dat, chti s& hifu
{31 san gén lidn véi dht 1 td chitc trong nudc, t chirc ton gido, td chirc ton gido
truc thudc, t6 chiic nuée ngoai c6 chic ndng ngoai giao, t& chtrc kinh té c6 vén
dAu tir nuée ngoai; cAp Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hifu tai
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san gén lién vé&i dat cho chii s& hitu tal san gan lién véi dat 13 t6 chire nudc
ngoai, c4 nhin mrdc ngoai;

b) Chi nhénh cita td chirc dng ky dét dai hofc 0 chic dang ky dht dai
thirc hién cho ngudi sit dung dat, chii s& hitu tai san gan lién véi dat 1a cd nhén,
cong ddng dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh ou & nudce ngoai;

¢) T& chirc ding ky dAt dai, chi nhénh cia t6 chirc ding ky &4t dai dugc sir
dung con déu cia minh dé thuc hién cap Gidy chimg nhén quyén st dung dét,
quyén s& hitu tai sén gan lién véi dat hodc xdc nhin thay do6i vao gidy chung
nhén da cép.

Pidu 137. C4p Gidy chimg nhin quyén sir dung d4t, quyén s& hita tai
sin gin lién véi a4t @bi voi ho gia dinh, cd nhin, cdng dong din cw dang sir
dung dat ¢ giéy tor vé quyén st dung dat

1. Ho gia dinh, cé nhin dang st dung d4t 6n dinh ma c¢6 mot trong céc
loai gidy t& dugc lap trudc ngdy 15 thing 10 nam 1993 sau déy thi dugc cap
Giy ching nhén quyén st dung dit, quyén s& hifu tai sdn gan lién véi dat va
khéng phai ndp tién sir dung dat:
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a) Nhiing gidy t& vé quyén duoc sit dung dat do co quan c6 thim quyén
cAp trong qu4 trinh thuc hién chinh sich d4t dai clia Nha nuée Viét Nam dan chi
Cdng hoa, Chinh phi Céch mang 1&m thdi Cong hoa mién Nam Viét Nam va
Nha nuéc Cong hoa x& hdi chit nghia Viét Nam;

b) Mot trong cac gifly t& vé quyén st dung dat do co quan c6 thdm quyén
thugc ché d6 cii cdp cho ngudi sir dung dat, gbm: Béng khoan dién thd; Vin tu
doan mii bat dong san cé chimg nhén clia co quan thude che do cli; Vén tr mua
bén nha &, ting cho nha &, d6i nha &, thia k& nha & ma gén l1en v6i dht & cb
chimg nhén cua co quan thudc ché do cfi; Ban di chic hoiic gidy thoa thuén
tuong phén di san vé nha & duge co quan thudc ché d6 cfi chimg nhén; Glay
phép cho x8y cdt nha &; Gidy phép horp thirc héa kién tric ctia co quan thudc ché
db cfi chp; Bén 4n ciia Toa 4n thude ché d9 cii di c6 hiéu lyc thi hanh;

c) G1ay ching nhén quyén sir dung dat tam thdi duge co quan nha nude
c6 thdm quyén cap hodc c6 tén trong S6 diing ky rudng dat, S dia chinh;

d) Gify to chuyen nhuong quyen str dung dét, mua ban nha & gén lién véi
dat &, nay duoc Uy ban nhan dan cip x4 xé4c nhén di str dung dét trude ngay 15
thang 10 ndm 1993;

&) S muc ké, sb kién dién 14p trude ngay 18 thiang 12 nim 1980 ma cé
tén nguoi st dung dit;

e) Mot trong céc gidy to duoc 18p trong qué trinh thyre hién ding ky rudng
dat theo Chi thi s6 299/TTg ngdy 10 thang 11 nim 1980 ciia Thi twéng Chinh

phii v& rongJac_do_dac,-phan—hangAra—dang—IQLmeng—dat—tmng-c&-nuaad9~cer-—— _

quan nhad nude dang quan ly ma co tén nguoi sir dung d4t, bao gdm: Bién ban
xét duyét ctia Hoi dong dang ky rudng dat cAp x4 xac dinh ngudi dang st dung
dt 1a hop phép; Béan tbng hop cac trudng hop su dung it hop phép do Uy ban
nhén dan | cép x& hogic Hoi ddng ding ky rudng dit cap x4 hogc co quan quén ly
dt dau cdp huyén, cp tinh 18p; Pon xin dang ky quyen str dung rudng dt; Glay
to ve viéc ching nhén d& déng ky quyén sir dung dat cia Uy ban nhan dan cép
x4, cép huyén hoic cép tinh cip cho ngudi st dung dat;

. g) Gidy t& ve viéc ké khai, ding ky nha ctra dugc Uy ban nhan dan cép x4,
cap huyén hoc cp tinh xdc nhén ma trong d6 c6 ghi dién tich dat c6 nha;

h) Glay t& cia don vi quéc phong giao dt cho c4n b, chién si lam nha &
theo Chi thi sb 282/CT-QP ngay 11 thang 7 ndm 1991 cta Bo tru6ng B Qudc
phong ma viéc giao dét dé phi hop véi quy hoach sir dung d4t 1dm nha & cia
cén bd, chién si trong quy hoach dit quéc phong da dugc phé duyét tai thoi
didm giao dt;

1) Du 4n hodc danh séch hodc vin ban vé viée d1 dan di xay dung khu kinh
t& méi, di dan tai dinh cu dugce Uy ban nhén déan cép huyén, cdp tinh hodc co
quan c6 thAm quyén phé duyét ma c6 tén ngudi st dung dét;
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k) Gidy t& c6 ndi dung v& quyén s& hitu nha &, cong trinh; gifly t0 v& viée
xy dung, stra chita nha &, céng trinh dugc Uy ban nhén dan cip huyén, cap tinh
hoic co quan quan 1y nha nudc v& nha &, xiy dung chimg nhan hodc cho phép;

) Gifiy t& tam giao dét ciia Uy ban nhén dén cép huyén, cp tinh; Pon d&
nghi duoc sit dung dét duge Uy ban nhén dan cAp x4, hop tic x4 nong nghiép
phé duyét, chip thusn truée ngay 01 théng 7 ndm 1980 hodc duge Uy ban nhén
dan cAp huyén, cdp tinh phé duyét, chip thudn;

m) Gidy t& ciia co quan nha nude c6 thdm quyén v& viée giao dét cho co
quan, to chirc @8 bb tri d4t cho can bd, cong nhan vién tyr 1am nha & hodc xay
dyng nha & @ phan hoyic cép cho cén b, cdng nhén vién bing v6n khong thude
ngén s4ch nha nudc hodc do can bg, cong nhin vién tu dong gop xdy dung;
| n) Gifly t khac v& quyn sir dung dt ¢6 tru6c ngdy 15 thing 10 ném 1993 do

Uy ban nhén dan cAp tinh quy dioh phit hop véi thyc tién clia dja phuong.

2. Ho gia dinh, c4 nhén dang st dung dht c6 gidy to clia néng, 1am trudmg
quéc doanh v& viéc giao dét dé 1am nha & hogc 1am nha & két hop voi san xuét
néng, 1am nghiép trude ngdy 01 théng 7 ndm 2004 thi duge cdp Gidy ching
nhén quyén st dung dt, quyén so hitu tai sén ghn 1ién v6i dht va khong phai
ndp tién sir dung dat.

3. H gia dinh, c4 nhén dang sit dung dAt 6n dinh ma c6 mot trong cic
loai gidy t& sau day thi dugc cép Gidy chimg nhén quy2n st dung dat, quyén s&
hitu tai sén gén lidn véi dAt va khong phai ndp tién sir dung dét:

a) Gidy t& hop phap vé.thira ké, ting cho quyén st dung dAt hodc tai san
ghn lidn v6i dht; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan kbt
gfn lién véi dat;

b) Gidy to thanh 1f, héa gi4 nha & gén lién voi dét &, gifly t mua nha &
thudc s& hitu nha nuée theo quy dinh cia phap luat.

4. H6 gia dinh, cé nhan dang st dung dét o6 gidy t& vé viée dugc Nha
nuée giao dét, cho thué dht theo ding quy dinh ctia phép lut tlr ngay 15 thang
10 n3m 1993 dén truéc ngay Luit ndy c6 hiéu Iyc thi hanh ma chua duge cép
Gidy ching nhan quyé‘n st dung d4t, Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va
quyén sir dung dit &, Gidy chiing nhan quyén st dyng dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khéac ghn lién véi dht, Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén s&
hiru tai sén gén lién véi d4t thi duoc cip Gidy chimg nhin quyén sit dung dt,
quyén s& hiru tai san gin lidn véi dht; truong hop chua ndp tidn st dung dAt thi
phéi ndp theo quy dinh ctia phép luét.

5. Ho gia dinh, c4 nhin dang st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3 va 4 Pidu ndy ma trén gidy t& d6 ghi tén ngudi
khéc, kém theo gidy to v& viée chuyén quyén sir dung dAt, nhung dén truée ngay
Luat nay c6 hiéu luc thi hanh chua thyc hign thii tuc chuyén quyén st dung dat

r

theo quy dinh cia phép luat va dat 46 khong c6 tranh chip thi dugc cép Gidy
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chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai sén gén lidn véi dét; viee thue
hién nghfa vu tai chinh theo quy dinh ctia phdp Iuét.

6. Ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu dugc st dung d4t theo ban 4n
hodc quyet dinh cua Toa én, quyet dinh hodc phan quyet cua Trong tai thuong
mai Vzét Nam, quyet dinh thi hanh & an cua co quan thi hanh én, quyét dinh gidi
quyet tranh chép, khiéu nai, t6 cdo vé dit dai cia co quan nha nudc co tham
quyén dé dugc thi hanh, vén ban cong nhan két qua hoa g1a1 thanh thi dwoc cép
Giéy chimg nhan quyén sir dung dit, quyn s hitu tai san gén lidn vé6i dit; vide
thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phép luit.

7. H gia dinh, cd nhén c6 bén sao mot trong cac loai g1ay t0 quy dinh tai
céc khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Pidu ndy ma béan gbc glay to da bi thét lac va co quan
nha nude khong con luu gifr hé so quén Iy vige cip loai gidy to ndy, dugc Uy ban
nhan dén cap x4 noi c6 dét x4c nhén la dat sir dung én dmh khéng co tranh chap
thi duge cdp Gidy chimg nhén quyén st dung d4t, quyén s& hitu tii san gén lién
v6i dat; vide thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

8. Trudng hop nguoi dang sir dl_mg d4t c6 mét trong gidy t& quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 v 7 cia Didu nay ma trén gidy t& d6 c6 cac thoi diém
khéc nhau thi nguoi sir dung dit dugce chon thcn diém trén gidy to & 1am céin cir
cdp Gily chimg nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu tai sén gén lidn véi dét.

9. Cong dong dan cu dang sir dung dét ¢ cong trinh 13 dinh, dén, miéu,
am, nha tho ho, cong trinh tin ngudng khac; chba khéng thugc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 213 ciia Luat nay; dit néng nghiép quy dinh tai khoan 4 Pidu 178
ciia Luft nay va dat a6 khong c6 tranh chap, cé gidy t& xéc nhén ciia Uy ban
nhén dan cap x& noi c6 dht 14 dét sir dung chung cho cong dong dan cu thi duge
cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hitu tai san gén lién véi dét.

Bleu 138. Cap Glay chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tii
san gin lién voi dat dm voi tru*(mg hop h9 gia dinh, ca nhin dang sit dung
dat khong c6 gidy to vé quyén siv dung dat ma khong vi pham phap luat vé
daat dai, khong thudc trudng hop dit dwoc giao khong ding thim quyén

Viéc cﬁp Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén
lién v6i dit dbi voi trudng hop ho gia dinh, cd nhén dang st dung d4t 6n dinh
ma khoéng c6 mdt trong céc loai gidy t& v& quyén sir dung dét quy dinh tai Piéu
137 clia Lut nay, khong thudc trudng hop quy dinh tai Pidu 139 va Pidu 140
cia Ludt ndy dugce thue hién theo quy dinh nhu sau:

1. HO gia dinh, c4 nhan stt dung dt truée ngay 18 thing 12 nim 1980,
nay du‘cc Uy ban nhén dén cap x4 noi cé dit xéc nhan khéng co tranh ohap thi

duoc cép Gidy chimng nhéan quyén str dung dAt, quyén s& hitu tai san gén lién véi
dAt nhur sau:

a) Déi véi thira dit c6 nha &, nha & va cbng trinh phuc vu ddi séng néu
dién tich thira ¢4t bing hosic 16n hon han mtic cOng nhén d4t & theo quy dinh tai
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khoan 5 Piéu 141 ciia Luit ndy thi dién tich d4t & duoc cong nhin bang han mic
cong nhén dét & va khong phai ndp tién sir dung dét.

Tm(mg hop dién tich dit da xay dtmg nha &, nha & va cong trinh phuc vu
ddi séng 16n hon han mtrc ¢dng nhén dAt & quy dinh tai diém nay thi dién tich
d4t & duge coéng nhan theo dién tich thuc té da xay dlrng nha &, nha & va cong
trinh phuc vu doi séng d6; ngudi sit dung dAt phai ndp tién st dung dht dbi véi
dién tich vuot han mic cong nhin dat & tai didm nay;

b) Péi véi thira d4t c6 nha &, nha & va cong trinh phyc vy doi song néu
dién tich thira d4t nhd hon han mitc cong nhén d4t & quy dinh tai khoan 5 Pidu
141 cia Luét nay thi dién tich dit & dwoc xéc dinh 1 toan bd dién tich thira dht
6 va khong phéi ndp tién sit dung dat;

. c) Péi véi thira dht c6 st dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi

néng nghiép, thwong mai, dich vu thi c6ng nhén dat co s& san xuit phi nong
_ nghiép, dat thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té a3 su: dung; hinh thie st
. dung dét dugc cong nhén nhu hinh thitc giao @t ¢6 thu tién sit dung dht, thoi
han st dung d4t 12 én dinh lau dai;

d) Béi v6i phan dién tich dét con lai sau khi d& duge xéc dinh theo quy dinh
tai didm a va diém ¢ khoén nay thi dugc x4c dinh theo hién trang str dung dét.

Trudng hop hién trang st dung 1a @4t phi néng nghiép khdng phéi 1a dét &
thi duoce cong nhén theo quy dinh tai diém c khoan ndy.

Trudng hop hién trang st dyng la dat nbng nghiép thi dugc cong nhén
theo hinh thuc Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dht; néu ngudi sit dung
d4t c6 nhu cAu cng nhin vao myc dich dt phi nong nghiép ma phtt hop véi quy
hoach st dung dit cip huyén hofic quy hoach chung hodc quy hoach phén khu
hodic quy hoach xy dung hodc quy hoach néng thdn thi duge cdng nhén vao
muyc dich d6 va phai ndp tién st dung 4t theo quy dinh cta phép luét;

2. Ho gia dinh, cd nhan sit dung d4t tir ngay 18 théng 12 nim 1980 dén
trude ngdy 15 thang 10 nim 1993, nay dugc Uy ban nhén dén cap X3 noi c6 dat
Xac nhan khong c6 tranh ohap thi dugc cip Gidy chiing nhén quyén sir dung dat,
quyen s& hitu t&i san gén hen v6i dht nhu sau:

a) Dbi v6i thira dat c6 nha &, nha ¢ va céng trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira ddt bang hodc 16n hon han mitc céng nhan dat & quy dinh tai
khoan 5 Diéu 141 ciia Luét nay thi dién tich dht & dugce cong nhéin bang han mtic
cong nhén dit & va khéng phai ndp tidn sir dung dét.

_Truong hop dién tich dat da xay dymg nha &, nha & va cong trinh phuc vu
d&i sbng 16m hon han mitc cong nhén dht or quy dinh tai diém nay thi dién tich
dét & duoc cong nhan theo dién tich thuc té da xay dung nha &, nha & va cong
trinh phuc vu doi sbng d6; ngudi sir dung dat phai ndp tién st dung dét d6i véi
dién tich vugt han mirc cong nhan 4t & tai diém nay;

b) Péi véi thira dat c6 nha &, nha & va céng trinh phuc vu doi séng néu
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dién tich thira @At nho hon han mirc cong nhén d4t & quy dinh tai khoan 5 Piéu
141 cta Luat nay thi dién tich dat & dugce xdc dinh 1a toan bd dién tich thita dat
dé va khong phai ndp tién st dung dat;

c) Péi-véi thira dt c6 sit dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
nong nghiép, thuong mai, dich vu thi céng nhén dat co s& san xudt phi néng
nghiép, dat thuwong mai, dich vu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

d) Péi v6i phan dién tich dat con lai sau khi d& duge xéc dinh theo quy dinh
tai diém a va diém c khoan nay thi dugc xac dinh theo hién trang sir dung dat.

Trudng hop hién trang sir dung 14 d4t phi néng nghiép khéng phai 13 dét &
thi duge céng nhan theo quy dinh tai diém c khoan nay.

Trudng hop hién trang str dung Ja dat ‘n6ng nghiép thi dugc céng nhén
theo hinh thirc Nha nuée giao dat khong thu tién str dung dét; néu ngudi str dung
d4t c6 nhu cu cong nhén vio muc dich dét phi néng nghi€p ma phu hop véi quy
hoach st dung d4t cip huyén hodc quy hoach chung ho#ic quy hoach phén khu
hofc quy hoach x4y dung hodc quy hoach noéng thén thi duge céng nhén vao
muc dich 46 va phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap luét;

3. Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dit tir ngdy 15 thing 10 nim 1993 dén
trude ngay 01 thing 7 ndm 2014, nay dugc fIy ban nhin dén cép x4 noi c6 dat
Xac nhan khéng c6 tranh chap thi dugc cdp Gidy chiing nhén quyén sit dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lidn véi dét nhu sau:

a) D4 véi thira dat ¢6 nha &, nha & va céng trinh phuc vy doi séng nu dién
tich thira ¢t bang ho#c 16n hon han mirc giao dt & quy dinh tai khoan 2 Pidu 195
va khoan 2 Piéu 196 ciia Luat ndy thi dién tich dit & dwoc cong nhan bing han
mtrc giao dét &; trudng hop dién tich dit d4 x4y dung nha &, nha & va cong trinh
phuc vu ddi séng 16n hon han mtrc giao dit & thi cong nhan dién tich dit & theo
dién tich thyc té d& xAy dung nha &, nha & va céng trinh phuc vu ddi séng d6;

b) Déi vé6i thira dit c6 nha &, nha & va cdng trinh phuc vu ddi séng néu
dién tich thira dat nhdé hon han mic giao dit & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195
va khoén’2 Pidu 196 cta Luét nay thi toan bd dién tich thira dt duoc cong
nhén 13 dat &; :

c) Déi véi thira dit c6 sir dung vio muyc dich san xudt, kinh doanh phi
nodng nglu:ép, thuong mai, dich vu thi céng nhin dat co s& san xuat phi ndng
nghiép, dat thuong mai, dich vy theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

_d) B6i véi phan dién tich d4t cdn lai sau khi d& duge xéc dinh theo quy dinh
tai di€m a va diém c khoédn nay thi dugc x4c dinh theo hién trang st dung dat.

Trudng hop hién trang st dung 14 d4t phi nong nghiép khéng phai 13 dét &
thi duoc cong nhén theo quy dinh tai diém c khoan nay.

Trudng hop hién trang sir dung 13 dét néng nghiép thi dugc céng nhéin
theo hinh thiic Nha nuée giao dat khong thu tién st dung dat; néu ngudi sir dung
dat c6 nhu ciu céng nhan vao muc dich dat phi ndng nghiép ma pht hop vdi quy
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hoach st dung dét cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phén khu
hodc quy hoach xdy du’ng hogc quy hoach ndng thén thi duge cong nhén vao
muc dich d6 va phai ndp tidn sit dung dit theo quy dinh clia phép lut;

d) Nguoi str dung dit dugc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién voi dat quy dinh tai khodn nay thi phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat;

4. anorng hop thtra &4t c6 nhiéu hd gia dinh, c4 nhin st dung chung thi
han mirc dit & quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 3 Pidu nay dugce tinh bang tdng
han mitc d4t & ciia c4c hd gia dinh, c4 nhan do.

Trudng hop mét ho gia dmh c4 nhén st dung nhidu thia d4t c6 nha 4,
nha & va cong trinh phuc vy ddi séng duge Uy ban nhéan dén cép x4 noi c6 dht
x4c nhan d4 st dung dét bn dinh tir truée ngdy 15 thang 10 nim 1993 thi han
mtrc dat & dugc xdc dinh theo quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Pidu ndy dbi véi
timng thira dét d6;

5. Ho gia dinh, c nhén thugc dbi tuong duge giao dat nbéng nghlep theo
quy dinh tai khoéan 1 Piéu 118 cia Luit niy d4 st dung dat &, dét phi néng
nghiép trudc ngdy 01 théng 7 nim 2014 ma khong c6 céc gidy t& quy dinh tai
Pidu 137 cua Luét nay, c6 ding ky thudng trh tai dia phuong thudc ving cb diéu
kién kinh té - x& hdi kho khin, ving ¢6 didu kién kinh t& - x4 hoi ddc biét kho
khan, nay dugc Uy ban nhan dan cép xd noi co dét xac nhén khong c6 tranh
ohap thi du'qc cip Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyen s& hitu tai san gén
hen v6i dit va khong phai ndp tidn str dung dat Dién tich dét du'oc xé4c dinh khi
cip Gidy ching nhan quyen str dung dét, quyen s& hitu tai san gén lién véi dat
thue hién theo quy dinh tai cdc khoan 1, 2,3 va 4 Piéu nay;

6. Ho gia dinh, c4 nhén dang st dung dat 6n dmh vao muc dich thude
nhém dét ndng nghiép, nay duge Uy ban nhan dén cap x3 noi c6 dit xac nhén
khéng c6 tranh chap thi dwoc cdp Gidy chiing nhén quyén sir - dung dat, quyen s
hitu t3i san gén lién véi &t theo hinh thirc Nha nudc giao dit khéng thu tién st
dung dht dbi voi dién tich dit dang st dung nhung khong vuot qué han mirc giao
dat néng nghiép cho c4 nhan quy dinh tai Piéu 176 cha Luét ndy; thoi han su
dung dét tinh tu: ngay duge chp Gidy ching nhén quyén sir dung d4t, quyén s&
hitu tai san gén lién véi dat; dién tich dét nong nghiép con lai (nu c6) phai
chuyén sang thué dht ctia Nha nudc;

7. Viéc 4p dung quy dinh v& han mtc dét & cia dia phuong a8 x4c dinh
dién tich dit & trong cAc trudng hop quy dinh tai cdc khodn 1, 2,3, 4 va 5 Pidu
ndy dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luét tai thoi dlem nguoi sir dung dat
nop hé so d& cip Gidy ching nhin quyeén st dung d4t, quyén s& hitu tai san gan
lién v6i dét;

8. H gia dinh, c4 nhén dang st dung dt trong céc trudng hop quy dinh

tai céc khoan 1, 2, 3, 4,5 va 6 Pitu nay ma khong da dleu kién dugc cap Gidy
chimg nhén quyén st dung d4t, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat thi duge



118

tam thoi sir dung dat theo hién trang cho dén khi Nha nuée thu hdi dit va phai
ké khai diing ky dét dai theo quy dinh;

9. Nha nudc ¢ trach nhiém clp Gidy chimg nhén quyén st dyng dat,
quyén s& hitu tai san gén lién vé6i dt cho céc trudng hop da ding ky va da diéu
kién theo quy dinh tai Diéu nay;

10. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay. :

Biéu 139. Giai quyét d6i véi trudng hop hd gia dinh, c4 nhén si dung
dit c6 vi pham phép luit dit dai truée ngay 01 thang 7 nim 2014

1. Truémg hop sir dung dat do l4n, chlern hanh lang bao vé an toan cong
trinh cong cong sau khi Nha nuéc d& cong b, cim méc hanh lang bao vé hodc
l4n, chiém long duong, 18 dudng, via he sau khi Nha nuée da cong b6 chi gisi
x4y dung hoic 14n dt, chiém dt sir dung cho muc dich x4y dung tru s& co quan,
cong trinh su nghiép, céng trmh cong cng khac thi Nha nuée thu hoi dat dé tra

lai cho cong trinh ma khéng cap Gidy chimg nhin quyen str dung d4t, quyén s&
hitu tai san gén lién véi dit d6i véi dién tich d4t da l4n, chiém.

Trudng hop d4 ¢6 didu chinh quy hoach st dung dét, quy hoach x4y dung
duge co quan c6 thdm quyén phé duyét ma nay dién tich dat l4n, chidm khéng
con thude hanh lang bao vé an toan céng trinh cdng cdng; khong thudce chi gidi
xdy dung duong giao thong; khong c6 muc dich st dung cho tru s& co quan,
cong trinh sur nghiep va cbng trinh cong cdng khéc thi ngudi dang sir dung dét
dugc xem xét cdp Gidy chimg nhan quyén sit dung dét, quyén s& hitu tai san gin
lién véi dAt va phai thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap luét,

2. Truong hop st dung dét do 14n dit, chlem dat c6 nguon gbc nong, 1am
trudng da duge Nha nude giao dit khong thu tidn sir dung dét cho cée dbi tuong
qua céc thoi ky thi xit ly nhu sau:

a) Trudng hop dang sir dung dién tich dht Ia.n, chiém thudc quy hoach l4m
nghiép 61 véi rung dc dung, rimg phong ho thi Uy ban nhan dan c4p tinh chi
dao thu hdi dit da 14n, chiém dé glao cho Ban quén Iy rimg quan Iy, sir dung dét.
Ngudi dang str dung @4t 14n, chiém duge Ban quan ly ring xem xét khodn bao
v&, phat trién rimg theo quy dinh cta phép luat v& lam nghiép. Truong hop
khong c6 Ban quan Iy rimg thi ngudi dang st dung dit Iﬁn chiém duogc Nha
nuéc giao dat de st dung Va0 muc d1ch bio v&, phat tuen rimg phong hd va

dugc xem xét cip Gidy chiing nhan quyén sit dung dat, quyén s& hitu tai san gén
lién v6i dt;

b) Trudng hop dang st dung dién tich d4t 14n, chiém thudc quy hoach sur
dung dat cho muc dich xay du'ng cong trinh ha tang cong cong thi Uy ban nhin
dan cp tinh chi dao thu hdi d4t d 1in, chiém dé giao d4t cho chi ddu tu khi
trién khai xay dung céng trinh d6.

Ngucn dang str dung d4t vi pham dwoc tam thoi st dung cho dén khi Nha
nuée thu hdi @4t nhung phéi giit nguyén hién trang sit dung dit va phai ké khai
ding ky dét dai theo quy dinh;
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¢) Trudmg hop 14n d4t, chiém dét va nay dang st dung vao muc dich sén
xuit néng nghiép hodc lam nhd & tir trude ngay 01 théng 7 ndm 2014, khong
thudc quy hoach 18m nghiép dbi véi rimg dic dung, rimg phong hg, khong thuge
quy hoach st dung dat cho muc dich xdy dung cong trinh ha ta.ng cong cong thi
ngudi dang st dung dat duoc xem xét cdp Gidy ching nhén quyén sir dung dt,
quyén s& hifu tai san gén lidn v6i ¢4t va phai thue hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia phép luét.

3. Trudng hop hd gia dinh, cd nhén dang sir dung d4t do 14n dét, chidm
dAt khéng thudc céc truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoén 2 Piéu nay va
truong hop st dung dat khong dung muc dich di dugc Nha nudc giao dét, cho
thué dét, cong nhan quyen sir dung @4t thi xir Iy nhw sau:

a) Trudng hgp nguoi dang str dung d4t &n dinh, phtt hop véi quy hoach str
dung dét cép huyén hodic quy hoach chung hogic quy hoach phén khu ho#c quy -
hogch x8y dung hodc quy hoach ndng thon thi duo'c xem xét cip Gidy ching
nhén quyén st dung d4t, quyén s& hifu tai san ofn lién v6i dAt va phai thyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phap luat;

b) Truong hop khéng thudc quy dinh tai diém a khodn nay thi ngudi dang
str dung dht duge tam thoi st dung cho d4n khi Nha nuée thu hdi dat, nhung phai
gift nguyén hién trang st dung 4t va phai ké khai ding ky d4t dai theo quy dinh.

4. Ho gia dinh, cd nhin dang str dung d4t nong nghiép do fr khai hoang,
khong c6 tranh chip tln duoc Nha nudce cip Gidy chimg nhan quyen st dung dit,
quyén so hifu tai san gén lién véi dat theo han miic giao dAt nong nghiép do Uy
ban nhan dan cap tinh quy dinh; néu vuot han mic do Uy ban nhén dén cap tinh
quy dinh thi dién tich virgt han mitc phéi chuyén sang thué d4t ctia Nha nuéc.

5. Trudng hop hd gia dinh, c4 nhdn stt dung d4t c6 vi pham phép ludt dt
dai quy dinh tai khoén 1 va khoan 2 Piéu nay ké tir ngay 01 théng 7 ndm 2014
trd vé sau thi Nha nude khong cap Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyen
s hiru tai san gén lién véi @it va xit Iy theo quy dinh ctia phép luft.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
Dneu 140. Cap Giéy ching nhin quyem sit dung dit, quyem s0 hitu tat

sam gan lidn VO’I dat cho ho gia dinh, c4 nhin dang si dung dit dwoe giao
khong ding thim quyen

Pit dugc giao khdng ding thdm quyen cho ho gia dinh, c nhén theo quy
dinh cta phap luat vé dét dai tai thoi diém duoc giao hoic sit dung dét do mua,
nhéan thanh Ly, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh x4y dung gin hén voi dat
khong ding quy dinh ctia phap {uat thi viée cdp Gidy ching nhén quyén st dung
d4t, quyén s& hitu tai san gan lidn véi d4t duoc thuc hién nhu sau:

1. Truong hop dét da duoc st dung 0 6n dinh trude ngdy 15 thang 10 ndm
1993, nay dugc Uy ban nhin dén clp X8 noi c¢6 dit x4c nhin khong c6 tranh
chép thi nguoi dang sir dung d4t duoe cép Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
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quyén sé hitu tai sin gan lidn voi dat ddi véi dién tich dit d& duge giao theo quy
dinh tai khodn 2 va khoan 6 Diéu 138 ciia Luat nay;

2. Trudmg hop dét d& dugc st dung dn dinh tir ngdy 15 thang 10 nim
1993 dn truée ngay 01 théng 7 nam 2004, nay dugc Uy ban nhan dén chp xa
noi c6 d4t x4c nhan khéng c6 tranh chip, phit hop véi quy hoach st dung dit
cdp huyén holic quy hoach chung hodc quy hoach phén khu hodc quy hoach
xdy dung hogc quy hoach néng thén thi dugce cap Giy chimg nhan quyén sir
dung dt, quyen s& hitu tai san gén 1ién voi dit theo quy dinh tai khoan 3 va
khoan 6 Diéu 138 cua Luét nay;

3. Truong hop ddt da dugc st dung 6n dinh tir ngay 01 thing 7 ndm 2004
dén trude ngdy 01 thing 7 nim 2014, nay duoc Uy ban nhén dén cép X4 noi ¢6
d4t x4c nhén khdng cé tranh chip, phi hop véi quy hoach sir dung dét cdp huyén
hodc quy hoach chung ho#ic quy hoach phan khu hodc quy hoach x4y dung hoic
quy hoach néng thén thi duge clp Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
s& hifu tai sin gén lién véi dat nhur sau:

a) P61 v6i thira dit c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira d4t bang hoac 16n hon han mittc giao dat & quy dinh tai khoén 2
Piéu 195 va khoan 2 Diéu 196 ctia Luat nay thi dién tICh dét & dugce cap Gidy

chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s hitu tai san gin lidn véi dt bang han
mitc giao dit &;

b) Pbi véi thira dit c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira d4t nhd hon han mirc giao d4t & quy dinh tai khoan 2 Pidu 195 va
khoan 2 Piéu 196 ciia Ludt nay thi dién tich dt & dLroc x4c dinh 12 toan bd dién
tich thira dt d6;

c) Phin dién tich con lai (néu c6) sau khi d4 x4c dinh dién tich dit & theo
quy dinh tai diém a khoan nay thi duge céng nhén theo hién trang sit dung dt;

4. Trudéng hop dat duoc giao tlr ngay 01 théng 7 nim 2014 dén truée ngay
Luat nay c6 hiéu luc thi hanh, nay dugc Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dat x4c
nhin khong c6 tranh chép, phi hop v6i quy hoach st dung At va nguoi sir dung
dat c6 gify t& chimg mmh da ndp tién & du'qc str dung dat thl han mtrc dat cap
Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyen s& hitu tai sAn gén lién voi dét duge
x4c dinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 clia Luat nay;

5. Nha nude khong cap Glay chimg nhén quyén st dung dét, quyén s&
hlru tai san gin lién vé6i dht dbi voi dat da giao, cho thué khéng ding thdm

quyén tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 trd v& sau, trir trudng hop quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay;

6. Nguoi sir dung dat duge cap Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai sin gén lidn véi dit quy dinh tai c4c khoén 1, 2, 3 va 4 Diéu
nay phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cita phap luit;

7. Chinh phtt quy dinh chi tiét Pidu nay. -
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Pidu 141. Xéc dinh dién tich dit & khi cong nhin quyén si dung dét

Hb gia dinh, cd nhén dang sir dung 4t c6 mét trong c4c loai gidy tor vé
quyén sir dung dat quy dinh tai cdc khoén 1,2, 3, 4, 5, 6 va 7 Piéu 137 cia Luat
nay ma trén gidy t& d6 c6 thé hién muc dlch str dung @8 lam nha &, dat & hodc
thd cu thi dién tich dt & du‘qc x4c dinh khi cip Gidy chitng nh4n quyén str dung
dt, quyén sé hitu tai san gén 1idn v6i dht nhu sau:

1. Trudong hop thira @it dugc hinh thanh truéc ngay 18 thang 12 ndm
1980, ngudi st dung dAt khong phai ndp tién sit dung dét dbi voi phén dién tich
duoge xdc dinh nhu sau:

a) Thua d4t c6 dién tich bang ho#c 16n hon han mitc cdng nhéin dit & ma
trén gidy to vé quyén st dung d4t da ghi r& dién tich dt & thi dién t1ch dat o
- dugc xé4c dinh theo gidy t& d6; trudmg hop dién tich d4t & thé hién trén gidly to vé
' quyen str dung d4t nhd hon han mirc cong nhén d4t & hodc chua g}:u 1o dién tich
dét & thi dién tich dit & duge xéc dinh bing han mic cdng nhén dat &;

b) Thira dét c6 dién tich nhé hon han mitc cong nhin d4t & thi toan bd
dién tich d6 dugc xac dinh 13 dét &;

2. Truong hop thira dt duge hinh thanh tir ngay 18 thdng 12 nim 1980
dén trude ngay 15 tha.ng 10 n#m 1993, ngudi st dung dAt khong phai ndp tién sir
dung dit db6i voi phan dién tich duge xac dinh nhu sau:

a) Thira dht co dién tich bang hoi#c 16n hon han mic céng nhén dht & ma
trén gidy to vé quyen st dung dat @3 ghi 16 dién tich dét & thi dién twh dht & &
dugc xéc dinh theo gidy t& d6; trudng hop dién tich &t & thé hién trén gifly to vé
quyen stt dyng d4t nho hon han mtc cong nhén d4t & hosic chua th 10 dién tich
At & thi dién tich dét & duge x4c dinh bang han mitc cdng nhin dét &;

b) Thira d4t c6 dién tich nhé hon han muc cong nhén d4t & thi todn bd
dién tich d6 duoc xéc dinh 12 dht &;

3. Trudong hop thira dit duge hinh thanh tir ngly 15 théang 10 ndm 1993
dén truorc ngay Lua.t nay c6 hidu lyc thi hanh thi dién tich &4t & duoc xac dinh
theo gidy t& vé quyén sit dung dat;

4. Pbi v6i phén dién tich dht con lai clia thira dét sau khi d duoe xac dinh
dién tich dét & theo quy dinh tai didm a khoan 1, diém a khoan 2 va khoan 3
Pidu nay thi duge xir 1y nhu sau:

a) Trudng hop d& xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu ddi sbng
thi duoc x4c dinh 1a muc dich ddt & va phéi ndp uen sir dung dét theo quy dinh
cta phap luit;

b) Trudng hop da xdy dung cdng trinh sit dung vao muc dich san Xuét,
kmh doanh phi ndng nghlep, thuong mai, dich vu thi cong nhén dat co SO sén
xuéit phi néng nghiép, dht thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da xfly dung
cong trinh; hmh thitrc sir dung dét duge cong nhén nhu hinh thitc giao dét c6 thu
tidn sir dung dét, thoi han sit dung d4t 12 &n dinh 14u dai;
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c) Truong hop hlen trang st dung 1a dét nong nghi€p thi dugc céng nhén
14 @4t ndng nghiép; néu ngudi str dung dit c6 nhu ciu cong nhén vao muc dich
d4t phi néng nghiép ma phi hop véi quy hoach st dung dét cép huyén hodc
quy hoach chung hodc quy hoach phén khu hodc quy hoach x4y dung hodc quy
hoach néng thén thi dwgc cong nhin vao muc dich dé nhung phai nép tién str
dung d4t theo quy dinh cta phdp luét;

5. Uy ban nhén dan cép tinh cin ctr diéu kién, tip quan tai dia phuong quy
dinh cu thé han mtc céng nhan dét & quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Didu ndy
&bi véi trudng hop sir dung dét true ngay 18 thing 12 nim 1980 v tir ngay 18
thang 12 nam 1980 dén truée ngay 15 thang 10 nim 1993;

6. Viée x4c dinh lai dién tich dit & ctia hd gia dinh, c4 nhin trong trudong
hop thita d4t & c6 vuodn, ao, dit thd cu di duge clp gidy chimg nhén true ngdy
01 thang 7 nim 2004 khi ngudi sir dung dét c6 nhu cau hodc khi Nha nwéce thu
hdi dit dwgc thue hién nhu sau:

a) Dién tich dét & dwoc x4c dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu niy néu tai thoi diém cAp gidy chimg nhan truée ddy c6 mét trong céc loai
gidy tor quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3, 5, 6 va 7 Didu 137 ctia Luét nay ma khéng
thudc quy dinh tai khoan 4 Bidu 137 ciia Luat ndy; ngudi sit dung dit khéng
phai ndp tién sir dung d4t dbi véi dién tich duoc x4c dinh lai 13 dit &.

Truong hop ngudi sir dung d4t da thwe hién chuyén quyen s dung dt
mot phan dién tich d4t & clia thira d4t hoic Nha nuée da thu hdi mot phan dién
tich dit & cia thira dt thi khi x4c dinh lai dién tich dat & phai trir di phan dién
tich dét & d& chuyén quydn sir dung @At hodic thu hdi;

b) Phan dién tich dét ciia ngudi nhan chuyén quyén st dung dét theo quy
dinh ctia phép luat hoic phén dién tich dit Nha nuéc da thu héi thi khéng duge
x4c dinh lai theo quy dinh tai diém a khoan nay;

7. Co quan cé thﬁm quyen cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dit,
quyén sé hitu tai san gan lién v6i dét theo quy dinh tai diém b khoén 1 Pidu 136
cta Lugt ndy c6 trich nhiém x4c dinh lai dién tich dat & va cap Gidy chimg nhin

quyén st dung dat, quyén s& hitu tai sin gan lidn véi d4t dbi véi trudong hop quy
dinh tai didm a khoén 6 Pidu nay.

Bleu 142, Cap Glay chimmg nhin quyen str dung dat, quyen sé hitu tai
san gin lién véi dat cho t8 chire dang sir dung dat

1. T6 chirc dang str dung dt chua dugce cip Gidy chlmg nhén quyen St
dung dt hodc Gidy chung nhin quyén s& huu nha & va quyén st dung dét &
hoac G1ay chung nhéan quyen str dung dat, quyen s& hitu nha ¢ 0 va tai san khéc
gan lién v6i dét hogic Gidy chiing nhén quyén st dung dat, quyén s& hifu tai san
gén hen v6i dat phai trr ké khai hién trang str dung dit va bdo cdo Uy ban nhin
dan cép tinh noi ¢ dAt.
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2. Trén co s& bio c4o hién trang str dung dét ciia t chite, Uy ban nhén dén
cép tinh noi c6 dat kiém tra thuc té sir dung dat va xir 1y theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dét ctia tb chitc cé gidy t& quy dinh tai Diéu 137 cia Luat nay
dang st dung ding muc dich thi co' quan nha nude c6 thdm quyén xéac dinh hinh
thtte sir dung dat thieo quy dinh cita phap luat va cip Gidy ching nhén quyen st
dung dat quyén s& hitu tii san gén lidn véi dit; trudng hop sir dung dét khong
c6 gidy t& quy dinh tai Pidu 137 ctia Ludt nay thi thuc hién theo hinh thirc st
dung d4t quy dinh tai céc diéu 118, 119 v 120 ciia Luit nay.

Péi véi td chitc dang st dung dét thude trudng hop Nha nuéce cho thué
dAt quy dinh tai Piéu 120 ctia Lut nay thi co quan c6 chic nang quan ly dAt da1
cp tinh lam tha tuc ky hop dong thué dht truwe khi cAp Gidy chimg nhin quyén
st dung d4t, quyén s& hiru t3i sin gén lidn véi dat;

b) Thoi han st dung dat dugce cﬁp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét,
quyén s& hitu tai san gan llen v6i dat quy dinh tai diém a khoén ndy dbi véi
trudng hop cd gidy to vé quyen str dung dat quy dinh tai D1eu 137 cua Luét ndy
thi duogc xac dinh theo gidy t& d6; trudng hop cé gidy tor v& quyén st dung dét
ma trong gidy t& khong ghi thoi han sir dung dat hoic co gh1 thoi han st dung
dat nhung khong phu hop v6i quy dinh cta phép luat v& dat dai tai thoi diém <6
gidy t& d6 thi thoi han sir dung dAt dugc x4c dinh theo quy dinh tai Diéu 172 ciia
Luft nay va duoc tinh tr ngay 15 thang 10 nim 1993 dbi v6i trudng ho‘p su
dung dét trude ngay 15 thang 10 nim 1993, duge tinh tir ngly cé quyét dinh
giao dét, cho thué dét dbi véi trudng hop sit dung dét tir ngdy 15 thang 10 ndm
1993 tré vé sau;

¢) Dién tich d4t st dung khéng ding myc dich, dién tich d4t do bi 14n, bi
chiém; dién tich dAt da cho cdc t§ chitc khéc, hd gia dinh, c4 nhén thué hodc
muon st dung; dién tich d4t ¢ lign doanh, lién két tr4i phép lut; dién tich dat
khong dugc sir dung da qua 12 thang hodc tién d6 sir dung cham da qud 24 théng
thi Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh thu hdi theo quy dinh cia phép luft;

d) Dién tich dit ctia t6 chitc da b trf cho ho gia dinh, c4 nhén 1a cén b,
cong nhén vién cia t6 chirc [am nha & trude ngdy Ludt ndy ¢ hiéu Iuc thi hanh
thi phéi ban giao cho Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 dat dé thuc hién viéc
cip Gidy chimg nhén quyen stt dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién v6i dét
cho ngudi sir dung dit & theo quy dinh ctia phép luat; ngudi sir dung dit & dugce
cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat
thi phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh clia phép luft.

Truong hgp doanh ngh1ep nha nuéc san xuét néng nghiép, 1am nghiép,
nudi trdng thiy san, lam mubi di dugc Nha nude g1ao d4t ma doanh nghiép d6
cho hd gia dinh, c4 nhan st dung mot phan quy dAt 1am dét ¢ truée ngay 01
théng 7 nim 2004 thi phai 1ap phwong 4n bd tri lai dién tich dt & thanh khu dan
cu trinh Uy ban nhén dén cép tinh noi c6 d4t phé duyét trudc khi ban giao cho

dia phuong quan ly;
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d) Dién tich dat dang cb tranh chap thi viéc cdp Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyen s& hitu tai san gén lidn vi dét dugc thue hién sau khi hoan thanh
viéc giai quyét tranh chép theo quy dinh ctia phép luat.

3. Trudng hop t0 chic nhén chuyén nhuong du 4n bét dong sén theo quy
dinh cta phép ludt vé kinh doanh bat déng san ma bén chuyén nhuong dur 4n va

bén nhén chuyén nhwong du an da thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy -

dmh cta phép luét th1 dugc xem xét clp Gidy chimg nhén quyén st dung dit,
quyén s& hifu tai san gén lidn véi dat theo quy dinh ctiia Chinh phu.

Dleu 143. Cap Glay chu‘ng nhin quyén si dung dat, quyén s¢ hitu tai
sin gin lién v6i dit dbi vei dit xay dung khu do thi, khu din cw nong thon,
dy 4n sdn xuét, kinh doanh c6 nhidu muc dich sit dung d4at khdc nhau

1. Pt giao cho chi dAu tir dé thue hién du 4n xdy dung khu d6 thi, khu
dén cu nong thén ma trong du 4n x4c dinh c6 nhiéu hang muc c6ng trinh hoic
nhiéu phan dién tich dt cé6 muc dich st dung dat khac nhau theo quy dinh tai
Piéu 9 ciia Lugt nay thi phai xac dinh 10 vi trf, dién tich theo timg muc dich st
dung dat va cap Gidy chtmg nhan quyén str dung dit, quyén s& hitu tai san gén
liéh véi dét theo quy dinh nhu sau:

a) Viéc cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén so hitm t&i san gén
lién véi dat duge thyuc hién déi véi timg thira dat str dung vao mbi muc dich, phu
hop véi quy hoach xay dung chi tiét d& dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét;

b) Déi véi phén dién tich dit sit dung vao muc dich xay dung cong trinh
cdng céng phuc vu cho loi ich chung cia cdng dong trong va ngoai khu db thi,
khu dén cu nong thon theo dy 4n d4u tu va quy hoach xay dyung chi tiét d& diroc
¢o quan c6 thim quyén phe duyét thi ban glao cho dia phuong quan Iy ma khong
cp Gidy chitng nhan quyén sit dung &t quyén s& hifu tai san gén lién v6i dét;

.¢) Trudng hop chung our két hop véi vin phong, co s¢ thuong mai, dich
vu, neu chii ddu tr c6 nhu cdu va da dleu kign thi dugc cap Gidy chimg nhén
quy@n sir dung dat, quyén s& hitu tai sin gén lidn v6i dét cho mdt hodic nhidu cin
hd, van phong, co s& thwong mai, dich vu thude s& hitu cta cha dau tu.

2. Pt giao cho chi dau trr dé thue hién du 4n san xut, kinh doanh bao
gbm nhiéu phan dién tich dit c6 muyc dich sir dung khéc nhau thi cap mot Gidy
chimg nhén quyén str dung dét, quyen s& hitu tai san gén lién v6i dht cho chu
déu tu d6i véi toan bd dién tich dt do, trong d6 thé hién 16 vi trf, dién tich dht
cla timng muc dich str dung dit theo quy dinh tai Piéu 9 ctia Luét nay. Trudng
hop chti du tir ¢6 nhu ciu thi cép Gidy chimng nhén quyén st dung dét, quyén s&
hifu tai san gén lién véi dit cho timg thira dt theo timg muc dich sit dung, phd
hop véi quy hoach xay dung chi tiét d3 dugc phé duyét.

Pidu 144. Cap Glay chiimg nhén quyén sir dung dit, quyén sé hitu tai sdn
gan lién v&i dit di véi dit c6 di tich lich st - van héa, danh lam thang canh

Viéc cap Giby chung nhin quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén
lién voi dat déi véi dat c6 di tich lich st - vin hoa, danh lam théng canh di duoc

 *
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xép hang hogc duge Uy ban nhan dan cAp tinh dua vao danh muc kiém ké di tich
theo quy dinh ctia phép luit vé di sén véin héa dugc thye hién nhu sau:

1. Trudng hop dét chi do mdt co quan, 6 chitc, cong ddng dén cu, ho gia
dinh, ca nhan da.ng str dung thi G1ay chirng nhan quyen str dung dit, quyén s&
hitu ti sin gén lién véi dit dugc cép cho co quan, t& chirc, cong ddng dén cu,
ho gia dinh, c4 nhan do;

2. Trudmg hop ¢ nlueu nguoi sit dung dat c6 nhiéu loai dﬁt khac nhau thi
cép Gidy ching nhén quyen str dung dt, quyen s& hftu tai san gén lién véi dat
cho timg nguoi st dung dAt. Ngudi sir dung dAt phai tudn thit cic quy dinh ctia
phép lut vé bao vé di tich lich sir - vén héa, danh lam thang canh.

Bieu 145. Cap Gidy chu'ng nhin quyen siv dung dit, quydn so hiru tai
sén gin lidn véi dat cho td chikc ton gido, to chirc ton gido truc thude dang

~ sir dung dat

1. T3 chitc ton gido, td chitc ton gido truc thude dwge Nha nuée cho phép
hoat dong dang stt dung d4t cho hoat dong ton gido ma chua dugc cap Glay
chimg nhin quyén st dung dht hodc G1ay chung nhin quyen str dung dét, quyen
s& hitu nha & va tai san khédc gan 1idn vé6i d4t hodic Gidy ching nhin quyén st
dung dét, quyén s& hitu tai san gin hen v6i d4t phai tur rd soat, ké khai vige st
dung d4t va bdo cdo Uy ban nhén dén cap tinh theo céc ndi dung sau day:

a) Tong dién tich d4t dang sir dung,

b) Dién tich dit dugc co quan nha nuéc c6 thim quyén giao; nhan
chuyén nhuong; nhéan ting cho; muon cla t§ chirc, hd gia dinh, c4 nhén; tu tao
14p; hinh thic khac;

c) Dién tich dt da cho td chitc, ho gia dinh, cd nhan muon, & nho, thué;

d) Dién tich dt d bi ngudi khéc l4n, chiém.

2. Uy ban nhén dan cép tinh noi c6 d4t kidm tra thuc té, x4c dinh ranh gi6i
cu thé ciia thira dit va quyét dinh x 1y theo. quy dinh sau day:

a) Dién tich dt ma t6 chic, hd gia dinh, cd nhan da str dung én dinh trude
ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi cin ¢t vio nhu cAu sir dung dht ctia td chirc ton
g1ao td chirc ton gido trwe thuqc va td chuc, hd gia dinh, cd nhén d6 dé g1a1
quyét nhim bao dam quyén loi vé sir dung dét ctia cdc bén phit hgp vé6i thue té;

b) Dién tich dét ma t§ chitc, hd gia dinh, c4 nhin dd sit dung tu ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2004 thi giai quyet nhw @61
v6i trudong hop hd gia dinh, c4 nhan muon dat, thué dat cia hd gia dinh, cd nhan
khéc theo quy dinh ctia phép luét vé dit dai;

¢) Dién tich d4t m& rong coa t6 chiic ton glao td chirc ton gido truc thude

ma khéng dugc co quan nha nudc c6 thim quyén cho phép; dién tich d4t ctia td

chirc ton gido, t6 chiic ton gido truc thude b 14n, bi chiém; dién tich dét cia tb

chirc t6n gido, 6 chuc t6n gi4o truc thudc dang co tranh chép thi Uy ban nhén
dan cép tinh giai quyét theo quy dinh ciia phép ludt.
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3. Dién tich dét cta t§ chirc ton gido, t4 chirc ton gido true thude sau khi
da xir Iy theo quy dinh tai khoan 2 Pidu ndy thi dugc cép Gidy chimg nhén
quyén st dung dét, quyén s& hiru t3i san gén lién véi d4t vé6i thoi han st dung
dat 6n dinh 1au dai va hinh thitc giao dat khong thu tién st dung dt theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 213 ciia Ludt ndy khi c6 di c4c didu kién sau day:

a) Té chirc ton gido, td chirc ton gido truc thude dirge Nha nuée cho
phép hoat dong;

b) Pét khong c6 tranh chép hoic tranh chip dd duoc gidi quyét béi co
quan nha nude cé thim quyén, ban 4n, quyét dinh cia Tda én, quyét dinh hoic
phan quyét cia Trong tai dé c6 hiéu luc phap luét;

c) Khong phai 13 d4t nhan chuyén nhwong, nhan ting cho tir ngiy 01
thang 7 ndm 2004 trd ve sau.

4. Trudng hop dét do td chitc ton gido, td chitc t6n gido truc thudc dang
sir dung vao muyc dich san xuét ndng nghiép, sdn xuét 14m nghiép, san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép bao dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Pidu nay thi
duoc cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dt, quyén s& hitu tai san gin lién véi
d4t theo hinh thirc va thoi han sir dung dt tuong tmg véi muc dich d6 nhu dbi
v61 ho gia dinh, cd nhéan.

Bleu 146. Cap Glay chitng nhin quyén si dung dat, quyén s& hitu tai

sdn gan lién v&i dat dbi véi truwomg hop thira dat c6 dién tich nhé hon dién
tich t6i thiéu

1. Thira dit dang str'dung dugc hinh thanh trude ngay vin ban quy dinh
ctia Uy ban nhan din ca"ip tinh v& dién tich t6i thidu dugc tach thira ¢6 hidu luc
thi hanh ma dién tich thira d4t nho hon dién tich t5i thidu theo quy dinh cia Uy
ban nhén dan cép tinh nhung ¢6 da diéu kién cdp Gidy chimg nhan quyén st
dyng dat, quyén s& hitu tal sén gén lién véi dat thi ngudi dang sir dung dat dugc
cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt, quyén s& hitu tai sén gén lién véi dét.

2. Khong cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dét, quyen s& hiru tai san
gén lidn véi dht ddi voi trudng hop tu chia, tach thira dAt da dang ky, dd duoc
cdp Gidy Chu'ng nhén quyén sir dung dit hodc Gidy chitng nhan quyén s& hifu
nhi & va quyén st dung dét & ho#c Glay ching nhén quyen str dung dt, quyen
s& hitu nha & va tai san khdc gan lién véi d4t hodc Gidy ching nhin quyén sur
dung dat, quyén s& hiru tai san gén 1idn véi dit thanh 02 hodc nl‘neu thira d4t ma
trong d6 co it nhét 01 thira dét c6 dién tich nhd hon dién tich tdi thidu duogc tach
thira theo quy dinh tai Pidu 220 ctia Luit nay.

3. Trudng hop thira dit dd duge cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dét
hoiic Gidy chimg nhén quyén s& hifu nha & va quyén sir dung dét & hosc Gidy
chitng nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén 1ién véi
dt hoic Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san ghn lién véi
d4t ma ngudi sir dung dét c6 nhu cAu tach thira, hop thira néu dap ‘mg du diéu
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klen theo quy dinh tai Bleu 220 cua Luét nay thi dwoc cdp Gidy chimg nhan
quyen st dung d4t, quyén s6 hitu tai sin ghn 1i8n v6i dét cho timg thira dht sau
khi tach thira, hop thira.

Blem 147. Cap Glay ching nhan quyen st dung dat, quyem s6 hitu tai
sén gin lién véi d4t d6i véi trudng hop thira dat thude pham vi nhiéu don
vi hanh ehinh cip xi

1. Trudng hop thira dét thuéc pham vi n]:ueu xd, phudng, thi tran nhung
cung thuoc thim quyen cip Gidy chimg nhén quyen st dung dat, quyén sor hitu
tai san gan hen v6i dét clia mébt co quan thi cﬁp mot Gidy chimg nhan quyén sir
dung dAt, quyén s hitu t3i san gén lién véi d4t cho ngudi st dung dat; trong dé
phai xéc dinh tung phén dién tich thudc pham vi timg don vi hanh chinh cép x4.

2 Tru:ong hop thira dAt thudc pha.m vi nhiéu x4, phuo‘ng, thi trén thude
thim quyen chp Giéy chimg nhén quyén sir dung dit, quyen s@ hitu tél san gén
1ién v&i dat cia céc co quan khéc nhau thi cép Giy ching nhén quyen sir dung
d4t, quyén s& hitu tal san gan lidn v6i dit theo ting thira dt thude thdm quyén
clia tu'ng co quan cép Gidy chiing nhin quyen st dung dét, quyén s& hitu tai
san gén lién véi dat.

Pidu 148. Cap Gidy chiing nhin quyén sir dung d4t, quyén s& hiru tai
sin gin lidn voi dAt d6i v6i thi sin 1a nha &

1. Ho gia dinh, cd nhén s6 hitu nha & dugc cap Giy chimg nhan quyén
sir dung dat quyén s& hitu tai san gén 11en véi dét khi cé mot trong céc loai
gidy t& sau day:

a) Gidy phép x4y dung nha & ho#c gidy phép xdy dung nha & c6 thoi
han d01 voi truong hop phai xin gidy phép x4y dung theo quy dinh ciia phép
luat vé xdy dung;

b) Hop dbng mua ban nha & thudc s& hitu nha nude theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 61-CP ngay 05 thang 7 nim 1994 clia Chinh phit vé mua ban va
kinh doanh nha & ho¥c gidy t& vé thanh 1y, héa gid nha & thudc sé hifu nha nude
tlr trudc ngay 05 thang 7 ném 1994;

¢) Giy 1 v& giao hofic ting nha tinh nghifa, nha tinh thuong, nha dai doén két;

d) G1éy t& v& s& hitu nha & do co quan c6 thim quyén clp qua chc thoi ky
ma nha dit d6 khéng thugc dién Nha nude xdc 1dp s& hitu todn dén theo quy
dmh tai Nghl quyét sb 23/2003/QH11 ngdy 26 thang 11 ndm 2003 ctia Qubc hdi
vé nha dét do Nha nudc da quan Iy, bd tri st dung trong qué trinh thye hién cdc
chinh sach quan Iy nha dht va chmh sach cai tao xa hoi chi nghia truée ngay 01
thang 7 nam 1991, Nghi quyét sb 755/2005/NQ—UBTVQH11 ngdy 02 thang 4
nam 2005 ctia Uy ban Thuwong vu Quéc hoi quy dinh viéc gidi quyét ddi véi mot
sb tnmng hop cu thé vé nha dt trong qué trinh-thyc hién céc chinh séch quan 1y
nha dét va chinh sach cai tao x4 hoi chii nghia trude ngdy 01 thang 7 ndm 1991;
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d) Gidy to v& mua ban hoic nhan ting cho hoic ddi hodc nhan thira ké
nhd & d4 c6 chimg nhén ciia céng chimg hodic chimg thyc ciia Uy ban nhin dén
cAp c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phép luat ddi véi trudng hop giao dich
trude ngay 01 thang 7 ndm 2006.

Trudng hop nha & do mua, nhén ting cho, di, nhén thira ké ké tir ngay 01
théng 7 nam 2006 trd vé sau thi phai ¢6 vin ban vé giao dich d6 theo quy dinh
ctia phép luat vé nha &.

Trudng hop nh & do mua cia doanh nghiép kinh doanh bét déng san diu
tu x4y dung & ban thi phai ¢6 hgp dong mua ban nha & do hai bén ky két;

e) Bén an hodc quyét dinh ctia Toa 4n ho¥ic gidly t& clia co quan nha nude
c6 tham quyén dé cé hiéu luc phap luat ma cé xac dinh quyén sé hitu nha ;

g) M6t trong nhimng giéy to quy dinh tai céc didm a, b, ¢, d, & va e khoan
ndy ma trén gidy t& d6 ghi tén ngudi khéc va dang khéng c6 tranh chép.

2. Truong hop hd gia dinh, cd nhdn ¢6 nha & truée ngdy 01 thang 7 ndm
2006 ma khéng c6 gzay to quy dinh tai khoan 1 Pidu nay dang khéng co tranh
chap thi dugc clp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gén
1ién véi dat.

3. Trudng hop ho gia dinh, cd nhan c6 nha & khéng thudc quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay ma thudc trudng hop khéng phai xin gidy phép
xay dung thi dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu ta1
san gén lién v6i dét; dbi véi trwdng hop phai xin phép xdy dung thi phai c6 gidy
x4c nhan ca co quan c6 chitc ning quan Iy vé xiy dung cAp huyén di didu kién
ton tai nha & d6 theo quy dinh ciia phép luat vé x4y dung,

4. Tb chiic trong mrdc, td chirc kinh t& c6 vén ddu tr nude ngodi, ngudi
gdc Viét Nam dinh cu & nuée ngoai du tu xay dung nha & dé kinh doanh c6
gidy to phu hop v6i quy dinh clia phép Iuat v& nha & thi duoc cip Gidy chimg
nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lidn véi dat.

Trudng hop mua, nhén ting cho, nhin thira k& nha & hodc dugc sé hitu
nha ¢ théng qua hinh thirc khéc theo quy dinh ctia phép ludt thi phai c6 gidy to
v€ giao dich d6 theo quy dinh cta phép Iuét.

5. Truong hop chi s& hiru nha & khéng c6 quyén sir dung dat d6i v6i thira
dat & d6 thi viéc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quydn s& hitu tai san
gén lién v6i dt duge thue hién nhu sau:

a) Déi v6i td chire nude ngoai, ca nhan nudc ngoai s hitu nha & tai Viét
Nam thi phai c6 gidy t& vé giao dich nha & theo quy dinh ciia phép lugt v& nha &;

b) Déi v6i chi s¢ hitu nha & theo quy dinh ciia phdp luét ve nha & ma
khéng thude truong hop quy dinh tai diém a khoén nay thi phai ¢6 g1ay to chimg

minh v& quyen s& hitu nha & theo quy dinh tai Piéu ndy va hop ddng thué dét
hoic hop déng gép vonlhoac hop ddng hop téc kinh doanh hodic vin ban chép



43

129

thuan ctia nguoi sit dung dét ddng ¥ cho xay dung nha & di duge cong chimg
hoic chirng thuc theo quy dinh cia phép luét;

6. Trudng hop cong trinh ¢6 muc dich hdn hgp theo quy dinh cita phép
ludt va dugc tao 14p trén dat & thi duge cép Gidy chirmg nhén quyén sir dung d4t,
quy8n s& hitu tai san gén lién véi dht dbi voi ta; san 14 hang myc cdng trinh hodc
toan bd cdng trinh d6; thoi han sit dung ¢4t 13 & dn dinh l4u dai.

Piéu 149. Cip Gidy chiimg nhin quyen sir dung dit, quyén sé& hitu
tai sdn gin lidn véi d4t d6i voi tai sin 13 cong trinh x4y dyng khong phai
12 nha &

1 Ho gla dinh, c4 nhan, cong dong dan cu sa hitu céng trinh xay dung

duge cip Gidy chimg nhan quyen str dung dét, quyén s& hiru tii san gén lién vé6i
dAt khi c6 mdt trong cac loai gidy tor sau day:

a) G1§y phép xdy dung cong tnnh hoac gify phép x4y dung cong trinh c6
thoi han dox véi trudng hop phai xin cip gidy phép xay dung theo quy dinh cia
phép luit vé& xay dung;

b) Gidy t& v& s& hitu cong trinh x4y dung do co quan c6 thim quyén cép
qua céc thdi ky, trir trudng hop Nha née dé quan 1y, b6 trf str dung;

c) Glﬁy t& vé& mua ban hoic ting cho hoic thira ké cong trinh xdy dung
theo quy dinh cta phép luat;

d) Bén an hodc quyét dinh cia Tda 4n hoic gidy to ciia co quan nha

- nude ¢ thdm quyén di cé hiéu luc phép lut ma cé xdc dinh quyén s& hitu

cdng trinh xdy dung;

d) Mot trong nhitng gidy t& quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d khodn nay
ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khéc va dang khong cé tranh chép.

2. Trudng hop hd gia dinh, cé nhén, cOng ddng dan cur s hiru cong trinh
x4y dung truée ngay 01 thing 7 ndm 2004 ma khéng co6 glay to' quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay dang kh6ng co tranh chap thi duoc cép Gidy ching nhan
quyén st dung dAt, quyén s& hitu tai sin gén lién véi dat.

3. Trudng hop ho gia dinh, cd nhén, cdng ddng dén cu s& hitu cdng trinh
xiy dung khong thudc quy dmh tai khoadn 1 va khoan 2 Bleu nay ma thudc
tmcmg hop khéng phai xm gidy phép xay dung thi dugc cp Glay chirng nhén
quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién véi d4t; b1 véi trudng hop
phai xin phép xay dung thi phai ¢6 glay x4c nhan cla co quan cd chirc nang
quan 1y vé xéy dung c4p huyén du didu kién tdn tai cong trinh xay dung @6 theo
quy dinh cta phép luit vé xdy dung.

4. Té chitc trong nuée, td chire Ianh t& c6 vbn dau tur nuée ngodi, td chire
nudc ngoai co chuc ning ngoai giao, t6 chiic tén gido, t§ chirc ton gido truc
thudc, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai tao Iap cOng trinh xay dung
ma ¢ gify to phit hop véi quy dinh ctia phép luat v& xdy dung thi duge cép
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Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu tai sin ghn lién vé6i dat.
Trudng hop mua, nhén ting cho, nhén thira ké céng trinh xdy dyng hodc

.duogc s& hitu cong trinh x4y dung théng qua hinh thitc khac theo quy dinh cua
phép Iuat thi phai c6 gidy t& vé giao dich @6 theo quy dinh ciia phép luét.

5. Trudng hop chu s& hitu cong trinh x4y dung khong cd quyén st dung
dAt abi voi thita dAt d6 thi phai c6 gidy to chiing minh v& quyén s& hitu cong
trinh x4y dung theo quy dinh tai Pidu ndy va hop dong thué dit hoic hop dong
gbp vén hoic hop ddng hop tic kinh doanh hodc vin ban chip thuén clia ngudi
str dung dét ddng ¥ cho x4y dimg cong trinh di dugc cong chimg hodic ching
thure theo quy dinh cia phép Iuét thi dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén s& hivu tai san gén lién véi dat.

6. Dy 4n c6 nhidu hang muc cdng trinh thi dugc cép Gidy chimg nhén
quyén st dung dét, quydn s& hitu tii san ghn 1idn véi dit cho timg hang muc
cong trinh hoic timg phin dién tich cia hang myc c6ng trinh 6.

Pidu 150. Cip Gidy chitrg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu
tai san gin lién véi dat ddi véi trwong hop Nha nuée dd cé quyét dinh
quéin ly d6i voi At dai, tai san gi'm lidn véi dat nhwng chwa thuce hién

Hb gia dinh, c4 nhan dang st dung dt, tai san gin lién v6i dét ma trude
diy co quan nha nude da cé quyét dinh quéan 1y di véi dit dai, tai san d6 trong
qué trinh thuc hién chinh sdch cia Nha nuéc nhung thure t& Nha nuwde chua thue
hién quyét dinh thi ngudi dang str dung dét, tai san gn lién véi dat duge tiép tuc
str dung va dugce xem xét cdp Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén s& hitu
tai san gin lidn véi dét theo quy dinh ciia phép lut.

Pidu 151. Cédc trudng hop khéng cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung dit, quy@n s hitu tai sin gin lidn véi dat

1. Ngudi sir dung dat khong duge cap Gidy chimg nhin quyén sir dung
dit, quyén s hitu tai san gén lién véi dit trong céc truong hop sau day:

a) DAt nong nghiép sir dung vao muc dich céng fch theo quy dinh tai Piéu
179 cta Luét nay;

b) Pt duge giao d& quan 1y thude cac trudng hop quy dinh tai Didu 7 cla
Luit ndy, trir trirdng hop dét dwoc giao sir dung chung véi dit duge giao @8 quén
Iy thi dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s& hitu tai sén gén
lién v6i dat dbi véi phz}in dién tich dét st dung theo quyét dinh giao dit, cho thué
dét ciia co quan nha mrée c6 thdm quyén;

c) Dt thus, thué lai ctia ngudi sir dung dét, trir truong hop thué, thué lai
dt ctia chii dAu tu x4y dung kinh doanh két ciu ha tAng, phtt hop véi dur an dau
tir 44 duge co quan c6 thAm quyén phé duyét;

d) P4t nhan khoén, trlr trurdng hop duoc cong nhén quyén sit dung dAt tai
diém a khoan 2 Didu 181 ctia Luat nay;
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d) Dét da c6 quyét dinh thu héi dét cia co quan nha nuéce cé thém quyen,
trir treong hop dd qué 03 nim ké tir thoi didm c6 quybt dinh thu hoi dat ma
khong thue hién;

e) DAt dang c6 tranh chap, dang bi ké bién, ap dung bién phdp khac d8 bao
dam thi hanh 4n theo quy dinh cia phap luét v& thi hanh 4n d4n sy; quyén sit dung
d4t dang bi 4p dung bién phap khin cip tam thoi theo quy dinh clia phép ludt;

g) T6 chitc dugc Nha nude giao d4t khéng thu tién st dung dit & sir dung
véo muc dich céng cdng khdéng nhdm muc dich kinh doanh.
2. Chc tai sén gin lidn véi dit khong dugc cip Gidy ching nhén quyén sit
dung d4t, quyén s& hitu tai sén gan lién véi dét trong trudng hop sau déy:
a) Tai san gén lién véi dat ma thira dit cb tai sén dé thude truong hop
] khong cép Gidy chimg nhin quyen stt dung dit, quyén sé hitu ta1 san gan lién

V6 dht quy dinh tai khoan 1 D1eu nay hodc khong du didu kién cip Gidy ching
nhin quyén st dung dht, quyén sé hitu tai san ofin lién voi dat;

b) Nhi & hodic cbng trinh x4y dung duge x&y du'ng tam thoi trong thoi
gian x8y dung cong trinh chinh hogc xay dung tam thdi bing vét lidu tranh, tre,
nira, 14, dit; cong trinh phu trg nim ngoai pham vi ¢éng trinh chinh va d& phuc
vu cho viéc quan I}'f str dung, van hanh cong trinh chinh;

c) Tai sén gan 1in v6i dat da co thong bao hogc quyét dinh giai toéa hodc da
c6 quyét dinh thu hdi dét cia co quan nhi nude cb thim quyen, trir treong hop da
qué 03 nm k& tir thoi didm c6 cc thong béo, quyét dinh niy ma khéng thue hién;

d) Nha 6, cong trinh duge x4y dyng sau thoi diém cong b cam x4y dung;
x4y dung l4n, chlem méc gidi bao vé c4c cong trinh ha tAng k¥ thuét, di tich lich
st - van héa di xép hang; tai sén gan hen véi dt dugc tao 14p tir sau thdi diém
quy hoach duge co quan cé thAm quyén phé duyét ma tai san dugc tao lap do
khong phil hop voi quy hoach dugc duyét tai thoi diém cp Gidy chimg nhén
quyén stt dung d4t, quyén s& hiru tai san gén lidn v6i dét, trix tredng hop chu so
hiru nha &, céng trinh x8y dung khong phai 12 nha & theo quy dinh tai Pidu 148
va Pidu 149 ctia Luit ndy c6 gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh ctia
phap lujt vé xay dung;

d) Tai san thuge s& hitu ciia Nha nuée, trir trudng hop tai sdn dd duge xdc
dinh 12 phin v6n ciia Nha nudc déng gop vao doanh nghi€p theo hudng din ctia
B6 Tai chinh;

e) Tai san gén lién véi dit khong thude trudng hop quy dinh tai Didu 148
va Piéu 149 clia Luét nay.

Didu 152. Dinh chinh, thu hoi, hity gidy chirng nhin da c:’ip

1. Co quan c6 tham quyen cap Gidy chiing nha.n quyén st dung dit,
quyén s& hitu tai sin gén hen v6i dét quy dinh tai Piéu 136 ciia Luit ndy ¢6

trach nhiém dinh chinh gidy chimg nhin da clp cb sai s6t trong céc trudng
hop sau day:
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a) C6 sai s6t théng tin clia ngudi duge clp gidy chimg nhén so véi thong

tin tai thdi diém dinh chinh;
. b) C6 sai sot thong tin ve thira dAt, tai san gén lidn voi dét so v6i hd so ké
khai déing ky dt dai, tai san gan lién vé&i dit da duge t chirc ding ky dét dai

kiém tra x4c nhén hoac duge the hién trong vén bén ¢6 higu luc clia co quan nha
nuée c6 thdm quyén v& giai quyét tranh chép dit dai.

2. Nha nuéc thu hdi gidy chimg nhén da cap trong céc trudng hop sau déy:

a) Nha nuée thu hdi toan bd dién tich dit ghi trong Glay chimg nhén
quyen str dung dét, Gidy chung nhan quyén s& hitu nha & va quyen str dung dét
&, Gidy chimg nhfm quyén s& hiru nha &, Gidy chu'ng nhan quyén s¢ hitu cong
trinh x4y dung, Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hlru nha ¢ va tai
san khdc gan lién véi dat Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s¢ hifu tai
sén gén lién v6i dit d cép;

b) Cép dbi Gmy chimg nhﬁn quyen sfr dung dét, Gidy chimg nhén quyén
s¢ hitu nha & va quyén str dung dit &, Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha a,
Giy ching nhan quyén s& hitu céng trinh xy dung, Gidy chimg nhén quyén st
dung dat, quyén s& huu nha & va tai sdn khac gan lién véi dat, Gidy chiing nhén
quyén st dung @t quyén s& hitu tai san gén lién véi dit da cép;

c) Nguoi st dung dat, chu s¢ hifu tai San gén lién v6i déit dang ky blen
dong dat dai, tai sén gén lién véi dat ma phai cap méi Gidy ching nhén quyén
str dung dAt, quyén s& hitu tai san ghn lidn véi dét;

d) Gidy chimg nhin d3 cip khong ding thdm quyén, khéng ding dbi
tuong st dung dét, khong ding dién tich dit, khéng da didu kién dugc cép,
khéng dung muc dich str dung dét hodc thdi han st dung dat hoac ngudn gbc st
dung d4t theo quy dinh ciia phép ludt ¢4t dai tai thoi diém cAp gidy chimg nhén;

d) G1ay chimg nhén 83 cap bi Toa 4n c6 thAm quyén tuyén hay;

e) Trudng hop déu gid, giao quyén sir dung dit, tai san gin lién véi dit
theo yéu cau cua Tda 4n, co quan thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh én khéng
np gidy chimg nhén da cép.

3. Viéc thu hoi gidy chimg nhén d4 cép dbi véi trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu nay ma khéng thudc khoan 4 Piéu ndy dugc thue hién theo
quy dinh sau dy:

a) Trudng hop Tda é4n c6 thdm quyén giéi quyet tranh chap dét dai ¢6 bén
an, quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh, trong d6 c6 két lugn vé viéc thu hdi gidy
ching nhén da cép thi vige thu hdi gidy ching nhan da cAp dirgc thuc hién theo
ban 4n, quyét dinh dé;

b) Trudng hep co quan thanh tra c6 vin ban két luan gidy chimg nhan d&

ofp khéng ding quy dinh cia phap luat v& dit dai thi co quan nha nuée cb thim
quyén 6 trach nhiém xem xét, néu két lusn d6 13 diing thi quydt dinh thu hdi
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gidy chimg nhén d3 cp; trudng hop xem xét, xdc dinh gidy ching nhaﬁ da cép
13 dfing quy dinh ciia phap ludt thi phai thong béo lai cho co quan thanh tra;

¢) Trudng hop co quan c6 thdm quyén cép Gidy chimg nhén quyén st
dung dét, quyén s hitu tai sén gén lién véi dat quy dinh tai Diéu 136 clia Lust
ndy phat hién gidy chimg nhén d4 cdp khéng ding quy dinh cia phép luft vé dht
dai thi kiém tra lai, théng bdo cho ngudi st dung dét bibt r3 Iy do va quyét dinh
thu héi gidy chimg nhan d3 cip khéng ding quy dinh;

d) Trudng hop ngudi sit dung dét, chi s hitu tai sin gin lién v6i dht phét
hién gidy chimg nhén da cép khéng diing quy dinh cia phép ludt vé dit dai thi
gt kién nghi bing vin ban dén co quan cé thdm quyén cip Gidy chimg nhén
quydn sit dung dét, quyén s hitu tai sin gén lién véi dét. Co quan c6 thim

- quyén cép Gidy chiing nhin quyén sir dung d4t, quyén s& hitu tai sin gén lién

véi dht c6 trédch nhiém kiém tra, xem xét, quyét dinh thu hdi gify chimg nhan d&
cép khong ding quy dinh ctia phép ludt ve dat dai;

&) Co quan c6 thdm quyén thu hdi gify ching nhén da cip quy dinh tai
cdc didm a, b, ¢ va d khoan ndy I co quan ¢6 thim quyén cép Gidy chimg nhén
quy2n st dung d4t, quydn s hitu tii sin ghn lidn v6i dét quy dinh tai Piéu 136
ctia Luét nay.

4. Co quan ¢6 thim quyén cp Giy ching nhén quyén sit dung dét, quyén
s& hitu t3i san gén lidn véi dit quy dinh tai Diéu 136 clia Luét ny khong thu héi
gidy ching nhan d4 cép trong cic trudng hop quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu
niy néu ngudi duge cp gidy ching nhén di thyc hién chuyén quy?n st dung dét,
quyén s hitu tai sin gén lién véi d4t theo quy dinh ctia phép ludt vé dht dai. Viée
xit 1y thiét hai do viéc cép gifly ching nhan tai khoan ndy thyc hién theo ban an,
quyét dinh cia Toa 4n. Ngudi 6 hanh vi vi pham bi xtr Iy theo quy dinh tai Pidu
239 va Pidu 240 ciia Luit ndy va quy dinh khéc cta phap luét 6 lién quan.

5. Viée thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, Giy ching nhén
quyén séhitu nha & va quyén stf dung dAt 6, Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha
&, Gidy chiing nhan quyén sé hifu cong trinh xdy dung, Gidy chimg nhin quyén
sit dung dAt, quyén so hitu nha & va ti sin khéc gén lién véi dit, Gidy chimg
nhan quyén sit dung d4t, quyén s¢ hitu tai sin gén lidn v6i dht dd cdp khong
thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy chi duge thyc hign khi c6 ban
4n hodic quyét dinh ctia Toa 4n dd duge thi hanh hodc vin ban kién nghi ctia co
quan thi hanh 4n vé viéc thi hanh bén &n, quyét dinh theo quy dinh ciia phép
luét, trong d6 c6 ndi dung yéu cAu thu hdi gidy chimg nhén d& chp.

6. Truong hop thu hdi gidly chimg nhén da cép theo quy dinh tai khoan 2
v khodn 5 Didu ndy ma ngui sit dung d4t, chi s& hifu tai sin gén lién véi dAt
khéng giao ndp gidy chimg nhén d& cép thi co quan c6 thAm quyén cép Gidy
chitng nhén quyén sir dung dét, quyén sé hiwu tai san gin lidn véi @t quy dinh
tai Didu 136 cla Luét ndy quyét dinh hity gidy ching nhdn da cép.



134

7. Co quan c6 thAm quyén cip Gidy ching nhan quyén sit dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién voi dét quy dinh tai Didu 136 ctia Luit nay thuc
hién viée cdp gidy ching nhén theo quy dinh ciia phap luét sau khi thu hdi gidy
chimg nhan d3 cAp.

Chwong X1
TAI CHINH VE DAT DA, GIA PAT
- Muc 1
TAI CHINH VE DAT PAI

Diéu 153. Cic khoan thu ngén sich tir dit dai

1. Céc khoan thu ngén séch tir d4t dai bao gdm:

a) Tién str dung dét;

b) Tién thué dit;

¢) Tién thu tir viéc xir phat vi pham hanh chinh v& d4t dai;

d) Tién bdi thudng cho Nha nuéc khi gay thidt hai trong quén ly, su
dung dit dai;

&) Tién st dung d4t ting thém, tién thué dét ting thém 601 voi cdce dy 4n
khéng dua dét vao sir dung, chém tién d6 six dung;

e) Thué sir dung dét;

g) Thué thu nhép tir chuyén quyn st dung dt;

h) Phi va 18 phi trong quan 1y, st dung d4t dai;

i) Khoan thu khac theo quy dinh ctia phdp luit.

2. Tién thué dét hing nim dwgc &p dung én dinh cho chu ky 05 nim tinh

tir thoi dwm Nha nudce quyet dinh cho thué dét, cho phép chuyen muc dlch s

dung d4t gén véi viee chuyén sang hinh thite Nha nuéc cho thué dat tra tién thué
dat hang nam.

Tién thue dat cho chu ky tiép theo duoc tmh cin clr vao bang gi4 dit cia
ndm Xac dmh tién thué dat t1ep theo. Truong hop tién thué dét tdng so véi chu ky
trude thi tién thué dit phai nép duge didu chinh nhung khong qua ty 1€ do Chinh
phii quy dinh cho ting giai doan.

Ty 18 didu chinh do Chinh pht quy dinh cho tiing giai doan khéng qua téng
chi sb gié tidu ding (CPI) hing nim c4 nu6c ctia giai doan 05 nim trude db.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét c4c diém a, b, ¢, d, & khoan 1 va khoan
2 Piéu nay.

Diéu 154. Cic khoan thu tir dich vy cong vé dit dai
1. Dich vu cung c4p théng tin, dit lidu v& dat dai.
2. Dich vu do dac dia chinh.
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~ 3. Dich vu ding ky dét dai, cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét,
quyén sd hitu tai san gan lién véi dat.

4. Dich vu tu vAn xéc dinh gia d4t.

5. Dich vu khic theo quy dinh ctia phép luét.

Pidu 155, Céin ci tinh tién sir dyng d4t, tidn thué dit; thoi diém dinh
gi% d4t, thoi didm tinh tidn s& dung dAt, tién thug dat

1. Cén cir tinh tidn st dung dét bao gdm:

a) Dién tich dat duoc giao, dwge chuyén muc dich st dung, dwoc cdng
nhén quyén st dung dat;

b) Gi4 d4t theo quy dinh tai Diéu 159 va Piéu 160 ciia Lujt ndy; trudng
hop dAu gia quyén st dung dat thi gid dat I3 gid tring dau gié;

¢) Chinh sach mién, giam tién sir dung dét ctia Nha nuéc.

2. Cin ot tinh tidn cho thué dét bao gbm:

a) Dién tich d4t cho thué;

b) Thoi han cho thué d4t, thdi han gia han st dung dat;

¢) Pon gi4 thué dét; trudng hop déu gia quyén thus dét thi gia dat thué 1a
gia triing ddu gia;

d) Hinh thtrc Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dat hing niam hozc cho
thué d4t thu tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué;

d) Chinh sach min, giam tién thué dat ciia Nha nude.

3. Thoi didm dinh gi4 dét, thoi diém tinh tidn st dung dét, tién thué dat
duoc quy dinh nhu sau:

a) Bbi v6i trudng hop Nha nuée giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat, gia han sir dung dat, diu chinh théi han st dung dat,
chuyén hinh thirc st dung dat, 13 thoi diém Nha nude ban hanh quyet dinh giao
dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han sir dung dat,
didu chinh thoi han sit dung dt, chuyén hinh thirc st dung dat, trlr trudng hop
quy dinh tai khoén 7 Piéu 124 cia Ludt nay;

b) P4i véi truong hop cong nhin quyén sir dung dét, 12 thoi didm ngudi
sit dung dAt, chi s& hitu tai sén gin lién v6i dat hodc ngudi dai dién cho ngudi
sit dung dft, chil s& hitu tii sin gén lién véi d4t ngp dit hd so hop 1¢ theo quy
dinh cta phap luét;

c) Déi véi trudng hop co quan nha nuée c6 tham quyén diéu chinh quyét
dinh giao dt, cho thué dit ma lam thay d6i dién tich, muc dich Sl’I‘dl,IIlg dat, thoi
han st dung dét, 14 thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh quyét
dinh giao dét, cho thué dat;

d) Péi véi trudng hop co quan pha nuée ¢6 thim quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh clia phép luft vé& x4y dimg ma phai x4c
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dinh lai gia d4t, 13 thoi diém co quan nha nude ¢ thAm quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét.

4 Péi véi truorng hop ap dung gia dai trong bang gla d4t dé tinh tién str dung
dét, tlen thué d4t thi Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyen phai ghi g1a dat trong
quyét dinh giao dét, cho thué dt, cho phép chuyén muc dich st dung dét, gia han
str dung dt, didu chinh thdi han st dung d4t, chuyén hinh thérc str dung dét.

Déi véi trudmg hop x4c dinh gid dit cu thé @8 tinh tidn sit dung d4t, tidn
thué dét thi Uy ban nhén dan cip c6 thim quyén phai ban hanh quyét dinh gi4
dat trong thoi han 180 ngay k& tir thoi didm dinh gia d4t quy dinh tai cdc diém a,
¢ va d khoan 3 Pidu nay.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.
Piéu 156. Nop tién sir dung dat, tién thué dit khi chuyén muc dich sir
dung dat, gia han sir dung d4t, diéu chinh thoi han si dung dat

1. Khi chuyén muc dich sit dung dt quy dinh tai cic diém b, ¢, d, d, e va
g khoan 1 Piéu 121 ciia Lut nay thi ngudi sit dung dét phai ndp tién sit dung
dt, tién thué dit theo quy dinh sau day:

2) Nop tién sir dung dét, tién thué dét tra mét 1an cho ca thoi gian thué
bing mitc chénh léch giita tidn st dung dat, tién thué dit cia loai dit sau khi
chuyén muc dich sir dung d4t va tién sir dung d4t, tidn thué d4t cia loai dt truéce
khi chuyén myc dich sir dung dét cho thdi gian st dung dat con lai;

b) Nop tién thué dit hing nim theo loai d4t sau khi chuyén muc dich
str dung dit.

2. Khi dugc gia han str dung dat diéu chinh thcn han s dung dit ma ngu'cn
stt dung dat thuoc déi tuong ndp tién st dung dAt, tién thué ¢4t thi phai ndp tién
str dung dét, tién thué dit dbi véi thoi gian dugc gia han, dugc didu chinh.

3. Chinh pha quy dinh chi tiét Pidu nay.
Diéu 157. Mién, gidm tidn sir dung dat, tién thud dit

1. Viéc mién, giam tién sir dung d4t, tién thué dit duge thuc hién trong
céac trudng hop sau déy:

a) Sir dung dAt vao muc dich sén xuit, kinh doanh thudc linh vuc uwu dai
déu tu hodc tai dia ban wu d&i dau tu theo quy dinh cta phap luét vé& ddu tu va
phép luét cé lién quan, trlr truomg hop sir dung dit xay dung nha & thuong mai,
stt dung d4t thuong mai, dich vu;

b) St dung dét dé thuc hién chinh sdch nha &, dat & dbi v6i ngudi c6 cong
v0i cach mang, throng binh ho#c bénh binh khéng c6 kha néng lao dong, hd gia
dinh liét si khéng con lao déng chinh, ngudi nghéo; st dung dét dé thyc hién dur
an dau tu x4y dung nhd & x& hdi, nha luu tri cong nhan trong khu cdng nghiép,
nha ¢ cho luc lugng vil trang nhén dén, céi tao, xay dung lai nha chung cu theo
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quy dinh cta phép ludt vé nha &; dét & cho ngudi phél di doi khi Nha nuée thu
hoi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi; dat & cho cic ddi twong quy
dinh tai didm a va diém b khoan 3 Pidu 124 ciia Lujt nay dang cong tac tai céc
x4 bién glm hai d&o hodc huy¢n dao khong ¢6 don vi hanh chinh cap x& thuge
ving 6 didu kién kinh té - x4 hoi kho khin, ving ¢6 didu kién kinh té - x& hoi
déc biét kho khan.

¢) Péng bao dan toc.thidu sé st dung dt dugc mien, giam tién st dung
d4t, tién thué dat theo quy dinh ctia Chinh phu;

d) St dung dét ctia don vi su nghiép cdng 14p theo quy dinh tai diém c
khodan 3 Piéu 120 ctia Luit nay;

d) St dung d4t xay dung ket cAu ha tAng cang hang khong, sén bay; dat
x4y dung co s&, cong trinh cung cép dich vy hang khong; d4t dé 1am bai db xe,
xudng bao dudng phuc vu hoat dong van tai hanh khach cong cOng; dit xay
dung cong trinh trén mit d4t phyc vy cho viée vén hanh, khai thic st dung cong
trinh ngim;

e) Sir dung dét xdy dung két cau ha tang dudng sét chuyén ding; dht
xdy dung cong trinh céng nghiép dudng sit; dht Xay dung cong trmh phu trg
khéc truc tiép phuc vu cong téc chay tau, don ti&n hanh khéch, xép d& hing
hoéa ciia dudng sét;

g) St dung d#t ¢ thyc hién dy 4n dau tur theo phuong thite dbi tic cong tur;

h) St dung dAt lam mit bing xay dung tru s&, san phol, nha kho, nha
xudng san xuat; xay dung co s¢ dich vu truc tiép phuc vu san xuét nbng nghiép,
lam nghiép, nubi trdng thity san, 1am mudi cta hop tic x4, lién hiép hop tac x4;

i) Sir dung dAt xay dung cong trinh cép nuéc sach va thodt nuée, xir 1y
nude thai tai khu vyre d6 thi va ndng thon;

) Str dung dét khong phai dét qubc phong, an ninh cho muc dich qubc
phong, an ninh ciia doanh nghiép quan doi, cong an;

1) Giao dit & dbi v6i ho gia dinh, ¢4 nhan khi Nha nuéc thu héi dat gan

lién voi nha & phai di chuyén chd & ma khong di diéu kién dugc bm thudng vé
dht & va khong c6 chd & ndo khéc trong dia ban don vi hanh chinh cp x4 noi cé

dt thu hi;

2 Chinh phti quy dinh c4c truong hop khac duge mién, gidm tién sir dung
dat, tidn thué dit chua dugc quy dinh tai khoan 1 Piu ndy sau khi dugc su ddng
¥ ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

3. Péi véi trudng hop duge mién tién su dung dét, tién thue d4t thi khong
pha1 thure hién thii tuc xdc dinh gia . dét, tinh tién st dung dat, tién thué dit duge
mién. Ngudi st dung dat duoc I:men tidn sir dung dt, tién thué d4t khong phai
thuc hién thil tuc d& nghi mién tién st dung dt, tién thud dét.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.
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Ml_lé 2
GIA PAT

Bitu 158. Nguyén tic, ciin cir, phirong phép dinh gia dat

1. Viéc dinh gid d4t phai bao dam céc nguyén tic sau day:

a) Phuong phép dinh gi4 dét theo nguyén téc thi trudng;

b) Tuén tht dting phuong phép, trinh tw, tha tue dinh gi4 dt;

¢) Bao dam trung thuc, khich quan, céng khai, minh bach;

d) Bao dam tinh d6c 14p glua t chirc tir vin xdc dinh gid dét, Hoi dbng

thdm dinh bang gia dat, Hoi ddng thdm dinh gia dit cu thd va co quan hodc
ngudi cé thim quyén quyét dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa loi ich giita Nha nwée, ngudi sir dung dat va nha déu tu.

2. Cin ¢t dinh gi4 dit bao gdm:

a) Muc dich sir dung dét duge dua ra dinh gia;

b) Thoi han st dung d4t. Déi véi dat néng nghiép dd duge Nha nude giao
cho hd gia dinh, c4 nhén theo han miic giao d4t ndng nghiép, d4t néng nghiép trong
han mitc nhan chuyén quyén thi khéng cin cit vao thdi han st dung dét;

¢) Théng tin dau vao dé dinh gi4 d4t theo cc phuong phép dinh gis dit;

d) Yéu t6 khéc 4nh hudng dén gia dét;

@) Quy dinh ciia phép luit c6 lién quan tai thdi didm dinh gia dét.

3: Thong tin dAu vao dé dinh gia dat theo cac phuong phép dinh gid dat
quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu ndy bao gdm:

a) Gia dat duge ghi nhin trong co sé dit liéu qubc gia v& dat dai, co sé di
lidu quéc gia vé gid;

b) Gi4 dit ducrc ghi trong hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat;
gié triing dAu gid quyén sir dung d4t sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

c) Gi4 dit thu thip qua didu tra, khao sét dbi véi truong hop chua c¢é
théng tin gi4 dat quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Théng tin vé& doanh thu, chi phi, thu nhép tir viée sit dung dat.

4. Thong tin gi4 d4t ddu vao quy dinh tai cic didm a, b va ¢ khoan 3 Didu
nay 14 théng tin dugc hinh thanh trong thai glan 24 thang tinh tir thot d1em dinh gia
dat quy dinh tai khoan 2 Pidu 91 va khoan 3 Pidu 155 clia Luét ndy trd vé trude.

Viée sir dung théng tin duge thu thép quy dinh tai khodn ndy wu tién sir
dung théng tin gn nhét véi thdi didm dinh gla dat.

5. Céc phuong phép dinh gia d4t bao gdm:

a) Phucmg phap so sanh dugc thue hién bing cich didu chinh mirc gia cia
cdc thira d4t c6 cling muc dich st dung dit, tuong ddng nhét dinh vé cic yéu tb
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c6 &nh huéng dén gis dat da chuyén nhuong trén thi trurdng, di tring ddu gid
quyen stt dung d4t ma ngudi tring ddu gia da hoan thanh nghia vy tai chinh theo
quyét dinh tring d4u gia théng qua viéc phan tich, so sdnh céc yeu t6 anh hudng
dén gis dht sau khi d4 loai trir gid trf tai san gén lién véi dat (néu c6) dé xac dinh
gia cia thira d4t cin dinh gié;

b) Phuong phép thu nhép dugc thyc hién bang cach lay thu nhép rong binh
quin nim trén mét dién tich dt chia cho 141 sudt tién giri tiét kidm binh quan cta
loai tién g bang tién Viét Nam ky han 12 théng ta.l cac ngan hang thuong mai
do Nha nuéc nim gitt trén 50% vbn didu 1& hoic tdng sb cb phan c6 quyén b1eu
quyét trén dia ban cép tinh ctia 03 nim lidn k& tinh dén hét quy gin nhét c6 sb
liéu trude thoi didém dinh gié dat;

c) Phuong phép thang du duge thue hién bang céch 14y tdng doanh thu
phét trién wéc tinh trir di tong chi phi phat tnen uée tinh ciia thira dét, khu dit
tren co s¢ sir dung dt c6 hiéu qué cao nhét (hé sb sir dung dat, mét d§ x8y dung,
s ting cao t6i da clia cong trinh) theo quy hoach sir dung dét, quy hoach chi tiét
x4y dyng dé dugc co quan co thim quyén phé duyét;

d) Phuong phap hé s6 dleu chinh gi4 dt duge thuc hién bang cach liy g1a dht
trong bang gid dAt nhan véi hé s6 didu chinh gi4 dAt. Hé sb diéu chinh gia dét duoc
x4c dinh théng qua viéc so sénh gid it trong bang gid dit véi gia dat thi trudng;

d) Chinh phu quy dinh phuong phép dinh gia d4t khac chwa dwgc quy
dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d khoan nay sau khi dugc su ddng ¥ ciia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi.

6. Truong hop va didu kién ép dung phuong phép dinh gid dat duoc quy
dinh nhu sau:

a) Phuong phép so sanh dugc dp dung dé dinh gi4 d6i véi truong hop co
to1 th1e:u 03 thira dit c6 ciing myc dich sir dung dt, tuong dong nhit dinh vé céc
yeu tb ¢6 anh hudng dén gié dat & chuyen nhugng trén thi truong, tring dAu gis
quyen str dung d4t ma ngudi tring dhu g1a da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring déu gig;

b) Phuong phip thu nhép duoc ép dung dé dinh gid dbi véi truong hop
thira dét, khu dat néng nghiép, dat phi nong nghiép khéng phai 12 ¢4t & ma thira
dht, khu dit cAn dinh gi4 khéng di diéu kién 4p dung phuong phép so sanh nhung
x4c dinh duge cdc khoan thu nhép, chi phi tir viéc st dung d4t theo muc dich st
dung dét duoc dua ra dinh gié;

¢) Phuong phap thang du duge 4p dung dé dinh gia d6i véi trudng hop
thira dAt, khu @4t dé thuc hién du 4n dAu tu khong du didu kwn ap dung phuong
phép so sanh, phuong phép thu nhap nhung ude tinh duge téng doanh thu phat
trién va tdng chi phi phét trién ctia dur 4n;

d) Phuorng phéap hé $6 didu chinh gla dét duoc ap dung dé dinh gia cu thé
tinh tién bdi thudng khi Nha nuée thu hdi dht dbi véi céc trudng hop thu hdi
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nhidu thira dét 1idn ké nhau, c¢6 cling muc dich sir dung va da dugc quy dinh gid
&t trong bang gi4 dAt ma khéng di didu kién dé 4p dung phrong phép so sanh.

7. Céc phuong phép dinh gid dit quy dinh tai khoan 5 Pidu nay duge st
dung dé x4c dinh gi4 d4t cu thé va x4y dyung bang gia dét.

8. Trudmg hop 4p dung céc phuong phép dinh gia dit tai cdc diém a, b va
d khodn 5 Diéu ndy & x4c dinh gia d4t cu thé ma c6 két qua thap hon gia dit
trong bang gia dAt thi st dung gié dAt trong bang gi dét.

9. Viéc lya chon phu'cmg phap dinh gi4 dat do td chirc thirc hién dinh gia
dét d8 xult va Hoi dong thAm dinh gid d4t cu thé quyét dinh.

10. Chinh phtt quy dinh chi tiét Pidu nay.
Pidu 159. Bang gia dit
1. Bang gia d4t dugc 4p dung cho c4c trudng hop sau day:

2) Tinh tién sir dung d4t khi Nha nuéc céng nhan quyén st dung dét & clia
hé gia dinh, ¢4 nhén; chuyén muc dich sir dyng dat ctia ho gia dinh, c4 nhén;

b) Tinh tién thué d4t khi Nha nuée cho thus dit thu tién thué dit hing nim;

¢) Tinh thué str dung dat;

d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dit dbi véi ho gia
dinh, ca nhén;

d) Tinh 1€ phi trong quén 1y, st dung dat dai;

e) Tinh tién x1t phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai;

g) Tinh tién bdi thuong cho Nha nude khi gay thiét hai trong quan ly, st
dung dét dai;

h) Tinh tién sir dung dét, tién thud dat khi Nha nuéc cong nhén quyen Str
dung dét theo hinh thtrc giao dit c6 thu tidn st dung dét, cho thué dit thu tién
thué d4t mot 1an cho ca thoi gian thué dbi véi ho gia dinh, c4 nhén;

i) Tinh gia khoi diém @8 du gia quyen sur dung @At khi Nha' nudc giao
dat, cho thué dit dbi véi t:ruong hop thira dit, khu dét da dugc dAu tu ha ting k§
thuét theo quy hoach chi tiét xay dung;

k) Tinh tién st dung dét dbi véi trudng hop giao dét khong thong qua déu
gi4 quyén str dung d4t cho h gia dinh, ca nhén;

1) Tinh tién sir dung d4t dbi véi trudng hop bén nha & thude s& hitu nha
nude cho ngudi dang thué.

2. Bang gia dét duge xay dung theo khu vue, vi tri. Pi v6i khu vuc cé
ban dd dia chinh sb va co sé dit liéu gla dAt thi xay dung bang gia dét dén timg
thira dAt trén co s& viing gia tri, thira d4t chuén.
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3. Uy ban nhén dén cap tinh x8y dung, trinh H61 déng nhan din cing cép
quyét dinh bang gid dat 1an dau dé cong bd va ép dung tir ngay 01 thang 01 nim
2026. Hang nam, Uy ban nhén dén cép tinh c¢6 trach nhiém trinh Hoi ddng nhan
dan cAp tinh quyét dinh diéu chinh, su'a dbi, bd sung bang gia dat dé cong b6 va
dp dung tir ngdy 01 théng 01 ctia nam tiép theo.

Trudng hop cén thiét phm didu chinh, sira dbi, bd sung bang gid dht
trong ném, Uy ban nhan dén cdp tinh c6 trdch nhiém trinh Hai dong nhan dan
cép tinh quyét dinh.

Co quan co chirc nang quan 1y dit dai cap tinh c6 trach nhiém gitp Uy
ban nhén dan c4p tinh t chirc viéc xay dumg, didu chinh, stra dbi, bd sung béng
gia dét. Trong qua trmh thye hién, co quan ¢é chitc nang quan Iy dat dai cap tinh
dugc thué td chitc tr vén xé4c dinh gid dAt dé xay dung, diéu chinh, st ddi, bd
sung bang gia dat.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Didu 160. Gi4 dét cu thé

1. Gi4 dét cu thé dugc 4p dung cho cac truong hop sau déy:

a) Tinh tién st dung dht do1 véi td chire khi Nha nude g1ao @At c6 thu tién
str dung d4t khong d4u gid quyen st du.ng dt, khéng dAu thiu Iua chon nha dAu
tur thue hién dyu dn cé sit dung dat, giao @t c6 thu tién str dung dAt cho nha du
tur triing thau hodc td chirc kinh té do nha dau tu tring thau thanh lap thuc hién

du 4n c6 sir dung dt, cong nhédn quyen stt dung dét, cho phép chuyén muc dich
st dung dAt ma phai ndp tién str dung dét;

b) Tinh tidn thué dit khi Nha nude cho thué dét thu tidn thué dAt mét 1an cho
ca thoi gian thué, trir truong hop théng qua d4u gid quyén sir dung dat;

¢) Tinh gié tri quyén su dung dat khi ¢b phan hoéa doanh nghiép nha nude
theo quy dinh ctia phép luét v& cb phin héa;

d) Xéc dinh gia khoi didm dé ddu gia quyen str dung dt khi Nha nude giao
dt, cho thué dat, trir trudng hop quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 159 ctia Luit nay;

d) Tinh tién st dung dat, tién thué dét khi gia han sit dung dat, didu chinh
thoi han st dung dét, diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét; cho phép chuyén
hinh thire st dung dét;

e) Tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat.
2. Thém quyén quyét dinh gi d4t cu thé dugce quy dinh nhu sau:

a) Chi tich Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh gia dht cu thé dbi véi
truéng hop gIao d4t, cho thué dit, cho phép chuyen muc dich st dung dt,
cong nhén quyén sir dung d4t, gia han st dung d4t, didu chinh thdi han sir dung
dat, didu chinh quy hoach x4y dung chi tiét, thu h01 d4t, x4c dinh glé khéi diém
d4u gia quyén sir dung d4t, x4c dinh gid tri quyén st dung dAt khi ¢b phin héa
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doanh nghiép thudc thdm quyén cta Uy ban nhan dan cép tinh theo quy dinh
cua Luét nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén quyet dinh gia dit cu thé ddi véi
trudng hop giao d4t, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich st dung d4t, cong
nhin quyén sit dung dét, gia han st dung dét, didu chinh thdi han st dung dt,
didu chinh quy hoach xdy dung chi tlet thu hdi dit, xdc dinh gid Khoi diém déu
gid quyén sir dung d4t thudc thim quyén ctia Uy ban nhan dan cp huyén theo
quy dinh cia Luft nay.

3. Co quan ¢6 chuc ning quan ly dat dai c6 trach nhiém ginp Cha tich Uy
ban nhan dan cling cép td chirc viéc x4c dinh gié dét cu the Trong qua trinh thuc
hién, co quan c6 chire néng quén ly dét dai duoc thué td chic tw vin x4c dinh
gi4 dat d8 xdc dinh gid ¢4t cu thé.

4. Bbi véi khu vue da c6 bang gta dit téi timg thira d4t trén co s& ving
g1a trj, thita d4t chudn thi gi4 d4t cu thd dwoc xdc dinh theo bang gid dt tai thoi
diém dinh gig dit.

5. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu nay.

Picu 161. Hji dong thim dinh bang gis dit, Hoi dong thdm dinh gia
dat cu thé

1. Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh thanh 18p Hoi ddng thdm dinh
bang gia dat bao gom Chu tich Uy ban nhén dén cp tinh hogc 01 Phé Chi tich
Uy ban nhan dén cép tinh 1am Chu tich Hbi ddng, Thi trudng co quan tai chinh
cap tinh lam Phé Ch tich Hbi ddng, cdc thanh vién Uy ban nhén dan cép tinh la
thl trudng céc co quan chuyen mdn cp tinh; céc Chu tich Uy ban nhén dén cip
huyen dai dién clia co quan, t3 chiic c6 lién quan, tb chitc t vAn x4c dinh gia

t va chuyén gia.

2 Uy ban nhén dan cp tinh quyet dinh thanh lap Hoi ddng thdm dinh gia
d4t cu thé cAp tinh bao gom Chu tich Uy ban nhén dan cp tinh hosic 01 Phé Chu
tich Uy ban nhén dén cép tinh ldm Chi tich Hoi déng; Thil trwéng co quan tax
chinh cﬁp tinh 1dm Phé Chi tich Héi ddng; Cha tich Uy ban nhén dan cp
huyén, cip xa noi c6 d4t va dai dién cta co quan, tb chirc ¢6 lién quan. Uy ban
nhén dén cap tinh c6 thé mdi dai dién td chitc tw vAn xédc dinh gi4 dit hodc
chuyén gia v& gi4 dét tham gia 12 thanh vién Hoi dong.

3. Uy ban nhan dén clp uyén quyét dinh thanh 1ap Hbi ddng thAm dinh
gia dat cy thé cap huyén bao gom Cht tich Uy ban nhén dan cﬁp huyén hodc 01
Phé Chu tich Uy ban nhan dén cép huyén 1am Chi tich Hoi ddng; Thu trudng co
quan tai chinh cip huyén lam Phé Chi tich Hoi dong, lanh dao céc phong ban,
tb chirc ¢6 lién quan; Cha tich Uy ban nhén dén cap x& noi c6 dat. Uy ban nhan
dén cap huyen c6 thé moi dai dién t6 chite tur vén xéc dinh gi4 d4t hodc chuyén
gia vé gi4 dit tham gia 14 thanh vién Hoi ddng.
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4. Hox ddng tham dinth bang gia dét, Hoi dong thdm dinh g1a dht cu thé clp
tinh va cép huyén quyét dinh thanh lap T gitp viée cho Hoi dong va dugc thué
t§ chic tu vAn x4c dinh gid dit dé tu van thim dinh bang gis dét, gid dit cy thé.

5. Noi dung thidm dinh clia Hoi ddng thim dinh bing gia dat, Hoi ddng
thdm dinh gi4 d4t cu thé bao gom viée tudn thi nguyén téc, phuong phap dinh
gi4 dit, trinh tu, tht tuc dinh gid dat, két qua thu thap thong tin.

6. Hoi dong thAm dinh bang gia dét, Hoz ddng thim dinh gid d4t cu thé
cép tinh va cdp huyén chiu trdch nhiém vé ndi dung thdm dinh quy dinh tai
khoan 5 Piéu nay.

H01 ddng lam vigéc ddc 18p, khach quan, theo ché do tap the. quyet dinh
theo da sb; Chu tich va cac thanh vién chiu tréch nhiém cd nhén vé ¥ kién cla
minh. Céc cudc hop Hoi ddng phai c6 bién ban ghi chép day du céc y kién thao
luan, két qua bidu quyét, duge luu trir cung vé&i cde tai liéu phuc vu cude hop va
y kién bing vin ban cta thanh vién Hoi ddng.

Hoi dong thim dinh bing gla dat H6i ddng thim dmh gia dat cu thé dugc
moi dai dign Uy ban Mt trdn T quoc Viét Nam cung cip va cic t chirc chinh
tri - x& hoi khac tham du cudc hop thim dinh gia dét.

Piéu 162. Quyén va nghia vy ciia t chire tw vin xic dinh gia dat
1. T4 chitc tu vén xac dinh gid dat cé céc quyén sau day:
a) Pugc cung cép dich vu tu vAn xé4c dinh gi4 dat;

b) Puge yéu cau bén thué tur vAn, co quan, td chirc, c4 nhén c6 lién quan
cung cap théng tin, tai ligu d8 phuc vu x4c dinh gié d4t theo quy dinh clia phap luat;

¢) Quyén khac theo quy dinh clia phép luét.

2. T4 chirc tir vin x4c dinh gid dat cé céc nghia vu sau déy:

a) Tufn thu nguyén tic, cin cfr, phuong phép, trinh tu tha tuc dinh gia dht
theo quy dinh ctia Luft nay va quy dinh khac cta ludt cé lién quan;

b) Phai ddc 14p, khéch quan, trung thuc trong hoat dong tur vAn x4c dinh gia dét;

¢) Béo dam viéc tudn th dao ditc nghé nghiép cta céc dinh gid vién thude
t6 chirc cia minh;

d) Chiu trich nhiém v& chuyén mén trong tu vén x4c dinh gid dét, tu vén
thdm dinh gi4 dét do minh thuc hién;

d) Thuc hién tu vin xé4c dinh gia dit theo quy dinh cua Luét ndy va quy
dinh khdc ctia phép ludt cé lién quan;

e) Chiu su thanh tra, kidm tra clia co quan nha nuée c6 thim quyen bao
cdo két qué tur van xéc dinh gid dat khi c6 yéu cdu gt co quan c6 chu'c nang
quén ly dét dai cép tinh noi ddng ky try s& chinh hoZc noi thuc hién tir vin x4c

dinh gi4 dat;
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g) Piang ky danh séch dinh gid vién va viéc thay ddi, bb sung danh sach
dinh gid vién véi co quan cé chirc ning quéan ly dét dai cip tinh noi dang ky
tru s& chinh;

h) C6 trach nhiém thuc hién tir vin xéc dmh, thdm dinh bang gia dét, gla
dit cu thé; cir dai dién tham gia Hoi ddng thdm dinh bang gid dit, Hoi dong
thim dinh gié dét cu thé khi c6 yeu cdu clia co quan nha nuée 6 thim quyén;

i) Luu trit hé so, tai lidu v& két qua tr vn x4c dinh gi4 dat;

k) Nghia vy khéc theo quy dinh ctia phép luat. '

3. T6 chirc dwgc hoat dong tu vAn x4c dinh gia dat khi cé da cac didu
kién sau day:

a) T chirc c6 ding ky hoat déng kinh doanh dich vu xéc dinh gi4 dat

hogc kinh doanh dich vu thim dinh gia; don vi su nghigp cong lép c6 chirc néng
kinh doanh dich vu x4c dinh gi4 dét hosc kinh doanh dich vu thdm dinh gia;

b) Cé it nhét 03 dinh gla vién du diéu kién hanh nghé tu van xéc dinh gid
d4t hozc 03 thdm dinh vién vé gid theo quy dinh cta Chinh phl.

Chwong XII

HE THONG THONG TIN QUOC GIA VE PAT PAI VA CO SO DU LIEU
QUOC GIA VE PAT PAI

Diéu 163. HE théng thang tin qudc gia vé dat dai

1. Hé théng thdng tin quéc gia vé dit dai dugc xdy dung tép trung, thdng
nhit tir trung uong dén dia phuong, ddng b3, da muc tiéu va két ni lién thong
trén pham vi ca nude.

2. Hé théng thong tin qudc gia vé& dit dai duge xay dung phuc vu cdng téc
quan 1y nha mrorc vé dit dai, cai cach hanh chinh, chuyen ddi s6 trong linh vuc
dat dai; két ndi, chia s dit lisu véi céc co s& dit ligu qudc gia, co s& dit lidu ciia
cac Bg, nganh, dia phuong tao nén tang phat trién Chinh phit dién tir, huéng t6i
Chinh phi s8, nén kinh té s8 va x4 hoi sé.

3. Hé théng thong tin qubc gia \{e d4t dai bao gdm cac thanh phén co
béan sau diy:

a) Ha ting k¥ thudt cong nghé théng tin;
b) Phin mém cita Hé théng théng tin quéc gia v& dit dai;
~ ¢) Co sé dit lidu quéc gia vé dét dai.

Didu 164. Ha tang ky thudt cong nghé théng tin va phan mém ciia Hé
thong thong tin quéc gia vé dit dai

1. Ha ting ky thuét céng nghé théng tin dugc xay dlmg G trung uong va
dia phuong, bao gdm tap hop thiét bi may chu, may tram, thiét bi két néi mang,
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hé thong dudng truyén, thiét bi bio ddm an ninh, an toan thiét bi Iuu trit, thiét b
ngoai vi va thiét bi khic.

2 Phin mém cta Hé théng théng tin quéo gia vé dit dai bao gdm cac
phan mém hé théng, phén mém tién ich va phan mém ung dung phuc vu quan
Iy, van hanh, cdp nhét, khai thic co s6 dit liéu qudc gia vé dht dai.

3.B0 trucmg B6 Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh cac yéu chn k¥ thuét
dbi véi phan mem mg dung phuc vu quén 1y, vin hanh, cép nhét, khai thac co
s& dit lidu quc gia veé dat dai.

Pidu 165. Co s& dir lidu quéc gia vé dat dai

1. Co s& dit liéu quéc gia vé dét dai bao gbm céc thinh phén sau ddy:

a) Co s0 dif liéu v& vin ban quy pham phép ludt v& dht dai;

b) Co sé dit liéu dia chinh;

¢) Co sd dit lidu didu tra, danh gi4, bdo vé, ci tao, phuc hoi dat;

d) Co s6 dit lidu quy hoach, k& hoach sir dung dét;

&) Co s& dit lidu gi4 dat;

e) Co s dit ligu théng k&, kiém ké dét dai;

g) Co s& dit lidu v& thanh tra, kidm tra, tiép cong dén, gidi quyét tranh
chép, khiéu nai, tb céo vé dt dai;

h) Co s& dit liéu khéc lién quan dén dét dai.

2. Co s& dit lidu qubc gia vé dét dai duge xiy dung ddng bd, théng nhét
theo tiéu chudn, quy chudn quéc gia trong pham vi ca nuéc.

3. B trudng B Tai nguyen va Mcn ’m.rcmg quy dinh vé ndi dung, céu triic
va kidu thong tin co s& dit lidu qudc gia v& dét dai.

Bleu 166. Quan iy, vin hanh, khai thae va két nbi lién thong véi co s&
dir liéu quéc gia vé dat dai

* 1. Co s& dit liéu qubc gia vé dit dai phai dugc bao dam an ninh, an toan
theo quy dinh ctia phép luét.

2. Co s6¢ dit liéu quéc gia vé dit dai duoc quan ly tip trung va duge
phén clp quan Iy theo trdch nhiém quéan Iy cta co quan nha nude tir trung
uvong dén dia phuong.

3. Co s¢ dit liu qudc gia vé dat dai phai dugc cdp nhét day di, chinh xac,
kip thi, bao dam pht hop v6i hién trang quén 1y, st dung d4t dai.

4 Co s¢ dit liéu quoc gLa co so' dit liéu ciia Bd, nganh, dia phuong duge
két ndi véi co s& dit ligu quoc gia v& dét dai dé cap nhét, chia sé, khai théc, sk
dung thong tin. Viéc két ndi hen thong phai bao ddm hiéu qua, an toan, pht hop
véi chirc nang, nhiém vy, quyén han theo quy dinh cha Ludt nay va quy dinh
khac clia phéap luét c6 lién quan.
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5. Viéc khai thac thdng tin trong co s& dit liéu qubc gia v& dit dai dugc
quy dinh nhu sau:

a) Dit liéu trong co s¢ dit liéu quc gia vé& dit dai c6 g4 tri sir dung chinh
thirc, twong duong vin ban gidy dugc co quan c6 thim quyén cung cép;

b) Co quan quan Iy co s& dit lidu qubc gia, co quan quéan Iy co s& dit lidu
clia B, nganh, dia phuong, co quan nha nuée, t6 chite chinh tri, t5 chitc chinh
trj - x4 hoi dugc khai thac thong tin trong co s dit liéu quic gia vé dit dai thude
pham vi chitc néng, nhiém v, quyén han ctia minh;

¢) Ngudi sir dung dat duoc khai thic théng tin cta minh trong co s& dir
liéu quéc gia vé dét dai;

d) T chtic, c4 nhan khéng thude quy dinh tai dlém b va diém c khoan nay
c6 nhu ciu khai théc thong tin trong co s& dit liéu quéc gia vé dét dai phai duoc

su ddng ¥ ctia co quan quan 1y co s& dit lidu quéc g1a vé dt dai theo quy dinh
cua phép luét;

d) Nha nuée tao didu kién thufin 191 cho céc t chirc, c4 nhén dugc t1ep
cén, khai thac théng tin, di lidu vé dét dai theo quy dinh ctia phép Iuat. Khuyén
khich céc t6 chirc, c4 nhén phan hdi, cung cép, bd sung thong tin cho co s¢ dif
lidu quéc gia v& dét dai;

e) Viéc khai théc, sir dung thong tin, dir liéu trong co s& dir heu quéc gia
vé dht dai phai tra ph1 khai théc, sir dung tai liéu d4t dai va gid cung cép dich vu
théng tin, dit liéu vé dit dai theo quy dinh;

g) Bb trudng B Tai chinh huéng din mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly,
sur dung phi khai théc va sir dung tai liéu dét dai tir H8 thong thong tin quoc gla
vé dht dai; B6 truong Bo Tai nguyén va Mbi trudng quyet dinh gia san pham
dich vu gia ting sit dung thong tin tir co s& dit 1idu, hé théng thong tin d4t dai
theo quy dinh cita phép luat vé gia.

Picéu 167. Dich vu cong trye tuyén va giao dich dién tix vé dit dai

1. Dich vu cong truc tuyén vé dét dai bao gdm dich vu hanh chinh céng
vé dét dai va dich vu khéc v& dét dai duoc cung cip cho t6 chirc, c4 nhén trén
moi tmcmg mang theo quy dinh ctia phép luat. Viéc cung cip dich vu cong truc
tuyén vé dét dai duoc quy dinh nhu sau:

a) Co quan c6 thdm quyén cung cép dich vu cong truc tuyén vé dét dai
phai bao dam két ndi lién thong, thuan tién, don gian, an toan cho co quan, t6
chirc, c4 nhén va phuc vu cdng tic quan ly nha nude vé dat dai;

b) Céc hinh thtre x4c nhan cda Nha nude d6i véi quyén va nghia vu cia td
chirc, ca nhén sit dung dat dugc thue hién trén ho so s6 va xéc thyuc dién tir.

2. Giao dich dién tir v& dét dai bao gbm céc giao dich v& dit dai duge thuc
hién bang phuong tién dién tir, Giao dich dién tir vé& dt dai dwgc thuc hién theo
quy dinh cta phap luft vé giao dich dién tir.
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3. Bo Tai nguyen va M6i truong, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach
nhiém huo*ng din trién khai viéc cung cép dich vu cdng truc tuyén va giao dich
dién tir vé dAt dai.

Diéu 168, Bio dim kinh phi x4y dyng, quan Ij, vin hanh, bio tr,
ning cAp hé théng thong tin quoe gia vé @it dai
1. Kinh ph1 xay dung, quan ly, vén hanh bao tr, nang cAp hé thong thong

tin qubc gia vé dét dai dugc st dung tir ngudn ngin sich nha nuwéc va cic ngudn
khéc theo quy dinh cta phéap luét.

2. Ngéan séch trung uong bao dam cho céc hoat déng x&y dung, quan Iy,
vén hanh, bao tri, nng cap ha ta.ng k¥ thuét cdng nghé thong tin va phén mém
ciia FI& théng thong tin qubc gia vé dit dai; xdy dung, cdp nhét co s& dit lidu dht

dai do trung wong thuc hién.

3. Ngén : sach dia phuong bao dém cho céc hoat dong quan 1y, van hanh,
bao tri, ning cép ha tang k¥ thuit céng nghé thong tin va phin mém, xiy dung,
cip nhit co sd dit lidu d4t dai do dia phuong thuc hién.

4. Nha nudc khuyén khich céc tb chirc, c4 nhan c6 di didu kién ning luc
tham gia du tu xdy dung, cung cap dich vu hé thong ha tAng k¥ thuat céng nghé
théng tin; cung cép cao phén mém tién ich, phan mém tmg dung trong v1ec xay
chmg co s& dir lidu qudc gia vé dat deu va kha1 thac thong tin, dlr lidu qudc gia v&
dét dai; xay dung co s& dit ligu quoc gla v& dAt dai va cung cp céc dich vy gid
tri gia ting th co s& dif lidu quoc gia vé dét dai.

Pidu 169. Bio dam an todn vi ché @b bio mat thong tin, di liéu dét dai

1. Hé théng thong tm qubc gia vé dit dai phai dugc bao dé4m an toan theo
quy dinh cta phép luét v& an toan théng tin mang theo cdp d6 va quy dinh khéc
cia phéap luét c6 lién quan.

2. Viéc in, sao, vin chuyén, giao nhan, truyén dit 1idu, luu gift, bao quan,
cung cép théng tin, dif liéu va hoat dong khac ¢ lién quan dén dit Liéu thudc
pham vi bi mat nha nuéc phéi tudn theo quy dinh cta phap luat v& béo vé bi
mét nha nudec.

3. Danh muc bi mat nha nudc vé dét dai duoc thuc hién theo quy dinh cia
phdp luét vé bao vé bi mat nha nude.

Pidu 170. Tréch nhiém xdy dung, quin Iy, vin hinh, khai thic HE
thong thong tin guoc gia vé dat dai

1. Bb Tai nguyén va Mbi trudng cd trach nhiém sau déy:

a) Té chitc xay dung ha tang k¥ thuét cong nghe thong tin tai trung uong
va x4y dung phin mém ctia Hé thong thdng tin quéc gia vé& @4t dai bao dam dén
nim 2025 dua Hé théng thong tin qubc gia vé dit dai vao vén hanh, khai thic;

b) Quén ly, vin hanh, bao tri, ndng cap phan mém ctia Hé théng thong tin
qudc gia vé dat dai va ha tang k¥ thuit cong nghé thong tin tai trung uong;
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¢) X4y dung, cip nhat dit liéu dit dai clp ving, ca nude va co s& dit lidu
khéc lién quan dén dét dai & trung wong;
d) Tich hop, quéan 1y, khai thic co s& dit lidu quic gia vé dat dai trén pham
vi ca nudc;

d) Két néi, chia sé thong tin tir co s& dit liéu qubc gia v& dit dai véi cong
dich vu c6ng quéc gla cac hé thong thong tin, co s& dit liéu cdc BO, nganh, dia
phirong v cung cip théng tin dit dai cho céc td chirc, c4 nhin theo quy dinh
cta phap luét;

e) Thuc hién dich vu cdng true myén trong linh vurc dét dai.

2. C4c B6, nganh, co quan c6 lién quan c6 trach nhiém két ndi, chia sé két
qua didu tra co ban va céc théng tin b lién quan dén dit dai cho B Tai nguyén
va Mbi trudng @& cap nhit vao co s¢ dif lidu qubc gia v& dat dai.

3. Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trach nhiém sau d4y:

a) T6 chirc xay dung, cap nhét, quéan ly, khai thac co s dit liéu dat dai -
trong pham vi dia phuong, bio dam dén nam 2025 két ndi, tich hop véi co so dit
liéu qubc gia v& dét dai;

b) Tb chirc quén 1y, van hanh, bao tr, nong cap, bdo dam ha ting k¥ thuét
cdng nghe thong tin va phan mém tai dia phuong, dudng truyén két nbi tir dia
phuong dén trung wong phuc vu x8y dung, vén hanh, cdp nhat co s& dif liéu dht
dai & dia phuong;

c) Chia s&, cung cdp thong tin, dit liéu @4t dai trong pham vi dia phuong
cho céc t6 chitc, cd nhan theo quy dinh cta phép luit;

d) Thuc hién dich vy céng truc tuyén trong linh vuc d4t dai tai dia
phuong.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét vide xdy dung, quéan 1y, vén hanh, khai théc
Hé thong thong tin quic gia vé& dat dai.

~ Chuong XIIX
CHE PO SU DUNG PAT
Muc 1
THOI HAN SU DUNG DAT

Diéu 171. it sir dung dn dinh 13u dai
1. Pat &.

2. Dét nong nghiép do cdng ddng dén cu st dung quy dinh tai khoan 4
Didu 178 ciia Ludt nay.
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3, Pét rimg ddc dung; dit rimg phong ho; ¢t rimg san xudt do tb chitc quén ly.
4. Pt thwong mai, dich vu, dét co s& sin xuét phi néng nghiép cia ca

nhan dang st dung 6n dinh dugc Nha nuéc céng nhin ma khéng phai 1a dat
duwoc Nha nude giao co thoi han, cho thué.

5.'Péit xay dung tru s& co quan quy dinh tai khoan 1 Pidu 199 ciia Lujt
nay; dat xay dung cdng trinh sy nghiép ciia don vi sy nghiép cdng 14p quy dinh
tai khoan 2 Piéu 199 cita Luat nay.

6. D4t quic phong, an ninh.

7. Pt tin ngudng.

8. DAt ton gido quy dinh tai khoan 2 Piéu 213 ciia Luét ndy.

9. PAt stt dung vao muc dich cong cong khdng c6 muyc dich kinh doanh.
10. P4t nghia trang, nha tang 18, co s& hoa ting; dat co s& hru giit tro cbt.
11. DAt quy dich tai khoan 3 Didu 173 va khoan 2 Didu 174 ciia Luét ndy.
Pidu 172. Pit sik dung cb thoi han

1. Trir c4c trudng hop quy dinh tai Piéu 171 cta Lut nay, thoi han sir
dung &t khi duoc Nha nude giao dt, cho thué d4t, cong nhan quyén sir dung
dit duge quy dinh nhu sau:

a) Th01 han giao dAt, céng nhan quyén sir dung dht néng nghiép d61 véi ca
nhan true tiép san xuft ndng nghlep st dung dt trdng cay héng ném, dht nuéi
trong thiy san, d4t 1am mubi, dét trong cdly 14u nim, @At rimg sin xuit 13 rimg
trdng trong han mitc quy dmh tai Didu 176 cia Luat nay 13 50 nim. Khi hét thoi
han st dung dét, thi duoc tiép tuc sit dung &4t theo thoi han quy dinh tai diém
ndy ma khdng phai lam thi tuc gia han;

b) Thdi han cho thué d4t néng nghlgp d6i VOl ¢4 nhan khong qué 50 nam.
Klu hét thoi han thué d4t, cé nhan néu e6 nhu ciu thi duoe Nha nude xem xét
uep tuc cho thué ‘d4t nhung khéng qua 50 nim;

c) Thoi han giao dét, cho thué dit dé thuc hién céc du 4n dau tu ¢ sir
dung d4t duge xem xét, quyet dinh theo thdi han hoat d6ng cta dyu én dau tur
ho#ic don xin giao dt, thué d4t nhung khéng qué 50 nim.

Péi véi cac du an c6 thoi han hoat dong trén 50 ndm theo quy dinh cia
Luat PAu tu thi thdi han giao dht, cho thué dat theo thdi han ctia dy én nhung
khéng qué 70 nam.

Khi hét thoi han, ngudi st dung d4t néu c6 nhu cu tiép tuc stt dung thi
duoc Nha nuéce xem xét gia han sit dung dat nhung khéng qué thoi han quy dinh
tai khodn nay.

Trudng hop khong phai lap dy 4n du tu thi thoi han st dung dét duge
xem x€t trén co s& don xin giao dit, cho thué dét nhung khéng qua 50 ném;
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d) Thoi han cho thué dAt x4y dung tru s& 1am viée cia td chirc nude ngoai
c6 chirc ning ngoai giao khéng qua 99 nim. Khi hét thoi han, t6 chitc nude
ngodi ¢6 chitc ning ngoai giao néu cé nhu cau sir dung dét thi durge Nha murée
xem xét gia han hodic cho thué d4t khac; thoi han gia han hoiic cho thué dét khac
khéng qud théi han quy dinh tai khodn nay.

2. Thoi han giao dt, cho thué dt quy dinh tai Piéu ndy dugc tinh tlr ngay
c6 quyét dinh giao dit, cho thué d4t ciia co quan nha nude cé thdm quyén.

3. Viéc gia han st dung dét duge thyuc hién trong nim cudi ciia thoi han
" sir dung dat, trir trudng hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay. Nguoi str
dung dét c6 nhu cAu gia han st dung dét phai nop hé so dé nghi gia han chim
nhét 12 06 théang trude khi hét thdi han sit dung dAt. Qué thdi han phai ndp hd so
@ nghi gia han ma ngudi sit dung dat khong ndp hd so dé nghi-gia han thi khong
duoc gia han sir dung dit, trix trudng hop bét kha khéng. Trudng hop khong duge
gia han sir dung dét, co quan nha murdc ¢b thAm quyén thyc hién thu hdi dét theo
quy dinh cua Luét nay.

4. Truong hop khéng dugc gia han st dung dét, nguoi sir dung dat co
trdch nhiém xt ly tai san gan lién v6i dit d& hoan tra mit bang cho Nha nudc.
Qu4 thdi han 24 théng k& tir thoi diém hét thoi han st dung dt ma ngudi sir
dung dat khong xir 1y tai san thi Nha nuée thu hdi dit ma khong bdi thuong vé
dAt v tai san gin lién véi dat; trudng hop phai phé do, chi sé hitu tai san phai
chiu chi phi pha d&.

5. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 173. Thoi han sit dung d4t khi chuyén muc dich si dung dét

1. Thoi han sir dung &4t dbi v6i ¢4 nhén khi chuyén muc dich sit dung dét
dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop chuyén dit rimg diic dung, dit rimg phong ho sang loai dit
khéc thi thoi han duge xéc dinh theo thdi han cla loai dat sau khi duoc chuyén
muyc dich sir dung. Thoi han st dung dit duoc tinh tir thoi didm ¢6 quyét dinh
cho phép chuyén muc dich st dung dat;

b) Trudng hop chuyén dit trdng cay hing nim, dét trdng cdy 1au nim, dét
ring san xuat, d4t nudi trong thity san, dat 1am mudi sang dit rimg dic dung, dit
rimg phong h thi thoi han st dung dét 13 8n dinh 1au dai;

¢) Truong hop chuyén muc dich st dung gifta cdc loai dit nong nghiép
khéng thudc truomg hop quy dinh tai didm a va didm b khoan niy thi c4 nhén sit
dung d4t dugc tiép tuc st dung dit d6 theo thdi han d3 duoc giao, cho thud;

d) Trudng hop chuyén dit ndng nghiép sang dét phi nong nghiép thi thoi
han st dung dit dugc x4c dinh theo thdi han ciia loai dit sau khi dwoc chuyén
muc dich sir dung, Thoi han st dung dét dirgc tinh tir thoi didm c6 quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2. Thoi han sitr dung dét khi chuyén muc dich sir dung dét dé thue hién du
4n diu tr dugc x4c dinh theo quy dinh tai diém c khoén 1 Pidu 172 ciia Lut
ndy, trix trudng hop quy dinh tai khoén 3 Diéu nay.
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3. Thoi han st dung dét dbi véi trrdng hop chuyén muc dich st dung tir
d4t phi néng nghiép st dung én dinh l4u dai sang dAt phi néng nghiép sir dung
c6 thoi han hogc tir dat phi nong nghiép sir dung ¢6 thoi han sang d4t phi néng
nghiép str dung o bn dinh l4u dai 14 én dinh 1au dai.

Diéu 174. Thoi ban s& dung dit khi nhan chuyén quyén sir dung dat

1. Théi han sit dung d4t khi nhén chuyén quyén sir dung dat dbi véi loai
d4t ¢6 quy dinh thdi han 13 thoi gian sir dung d4t con lai ctia thoi han st dung
dht trude khi nhan chuyén quyen str dung dét. Viéc gia han sit dung dit thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 ctia Lut ndy.

Trudng hop nhén quyen sit dung d4t ndng nghiép trong han mutic giao dét
ciia c4 nhén truc tiép san xudt ndng nghigp thong qua nhén chuyen quyén st
dung dat hodc nhén quyén sir dyng d4t trong hop dong thé chép d xit Iy ng, ban
4n, quyét dinh cta Toda &n, quyét dinh thi hanh én cia co' quan thi hanh an d3
dugc thi hanh ma hét thoi han st dung dit thi dwoc tiép tuc stt dung dat theo thoi
han-quy dinh tai Didu 172 ciia Luat ndy ma khong phai 1am thi tuc gia han.

2. Ngudi nhén chuyén quyén sir dung dit d6i véi loai dat sir dung 6n dinh
Jau dai thi dugc st dung dat o6n dinh 1au dai.

Pitu 175. Didu chinh thdi han sik dung dit ciia dy 4n dau tu

1. Viéc diéu chinh thoi han st dung dit dbi véi du 4n dau tir c6 sit dung
dht khi chura hét thoi han str dung dét phai ddp tmg céc diéu kién sau day:

a) Pht hop véi quy hoach st dung dt cAp huyén;

b) C6 vin ban d& nghi didu chinh thoi han str dung dét cta du 4n dau tu;

¢) P4 hoan thanh nghia vu tai chinh v& dit dai d6i véi Nha nuée theo quy
dinh cta phap luét;

d) Khong thudc trudng hop thu hdi dét quy dinh tai Pidu 81 ciia Luét ndy;

&) C6 vin ban ctia co quan c6 thdm quyén v& viée diéu chinh du 4n dau tur
theo quy dinh ctia phap ludt ma co6 thay b1 thoi han hoat d6ng cita du 4n déu ti;

e) Dép tmg céc diéu kién v& mdi trudng theo quy dinh clia phép luat vé
bao vé mdi trudng.

2. Thdi han sir dung d4t ciia du 4n sau khi duge didu chinh khéng qua thoi
han quy dinh tai diém c khoéan 1 Piéu 172 ctia Luét nay.

Muc 2
CHE BQ SU DUNG PAT

Pidu 176. Han mite giao d4t néng nghiép

1. Han miic giao dit trdng ciy hing nim, d4t nudi tréng thiy sén, dat 1am
mudi cho ¢4 nhén truc tiép sén xuat ndng nghiép duge quy dinh nhu sau:
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a) Khong qua 03 ha cho mdi loai dAt ddi véi tinh, thanh phé truc thude
trung wong thudc khu viec Péng Nam B va khu vire ddng bing séng Ciru Long;

b) Khéng qué 02 ha cho mdi loal dét dbi véi tinh, thanh phé tre thude
trung wong khéc.

2. Han mitc giao dét trdng cy Jau nim cho c4 nhan khéng qué 10 ha ddi
véi x4, phudng, thi trén & ddng bang; khong qué 30 ha d6i véi x&, phudng, thi
trdn & trung du, mién nii.

3. Han mic giao dét cho c4 nhén khéng qué 30 ha d6i v6i mdi loai dét:

a) Dit rimg phong ho;

b) P4t rimg sn xuét 1 rimg trdng.

4. C4 nhén dugc giao nhidu loai dét trong cAc loai dét trdng cdy hing nim,
d4t nubi trdng thity san, d4t 1am mubi thi tdng han muc giao dit khong qua 05
ha; trudng hop dugc giao thém dat trong ciy l4u nim thi han mtrc dit trong ciy
1au nim khong qué 05 ha ddi v6i x4, phuong, thi-trn & déng bing, khong qué
25 ha d6i véi x4, phudng, thi trin & trung du, mién ndi; trudng hop duge giao
thém At rimg sin xuét 14 rimg trdng thi han mic giao dét rimg san xuét khéng
qué 25 ha.

5. Han nmc giao dét chwa sir dung cho cé nhén dua vao str dung theo quy
hoach d& san xut nong ngmep, 1am nghiép, nudi tréng thiy san, lam mudi
khéng qué han miic giao d4t quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 3 Piéu ndy va khong
tinh vao han miic giao dit néng nghiép cho c4 nhin quy dinh tai cic khoan 1, 2
va 3 Piéu nay.

‘ Uy ban nhén dén c4p tinh quy dinh han mtrc giao d4t chwa sir dung cho c4
nhan d& dua vao st dung theo quy hoach, k& hoach sir dung d4t da duge co quan
c6 thAm quyén phé duyét.

6. Ddi véi dién tich dt néng nghiép ciia ¢4 nhan dang str dung ngoai x4,
phudng, thi trin noi ding ky thudng tra thi ¢4 nhén duge tiép tuc st dung, néu 14
dAt duge giao khéng thu tién st dung dit thi duge tinh vao han mtc giao dat
ndéng nghiép ctia cd nhén. '

Co quan ¢6 chitc ning quén Iy dét dai noi d& glao dat néng nghiép khéng
thu tién sir dung ¢4t cho c4 nhén g théng bdo cho Uy ban nhén dén clp x4 noi
c4 nhén d6 dang ky thudng tri dé tinh han mtc giao dit néng nghiép.

7. Dién tich dit ndng nghiép chia c4 nhan do nhin chuyén nhugng, thué,
thué lai, nhan thira k&, duoc tdng cho quyén str dung d4t, nhan g6p vén bﬁng
quyén sir dung dét tir ngudi khéc, nhan khoan, duge Nha nude cho thué dét
khéng tinh vio han mitc giao d4t néng nghiép quy dinh tai Pidu nay.

Piéu 177. Han mirc nhin chuyédn quyén siv dung d4t ndng nghiép
cia cd nhin

1. Han mttc nhin chuyén quyén sir dung dit ndng nghiép ciia c4 nhén
khong qué 15 1an han mtc giao dAt néng nghiép cta c4 nhan dbi véi mdi loai dt
quy dinh tai cic khodn 1, 2 va 3 Pidu 176 ctia Lut nay.
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2. Viéc xéc dinh han mic nhén chuyén quyen st dung d4t néng nghiép
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay phai cin ¢ vao céc yeu t6 sau day:

a) Pidu kién vé ¢4t dai va cong nghé san xudt;
b) Chuyén dich Iuc luong lao ddng, co céu kinh té; qua trinh d6 thi hoa.

3. Uy ban nhén dén cip tinh, cin cir quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Bidu
nay, quy dinh han mirc nhén chuyén quyén sit dung d4t néng nghiép clia c4 nhan
phtt hop véi didu kién cu thé ciia dja phuong,

Didu 178. DAt néng nghiép do ¢4 nhin, cfng dong din cw sir dung
1. D4t nbéng nghiép do cd nhén sir dung bao gom d4t nong nghlep duoc
Nha nudc giao, cho thué, cong nhin quyén sir dyng dat; do thué quyén s dung

.'dat clia nguoi su dung dat khac do nhan chuyén d6i, nhan chuyén nhugng, nhin
thira k&, nhén ting cho quyén sit dung d4t theo quy dinh ctia phép lut.

2. Viéc str dung d4t nong nghiép do Nha nude giao cho cd nhan dugc quy
dinh nhu sau:

a) Cé nhén d4 dugc Nha nudc giao dAt tru6e ngdy Luat nay c6 higu luc thi
hanh thi duoc tiép tuc sit dung theo quy dinh ctia Luét nay;

b) Péi véi nhimg dia phucmg chua thuc hién viéc glao d4t cho c4 nhén

theo quy dinh caa phap lujt vé dit dai thi Uy ban nhan dan cap x& noi c6 dat lap
phuong én giao d4t va @8 nghi Uy ban nhén dan clp huyén quyet dinh giao dat;

¢) Péi v6i nhimg dia phuong ma Uy ban nhén dén céc cAp da huéng din
hg gia dinh, c4 nhén thuong luong didu chinh dét cho nhau trong qua trinh thue
hién céc chinh sach, phap ludt vé d4t dai trrée ngay 15 théang 10 ném 1993 va
dang str dung n dinh thi duge tiép tuc st dung.

3. Ngudi st dung d4t ndng nghiép duge chuyén ddi co ciu cay trdng, vit
nudi dé st dung dét két hop da muc dich theo quy dinh tai Diéu 218 ciia Ludt
nay; duoc sit dung mot dién tich dét theo quy dmh ctia Uy ban nhén dan cép tinh
& xay du:ng cbng trinh phuc vu truc tiép san xuét nong nghiép. Trudng hop s
dung dét trong 1Ga thi thue hlen theo quy dinh tai Piéu 182 ctia Luit nay.

4. P4t ndng nghiép do cdng d6ng dén cu st dung dirge quy dinh nhu sau:

a) Cong dong dan cu duge Nha nuéc giao dét, cong nhan quyén st
dung dAt d& bao tdn ban sic dan toc gén v6i phong tuc, tdp quén, tin ngudng
cla céc dén toc;

b) Cong ddng dan cu duge Nha nude giao d4t, cong nhan quyen str dung
d4t c6 trach nhidm bao vé dit dugc giao, khéng dugce chuyén sang st dung véo
muc dich khac.

Pidu 179. Quy dit nong nghiép sir dung vac muc dich cong ich
1. Quy dét nong nghiép st dung vao muc dich cong ich d& duoc lap theo

quy dinh cta phép lugt vé d4t dai qua cac thoi ky thi tiép tuc duge st dung dé
phuc vu cho c4c nhu cdu cdng ich cia dia phuong.
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2. Quy dit néng nghiép st dung vio muc dich cong ich cla x&, phudng,
thi trin d st dung vao cc myc dich sau day:

a) Xay du'ng céc cdng trinh vin héa, thé duc thé thao, vui choi, giai tri
cong cong, y t8, gido duc, cho, nghia trang va cac cong trinh cdng cdng khac do
Uy ban nhén dan cip x3 d3u tw, quan 1y, stt dung; x4y dung nha tinh nghia, nha
tinh thwong, nha dai doan két;

b) Béi thudng cho ngudi c6 dét thu hdi khi xdy dung cic cong trinh quy
dinh tai diém a khoan nay.

3. Péi v6i dién tich dit chua st dung vao céc muc dich quy dinh tai khoan
2 Piéu nay thi Uy ban nhén dén cp x& cho c4 nhén tai dia phuong thug dé san
xuét nong nghiép, nudi trong thity san theo hinh thirc du gid. Thoi han st dung
dAt dbi v6i mdi 14n thué khéng qua 10 nim.

4. Quy dét néng nghiép st dung vio muc dich cong ich clia x3, phudng,
thi-tran do Uy ban nhén dén cip x4 noi ¢ dat quan ly, sir dung theo quy hoach,
ké hoach st dung dat d4 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Pidu 180. P4t nong nghiép do td chirc, nguwdi gbe Viét Nam dinh cw &
nwéc ngoai, t .chire kinh té c6 von dau tw nwée ngoai sit dung

1. T4 chirc kinh t&, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chire kinh
té c6 vbn dau tu nude ngoai cé nhu ciu st dung dit d& san xuét néng nghiép,
14m nghiép, nudi trdng thiy san, 1am mudi thl dwge Nha nudc xem xét cho thud
dht dé thye hién dy an ddu tu.,

2. T chitc kinh t&, don vi sy nghiép cong lap da dugc Nha nuéce giao dét,
cho thué dAt trede ngay Lut ndy c6 hidu Iyc thi hanh dé sir dung vao myc dich
san xuét néng nghi€p, 1am nghiép, nudi trong thiy san, 1am mudi, trir tru‘ong
hop quy dinh tai Difu 181 ctia Luat ndy phai ra so4t hién trang st dung dAt, 1ap
phuong 4n sir dung dét. Noi dung phuong 4n sir dung dét phai xéc dinh 18 dién
tich, ranh gidi st dung, dién tich ttmg loai. dat dugc gift lai str dung, thoi han sir
dung d4t, dién tich dét ban giao cho dia phuong.

Uy ban nhén dén cip tinh cd trach nhiém chi dao viée ra soat, phé duyét
phuong an st dung dat; giao dat, cho thué dat theo phuong an st dung dat dugc
phé duyét; thu héi dién tich dét khéng str dung, st dung khong ding muc dich,
glao khodn, cho thué, cho murgn trai phap luét, bi lan, bi chiém dé giao, cho thué
ddi v6i t6 chite, ca nhén. Viée giao dit, cho thué dit phai wu tién c4 nhén la
ngudi dan tdc thidu sé khong cé dat hodc thidu dat san xuit & dia phuong.

Piéu 181. P4t do cic cong ty ndng, lAm nghidp quan 1y, si dung

1. Uy ban nhan dan cAp tinh c6 trach nhiém sau déy:

a) Td chirc ra sodt hién trang sir dung dat cla cac cong ty nong, lam

nghiép dang quén Iy, st dung dAt ma c6 nguon gbc néng, lam truong trén dia
ban vé vi tri, ranh gi6i quan 1y, str-dung dt; dién tich dt dang st dung diing
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muec dich; dién tich dét st dung khéng diing muc dlch dién tich dit khéng sir
dung; dién tich dAt dang giao, giao khoén, khoén tring, cho thug, cho muon, lién
doanh, lién két, hop tac dau tu, b lan bj chiém, dang c6 tranh chap,

b) T4 chiic lap, thdm dinh, phé duyet phuong an st dung dét clia cong ty
nong, 1am nghiép tai dia phuong, bao gdm: x4c dinh dién tich d4t cong ty nong,
14m nghiép dwoc tiép tuc st dung, dién tich dét ban giao vé dia phwong dé giao
dt, cho thué dét, cong nhén quyen s dung dit cho cac dbi twong quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay va dé phat trién kinh t - x4 hoi theo quy dinh caa phép luét;

c) Cap Glay chimg nhén quyen sit dung dét, quyén s& hitu ta1 san gén lién
vé6i dét d6i véi phan dién tich dat céng ty nong, 14m nghiép dugc tiép tuc sir dung
theo phuong 4n d& dugc phé duyét;

d) T chirc viée thu hdi dAt @ giao Uy ban nhén dén cdp huyén noi c6 dat &é
quan ly phén dién tich dét cha cdc cong ty nong, 1dm nghiép ban giao vé dia
phuong khong thudc diém c khoén nay;

d) Cén ot vao nhu cu sit dyung dat ctia dia phuong va tinh hinh sir dyng -t
cua cac cong ty ndng, ldm nghiép d tiép tuc ra so4t, thu hdi phén dién tich dét gifr
lai ctia c4c cdng ty nong, 14m nghiép theo phwong an st dung dat da duogc phé
duyét nhung khong truc tiép st dung md cho thué, cho muon, giao khodn hodc
khoan tring cho ngudi khic sir dung trai phap hugt dé quan ly theo quy dinh cua
phép luét, thue hién chinh sdch hé tro dht dai dbi véi dong bao dén toc thidu sb
theo quy dinh tai Piéu 16 ctia Lujt ndy va & phat trién kinh t& - x& hoi.

2. Uy ban nhén dén cip huyén ¢ trach nhiém td chirc quan 1y, st dung quy
dit do cée cong ty nong, 1am nghiép ban giao vé dia phuong vao muc dich theo
quy hoach, ké hoach sir dung dat; 1ap phuong én st dung dt dbi v6i dién tich dat

quy dinh tai diém d va diém @ khoan 1 Piéu nay nhu sau:

a) Coéng nhén quyén st dung dit cho ngudi dang st dung dat nong
nghi€p, lam nghiép ma c6 nguén gbe 1a dit dugc giao, giao khodn, khodn tréng,
thué dit, muon cia néng, 1dm truong trude ngay 01 thang 02 ndm 2015 theo
hinh thizc Nha nuéc giao dét khong thu tién sir dung dht @bi véi dién tich dit
dang str dung nhung khéng vuot qué han mirc giao dat néng nghiép cho c4 nhén
quy dinh tai Pidu 176 cua Luat nay, thoi han stt dung dét tinh tir ngay duoc cap
Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gén lidn véi dat; phan
dién tich vuot han muc (néu c6) thi wu tién glao cho d6i tugng theo quy dinh tai
céc didm c, d va & khodn nay hojc phai chuyén sang thué dht;

b) Cong nhén quyén sir dung dat cho ngudi dang st dung dét ma cb gidy
t& ctia nong, 1am tru:o’ng qubc doanh v& viée giao dit dé ]am nha & hodc 1am nha
& két hcrp v6i sén xuét néng, lam nghiép trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi
duge cép Gidy ching nhin quyen stt dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién véi
dt theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 137 ctia Ludt nay;

c) Giao dat cho thué dét de thuc hién chinh sach dit dai dbi véi ddng bao
dan toc thidu sb, ngu’m cd cong voi cach mang, ngudi thude hé ngheéo tai dia
phuong khéng cé 4t hosc thidu dét san xudit;
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d) Giao dét, cho thué dét dbi véi ca nhan & dia phuong khong c6 dit hoiic
thidu dAt san xuét;

d) Giao d4t, cho thué dit d& sir dung vao muc dich cong cdng va cac muc
dich khac theo quy dinh cuia phép luét;

e) Giao dién tich dét chua thwc hién theo quy dinh tai céc diém a, b, ¢, d
va d khoan ndy cho Uy ban nhén dan c4p x4 quén Iy.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Piéu nay.

Pidu 182. Pit tr&ng lia

1. Dét tréng Ita bao gbm dét chuyén trdng lta va dét trdng ltia con lai. Dét
chuyén tréng ltia 13 dAt trong tir 02 vu Ia trd 1én.

2. Nha nuéc cb chinh sach hd trg, déu trr xdy dung két cu ha thng, ap
dung khoa hoc va cdng nghé hién dai cho viing quy hoach trdng lia ¢é ning
suat, chat lugng cao; bao vé dat trdng lia, han ché chuyén dit trdng lta sang sir
dung vao muc dich phi néng nghiép.

3. Ngudi st dung dat trdng l0a c6 trach nhiém cai tao, lam téng d6 phi ctia
d4t; khéng duoc chuyen sang st dung vao muyc dich khéc néu khéng duoc co
quan nha nuée c6 thim quyén cho phép.

4. Ngudi duge Nha nude giao dat, cho thué dit dé sir dung vdo muc dich
phi ndéng nghiép tlr dat chuyén trong lia phai thure hién céc quy dinh sau day:

a) C6 phuong 4n st dung ting dAt mit theo quy dinh cta phap luét
vé trong trot;

b) Nop mot khoan tién theo quy dinh ctia phép lugt d& Nha nuéc bd sung
dién tich dét chuyén trong Ita bi mit hodc tang hiu qua st dung d4t trdng lda,
trlr dy 4n sir dung von du tir cong hodc vén nha nude ngoai dau tu cong theo
quy dinh clia phép Iuat v& ddu tu cong, phap luat vé x4y dung;

¢) Thyc hién céc quy dinh vé bao vé méi trudong; khéng lam anh hudng
dén viéc canh téc déi véi dién tich dat trong lta 1ién k8.

5. Ngudi sir dung dt trdng lta duoc chuyen dbi co cAu céy trong, vat
nudi trén dit trdng 1Ga nhung khong la.m mat di diéu kién cén thiét dé trong lha
trd lai theo quy dinh ciia phép Iudt vé tréng trot; duqc str dung mét phan dién
tich d4t & xay dung cong trinh phuc vu true tiép san xuat ndng nghiép.

6. Chinh phil quy dinh chi tiét Piéu nay.
Diéu 183. Dit chiin nudi tip trung

1. Dit chiin nuéi tip trung 14 dAt xAy dung trang trai chin nudi tai khu vuc
riéng biét theo quy dinh ctia phép luit vé chiin nuéi.

2. Viée stt dung dt chiin nudi tip trung phéi tuan thi céc quy dinh sau day:

a) Thyc hién céc bién phdp bio vé méi truong, quan 1y chét thai va bién phap
khéc @8 khong anh huéng dén ngudi st dung dét trong khu ve va xung quanh;
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b) Tmong hop st dung d4t chin nubi tap trung ma cé xdy dung cong trinh
gan 1ién v6i dét thi phai tusn thi c4c quy dinh ctia phap luft vé dau tu, phap luat
vé xdy dung.

3. T4 chuc kinh té, c4 nhan duge Nha nude g1ao dat, cho thué dat, dlmrc
nhén chuyen nhuong, thué quyen str dung dit, nhin gép vén bing quyén sit
dung d4t d& thuc hién dy 4n dau tir chiin nudi tp trung.

4. Ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoa1 td chirc kmh t& ¢6 vbn déu tur
nucc ngoai dugce Nha nuée cho thué dét, nhén gbp von bing quyén st dung dit ciia
tb chirc kinh & theo quy dinh ctia phép Iuat d8 thyc hién du 4n chin nuéi tip trung.

Bidu 184. Pt rimg sén xuit

1. Nha nudc giao dat rimg san xuét khéng thu tidn sit dung dét cho céc ddi
tuong sau day:

a) 'C4 nhén truc tlep san xuat néng nghiép thudng trti trén dia ban cp x&
noi c6 dat rimg sén xuét 13 rimg trong d5i véi dién tich dit trong han miic giao dt

quy dinh ta1 diém b khoan 3 Pidu 176 ctia Luft ndy; ddi véi phén dién tich dét
rimg san xuét 14 rimg trdng vuot han muc giao d4t thi phai chuyén sang thué dt;

b) Cong ddng dén cu trén dia ban oAp x3 noi ¢6 d4t ring sdn Xuét ma c6
nhu ciu, kha ning bao vé, phat trién rimg;

c) Don vi thudc lyc luong vil trang nhén dan dong trén dia ban cip x4 noi
c6 dht rimg san xuét ma c6 nhu cdu, kha ning bao vé, phat trién rimg;

d) Ban quén ly rimg dédc dung, ban quan Iy rimg phong ho dbi véi dién tich
dAt rimg san xudt xen k& trong dién tich dit rimg ddc dung, dét rimg phong hd.

2. Nha nuée cho t8 chitc kinh té, doanh nghiép thude luc lugng vii trang
nhén dan, c4 nhan thué dt rimg sén xuét theo quy dinh ctia Luat nay.
3. Ngudi dugc Nha nude cho thué dht rimg san xuat la rimg tu nhién

khéng dugc chuyén nhwong, cho thué lai, thé chap, gbp vén bang quyén st dung
d4t va quyén thué trong hop ddng thué dét tra tién thué d4t hing nim.

4. Céc dbi tuong quy ¢ dinh tai khoén 1 va khoan 2 Piéu ndy dugc xay

dung cong trm.h két cAu ha tAng phuc vu bao vé, phét trién rimg theo quy dinh
ctia phap luit vé 1am nghiép. :

5. Nha nuéc cho td chirc kinh t& c6 vén diu tr née ngodi thué dit rimg
san xuat dé thue hién du én trong rimg sén xuét.

Didu 185. P4t rimg phong k

1. Nha nuéc giao dat ring phong hd d8é quan ly, st dung, bao vé, phat
trién rimng theo quy dinh clia phép luat vé 1am nghiép cho cac dbi tugng sau déy:

a) Ban quan 1y rung phong hd, ban quén Iy ring d4c dung, don vi thude
luc lugng vil trang nhén dén;
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b) Tb chirc kinh té d6i v6i dét rimg phong hd xen k& trong dién tich dat
rung san xuat clia t6 chic dd;

¢) C4 nhan cu trd hop phép trén dia ban cip x4 noi ¢6 rimg phong hd;

d) Cong dbng dan cir trén dia ban cdp xa noi ¢6 rimg phong hd.

2. Céc d@bi tuong dwge Nha nude giao dat rung phong ho quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay dugc xdy dung cong trinh két cau ha tng phuc vu quan 1y,
béo v&, phat trién rimg theo quy dinh cta phap luét v& lam nghiép.

3. Ngudi duoc Nha nude giao dit . dinh tai khoan 1 B1eu nay duoc cap
Gidy chu'ng nhan quyén st dung d4t, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat
nhung khong du:crc ghi nhan tai san 1a tai san cong trén Gidy ching nhén quyén
sit dung dét, quyén s& hitu tai san gén 1ién v6i dat.

4. Ngudi duge cip Gidy chimng nhén quyen stir dung dét, quyén s& hitu tai
sén gén lién v6i dit quy dinh tai khoan 3 Biéu nay, trir trudng hop ban quén ly
rimg phong hé, ban quan ly ring dic dung, dugce thuc hién quyen cia ngudi st
dung d4t va phai bédo dam phd hop véi quy dinh tai khoan 8 Piéu 45 ctia Luét nay.

Diéu 186. Dit rirng dic dung

1. Nha nudc giao dit rimg dic dung d& quén ly, st dung, bao v¢, phit
trién rimg theo quy dinh cia phép lut v& 14m nghiép cho cac dbi tuong sau day:

a) Ban quan Iy rimg déc dung;

b) T6 chre khoa hoc va cong nghs, dio tao, gido duc nghé nghiép vé lam nghiép;

¢) Ban quan 1y rimg phong hé, t§ chitc kinh t&, don vi thude Iuc lugng vil
trang nhan dén;

d) Céng ddng dén cur trén dia ban cip x3 noi ¢é rimg dic dﬁng

2. Cin ctt didu kién cu thé, ban quan 1y rimg dic dung phéi hop véi chinh

quyén dia phuong lap dy 4n di dén, t4i dinh cu trinh co quan c6 thdm quyén phé
duyét d& di dan ra khoi phén khu bao vé nghiém ngjt clia rimg dic dung.

3. C4c d6i tugng duwge Nha nudc giao dht Iing dac dung quy dinh tai
khoan 1 Piéu ndy duge xay dyng cong trinh két cau ha ting phuc vu quéan 1y,
bao vé, phét trién rimg theo quy dinh ctia phép luit vé lam nghiép.

4. Nguoi duge Nha nwéc giao dat quy dinh tai khoan 1 B1eu nay duoc cap
Gidy chimg nhén quyén st dung dt, quyén s& hiru tai sén gin lién voi dat
nhung khong duge ghi nhén tai sén 12 tai sén cdng trén Gidy chiing nhan quyén
st dung d4t, quyén sé hitu tai san gén lidn véi dt.

Pidu 187. Pt Iam mudi

1. Dét lam mudi dugc Nha nuéc giao cho cé nhén trong han mic giao dat
quy dinh tai Pidu 176 ciia Luft ndy tai dia phuong dé san xudt mudi. Truong
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hop ngudi dang st dung dét sir dung vurot han mitc giao dAt thi phan vuot han
mic giao dat phai chuyén sang thué dit.

Pt lam mudi dugc Nha nwéc cho thué dbi véi t6 chire kinh té, ngudi gbc
Viét Nam dinh cu & nude ngoai, té6 chitre kinh t€ cd vén dau tur mrde ngoai dé
thuc hién du an dau tu san xudt mudi.

2. Nhitng ving dit lam mum c6 néng suét, chit lwong cao phai dugc bao
vé€ va uu tién cho viéc sén xuat mu01

3. Nha nude khuyen Khich vi€c sir dung nhiing ving dht c6 kha néng lam
mubi dé san xuét mubi phuc vu cho nhu cAu cdng nghidp va doi song.

Didu 188. Pit c6 mit nwée I3 ao, hd, dam

1. D4t c6 miit nuée 13 ao, hd, ddm duge Nha nudce giao theo han mirc déi
v6i ¢4 nhan dé sir dung vio muc dich nudi trong thity san, sin xudt ndng nghiép.

Bét c6 mjt nude 13 ao, hd, dim duge Nha nude cho thué dbi véi td chirc
kinh t8, c4 nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chirc kinh t& c6
vén dau tu nude ngoai dé thuc hién du 4n dAu tw nudi trdng thiy sén, sin xuét
néng nghiép hoidc nong nghiép két hop véi myc dich phi néng nghiép.

Viéc st dung dét phai bdo dam canh quan, bdo v€ mdi trirong, bao vé
tai nguyén nudec.

2. Déi véi dt c6 mit nude 1a hd, ddm thude dia ban nhiéu x4, phudng, thi
trén thi viéc st dung do Uy ban nhan dan cAp huyén quyét dinh. Déi véi hd, dam
thudc dia ban nhidu huyén, quin, thi x3, thanh phé thudc tinh, thanh phd thude
thanh phd truc thude Trung wong thi viée st dung do Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh.

3. Té chirc kinh t& c4 nhan, ngudi gbe Vist Nam dinh cu & nwéc ngodi, tb
chitc kinh t& c¢6 vén diu tu nude ngodi duge Nha nuée giao dét, cho thué dét dé
san l4p ho3c dao hd, ddm tao. khong gian thu, trlr nude, tao. canh quan thi phai
dugce phép cia co quan nha nudce c6 tham quyén va phai dénh gi4 tdc dong méi

trudng theo quy dinh ctia phap lujt vé bao vé méi trudng.

Didu 189. P4t ¢6 mit nwée ven bién
1. DAt ¢6 mt nudc ven bién duwoc Nha nude giao dét, cho thué dét dbi véi to
chitc kinh té, c4 nhén, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chirc kinh te

c6 vbn dAu tr nude ngoai dé st dung vio cdc muc dich theo quy dinh ctia Ludt nay.

2. Viéc str dung d4t c6 mit nude ven bién theo quy dinh sau day:

a) Phi hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung d4t da dwoc co quan cb thim
quyén phé duyét;

b) Béo vé dt, lim ting sy boi tu dét ven bien;

c) Béo vé hé sinh thai, mdi trudng va canh quan;
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d) Khéng can tré vide béo vé an ninh qubc gia va giao théng trén bién;
@) Bao vé chét lugng nuée khu vuc ven bién; khéng gay nhiém min céc
tAng chita nudc dudi dat.
3. Viéc giao dét, cho thué dAt c6 mit nude ven bidn vao cc muc dich nong
nghiép, phi nong nghiép ma khong phéi hoat dong I4n bién phai tuan th ché do6

st dung céc loai dét theo quy dinh ctia Luft ndy, quy dinh clia Lugt Bién Viét
Nam, Luét Tai nguyén, mdi trudng bién va hai dao va luit khéc c6 lién quan.

Piéu 190. Hoat dong Iin bién

1. Nha nuédc khuyén khich td chic, ¢4 nhan st dung vén, k§ thuat, Cﬁ{lg
nghé thue hién céc hoat ddng 14n bin; c6 chinh sdch hé trg, uu dii cho nha dau
tu thure hién hoat déng 14n bién theo quy dinh ctia phép luét.

2. Hoat ddng 14n bién phai tuén thi cdc nguyén tic sau day:

a) Bao dam quéc phong, an ninh, chi quyén, quyén chi quyén, quyén tai
phén, loi ich quoc gia trén bién; phit hop v6i quy dinh cia Iudt khdc c6 lién quan va
céc diéu ude qudc té ma nuée Cong hoa x& hoi chii nghia Viét Nam 1a thanh vién;

b) Duya trén co s& ddnh gia dy da vé kinh &, x& hdi, mdi truong, bao dam
phét trién bén vimg, da dang sinh hoc, céc yéu t6 tir nhién, tic dong cla thién
tai, bién d6i khi hdu va nuéc bién ding;-

¢) Phi hop véi quy hoach tinh hoc quy hoach st dung dt cip huyén
hodc quy hoach x8y dung hodc quy hoach d6 thi;

d) Khai théc, st dung hiéu qua tai nguyén bién; bao dam hai hoa loi ich
clia td chirc, c4 nhén thuc hién hoat dong l4n bién va tb chiic, c4 nhan khic cb
lién quan; bao dam quyén ti€p cén voi bién ctia nguoi dan, cfng dong;

d) Hoat dong 14n bién phai duoc 1ap thanh dir 4n dau tr hodc hang muc
ctia du 4n dau tu theo quy dinh ciia phép luét.

3. Hoat dong l4n bién ma c6 phan dién tich thuge mét trong céc khu vuc

sau day thi chi duge thue hién khi duge Qudc hdi, Thi tuéng Chinh phit chip
thuén, quyet dinh chu truong dau tr:

a) Khu vuc bao vé di tich lich str - vin héa, danh lam thing cinh dugc
cdng nhén theo quy dinh cta phép luét vé di san vin hoa;

b) Di san thién nhién theo quy dinh ctia phép luét vé bao vé mdi trudng;

c) Vudn qubc gia, khu dur trit thién nhién, khu bio ton lodi - sinh canh,
khu bao vé€ canh quan, ving dat ngép nudce quan trong da duoe céng b6 theo quy
dinh cta phéap luat vé da dang sinh hoc, phép luét vé 1dm nghiép;

d) Khu bao tdn bién, khu bao vé nguén lgi thity sén, cang cé, khu neo déu
tranh trii béo cho tau ca theo quy dinh cia phap luat vé thiy san;

' d) Khu vire cang bién, ving nuéc trude cu cang, ving quay trd tau, khu
neo diu, khu chuyén tai, khu tranh bdo, vilng d6n tra hoa tiéu, ving kiém dich,
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ludng hang hai, ving nudc dé xdy cdng trinh phy trg khéc theo quy dinh clia
phép luét vé hang hai;
' e) Cira sdng va céc khu vuc di duge quy hoach, si dung vao muc dich
quoéc phong, an ninh.
4. Khu vuc bién dugc xéc dinh dé thyc hién hoat dong l4n bién trong quy
hoach str dung dat d4 dugc phe duyét va dir 4n dAu tu d& dugce co quan nha nude

c6 thdm quycn chap thuén, quyét dinh cha truong dAu tr thi viéc quén ly, str dung
Kkhu vuc bién d thuc hién hoat dong 14n bién nhu d6i véi dét dai trén dht lién.

5. Trach nhiém quén ly nha nude vé 3 hoat d6ng l4n bién dugc quy dinh nhuw sau:

a) B Tai nguyén va Mdi trudng gmp Chinh phu thong nhit quan 1y nha
nuéc vé hoat dong l4n bién; thanh tra, kidm tra hoat dong 14n bién va quén ly
khu vuc 14n bién theo quy dinh ctia phép luit;

b) B9, co quan ngang B9, trong pham vi nhiém vu, quyén han clia minh,
¢6 trach nhiém quén 1y, kiém tra hoat dong l4n blen, ban hanh, huéng dén, klem
tra viéc thyc hién quy dinh, tiéu chuan, quy chuén k§ thuat va dinh mc kinh té -
k¥ thudt lién quan dén hoat ddng l4n bién;

c) Uy ban nhan dén c4p tinh c6 trdch nhiém quan 1y, giao dét, cho thué dit
d3 14n bién, thanh tra, kiém tra hoat dong 140 bién va quan 1y, st dung khu vire
14n bién trén dia ban theo quy dinh ctia phép lut.

6. Viéc giao khu vuce bién dé thuc hién hoat dong lén bién dugc tién hanh
ddng thoi véi viée giao d4t, cho thué dét dé thyc hién du 4n dau tur.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Pidu nay.

Didu 191. it bii bdi ven sbng, ven bién

1. DAt bai bdi ven song, ven bién bao gom ¢4t bai song, dht bai ndi, cu lao
trén séng, dat bai boi ven. bidn v dAt bai ndi, ci lao trén bién.

2. Viéc quan ly, st dung d4t bai bdi ven sdng, ven bién thyc hién theo quy
dinh sau day:

a) Dét bai bdi ven song, ven bién thudc dia ban quin, huyén, thi x&, thanh

phé thudc tinh, thanh phé thudc thanh phé trye thude trung wong nao thi do Uy
ban nhén dan cép huyén d6 quan ly;

b) Bat bai bdi ven song, ven bién duge Nha nuée giao, cho thue d6i voi th
chuc kinh té, c4 nhén, ngudi gbc Viét Nam dinh cur & nuéc ngodi, td chitc kinh
té ¢4 vbn dau tu nude ngoai. -

3. Nha nuéc ¢ tréch nhiém 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét dé dua
d4t bai bdi ven séng, ven bién vao sir dung.

4. Uy ban nhén dén cip huyén c6 trach nhi¢ém didu tra, khio sat, theo ddi,

danh gi4 quy ¢4t bai bdi ven song, ven bién thudng xuyén dugc bdi tu hoac
thudng b; sat 1& d& c6 k& hoach khai thic, st dung. Co quan nha nuée c6 thim
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quyén xem xét, quyét dinh giao d4t, cho thué dét bai bdi ven séng, ven bién
thudng xuyén duge bdi ty hodc thudng bi sat 16 cho ngudi c6 nhu cau.

5. Viéc st dung dét béi boi ven sdng, ven bién dya trén nguyén tic bio
tdn thién nhién, da dang sinh hoc, bdo vé méi trudng, phong, chdng sat, 16 1ong,
bd, bii sdng va phong chong thién tai.

Pidu 192. Tap trung dat ndng nghiép

L Tap trung d4t néng nghiép 1a viéc ting dién tlch d4t ndng nghiép dé tb
chite san xudt théng qua cic phuong thirc sau day:

a) Chuyén dbi quyén st dung dit néng nghiép theo phuong 4n ddn
dién, ddi thira;

b) Thué quyén st dung dét;

c) Hop tdc san xuét, kinh doanh bing quyén st dung dét.

2. Viéc tap trung dt néng nghiép phai bio dam céc nguyén tic sau day:
a) Bdo dam cong khai, minh bach, tw nguyén, dén chd, cng béng;

b) Béo dam quyén, loi ich hop phép ctia Nha nuée, ngudi str dung dét va
clia t6 chite, ca nhén ¢6 lién quan; khong anh hudng dén qude phong, an ninh;
¢) Tuan thi quy dinh cia phép ludt vé& dit dai, phap luit v& dan sy va quy

dinh khéc ciia phap ludt cd lién quan; phtt hop v6i quy hoach, ké hoach sit dung
d4t d3 dugce co quan c6 thim quyén phé duyét;

d) Phu hop véi dic diém vé dét dai, dia hinh, khi hiu, vin héa, qué trinh
chuyén dich lao déng, chuyén déi nghé, viéc 1am G nong thén cta tmg vung,
timg khu vuec, timg dia phwong va phit hop véi nhu ciu ctia thi trudng,

3. Nha nuée 6 chinh sich khuyén khich t3 chirc, c4 nhan thwe hién tap
trung dat dé san xuét nong nghiép; tmg dung khoa hoc, cong nghé dé sir dung
tiét kiém, hiéu qua quy dét da tép trung.

Kinh phi cho céng tac do dac, chinh ly ho so dia chinh, cap Gidy chimg
nhin quyen st dung d4t, quyén s& hitu tai san gan lién v&i dét dé thuc hién don

dién, dbi thira nhim tap trung d4t dé san xudt ndng nghiép do ngan séch nha
nudc bao dam.

4. T4 chirc kinh té, c4 nhan thyc hién viéc tip trung dét néng nghiép phai
18p phuong 4n sir dung dét gln Uy ban nhan dan cp xa dé theo doi. Trudng hop
trong phucmg én str dung d4t ma c6 thay ddi muc dich str dung dat trong ndi bd
nhém dit néng nghiép thi phai thoa thun véi ngudi sir dung 4t vé vide hoan tra
d4t ndng nghiép sau khi da tham gia tép trung dit dai. Truong hop tép trung dat
néng nghiép ma phai didu chinh lai quyén sir dung dét thi thyc hién theo quy
dinh tai Didu 219 ciia Luét nay.

5. Uy ban nhén dan céc cp c6 trach nhiém tuyén truyén, phd bién chinh
sdch, phép luit, huéng dn, hd trg céc bén trong viée thuc hién tip trung dit
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ndng nghiép va bao dam 6n dinh quy hoach déi vé6i dién tich dét nong nghiép
dd tép trung.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 193. Tick tu dit ndng nghiép

1. Tich tu d4t ndng nghiép 13 viéc ting dién tich d4t nong nghiép clia
ngudi sit dung dat dé td chirc sin xudt thong qua cdc phuong thitc sau day:

a) Nhan chuyén nhugng quyén st dung dat néng nghiép;
b) Nhan gép von bing quyén sit dung dat néng nghiép.
9. Vide tich tu dit ndng nghiép phai bio dim cdc nguyén téc sau ddy:

a) Bao dam quyén, loi ich hop phép ciia Nha nudc, nguou str dung dat va
clia céc td chirc, ¢4 nhin c6 lién quan; khdng anh hudéng dén qubc phong, an ninh;

b) Tuén thi quy dinh cta phap fuét v& dht dai, phép Iuat v& dan su va phép
ludt ¢6 lién quan; st dung dung muyc dich, phtt hop véi quy hoach, ké hoach st
dung dit d& dugc co quan cb thdm quyén phé duyét;

¢) Phn hop véi dic didm vé dit dal, dia hinh, kbi hiu, van héa, qua trinh
chuyén dich lao ddng, chuyén @51 nghé, viéc lam g ndng thén cta timg viing,
tirng khu vure, timg dia phwong va phit hop véi nhu cAu ctia thi trudng.

3. Nha nuéc ¢b chinh séch khuyén khich t6 chirc, ca nhan g dung khoa
hoc, cdng nghé dé st dung tiét kiém, hidu qua quy dat da tich tu.
4. Uy ban nhan dan céc cAp c6 trach nhiém tuyén truyén, phd bién chinh

séch, phap luft, hudng dAn, hd trg cdc bén trong viée thuc hién tich tu dat nong
nghiép va béo dam 6n dinh quy hoach d6i véi dién tich ¢4t ndng nghiép da tich tu.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Pidu ndy.

Pidu 194. B4t khu nudi, trong, sin xuat, ché bién néng sin, 1Am sin,
thiiy sén, hai sdn tap-trung

1. Khu nuéi, trdng, san xudt, ché bién ndng san, 1m sén, thity sin, hai san
tdp trung 1a khu vue thirc hién mdt hodc cac nhiém vu nghién ctru, thyre nghiém,
nudi, trdng, san xuét, bao quan, ché bién, dich vu kho bii cho nong sén, 14m sén,
thity sén, hai san.

2. Viée stt dung dt xdy dung khu nuéi, trong, san xuit, ché bién nong
san, lam san, thuy sin, hai san tap trung pha1 pht hgp véi quy hoach, ké hoach
str dung dit d& duogc co quan c6 thim quyén phé duyét.

3. Nha nuéc cho thué dét sir dung 1am khu nuéi, trdng, sin xuét, ché bién
ndng san, 14m sén, thiy sén, hai sdn tip trung theo quy dinh sau day:

a) Thuc hign du 4n dAu tir xdy dung kinh doanh két cAu ha tAng khu -
nudi, trong, san xuit, ché bién ndng san, 1dm san, thiy sén, hai san tap trung dé
cho thué lai;
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b) Thuc hién du 4n khu nuéi, trdng, sén xuét, ché bién néng san, 1am sén,
thily san, hai san tdp trung.

4. Nha déu tir dwge Nha nuée cho thué dit dé dau tr xay dung kinh doanh
két cAu ha tAng khu nudi, trdng, sin xuit, ché bién ndéng san, 14m san, thity san,
hai san tip trung theo hinh thirc tra tidn thué ¢4t hing nim thi ¢6 quyén cho thué
lai ¢4t v6i hinh thirc tra tién thué d4t hing nim; trudng hop nha dAu tw duge Nha
nuée cho thué dt thu tién thué dit mot 14n cho ci thoi gian thué thi c6 quyén
cho thué lai d4t v6i hinh thirc tra tién thué dét mot 14n cho ca thoi gian thué hodc
tra tién thué dat hing nam.

5. Ngudi thué lai d4t trong khu nudi, trong, sin xut, ché bién nong san,
1am sén, thily sén, hai san tip trung ¢6 cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Truomg hop thué lai dat tra tién thud dét mot 1an cho ca thdi gian thud
thi ¢6 céc quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 33 ctia Luét nay;

b) Trudng hop thué lai dat tra tién thué dét hing nim thi cé cdc quyén va
nghia vu quy dinh tai Diéu 34 cia Luit nay.

6. Nguoi sitr dung dt trong khu nudi, trdng, sin xuét, ché bién néng san,
18m sén, thity san, hai san tap trung phai sir dung dét diing myc dich d& duoc xéc
dinh, dugc cép Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tii san gén
lién véi dét theo quy dinh ctia Ludt nay.

7. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu nay.

Biéu 195. DAt & tai ndng thén

1. Dét & tai néng thén 13 dAt d& lam nha & va muc dich khéc phuc vu cho
doi song trong ciing mdt thira dat thude khu vuc néng thon.

2. Cin ¢t vio quy dét va tinh hinh thue t cta dia phwong, Uy ban nhén
dén cép tinh quy dinh han mitc giao d4t & cho cd nhén tai néng thén.

3. Pét & tai ndng thén phai bd tri ddng bd véi dat st dung cho muc dich
x8y dung céc cong trinh cong cdng, cong trinh sy nghiép bao dam thuln tién
cho sin xuét, doi séng ctia nhan dan, vé sinh méi trudng va theo huéng hién
dat héa néng thon.

4. Nha nuéc c6 chinh séch tao didu kién cho nhitng ngudi séng & nong
thén c6 chd & trén co s& tin dung dit trong nhing khu dan cu sén c6, han ché
viéc m& rong khu dan cu trén ddt ndng nghiép.

Didu 196. Dit & tai 66 thi

1. Dét & tai @6 thi 12 d4t d& lam nha & va muc dich khdc phuc vy cho ddi
song trong cling mét thira dat thude khu vye dd thi. :

2. Cin ¢t vio quy d4t va tinh hinh thuc té cia dia phuong, Uy ban nhan

dén cap tinh quy dinh han mitc giao dit & cho c4 nhan tai @6 thi.

-~
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3. Dét & tai d6 thi phai bd tri ddng b v6i dét sit dung cho muc dich x4y
dung céc cong trinh cbng cdng, cong trinh sy nghiép, bao dam vé sinh moi
trudng va canh quan d6 thi.

4. Viée chuyén dit & sang dét xay dtmg co s& san xudt, kinh doanh phai
phu hop véi quy hoach ké hoach st dung dit, quy hoach xay du'ng da duoc co
quan co tham quyén phé duyét, tuén thti quy dinh clia phap lut v& trat tur, an todn,
phép Iuft v& bao vé méi trudng va quy dinh khéc ctia phép ludt c6 lién quan.

Pidu 197. Dét xay dung khu chung cw

1. D4t xdy dung khu chung cu bao gbm dét o dé xay dung nha chung cu,
x4y dung cac cong trinh phuc vu truc tip cho ddi sbng cha ngu'm dan trong khu
chung cu va dht d& x4y dyng cac cong trmh phuc vu cdng ddng theo quy hoach
x4y dung da duge co quan c6 thdm quyén phé duyét.

2. PAt xay dung khu chung cu phai bio dim ddng bd véi dét sir dung cho
muyc dich xay dung céc cong trinh cdng cong, cong trinh sy nghiép, bao dam vé
sinh méi trudng va canh quan do thi.

3. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 198. Si dung d4t dé chinh trang dd thi va khu déin cw ndng thon

1. P4t st dung d& chinh trang dd thi bao gdm dét chinh trang khu vure néi
thanh, ndi thi hién c6, d4t duge quy hoach d& md rong do thi.

Dit st dung & chinh trang khu dén cu néng thén bao gdm d4t chinh trang
trong khu dén cir hién co, dAt thudc quy dat ndng nghiép sir dung vao muc dich
cong ich, dit dugc quy hoach @& mao rong khu dén cu ndéng thon.

2. Viée sir dung d4t a8 chinh trang d6 thi, khu dan cu néng thén phai phu
hop vé1 quy hoach, k& hoach str dung dat, quy hoach xdy dyng da duoc co quan
¢6 thim quyen phé duyét va cac quy chuén, tidu chuén x4y dung do co quan nha
nuéde cé thAm quyén ban hanh.

3. Nha nuéc thu hdi dt, giao dét, cho thué d4t @& thyc hién dy 4n chinh
trang d6 thi, khu dn cu nong thén trong céc trudng hop quy dinh tai Piéu 79
cia Luét nay.

4. Tb chic, c4 nhan duge gbp quyén st dung dht dé xay dung, chinh trang
cdc cong trinh phuc vu loi ich chung cua cong ddng bing ngudn v6n do Nhéan dan
déng gbp hodc Nha mmc hd trg. Viéc tu nguyén gép quyén st dung dht, bdi
thuong hodic hd tro do td chitc, c4 nhan @6 tu thoa thuan. Viée gop quyén sir dung
dAt, didu chinh lai dAt dai thyuc hién theo quy dinh tai Pidu 219 ctia Lut ndy.

Bidu 199. Dit xay dung tru s& ¢o quan, edng trinh sy nghiép

1. Dét xay dung try s6 co quan gom dat tru s&.co quan Dang Cdng san
Viét Nam, co quan nha nudc, Mit tran T6 quoc Viét Nam, t6 chtic chinh tr - x&

“hdi, td chite chinh tri x& hoi - nghé nghiép, t8 chirc x& hoi - ngh? nghiép, t6 chirc
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x4 hoi, 16 chitc khic duge thanh lap theo quy dinh cia phép luét va duge Nha
nuéce giao nhidm vu, h tro kinh phi hoat dong thudmg xuyén.

2. Pt xay dung cong trinh su nghiép gdm céc loai dét quy dinh tai diém d
khoan 3 Pigu 9 cua Luét nay.

3. Viée st dung d4t quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay phai phi
hop vé6i quy hoach, ké hoach sir dung d4t, quy hoach xdy dung di dugc co quan
c6 thAm quyén phé duyét.

4. Ngudi dai dién co quan, tb chirc duge giao dit, cho thué dat c6 trach nhiém
bao toan dién tich d4t duge giao, dugc thué va phaéi stir dung dat ding muc dich.

5. Viée quan 1y, st dung, khai thic qu§ d4t quy dinh tai khoan 1 va khoan
2 Piéu ndy ma thudc pham vi didu chinh ctia phép luat v& quan 1y, st dung tai
san cdng thi thyc hign theo quy dinh ctia phép ludt v& quén 1y, sir dung tai san
cong; nhitng ndi dung ma phap luét vé quan ly, sir dung tai san cong khong quy
dinh thi thuc hién theo quy dinh ctia Luft nay.

Pidu 200. Pat quéc phdng, an ninh

1. Pit quéc phong, an ninh bao gbm dét sir dung vao cac muc dich quy
dinh tai Diéu 78 cta Luédt nay.

2. Uy ban nhén dén c4p tinh chi tri, phédi hop voi BY Quéc phong, Bd
Céng an thuc hién viéc quan 1y nha nudc d6i véi dét quoc phong, an ninh thugc
pham vi quan Iy hanh chinh ctia dja phuwong.

3. Pi véi nhitng khu vuc nim trong quy hoach sir dung dét quc phong,
an ninh nhung chwa ¢6 nhu cau sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh thi
ngudi dang sir dung dit dugc tiép tuc st dung dén khi cé quyét dinh thu hdi dat
cta co quan nhi nude c6 thdm quyén nhung khéng diroc lam bién dang dia
hinh ty nhién.

4. Truong hop thu hoi dat quoc phong, an ninh dé thuc hién dy 4n phat
trién kinh te x4 hdi vi muc dich quéc gia, cong cong thi khong pha1 thue hién
viéc sap xep lai, x1r 1y tai san cong theo quy dinh ctia phap ludt v& quén Iy, sir
dung tai san cong.

5. Viée quan 1y, str dung tai sn gén lién voi dét 14 tai san cdng cia don vi
su nghiép cong l4p thudc B4 Québc phong, Bd Cong an khong thude trudng hop
st dung dét két hop véi hoat ddng lao dong san xudt, xdy dung kinh té  quy dinh

tai Diéu 201 ctia Ludt nay thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luit v quén 1y,
sur dung tai san cOng.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Pidu nay.
Pidu 201. Sit dung dat quoc phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao
dong sin xuit, xay duwng kinh té

1. Viée sir dung dAt quéc phong, an ninh két hop véi hoat déng lao déng
san xudt, xdy dung kinh t§ duoc 4p dung cho céc dbi trong sau day:
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a) Pon vi quén d6i, don vi cong an, don vi sy nghigp cong 18p thudc Quén
do6i nhan dan, Cong an nhén déan;

b) Doanh nghiép nh& nuée do Bo Québc phong, B Cong an dugc giao quén Iy.

2. Pbi v6i dit qubc phong, an ninh hién do céc dbi tuong quy dinh tai
khoén 1 Pidu nay quan ly, st dung khi két hop vcn hoat d6ng lao dong san xudt,
xay dung kinh t& gﬁn v6i nhiém vu quén sy, quoc phong, an ninh thi phai 14p
phuong an str dung dat trinh B truong B6 Quoc phong, B6 trudng B Cong an
xem xét, phé duyét va phai nép tién st dung dat hang nim.

Trudng hop st dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
déng san xuit, xay dung kinh té @ t§ chirc gido duc; lao dong, cai tao, hucng
nghiép, day nghé cho pham nhén; rén luyén, ting gia sin xuét c4i thién doi sbng;
dich vu hd tro hiu cén - k¥ thuat thi khong phai ndp tién sir dung dit.

3, Quyen va nghia vu clia dbi tugng quy dinh tai khoan 1 Pidu ndy khi sir
dung dht quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xudt, xay
dung kinh té dugc quy dinh nhu sau:

2) Pugc tb chizc san xuét, kinh doanh theo phuong én da duge By trudng
B6 Quéc phong, B trudng B Cong an phé duyét;

b) Pugc huéng thanh qua lao déng, két qua dau tw trén dat va céc loi ich
khéc theo quy dinh ctia phép luét;

c¢) Khong duoc bbi thuong v& dht va tai san gin lién voi dit khi chdm dit
phuong én sir dung dat quoo phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dng san
xuét, xdy dung kinh t& ¢é phuc vu nhiém vu quén s, qubc phbng, an ninh;

d) Khong dugc chuyén nhuong, ting cho, cho thué quyén st dung dat;

d) Khdng duge thé chip, gép vén bing quyén sk dung dht;

¢) Khong duoc tur ¥ chuyén muc dich sit dung dét;

g) Dbi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu nay khong duoc chuyen
nhugng, cho thué, téng cho, thé chip, gép von bang tai san gin lién véi dét;

h) Bm tuong quy dinh tai didm b khoan 1 Pidu nay duge cho thué, thé
chap, gbp von bing tai sin gén lién vé6i dét theo phuong an dugc B trudng Bo
Quoc phéng, B6 truong Bo Cong an phé duyét; truong hop mua, bén tai sin ghn
lién véi dat, xt Iy tai san thé chép, ti san gép vbn thi chi duge thyc hién trong
ndi bd giita cac dbi tugng quy dinh tai khoan 1 Pidu nay theo phwong 4n duge
Bo trudng Bd Quéc phong, B trudng B6 Cong an phé duyét;

i) Thyc hién day du nghia vy tai chinh theo quy dinh.

4, Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 202. DAt khu cong nghiép, cum cdng nghiép

1. Viée quan ly, sit dung &4t khu cong nghiép, cum cdng nghicp, trong do

c6 khu cong nghé théng tin tip trung phéi phu hop véi quy hoach, ké hoach st
dung d4t, quy hoach x4y dung d& dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét.
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2. Nha muréc cho thué dat dé thuc hién du 4n dAu tu xay dung kinh doanh
két cu ha ting khu c6ng nghiép, cum céng nghiép.

Péi véi trudng hop du 4n diu tir x4y dung kinh doanh két ciu ha tAng khu
codng nghiép, cum cong nghiép tai dia ban wu d4i dau tu theo quy dinh ciia phap
ludt v& dAu tu, huyén bién gidi, huyén ddo ma khéng thu hit dugc nha diu tu thi
Nha nudc giao dét, cho thué dét dbi véi cdc don vi su nghiép cong lap dé dhu tu
xdy dung kinh doanh két cdu ha tAng khu céng nghiép, cum céng nghiép.

3. Chu dau tr d& duoc Nha nude cho thué dat dé diu tu xay dung kmh
doanh két cAu ha tAng khu cong nghiép, cum cdong nghiép theo hinh thic tra tién
. thué dét hing nim thi duoc quyén chuyén sang hinh thitc thué dat tra tién mét l4n
cho ¢4 thdi gian thué ddi véi toan bd hoic timg phén dién tich dit kinh doanh.

Boi véi phén dién tich thué dét tra tlén thué dht hémg nim thi cht déu tu
c6 quyén cho thué lai dét véi hinh thitc tra tién thué dht hang nim; dbi véi phan
dién tich thué dAt tra tidn thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué thi chd dau tu c6
quyén cho thue lai @At v6i hinh thitc tra tidn thué dit mét 14n cho ca thoi glan
thué hodc tra tién thué ¢4t hing nim; d6i v6i phén dién tich dét xay dung két cdu
ha tAng sir dung chung trong khu cong nghiép, cum céng nghiép theo quy hoach
xay chmg d dugc co quan 6 thdm quyén phé duyét thi chu dau tur khong phai
ndp tién thué dat.

4. Thoi han sir dung dt cta dy 4n ddu tu trong khu cdng nghiép, cum
cong nghiép theo thoi han hoat ddng ctia du 4n dau tu.

Trudng hop thdi han hoat déng ctia du 4n d4u tw dai hon thdi han sit dung
dat con lai cia khu cong nghiép, cum cong nghiép thi cht dau tr phai xin phép co
quan nha nuwdc cb thdm quyén cho phep diéu chinh thoi han st dung dét cho phi
hop nhung tdng thoi han st dung dt khong qud 70 ndm va phai ndp tién st dung
d4t hodc tién thué dt déi véi dién tich dét dugc diéu chinh thoi han sir dung.

5. Ngudi thué la1 dat gin véi két cn ha tAng trong khu cong nghiép, cum
cong nghiép c6 céc quyén va nghia vy sau day:

a) Trudng hop thué lai d4t tra tién thué dét mét 14n cho ca thoi gian thué
thi ¢ cée quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 33 ciia Luét nay;

b) Trudng hop thué lai dit tra tidn thué dét hang nim thi ¢6 cdc quyén va
nghia vu quy dinh tai Didu 34 ctia Lut nay.

6. Chit dau tu c6 trach nhiém danh quf dat di dau tur két cdu ha ting
dé cho thué lai dbi vé6i c4c doanh nghiép vira va nhd, cac co s¢ di doi do 6
nhiém méi trudng.

Nha nuée 6 chinh sich gidm tién thué lai dat trong khu céng nghiép, cum
cong nghjép cho céc trudng hop quy dinh tai khoin niy. Khodn tién thué lai dt
dugc giam duoc hoan tré cho chii dAu tu théng qua viée khéu trlr vao tién thué
d4t ma chu dAu tr phai ndp theo quy dinh ctia phap luat v& thu tidn thué dét.
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Uy ban nhén dén cAp tinh cin ¢ vio tinh hinh thuc té tai dia phuong dé
x4c dinh quy d4t danh cho céc doanh nghiép vira va nho, céc co s&r di doi do 8
nhiém méi trudng,

7. Dién tich dit @& xay dung nha Iuu trd céng nhén trong khu céng nghiép
theo quy hoach thi dugc quan 1y nhu dAt thuong mai, dich vu va duge hudng céc
wu ddi theo quy dinh ctia phép luat.

8. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém xéc dinh nhu céu x8y dung
khu nha &, cong trinh cong cdng ngoai khu cong nghi¢p phuc vy doi song nguoi
lao d@6ng lam viéc trong khu cong nghiép d8 tich hop vao quy hoach, ké hoach
st dung dit, quy hoach d thi, quy hoach ndng thén; bé tri quy dat, giao dht aé
luc lugng Cong an nhén dén béo dadm an ninh, trat tw d6i v6i khu cong nghiép.

9. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Pidu 203. Pit sit dung cho khu kinh té

1. Pét sit dung cho khu kinh t& 13 dién tich d4t str dung cho céc khu chic
néng bao gém:

a) Pt sit dung cho khu phi thué quan, khu béo thué, khu ché xuft, khu
cdng nghiép;

b) Pét sir dung cho khu giai trf, khu du lich;

¢) Pt str dung cho khu d6 thi, khu dén cu;

d) Pit st dung cho khu hanh chinh va khu chitc ndng khac phi hop véi

dic diém cla timg khu kinh t& nhim tao méi trudng dau tu va kinh doanh dic
biét thuén l¢i cho nha du tu.

2. Viéc thanh 14p, mé rong khu kinh té phai phit hop véi quy hoach tinh
d4 duoc phé duyét bao dam sir dung 4t tiét kism, hiéu qua.

3. Viée thu hdi dat, giao d4t, cho thué dht trong khu kinh t& thure hién theo
quy dinh ctia Luét nay. -

4, Ban quén ly khu kinh té c6 trach nhiém pho1 hcrp v6i don vi, t6 chitc

thuc hién nhiém vu bdi thuong, giai phong mat ba.ng d8 thuc hién viée bdi
thuong, hé trg, tai dinh cu d6i voi dién tich dét thu hdi trong khu kinh 8,

5. Thoi han sit dung d4t d8 san xut, kinh doanh trong khu kinh té thyuc
hién theo quy dinh tai Piéu 172 ctia Luat nay.
6. Ngu'ou sir dung dit trong khu kinh t& duoc du tu xay dung kinh doanh

nha c’r két cdu ha tang, dugc san xuéit, kinh doanh, hoat d9ng dich vu va c6 céc
quyén, nghia vy theo quy dinh ciia Ludt nay.

7. Nha nude khuyén khich dau tu xiy dung kinh doanh k&t chu ha ting
trong khu kinh té.

8. Che d6 st dung dit, quyen va Ilgh.la. vu clia nguoi si dung dat trong
khu kinh té dugc 4p dung d6i véi timg loai d4t theo quy dinh ciia Luét nay.

9. Chinh phil quy dinh chi tiét Piéu nay.
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Diéu 204. DAt sir dung cho khu cong nghé cao

1. Pét st dung cho khu cong nghé cao 12 d4t phuc vu cho hoat dong cong
nghé cao theo quy dinh ctia phép ludt vé cong nghé cao va phdp luit c6 lién
quan, trong d6 c6 dat khu néng nghiép tmg dyung céng nghé cao, khu 1Am nghiép
ing dung cong nghé cao. Viéc sit dung déat cho khu céng nghé cao phai phu hop
v6i quy hoach, k€ hoach st dung déat, quy hoach xdy dung d3 dwoc co quan c6
tham quyén phé duyét.

Khi quy hoach, thanh 14p khu cong nghé cao phéi dong thdi 14p quy hoach,
xdy dung khu nha &, cong trinh cdng cdng nam ngoai khu céng nghé cao dé phuc
vu doi sOng chuyén gia, nguoi lao dong lam viée trong khu cdng nghé cao.

2. Nha nuée cho thué dit thu tién thué d4t hing ndm hoc thu tién thué dat
mdt 1an cho cd thoi gian thué d€ dau tu x4y dung kinh doanh két chu ha tang khu
cong nghé cao. Thoi han sir dung dat trong khu cong nghé cao theo thoi han hoat
ddng cta du an dau tu nhung khéng quéa 70 ndm.

3. Ngudi st dung dét trong khu cdng nghé cao phai sir dung dit diing muc
dich d4 dugc ghi trong quyét dinh giao dit, hop dong thué dét, dugc cdp Gidy
chimg nhén quyén st dung dat, quyen s& hifu tai san gan lién véi dat va cé cac
quyén, nghia vu sau day:

a) Truong hop thus lai dAt tra tién thué dit médt 14n cho ca thoi gian thué
thi ¢6 cdc quyén va nghia vu quy dinh tai Pidu 33 clia Luét nay;

b) Trudmg hop thué lai dét tra tién thué dat hing nim thi ¢ cic quyén va
nghia vu quy dinh tai Piu 34 ctia Ludt nay.

4. Nha nudc khuyén khich c4 nhén, td chic kinh t&, ngudi gbc Viét Nam
dinh cu & nude ngodi, t6 chirc kinh té cé von dau tr nude ngoai dau tir xdy dyng
kinh doanh két cau ha tang trong khu céng nghé cao va st dung dat vao muc
dich phat trién khoa hoc va céng nghé.

5. Uy ban nhan dén cAp tinh c6 tréch nhiém b tri quy dét, giao dat dé luc
lugng Cong an nhin din bao dam an ninh, trit tu déi véi khu cdng nghé cao.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 205. Pit sit dung cho hoat dong khoang sian

1. Pt sir dung cho hoat déng khoéng san bao gdm dit dé tham do, khai
thac khoang san va khu vuc cac cdng trinh phu trg cho hoat ddng khoang san.

2. Viée str dung dit cho hoat dong khoéng san thuc hién theo cdc quy
dinh sau diy:

a) C6 gidy phép tham dd, khai thic khodng san theo quy dinh ctia phép
luat vé& khoang san;

b) C6 quyét dinh cho thué dét ctia co quan nha nudce cb thAm quyén dé
khai thac khoang san hodc st dung cho cic cong trinh phu trg phuc vu hoat
déng khai théc, ché bién khoang san. Trudng hop khai théc khodng sin ma
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khéng sir dung 16p dAt miit, khong anh hudng dén viée st dung mit dét thi
khong phai thué dat;

¢) Ap dung bién phép cong nghg thich hop dé khai théc, sit dung dét hop
1y, tiét kiém trong qué trinh sir dung dét dé tham do, khai théc khoang sin. Thuc
hién céc bién phép bao vé mbi trudng, xi¥ Iy chét thai va bién phép khic dé
khdng géy thiét hai cho ngudi sir dung d4t trong khu vure va xung quanh;

d) Sir dung @At phit hop véi tién d6 du 4n khai thac khoang san, gidy phép
khai thac khoéng san da duoc co quan cé thim quyén phé duyét. Ngudi st dung
At c6 trach nhidm tra lai dét dtng voi tién d6 khai thic khodng sin v trang théi
16p dét mit duge quy dinh trong hop dbng thué dat.

3. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém xem xét, bd tri quy dét, giao
d4t d& hee luong Cong an nhan dan bao dam an ninh, trat tu d6i véi khu vire hoat
' dong khoéng sén khi c6 yéu ciu.

Didu 206. DAt thwong mai, dich vu, dat co' sé sin xuit phi néng nghigp

1. it thwong mai, dich vu bao gf’im dit xdy dung co s& kinh doanh
thuong mai, dich vu va cdc cong trinh khéc phuc vu cho kinh doanh, thuong
mai, dich vu.,

Dt co s& san xult phi néng nghiép bao gdm dit xdy dung céc co s& sin
xuét phi néng nghiép nim ngoai khu c6ng nghiép, cum cbéng nghiép.

2. Vide sir dung dit thuong mai, dich vu, dit co s& sin xuét phi nong
nghiép phai pht hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xay dlrng
dd thi, quy hoach xdy dung diém dan cu ndng thdn d& duge co quan cd thim
quyén phé duyét va céc quy dinh v& bao vé& mbi trudng.

3. T4 chic kinh t&, c4 nhén st dung dt thuong mai, dich vu, dt co s& sén
xuat phi néng ngl:uep thong qua hinh thitc Nha nuée cho thué dat nhén chuyen
quyen st dung daf, thué dét, thué lai dét, nhan gép vbn bing quyén sir dung dét
chia td chitc kmh té, c4 nhan khic, nguou gdc Viét Nam dmh cu & nudc ngoai;
thué lai d4t gén véi két cdu ha tAng ciia t4 chiic kinh t8 ¢6 vén dau tu nudce ngodi.

‘Ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngodi sir dung dAt thwong mai, dich
vu, dit co s& san xuét phi nong nghiép thong qua hinh thire Nha nudc cho thué
dAt; thué dét, thus lai dat cia to chirc kinh te ca nhan nguoi gbc Viét Nam dinh
cu & nude ngoai; thué lai dat gén vai két cAu ha ting ctia tb chitc kinh té c6 vén
du tr nude ngoai. Nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai thude dbi tuong
quy dinh tai khodn 1 Diéu 44 cta Ludt ndy dwoc nhén thira ké, duge ting cho
quyén sir dung dAt @& 1am mit bing xay dung co sé thwong mai, dich vu, co s&
san xuét phi néng nghiép.

T chitc kmh t& ¢6 vén dAu tur nuée ngoai st dung d4t thuong mai, dich vu,
dt co s& san xudt phi néng nghiép thong qua hinh thitc Nha nuéc cho thué dét;
thué dt, thus lai dit ctia t& chitc kinh t&, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude
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ngoat; thué lai dat gan v6i két cau ha ting ctia tb chuc kinh té co vén dau tr nuorc
ngoai; nhén gop von bing quyén str dung @t ciia td chirc kinh t4, t6 chirc kinh t&
6 vén dau tu nwéc ngoai khéc, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

Diéu 207. Pit sit dung vao muc dich cong cong; dit aé thye hién dv
4n diu tw theo phwong thire dbi tic cong tw

1. Viéc st dung dét vao muc dich cong cong phai phi hop voi quy hoach,
ké hoach sir dung dit, quy hoach chuyén nganh c6 sir dung dat d& duge co quan
c6 thdm quyén phé duyét.

2. Pt sir dung vao muc dich cong cbng phai phén dinh rd dién tich
d4t st dung khéng cé muc dich kinh doanh va dién tich dét sir dung c6 muc
dich kinh doanh.

Péi véi dién tich dét st dung khong c¢6 muc dich kinh doanh thi Nha nuée
giao dét khong thu tién str dung dét theo quy dinh tai Piéu 118 ctia Luét nay, abi
v6i dién tich dét sir dung ¢6 muc dich kinh doanh thl Nha nude cho thué dét theo
quy dinh tai Pidu 120 cua Luat nay.

3. Nha nudc giao d4t hodc cho thué dét dbi véi nha dﬁu' tr @& thuc hién
du 4n dau tu theo phwong thire dbi tic cong tu ¢ sir dung dét theo quy dinh
cua Ludt nay.

4. Ché @6 quén 1y, sir dung dét, nghia vu tai chinh d& thuc hién dy 4n déu
tu theo phuong thire d6i téc cong tur phai tuan theo quy dinh ciia Luit ndy va
Luét Dau tur theo phuong thitc doi tac cdng tu.

5. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém bd tri quy dat, giao d4t cho
luc lwong Cong an nhan dan khi c6 yéu céu & bio dam an ninh, trét tur trong
khu vuc dét sir dung vao muc dich cong cong, dat dé thue hién du an dau tu theo
phuong thirc doi tic cong tu.

Picu 208. Pit sir dung cho cang hang khong, sin bay din dung

1. Pt str dung cho cang hang khéng, sin bay d4n dung bao gdm:

a) Dét x4y dung tru s& co quan nha nude, don vi luc luwong vil trang nhén
dan tai cdng hang khong, sin bay, dét xdy dung cong trinh két ciu ha ting sin bay
va cong trinh, khu phu trg khéc cla sén bay do Nha nude sé hitu;

b) P4t x4y dung céc hang muc thudc két chu ha ting cing hang khong
va cong trinh dich vu hang khéng, dich vu phi hang khéng ngoai quy dinh
diém a khoan nay.

2. Cin cir quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach cing hing
khdng, sdn bay dén dung dd dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét, Uy ban
nhan dén cap tinh thue hién viée giao dat, cho thué dat theo quy dinh sau:

a) Giao dat khéng thu tidn sir dung dat ddi véi dét quy dinh tai diém a
khoan 1 DPiéu nay;
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b) Cho thué @4t thu tién thu# dt hing nim d6i véi dht quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu nay;

¢) Phin dién tich con lai sau khi giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai
diém a va didm b khoan nay thi giao cho Cang vy hing khong sdn bay d6 quan ly.

3. Uy ban nh4n dén cép tinh ¢6 tréch nhiém b6 trf qu¥ dat, giao dat dé Iuc
lrong Coéng an nhéin dén bao dam an ninh, trat tw dbi vé6i khu vue cang hang
khdng, sdn bay din dung.

4. Tradng hop cang hang khoéng, san bay dan dung thuc hién theo du an
dAu tur theo phuong thite @di tic cdng twr ¢6 st dung 4t thi thuc hién theo quy
dinh tai Pidu 207 ctia Luit ndy.

5, Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 209. Bt danh cho dudng sat

1. P4t danh cho duimg sét bao gbm:

a) Dt xdy dyng két cAu ha tAng dudng sit quéc gia, dudng sat @6 thi; dat
x4y dung tru s& co quan nha nuéce cho hoat dong thuong xuyén trong ga dudng sét;

b) Dt xdy dung két cdu ha tAng dudng sht chuyen ding, cong trinh cong
nghiép dudng sét;

¢) Dét xay dung cong trinh dich vy lién quan dén vén tai hanh khich, vén
tai hang hoa va cong trinh kinh doanh dich vu thuong mai khéc trong pham vi
dAt xay dung két cAu ha ting dudng st

2. Viéc giao dt, cho thué dt danh cho dudng st duoc thyce hién nhir saw:

a) Giao dt khong thu tién st dung dit dbi v6i dit quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu nay;

b) Cho thué dht thu tidn thué dAt hing nim va mién tién thué dit ddi voi
dit quy dinh tai diém b khoén 1 Diéu nay.

¢) Cho thué dét thu tidn thué dét hing nim d6i véi dét quy dinh tai diém c
khoan 1 Di€u nay.

3. Pbi v6i dt danh cho dudng sat dé dugc giao, cho thué trLréc ngay Luit

nay c6 hiéu luc thi Nha nuée xem xét cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién véi dét theo hinh thitc quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy. -

4. Uy ban nhan dén cap tinh cé trach nhlem bb tri quy dat, giao dét dé Ilrc
lrong Cong an nhin dén bao ddm an ninh, trat ty @i v6i khu vize nha ga dudng sét.

Piéu 210. P4t x3y dung cac cdng trinh, khu vye cé hanh lang bao
v¢ an toan

1. D4t xay dung cong trinh, khu vue c6 hanh lang bdo vé an toan bao gdm:

a) Dét xdy dung cdc céng trinh, khu vue thude trudng hop c6 hanh lang
bao vé-theo quy dinh clia phép ludt c6 lién quan va hanh lang bao vé cac cong
trinh, khu vuc do;
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b) Pit xay dung cbng trinh qubc phong, khu quén sy va dit thudc hanh
lang bao vé, khu vire bao v&, vanh dai an toan clia cong trinh, khu quén sw theo
quy dinh ctia phép luat vé quén ly, bao vé cong trinh quéc phong va khu quén su.

2. Viée st dung dét xay dung cong trinh ¢6 hanh lang bio v& an toan phai
bao dam két hop khai théc ca phan trén khéng va trong long dt, bd trf két hop
c4c loai cOng trinh trén cling mdt khu ¢4t nham tiét kiém dat va tuéin theo cc
quy dinh ctia phép luit c6 lién quan.

3. Pét thudc hanh lang béo vé an todn cdng trinh, khu vuc bdo v&, vanh
dai an toan thi ngudi st dung dit duoc tiép tuc st dung dét theo ding muc dich
da dugc x4c dinh va theo quy dinh cta phap lut; khong duge gy cén trd cho
viéc bdo vé an toan cdng trinh, khu vire ¢6 hanh lang bao vé an todn, trir trudng
hop phéi di doi theo quy dinh cta phap luit ¢6 lién quan.

Trudng hop viée sir dung dét thude hanh lang bao vé an todn, khu vye bao
v&, vanh dai an todn gy 4nh hudng dén viéc bao vé an toan cdng trinh, khu vire
c6 hanh lang bio vé an toan thi chi cong trinh, ngudi st dung d4t phai c6 bién
phép khic phuc, néu khéng khic phuc duge thi Nha nuée thu hdi dét va bdi
thudng theo quy dinh cta phap luat.

4. Co quan, t6 chitc tryc tiép quan Iy cong trinh, khu vire ¢6 hanh lang béo
vé an todn c6 trach nhiém c6ng bd cong khai mde gi6i hanh lang bao vé an todn,
khu vyc, vanh dai an toan va chiu trdch nhiém chinh vé viéc bao vé an toan cong
trinh, khu vire ¢6 hanh lang bao v& an toan; trudng hop dit thude hanh lang bao
v& an toan, khu vuc bio vé, vanh dai an toan bj 14n, bj chiém, st dung tréi phép
thi phai kip thoi bdo cdo va yéu ciu Uy ban nhén dan cp x& noi c6 hanh lang
bao vé an toan bi 14n, bj chiém, sir dung trai phép dé xir Iy.

Viée sir dung dat trong khu vic béo vé, vanh dai an toan ctia cong trinh
quoc phong va khu quén su thye hién theo quy dinh ctia Luit Quan ly, béo vé
cdng trinh quic phong va khu quan su.

5. Uy ban nhén dén céc cdp noi c6 cong trinh, khu vyuc cé hanh lang bao
vé an todn c6 trach nhiém phdi hop véi co quan, td chirc truc tiép quén Iy cong
trinh, khu vyc dé tuyén truyén, phd bién phép luat v& bio vé an toan cong trinh,
khu vue; cong b céng khai mbc gi6i sir dung dit trong hanh lang bdo vé an
toan; kip thoi xit 1y trudng hop l4n, chiém, st dung trdi phép hanh lang bao v&
an toan cong trinh, khu vyc.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Pidu nay.

Diéu 211. Pt c6 di tich lich sit - viin héa, danh lam thing canh, di
san thién nhién

1. Pt c6 di tich lich sit - van héa, danh lam théng canh, di san thién nhién
d& duge xép hang hoic dugc Uy ban nhan dén cép tinh dua vao danh muc kiém
ké di tich theo quy dinh clia phap luat v& di san vin héa thi phéi duge quéan 1y
theo quy dinh sau day:
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a) Dbi vcn dAt c6 di tich lich sir - vin ho4, danh lam thing canh, di san
thién nhién do t& chirc, ca nhan, cong ddng dén cir tryc tiép quén 1y theo quy
dinh cua phép luét thi td chitc, c& nhén, cong ddng dan cu d6 chiu trach nhiém
chinh trong viée str dung dét c6 di tich lich st - véin hod, danh lam thing canh, di
san thién nhién;

b) Péi véi dit c6 di tich lich st - vin hod, danh lam théng canh, di san
thién nhién khéng thudc quy dinh tai diém a khoan ndy thi Uy ban nhan dén cép
x4 noi c6 di tich lich s - viin hod, danh lam théng canh, di san thién nhién chiu
tr4ch nhiém trong viéc quan ly dién tich dat nay;

¢) Péi véi dét 6 di tich lich sit - vin hod, danh lam théng cénh, di sin
thién nhién bi l4n, bi ch1ém, st dung khong dang muc dich, st dung trai phap
luat thi Uy ban nhan dan cAp x4 noi c6 dAt c6 trdch nhiém phat hién, ngan. chin
va xi Iy theo thim quyen hotic kién nghi véi co quan, ngudi cé thdm quyén dé
xtt ly theo quy dinh ctia phap luét.

2. Viéc st dung d4t c6 di tich lich sit - viin héa, danh lam thang canh, di
san thién nhién két hop v6i muc dich khéc phai tudn thi cdc yéu ciu theo quy
dinh tai Pidu 218 cta Luét ndy, Luat Di san vin héa va céc quy dinh khdc cta
phép luat co lién quan.

3. Ngudi sir dung dét trong khu vuc bao vé ctia di tich lich sit - vén héa,
danh lam théng canh theo quy dinh ctia Lugt Di sin vin héa duge thyc hién céc
quyén ctia ngum su dung d4t theo quy dinh ctia Ludt ndy nhung khéng dugce lam
anh hudng dén yéu t6 gbe cAu thanh di tich lich sir - van hoéa, danh lam thing
canh, canh quan thién nhién va méi truong - sinh thai cita di tich; trudng hop
Nha nuée thu hdi dit dé quéan 1y, st dung vao myc dich phuc hdi, bao v8, phat
huy gi4 tri di tich lich st - vin héa, danh lam théng canh thi duge bbdi thudng, hd
tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia Luét nay.

Didu 212. Pit tin nguwéng
1. Pét tin ngudng 12 d4t c6 cobng trinh tin ngudng bao gom dinh, dén,

miéu, am, nha the ho; chita khong thude quy dinh tai khoén 1 Piéu 213 ciia Luit
ndy; cc cong trinh tin ngudng khac.

2. Viée st dung @t tin ngudng phai ding muc dich, phtt hop véi quy
hoach, k& hoach st dung dat, quy hoach xiy dung d& dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

3. Viéc stt dung dét tin ngudng két hop véi thuong mai, dich vu phai béo
dam céc yéu cau quy dinh tai khoan 2 Diéu 218 ctia Luét nay.

Bitu 213. Dit ton gido

1. Pét ton gido bao gdm dit xdy dung co s& tdn gido, try s& ctia 0 chitc
t6n gido, td chirc ton gido truc thude va cong trinh ton gido hop phap khic.

2. Nha nuéc giao dit khong thu tidn st dung dét dbi véi dt xay dung co
s& ton gido, tru s& cua t8 chuic tdn gido, to chire tdn gido truc thude.
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3. Nha nwée cho thué dét thu tién thué dét hing nim dbi véi td chie ton
gi4o, td chiic ton gido truc thude sir dung dit khong thude céc trudng hop quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay. ‘

4. Uy ban nhén d4n cép tinh cin ci nhu ciu thyc t v& hoat dong tdn gido
va kha niing qu§ dit cia dia phuong dé quy dinh han méc va quyét dinh dién
tich dit giao cho t& chirc ton gido, td chirc tn gido truc thudc trén dia ban tinh.

5. Viée str dung dit t6n gido két hop v6i thwong mai, dich vu phai bao
dam céc yéu cau quy dinh tai khoan 2 Pieéu 218 ctia Luét nay.

6. Trudng hop Nha nuée thu hdi dit ton gido quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay thi duge b6 trf dia diém méi phi hop vé6i quy dit cua dia phuong va sinh
hoat t6n gido ciia céc tin do.

Dicu 214. DAt nghia trang, nha tang 18, co s& hoa tang; dit co sé lvu
giii tro cbt

1. Dét nghia trang, nha tang 18, co s& hoa tang; dit co s luu giit tro cbt
phéi quy hoach thanh khu tap trung, phti hop véi quy hoach str dung dat, quy
hoach x4y dung, hop vé sinh, bio dam méi trudng va tiét kiém dét.

2. Nglﬁém cim viée 1ap nghié. trang, nha tang 18, co s& hoa tang, co s& luu
gilt tro cOt trai v&i quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach x4y dung da
duroc co quan c6 tham quyén phé duyét.

3. Pét nghia trang, nha tang 18, co s& hoa ting, dét co s luu giif tro cbt
duoc Nha nude giao dat, cho thué dat cho t6 chirc kinh t€ theo quy dinh sau déy:

a) Giao dét c6 thu tién sir dung dét dé xdy dyng co s& luu giit tro cét, dé
thye hién du an dau tir ha tang nghia trang d& chuyén nhuong quyén sir dung dét
gén v6i ha tAng huu giit tro ct;

b) Cho thué d4t dé xay dung nha tang 18, co s& hda tang.

4. Dét nghia trang, nha tahg I&, co s& hoa tang, dét co s& luu giit tro cbt
khdng thudc trudng hop quy dinh tai khodn 3 Piéu nay thi Nha nuéc giao cho
Uy ban nhan dén cép x& hodc don vi s nghiép cdng lap dé quan ly.

Pidu 215. DAt c6 mit nwde chuyén ding va dit sbng, ngdi, kénh, rach, sudi

1. Pat ¢6 mit nuée chuyén ding 12 dét c6 mit nude cia cac dbi twong
thity vin dang ao, hd, dim, pha di duoc xdc dinh muc dich str dung ma khéng
phai myc dich nuéi trdng thiy san.

2. Cén ctr vao muc dich st dung chi yéu dé xé4c dinh, dét c6 mit nude
chuyén ding va dat séng, ngoi, kénh, rach, suoi duge quéan ly, st dung theo quy
dinh sau day:

a) Nha nuéc giao cho 6 chiic d& quéan 1y két hop st dung, khai théc dat c6
mét nude chuyén ding vao muyc dich phi néng nghiép hodc phi néng nghiép két
hop véi nubi trong, khai thic thiy sén;
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b) Nha nuéc cho thué dét séng, ngdi, kénh, rach, sudi thu tién thué dht
hing nim d6i véi td chirc kinh t4, c4 nhan, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuée
ngodi, t& chic kinh t& c6 vén dau tu nuée ngodi d nudi trdng thiy sin hoic sit
dung vao muyc dich ph1 nodng nghiép hodc st dung vao muc dich phi néng nghlep
két hop véi nubi trdng thity san va phai thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé
tai nguyén nudc;

¢) Nha nuée cho thué dit cé mit nuée 13 hd thiy dién, thiy loi a8 két
hop st dung véi muc dich phi ndng nghiép, nudi trong, khai théc thiy san
theo thim quyén;

d) Nha nudc giao, cho thué dit trong pham vi béo vé va pham vi phu cén
dép, hd chira nudc thude cdng trinh thuy dién, thuy loi cho t8 chiic, c4 nhan dé
quan ly, két hop sir dung, khai thac dAt c6 mit nude két hop véi cdc myc dich str
dung dat khéc theo quy dinh ciia phép ludt c6 lién quan va phai dugc co quan
riha nude ¢ thim quyén cép phép theo quy dinh.

3. Viéc khai thac stt dung dét c6 mit nude chuyen diing va dat séng,
ngoi, kénh, rach, sudi phai bao dam khéng anh hudéng dén myc dich st dung chi
yéu d4 dugc xéc dinh; phai tuén theo quy dinh vé k¥ thuit cia cac nganh, linh
vue cd lién quan va cac quy dinh vé bio vé canh quan, méi trrdng; khoéng lam
can trd dong chay ty nhién; khong gy can trd giao thong dudng thiy.

Dibu 216. Pit xiy dung cong trinh ngﬁm

1. Pét xiy dung cong trinh ngdm bao gdm dét xay dung céng trinh trén
mat dit phuc vu cho viéc vén hanh, khai théc st dung cong trinh ngém va khéng
gian dwdi long dét de x4y dung cong trinh trong long d4t ma cong trinh nay
khéng phai 12 phan ngdm clia cong trinh xdy dung trén mét dat.

2. Nguoi st dung d4t duoe chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai khéng
gian duoi long dét sau kh1 dugc Nha nudce xéc dinh theo quy dinh ctia phép luét
vé xdy dung, phdp luét vé& quy hoach db thi, phép luat vé kién tric.

3. Nha nude khuyen khich céc td chirc, c4 nhan str dung vbn, k§ thut,
cong nghe thuc hién cdc du 4n x8y dung cdng trinh ngim ddng thoi c6 chinh
sdch hd trg, wu dai cho nha dAu tur theo quy dinh ciia phép luat.

.4 Viéc st dung dit xay dung cong trinh ngdm phai bao dam céc yéu
cau sau ddy:

a) Bao dam qudc phong, an ninh, bao v& mdi trudng, phéat trién bén vitng,
bao vé di tich lich st - vdn héa, danh lam thang canh;

b) Phi hop véi quy hoach x4y dyng, quy hoach d6 thi;

¢) Bdi thudng theo quy dinh cla phap ludt d6i véi truong hop gay th1et
hai dén viéc sir dung dét ciia nguoi st dung &t trén bé mit clia cong trinh nglm;

d) Viéc xdy dung cong trinh ngdm phai dugc thyc hién theo dur dn dAu tur
hoic hang muc ctia dir 4n dau tu theo quy dinh clia phép luét;

d) Tuén tht quy dinh ciia phép [uét vé xdy dung.
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5. Viéc giao dit, cho thué dét ddi voi dét xay dung cbng trinh trén mit
dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thic st dung cong trinh ngam duge thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Giao dAt khong thu tién st dung d4t ddi véi trudng hop st dung dt xdy
dung cong trinh trén mit dat phuc vu cho viée van hanh, khai théc sir dung cong
trinh ngam kh6ng nham muc dich kinh doanh;

b) Cho thué dat thu tién thué ¢4t hang nim d6i véi truomg hop sit dung dét
. X8y dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sit dung
cong trinh ngam nham muc dich kinh doanh.

6. Viée cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san
gén lién véi ddt ddi véi dat xdy dung cbng trinh ngdm duge thuc hién theo
quy dinh sau day: .

a) Chi ddu tir dyr 4n x4y dung cdng trinh ngdm duge-cip Gidy chimg nhin
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai sn gin lidn véi dét doi véi dién tich dat
x4y dung cong trinh trén mit ¢4t phuc vu cho viéc vidn hanh, khai thac sir dung

cong trinh ngdm va duoc thue hién quyén cia ngudi st dung dat theo quy dinh
cua Luét nay;

b) Chu dau tir dir 4n x4y dung cong trinh ngdm duge chimg nhin quyén
s& hitu ddi v6i cong trinh ngim dwéi mit dit va thue hién quyén ciia chi sé hiu
theo quy dinh ciia phap luét.

7. Chinh phil quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 217. Pit do co quan, td chitc ciia Nha nwée quén Iy

1. Bét do co quan, t5 chirc ciia Nha nuée quan 1y 13 d4t chwa giao, chua cho
thué hodc da duge giao dat dé quan ly, bao gom:

a) Pt st dung vao muc dich cong cong;

b) Pét song, ngdi, kénh, rach, sudi, ao, hd, dm, pha;

c) Dt nghia trang, nha tang 18, co s& hoa tang; dit co s& luu giit tro cdt;
d) Dat cé mit nude chuyén dimg;

&) Dt rimg dic dung, dét rimg phong hd, dét rimg san xudt;

&) Pét do Nha nurée thu hdi va giao cho td chire phét trién quy dit quan 1y;

g) Pét do Nha nuéc thu hdi va giao Uy ban nhén dén cp xa quéan ly trong
céc trudng hop tai diém ¢ khoan 1 va khoan 3 Didu 82; khoan 2 Diéu 82 tai khu
vuc ndng thén; khodn 5 Piéu 86; didm e khoan 2 Piéu 181 cia Luét nay;

h) Pét giao lai, chuyén quyen st dung dat ciia td chitc nudc ngoai c¢é chiic
nang ngoa.l giao khi khong c6 nhu cAu sir dung dét thyc hién trén co s& didu uée
qudc &, thda thuén quéc té va quy dinh cta phép luit c6 lién quan;

i) P4t nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich ctia x&, phudng, thi trén
k) D4t chwa sir dung,
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2. Co quan, tb chiic ctia Nha nude duge giao quéan Iy quy dat quy dinh tai
khoan 1 Piéu ndy c6 trdch nhiém quén 1y, béo toan dién tich At dugc giao quan
ly; viéc sir dung quy d4t néu trén thuc hién theo ché d6 st dung dat twong tmg
theo quy dinh clia Luét nay.

Pidu 218. S& dung dat két hgp da muc dich

1. Céc loai dét sau day duoc sit dung két hop da muc dich:

2) DAt néng nghiép dugc sir dung két hop véi muc dich thuong mai, dich
vu, chin nudi, trong cdy dugc liéy;

b) Dit sir dung vao muyc dich cong cdng duge két hop v6i muc dich
thuong mai, dich vu;

c) P4t x4y dung cong trinh sy nghiép dugc sit dung két hop v6i myc dich
thuong mat, dich vu;

d) Pit & dugc sit dung két hop véi muc dich ndng nghiép, thuong mai,
dich vu, cong trinh sy nghiép ¢6 muc dich kinh doanh;

d) DAt c6 mit nuée duge st dung két hop da muc dich theo quy dinh tai
cac didu 188, 189 va 215 ciia Ludt ndy;

¢) Dt ton gido, dit tin nguong dugc st dung két hop véi muc dich
thuong mai, dich vu;

g) Pt quy dinh tai khodn 2 va khoén 3 Pidu 9 ctia Luét nay duge sir dung

két hop muc dich néng nghiép, xdy dung cong trinh ha tAng buu chinh, vién
théng, céng nghé, thong tin, quang cdo ngoai trdi, dién mit troi.

2. Viée st dung dit két hop da myc dich phai dép tmg céc yéu cdu sau ddy:
a) Khong lam thay ddi loai dét theo phén loai dat quy dinh tai khoén 2 va

khoan 3 Didu 9 va di duge x4c dinh tai c4c loai gidy to quy dinh tai Didu 10
cua Ludt nay;

b) Khong lam mét di didu kién cin thibt dé tré lai st dung dét vio
muc dich chinh;

¢) Khong nh hudng dén quéc phdng, an ninh;

d) Han ché 4nh huéng dén bio tdn hé sinh thai ty nhién, da dang sinh hoc,
canh quan moi trudng;

&) Khong lam anh huéng dén viéc sir dung dét clia cée thira dét lien ke;

e) Thuc hién diy di nghfa vy tai chinh theo quy dinh;

g) Tuén tht phap luét 6 lién quan.

3. Truong hop don vi su nghiép cong lap st dung dét xay dung cong trinh
su nghiép két hop véi thwong mai, dich vu thi phai chuyén sang thué dét tra tién
thué dat hang nim d6i v6i phan dién tich két hop d6.
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4. Céc tredng hop sit dung d4t két hop véi thwong mai, dich vu quy dinh
tai cdc didém a, b, ¢, d, d va e khoan 1 Piéu nay thi phai 14p phuong 4n st dung
d4t trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét. Nbi dung phwong 4n sir dung dat két
hop bao gom:

a) Thong tin vé thita dét, khu dét dang six dung: vi tri, dién tich, hinh thirc
str dung dét; thdi han sir dung dét;

b) Dién tich, myc dich sir dung dét két hop, thoi han sir dung dat két hop;

c) Noi dung dép tmg yéu céu theo quy dinh cta phép luét v& bao vé& moi
trudng va quy dinh khac ciia phap luat cé lién quan.

5. Chinh phtt quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 219. Gép quyén sir dung d4t, didu chinh lai d4t dai

1. Gép quy?n str dung d4t, didu chinh lai d4t dai 13 phwong thirc sép xép
lai dét dai trong mot khu vie dit nhét dinh trén co s& sy ddng thudn cia ngudi
st dung dat dé diéu chinh lai toan bd hodc mot phﬁn dién tich dat thudc quyén
sir dung clia minh trong khu vue d6 theo phuong &n dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét.

2. Viée gbp quyén st dung dat, diéu chinh lai d4t dai duoc thuc hién trong
céc truong hop sau day:

a) Tép trung dAt ndng nghiép dé thuc hién san xuét;

b) Thye hién du 4n chinh trang, phat trién khu din cu néng thén, mé rong,
néng cap dudng giao thong nong thon;

c) Thye hién dir 4n chinh trang, phét trién d6 thi; ci tao, ning cp hodc xiy
dung lai céc khu nha chung cu; mé réng, ning cép dudng giao théng trong d6 thi.

3. Piéu kién @& thuc hién gbp quyén sir dung dit, diu chinh lai dit dai
quy dinh nhu sau:

a) Phu hgp véi quy hoach, ké hoach st dung dét; quy hoach xdy dung;
quy hoach d6 thi d& dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

b) C6 phuong 4n gép quyén st dung dét, diéu chinh lai dt dai duoc
ngudi st dung dét thude khu vye dy kién thuc hién dong thusn va duge Uy ban
nhén dén cap tinh phé duyét d6i v6i trudng hop quy dinh tai diém c khoan 2
Diéu nay, dugc Uy ban nhan dén cap huyén phé duyét d6i véi trudng hop quy
dinh tai diém b khoan 2 Pidu nay.

4. Phuong 4n gép quyén st dung dit, diéu chinh lai dit dai phéi thé hién
cac ndi dung sau diy:

_ a) Hién trang st dung dat trong khu virc cén diéu chinh lai va céc bén gép
quyén sir dung dat;

. b) Phuong én sép xép lai dét dai, trong d6 phai thé hién phuong 4n thiét

ké ha tAng k¥ thuat, ha tang xa hoi, ha tang moi truong, ty 1€ dién tich dat ma
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ngu01 st dung dit déng gbp dé xay dtmg cic cong trinh ha tang k¥ thuat, cung
clp dich vu cong cong;

¢) Vi tri, dién tich dét, ma nguoi sit dung dAt duoc nhan lai sau khi thuc
hién phuong 4n diéu chinh dat dai.

5. Pbi vé6i dién tich dét do co quan, & chitc ctia Nha nudc quéan 1y ¢6
trong khu vye thuc hién gop quyén str dung dét, didu chinh lai dit dai dugc st
dung nhu sau:

a) St dung d& xdy dyng, ning cép hé théng ha ting, dich vu céng cong
khu dén cu;

b) Péu gid quyén str dung dAt déi véi phin dién tich dat con la1 sau khi sir .
dung d4t theo diém a khoan nay. Tién thu duge tir viée dhu gia quyen st dung
d4t duoc st dung dé thue hién du 4n.

6. Viée gép quyén sir dung dt, didu chinh lai dét dai phai c6 dy 4n diu tu
do cong ddng ngudi st dung dt tur thuc hién hoc lién danh, lién két véi céc nha
dau tu theo quy dinh clia phap luét dé thuc hién.

7. Uy ban nhén dén cép tinh, Uy ban nhén dén cép huyén c6 tréch
nhiém sau day:

a) Cung cAp théng tin vé hién trang st dung dét, quy hoach, ké hoach su'
dung dit; quy hoach Xay dyng; quy hoach d6 thi d4 duge co quan c6 thim quyén
phé duyét lién quan dén khu vire gop quyén st dung dt, didu chinh lai d4t dai;

b) Cép Gidy chimg nhan quy@n sir dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi
dt theo phurong én gép quyén sit dung d4t, didu chinh lai dét dai dugc phé duyét.

8. Chinh phti quy dinh chi tiét Piéu ndy.

Bidu 220. T4ch thira dit, hop thira dit

1. Viéc tach thira dét, hop thia dht phai bdo dam céc nguyén tic, didu
kién sau day:

a) Thira dat a3 duoc cap mét trong céc 10a1 gidy chimg nhin: Glay chimg
nhéan quyen sir dung dit, Glay chimg nhén quyen s& hitu nha & va quyén st dung
dﬁt Q, G1ay chung nhén quyen SUr dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai séan khac
gan lidn véi dat, Gidy chiing nhén quyén sir dung d4t, quyén sé hitu tii san gén
lién voi dat;

b) Thira d4t con trong thdi han st dung dat;

c) Pét khong c6 tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4 an, khong
bi 4p dung bién phap khén cAp tam thdi clia co' quan nha nuée c6 thdm quyén.

Truong hop dht c6 tranth chép nhung x4c dinh dugc pham vi dién tich, ranh
g10'1 dang tranh chap thi phan dién tich, ranh gi6i con lai khong tranh chép cia thira
dAt d6 duoc phép téch thira dht, hop thira dét;

d) Viéc tach thira dét, hop thira dat phai bao dam c6 161 di; duoc két ndi v0'1
duong giao thdng cdng cdng hién c6; bao dim cap nuée, thoat nude va nhu ciu
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cén thiét khéc mét cach hop ly. Trudng hop ngudi st dung dit danh mot phin
dién tich cia thira d4t & hogc thira dt c6 d4t & va dét khéc trong cing thira dat dé
1am 161 di, khi thyc hién viéc tach thira dt ho#ic hop thita d4t thi khong phai thue
hién chuyén muc dich sir dung d4t d6i véi phan dién tich dét dé 1am 151 di dé.

2. Trudng hop tach thita d4t thi ngodi céc nguyén tic, didu kién quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay con phéi bao dam céc diéu kién sau day:

~ a) Céo thira dét sau khi tach thira phai bao dédm dién tich t6i thiéu véi loai

dat dang str dung theo quy dinh ctia Uy ban nhén dén cap tinh;

Trudng hop thira dat duge tach c6 dién tich nhd hon dién tich t6i thidu duoc
phép thch thira thi phai thuc hién dong thoi viée hgp thira véi thira dat lién ké;

b) Truong hop chuyén muc dich sit dung mdt phan thira dit thi thue hién
tach thira, dién tich t6i thidu cia thra dét sau khi téch phéi bing hodic 16n hon dién
tich t6i thidu ciia loai dét sau khi chuyén muc dich st dung. Dbi véi thira dt c6 dét .
& va dét khic thi khong bt budc thuc hién téch thita khi chuyén muc dich st dung
mot phan thira dét, trir trrdng hop ngudi st dung dAt c6 nhu cu téch thira;

¢) Trudng hop phan chia quyén sir dung dit theo ban 4n, quyét dinh cia
Toa an ma viéc phén chia khéng bao dam céc diéu kién, dién tich, kich thude
tach thira theo quy dinh thi khéng thuc hién tach thira.
= By Trucrng hop hop thira dét thi ngoai céc nguyén téc, didu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu ndy con phai béo dam céc didu kién sau ddy:

a) Viéc hop céc thira dét phai bao dam c6 cling muc dich sir dung dit, thoi
han sit dung d4t, hinh thic tra tién thué dt trir trudmg hop hop toan bd hoic mét
phén thita d4t c6 dét & va dét khéc trong ciing thira d4t véi nhau va trudng hop
hop thita dét c6 dt & va d4t khéc trong cing thita dit véi thira dat &;

b) Trudng hop hop céc thira @t khic nhau v& muc dich sir dung dat, thoi
han sit dung dit, hinh thirc tra tién thué d4t thi phai thie hién dong thoi véi tha
tuc chuyén muc dich sit dung dét, diéu chinh thdi han str dyng dét, chuyén hinh
thitc tra tidn thué dét d& théng nbit theo mét muc dich, mét thdi han st dung
dt, mét hinh thirc tra tién thué dét theo quy dinh cta phép luét.

4. Uy ban nhan dan cAp tinh cén cir quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Pidu
nay, quy dinh khéc ciia phap ludt c6 lién quan va phong tuc, tip quan tai dia
phuong dé quy dinh cu thé didu kién, dién tich t&i thiéu ctia viéce tach thua dat,
hop thira d4t d6i v6i timg loai dt.

Piéu 221. Quan Iy d4t chwa sit dung

1. Uy ban nhén dan cép x4 c6 trach nhiém quan ly, bao vé dit chua sir
dung tai dia phuong, ding ky vao hé so dia chinh va bso cdo Uy ban nhén dén
cap trén tryc tiép vé tinh hinh quén Iy, khai théc qui dét chua st dung.

2. Uy ban nhan dan cAp tinh c6 trich nhiém quan Iy dét chua sit dung tai
cac dao chua giao cho don vi hanh chinh cip huyén, cip x& quan ly.
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Piéu 222. Pua dit chua sit dung vao sir dung
. 1. Cén cu Vé.qo quy hoach, ké hoach st dung dat di duoc co quan co thim
quyén phé duyét, Uy ban nhén dén cac cép c6 ké hoach dua dat chua sir dung
vao su dung.

2. Nha nuée khuyén khich t& chitc, c4 nhan déu tu ¢ dua dat chua st
dung vao st dung theo quy hoach, ké hoach st dung dit d dwgc co quan ¢o
tham quyén phé duyét.

3. Pbi vé6i dién tich @it duge quy hoach st dung vao muc dich néng
nghiép thi wu tién giao cho ¢4 nhén cu tr( tai dia phuwong ma chua duge giao dat
ho#c thiéu dat san xuét. _

4. Nha nude ¢ chinh sach ddu tu co s& ha tAng doi voi ving bién gidi, hi
déo, dia ban c6 didu kién kinh té - x& hdi kho khan, dia ban co diéu kién kinh té - x&
hoi ddc bigt kho khén, ving nhiéu dat nhung it dan dé thuc hién ké hoach dua dat
chua stt dung vao st dung; ¢6 chinh séch mién, gidm tién st dung dat, tién thué dat
dbi véi trudng hop giao dat, cho thué dat chua str dung dé dua vao stir dung.

5. Uy ban nhan dan cép tinh sir dung nguon kinh phi thu duge ti ngudn
thu khi cho phép chuyén muc dich dat trong lia sang sir dung vao myc dich khac
v ngudn kinh phi hgp phép khéc dé phuc vu viéc cai tao, dua dat chua sit dung
vao sir dung.

Chuong XIV
THU TUC HANH CHINH VE DAT DAI

Pidu 223. Céc thii tuc hanh chinh vé dat dai
1. Chc tht tuc hanh chinh vé d4t dai bao gbm:

a) Thu tuc thu hdi dét, giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung
d4t, gia han sir dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat;

b) Thu tuc dang ky déft dai, tai san gin 1idn voi dét;

c) Thu tuc cép Gidy ching nhén quyén sir dung dAt, quyén s& hitu tai san
gén lién véi dat; tha tuc dinh chinh, thu hdi, hity gidy chiing nhan d& cép;

d) Thi tuc thuc hién cac quyén cla ngudi sir dung dét;

&) Th tuc téch thira dét, hop thira dat;

e) Tha tuc cudng ché thuc hién quyét dinh kidm dém bét budc, cudng ché
thue hién quyét dinh thu hoi dat;

o) Th tuc hoa giai tranh chép dat dai, giai quyét tranh chp dét dai tai co
quan hanh chinh;
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h) Thi tuc xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; -
i) Thu tuc cung cép thong tin, dit lidu dat dai;

k) Thi tuc hanh chinh khéc vé& dét dai.

2. Chinh phd quy dinh chi tiét Pidu nay.

Diéu 224. Nguyén tic thue hign thé tuc hanh chinh vé dit dai

1. Bdo dam su binh ding, khach quan, c6ng khai, minh bach va c6 sy phéi
hop chit ché, kip thdi, chinh xé4c giita cdc co quan c6 tham quyén trong qua trinh
gidi quyét thi tuc hanh chinh.

2. Bao dam phucmg thirc thuc hién don glan, dé hiéu, d& thuc hién, 16ng

ghép trong viéc g1a1 quyét thi tuc hanh chinh v& dat dai, t1et ki€ém thoi gian, chi

phi, cOng strc cia td chiic, ¢4 nhén va co quan cé thim quyén gép phn cai céch
thi tuc hanh chinh.

3. T4 chirc, c4 nhan yeu cdu thuc hién thd tuc hanh chinh v& dt dai chiu
trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh x4c, trung thuc cla ndi dung ké khai
va cée gidy t&r trong hé so da ndp.

4. Céc thu tuc hanh chinh vé dét dai duoc thue hién bang hinh thirc truc
tiép, qua hé théng buu chinh hodc trén méi trudng dién tir va c6 gia tri phép
ly nhu nhau.

5. Co quan giai quyét thit tuc hanh chinh v& dit dai chiu trach nhiém thue
hién ding tharn quyén va thdi gian theo quy dinh cta phép ludt, khong chiu
trdch nhiém vé nhimg néi dung trong cac van ban, glay td c6 trong hd so da
dugc co quan, ngudi c6 thdm quyén khic chép thusn, thim dinh, phé duyét hoic
giai quyét trude dé.

Piéu 225. Cong bé, cong khai thii tuc hanh chinh vé dit dai

1. Thi tuc hanh chinh v& dét dai sau khi duoc co quan cé thdm quyén
phé duyét phai dugc céng bd theo quy dinh ciia Chinh phi vé& kiém so4t thu
tuc hanh chinh.

2. N§i dung céng khai thi tuc hinh chinh vé dét dai bao gdm:

a) Co quan cé thim quyen tiép nhan hd so va tra két qui; co quan giai
quyét tht tuc hanh chinh; d¢bi tugng thue higén tht tuc hanh chinh;

b) Thoi gian giai quyét ddi vai timg thi tuc hanh chinh;

c¢) Thanh phé“m, sb lugng hd so dbi véi ting thd tuc hanh chinh;

d) Quy trinh va trdch nhiém giai quyét timg thd tuc hanh chinh;

d) Nghfa vu tai chinh, phi va 1& phi phai ndp dbi véi timg thi tuc hanh chinh;
e) Noi dung khac ctia b6 thu tuc hanh chinh (néu c6).
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3. Viéc cdng khai ve cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Pidu nay thue
hién bang hinh thitc niém yét thudng xuyén tai try s¢ co quan tiép nhan ho SO V&
tra két qué; ding trén Cong Dich vu cong quéc gia vi cong dich vu cong cip B,
cAp tinh, trang thong tin dién tir cla Uy ban nhan dan cap huyén, cép x4.

Pidu 226. Trach nhiém thye hién thi tuc kanh chinh vé dit dai

1. BQ, nganh theo chiic ning, nhiém vy, quyen han ctia minh c6 trach
nhiém pho1 hop trong chi dao, hlrong d&n, kidm tra viéc thuc hlen thi tuc hanh
chinh v& dft dai, bdo dam théng nhét gitta th tuc hanh chinh vé dit dai véi céc
thd tuc hanh chinh khac c¢6 lién quan.

2. Uy ban nhén dén céc cép c6 trach nhiém chi dao, hudng dan, kiém tra
va tb chite thuc hién thd tuc hinh chinh tai dia phuong; quy dinh viéc phm hap
gma céc co quan c6 lién quan ¢ dia phuong dé g1a1 quyét thit tyc hanh chinh vé
dAt dai va thi tuc hanh chinh khéc c6 lién quan; td chirc thue hién thi tuc hanh
chinh trén mdi trrong dién tir.

3. Co quan c6 thdm quyén giai quyét thi tuc hanh chinh vé dét dai phai
thuc hién ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh va cong khai két qua giai quyét
thu tuc hanh chinh.

Didu 227. Trinh tw, thit tuc cho phép chuyén myc dich si dung dat

Céc trucmg hop chuyén muc dich st dyng dat phai dwgc co quan nha
mrée ¢6 thdm quyén cho phép quy dinh cta Lut ndy dugce thye hién theo trinh
tu, tha tuc nhu sau:

1. Ngudi sit dung dét ndp hd so @& nghi chuyén myc dich si dung dét
theo quy dinh.

2. Co quan c6 chirc ning quén 1y dAt dai kidm tra céc diéu kién chuyén
muc dich sir dung dat. Trudng horp hd so chua bdo dam quy dinh thi huéng
din ngudi sir dung dit bd sung hd so va ndp lai cho co quan ¢é chirc néng
quén ly dit dai.

3. Co quan c6 chiic nang quan ly d4t dai co trach nhiém sau ddy:
a) Bm voi trudng hop ap dung gia dit trong bang gid dat dé tinh tién str
dung dat, tién thud dat thi co quan c6 chiic néng quan ly dAt dai 1ap hé so trinh

Uy ban nhén ddn cép c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich st dung dét, giao dt, cho thué dét;

b) Péi voi trudmg hop x4c dinh gid d4t cu thé dé tinh tién sir dyng dét, tidn
thué dat thi co quan c6 chic ndng quan Iy dat dai lap hd so trinh Uy ban nhén
dan cAp c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyen muyc dich sir dung
dht, g1ao dAt, cho thué dit; td chuc viéc xac cimh gi4 dét, trinh co quan c6 thim
quyén phé duyét gid dét tinh tidn st dung dét, tién thué dit.

4, Nguoi st dung dAt ndp t1en st dung dét, nen thué dit theo quy dinh ctia
phép luét; trudng hop duoc gidm tidn sit dung d4t, tién thué @it thi co quan thu
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fién sir dung dAt, tidn thué dit thyc hin giam tin st dung d4t, tién thué dét cho
nguoi su dung dat.

5. Co quan c6 chic néng quén Iy dht dai ky hop dong thué dit ddi véi
trudng hop Nha nuée cho thué dat; chuyén hd so dén 1 chirc ding ky dat dai
ho#c chi nhénh cia td chirc déng ky At dai dé thye hleu viée déng ky, cp Gidy
chiing nhan quyén str dung dat, quyen s& hitu tai san gan 1idn véi dét, cép nhat
chinh Iy co s¢ dif ligu dt dai, h6 so dia chinh v trao Gidy chimng nhan quyén st
dung dét, quyén s& hivu tai san gin lién v6i dét cho ngudi st dung dat.

6. Truong hop thuc hién nhén chuyén quyén str dung dét va chuyén muc
dich st dung d4t thi dugc thye hién thi tuc dang ky chuyén quyén st dung dat
ddng thoi véi thi tuc chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh ctia Piéu nay.

Biéu 228. Trinh tw, thi tuc giao dat, cho thué d4t doi voi truong Iw'p
giao dit, cho thué dat khong d4u gia quyén siv dung dat, khong ddu thiu
Iwa chon nha diu tw thwe hién dyw 4n cé sit dung dit va treong hop giao
dat, cho thué dit théng qua dau thau hya chon nha diu tw thwe hién dw 4n
c6 sit dung dAt

Céc trudng hop Nba nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Pidu
124 va Pidu 126 cia Luét nay thi thuc hién theo trinh tir, thi tuc nhur sau:

1. T4 chirc, ¢4 nhan ndp hd so & nghi giao d4t, cho thué dt;
2. Co quan c6 chirc niing quan Iy dat dai c6 trach nhiém sau day:
a) Ra soat, kiém tra hd so, t§ chitc trich do, trich Iyc; trirdng hop tb chir,

c4 nhan d& nghi glao dat, cho thué dét con thiéu cac gidy t& ¢4 lién quan thi
huéng din bd sung gidy to;

b) B(n voi truong hop ép dung gid d4t trong bang gis dét dé tinh tién st
dung d4t, tién thué dit thi co quan ¢6 chic ning quén Iy dAt dai 1ap hd so
trinh Uy ban nhén dén cap c6 thim quyén ban hanh quyet dinh giao dat, cho
thué d4t va trinh ky Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu tai sdn
gén lidn véi dat;

c) Pbi véi truong hop xac dinh gid dét cu thé dé tinh tién st dung dat, tién
thué dat thi co quan ¢6 chirc néng quan ly dét dai lap hd so trinh Uy ban nhén
dén cdp c6 thim quyén ban hanh quyet dmh giao dét, cho thué dét; to chitc viéc
xac dinh gié d4t, trinh co quan cé thdm quyén phé duy€t gia dét tinh tlen st dung
dat, tién thue dat v trinh ky Gidy chitng nhan quyén st dung dit, quyén s hitu
tai san gin lién véi dat;

3. Ngudi st dung dat ndp tién str dung d4t, tién thué dét theo quy dinh ctia
phap luat; trucmg hO’p dugc giam tién str dung dat, tién thué dét thi co quan thu
tién sit dung dét, tidn thué dit thyc hién giam tién sir dung dét, tién thué dét cho
ngudi sir dung dét;

4. Co quan c6 chiic ning quan ly dht dai chuyen hé so dén t6 chiic ding
ky dAt dai hodic chi nhanh cia t& chirc dang ky dAt dai dé cap nhat, chinh Iy co
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s dit lidu dht dai, hd so dia chinh; ky hop dong thué dat d6i v6i trudng hop Nha
nude cho thué dat; 1o chitc ban giao dat trén thye dia va trao Giy chimg nhén
quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat cho ngudi st dung dht.

Bidu 229. Trinh tu, thii tye giao dAt, cho thué dit thong qua diu gia
qluyén sir dung dat

1. Viéc chuén bj t6 chitc thyc hién dAu gid quyén st dung dét duoc thuc
hién nhu sau:

a) Pon vi dang dugc giao quéan 1y quy d4t 1ap phuong 4n dhu gia quyén sir
dung d4t trinh co quan c6 tham quyén phé duyét;

b) Pon vi dugc giao tb chitc thuc hién viée dhu gis quydn sir dung dét cé
trach nhiém chuan bi hé so cua khu dht, thira dat dau gia, gui dén co quan c6
chitc ning quén 1y dAt dai d& trinh Uy ban nhan dén cép c6 tham quyén quyét
dmh dau gia quyén str dung dat; :

¢) Co quan cé chiic ndng quan ly At dai td chire thue hién viée xéc dinh
gid khoi didm ciia khu dit, thira @At déu gid, trinh Uy ban nhén dén cap c6
thiAm quyén phé duyét;

d) Cén ctr d& nghi cfia co quan c6 chiic nidng quan 1y d4t dai, Uy ban nhén
dan cAp c6 thim quyén quyét dinh dau gid quyén st dung dat;

d) Don vi duge giao té chirc thyc hién vige dau gia quyén sir dung dat c6
trach nhiém t6 chirc lya chon va ky hop dSng thué don vi, t0 chitc thuc hién
cudc ban dau gid quyén sit dung dat.

2. Don vi, t§ chitc thuc hién cudc bin dAu gia quyén st dung dht c6 trach
nhiém thuc hién cudc bén dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh cia phép luét
vé dau gid tai san.

3. Viéc cong nhan két qua d4u gia quyén sir dung dét duge thyc hién nhur sau:

a) Pon vi dugc giao tb chire thuc hién viée du gis quyén sir dung dAt 1ap hd
so gl co quan ¢6 chitc ning quan Iy dat dai dé trinh Uy ban nhén dén cédp c6 thim
quyén ban hanh quyét dinh cong nhén ket qué tring dau gid quyén sir dung dat;

b) Uy ban nhan din cp cé thAm quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhén
két qué tring dAu gid quyén sir dung dat d4 bén dau gié thanh cong deé gii cho co
quan c6 chiic ning quén 1y @t dai, don vi dugc giao to chirc thuc hién viée dau gid
quyén st dung dat, co quan thué va ngudi tring dau gid quyén st dung dat.

4. Ngudi tring déu gid ndp tidn str dung dat, tién thud @it theo quy dinh
cia phép luét.

5. Sau khi ngudi tring du gia hoan thanh viéc ndp tin st dung dAt, tidn
thus dit, co quan c6 chiic ning quéan 1y dét dai c6 trach nhi¢m: '

2) Trinh Uy ban nhan dan cp ¢6 thim quyén ban hinh quyét dinh giao
dt, cho thué d4t va ky Gidy ching nhan quyén sit dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat;
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b) Chuyén hd so dén & chirc ding ky dAt dai hodic chi nhénh ciia td chiic
ding ky dét dai dé thwc hién c4p nhat, chinh Iy co s& dir liu dét dai, hd so dia
chinh theo quy dinh;

c) Ky hop ddng thué dét dbi v6i trudng hop thué dét.

6. Co quan c6 chirc ning quén 1y d4t dai cha trl, phdi hop véi don vi td
chitc thye hién viée déu gid quyén st dung dét va Uy ban nhén dan cép x4 noi ¢6
dat to chirc ban giao dat trén thue dia va trao Gidy chiing nhan quyen str dung dét,
quyén sé hitu tai san gén 1in véi dét cho ngudi tring d4u gid quyén sir dung dat.

+ Chuong XV
_GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY,
SUDUNG DAT PAY; THANH TRA, KTEM TRA, KIEM TOAN;
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL TO CAO VA
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE BAT DAI
Muc 1
GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA
BOIL VOI QUAN LY, SUDUNG BAT PAIX

Pidu 230. Gmm sét cia Qube hoi, Mt trin T6 qude Viét Nam, Hoi
d(mg nhin din cdc cap doi véi vide quan Iy, sit dung dat dai

Quoc hoi, Mit trén T quﬁc Viét Nam va céc tb chitc thanh vién ctia Mt
tran, Hoi dong nhén dén céc cép thyce hién quyén gidm st di véi vide quan ly,
sit dung d4t dai theo quy dinh ciia Hién phap, Luft Hoat dong giam sat ciia Quéc
héi va Hoi ddng nhan dan, Luit Mt trén T4 quéc Viét Nam va Luat Té chirc
chinh quyén dia phuong.

Piéu 231. Gifm sét ciia cong dan dbi véi viée quén Iy, sit dung @it dai

1. Cong dan tir minh hoac thong qua céc td chirc dai dién thu'c hién quyén
gidm sét, phan dnh va yéu cau, kién nghi co quan c6 thAm quyén xt Iy céc sai
pham trong quén ly, st dung dat dai.

2. Viéc gidm sét, phan 4nh va yéu ciu, kién nghi phai bdo dam khach
quan, trung thue, ding phép luat; khéng duge loi dung quyén giam sat dé khiéu
nai, t6 c4o khong diing quy dinh ctia phép luét, lam mét trit tw xa hoi; chiu trach
nhiém truée phap ludt vé tinh chinh x4c céc théng tin do minh phan anh.

3. Noi dung gidm sét clia cong dan trong quéan 1y, st dung dét dai bao gom

a) Viéc lap, diéu chinh, cdng bd céng khai, thuc hién quy hoach, k& hoach
str dung dAt;

b) Viéc giao dht, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét;
¢) Viée thu hoi dat, bdi thudng, hb tro va téi dinh cu;
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d) Viéc dang ky dat dai, tai san gan lidn v6i dét, cép G1ay ching nhén
quyen str dung dit, Glay chimg nhin quyén s& hitu nhd & va quyén str dung dAt
&, Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha g, Gidy chimg nhan quyén s& hitu cong
trinh xay dlmg, G1éy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khdc gan lién véi dét, Gidy ching nhan quyén sir dung d4t, quyén sé hitu tai
san gén lién véi dat;

d) Viéc thu, mi&n, gidm tién st dung dt, tién thué dat, thué lién quan dén
dAt dai; dinh gia dét;

e) Viéc thye hién céc thi tuc hanh chinh lién quan den quyén va nghia vu
ctia ngudi st dung dat.

4, Hinh thirc gidm sét clia cdng dén trong quén Iy, st dung dét dai bao gdm:
 a) Truc tiép thyc hién quyen glam sat thong qua viéc phan 4nh, kién nghi

dén céc co quan, ngudi cb thim quyén giai quyet

b) Gui don kién nghi dén cdc td chirc dai dién dugce phép ludt cdng nhén
dé céc t6 chire ndy thuc hién viée gidm sat.

5. Co quan nha nude ¢d thdm quyén khi nhan dugc phan 4nh, kién nghi
ctia cdng dan, td chirc dai dién cho ngudi dén c6 tréch nhiém sau ddy:

a) To chirc tlep nhan, phan loai; kiém tra, xi 1y, tra 16i béing vin ban theo
thim quyén;

b) Chuyén don dén co quan nha nuée cb thim quyén dé giai quyét trong
trudng hop khéng thude thim quyen;

¢) Thong béo két qua cho td chirc, c4 nhén d& phan 4nh, kién nghi.

Pidu 232. Theo doi va d4nh gia dbi véi viée quin 1y, st dung G4t dai

1. Theo ddi va @anh gid dbi véi viée quan 1y, sir dung dht dai 13 viée sir
dung céc thong tin trong hoat dong quan Iy, st dung dAt dai, hoat dong g1am sat
dé danh gia viéc thi hanh phép luat A d4t dai; hidu qua quan ly, str dung d4t dai;

tdc dong ctia chinh sach, phap lujt vé dt dai dén kinh té, x& hoi va méi trudng
trén pham vi cd nudc va cac dia phuong.

2. Ndi dung theo ddi va dénh gié bao gdm:

a) Viéc td chire, trién Kkhai thi hanh phép Iuat v& dat dai do1 V@i co quan
quan ly nha nudc vé dét dai;

b) Viéce chép hinh phap lut v& dit dai ciia nguodi sir dung dat;

c) Hiéu qua quan ly, st dung d4t dai; tdc dong cia chinh séch, phap ludt
vé dit dai dén kinh té, x4 hoi va moi trudng;

d) Kiém tra, gidm sat thuc t& dbi v6i viée quan Iy, s& dung dat dai.

3. Viée theo d6i va dénh gia duoc thuc hién dinh ky héng ndm.

4. Trach nhiém theo d6i va danh gid dbi véi vide quan 1y, sir dung dat dai
duoc quy dinh nhir sau:
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a) B Tai nguyén va M6i trudng c6 trach nhiém gitp Chinh phu theo d6i

va danh gid d6i véi viec quan 1y, sir dung dét dai cta céc tinh, thanh phé trure

. thuée trung uong; viéc sir dung dat d6i véi cac dy 4n quan trong quic gia do

Quéc héi quyét dinh chit truong dau tu, Tha tuéng Chinh phit chap thufn, quyét
dinh d4u tu va céc dy 4n c6 quy md 16m, st dung nhiéu dién tich dit;

b) Uy ban nhén din cép tinh t§ chic thuc hién theo ddi va danh gid doi
V61 vige quan ly, sir dung dat dai d6i véi cap huyén truc thude; d4nh gia viée
quan ly, stt dung dt dai trén dia ban cép tinh;

c) Uy ban nhén dén cép huyén t6 chic thyc hién theo dai va danh gis viée

quan ly, stv dung dét dai 601 véi clp x4 tryc thudc; danh gid vi€e quén ly, st
dung dét dai trén dia ban cdp huyen

d) Uy ban nhén dan cap x3 td chitc thuc hién theo d&i va danh gia viéc
quén ly, sir dung dat dai trén dia ban cap x&.
5. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Piéu 233. Hé théng theo ddi va dénh gia d6i v6i viée quin ly, siv
dung dit dai

1. Hé thdng theo ddi va dédnh gi4 dbi véi viée quan 1y, str dung dat dai 1
mdt b phin ctia Hé théng théng tin quéc gia vé dit dai va théng tin khac dugc
thu thip tir qué trinh thi hanh phép lujt v& dit dai trén pham vi ¢4 nude, bao gdm:

a) Thong tin v& quy hoach, k& hoach sir dung dt; théng k8, kiém ké dét da:i;
gia dét va thué st dung dét giao d4t, cho thué dét thu hdi dét, cho phép chuyén
muc dich str dung dit, cip G1ay chimg nhén quyén sir dung dat, Glay ching nhan
quyen s¢ hiftunha & va quyen st dung dét &, Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha 0,
Gidy chimg nhan quyén s hitu cong trinh xdy dung, Gidy chu'ng nhin quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha & va tai sdn khac gan lién véi dét, Gidy chimg nhan
quyen sir dung dit, quyen s& hitu tai san gén lidn voi dat; viéc thuc hién cac du
én du tir ¢6 st dung d4t; viéc chp hanh phép lust v& dét dai; kiém tra, thanh tra
va xit Iy vi pham vé dét dai ctia c4c co quan hanh chinh nha nuéc;

b) Théng tin v& giai quyét tranh chip, khiéu nai, t8 cdo v& dét dai;
c) Thong tin tr qua tOrinh gidm sét viéc thye thi phép lugt vé dht dai cia

cong dén; Quéc hoi va Hoi ddng nhan dan cac cAp; Mit trin TS qudc Viét Nam
va céc td chire thanh vién ciia Mit trin; cictd chite khéc c6 lign quan;

d) Théng tin cin thiét phai thu nhan bing céc giai phép cdng nghé gom
chup anh mat dét tir v& tinh, may bay va phuong tién bay khéc; thu nhin bang
didu tra thue dia va phucmg tién k¥ thuét khac;

d) Théng tin can thiét tir dit liéu didu tra x& hoi hoc vé quan 1y, st
dung dét dai.

2. Co quan c6 chirc ning quan 1y d4t dai c6 trach nhiém cép nhét céc
thong tin trong Hé thong theo ddi va dénh gis dbi véi vide quan 1y, st dung dét
dai vao Hé théng théng tin quéc gia v& dét dai; quan 1y hé théng theo d&i va
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dénh gid; gitp Chinh pht, Uy ban nhén dén céc cép t6 chirc thuc hién theo doi
va d4nh gié viéc quan 1y, st dung dét dai.

3.Hé thong theo doi va ddnh gia ddi véi viéc quan 1y, str dung dét dai duge
cong khai dé céc td chitc, c4 nhan tim hidu théng tin theo quy dinh ctia phép lujt.

Muc 2
THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN, GIAL QUYRET TRANH CHAP,
KHIEU NAL TO CAO VE BAT DAI

Didu 234. Thanh tra, kim tra chuyén nganh d4t dai, kiém todn dat dai

1. Thanh tra chuyen nganh d4t dai 13 hoat dong thanh tra cia co quan nha
nude cd tham quyen d6i véi co_quan, td chiic, c4 nhén trong viéc chdp hanh
phép luat vé d4t dai, quy dinh v& chuyén mén, k§ thuét, quy téc quan ly thudc
Iinh virc dt dai.

2. Kiém tra chuyén nginh dat dai 12 hoat dong dugc thuc hién thudng
xuyén, lién tuc cla cic co quan, td chire, don vi, c4 nhin dugc giao nh1em vu
quan ly dat dai nhim dén doc the hién chit truong, chinh sach, phap luat vé dét
dai; nhiém vu cia co quan, tb chirc, c4 nhin gdp phén nang cao hiéu luc, higu
qua quan Iy nha nudc; phat hién, ngin chin va xtr 1y kip thdi céc hanh vi vi
pham trong quén ly, st dung it dai.

3. Trich nhiém chi dao, td chirc thuc hién thanh tra, kidm tra chuyén
nganh d4t dai dugc quy dinh nhu sau: '

a) B9 Tai nguyén va M6i truong chiu trach nhlem chi dao, t& chirc thue
hién thanh tra, kiém tra chuyén nganh dAt dai trén pham vi ca nuéc;

b) Co quan c6 chitc néng quén ly At dai cAp tinh chiu trach nhiém td chitc
thure hién thanh tra, kiém tra chuyén nganh At dai;

¢) Co quan c6 chic ndng quan Iy @4t dai cAp huyén chiu trch nhiém tb
chirc kidm tra chuyén nganh dét dai.

4, N6i dung thanh tra, kidm tra v& dat dai bao gdm:

a) Thanh tra, kidm tra viéc chap hanh phéap luit vé dét dai ctia Uy ban
nhan dan céc cép;

b) Thanh tra, kiém tra viéc chép hanh phép ludt vé dit dai ctia nguoi st
dung d4t va ctia t6 chitc, ¢4 nhén khéc c6 lién quan;

c) Thanh tra, klem tra viéc chdp hanh cic quy dinh vé& chuyén moén,
nghiép vu, k¥ thuét, quy tic quéan ly thude linh vuc At dai.

5. Thanh tra, kiém tra chuyén nganh dAt dai co cac nhiém vu sau day:

a) Thanh tra, kidm tra viéc chip hanh phép luit ctia co quan nha nudc,
ngudi sir dung dt trong viée quan Ly, st dung dat dai;
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b) Pén dbc thirc hién chi trwong, chinh séch, phép luat d4t dai; phat hién,
ngdn chén va xir 1y theo thim quyen hoic kién nghi co quan nha nudc cé thdm
quyeén xit Iy vi pham phép luét v& dat dai.

6. Nhiém vu, quyén han cta Truéng doan thanh tra, thanh tra vién, cong
chirc 1am cong tdc thanh tra v& dét dai, quy trinh, thi tuc tién hanh thanh tra vé
d4t dai thuc hién theo quy dinh clia phép luat v thanh tra. :

7. Kiém to4n nha nuéc thuc hién kidm toan vn?,c quéan 1y, st dung dét
dai theo quy dinh ctia Lu4t Kiém todn nha nuéc va quy dinh khic ctia phép
luét cé lién quan.

8. Chinh phtt quy dinh chi tiét v& kiém tra chuyén nganh d4t dai.
Diéu 235. Hoa gidi tranh chip dit dai

1. Nha nuéc khuyén khich cac ben tranh chép dét dai tu hoa giai, hoa giai
0 co so theo quy dinh cua phap luat vé hoa giai & co sd, hoa giai theo quy dinh
ciia phép luit vé& hoa giai thuong mai hodc co ché hoa gidi khac theo quy dinh
ciia phép luét.

2. Truée khi co quan nha nuéce c6 thim quyén giai quyét tranh chép dit
dai quy dinh tai Pidu 236 ctia Luft ndy, cée bén tranh chip phai thye hién hoa
' g1a1 tai Uy ban nhén dan cap x4 noi c6 dét tranh chap Viéc hoa gidi tranh chép
d4t dai tai Uy ban nhan dén cdp x& noi c6 dét tranh chip duoc the hién nhu sau:

a) Sau khi nhan duge don yéu ciu hoa gi&i tranh chép dét dai, Chu tich
Uy ban nhan dén cép x& c6 trach nhiém thanh 1ap Hoi dong hoa giéi tranh chip
dt dai dé thuc hién hoa giai tranh chip dit dai;

b) Thanh phan Hbi ddng hoa gidi tranh chép dét dai bao gbm: Chu tich
hodc Phé Cha tich Uy ban nhin dan cap x4 12 Chu tich Hoi ddng, dai dién Uy
ban Mat tran TS quéc Viét Nam clp x4, cong chirc l1am cong téc dia chinh,
nguoi sinh song 1au nim biét 15 v& ngudn gbc va qua trinh st dung ddi v6i thira
dat tranh chép (néu cé). Tuy timg truong hop cu thé, c6 thé moi dai dién td
chirc, c4 nhén khéc tham gia Hoi ddng hoa giai tranh chép dét dai;

c) Viéc hoa giai tranh chdp ¢4t dai tai Uy ban nhan dan cdp xa dugc thyc
hién trong théi han khong qué 30 ngay k& tir ngdy nhén dugc don yéu ciu hoa
giai tranh chip dit dai;

d) Viéc hoa giai phai duoc 14p thanh bién ban c6 chit ky ctia cic bén tham
gia hoa giai va c6 xdc nhén hoa gidi thanh hodc hoa giai khéng thanh cta Uy
ban nhén dén cép xd. Bién ban hoa giai dugc gt dén céc bén tranh chép, luu tai
Uy ban nhén dan cdp x4 noi c6 dét tranh chip;

d) Trudng hop hoa gidi khéng thanh ma mot hosic cic bén tranh chip
khéng ky vao bién ban thi Chu tich Hoi dong, cac thanh vién tham gia hoa
gidi phai ky vao bién ban, déng ddu ciia Uy ban nhén dan cAp x3 va giri cho
c4c bén tranh chép.
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3. Hoa giéi tranh chdp dit dai tai Toa 4n dugc thire hién theo quy dinh ctia
phép luat v& hoa giai, dbi thoai tai Toa 4n va phap luit vé té tung dan sy. Hoa
giai tranh chép gifta c4c bén phét sinh tir hoat déng thwong mai lién quan t6i dét
dai bang hoa giai thuong mai thuc hién theo phép lut v& hoa giai thwong mai.

4. Pbi véi trudng hop hoa gidi tranh chép dét dai quy dinh tai cc khoan
1,2 va 3 Pitu nay ma hoa giai thanh va c6 thay @i hién trang vé ranh gidi, dién
tich, ngudi st dung dét thi trong thdi han 30 ngay lam viée k& tir ngdy nhén
duge vin ban cong nhén két qua hoa giai thanh, céc bén tham gia hoa giai pha1
gl vén ban cong nhén két qua hoa gial thanh dén co quan nha nude co thdm
quyen dé thuc hién viée ding k, cap Glay chiing nhén quyen str dung dat
quyén s& hitu tai san gén lidn véi dat theo quy dinh.

5. Di v6i dia ban khéng thanh 14p don vi hanh chinh cdp x& truc thube
Uy ban nhén dén cip huyén thi khéng thirc hién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
Thém quyén giai quyét tranh chip dit dai dugc thuc hién theo quy dinh tai Digu
236 ctua Luét nay.

Pidu 236, ThAm quyén gidi quyét tranh chap dat dai

1. Tranh chip dt dai ma céc bén tranh chap hodc mét trong cac bén tranh
chép c6 Gidy chu:ng nhén quyén str dung dit, Gidy chimg nhén quyén s& hiru
nha & va quyen str dung dit &, Gidy ching nhan quyén sé& hitu nha g, Gidy
chiing nhan quyén s& hiftu cong trinh x8y dung, Gidy chimg nhén quyén sir dung
dht, quyén s hifu nha & va tai san khac gan lin véi dat, Gidy chimg nhan quyén
st dung d4t, quyén s& hitu tai sin gén lién véi dAt hodic ¢6 mot trong cac loai .
g1ay t& quy dinh tai Diéu 137 cia Lufit niy va tranh chép v tai san gan lién véi
d4t thi do Toa 4n giai quyét.

2. Tranh chap d4t dai ma céc bén tranh chip khong cé G1ay chiing nhén
quyen st dung dit, Gmy chiémg nhan quyén s& hitu nha & va quyen st dung dt
&, Gidy chiing nhan quyén s& hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén s& hitu cong
trinh xay du*ng, Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s& hu'u nha & va tai
san khac gan lidn v6i dat, Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai
san gén lién v6i d4t hodc khéng c6 mdt trong céc loai g1ﬁy t& quy dinh tai Pidu
137 ctia Luat nay thi cdc bén tranh chip dugce lya chon mét trong hai hinh thic
gial quyet tranh chap dat dai theo quy dinh sau ddy:

a) Nop don yéu cu gidi quyét tranh chép tai Uy ban nhén dén cp c6
thidm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy;

b) Khéi kién tai Toa 4n cé thdm quyén theo quy dinh clia phép ludt v& t6
tung dén su.

3. Truong hop céc bén tranh chip lua chon giai quyet tranh chip tai Uy

ban nhan dan cép c6 thim quyén thi vigc giai quyét tranh chép dét dai duge thuc
hién nhu sau:
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a) Trudng hop tranh chép gitta ho gia dinh, ¢4 nhan, cdng ddng dan cu v6i
nhau thi Chi tich Uy ban nhan dén cip huyén giai quyét. Sau thoi han 30 ngay ké
tir ngdy nhén duoc quyét dinh giai quyét ciia Chi tich Uy ban nhén dan cép huyén
ma cic bén tranh chép khong khoi kién hodc khiéu nai theo quy dinh tai diém nay
thi quyét dinh giai quyét tranh chp ctia Chit tich Uy ban nhén dén cdp huyén c6
hiéu lue thi hanh.

Trudng hop khong ddng ¥ v6i quyét dinh giai quyét thi trong thoi han 30
ngay ké tir ngdy nhén dugc quyét dinh gidi quyét ciia Chu tich Uy ban nhén dan
cAp huyén, céc bén tranh chip c6 quyén khdi kién tai Toa 4n theo quy dinh cta
phép Iujt vé t§ tung hanh chinh hoic khidu nai dén Chu tich Uy ban nhan din
cAp tinh. Quyét dinh giai quyét ciia Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh ¢4 hidu
lye thi hanh.

b) Trudng hop tranh chdp ma mét bén tranh chip 14 t6 chitc, td chic ton
gido, td chuc ton gido trye thude, ngudi gbc Viét Nam dinh cr & nude ngoal td
chirc kmh té c6 vén dAu tur nude ngoai thi Chi tich Uy ban nhan dan cap tinh
giai quyet Sau thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén duge quyet dinh giai quyét ctia
Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh ma céc bén tranh chap khong khéi kién hoge
khiéu nai theo quy dinh tai diém ndy thi quyét dinh giai quyét cta Cha tich Uy ban
nhin dan cép tinh c6 hiéu lic thi hanh.

Trudng hop khéng dong y voi quyét dinh giai quyét thi trong thoi han 30
ngay ké tir ngay nhan dugc quyét dmh giai quyét ctia Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh, cac bén tranh chép c6 quyén khoi kién tai Toa 4n theo quy dinh cia
phap luat v& t§ tung hanh chinh hojc khiéu nai dén Bd treong BO Tai nguyén va
Moi trudng. Quyét dinh giai quyét ciia BS trudng Bé Tai nguyén va Mbi trudng
¢d hiéu luc thi hanh.

4. Chu tich Uy ban nhén dén cip huyén, Chi tich Uy ban nhén dan cp
tinh, B§ truéng B Tai nguyén va Moi trudng khi giai quyét tranh chip dét dai
quy dinh tai khoan 3 Pidu ndy phéi ra quyét dinh gidi quyét tranh chp. Quyét
dinh gidi quyét tranh chép c6 hiéu luc thi hanh phéi dugc cac bén nghiém chinh
chip hanh. Sau thdi han 30 ngay ké tir ngdy quyét dinh giai quyét tranh chép c6
hiu Iuc thi hanh ma cdc bén hofic mot trong cic bén khong chdp hanh se bi
cudng ché thi hanh.

Chu tich Uy ban nhén d4n c4p huyén noi c6 dat tranh chap ban hanh quyét
dinh cuéng ché thuc hién quyet dinh giai quyét tranh chip dét dai va td chuc
thire hign quyét dinh cudng ché.

5. Tranh chip gifta c4c bén phat sinh tir hoat dong thu‘ong mai lién quan
dén dit dai do Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phép Iudt v& t6 tung dén su
ho#ic do Trong tai thuong mai Viét Nam gidi quyét theo quy dinh cua phap luét
vé trong tai thuong mai.

6. Uy ban nhén dan céc cp c6 trach nhiém cung cAp hd so, tai lidu c6 lién
quan dén viéc quan ly, sir dung dat dai khi dugc Toa 4n, Trong tai thwong mai
Viét Nam yéu ciu d 1am cin cit cho gii quyét tranh chép dat dai.
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_ 7. Chinh phtt quy dinh chi tidt viéc giai quyét tranh chép thugc thdm
quyén ctia Chi tich Uy ban nhén dan cap huyén, Cha tich Uy ban phan dan cip
tinh, BS trudong B TAi nguyén va Mai trudng tai Diéu nay.

Pidu 237. Giai quyét khiéu nai, khéi kién v& quan Iy dat dai

L Ngubi st dung dét, ngudi c6 quyén va nghia vy lién quan dén sir dung
dat c6 quyén khiéu nai, khoi kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé
quan ly dat dai.

2. Trinh tu, thit tuc giai quyét khidu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh v& quéan Iy dét dai thuc hién theo quy dinh cua phap luat ve khiéu
nai. Trinh tr, thi tuc khoi kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hach chinh vé
quan 1§ dét dai thuc hién theo quy dinh ciia phap luét vé to tung hanh chinh.

3. Viéc thu thp, bio quan, sir dung va luu trit hd so, tai ligu lién quan
dén giai quyét khiéu nai vé quan 1y dat dai thyc hién theo quy dinh cua phap
luat v& khidu nai. = _

Pidu 238. Giai quyét té cdo vé quan Iy, si dung dét dai

1. C4 nhén c6 quyén tb co hanh vi vi pham phap ludt vé quén 1y, st
dung dit dai. ;

2. Viéc giai quyét tb cdo vi pham phép luat vé quan 1y, st dung dat dai
thuc hién theo quy dinh cta phép ludt ve to cdo.

3. Viéc thu thap, bao quan, sit dung va luu trit ho so, tai liéu lién quan dén
gial quyét to céo vé quan ly, st dung dat dai thuc hién theo quy dinh ctia phép
luét vé to cao.

Muc 3
X0’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT DAI

Pidu 239. Xit Iy dbi v6i ngwdi c6 hanh vi vi pham phap lujt vé dat dai

Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép luat v& dét dai thi thy theo tinh chét, mic
d5 vi pham ma bi xtr 1y ky luét, xtr 1y vi pham hanh chinh ho#c bi truy ctru trach
nhiém hinh su, néu gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phap luét.

Pidu 240. Xir Iy dbi v6i nguwodi c6 hanh vi vi pham phap ludt trong
quan Iy dat dai khi thi hanh cong vu

1. Ngudi c6 hanh vi vi pham phép ludt trong quan Iy dit dai khi thi hanh
cong vu thi tly theo tinh chat, mie d6 vi pham ma bi xtr ly ky ludt hodc bi truy
ciru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phép luét doi véi céc hanh vi vi
pham sau day:

a) Loi dung hoic lam dung chitc vy, quyén han lam tréi véi quy dinh ctia
phép lujt trong cdng tac quy hoach, ké hoach st dung dat, giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat, thu hoi dht, trung dung dét, boi thudng, ho trg,
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tai dinh cu, xdc dinh nghia vu tai chinh vé dit dai, quan 1y hé so dia chmh
ding ky, cép G1ay chimg nhén quyén sir dung dét, Gidy chtrng nhén quyén s&
hitu nha & va quyen str dung dét &, Gidy ching nhén quyén s hitu nha g, Glay
ching nhén quyen s hitu céng trinh xay dung, Gidy chung nhin quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dit, Gidy chimg nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dét, ra quyét dinh hanh
chinh trong quén ly dit dai;

b) Thiéu trach nhiém trong quén ly d& x4y ra vi pham phap lust v& dit dai
hotic c6 hanh vi khéc gy thiét hai dén loi ich ctia Nha nu6ce, quyén va loi ich
hop phép ctia ngudi sit dung dat;

c) Vi pham quy dinh v& 4y ¥ kién, cong bo cong khai thong tin; vi pham
quy dinh v& trinh ty, thd tuc hanh chinh; vi pham quy dinh v& béo céo trong
quéan ly dit dai.

2. Chinh phti quy dinh chi tiét cdc hanh vi vi pham phép ludt trong quan ly
dt dai khi thi hanh cong vu ma b xtr-ly ky ludt quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Pidu 241. Trach nhiém trong viéc phat hién, ngan chin va xir ly vi
pham phap luit vé quan 1y, sir dung dit dai

1. Chi tich Uy ban nhan dén cic cdp c6 trach nhiém sau day:

a) Chu tich Uy ban nhén dén cip tinh, Chi tich Uy ban nhén dan cép
huyén c6 trach nhiém phat hién, ngén chin va xr Iy kip théi nhimg vi pham
phép luat vé& quén Iy, st dung dAt dai tai dia phuong theo thim quyén;

b) Chi tich Uy ban nhén dén cip x4 c6 trach nhlem thlrcmg xuyén kiém
tra, phét hién, ngin chin va xir ly lqp thoi theo thim quyen d6i v6i cac hanh vi
khéng dang ky dit dai; 14n ddt chiém dét, huy hoai dt; sir dung dAt khong diing
muc dich; chuyen nhén quyén st dung dét khong ding phap luit va hanh vi vi
pham phép luat dét dai khéc ciia ngudi sir dung dat.

2. Ngudi ding ddu co quan ¢6 chitc ning quan ly dét dai cép tinh, cdp
huyén c6 trach nhidm kiém tra, don ddc, huéng dan viée thi hanh cong vu cia
cén by, cong chiic; g1a1 quyét kip thoi, ding phap ludt, theo thdm quyén hoic
kién nghl co' quan c6 thAm quyén giai quyét khiéu nai, t8 cao va kién nghi cta ca
nhén, t§ chirc va xit Iy kip thoi nhimng vi pham phap ludt v& quan 1y, sir dung dét
dai tai dja phuong theo thAm quyén.

3. Céng chirc [am cong téc dia chinh cAp xd; céng chirc, vién chire thude
co quan quan ly dht dai céc cép khi thi hanh cong vu c6 trach nhiém phat hién va
d& xuét xir ly kip thoi cdc hanh vi vi pham phép Juat vé dét dai.

Didu 242. Tiép nhin va xiv Iy vi pham ciia thii trudng, cong chiie, vién
chire thuoc co quan quén ly dit dai céc cAp va cdng chitc Iam cong tac dia
chinh & cip xa

1. T6 chirc, c4 nhan khi phat hién céng chiic, vién chitc thuge co quan c6
chirc néng quén ly dét dai cac cép, cong chirc lam cong tac dia chinh & cip xa vi
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b) B& sung khoan 4a vio sau khoan 4 nhu sau:

“4a Quy hoach st dung ¢4t quéc phong, quy hoach sir dung dét an ninh
bao gdm nhing noi dung chii yéu sau day:

a) Dinh huéng sir dung dat quic phong, dit an ninh;

b) Xéc dinh nhu ciu st dung dét quéc phong, dét an ninh trong k¥ quy
hoach str dung dét phu hop vdi quy hoach téng thé quoc gia; nhiém vu quoc
phong, an ninh va ké hoach phat trién kinh té - xa hoi cta qubc gia;

c) Phan ky quy hoach sir dung dét qubc phong, dit an ninh cho ting k3 ké
hoach 05 ndm;

d) Giai phép, ngudn lyc thure hién quy hoach sit dung dat quic phong, quy
hoach str dung d4t an ninh.”.

¢) Stra d6i, bd sung khoan 7 nhu sau:

“7. Chinh pht quy dinh chi tiét ni dung quy hoach nganh quéc gia tai céc
khoan 3, 4, 4a, 5, va 6 Piéu ndy; quy dinh viéc tich hop quy hoach vio quy
hoach nganh quéc gia.

Viéc lap, thim dinh, phé duyét va didu chinh quy hoach cé tinh chét ky
thuét, chuyén nganh dé trién khai cdc ndi dung quy dinh tai céac khoan 3, 4, 4a,
5, va 6 Diéu nay thyc hién theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan.”.

3. Stra ddi, bd sung diém I khoan 2 Piéu 27 nhr sau:

“]) Pinh huéng sir dung d4t ¢én timg don vi hanh chinh cip huyén;”.

4. B6 sung quy hoach sé thir tr 1a vao trude sb thir tur 1 ctia Phu luc II va
Danh muc céc quy hoach c6 tinh chét k§ thuét, chuyén nganh nhu sau:

STT TEN QUY HOACH VAN BAN QUY DINH

la. | Quy hoach sir dung dét cép tinh Lust Pét dai s6 31/2024/QH15

Diéu 244, Sira ddi, b sung khoin 4 Didu 44 cita Lujt Thily sin sb
18/2017/QH 14

“4. Thoi han giao khu vure bién dé nu6i trf)ng thiy san khong qua 50 ném,
dugc tinh tir ngay quyét dinh gIao khu vuc bién c6 hiéu lwc. Khi hét thoi han
giao, b chire, ¢4 nhan ¢6 nhu ciu tiép tuc str dung khu vuc bién da dugc giao dé
nudi trong thily san duge Nha nuéc xem xét gia han ¢ thé gia han nhiéu lin
nhlmg tdng thoi gian gia han khéng qué 20 nim. Thoi han giao khu vuc bién
cho t4 chiic, c4 nhan Viét Nam thyure hién nhiém vy khoa hoc va coéng nghé phyc
vu nudi trdng thuy san khong qua thoi han nhiém vu khoa hoe va cdng nghé
duoc co quan cé thdm quyén phé duyét.”.
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Pidu 245 Sita ddi, bd sung mot s6 didu ciia Ludt T4 chiic chmh quyén
dia phuo‘ng sb6 77/2015/QH13 da duoc sita ddi, bd sung mot s6 diéun theo
Ludt so 21/2017/QH14, Luit s6 47/2019/QH14 va Nghi quyet s6
96/2023/QH15

1. Stra dbi, bd sung diém h khoan 3 Diéu 19 nhu sau:

“h) Thoéng qua quy hoach str dung dét cla tinh trudc khi trinh Thi tuéng
Chinh phu phé duyét; quyét dinh bién phdp quan ly, st dung dit dai, tai nguyén
nuée, tai nguyén khoang sén, ngudn loi & ving bién, viing tzcn tal nguyén thién
nhién khic, bao vé méi trudng trong pham vi dugc phan quyén.”

2. Sira dbi, bd sung diém a khoén 2 Piéu 26 nhu sau:

“a) Thong qua ké hoach phat trién kinh té - x hdi trung han va hing nim
ciia huyén, quy hoach sir dung dét ctia huyén trude khi trinh Uy ban nhan dén
cép tinh phé duyét;”

3. Sira ddi, bé. sung khoan 2 Piéu 40 nhu sau:

«“2. Théng qua ké hoach st dung dt ctia thanh phd trye thude Trung uong
theo quy dinh ctia Luét DAt dai trude khi trinh Thi tuéng Chinh phti phé duyét.”

4. B4 sung khodn 2a vao sau khoan 2 Piéu 42 nhu sau:

“2a. Phé duyét quy hoach, ké hoach st dung d4t cia huyén tryc thude
theo quy dinh cia Ludt Dat dai.”.

5. Sira d6i, bd sung Diéu 129 nhu sau:

“Pjiéu 129. Thim quycn quyét dinh thanh 14p, giai thé, nhap, chia, diéu
chinh dia giéi don vi hanh chinh, dat tén, dbi tén dom vi hanh chinh

1. Qubc hoi quyet dinh thanh lap, giai thé, nhép, chia, dleu chinh dia gidi
don vi hanh chinh cép tinh; dit tén, ddi tén don vi hanh chinh c4p tinh.

2. Uy ban Thudng vu Quéc hoi quyet dinh thanh 1ap, giai thé, nhap, chia,
diéu chinh dia gidi don vi hanh chinh cép huyén, cap x&; dit tén, 51 tén don vi
hanh chinh cép huyén, cép x4.

3. Chinh phu trinh Quéc hoi, Uy ban Thudng vu- Québc hdi quyét dinh viée
thanh 18p, giai thé, nhép, chia, didu chinh dia gi6i don vi hanh chmh dat tén, doi
tén don vi hanh chinh quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.”

-Bleu 246. Sira d6i, bd sung Khoén 4 Picu 106 cha Luat Thi hanh an
dén sy sb 26/2008/QH12 da dwge sira dbi, bd sung mbt sb didu theo Lujt so
64/2014/QH13, Luat s6 23/2018/QH14, Luit s 67/2020/QH14 va Luit s6
03/2022/QHI15

Sira- ddi, bd sung khoan 4 Pidu 106 nhu sau:

“4, Trudng hop tai san Ia quyen sir dung dat, tai sdn gan lidn v&i ¢4t ma
da didu kién nhung chua duge cip gidy ching nhén lan dau thi co quan thi
hanh 4n c6 trach nhiém d& nghi co quan c6 thim quyén thyc hién cp Gidy
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chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san gén lién véi dit 1an ddu
cho nguoi mua dugc tai san thi hanh 4n, ngudi nhdn tai san thi hanh 4n theo
quy dinh clia phap luat.

Trucmg hop tai san 14 quyén sir dung dat tai san gén lién véi dht da dugc
cdp gidy chiing nhin ma khong thu hdi dugc g1ay chu‘ng nhén di cp thi co quan
thi hanh an ¢ tréch nhiém de nghi co quan c6 thdm quyén thue hién thu hoi hoac
hity gidy chimg nhan da cap va cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dt; quyén
s& hitu tai san gén lidn véi dit cho nguol mua duoc tai san thi hanh 4n, ngudi
nhén tai san thi hanh an theo quy dinh cta phap lujt.”.

chu 247. Sira ddi, bd sung khoin 1 Pidu 14 ciia Luat Thué thu nhap
ca nhéin sb 04/2007/QH12 da dwge sira ddi, bd sung mot s§ diéu theo Luit sd
26/2012/QH13 va Luit s6 71/2014/QH13

Sira ddi, bb sung khoan 1 Diéu 14 nhu sau:

“1. Thu nhap chiju thué tir chuyén nhuong bat dong san dugce xac dinh la
gia chuyén nhmmg timg 14n; truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dét thi
thu nhép chiu thué tinh theo gi4 dit trong bang gid dit.”.

Didu 248. Sira dbdi, bd sung mot s6 didu ciia Luat Lam nghiép so
16/2017/QH14 da dwgc sira dm, bé sung mot s6 diéu theo Luit sb
16/2023/QH15

1. Sira d6i, bd sung khoan 1 va khoan 2 Pidu 14 nhur sau:

“1. Phu hop véi quy hoach ldm nghiép cdp quéc gia hodc quy hoach tinh
hodc quy hoach sir dung dét cip huyén.

2. Khéng chuyén muc dich st dung rung tu nhién sang muc dlCh khéc, trir
céc du an sau ddy: du 4n quan trong qubc gia; du 4n phuc vu quéc phong, an
ninh; dur 4n cap thiét khac theo tiéu chi do Chinh phu quy dinh.”.

2. Sira dbi, b sung khoan 1 Pidu 15 nhu sau:

“1. K& hoach giao rung, cho thué ring, chuyén muc dich st dung rung
sang muc dich khac ctia Uy ban nhén d4n cap huyén dugc Uy ban nhén dan cap
tinh phé duyét hodc ké hoach st dung dAt hing nim cap huyén dge co quan cb
thdm quyén phe duyét.”.

3.B6 sung diém d vo sau diém d khoan 2 Pidu 16 nhur sau:

“d) Ban quan ly rimg dic dung d6i véi rimg phong ho xen k& trong dién
tich rng dac dung.”.

4. Stra d6i, bd sung khoén 1 Diéu 19 nhu sau:

“L. Phu hop véi quy hoach lam nghiép cép qubc gia hodc quy hoach tinh
hodic quy hoach sir dung dit cip huyén.”.

5. Stra ddi, bb sung Pidu 20 nhur sau:
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“Pidn 20. ThAm quyén quyét dinh chii truong chuyén myc dich sir dung
rumg sang mue dich khac

Ho6i ddng nhan dén cép tinh quyét dinh chu truong chuyén muc dich st
dung rimg sang muc dich khéc, trir trudng hop thuc hién du an thudc thdm
quyén ctia Quéc hoi, Thii tuéng Chinh phi, Hoi dong nhén dan cap tinh chép
thudn, quyét dinh chil truong dau tu theo quy dinh ctia Luét Péu tu, Ludt dau tu
cbng, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tic cong tu, Luét Dau khi.”.

6. Stra ddi, bd sung mét s khoan ciia Piéu 23 nhu sau:

. a) Stra dbi, bd sung diém a khoan 1 nhu sau:

“a) Giao rung, cho thué rung, chuyén muc dich st dung rimg sang muc
dich khéc, thu hdi rimg déi véi to chire, trir trudng hop quy dinh tai diém c
khoén 2 Piéu nay;”;

b) Stra dbi, bd sung khoén 2 nhu sau:

“2. Thim quyén cta Uy ban nhén dan cép huyén dugc quy dinhnhu sau:

a) Giao rimg, cho thué rimg, chuyén muc dich sir dung ring sang muc
dich khac d@6i véi h gia dinh, cé nhén;

b) Giao rimg, chuyén muyc dich sit dung rimg sang muc dich khac dbi véi
cdng dong dan cur;

¢) Thu hoi rimg d6i véi trudng hop thu hdi dht c6 rimg thude thim quyén
ctia Uy ban nhan cép huyén theo quy dinh cua Lugt Dét dai.”.

7. Sita ddi, b sung tén didu, khoan 5 va bd sung khoan 6 vao sau khoan 5
Piéu 53 nhu sau: '

2) Stra ddi, bd sung tén Diéu 53 nhur sau:

“Pidu 53. Hoat ddng nghién ciu khoa hoc, gidng day, thuc tap, du
lich sinh thai, nghi dudng, gidi tri va nudi, trong phat trién, thu hoach cay
dwoc liéu trong rung dic dung”;

b) Stra dbi, bd sung khoén 5 va bd sung khoan 6 vao sau khoan 5 nhu sau:

“5, Puge x4y dung cbng trinh phuc vy du lich sinh théi, nghi dudng, giéi
trf. Trinh tu, thi tuc xdy dung, tham dinh va phé duyét dé 4n du lich sinh thai,
nghi dudng, giai trf va quan 1y xdy dung cong trinh phuc vu du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri trong ring déc dung thyc hién theo Quy ché quan Iy rimg va
quy dinh khac ctia phap ludt c6 lién quan.

6. Nudi, trdng phét trién, thu hoach cay duoc ligu trong rimg dic dung quy
dinh nhu sau:

a) Chil rimg x4y dung phuong én nubi, trdng phét trién, thu hoach cdy
duge lidu trong rimg dic dung trinh co quan c6 tham quyén phé duyét;
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b) Chti rimg tur t8 chite, hop téc, lién két hoic cho t& chirc, ¢4 nhan thué
mdi trudng ring dé nudi, trong phét trién, thu hoach cdy dugc liéu hodc dé to
chitc hoat dong nghién ctru khoa hoc;

c) Hoat déng nudi, trong phét trién, thu hoach cdy dugc li€u trong rimg
ddc dung thyc hién theo Quy ché quan ly ring va quy dinh kh4c ctia phép luét
c6 lién quan.”.

8. Stra dbi, bd sung tén didu, khoan 5 va bd sung khoan 6 vao sau khodn 5
Diéu 56 phu sau:

a) Stra d6i, bd sung tén Pidu 56 nhur sau:

“Piéu 56. Hoat dong nghién edu khoa hoc, gidng day, thue tip, du
lich sinh thai, nghi dwéng, gidi tri va nuéi, trdng phat trién cay duge liéu
trong rirng phong ho”;

~ b) Sira déi, bd sung khoan 5 va bd sung khoan 6 vao sau khoan 5 nhir sau:

“5. Pugc xdy dung cdng trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai
tri. Trinh ty, tha tuc xdy dung, thim dinh va phé duyét dé an du lich sinh thai,
nghi dudng, giai trf va quéan ly x4y dung cong trinh phuc vu du lich sinh thai,
nghi dudng, giai trf trong rimg phong h thyc hién theo Quy ché quan ly rimg va
quy dinh khdc cia phép luét cé lién quan.

6. Nudi, tréng phét trién cdy dugc ligu trong rimg phong hé quy dinh nhur sau:

a) Chi rimg x4y dung phuong 4n nudi, trdng phét trién cdy dugc lidu
trong rimg phong hg trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét;

b) Chu ring tur t6 chirc, hop téc, lién két hoiic cho td chirc, c4 nhan thué
mdi trudng ring d& nudi, trdng phét trién cdy duoc liéu hofic dé td chirc hoat
dong nghién ciru khoa hoc;

¢) Hoat dong nuéi, trdng phat trién cay duoc liéu trong rimg phong hd thuc
hién theo Quy ché quan Iy rimg va quy dinh khac cia phdp luat c6 lién quan.”.

9. Stra ddi, bd sung khoan 4 Diéu 60 nhur sau:

“4. Pugc tu t6 chirc, hop tac, lién doanh, lién két hoic cho t& chirc, c4
nhan thué rimg, thué méi trudng rimg pha hop véi quyén ctia ch rimg dé kinh
doanh du lich sinh théi, nghi dutng, giai tr hosic nudi, trdng phét tridn cay dugc
liéu hodc dé t6 chite hoat dong nghién ctru khoa hoc nhung khéng dugc 4nh
huéng dén muc dich sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.”.

Dieu 249. Sita d6i, bd sung khoan 3 Pidu 6 cia Lujt Thué sir dung dét
phi ndng nghiép s6 48/2010/QH12

Stra ¢8i, bd sung khoan 3 Pidu 6 nhur sau:

“3. Gid cla 01 m? dt 1a gi4 dét theo bang gi dit trong (mg véi muc dich
st dung va duoc 8n dinh theo chu ky 05 nim.”.
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Pidu 250. Stra d6i, bé sung khodn 3 Piéu 29 cia Luit Piu tr sb
61/2020/QH14 d3 dugc sira ddi, bd sung mdt sb diéu theo Ludt s6
72/2020/QB14, Ludt sb 03/2022/QH15, Luit s6 05/2022/QHI1S, Ludt sb
08/2022/QH15, Luat s§ 09/2022/QH15, Lujt s6 20/2023/QH15, Ludt sb
26/2023/QH15, Luit s§ 27/2023/QH15 va Luit s6 28/2023/QH15

Sira déi, bd sung khoan 3 Diéu 29 nhu sau:

“3, Co quan ¢6 thdm quyén thuc hién thu tyc chép thuan nha dau tu trong
cac truong hop sau day:

a) Pau gia quyén sir dung dat khong thanh theo quy dinh cia Luat Dt dai;

b) Chi ¢6 mét nha dadu tu dép Gng diéu kién moi quan tdm trong trudng
hop phép ludt quén 1y nganh, linh vuc quy dinh x4c dinh s0 luong nha dau tu
quan tdm khi thye hién th tuc lya chon nha dau tu.”.

Didu 251. Bii bd mét sb didu cita cac lujt, nghi quyét ciia Quoe hdi c6
lién quan den dat dai

1. Bai bé mdt sb didu cta cac ludt ¢é lién quan dén dit dai nhu sau:

2) Bi bo khon 3 Didu 36 va khoan 2 Piéu 86 ciia Ludt Quan Iy, str dung
tai san cong s6 15/2017/QI14 dd dugc sira dbi, bd sung mdt s6 diéu theo Ludt
s6 64/2020/QH 14 va Luat s6 07/2022/QH15;

b) B#i bo khoan 1 Diéu 12 ciia Luat Dudng sét s6 06/2017/QH14 dd duge
sta dbi, b6 sung mdt s6 diéu theo Ludt sb 35/2018/QH14 va Luat sb
16/2023/QH15.

2. Bai bé Nghi quyét sb 132/2020/QH14 ngay 17 théng 11 néim 2020 cua
Qudc hoi thi diém mdt s6 chinh sach dé thdo g& vudng méc, ton dong trong
quan 1y, sit dung d4t quéc phong, an ninh ket hop véi hoat dong lao ddng sén
xuét, xay dung kinh té.

: Muce 2
HIEU LUC THI HANH, QUY PINH CHUYEN TIEP

Pitu 252. Hiéu lyc thi hanh
‘ 1. Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2025, tru truong
hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Pidu 190 va Pidu 248 cia Luat nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 01
thang 4 ndm 2024.

3. Viéc 13p, phé duyét quy hoach sir dung dAt duge tiép tuc thuce hién theo
quy dinh ctia Nghi quyet sd 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6 nam 2022 clia Quoc
hoi vé tiép tuc ting cuong higu lyc, higu qua thuc hién chinh sdch, phép luit vé
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quy hoach va mét sb gidi phép théo g& khé khin, vudng mic, diy nhanh tién do
1ap va néng cao chét lugng quy hoach thdi ky 2021 - 2030.

Khoan 9 Biéu 60 ctia Luét ndy ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay Nghi quyét s6
61/2022/QH15 hét hiéu luc.

4. Luat Dét dai sb 45/2013/QH13 da duoc sita d6i, bd sung mdt s diéu
theo Ludt s 35/2018/QH14 (sau d&y goi la Luat Dit dai sb 45/2013/QH13) hét
hidu lgc ké tir ngdy Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh.

Diéu 253, Quy dinh chuyén tiép vé& quy hoach, ké hoach sir dung dit
khi Luit nay ¢6 hiéu lwe thi hanh

1. Quy hoach, k& hoach st dung dét da duoc co quan nha nuée co thém
quyén quyét dinh, phé duyét trude ngdy Ludt ndy c6 hidu luc thi hanh thi duoc
tiép tuc thuc hién va dugc didu chinh khi ra soét quy hoach, ké hoach sir dung
dat theo quy dinh tai Pidu 73 ctia Luat ny.

2. Péi véi dia phuong di dugc phé duyét quy hoach tinh thoi ky 2021 -
2030 theo quy dinh cta phap ludt v& quy hoach truéc ngay Ludt nay c6 hiéu huc
thi hanh thi dugc tiép tuc sir dung phuong 4n phan b va khoanh ving dAt dai
trong quy hoach tinh d& thuc hién cdng téc quan ly dit dai cho dén hét ky quy
hoach. Viéc didu chinh quy hoach tinh thue hién theo quy dinh ctia Ludt Quy
hoach s6 21/2017/QH14.

Diéu 254. Quy dinh chuyén tiép vé thu hdi dit; bdi thuong, hd tro, tii
dinh cuw khi Nha nuére thu hdi dit khi Ludt nay ¢6 hiéu luc thi hanh

1. Péi véi trudng hop d4 c6 quyét dinh thu hdi dt theo quy dinh ctia phap
lujt vé dét dai trude ngdy Ludt ndy o6 hidu luc thi hinh nhung chua c6 quyét
dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng, h trg, ti dinh cw ciia co quan nha nuéce
c6 thdm quy2n thi tiép tuc thuc hién viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy
dinh cia Luét nay.

2. B6i véi trudng hop di c6 quydt dinh thu hdi dAt va quyét dinh phé
duygt phuong én bdi thudng, h3 trg, t4i dinh cu theo quy dinh ctia phép ludt v
dat dai trude ngdy Luft nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua thyuc hién thi tiép
tuc thuc hién phuong 4n boi thudng, hd trg, tai dinh cw da phé duyat; viée xit Iy
chi tra béi thuomg chdm dugc thuc hién theo quy dinh clia phap ludt tai thoi
diém Nha nude ban hanh quyét dinh thu hdi dit.

3. Trudng hop truée ngay Luit ndy c6 hiéu luc thi hanh, co quan nha
nude cb thdm quyén da cé vin ban xéc dinh hanh vi vi pham ctia chi dau tu
ddi véi viec khéng dua dét vao sir dung ho#ic chdm dua dit vao sir dung theo
quy dinh tai diém i khoan 1 Didu 64 ctia Luat DAt dai s§ 45/2013/QHI3 thi xi
Iy nhu sau:

. @) Trudng hop chua c6 quyét dinh thu hdi dAt thi Uy ban nhan dén cép c6
tham quyén xir ly theo quy dinh tai khoan 8 vi khoan 9 Pidu 81 cta Luét nay;
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b) Trudng hop d& ban hinh quyét dinh thu hoi dét thi thuc hién thu hoi dét
theo quy#t dinh thu hdi dét va xi 1y tidn str dung dat, tidn thué dAt, tai san da déu
tu trén dt thu hdi theo quy dinh ctia phap ludt tai thoi diém Nha nuéc ban hanh
quyét dinh thu hbi dét.

4. D&i véi trudmg hop da cé quyét dinh thu hdi dAt va quyét dinh phé duyét
phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trude ngay Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh ma sau ngay Ludt ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh méi c6 quyét dinh giao dét tai
dinh o thi gia dit tinh tidn sir dung dét tai noi tAi dinh cu dugc xdc dinh tai thoi
didm phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg, téi dinh cu; trudng hop tal thoi
diém c6 quyét dinh giao dét tai dinh cur ma gid dét tai dinh cu thép hon gia dét
trong phuong én bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thi 4p dung gid dAt tai thdi diém
ban hanh quyét dinh giao dit tai dinh cur.

5. P&i véi du 4n ddu tu di duge Thi tudng Chinh phi phé duyét Khung
chinh sach bdi thudng, hd tro, tai dinh cu trude ngdy Ludt nay c6 hiéu luc thi
hanh nhung dia phuong chua phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh
cu thi dugc 4p dung céc chinh sach ¢6 loi hon cho ngudi ¢6 dAt thu hoi theo
Khung chinh sach bbi thudng, ho trg, téi dinh cur va cdc quy dinh cta Ludt nay.

6. Dy 4n dau tu thudc trudng hop thoéa thuan v& nhan chuyén quyén st
dung dit theo quy dinh ciia Luat Dét dai sé 45/2013/QH13, dang thyc hién
thoa thuin ma dén ngay Ludt ndy c6 hiéu lyuc thi hanh chua hoan thanh viéc
thoa thuan thi Uy ban nhén dén cép tinh cén cff véo tinh hinh thue té cia dia

phuong quyét dinh viéc cho phép tiép tuc thuc hién thoa thudn v& nhan chuyén

~ quyén st dung dat.

Pidu 255. Quy dinh chuyén tiép vé giao dét, cho thué dét, chuyén muc
dich sir dung dit khi Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh

1. Hb gia dinh, c4 nhan dang st dung dién tich dAt ndng nghiép duge giao
truée ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung vuot han mirc giao dét tai thoi diém giao
thi phai chuyén sang thué dét theo quy dinh ctia Luét nay dbi v6i phan dién tich
vuot han muc.

2. T4 chirc kinh t&, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai d& duge Nha nudc giao @At c6 thu tidn sir dung dét truée ngay Luat nay 6
hiéu Iyc thi hianh ma nay thugc trudng hop thué dht theo quy dinh cia Luit nay
thi duge tiép tuc sit dung dt theo thoi han sit dung dat con lai ma khong phai
chuyén sang thué dt. Xhi hét thoi han sir dung dht, néu duge co quan nha nudce
c6 thAm quyén gia han thi phai chuyén sang thué dht theo quy dinh cua Ludt nay.

3. T chic, hd gia dinh, c4 nhin, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoal
dd duge Nha nudc giao d4t khong thu tidn sir dung dét truée ngay 01 thng 7
nim 2014 ma thudc truong hop thué d4t theo quy dinh ctia Luat Dét dai sb
45/2013/QH13 va Ludt nay thi phai chuyén sang thué dat.
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4. TS chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai thuge trudng hop dugc tiép tuc sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 60
cia Ludt Dét dai s6 45/2013/QH13 thi duoc tiép tuc sir dung dét trong thdi han sir
dung dt con lai ma khéng phai chuyén sang thué dét theo quy dinh ctia Luit nay.

5. T8 chirc kinh té thudc trudng hop duge tiép tuc st dung dat theo quy
dinh tai khoan 4 Didu 60 ctia Lut Dét dai s§ 45/2013/QH13 thi duoc tiép tuc st
dung dat trong thdi han con lai ctia du 4n ma khéng phai chuyén sang thué dit
theo quy dinh ctia Luét nay.

6. Ngudi sir dung dét thude truong hop duoc tiép tuc sir dung dit theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 60 ciia Ludt Dt dai sb 45/2013/QH13 thi dugce lya chon
tiép tuc thué dat trong thoi han sir dung dat con lai hodic chuyén sang giao dét c6
thu tién sir dung d4t theo quy dinh ctia Ludt nay.

7. Td chie, ho gla dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoa1 .
doanh nghiép cé vén-diu tu nudce ngoai di ngp hd so dé thuc hién thu tuc giao
dét, cho thué d4t, chuyén muc dich st dung dat nhung chua cé quyét dinh giao
dat, cho thua dt, cho phép chuyén muc dich sir dung dét thi thuc hién giao dit,
cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cia phép lut trude
ngay Luét nay c6 hiéu luc thi hanh; trudng hop c6 nhu ciu thi dwoc thuc hién
theo quy dinh ctia Luit nay.

8. Don vj su ng,h1ep cong l&p dwgec Nha nuée giao dit khong thu tidn st
dung dét hozic cho thué dit truée ngay Luét ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi duge
tiép tuc sir dung dét trong thoi han sir dung dat con lai theo hinh thirc d& dugc
giao dit, cho thué dat; truong hop c6 nhu cdu thi duoge chuyen sang hinh thic
giao dt, cho thué dit theo quy dinh ctia Luét nay. Khi hét thoi han st dung dit,
viéc gia han sir dung dét dugc thuc hién theo quy dinh cta Luét nay.

9. Péi véi du 4n ddu tu d3 c6 vin ban chép thuén chu truong dau tu hodc
Iya chon nha dau tur, chu ddu tu cua co quan ¢6 thdm quyen theo ding quy dinh
cua phép luat ve dAu tu, phép luat vé nha &, phép luat vé dAu thiu trudce ngay 01
thdng 7 nim 2014 nhung chua giao dét, cho thué dat cho nha diu tu, chi diu fur
ma nay phtt hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit, dugc Uy ban nhan dén
cAp tinh ra Soét, xdc nhin di thue hién ding quy dinh ctia phép luat vé dhu tu,
phap luat v& nha &, phép luat v& dhu thiu tai thoi diém ban hinh céc vin ban do,
dong thdi viée cham giao dat, cho thué dét khong phai 16i clia nha déu tu, chu
dau tu thi khong phai t6 chiic déu gid quyén st dung dit, khéng dau thau lua
chon nha dau tur thuc hién du an c6 sir dung dét theo quy dinh ciia Luft nay;
trinh tu, th(i tyc, thdm quyén va thoi han giao dét, cho thué dét thyc hién theo
quy dinh clia Luit nay.

10. B4i véi du 4n diu tur dd lua chon ducc nha dau tu, cha déu tir theo
ding quy dinh ciia phap luat vé dau tu, phép ludt v& nha &, phép luat v& diu thau
tir ngdy Ol théng 7 ndm 2014 dén trurée ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh
nhung chua gjao dét, cho thué dit ma thuge trudng hop giao dét, cho thué dét
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khong thong qua hinh thuc déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh cha Luét
Dit dai s6 45/2013/QHI3, phdp lut cd lién quan va pht hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung d4t thi tlep tuc thuc hién céc bude tiép theo trong trinh ty, tha tuc
giao dit, cho thué dat dé giao dAt, cho thué dét cho nha dAu tw, chil dau tu theo
quy dinh cia Ludt nay.

11. C4 nhan d3 dugc Nha nudc giao d4t bai bdi ven sdng, ven bién trucrc
ngay 01 thang 7 ndm 2014 dé st dung vao muc dich nong nghlep thi duofc tiép
tuc sir dung trong thoi han giao dat con lai. Khi hét thdi han giao dit, néu cé nhu
cdu st dung dét, _phtt hop véi quy hoach, ké hoach st dung dht va khong vi
pham phép luét vé dét dai thi dugc Nha nude xem xét giaa dt, cho thué dét.

Pidu 256. Giai quyét vé hd so dia chinh, ding ky dat dai, cip gu‘iy
ching nhin khi Luft nay ¢6 higu lye thi hanh
1. Hb so dia chinh dang gidy dd xdy dung trudc ngdy Ludt ndy cd hiéu luc
thi hanh thi duoc tiép tuc st dung dé phuc vu cho cong tdc quéan ly dat dai va
phai dugc s& héa trong qué trinh xdy dung co s& dif liéu qudc gia vé dat dai theo
quy dinh cta Luét nay.

2. Hb so dang I(y dat dai, tai san gén lién véi dit, cap Gidy chung nhén
quyen sUr dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gén lién v6i dét da duoc
co quan c6 thim quyén tiép nhén nhung dén ngay Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh
ma chua duge co quan c6 thdm quyén cap Gidy chimg nhén quyén sit dung dat,
quyén s& hifu nha & va tai san khac gan lién véi dét thi tiép tuc giai quyét thi tuc
theo quy dinh cua Luét Dit dai b 45/20! 3/QH 13 va céc vén ban quy dinh chi
tiét, huong dan thi hanh; thdm quyen cép Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén sé& hitu tai sin gin lién véi dat thuc hién theo quy dinh cia Luét nay.
Trudng hop nguoi su dung dat de righi thuc hién theo quy dinh ciia Ludt nay thi
co quan c6 thim quyén giéi quyet theo quy dinh ctia Luét nay.

3. Gidy chu’ng nhén quyen str dung dét, Gidy chimg nhén quyén s& hitu
nha & va quyen st dung dét &, Gidy chtmg nhén quyén s& hiru nha g, Gidy
ching nhén quyén s& hifu cong trinh x8y dung, Glay chung nhén quyen st dung
dat, quyen s6 hiru nha & va tai san khéc gan lidn véi dét da duorc cap theo quy
dinh clia phép luat vé dat dai, phép lugt vé nha &, phép ludt vé xdy dung trude
ngdy Lut nay cé hiéu luc thl hanh vin c6 gla tri phap ly va khong pha1 cap dbi
sang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gin hen véi dét;
tnrcmg hop ¢ nhu cAu thl dugc cip dbi sang Gidy chimg nhan quyén str dung
d4t, quyén s& hitu tai san gén lién vai dit theo quy dinh ctia Luat nay.

4. Trudng hop Gidy chung nhén quycn str dung dt, (J1ay chung nhén
quyen scr hitu nha & va quyén st dung dat g, Giay chl.mg nhan quyén sir dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dd.t da cép cho dai dién hd
gia dmh trudc ngay Lujt nay c6 hiéu luc thi hanh, néu cac thanh vién cé chung
quyén str dung d4t ctia ho gia dinh cé nhu ciu thi duge clp ddi sang Glay ching
nhén quyén sit dung d4t, quyen s& hifu tai san gén lidn voi dat va ghi day dd tén
c4c thanh vién c6 chung quyén si dung dat.,
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Viéc xac dinh céc thanh vién c6 chung quyén sir dung dat ctia ho gia dinh
& ghi tén trén Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién
vo1 dét do cac thanh vién nay tu thoa thudn va chiu trach nhiém trudce phép luét.

Diéu 257. Giai quyét vé tai chinh dat dai, gia dit khi Luit nay c6 higu
lwe thi hanh

1. Bang gia dét do Uy ban nhén dén cAp tinh ban hanh theo quy dinh cfia
Luét Dat dai s§ 45/2013/QH13 duge tiép tuc 4p dung dén hét ngay 31 théng 2
nam 2025; trudng hop can thiét Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh dleu chinh
bang gid d4t theo quy dinh cia Luat ndy cho phit hop v6i tinh hinh thue té v& gia
dAt tai dia phuong.

2. P6i voi trudmg hop dd c6 quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dt, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dit tra tién hing
nim sang thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué, g1a han str dung dét, diéu
chinh thO'l han sir dung dt, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cia phap
lut vé& dét dai va quy dinh khac cta phap lut c6 lién quan truée ngay Luat nay
¢6 hiéu luc thi hanh nhung chua quyét dinh gié dét thi thuc hién nhu sau:

a) Dbi véi truong hop giao dat, cho thué dit theo quy dinh cta Luat Dét
dai nim 1993, Luit P4t dai s6 13/2003/QI-111 va cdc vin ban quy dinh chi tiét,
huéng din thi hanh ma duge ban giao dt tren thue té trude ngay 01 thang 01
nam 2005 thi chinh sach thu tién sir dung dét, tién thué d4t va gia dAt dé tinh tién
sir dung dit, tlen thué dét 4p dung tai thoi diém bang gid dat nam 2005 do Uy
ban nhan dén cép tinh ban hanh c6 higu luc thi hanh;

b) P4i véi trudng hop giao dét, cho thué dét theo quy dinh ctia Luat Dat
dai nim 1993, Lust Dt dai s§ 13/2003/QH11 va céc vin ban quy dinh chi tiét,
huorng dan thi hanh ma dugc co quan nha nuéc c6 thdm quyén ban giao dit trén
thue té tir ngay 01 thang 01 nim 2005 dén tl‘LI'O‘C ngay Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh thi chinh sach thu tién sir dung dét, tién thué dat va gia dat ¢é tinh nen str
dung d4t, tién thué dat dugc xac dinh tai thoi diém ban giao dat trén thuc té;

c) D6i véi trudng hop di c6 quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st clung dt, cho phép chuyén hinh thirc thué dét tra tién hang
nim sang thué dét tra tién mét ldn cho ca thoi gian thué, gia han sir dung dét,
diéu chinh thoi han sit dung d4t, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung theo
quy dinh ctia Luat Dat dai sb 45/2013/QH13 va cac vin ban quy dinh chi tiét,
hudng dan thi hanh nhung phuong an gla dat chua dwgc trinh Uy ban nhan dén
cap c6 thim quyén thi chinh séch thu tlen sir dung dat, tién thué dét va gia dét
dugc x4c dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh dé.

Truong hop Uy ban nhén dén cap cé thim quyén d thuc hién giao dét, _
cho thué dét theo tién d6 bdi thuong, hd tro, tal dinh cu thi gia dit cu thé duoc
x4c dinh theo thdi diém ban hanh cla ting quyet dinh;
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d) Chinh pht quy dinh vé viéc 4p dung phuong phap dinh gia dit va
khoan tién ngudi st dung dét phai ndp bd sung ddi voi thdi gian chua tinh
tién sir dung dét, tién thué dit cia céc trudng hop quy dinh tai céc diém a, b
va ¢ khoan nay.

3. Truong hop phuong an gid dit d& trinh Uy ban nhén dan cp c6 thim
quyén quyét dinh gid dét cu thé theo quy dinh cia phép luét trudc ngay Luét nay
¢6 hidu luc thi hanh thi Uy ban nhén dén cép c6 thdm quyén quyét dinh gia dit
cu thé theo phuong 4n d4 trinh ma khong ép dung quy dinh ciia Luat nay.

Piéu 258. Giai quyét vé thoi han si dung dit khi Ludt niy c6 hiéu
Iwe thi hanh

1. Bbi véi dbt dwoc Nha nuéce giao cho t§ chirc kinh t& dé tao vén xay
dung co s& ha ting theo du 4n, dit c6 ngudn gdc tring déu gid quyén sir dung
dAt trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 cia céc td chirc kinh té st dung thi thoi han
st dung dét duge xdc dinh theo thdi han dwgc ghi trén quyét dinh giao dt.
Trudng hop trong quyét dinh giao dét khong ghi thoi han thi thdi han st dung
d4t duoc xéac dinh theo thdi han ciia loai dat dugc phdp luat quy dinh tai thai
diém giao dat.

2. Trudng hop dét da duge Nha nuée giao dit, cho thué dt, cdng nhén
quyén st dung dit ma dd hét thoi han str dung dAt nhung dén trudce ngay Lust
ndy c6 hiéu luc thi hanh co quan nha nuéc cé thdm quyén chua thu hdi dét thi
dugc xem xét gia han st dung dit hodc thu hdi dat theo quy dinh cua Ludt nay.

Piéu 259. Xir 1y quyén sit dung dit cia h gia dinh c6 trudc ngiy
Luit nay c6 hiéu Iyc thi hanh

1. H6 gia dinh st dung d4t duge x4c dinh theo quy dinh ctia phép Judt vé dit
dai trudc ngay Luét ndy cd hiéu hyc thi hanh thi duge tham gia quan hé phap luét vé
dAt dai véi tu cdch nhém ngudi sir dung dét ma cé chung quyén str dung dét quy
dinh tai khoan 2 Piéu 27 ctia Luét ndy.

Hb gia dinh st dung d4t d4 duoc Nha nuéc giao dét, cho thué dét, cong
nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén sir dung dat truée ngay Ludt nay cé
hiéu luc thi hanh thi cé quyén va nghia vu nhur quyén va nghia vu cia ¢4 nhan st
dung dét theo quy dinh ctia Luét ndy.

2. Khi co quan nha nuéc c6 thim quyén thuc hién giao dit, cho thué dit
cho ho gia dinh @& thuc hién phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di dugc
phé duyét thi phai ghi cu thé céc cé nhén 13 thinh vién hd gia dinh c6 quyén sir
dung dét vio quyét dinh giao dét, cho thué dét.

3. Hp gia dinh dwoc Nha nudc giao ¢4t khdng thu tién sir dyung dét, giao
dAt c6 thu tién st dung dt, cho thué dit trude ngay Luét nay ¢6 higu lyc thi hanh
thi duge tiép tuc sir dung dét trong thoi han sir dung dét con lai. Khi hét thoi han
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sit dung dAt thi dugc gia han sir dung dit theo hinh thic giao dAt, cho thué dit
cho céc céd nhén 12 thanh vién hd gia dinh d6 theo quy dinh ciia Luét nay.

Pidu 260. Quy dinh chuyén tiép mdt s6 trudng hop khac khi Ludt nay
¢6 hiéu luc thi hanh

1. T& chirc kinh t&, hd gia dinh, c4 nhin dugc Nha nwdc cho thué dét
trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 da tra tién thué dét cho ca thoi gian thué hoic
trd truéc tién thué dit cho nhidu nim ma thoi han thué dit da tra tién con lai it
nhét 12 05 nam thi té chic kinh t& cé quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 33 ctia
Luft nay; hd gia dinh, ca nhin cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Pidu
37 cia Luét nay.

2. Trudng hop chii ddu tu dugc Nha nude cho thué dit thu tién thué dét
hing nim d& diu tw x4y dung, kinh doanh két cAu ha ting khu cong nghiép,
cum cdng nghiép, khu ché xult ma da cho thué lai d4t c6 két cdu ha ting theo
hinh thirc tra tidn thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7
nim 2014 thi phai ndp tién cho Nha nudc theo quy dinh ctia Chinh phi; ngudi
thué lat dét cé quyén va nghia vu nhu duge Nha nudc cho thué dAt tra tién mot
lan cho ca thoi gian thué sau khi chti dau tu dd ndp da tién thué dat vao ngén
sach nha nudc.

3. T6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc
ngoai dau tu san xuét, kinh doanh trong khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu
ché xuét duoc tiép tuc sit dung dat theo thoi han con lai ciia dy 4n quy dinh tai
khoan S Diéu 149 ctia Lu4t Dit dai s§ 45/2013/QH13 thi duoc tiép tuc str dung
dt theo thoi han con lai ctia di 4n ma khong phéi chuyén sang thué dit. Khi hét
thoi han thue hién du 4n néu ¢ nhu cAu thi duge Nha nude xem xét cho thué dit
theo quy dinh ciia Luit nay.

4. Phuong 4n sir dung dAt, phuong 4n xtt Iy, phuong 4n sép x&p lai, xr ly
nha, dAt d3 duogc cip cé thdm quyén phé duyét theo quy dinh tai Nghj quyét s
132/2020/QH14 ctia Qudc hoi thi didm mét sbé chinh sich dé thdo g& vudéng
mic, ton dong trong quan ly, st dung dét quéc phong, an ninh két hop v6i hoat
dong lao déng san xuft, xdy dung kinh té truée ngdy Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh thi thuc hién theo phuong 4n da phé duyét.

Phuong 4n sir dung dét, phuong an xir ly, phuong 4n sdp xép lai, xit ly
nha, d4t dang hoan thién thi tuc trinh cdp c6 thim quyén phe duyét thi tiép tuc
thue hién theo trinh ty, lhu tuc quy dinh tai Nghi quyet sd 132/2020/QH14 cua
Quoc hoi thi diém mét 50 chinh séch dé thao gd vudéng méc, tén dong trong
quan Iy, stt dung dt quoc phong, an ninh két hop véi hoat déng lao ddng sin
xuét, xay dung kinh té.

5. Trudng hop cum cong nghiép dugc thanh 18p trude ngay Ludt ndy coé
hiéu luc thi hanh do don vi sy nghiép cbng lap, Uy ban nhén dédn cap huyén, Uy
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ban nhan dan cip xa lam ch dén tu xAy dyung két cdu ha ting thi thdm quyén
cho thué dat doi véi t6 chire, hd gia dinh, cd nhin du tu san xuét, kinh doanh
trong cum cdng nghiép thuc hién theo quy dinh tai Diéu 123 cta Luft ndy.

6. Pbi véi dét trong céc khu kinh té, khu céng nghé cao dd dugc Nha
nude giao cho Ban Quan ly khu kinh té, Ban Quan ly khu cong nghé cao trude
ngay Luét nay c¢o6 hiéu luc thi hanh thi duoc xir Iy nhu sau:

a) P4i véi dién tich dat d duoc giao lai, cho thué truéc ngdy Luft nay c6
hidu luc thi hanh thi ngudi st dung dét dugo tidp tuc sit dung dén hét thoi han st
dung dt. Viéc gia han st dung dét duoc thyc hién theo quy dinh ctia Luat nay;

b) D& véi dién tich dit ma Ban Quén 1y khu kinh té, Ban Quén ly khu
cdng nghé cao chua giao, chua cho thué thi Nha nuéce thu hoi dét dé giao dét,
cho thué dét theo quy dinh ca Luét nay;

¢) Nguoi st dung dat trong khu kinh t&, khu céng nghé cao trudce ngay Luat
ndy c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc duge thue hién quyén va ngh.la wvu tuong Ung
véi hinh thirc giao dat, cho thué dt trong thdi gian sir dung dat con lai theo quy
dinh cia Luét nay;

d) Té chitc kinh té, hd gia dinh, cé nhan, ngudi Viét Nam dlnh cu & nudc
ngoal dAu tu vao san xudt, kinh doanh trong khu kinh té dugc tiép tuc sir dung
dht theo thoi han con lai cia du 4n quy dinh tai khoén 7 Diéu 151 clia Luat Pit
dai s 45/2013/QH13 thi dugc tiép tuc str dung dat theo thoi han con lai cua du
an ma khong phai chuyén sang thué dét. Khi hét thdi han thuce hién dy 4n néu c6
nhu céu thi dugce Nha nude xem xét cho thué dat theo quy dinh ctia Ludt nay.

i Trucmg hop du én c6 hoat dong 14n bién da duge Qudc héi, Thi tu:éng
Chinh pht quyet dinh phe duyét dur an dau tu theo quy dinh cta phap luat vé& daun
tu cong, quyet dinh chép thuan chi truong dau tu hodc quyét dinh chip thuén chi
truong déu tr ddng thoi chap thuén nha déu tu theo ding quy dinh cia phap luat
vé du tu trude ngay Pidu 190 cta Ludt nay co hiéu lurc thi hanh thi chd dau tu
duoc giao dét, cho thué dét khong dAu gid quyén st dung dt, khong dau thau du
an c6 sir dung dét dé tiép tuc duogc thuce hién theo du 4n dau tu da duge phé duyét.

8. ”lm'crng hop dy an xdy dung cdng tlinh ngam da co quyet dinh phe
duyét du én ddu tu theo quy dinh cla phap luft vé diu tu cong, quyet dinh chap
thuén chu truong dau tu hodic quyét dinb chip thuén ch truong dau tu dong thoi
chip thuén nha dau tu theo ding quy dinh ctia phép ludt vé dau tu trude ngiy
Luét ndy c6 hiéu luc thi hanh thi dugc tiép tuc thuc hién theo du 4n dau tu da
dugce phé duyét.

9. Truong hop d4t cang hang khong, sin bay dén dung d& dugc Nha nude
giao dét, cho thué dét cho Cang vu hang khong trudc ngay Ludt nay ¢é hiéu Iuc
thi hanh thi dugc tiép tuc quéan 1y, st dung dit theo quy dinh ctia Lut Pét dai sb
45/2013/QH13. Trudng hgp Nha nuée ¢6 chu truong déu tu ning cap, mé rong
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ma lam thay d8i quy hoach xdy dung céng hang khéng, sdn bay dan dung, thay
ddi chti th8 quan 1y, sit dung cang hang khong, sén bay thi viéc quan 1y, st dung
dat thuc hién theo quy dinh ctia Luét nay.

Péi v6i trudong hop Cang vu hang khéng da cho thué dit trude ngay Luat
nay cé hiéu luc thi hanh thi t1ep tuc thue hién theo hop ddng da ky két; khi hét
thoi han thi Nha nuée thu hdi dién tich dét ciia Cang vu hang khéng & cho thué
d4t theo quy dinh ciia Luét nay.

10. Déi véi dét do cac td chitc ton gido, td chitc ton gido truc thude st
dung trude ngdy Luét ndy co6 hiu luc thi hanh thi tlep tuc duorc str dung dét theo
hinh thirc d& ducrc Xac d;nh theo quy dinh ciia Luét DAt dai sb 45/2013/QH13.

11. Ngum str dung dAt dwoc Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dit,
cho thué dét ma dugc mién, gidm tidn st dung dt, tién thué dit theo quy dinh
cla phap luat vé dat dai. trade ngay Luét nay ¢6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc
duoc mién, giam tidn st dung dAt, tidn thué dét trong thoi han st dung dét con lai
theo quy dinh cia phép luét vé dat dai truc ngay Luit ndy b hiéu luc thi hanh.

12. Nguofl st dung dht duge Nha nuéce cho thué dit ma di lua chon hinh
thitc cho thué dét tra tién thué dét hing ndm hodc cho thué dét tra tién thué dét
m6t 1in cho ca thdi gian thué trude ngay Ludt ndy c6 hidu lyc thi hanh thi tiép
tuc sit dung d4t theo hinh thtrc thué d4t da lya chon trong thoi han sit dung dét
con lai, trir truong hop quy dinh tai Piéu 30 ctia Luét nay.

13. Ngudi str dung dét d tr nguyén ¢ng trudce kinh phi bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu theo phuong 4n bdi thuong, hd trg, ti dinh cu dd duge co quan
c6 thdm quyén phé duyét trude ngay Luét ndy cé hiéu luc thi hanh thi dwgc hoan
tra bang hinh thire trix vao tién sir dung dét, tién thué dat phai ndp theo quy dinh
clia phép ludt vé dét dai trude ngay Ludt ndy ¢ hiéu luc thi hanh.

14. Truong hop td chuic kinh t8 duoc mién tién st dung dét, mién tién
thué dét trude ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh ma nay chuyén nhuong,
gbp vén bing quyén sir dung dit thi thuc h1en quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Luét nay.

15. C4 nhén 1a ngudi dan tdc thidu sé duge Nha nudc giao dét, cho thué dat
theo chinh sdch hd trg dit dai dbi véi ddng bao dan tdc thiéu s theo quy dinh cta
phap luat triréc ngy Ludt nay c6 hiéu luc thi hinh ma da didu kién dugc hudng
chinh sach h8 tro dét dai dbi véi ddng bao dén tdc thiéu sb theo quy dinh ctia Ludt
nay thi duoc hudng chinh sach hd trg vé dit dai quy dinh ctia Luat nay.

16. Doanh nghiép ¢6 von déu tu nudce ngoai theo quy dinh ctia Ludt Kinh
doanh bét déng san sb 66/2014/QH13 da dugc sira dbi, bd sung mét s didu theo
Luét sb 61/2020/QH14 dang thuc hién thl tuc nhén chuyén nhuong toan bd
hodc mdt phn di 4n bit déng san nhung dén ngay Luat nay c6 higu lyc thi hanh
ma chua hoan thanh céc thi tuc vé& dét dai déi véi du 4n hodc phédn du 4n nbin

»
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chuyén nhuong thico quan nha nuéc ¢6 thim quyén thuc hién th tuc giao dét,
cho thué dit cho bén nhan chuyén nhwong, cip Gidy chimg nhén quyén sir dung
dét, quyén s& hifu ti san gén 1ién v6i dht theo quy dinh ctia Lut niy. Bén nhan
chuyén nhuong toan b hodc mdt phin dy 4n bit déng san dugc ké thira quyén
va nghia vu vé dit dai cta bén chuyén nhwong du 4n.

Ludt nay duoe Quéc hdi meée Cong hda xd hdi chit nghia Viét Nam khéa
XV, kp hop bét thuong lan thit ndm théng qua ngay 18 thang 01 nim 2024,

CHU TICH QUOC HOI
Da ky: Vuong Pinh Hué
VAN PHONG SAO Y BAN CHINH
CHU TICH NUGC Ha Néi, ngay 08 thang pwemi 2024
. CHU NHIEM

Sé: o/ /SY-VPCTN
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