'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pjc lap - Ty do - Hanh phic
sé: 926 /QD-UBND Thanh phd H8 Chi Minh, ngay 04 thang 5 nam 2016
QUYET PINH

¥ chip thuin diu te dy 4n nha & xd hi Ly Thudng Kiét
tai s6 324 dwong Ly Thuong Kiét, Phuong 14, Quan 10

e

do Cdng ty Co phin Dirc Manh lam chi dau twr

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Luat T6 chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Can cir Luat DAt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cin ctt Luat Quy hoach d6 thy ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Luat X4y dung ngay |8 thang 6 nam 2014;

Cin ot Luat Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cu Luat Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 1 1 ndm 2014;

Can cir Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua

r

Chinh phi vé quy dinh chi ti€t thi hanh mét s diéu cua Luét Dit dai;
Can ct Nghi dinh s 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nam 2015 cua

r

Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 théng 10 ndm 2015 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mot & didu cha Ludt Nha & va Nghi dinh 56
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cva Chinh phu vé phat trién va
quan ly nha & xa hdi;

Xét dé nghi cia S¢ Xdy dyng tai cac To winh s& 1643/TTr-SXD-
PTN&TTBDS ngay 01 thang 02 nam 2016: s6 16192/TTr-SXD-PTN&TTBDS

’

ngdy 09 thang 12 nim 2015 ve chap thuan ddu tu nha & xd héi Ly Thudng Kigt
tai s6 324 dudmg Ly Thuong Kiét, Phuong 14, Quan 10 do Cong ty Cb phan
Pic Manh lam chu dau tu,

QUYET PINH:

Pitu 1. Chap thuin dau tu du én vdi nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Tén du 4n: Dy 4n nha ¢ xd h¢i Ly Thuong Kiét (1a dy &n phat trién nha
& xa hoi doc 1ap).

2. Tén chii diu tu: Cong ty Co phan Pirc Manh

3. Dia diém, ranh gi&i va dign tich chiém dat toan bd du én:

3.1, Dja diém: s6 324 duong Ly Thuong Kiét, Phudng 14, Quén 10.




3.2. Ranh gidi khu dit: Theo ban d hién trang sd 121010/PDBD ngay 05
thang 10 ndm 2015 do Trung tdm Do dac ban d6 1ap, dugc S& Tai nguyén va

M6i trudng duyét ngay 06 thang 10 ndm 2015. |
3.3. Téng dién tich khu dit: 19.341,9 m’

4. Muc tiéu cua dy dn: Xay dung khu dén cur dat chét lugng, my quan; dam
béo két ndi dong bd ha tang k thuét dé thi véi khu vy xung quanh, gop phan tao

quy nha & x4 hdi cho cdn b, nhén vién thude lyc lugng Bo doi Bién phong di diéu
kién theo quy dinh va cho céc déi tugng di diéu kién mua, thué, thué mua nha ¢

xd héi tai Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Hinh thirc ddu tw: Chu dau tu SUr dl,lng von tu ¢o, von vay, von huy dong
tir tién Umg truoe cua khach hang dé dau tu xdy dung khu dan cu theo quy hoach
dugce duyét dé ban, cho thué nha & xa hdi cho cdc t6 chirc, c4 nhdn c6 nhu cau vé

nha ¢ phu hgp quy dinh cia phap luat.
6. Noi dung so bé ciia dur an:

Theo Cong van sd 4144/SQHKT-QHK V] ngay 05 thang 11 ndm 2015 cua
5S¢ Quy hoach - Kién tric ve chap thuin quy hoach tong mit bing va phuong an

—— g - o— P e

| |
D e e R S e SR s e - .

6.2. Quy mé dyr dn:
- Céc chi tiéu quy hoach kién triic chinh:

kién tric cong trinh tai s6 324 duong Ly Thuong Kiét, Phudng 14, Quén 10,
cu thé:
6.1 Co cdu sir dung dat:
. - Tdng dién tich khu dat: 19.341,9 m?, dugc phin bo nhu sau:
* Pit xdy dyng chung cu : 16.040 m’
* Pt giao thong déi ngoai :3.301,9m’ |
|
|

+ Dién tich dat xdy dymg : 5.876 m*
+ Quy md dén so6 dy kién : 3.500 nguoi
+ S6 lugng cin ho : 1.378 cin
+ Mt db xay dung trén dién tich dat |
xdy dung chung cu : 36,6 %
* Khoi de : 36,6 %
* Khoi thap :31,7% J

+ Chiéu cao xdy dyng cdng trinh : 79 m
+ Tang cao xdy dyng tdida ;25 tang |

+ Hé s sir dung daét : 7,0 lan
* Thuong mai djch vy : 0,5 l4n " ‘
* Cinhd ¢ + 6.5 1an

+ Tdng dién tich san xdy dyng  : 113.175 m’ ;
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7. Phuong én tiéu thy san pham:

- Ban cho thué, thué mua nha & xa hji tai du 4n theo ding quy dinh; 50% s6
lvgng can hd nha & xd hoi clia du 4n danh dé ban, cho thué, thué mua cho cdn
b, cong nhén vién du diéu kién thudc luc lugng BO ddi Bién phong va 50% §6
lugng cin ho nha & x3 hoi ban, cho thué, thué mua cho cic ddi tugng cé du dicu
kien mua, thué, thué mua nha & xa hdi theo quy dinh ta1 Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Tong s6 1.378 cin hé chung cu, tdng dién tich san ciin ho (tinh theo théng
thay): 82.165 m*, trong do6:

+ Phén ban theo gi4 kinh doanh thuong mai: 16.433 m? (20% tdng dién tich
san nha &).
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+ Phan nha ¢ x4 hoi, gom:

* Ban cin hd chung cu nha & xa hdi: 49.299 m*( 60% tdng dién tich san

nha o). .
* Cho thué cin hd chung cu nha & xa héi: 16.433 m* (20% toéng dién tich
sdn nha §).

- (Gia ban cén hé nha ¢ xd hdi dugc ap dung tai du an khong vuot qua gia
chu dau tu cam keét la 14.887.664 ddng/1m? (dién tich cin ho duoc tinh 1a dién
tich thong thay, da bao gom 5% thué VAT); nha nudc khéng mua lai quy nha &
x4 héi tai du 4n; chii dau tir ban, cho thué, cho thué mua theo dung d6i tugng va
diéu kién theo quy djnh hién hanh.

- Sau khi S¢& Xay dung thdm dinh gia can hd nha & x& hdi tai du an, trucmg
hop gia can hd nha ¢ xa hdi do S& Xay dung thim dinh thap hon gia do chu dau

tur d3 cam két thi chu dau tu thyc hién theo gid dd duge tham dinh: truong hop
ngugc lai thi chi dau tu thye hién ban, cho thué, thué mua theo gid da cam két.

8. Tong mirc dau twr tam tink (do chu dau tu tam tinh): 1.318.000.000.000
dong (mdt ngan ba trdm muoi tam ty dong).

9. Nguon von dau tur:

Chu dau tu phai tu cn doi von de dau t, trong d6 danh téi thiu 20% tdng
mirc diu tu cua dy én phai su dung von chu sé hivu (theo quy dinh tai khoan |
va khoan 2 f)leu 14 Nghi dinh so 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
cua Chinh phu vé quy djnh chi tiét thi hanh mot sO didu cia Luat Pat dai).

10. Thoi gian va tien dj thye bién dy dn: hoan thanh vao thang 12
nim 2018.

ll Phuong thire giao dat, cho thué dit, chuyen nhugng quyén sir dung
dat ( néu c6): Theo cdc quy dinh cua phap Iuét vé dit dai, nha & va cdc vin ban

quy pham phép luét ¢6 lién quan.

e P = r Wl w A o e - i . e ...,.‘,.—__...-. = eSS - jﬁ*——-— - el La w EEMa— el i e T . T T p— a..._._u___.. —-.H

_




12. Pat danh cho xiy dung nha & xa hdi: Dy 4n nha & xa hdi Ly Thudng
Kiét 1a du an nha ¢ xa hdi doc 1ap.

13. Vé két noi giao thong:

Khi trién khai tluet ke co sO, can hru y dam bdo tuan thi quy chuén,

tleu chuén xdy dung, két noi giao thong cua dg an dam bao két nbi déng bd ha
\éng giao thong cia khu vye.

14. Céc cong trinh ha tang ky thuit, ha tang xa héi:
14.1. Cdc cong trinh ha ting kj thuf:

- Chu déu tu cé trach nhiém lién hé Uy ban nhén ddn Quén 10 va céc co
quan chuyen nganh dé thoa thuin dau noi, huong dan thuc hi¢n cac cong trinh

va hé théng ha ting k¥ thudt ( giao thong, cap dign, hé théng cép - thoat nudc,
cdy xanh cong vién - Thé duc thé thao, chiéu sdng cong cong, phong chay chira

chay, vé sinh méi truomg, thdng tin lién Iac...) theo dling quy hoach dugc duyét.
- Cht déu tu c6 trach nhiém thi cong hoén tt vigc ket noi ha giao thong

cua dy an vai hé thong giao thong tai khu vye theo quy hoach truge khi khoi

cong xay dyng dy dn, trudc mit la duong vao dy an tir duong Ly Thuong Klet

1§ gidi theo quy hoach dugc duyét, nguon von diu tu do Chi dau tu ty can dbi;
lap hdé so hoan cdng, quan ly bao tri dén khi ban giao cho co quan quan ly

chuyén nganh theo quy dinh.

- Uy ban nhan dan Quan 10 va cac co quan quan ly chuyen nganh tiép nhan
hé théng giao thng, cac khu cbng vién cdy xanh do chu dau tu ban glao theo

quy dinh.
14.2. Céc cong trinh ha tang xi hi: khéng cé.
15. Céc ho tro, wu dii cia Nha nwée doi véi du an:

Chu diu tur duogc wu dii, ho trg theo quy dmh tai Diéu S8 Luit Nha & ngay
25 thang 11 ndm 2014 va cac van ban huong dan thi hanh va phép luat co lién

quan vé nha & va nha & xa hoi noi riéng, vé kinh doanh bét dong san.

16. Nghia vy déng gop cia Chii dau tr d0i véi Nha nuére, dja phuong:
Khong.

Piéu 2. T6 chire thre hién: .

Cén cu ndi dung cua Quyet dinh chdp thun diu tu, cha dau tu trién khal
thyee hién dy 4n phi hop véi cic quy dinh hién hanh vé quan ly dau tu phat trien

d6 thi, nha &, kinh doanh bit ddng san va cdc van ban quy pham phap luit cé
lién quan.

Diéu 3. Trich nhiém cda cic co quan lién quan thi hanh quyét dinh: "
1. Cong ty Co phén Dirc Manh:

- Thye hién céc quyen va nghia vy theo cac quy dinh cla Luit Nha & ngay
25 thang |1 ndm 2014, cac vin ban hu'cmg dan thi hanh va phap ludt cd lién |
quan vé nha &, vé xdy dung, kinh doanh bét déng san;
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| - Tb chic 14p, thim dinh, phé duyét dy 4n phat trién nha & theo céc quy
| dinh ctia Ludt Nha & ngdy 25 thang 11 ndm 2014 va cdc véan ban hudng dan thi
hanh va phap luit ¢ lién quan vé nha &, vé xdy dung, kinh doanh bat déng san;

- Thuc hién nhimg ndi dung tai Céng vin s6 4144/SQHKT-QHK VI ngay
05 thang 11 nim 2015 cia S& Quy hoach - Kién trac vé chap thuin quy hoach
tong miit bing va phuong an kién triic cong trinh tai s6 324 dudng Ly Thudng
Kiét, Phuong 14, Quén 10;

- Hoan t4t vidc két ndi ha giao théng clia dur an véi hé thong giao thong tai
khu vyc theo quy hoach truéc khi khai cong x4y dung dy 4n, trude mat la duong
vao du an tir dudng Ly Thudng Kiét, 16 gidi theo quy hoach dugce duyét, ngudn
von diu tu do Cha diu tu tw can doi;

- Thuc hién quy dinh phén s& hiru riéng va phin s& hiru chung cua nha
chung cu theo diing quy dinh tai Diéu 100 va Diéu 101 ctia Luat Nha & ngay 25
thang 11 ndm 2014;

- Dam bao dién tich cho dau xe cho khu chung cu, ¢cong trinh cong cong va =y
dich vu khac phu hgp vai quy chuin, tiéu chuan hién hanh; o

- Pau tr hoan chinh khu sinh hoat céng dong, ban giao lai cho Ban quan trj
nha chung cu quan ly theo dung quy dinh hién hanh; ks
- Thi cong xay dung hoan chinh hé théng ha ting ky thudt, giao thong __.‘*
théng tin lién lac, cdp dién, cap thoat nude, cdy xanh, 14p hé so hoan cOng quan =

ly bao tri dén khi ban giao cho co quan quan ly chuyén nganh theo quy dinh.

- Xac dinh gid ban, gla cho thué, thué mua cin hy chung cu va lién hé véi |
S& Xay dung dé duwge thim dinh, ddm bao theo dung quy dinh cla Luit Nha & *
ngay 25 thang 11 ndm 2014, cac vin ban hu‘ong dan thi hanh va phap luat ¢o
lién quan vé nha &, vé xiy dung, kinh doanh bat déng sin:

-Thuc hién viéc ban, cho thué, thué mua nha ¢ xa hdi theo dtmg quy dinh
cua Luét Nha & ngay 25 thang 11 ném 2014, cac vin ban hudng dan thi hanh va
phap luat c¢6 lién quan vé nhé &, vé xay dung, kinh doanh bit dong san;

- Xét duyét doi tugng mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo ding quy dinh
cua Luat Nha & ngay 25 Lhang 11 nﬁm 2014, cac vin ban huo'ng dan thi hanh va
phap luit c6 lién quan vé nha &, vé xdy dung, kinh doanh bét dfng san;

- Thyc hién dy 4n nha & x4 h{i theo huéng dén cua cac S& Xay dyng va

cic S&, nganh Thanh phd va ding theo quy dinh cua phap luét, dam bio tién dd |
thue hi€n dy an theo quy dinh; |

- Trudc khi dua cbng trinh vao sir dyng, chil dau tur ¢6 trich nhiém td chirc |
nghig¢m thu cong trinh xay dung theo ding quy dinh cua phap luat;

- Té chitc quan 1y vén hanh nha & xa hoi theo dung cac quy dijnh ctia Luit
Nha ¢ ngay 25 thdng 11 ndm 2014, cic van ban htrcmg dén thi hanh va phdp lut

cé lién quan vé nha &, v& xdy dyng, kinh doanh bt dong san;




- Cong trinh chi dugc phép khot cong xay dung sau khi d& hoan tit c4c thil
tuc phap ly vé quyén sir dung dat, dam bao diéu kién khdi cong theo quy dinh tai
Diéu 107 cia Luat Xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014. Trude khi kho cong
xdy dymg, chi dau tu c6 nghia vy

+ Lién hé var 5S¢ Ta nguyen va Moi tru'ong S& Tai chmh Cuc Thué
Thanh pho va cic S& - nganh ¢6 lién quan dé hoan tat cac thi tuc vé dat dai, tai

chinh, nghia vy thué dam béo theo quy djnh cua phép luit.
+ Lién hé voi S¢ Xay dung dé dugc cdp phép xdy dung theo quy dinh.

+ Lién h¢ voi Uy ban nhan déin Quan 10 ¢é duogc cung cap xac dinh 1§ glérl
cdc tuyén dudng, hém, cao d6 san nén ngoai thyc dja lién quan dén khu dat xay
dung cong trinh.

+ Lién hé voi cac co quan quan ly chuyen nganh vé ha ting k¥ thudt bén
ngoai cong trinh (cap dign, cap - thoat nudc, giao thong thong tin lién lac,...)
dé dugc thoa thuan diu ndi, dam bao két nbi ha tang dbng bo va to chac thuc

hién theo y k1en cla cac co quan quan ly chuyén nganh ve ho so thiét ké co s0,
quy hoach kién tric, phong chay va chita chay, ddu nbi ha tang k¥ thudt (giao

théng, cp dién, cép - thoat nudc, thong tin lién lac...) va vé smh mai truong
theo ding quy dinh.

+ Lién hé S& Thdng tin va Truyén théng dé dugc huéng dan vigc lap dat,
quan ly, Sur dung thung thu buu chinh, hé thong cap dién thoai c6 dinh va hé
théng cap truyén hinh trong céc toa nha nhiéu ting c6 nhiéu chu sir dung.

+ Lap quy che quan ly du an, trong do ghi rd cac yéu cau vé quan ly cét san
nén, diéu kién trién khai thi cong, diéu kién vé sinh moi trucmg va thoi glan thuc
hién cho tirng giai doan dé quan ly va gin cho chinh quyén dja phuong (Uy ban
nhdn dan Phuong 14, Quan 10; Uy ban nhén dan Quén 10) va S¢ Xay dung dé
theo ddi. Béo cdo két qua thuc hién du an theo dinh ky 6 thang mét lan va khi

két thic du 4n cho Uy ban nhan d4n Quén 10 va S¢ Xdy dung.
2. Uy ban nhan dian Quin 10:

- Cap nhét dy 4n viao quy hoach ké hoach sir dung dat ciia Quén 10,
trinh duyét theo quy djnh;

- Cép nhit va quan ly quy md dén so, quy hoach kién tric vao d6 an quy
hoach khu vuc; cung cip xac dinh 16 gidi cac tuyén dudmg, hém, cao d6 quy hoach
khu vire lién quan dén khu dat xdy dymg cong trinh;

- Phéi hop cac Sor nganh lién quan Cac cO quan quén ly chuyén nganh cé
trach nhiém t6 chiic twp nhan hé thong c4c cong trinh ha ting k¥ thuit va cong
trinh céng cdng (néu cé) do chu dhu tu ban giao dam bao theo quy dinh;

- Thuc hién chirc ning quan ly Nha nudc vé dit dai, xay dung va moi
trudmg tai dja phuong va khu vye du &n, kip thdi xir Iy vi pham (néu cd) theo
quy dinh;




- S& Théng tin va Truyén théng;
- UBND Phudmg 14, Quén 10;

- VPUB: PVP/DT, DT

- Phong DTMT, DT; . ) 4

- Lwu: VT, (DTMT-Chg) D.48 =18 Vin Khoa

-Chu dong dén déc, kiém tra, gidm sét chi dau tu thyc hién hé thong ha
tang k¥ thudt ddm bao theo ndi dung dy &n. Pinh ky 6 théng hogc khi ¢6 yéu
cau, Uy ban nhan dén Quén 10 c6 trdch nhiém bdo cdo vé tinh hinh quéan 1y,
dau tu, xdy dyng hé thong cong trinh ha tang k¥ thuit giri S& X4y dung dé téng
hop bio cdo Uy ban nhén dan Thanh phd.

3. B Tir 1énh Bo Doi Bién phong - B Qudc phong: k

- Xét duyét d6i tugng mua, thué, thué mua nha & x4 hoi tf
cua phap luat.

- Theo d8i, chi dao chi dau ur thyc hién dy an nha & xa haigjeo huéng din
cua cac s, nganh cua Thanh pho \fé theg quy dinh cua phép luat, dam bao tién
do thyc hién dy 4n, ddp img nhu cdu chd & cho cin b, chién sT B6 Tu 1énh BS
Dd1 Bién phong.

4. S¢ Xay dung va cac S&, ban, nganh lién quan:

- S& Xay dung phoi hop véi Uy ban nhin dan Quén 10 va cac don vj ¢6
lién quan huéng dan chu dau tu hoan tit cdc thu tuc dau tu xdy dung, cdp phép
xdy dyng cong trinh dim bao theo quy dinh vi thim dinh gi4 bén, cho thué,
thué mua nha & xa hgi theo ding cic quy dinh clia phép luit hién hanh.

- 8¢ Tai nguyén va Méi trudmg, S& Tai chinh, Cuc Thué Thanh phé va cac
S - nganh c6 lién quan huéng dan chi dau tr dé hoan tat cac thi tuc vé dat dai,
tai chinh, nghia vy thué dam bao theo quy dinh cua phap lujt.

Picu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé, Gidm déc S& Xay
dyng, Giam doc S& Tai chinh, Gidm déc S&' Tai nguyén va Moi trudmg,
Gidm doc S¢ Ké hoach va Péau tu, Gidm déc S& Quy hoach - Kién tric,
Gidm ddc S& Giao thong van ti, Cyc truémg Cuc Thué Thanh phd, Chu tich
Uy ban nhéan dén Quan 10, Vién trudng Vién Nghién ciru phat trién, Tczmg Giam
doc Cong ty Co6 phan Dic Manh va céc td chirc, c4 nhan lién quan cé trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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