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Vu ian “Tranh chap ve quyén sé hiru tai san, chia tai san sau ly hén, thira ké”

Théng qua cong tac kiém sat xét xir giam dbc thAm céc vu 4n dan sy, Vién
kiém sat nhan dén c4p cao tai Thanh phé H Chi Minh théng bao dén cac Vién
kiém st nhan dan tinh, thanh phé trong khu virc nghién ctru, rat kinh nghiém vy
an “Tranh chép vé quyén s& hitu tai san, chia tai san sau ly hén, thira ké” gilra
nguyén don Nguyén Kim Hong va bi don Nguyén Ngoc H.

1. Noi dung vu an:

Ong Nguyén Ngoc Hé va ba Nguyén Kim Hong (Kim Héng Palmdahl) 1a
v chong ¢ dang ky két hén, qua trinh chung sdng c¢6 02 con chung 12 Nguyén
Quéce Cao Thing va Nguyén Quéc Quynh Anh. Ngay 01/02/1999, ba Hdng va
6rig Ho ly hén theo Quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hén sé 29/QDTTLH
ngay 01/02/1999 ciia Toa 4n nhén dén Quén 3, tai Quyét dinh nay da & o ba
Hong va 6ng Hb trong thdi ky hédn nhin khéng c¢6 tai san chung. Sau dé, 6ng Ho
két hén véi ba Tran Thuy My Hanh c¢6 01 con chung 13 tré Nguyén Quéc =
Trudng An. . ’ ' : /% ’a;,/

Tai san tranh chap la nha dét tai s6 386/27 (sé méi 1a 386/27C) Bis Lé Vén,,f.i'f/;_g;"?‘?j
SY, Phudmg 14, Quén 3, Thanh phé Hb Chi Minh (nha dit sé 386/27C Bis La-d s
Vian S¥) ¢6 ngudn gde 1a do ba Hong nhén chuyén nhuong tir 6ng Truong Ngocy -, =y
Nhi va ba Pham Thj Ngoc Oanh theo Gidy phép mua bén, chuyén dich nha sé & s
32/GP - MB7 do S¢ nha dit Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 07/02/1991 c6
ndi dung cong nhan nha dét sé 386/27 Bis L& Van S§ thudc quy?n sé hitu riéng
clia ba Hong. Ngay 27/6/2003, éng H 1ap Gidy cam két dwoc Phong cong
chimg sb 1 cong chimg c6 ndi dung ba Hong mua tai san trén hoan toin bing
tién riéng, ong Ho khong ¢é bat cir sy dong gép nao d6i véi viee ba Hoéng mua
cin nha trén; ba Hong duoc toan quyén dinh doat ban, ting cho, thé chap...d6i
v6i nha dét nay.

- Nguyén don ba Hong trinh bay: Sau khi ly hén, éng HS c6 xin ba Hong
dugc vao ¢ tam 01 phong phia sau nha nay. Ba Hong dong ¥ cho éng Ho & tam
va luén tién nh% 6ng 16 tréng coi nha trong thoi gian ba Hong xuét canh di
nude ngodi ciing 02 con. Nam 2003, ba Hong v& Viét Nam thi phat hién 6ng Ho
da sir dung nha khdng ding muc dich, tu y ngin phE’in sau dé chiém dung riéng;
ddng thai, ong HI& con trdo mat ban chinh Giay phép mua béan chuyén dich nha
50 32/GP-MB7 do S Nha dt Thanh phé H& Chi Minh cép ngay 07/12/1991 ma
thay bing mot ban scan man gidng ban gbe. Ba Hé‘mg y3u cau éng Hb don di
cho khéc & dé ba ban nha l4y tidn chita bénh cho con thi ong H6 khong tra va
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doi ba Hong phai cho 6ng s6 tién bang 1/4 gié tri cén nha thi méi tra glay to va
tra lai nha. Ba Hong da dua vu viéc ra Uy ban nhén dan Phudng 14 yéu cau gial
quyét nhung khéng c6 két qua. Tuy nhién, van khong thuc hién dugc do 6ng Ho
khong lam dung cam két khong chiu ra khoi nha. Vi khéng ban dugc nha nén ba
Hong phai nho nguoi than vay néng & ngoai roi tré vé Pan Mach lo chira bénh
cho con. Pén nim 2011, ba Hong tré vé Viét Nam dé giai quyét dit diém
chuyén nha cira, muén ket thic som vu viéc nén tai Bién ban hoa giai ngay
03/11/2011 tai UBND Phuong 14 ba Hong chép nhdn cho oOng Hb
2.801.750.000 dong khi ban nha dé duogc nhan lai nha va gidy to ngay. Tuy
nhién, sau d6 6ng Ho lai tlep tuc thay doi khong dong . Den ngay 28/9/2015 ba
Hong budc phai théng bao lan cudi moi ong Ho6 nhén tlen dé tra nha va giay to
nhung 6ng Hb van khong nhan nén ba Hong khéi kién dén Toa 4n yéu cau giai
quyet

1/ Yéu cau dugc coéng nhan quyén sé hitu cia ba Hong dbi vai toan bo
nha dét sd 386/27C L€ Van S3.

2/ Yéu cau 6ng Hd cung nhing ngudi hién dang cu tri trong phin phia
sau nha ky hiéu theo ban v& hién trang la phan nha B nha 386/27C Lé Van Sy,
phai ban giao cho ba Hong phan dién tich nha nay.

3/ Yéu cau ong HO tra lai cho ba Hong ban chinh Gidy phép chuyén dich
mua ban nha d6i véi nha dat s6 386/27C Lé Vin Sy ma ong Hb dang giit, ngay
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Nay 6ng H6 da chét, ba Hanh xé4c nhén
dang giir gidy to nay vi viy @& nghi ba Hanh phai giao tra Giéy phép mua béan
chuyén dich nha s 32/GP-MB?7.

- Ngu'm ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia bi don la ba Tran Thuy My
Hanh va la nguoi dai dién hop phdp cho tré Nguyén Quéc Truong An trinh bay:
Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don boi can nha
386/27C Lé Vin S§ la tai san chung ctia 6ng H6 va ba Hong dugc hinh thanh
trong thoi ky hon nhan, tién mua nha la tién chung ctia 6ng HO va ba Hong bo
ra, sau khi ly hén tai san nay van chua dugce phan chia. Nay, véi tu cach la ngum
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cho 6ng HO, ba Hanh xac dinh van giir
nguyén yéu cau phan t6 ctia bj don ngay 30/11/2017 la de nghi Toa an xac dinh
nha dat 386/27C L& Van SY la tai san chung cua 6ng Hb va ba Hong chua chia
va yéu chu phin chia cho ong H6 dugce huong Y4 gia tri nha tuong duong
4.660.576.075 dong (theo mirc gla cua hoi dong dinh g1a)

- Nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua bi don la ong Nguyén
' Quoc Cao Thang va ba Nguyen Quéc Quynh Anh do ong Hoang Xudan Doan la
nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: nha dat tranh chip la tai san riéng cua
ba Hong da duoc ding ky va cap gidy chimg nhan tai san riéng hop phap nén
can dugc phap luét bao vé quyen s0 hiru. Nay ong Ho6 da chet ong Thang, ba
Quynh Anh (con ruét) 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia bi don HO
Xin rat lai yéu cau phan t6 ctia bj don. Viéc ba Hanh xuét trinh di chiic va cé yéu
cau doc 1ap duoc hudng di san cia éng Hé 12 1/4 gia tri cian nha la khéng c6 cin
cu.

2. Qua trinh giai quyet vu an:

Bin 4n dan sy so tham s6 878/2019/DS-ST ngay 18/9/2019 ciia Tda an
nhin dian Quén 3, Thanh ph6é Hb Chi Minh quyét dinh:



1. Chép nhan toan bé yéu cau khéi kién cia nguyén don:

1.1. Cong nhdn toan bg nha, dat s6 386/27C duwong Lé Vin Sp, Phuong
14, Qudn 3, Thanh phé Ho Chi Minh theo Ban vé hién trang do Céng ty TNHH
Tw van Dau tw va Xdy dung Sai Thanh ldp ngay 19/4/2018 da duoc co quan
tham quyén duyét noi nghiép la tai san riéng cia nguyén don ba Kim Hong
Palmdahl (Nguyén Kim Hong).

. Ngay sau khi dn c6 hiéu luc phdp, ba Kim Hong Palmdahl (Nguyén Kim
Hong) duoc quyén lién hé véi co quan thém quyén dé dang ky quyén sé hitu ddi
V&i nha dat néu trén theo qui dinh.

1.2. Bugc ba Tran Thuy My Hanh phai c6 nghia vu giao trd cho ba Kim
Hong Palmdahl (Nguyén Kim Hong) ban chinh Gidy phép mua ban, chuyén
dich nha s6 32/GP -MB7 do Sé nha dat Thanh phd HS Chi Mink cap ngay
07/02/1991.

1.3. Bugc ba Tran Thuy My Hanh va tré Nguyén Quéc Truomg An (co ba
Hanh dai dién) phdi giao tra cho ba Kim Hong Palmdahl (Nguyén Kim Hong)
toan bé nha ddt phan phia sau cia cin nha 386/2 7C, duong Lé Van Sy, Phuong
14, Qudn 3, Thanh phé Hé Chi Minh.

Phan nha, dat phai giao tra dugc ky hiéu la phﬁn B thé hién tai ban vé
hién trang do Céng ty TNHH Tw van Pdu tu va Xay dung Sai Thanh ldp ngay
19/4/2018 da duwoc co quan tham quyén duyét néi nghiép.

Viéc trda nha va gidy to duoe thuc hién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
ban dn c6 hiéu luc phdp ludt.

2. Khéng chdp nhdn yéu cdu phan t6 ca bi don vé viéc yéu cau xdc dinh
nha, dat s6 386/27C dwong Lé Vin Sy, Phuong 14, Quan 3, Thanh phé Ho Chi
Minh la tai san chung cua ong Nguyén Ngoc f{é va ba Kim Hong Palmdahl
(Nguyén Kim Héng) va yéu cau chia cho Nguyén Ngoc Ho Y gid tri nha dat
twong duong 4.660.576.075 déng.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ba Tran Thuy My Hanh vé viéc Yéu cau duoc hucng di san cua éng
Nguyén Ngoc Hé la Vs gid tri nha ddt 386/27C Lé Ven Sy, Phuong 14, Quén 3
Thanh phé Ho Chi Minh twong dwong 4.660.576.075 dong.

4. Ghi nhan sw tw nguyén cua nguyén don ba Kim Hoéng Palmdahl
(Nguyén Kim Hong) vé viéc tu nguyén hé tro cho ba Trdn Thuy My Hanh va tré
Nguyén Quéc Truong An sé tién 500.000.000 dong ngay khi dwoc ba Hanh va
tré An giao trd nha va gidy to néu tai muc 1.2 va 1.3 cua phan quyét dinh.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé 4n phi, quyén khang céo cia cac
duong su.

. Ngay 19/9/2019, ba Tran Thuy My Hanh khang cdo toan bd ban 4n so
tham.

Bin an din sy phic tham s6 103/2020/DS-PT ngay 28/02/2020 cuia
Toa an nhdn din Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chdp nhén mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don:

1.1. Cong nhén toan bg nha, dat s6 386/27C Lé Vén S5, Phuong 14, Qudn
3 Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban vé hién trang do Céng ty INHH Tu van
Dau tur va Xay dung Sai Thanh Idp ngay 19/4/2018 dé duoc co quan tham quyén
duyét noi nghiép la tai san riéng cua nguyén don ba Kim Hong Palmdahl
(Nguyen Kim Hoéng).
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Ngay sau khi dn c6 hiéu lyc phdp, ba Kim Hong Palmdahl (N guyen Kim
Hong) duwoc quyen lién hé vdi co quan tham quyén dé ding ky quyén sé hiru déi
v6i nha dat néu trén theo qui dinh.

1.2. Budc ba Tran Thuy My Hanh phai c6 nghia vu giao tra cho ba Kim
Héng Palmdahl (Nguyén Kim Hong) ban chinh Glay phép mua ban, chuyen
dich nha sé 32/GP - MB7 do Sé nha dat Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
07/02/1991.

1.3. Budc ba Tran Thuy My Hanh va tré Nguyén Quéc T ruong An (co ba
Hanh dai dién) phai giao tra cho ba Kim Hong Palmdahl (Nguyén Kim Hong)
toan bo nha dat phan phia sau cua can nha 386/27C Lé Van Sy, Phuong 14,
Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh.

Phan nha, dat phai giao tra duogc ky hiéu la phan e thé hién tai ban vé hién
trang do Céng ty TNHH Tu van Dau tw va Xay dung Sai Thanh ldp ngay
19/4/2018 da dugc co quan tham quyen duyét noi nghiép.

2. Khong chdp nhédn yéu cau phan t6 ciia bi don vé viéc yéu cau xac dinh
nha, dat s6 386/27C Lé Vin Sy, Phuong 14, Quan 3, Thanh phé Hé Chi Minh la
tai san chung cua ong Nguyén Ngoc Hé va ba Kim Hong Palmdahl (Nguyen
Kim Hong) va yéu cau chia cho Nguyén Ngoc Hé 1/4 gia tri nha dat twong
duong 4.660.576.075 dong.

3. Khong chap nhdn yéu cau déc Idp cua nguoi cd quyén loi va nghla vu
lién quan ba Tran Thuy My Hanh vé viéc yéu cau dwoc huong di san cia (mg
Nguyén Ngoc Ho la Vs gid tri nha dat 386/27C Lé Van Sy, Phuong 14, Quadn 3,
Thanh phé H6 Chi Minh twong duong 4.660.576.075 dong.

4. Bugc ba Kim Hong Palmdahl (N guyén Kim Hong) phai tra cho ba Tran
Thuy My Hanh va tre Nguyen Quoéc lru'ong An 56 tien 4.660. 576,075 dong la
tién céng sikc bdo quan, giit gin tai san ciia ong Nguyén Ngoc Hé ngay khi dugc
ba Hanh va tré An giao tra nha va gidy to néu tai muc 1.2 va 1.3 cua phan quyer
dinh.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi chi phi do dac, quyén thi hanh 4n cta
cac duong sy va hiéu luc cia Ban an.

Sau khi ban an phiic thdm c6 hiéu luc phép luat, 6ng Lé Hiru L& c6 don dé
nghi khang nghi giam déc thdm yéu cau hiy Ban an phiic tham néu trén.

Ngay 01/6/2020, Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh ban hanh Quyét dinh khéng nghi s6 136/QDKNGBDT-VKS-DS.

Két qua xét xir giam doc tham:

Tai phién toa ngay 07 thang 9 nim 2020, Toa 4n nhan dan cdp cao tai
Thanh phé Hé Chi Minh tuyén xir: Chap nhan khang nghi cia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; Huy Ban an dan su
phtc thim néu trén. Giir nguyén Ban 4n so tham.

3. Nhirng van dé can rat kinh nghiém:

Ong Nguyén Ngoc Ho két hén véi ba Kim Héng Palmdahl (Nguyén Kim
Hong) c6 02 con chung la Nguyén Quéc Cao Thing va Nguyén Qubc Quynh
Anh. Sau khi ly hén véi ba Hong vao nam 1991, dng Ho két hén véi ba Tran
Thuy M§ Hanh nam, c6 01 ngudi con chung 1a Nguyén Quéc Truong An.

Tai san tranh chép 1a nha dét tai s6 386/27 (s6 m&i 1a 386/27C) Bis Lé Vin
Sy, Phuong 14, Quén 3, Thanh phé Hé Chi Minh (sau day viét tét 1a nha dat sb
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386/277C Bis Lé Van S§) c6 ngudn gbc 1a do ba Hong nhan chuyen nhuong tir
ong Tmorng Ngoc Nha va ba Pham Thi Ngoc Oanh. Theo gidy phép mua baén,
chuyén dich nha s 32/GP-MB7 ngay 07/02/1991 ciia S& nha dat Thanh phé Hb
Chi Minh thé hién day 14 taivsan riéng cvia ba Hong Tai Quyét dinh cong nhin
thuén tinh ly hén s6 29/QPTTLH ngay 01/02/1999 cua Toa an nhan dan Quén 3
xac dinh trong thoi ky hon nhan gilra ong Ho6 va ba Hong khoéng cé tai san
chung. Pong thoi, ong HO lap gidy cam két ngay 27/6/2003 (cd cong chimg cua
Phong cong chung s6 1) x4c nhan ba Hong mua nha dét sé 386/27C Lé Van Sy
hoan toan béng tién riéng, ong Ho khong c6 bét cir s dong gép nao dbi véi vide
ba Hnng mua cin nha trén; ba Hong duge toan quyen dinh doat ban, tang cho,
thé chép... dbi véi nha dit nay. Do d6, Toa an ha1 cap chip nhén yéu cau khéi
kién cua ba Hong cong nhén toan bd nha dit sé 286/27C L& Vin Sy la tai san
riéng ciia ba Hong, budc ba Hanh phai c6 nghia vu giao tra cho ba Hong ban
chinh gidy phép mua béan chuyén dich noay 07/02/1991, budc ba Hanh va tré An
phai giao tra cho ba Hong toan bo nha dit phan phia sau can nha s6 386/27C Lé
Van S§; khéng chip nhan yéu ciu phan t6 cta ong Hb vé v1ec yéu cdu xac dinh
nha dit trén 1a tai san chung cta 6ng Ho va ba Hong va yéu cau chia cho 6 6ng Ho
1/2 gi4 tri nha dit néu tren la cé can cu.

Tuy nhién, Toa an (,ap phtc tham cho rang dng Ho c6 cong strc bao quan,
git gin d6i voi nha dét so 386/27C Lé Vian Sy tir d6 xir budc ba Hong phai tra
cho ba Hanh va tré An sé tién 4.660.576.075 déng 1a chua xem xét, danh gia
chimg cr mét cach khach quan, toan dién va ap dung khéng ding phap luat. Boi
1&:

Thir nhdt, sau khi ly hén, 6ng Ho bi bénh va khéng c6 chd & nén ba Hong
dong v cho & 6ng Ho6 & tam 01 phong phia sau nha trong thdi gian ba Hong xuét
canh di nu6e ngoai. Trong qué trinh sir dung, 6ng H) da tu y ngan phia sau nha
dat dé chiém hiru riéng va sur dung khong ding muc dich tir ndm 1999 dén nay
(Phan nha, dat duoc ky hiéu 1 phan B thé hién tai ban vé hién trang do Céng ty -
TNHH Tu vin Dau tr va Xay dung Sai Thanh lap ngdy 19/4/2018 da dugc co 7\
quan thim quyén duyét noi nghlep) Khi cin chuyen nhugng nha dat dé iy tién 3\ ‘,
chira bénh cho con trai, ba Hong da nhiéu lan yéu cau ong HO tra lai nha dat tir :
nam 2003 nhu'ng éng Ho khong thuc hién con giir gidy t& nha dat va budc ba
Hong phal ky két nhiéu van ban thoa thuan véi ndi dung ba Hong thanh toan cho =
6ng Ho sb tién tuong duong Ya gid tri cin nha dé nhan lai gidy to nha. Vi vay,
viéc chiém hiru nha dét cia gla dinh 6 ong Ho, ba Hanh la khong c6 can cur phap
luat, géy thiét hai cho ba Hong, khién ba Hong khong thuc hién duge quyén
dinh doat cta chu s& hiru.

. Thit hai, trong qua trinh giai quyét vu an, éng Ho ba Hanh déu x4c nhan
6ng Ho khong c6 cong sirc dong gop va khong yéu cau xem xét cong sirc dong
g6p (Bt luc 269, 272, 369) nhung Tda an cép phiic thim lai bude ba Hong phai
thanh toan céng strc déng gép vi pham quyén dinh doat cta duong su.
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Thir ba, vu an khong c6 tinh hubng phép 1y twong tu nhu tinh hubng phap
Iy ciia An 18 02/2016/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao
thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh 220/QD-CA ngay
06/4/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhéan dan Téi cao nhung Toa an cap phic thim
lai 4p dung An 1& nay dé tinh cong sirc bao quan, giir gin tai san cho 6ng Hb
bing Y4 gia tri nha dét tranh chap 1a vi pham Khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét sb
04/2019/NQ-HDTP ngay 18/6/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan
t8i cao vé quy trinh lya chon, cong bd va ap dung an €.

Mat khac, 6ng Hb chét nim 2019, nén néu ong H6 duoc huoéng tién cong
strc bao quan, gifr gin tai san nhu Toa 4n phiic thAm nhan dinh thi phai x4c dinh
day la di san cta 6ng Ho dé lai. Trong trudng hop nay, nhitng ngudi thue hang
thira ké thir nhét ctia 6ng Hb s& duge hudng thira ké d6i voi di san nhung Toa an
cap phuc tham chi xac dinh ba Hanh va tré An duoc hudng sb tién cong sirc bao
quan, gitr gin tai san la vi pham Khoan 1 Diéu 651 Bo luat Dan su nim 2015.

V& an phi dan su so tham: tai thoi diém xét xr so tham, dng H6 di chét, ba
Hanh véi tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua dng Ho van
giit nguyén yéu cau phan t6 cia 6ng Hb. Tai bién ban lam viéc ngay 30/8/2019
va phién toa so tham, ba Hanh cam két, tu nguyén chiu toan b 4n phi va nghia
vu tai chinh. Do d6, Toa an cép so thim budc ba Hanh phai chiu an phi d6i véi
yéu cau khong duge chap nhén 1a ¢é cin cir. Tda 4n cap phic tham mién an phi
so thim d6i véi yéu cau nay cho ba Hanh 1a khéng ding phap luat, gay thiét hai
cho ngan sach Nha nudc s6 tién 56.330.228 dong.

Nhu vdy, Toa an cép so thdm xét xir 12 c¢6 can ct, phit hop véi cac tai liéu,
ching cir trong hd so vu an. Toa 4n cap phic thdm c6 sai lam trong viéc danh
gi4 ching clr va 4p dung phap luat, gy thiét hai dén quyén va loi ich hop phép
cua duong su.

Trén déy 1a vu 4n “Tranh chip vé quyén s& hitu tai san, chia tai san sau ly
hén, thira ké”, Toa 4n cip phiic tham xét xir khong ding quy dinh cta phép luat
dan dén viéc Toa 4n nhéan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh hiy Béan 4an
phiic thdm va giit nguyén Ban 4n so thim. Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh théng bao dén cic Vién kiém sat nhan dan tinh, thanh
phé trong khu vuc nghién ciru, rat kinh nghiém, nhim nang cao chét lugng céng
tac kiém sat giai quyét cac vu an dén su./.

Noi nhin:

- B/c Nguyén Quang Diing PVT-VKSTC (dé b/c);
- Vu 9,VKSNDTC (B/c4o);

-VC3: VT, cac PVT;

- 23 tinh, TP trong khu vuyc;

- Lwu: VP, VC3.




